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Gemarkung Steinheim
1. PRAAMBEL
1.01 Satzungsbeschluss
Die Stadt Memmingen erlasst aufgrund der §§ 1, 2, 8, 9 und 10 des Baugeseizbuchs, und Artikel
81 der Bayerischen Bauordnung den Bebuungsplan "Europastralle - Winkelacker Ost"(Plangebiet
Nr. S23) als Satzung.
1.02 Rechtsgrundlagen:

10182/4

10183/7

217

Zugrunde liegen das Baugestzbuch (BauGB) und die Baufutzungsverordnung(BauNVO) in der
jeweils zu Beginn der Verdéffentlichung gultigen Fassung.

2. Erklarung der Planzeichen

2.01 Planungsrechtliche Festsetzungen:

GE Gewerbegebiet gemal § 8 BauNVO

0,8 Grundflachenzahl (h6chstzulassig)

a abweichende Bauweise

20 m maximale Gebdudehdhe Uber Geldndeoberkannte

D ssominn Gelandeoberkannte in Meter. tiber Normalnull
Baugrenze
StralRenverkehrsflache

StraRenbegrenzungslinie

Bereich oline Ein- und Ausfahrt

Flache fir Abwasserbeseitigung

Abwasser

offentliche Grunflache

private Grunflache

Stadtklimakonzept

Ortsrandeingriunung / Ein- und Durchgriinung

ehemalige Kiesgrube / Grundstiicke bei denen schadliche Bodenveranderungen zu erwarten und
die Oberflachen zu versiegeln sind
Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Umgrenzung fur Flachen und MalRnahmen zum Ausgleich
Flache fir die Entwicklung von artenreichem Griinland G212
Flache fur den Aufbau einer artenreichen Blihflache K132

Flache zur Herstellung wechselfeuchter Mulden G221

A (7 B

Flache fur die Entwicklung einer Ackerbrache A2

Leitungsrecht zugunsten der Versorgungstrager

Baume sind zu pflanzen, Standortvorschlag

e

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

2.02 Hinweise und nachrichtliche Ubernahme:
bestehende Grundstiicksgrenze G+R Gehweg/Radfahren erlaubt
—————— geplante Grundstiicksgrenze #—1L—x  MaR in Meter
Gemarkungsgrenze 222 Flursticksnummer
Baufeld | Baufeldnummer

Bestandsgebaude (Wohnen)

i

2 Bestandsgebaude mit Hausnummer (teilweise)

g

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN S23
3.01 Art der baulichen Nutzung:

Entsprechend der Ausweisung in der Planzeichnung gilt im gesamten Geltungsbereich ein Gewerbegebiet
(GE) gemalR § 8 BauNVO.

Zuldssig sind im Baufeld I:

In den Gewerbegebieten sind Gewerbebetriebe aller Art, O6ffentliche Betriebe, Buro- und
Verwaltungsgebaude sowie Anlagen fiir sportliche Zwecke zulassig.

Zulassig sind im Baufeld II:

In den Gewerbegebieten sind Gewerbebetriebe aller Art, O6ffentliche Betriebe, Buro- und
Verwaltungsgebaude sowie Anlagen fiir sportliche Zwecke zulassig.

Ausnahmsweise zugelassen sind:

Fir zulassige, produzierende Betriebe kdnnen ausnahmsweise Flachen zum Verkauf von Waren, die
sowohl raumlich als auch funktional im Zusammenhang mit den Betrieben stehen, an den Endverbraucher
zugelassen werden, wenn sie einen untergeordneten Bestandteil des Betriebs darstellen und keine
innenstadtrelevanten  Sortimente  gemaR des jeweils zur Bauantragstellung geltenden
Einzelhandelskonzepts aufweisen.

Nicht zugelassen sind (gemaR § 1 Absatz 5 und 9 BauNVO):

In den Gewerbegebieten sind Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Grofl3- und Einzelhandelsbetriebe,
Tankstellen und gebaudeunabhangige PV-Anlagen unzuldssig. Ausnahmen nach § 8 Absatz 3 BauNVO
sind nicht zulassig.

3.02 MaR der baulichen Nutzung:

Grundflachenzahl:

Als Hochstmall, maximal zulassige Grundflache entsprechend den Festsetzungen in der
Nutzungsschablone gemall § 17 BauNVO. GemalR § 17 BauNVO darf in Baufeld | die zulassige
Grundflache durch Grundflachen der in § 19 Absatz 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen auf max. 0,9
Uberschritten werden.

Bauhdhe:

Gemal den Festsetzungen in der Nutzungsschablone wird die maximale Gebaudehdhe, gemessen von
der Oberkante Attika (Flachdach), in Bezug zur Gelandeoberkante des Grundstiicks festgesetzt.
Ausnahmen kdénnen fir einzelne Gebaudeteile zugelassen werden, wenn diese technisch bedingt und
untergeordnet sind. Die Geldndeoberkante betragt im kompletten Plangebiet 589 m.i0.NN. Diese darf bis
max. 0,50 m Uber- oder unterschritten werden. Versatze zu den umliegenden Straflen und Grundstiicke
sind auf dem eigenen Grundstlick weich zu verziehen.

3.03 Bauweise:

Allgemein sind die Regelungen der abweichenden Bauweise gemaf § 22 Absatz 4 BauNVO anzuwenden,
wobei Gebaude nach MalRgabe der Baugrenze auch langer als 50 m sein dirfen.

3.04 Uberbaubare Grundstiicksfliche:

Hauptgebaude sind innerhalb der festgesetzten Baugrenze zu errichten.

3.05 Abstandsflachen:
Es gelten die Abstandsflachenregelungen nach Artikel 6 der BayBO.

3.06 Stellplatze und Parkgaragen:
Ab einer geforderten Anzahl von 100 Stellplatzen ist eine Parkgarage zu errichten.
Parkgaragen sind nur innerhalb der Uberbaubaren Flache zuldssig und kdnnen als Tiefgarage oder
Parkhaus errichtet werden. Ein- und Ausfahrten zu den Parkgaragen missen einen Vorplatz von
mindestens 6,0 m Aufstellflaiche zu den 6ffentlichen StralRenverkehrsflachen aufweisen und auf dem
Grundstick so angeordnet werden, dass ein Rickstau auf die o6ffentlichen Verkehrsflachen
auszuschlief3en ist.
Offene Stellplatze sind auch auf3erhalb der tiberbaubaren Flache zulassig.

3.07 Nebenanlagen:

Nebenanlagen gemal § 14 BauNVO, Garagen, uberdachte Stellplatze sowie Wertstoffsammelbehalter
(Depotcontainer), Miullbehalter jeder Art und Komposter sind nur innerhalb der Uberbaubaren Flachen
zulassig.

3.08 Grundstiickszufahrten:

Eine Zufahrt Uber die Europastrafle sowie den Unteren Buxheimer Weg ist unzuldssig. Das Plangebiet ist
Uber die StralRe A zu erschlielRen. Zufahrten dirfen eine Breite von maximal 16 m nicht Uberschreiten. Es
ist maximal eine Zufahrt pro Grundstick méglich.

3.09 Versickerung von Niederschlagswasser:

Innerhalb, der in der Planzeichnung als ehemalige ,Ehemalige Kiesgrube / Grundstiicke bei denen
schadliche Bodenveranderungen zu erwarten und die Oberflachen zu versiegeln sind“ ausgewiesenen
Flachen, darf das anfallende Niederschlagswasser nicht versickert werden. Das Niederschlagswasser
muss Uber Transportleitungen dem zentralen Versickerungsbecken im Norden der Flachen zugefuhrt
werden. Eine genaue Festlegung der baulichen Anlagen wird im Entwasserungsantrag bzw.
Wasserrechtsverfahren geregelt.

Daruber hinaus ist im Bereich des Flurstiicks 10181 eine Versickerung von Niederschlagen von Dachern
und sonstigen versiegelten Flachen auf der Flache nicht méglich. Dieses Niederschlagswasser muss
ebenfalls im Bereich der Flache fiir Abwasserbeseitigung versickert werden.

3.10 Griinordnung:

a) Freiflachengestaltungsplan
Zur Sicherstellung der Freiflachengestaltung sind mit den Bauantragen Freiflachengestaltungsplane
vorzulegen, aus denen die Umsetzung der griinordnerischen Festsetzungen ersichtlich ist.

b) Minimierung der Versiegelung
Unbebaute Grundstiicksflachen, die nicht der Erschlielung baulicher Anlagen dienen, sind gartnerisch
zu gestalten. Befestigte Freiflachen sind auf ein Minimum zu reduzieren und Uberall, wo dies technisch
moglich ist, wasserdurchlassig zu gestalten. Dies gilt nicht fir den Bereich der ehemaligen Kiesgrube.

c) Stellplatzdurchgriinung
Je 5 Stellplatze ist ein (standortgerechter) Obst- oder Laubbaum: 2. Ordnung gemalR der
Pflanzempfehlungsliste der Stadt Memmingen vorzusehen. Die Baimpflanzungen sind den Stellplatzen
so zuzuordnen, dass eine regelmafige Verschattung maoglichgdist. Dies gilt nicht fiir den Bereich der
ehemaligen Kiesgrube. Im Bereich der ehemaligen Kiesgrube sind im Bereich von Parkplatzen entlang
der Europastralie drei Pflanztroge mit jeweils einer GroRRe von mindestens 120 m? anzulegen.

d) Pflanzgebote
Bei einer Neubebauung von Grundstiicken ist je angefangenen 500 m*bebauter Grundstiicksflache
mindestens ein  (standortgerechter) Obst- f oder Laubbaumy 2. < Ordnung gemal der
Pflanzempfehlungsliste der Stadt Memmingen zu/setzen. Ab@0 Baumen auf dem Grundstick mussen
Baume unterschiedlicher Gattungen gepflanzt werden.

e) Grundstiickseingriinung
Entlang der Grundstiucksgrenzen, die nichtdan eine_imyPlanffestgesetzte offentliche oder private
Grunflache angrenzen, ist ein mind. 3 m breiteryPflanzstreifen anzulegen, der mit Laubgehdlzen 3.
Ordnung oder Strauchern gemal der Pflanzempfehlungsliste der Stadt Memmingen zu bepflanzen ist.
Dies gilt nicht fiir den Bereich der ehemaligen Kiesgrube:

f) Offentliche Griinflachen, private Griinflichenund Gebietsdurchgriinung
Im Bereich der o6ffentlichen Grinflachen entlang'der Europastrale, der privaten Grinflache entlang der
StraBe A sowie der Gebietsdurchgrinung im Bereich der Flache fir Mallnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklungivon Natur undikandschaft sind an den im Plan festgesetzten Standorten
Baume zu pflanzen.
In den Ubrigen im |Plan festgesetzten offentlichen Grinflachen ist je angefangenen 200 m?
Grundstiucksflache ein weiterer Laubbaum zu setzen. Von den im Plan festgesetzten Baumstandorten
darf abgewichen werden, wenn sichergestellt ist, dass dennoch eine gleichwertige Griingestaltung
erreicht wird:
Die offentlichen<und privaten Grunflachen sind gartnerisch zu gestalten und durfen weder Uberbaut,
unterbaut noch versiegelt'werden.
Stellplatze und Werbeanlagen sind innerhalb der &ffentlichen und privaten Grinflache unzuldssig.
Die nicht bepflanzten Restflachen, welche nicht im Bereich der ehemaligen Kiesgrube liegen, sind mit
regional angepasstem Saatgut als Blumenwiesen zu entwickeln.

g) Pflanzqualitat und Gehdlzpflege
Die zu pflanzenden Baume im gesamten Geltungsbereich sollen bei Pflanzung einen Stammumfang
von mind. 16 cm, gemessen in 1 m Hohe aufweisen. Bdume und Straucher sind zu pflegen und zu
erhalten. Ausgefallene Exemplare sind zeitnah zu ersetzen, wobei der neue Standort mit der Stadt
Memmingen abzustimmen ist. Ab einer Baumanzahl von 10 Stick je Grundstiick missen Baume
unterschiedlicher Gattungen, gemal der Pflanzempfehlungsliste der Stadt Memmingen, verwendet
werden.

h) Schotter- und Steingarten
Schotter- und Steingarten sind unzuldssig. Dabei handelt es sich um mit Steinen, Schotter und Kies
bedeckte Gartenflachen, in welchen das Steinmaterial gegeniber der Bepflanzung Uberwiegt.
Mineralisch gemulchte Flachen, bei denen der Einsatz von Kies, Schotter und Steinen sich der
Bepflanzung unterordnet, gelten nicht als Schotter- und Steingarten.

3.11 Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft
Die Flache ist gartnerisch zu gestalten und darf weder Uberbaut, unterbaut noch versiegelt werden.

3.12 Flachen und MaBnahmen zum Ausgleich:

Ausgleichsflache:

Dem durch Umsetzung der Planung entstehenden Eingriff in Natur und Landschaft wird zur Kompensation
der Eingriffsfolgen die aulRerhalb des Plangebiets im Bereich der Flurstiicksnummern 1401 (TF), 1402 und
1402/1 der Gemarkung Steinheim liegende und durch Geltungsbereich definierte, ca. 24.410 m? grol3e
Ausgleichsflache zugeordnet.

Der im Zuge der speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (saP) ermittelte artenschutzfachliche
Ausgleichsbedarf von 10.000 m? (CEF-MalRnahme Feldlerche) wird auf dieser Flache erbracht und erfolgt
im Bereich der Ackerbrache sowie in der artenreichen Blihflache.

Entwicklungsziel:

Auf den zugeordneten Teilflachen sind die folgenden Lebensraumtypen im Sinne der Bayerischen
Kompensationsverordnung (BayKompV) anzustreben:

A2: Ackerbrache

K132: Artenreiche Staudenflur frischer bis maRig trockener Standorte

G212: MaRig extensiv genutztes, artenreiches Griinland

G221: MaRig artenreiche seggen- oder binsenreiche Feucht- und Nasswiesen

Die Lebensraumtypen sind wie im Plan dargestellt und nachfolgend festgesetzt herzustellen.

Ausgleichsmallnahmen:

A2: Die Ackerbrache ist tiber eine Selbstbegriinung zu entwickeln. Nach erfolgreicher Selbstansaat ist die
Halfte der Flache jeweils im jahrlichen Wechsel durch Pfligen / Grubbern umzubrechen. Die
Umbrucharbeiten dirfen dabei frihestens Anfang September beginnen.

Der Einsatz von Pflanzenschutz- und Dingemitteln ist unzuldssig. Die MalRnahme muss vor Beginn der
Umsetzung des Bebauungsplanes wirksam sein (CEF-MalRnahme Feldlerche).

K132: Die Entwicklung der artenreichen Staudenflur erfolgt in zwei Stufen.
- Stufe 1: Vorbereitungs- und EntwicklungsmalRhahmen

Die bestehende Ackerflaiche ist mit einer arten- und krauterreichen Wiesenmischung aus
gebietsheimischem Saatgutmischung ltckig (50-70 % der reguldren Saatgutmenge) anzusaen.

- Stufe 2: PflegemalRnahmen

Nach Abschluss der Stufe 1 ist die Flache abschnittsweise (jeweils ca. 50 % der Flache) zu mahen,
wobei der friheste Mahdzeitpunkt Anfang September ist. Die gemahte Teilflache ist jahrlich zu
wechseln. Der Einsatz von Saugmahern ist nicht zuldassig. Das Mahdgut ist abzutransportieren. Der
Einsatz von Pflanzenschutz- und Diingemitteln ist unzuldssig. Fehlstellen sind im Bestand zu belassen.

Alternativ ist zur Pflege durch Mahd auch eine extensive Beweidung in fachlicher Abstimmung mit der
Unteren Naturschutzbehdrde zulassig.

Die Mallnahme muss vor Beginn der Umsetzung des Bebauungsplanes wirksam sein (CEF-Malinahme
Feldlerche).

G212: Die Entwicklung der artenreichen Grinlandflache erfolgt in drei Stufen.
- Stufe 1: Vorbereitungsmaflnahmen

Die bestehende Grinflache ist Uber eine drei- bis fiinfschirige Mahd ab Mai in den ersten zwei bis drei
Jahren auszuhagern. Das Mahdgut ist abzutransportieren. Der Einsatz von Pflanzenschutz- und
Dungemitteln ist unzulassig.

- Stufe 2: Entwicklungsmalinahmen

Im vierten Jahr nach MalRnahmenbeginn sind 30 % der Flache streifenweise, quer zur
Bewirtschaftungsrichtung durch Frasen / Grubbern aufzulockern. Die bearbeiteten Flachen sind mit
einer krauterreichen, gebietsheimischen Saatgutmischung anzusaen.

- Stufe 3: PflegemalRnahmen

Die Flache ist zwei Mal pro Jahr zu mahen, wobei der friiheste Mahdzeitpunkt nicht vor Mitte Juni und
der zweite Mahdtermin nicht vor Mitte August liegen darf. Der Einsatz von Saugmahern ist nicht
zulassig. Das Mahdgut ist verzogert abzutransportieren. Der Einsatz von Pflanzenschutz- und
Dungemitteln ist unzulassig.

Mit der Herstellung des maRig extensiv genutzten, artenreichen Griinlandes muss zeitgleich mit der
Umsetzung des Bebauungsplanes begonnen werden.

G221: An den im Plan dargestellten Standorten sollen wechselfeuchte Mulden hergestellt werden, die in
ihrem Zielzustand dem Biotoptyp G221 entsprechen. Die Festlegung der genauen Lage ist vor Ort
vorzunehmen. Die im Plan dargestellten Mulden in einem Flachenumfang von jeweils rund 150 m? sind
bei einer Ausdehnung von ca. 5-8 m Breite auf ca. 15-20 m Lange etwa 0,3 bis 0,5 m tief abzugraben.
Die Béschungsneigungen sind dabei so auszufiihren, dass die Mulden noch maschinell mahbar sind.
Die Mulden sind gleichzeitig mit den Umgebungsflachen, ohne Einsatz von Saugmahern zu mahen.
Das Mahdgut ist abzutransportieren. Der Einsatz von Pflanzenschutz- und Diingemitteln unzulassig.

3.13 Griundung und Erdarbeiten:

Die Griindungen innerhalb, der in der Planzeichnung als ehemalige Kiesgrube ausgewiesenen Flache
(Teilflachen der Flursticksnummern 10143, 10143/3, 10143/6, 10143/7, 10180, 10181 und 10181/2), hat
gemal den Vorgaben des geotechnischen Gutachtens als Fortschreibung des Sicherungs- und
Sanierungsplans vom 02.05.2024, vom GeoBiro Uim GmbH zu erfolgen.

Die in der Planzeichnung dargestellte Flache der ehemaligen Kiesgrube ist hiernach zu versiegeln.
Samtliche Erdarbeiten, im Bereich der in der Planzeichnung als ehemalige Kiesgrube ausgewiesenen
Flache, sind grundsatzlich von einem qualifizierten Fachburo zu begleiten und zu dokumentieren.

4. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
4.01 Gestaltung baulicher Anlagen:

Die Fassaden missen nach spatestens 50 m durch Lichtbander, Fenster oder Materialverspriinge
gegliedert werden. Grelle und leuchtende Farben, aufféllige Farbgestaltungen bzw. AuRenbeleuchtungen
sowie Spiegel- und Lichteffekifassaden, die einen unerwlnschten Ablenkungseffekt fir den
StralRenverkehr hervorrufen kdnnten sind nicht zulassig.

Innerhalb des Geltungsbereiches sind ausschliel3lich Flachdacher mir einer Neigung bis zu 10° zuldssig,
diese sind, wie unter 4.05 aufgeflhrt, zu begriinen.

4.02 Werbeanlagen:

Werbeanlagen fir Eigenwerbung und Fremdwerbung sind ausschliefllich an den AuRenwanden der
Gebaude unterhalb der Traufhdhe zuldssig. Im Bereich der Auflenanlagen sind je Grundstiick lediglich
eine freistehende Eigenwerbeanlage (z.B. Pylon) bis zu einer H6he von maximal 20 m sowie maximal 2
sonstige Werbeanlagen bis zu einer Gréf3e von je 1m? Prasentationsflache zuldssig. Die Werbeanlagen
dirfen keine aggressiven Farben, Spiegelungen sowie wechselndes oder bewegtes Licht aufweisen.

Im Bereich der o6ffentlichen und privaten Griinflachen sind Werbeanlagen unzulassig.

4.03 Einfriedung der Grundstiicke:

Als Einfriedungen sind nur Metallgitter- und Metallgewebezdune ohne Sockel, mit einem Bodenabstand
von 0,2 m bis zu einer maximalen Héhe von 2,0 m zulassig.

4.04 Beleuchtung:

Bei Aufstellung von Lampen und beleuchteten Werbeanlagen ist darauf zu achten, dass moglichst wenig
Licht nach oben abstrahlt und Leuchtmittel mit insektenfreundlicher Wellenldnge verwendet werden. Fir
die Aufienbeleuchtung sind nur vollstandig insektendicht eingekofferte (Staubdichte) LED-Lampen oder
Natriumhoch- bzw. Niederdrucklampen zuldssig.

4.05 Dachbegrinung:

Flachgeneigte Dacher von Haupt- und Nebengebduden mit einer Dachneigung von unter 10° sind mit
einer mindestens 8 cm dicken durchwurzelbaren Substratschicht zu versehen und dauerhaft zu begrinen.
Die Begrinung ist mindestens extensiv und mit entsprechend geeigneten Pflanzenarten gemaf
Pflanzempfehlungsliste fir Dachbegrinung auszufihren. Von einer deckenden Bepflanzung
ausgenommen sind zu Wartungszwecken notwendige Zuwegungen sowie technisch notwendige
Aufbauten, Lichtkuppeln, Treppenhauser und dergleichen. Der zu begriinende Dachflachenanteil muss
mindestens 80 % betragen.

4.06 Fassadenbegriinung:

Fensterlose Abschnitte einer Gebaudefassade oder Tiefgaragenzufahrt mit einer Breite von mind. 5 m sind
bis zu einer H6he von mind. 10 m fachgerecht zu begriinen. Es sind Rank- und Kletterpflanzen sowie
Spalierbepflanzungen zulassig. Fassaden, welche sich ndher als 1,50 m an der Grundsticksgrenze
befinden sind von der Begriinungspflicht ausgenommen. Alternativ zur Fassadenbegriinung kann eine
Vorpflanzung mit Badumen erfolgen. Die Regelung zur Fassadenbegriinung gilt nicht fir den Bereich der
ehemaligen Kiesgrube.

30.05.2025 stattgefunden.

4.07 Solartechnische Anlagen:

Auf den Dachflachen ist die Errichtung solartechnischer Anlagen zur Erzeugung von Strom aus solarer
Strahlungsenergie zuldssig. Die Solarmodule sind aufzustandern und in ausreichend grof’em Abstand
anzuordnen. Die Reihenabsténde ergeben sich aus der Héhe der installierten Module. Die Module sind
um ihre maximale Hohe vom Dachrand abzurlicken. Die Anlagen zur Energiegewinnung durch
regenerative Energien sind so anzuordnen, dass keine Blendung des Verkehrs auf der Autobahn durch
Spiegelwirkung bzw. Reflektion des Sonnenlichts entsteht.

5. Hinweise, Kennzeichnungen und nachrichtliche Ubernahmen
5.01 Leitungen:

Oberirdische Kabelfiihrungen fiir Telekommunikationsmedien und Stromversorgung sind im 6ffentlichen
Bereich nicht zulassig.

5.02 Altlasten:

Im Bereich der in der Planzeichnung als ,Ehemalige Kiesgrube / Grundstiicke bei denen schadliche
Bodenveranderungen zu erwarten und die Oberflichen zu versiegeln sind“ (Teilflachen der
Flursticksnummern 10181/2, 10181, 10180, 10143/7, 10143/3, 10143/6 und 10143) dargestellten
Flache, sind Altlasten bekannt. Diese sind dem unter 5.11 aufgefihrten Gutachten und Untersuchungen
zu entnehmen. Diese belasteten Flachen sind umgehend in das Bayerische Altlastenkataster
aufzunehmen. Dariiber hinaus gibt es keine Hinweise, dass weitere Altlasten innerhalb des
Geltungsbereiches vorkommen.

5.03 Niederschlagswasser und Schmutzwasser:

Das anfallende Niederschlagswasser auf Dachflachen und befestigten AulRenanlagen ist entsprechend
der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) und den technischen Regeln fiir schadloses
Einleiten in das Grundwasser (TRENGW) auf dem eigenen Grundstiick zu versickern, soweit es nicht als
Brauchwasser genutzt wird. Kénnen die Vorgaben der NWFreiV nicht eingehalten werden, ist ein
wasserrechtliches Verfahren nach § 8 Abs. 1i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 4 WHG erforderlich.

Die Grundsatze zur Abwasserbeseitigung nach § 55 WHG sind zu beachten. Das unverschmutztes
Niederschlagswasser von Dach- und Hofflichen muss dezentral auf den jeweiligen Grundstiicken
versickert werden. Eine flichenhafte Versickerung (z.B. Sickermulden) Uber die belebte Bodenzone ist
einer linienférmigen Einleitung in das Grundwasser grundsatzlich vorzuziehen. Zum Schutz des
Grundwassers vor Verunreinigung ist eine punktuelle Versickerung uber Sickerschachte nur in
begriindeten Ausnahmefédllen mdglich. Es ist darauf hinzuweisen, dass bei der Erstellung der
Hausanschlisse an die Offentliche Kanalisation, insbesondere zur Verhinderung von
Rickstauereignissen, die entsprechenden DIN-Normen zu Entwasserungsanlagen fir Gebaude und
Grundstiicke zu beachten sind. AbschlieRend verweisen wir auf das DWA Arbeitsblatt A 100 ,Leitlinien
der integralen Siedlungsentwasserung® (ISiE) dessen Grundsatze bei der weiteren Planung ebenfalls zu
berlcksichtigen sind.

5.04 Abwasser:

Das anfallende Schmutzwasser ist dem bestehenden Kanalnetz der Stadt Memmingen zuzufiihren. Alle
Grundstucke sind Uber die Stralle A zu entwassern. Betriebliches Abwasser ist gemal den Richtlinien zu
behandeln.

5.05 Archaologie, Bodendenkmaler:

Bei Bodeneingriffen ist nicht auszuschlieRen, dass man auf Bodendenkmaler st6Rt. Der betroffene
Personenkreis ist im Baugenehmigungsverfahren bzw. Anzeigeverfahren schriftlich auf die gesetzl.
Vorschriften nach Art. 8 Denkmalschutzgesetz hinzuweisen. Bei erlaubnispflichtigen Bodeneingriffen ist
eine denkmalrechtliche Erlaubnis gemaf Artikel 7.1 BayDSchG notwendig, die in einem eigensténdigen
Erlaubnisverfahren bei der zustédndigen Unteren Denkmalschutzbehdrde zu beantragen ist.

5.06 Umgang mit Bodenaushub:

Im Bereich von Baufeld Il befinden sich hochwertige Bdden, welche bei Bautatigkeiten gesondert
geschutzt werden sollen.

Vorhandener Oberboden ist nach § 202 BauGB in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vergeudung
und Vernichtung zu schiitzen. Oberstes Ziel ist deshalb die Vermeidung von Bodenaushub bzw. die
Wiederverwendung von Bodenmaterial innerhalb der Bauflache. Anfallender Bodenaushub ist moglichst
hochwertig zu verwerten. Die Verwertung von Uberschissigem Bodenmaterial sollte zur Vermeidung von
Bauverzégerungen und Mehrkosten mit ausreichendem =zeitlichem Vorlauf vor Baubeginn geplant
werden.

Es ist bereits im Vorfeld ein Bodenschutzkonzept mit Massenbilanz nach DIN 19639 (in Anlehnung an § 6
Abs. 1 Kr'WG in Verb. mit Art. 1 und 2 BayAbfG) durch ein qualifiziertes Fachbiro zu erstellen. Die
materiellen Anforderungen richten sich nach dem jeweiligen Entsorgungsweg (z. B .§en 6 u. 7
BBodSchV, Leitfaden zur Verfullung von Gruben und Brichen sowie Tagebauen,
Ersatzbaustoffverordnung (EBV) sowie DepV).

Sofern anfallender Bodenaushub innerhalb einer landwirtschaftlichen Flache verwertet werden soll, ist
dieser im Vorfeld nach §§ 6 - 8 BBodSchV zu analysieren.

Der belebte Oberboden und ggf. kulturfahige Unterbdden sind zu schonen, getrennt abzutragen,
fachgerecht zwischenzulagern und vor Verdichtung zu schiitzen.

Die maximale Haufwerkshohe ist auf 2 m fir Oberboden und maximal 3 m fir Unterboden und
Untergrund zu begrenzen. Die Bodenmieten diirfen nicht befahren werden.

Bodenkundliche Baubegleitung:

Aufgrund der Grofie des Vorhabens und der vorhandenen Bdden ist eine bodenkundliche Baubegleitung
gemaf DIN 19639 zur Begleitung und Dokumentation des Vorhabens zu beauftragen (BBodSchV §4 (5)).
Durch die bodenkundliche Baubegleitung kénnen Bodenbeeintrachtigungen durch Bauprozesse
vermieden, die Abstimmung mit betroffenen Bodennutzern erleichtert sowie die Folgekosten fir
Rekultivierungen nach Bauabschluss reduziert werden. Die mit der bodenkundlichen Baubegleitung
beauftragte Person muss (ber die notwendige Sach- und Fachkunde verfligen. So soll sichergestellt
werden, dass es durch das Vorhaben zu keinen erheblichen nachteiligen Auswirkungen auf das
Schutzgut Boden kommt.

5.07 Amtlich kartierte Biotope:
Im Bereich des Bebauungsplanes sind keine vom Landesamt fir Umwelt amtlich kartierten Biotope
benannt.
Auf die Regelungen des BNatSchG wird verwiesen.

5.08 Artenschutz:

Fir den Bebauungsplan wurde neben dem Umweltbericht ein naturschutzfachliches Gutachten als
spezielle artenschutzrechtliche Priifung (saP) erstellt. Die MaRRnahmen und Regeln aus der
artenschutzrechtlichen Priifung sind umzusetzen und einzuhalten.

5.09 Pflanzempfehlungsliste Dachbegriinung:

Weiller Mauerpfeffer, Scharfer Mauerpfeffer, Berg-Mauerpfeffer, Tripmadam, Teppich-Sedum,
Ausgebreitetes Garten-Fettblatt, Fetthenne, Katzenminze, Josefskraut, Echter Lavendel, Schnittlauch,
Ruchgras, Zittergras, Wirbeldost, Blauschwingel, Blaues Schillergras, Wimper-Perlgras, Wilder Majoran,
Steppen-Lieschgras, Silber-Fingerkraut, Farberkamille, Rundblattrige Glockenblume, Karthduser-Nelke,
Gewohnlicher Reiherschnabel, Ruprechtskraut, Sand-Strohblume, Kleines Habichtskraut, Staudenlein,
Steinbrech-Felsennelke, Braunelle, Kleiner Wiesenknopf, Ohrl6ffel-Leimkraut, Taubenkropf-Leimkraut,
Blschel-Ehrenpreis

Die Nutzung invasiver Neophyten (z.B. Phedimus spurium) zur Dachbegriinung ist nicht zulassig..
5.10 Einsichtnahme Unterlagen:
Die im Bebauungsplan erwahnten Regelwerke wie z.B. DIN-Normen und Gutachten etc. kénnen
wahrend der Dienststunden in den jeweiligen Fachamtern der Stadt Memmingen eingesehen werden.
5.11 Planunterlagen:
Die folgenden aufgefliihrten Planunterlagen sind Bestandteil des Bebauungsplanes S23 ,Europastrale -
Winkelacker Ost*:
Planzeichnung mit Textteil, Begriindung sowie Umweltbericht
Die folgenden aufgefiihrten Unterlagen sind als Anlage zum Bebauungsplan S23 ,Europastrale -
Winkelacker Ost* beigelegt:
Naturschutzfachliches Gutachten, Stadtklimatisches Gutachten, Fortschreibung des Sicherungs- und
Sanierungsplans, Bodengutachten FI.Nr. 10181 sowie das Ergebnis der Versiegelungsbereiche zum
Bodengutachten . FI.Nr. 10181

Dem in Kraft getretenen Bebauungsplan ist eine zusammenfassende Erklarung beigefiigt.

Der Stadtrat hat in der Sitzung vom 06.05.2013 die Aufstellung des Bebauungsplans beschlossen. Der
Aufstellungsbeschluss wurde am 17.05.2013 im Satzungs- und Verordnungsblatt bekanntgemacht.

Einen neuen Aufstellungsbeschluss, mit geandertem Geltungsbereich und angepasster Zeilsetzung, hat der
Stadtrat in der Sitzung vom 21.10.2024 beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 31.10.2024 im
Satzungs- und Verordnungsblatt bekanntgemacht.

Die friihzeitige Unterrichtung gemaf § 3 Absatz 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung und Anhérung sowie die
Unterrichtung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Absatz 1 BauGB flr

den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 28.04.2025 hat in der Zeit vom 19.05.2025 bis

Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom wurden die Behdérden und sonstigen

Trager offentlicher Belange gemal § 4 Absatz 2 BauGB in der Zeit vom bis beteiligt.
Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom wurde mit der Begrindung gemall § 3
Absatz 2 BauGB in der Zeit vom bis im Internet verdffentlicht und o6ffentlich
ausgelegt.

Die Stadt Memmingen hat mit Beschluss des Stadtrates vom

den Bebauungsplan gemai § 10
Absatz 1 BauGB in der Fassung vom als Satzung beschlossen.

Memmingen, den Oberburgermeister

Der Bebauungsplan ist gemaf § 8 Absatz 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.
Das Bebauungsplanverfahren ist ordnungsgemaf durchgefihrt.

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung mit Textteil vom
Ihm ist die Begrindung vom mit Umweltbericht beigegeben.

wird hiermit ausgefertigt.

Memmingen, den Oberburgermeister

Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am
BauGB im Satzungs- und Verordnungsblatt bekanntgemacht.
Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

gemal § 10 Absatz 3 Halbsatz 2

Memmingen, den

Stadt Memmingen
Bebauungsplan Nr. S23
Europastral3e - Winkelacker Ost

Im Bereich zwischen Europastral’e, den Flurnummern 10182 und 10182/4, Stral3e A (inbegriffen) und Unterer
Buxheimer Weg (inbegriffen)

Oberblirgermeister

Memmingen, den 01.10.2025
Stadtplanungsamt

Planunterlage: 2025
Malistab: 1:1000

i.A. Weiltfloch
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