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Allgemeine Angaben
Anlass und Erfordernis der Planung

Die Stadt Memmingen beabsichtigt mit der Aufstellung des Bebauungsplanes die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Entwicklung von Wohnbauflachen zu
schaffen, um dem dringenden Wohnraumbedarf gerecht zu werden. Ziel der Planung ist
die Schaffung von Baurecht auf einer sonst landwirtschaftlich genutzten Flache. Der
Standort ist geeignet, da die ErschlieBung der Grundstiicke bereits in /der
ErschlieBungsstraRe ,,Am Wiesenrain” vorhanden ist und das Gebiet an eine bestehende
Siedlungsflache anschlieRt. Mit der Planung wird fiir die vorgesehene Wohnbebalung
und die Erweiterung des bestehenden Gewerbebetriebes der entsprechende,Rahmen
geschaffen und gleichzeitig die dorfliche Struktur am Ortsrand erhalten und gestarkt.
Der Stadtrat hat daher gemaR & 2 Abs. 1 BauGB in seiner Sitzung an23.09.2024 die
Aufstellung des Bebauungsplanes S 28 ,,Am Wiesenrain“ beschlossen)

Lage und GroRe

Der zu Uberplanende Bereich liegt im Ortsteil Steinheim der Stadt Memmingen, 6stlich
der StralRe ,,Am Wiesenrain“ und nordlich der AchstraRe. Nordlich und 6stlich grenzt
jeweils landwirtschaftlich genutzte Flache an das*Rlangébiet an. In ca. 450 m Abstand
verlauft der offene Bachlauf der Memminger Aeh:

Der gesamte Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst eine Flache von insgesamt
ca. 15.075m2. Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich zum Zeitpunkt der
Aufstellung folgende Grundstlicke mit den Flurstiicksnummern:

642/1 (Teilweise), 681 (TeilweiSe), 681/1 (Teilweise), 281/3 (Teilweise), 682/3
(Teilweise), 682/4 (Teilweise),.683 (Teilweise), 683/1 (Teilweise), 684 (Teilweise), 661/1
(Teilweise) und 661 (Teilweise).

Der in der Stadtratssitzung vom 23.09.2024 urspriinglich beschlossene Geltungsbereich
wurde stadtebatlich (Uberarbeitet um am 30.06.2025 neu beschlossen, um den
verdanderten-Rahmenbedingungen vor Ort, dem aktuellen Nutzungsbedarf sowie der
tatsachlichen Flacheninanspruchnahme besser Rechnung zu tragen. Das stadtebauliche
Grundkenzept einer einzeiligen Bebauung entlang der Stralle ,,Am Wiesenrain“ sowie in
Ostliehér/ Richtung bleibt weiterhin bestehen. Gleichzeitig wurde erkannt, dass eine
vollstandige bauliche Entwicklung der Gesamtflaiche kurz- bis mittelfristig nicht
égforderlich ist. Die Planung verfolgt daher einen flexiblen Ansatz, der eine
bedarfsgerechte und schrittweise Entwicklung ermdoglicht, ohne eine unmittelbare
bauliche Umsetzung im gesamten Geltungsbereich zwingend vorzuschreiben.
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Verfahrenswahl

Bei der gegenstandlichen Planung handelt s sich um eine bauliche Erganzung der
bestehenden stadtebaulichen Struktur in®den unbeplanten AulRenbereich hinein. Aus
diesem Grund wird das Regelverfahren angewendet. Der Umweltbericht gemaR § 2a
BauGB ist integrierter Bestandteil dieser Begriinung und als Anlage beigefiigt. Der
Bebauungsplan ist aus dem FldChennutzungsplan entwickelt. Da im Bebauungsplan
Festsetzungen zu den offentlichenh Verkehrsflachen, zu Art und MaR der baulichen
Nutzung sowie zu den Uberbatbaren Grundstlicksflachen getroffen werden, erfolgt die
Aufstellung gemaR §.30 Abs. 1 BauGB als qualifizierter Bebauungsplan.

Stadtebauliche.und planungsrechtliche Belange
Bestand / Nutzung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst eine Fliche von ca. 15.075m? und
liegtiim=Norden der Stadt Memmingen im Ortsteil Steinheim. Die ErschlieBung erfolgt
Ubendie StralRe am Wiesenrain. Auf den Flurstiicken 681 und 682/1 befinden sich bereits
Bestandsbebauungen in Form von landwirtschaftlichen Nebenanlagen. Die lbrigen
Grundsticke sind jedoch unbebaut. Im Siden befindet sich ein ortsansdssiger
Gewerbebetreib, welcher derzeit keine Erweiterungs-, und Entwicklungsmoglichkeiten
hat. Der 6ffentliche StraRenraum ,,Am Wiesenraum” weist eine schlechte Anbindung an
die umliegende Bebauung sowie kaum Aufenthaltsqualitdten fur Fahrrad- und
FuRganger aus.
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Luftbild mit Geltungsbereich S 28 ,Am Wiesenrain — Ost” Q

2.2  Topographie a :"b
Das Geldnde ist nahezu eben. Das Geldndeni illt in Richtung Osten und Norden
leicht und bestdndig ab, sodass der Hohen schied kaum wahrnehmbar ist.

23 Ubergeordnete Planungen (]/
2.3.1 Landesentwicklungsprogramm ern

Im Landesentwicklungspr Bayern von 2013 (Fortschreibung 2023) wird
Memmingen als Oberze (0nd allgemein landlicher Raum sowie landlicher Raum
mit Verdichtungsansatzenidefiniert

T e

= T il Oberzentrum: ,Die als Oberzentrum
e e Q #llpikicy Tw? Erkheuﬂ% " eingestuften Gemeinden sollen auf Grund
tinge olz-* Wester

\‘ gonz | eim \/» - ihrer rdumlichen Lage, ihrer funktionalen

& S nGe: . . .

S.i\ Sonlhmm fs‘e“e” Ausstattung und ihrer Potenziale die
fergihinge

oo gy r/( Ve /‘//?J” A

leny mm en Har o grofiréumige, nachhaltige Entwicklung

(!a 25 n\’m:a"ge" - Re't‘f:n";;chfﬁ aller Teilréume langfristig beférdern. Die

Q S otobeuren (|l als Oberzentren eingestuften Gemeinden,

& Y W"fge;zbg - die  Fachplanungstréger und die

0 L,qt;\f@;l \M‘l Il ) 11l Regionalen  Planungsverbinde  sollen
$ I Lo :)Gror?::bach | ! l' .y darauf hinwirken, dass die Bevélkerung in
\ < + allen Teilrdumen mit Gitern und
EgDemann=ried | Dienstleistungen  des  spezialisierten

Asiod héheren  Bedarfs in  zumutbarer

Q ‘\61 j Halden-(
@ Erreichbarkeit versorgt wird. Die Iéndlichen Rdume mit Verdichtungsansétze sollen so

entwickelt und geordnet werden, dass sie ihre Funktionen als regionale Wirtschafts-
und Versorgungsschwerpunkte nachhaltig sicher und weiter entwickeln kénnen und
sie als Impulsgeber die Entwicklung im ldndlichen Raum férdern” [...]. (LEP Bayern
2023)
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2.3.2

‘tci}%,;ﬁ*u’{ L1

: U \“ A i ,Die Ausweisung von Baufldchen soll an einer
| H“; ( }M nachhaltigen Siedlungsentwicklung unter besonderer
JPsl e Berlicksichtigung des demografischen Wandels und
seiner Folgen ausgerichtet werden. Flédchen- und
energiesparende Siedlungs- und,
ErschliefSungsformen sollen unter Beriicksichtigung
der ortspezifischen Gegebenheiten angewendet
werden.”

LEP Ziel 3.3 Vermeidung von Zersiedelung — Anbindegebot

»Eine Zersiedelung der Landschaft und eine ungegliederte, insbesontere bandartige
Siedlungsstruktur sollen vermieden werden. Neue Siedlungsfléchen)sind méglichst in
Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten auszuweisen.”

LEP Ziel 4.1.1 Leistungsfahige Verkehrsinfrastruktur

,Die Verkehrsinfrastruktur ist an ihrem Bestand\leisttngsféhig zu erhalten und durch
Aus-, Um und NeubaumafSinahmen nachhaltig zu ergénzen.”

LEP Ziel 7.1.1 Erhalt und Entwicklung von Natur und Landschaft

»Natur und Landschaft sollen als unverziehtbare Lebensgrundlage und Erholungsraum
des Menschen erhalten und entwickelt werden.” (LEP Bayern 2023)

Die Planung steht damitsin keinem Wiederspruch zu den Zielen des
Landesentwicklungsprogramms Bayern.

Regionalplan Demnau-lller

Die Gesamtfortschréibung des Regionalplans Donau-lller wurde 2023 beschlossen. Im
RegionalptamiDonau-lller grenzt der beplante Bereich 6stlich an den Regionalen Griinzug
an. Demgeplante Bebauungsplan entspricht den Darstellungen des Regionalplans
Domau-iler von 2024.

In der Raumstrukturkarte wird Memmingen als
i“| Oberzentrum (N) sowie Ldndlicher Raum mit
Verdichtungsansatzen (N) dargestellt.

T

Oricheuns

Bad &
varanentach F

o
Auszug aus der Raumstrukturkarte des Regionalplans Donau- Iller 2023.

Der geplante Bebauungsplan entspricht den Darstellungen des Regionalplans Donau-
[ller von 2023.
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2.3.3 Stadtklimakonzept

234

In der Stadtratssitzung am 24.10.2022 wurde das Stadtklimakonzept fir die
Gesamtstadt Memmingen  beschlossen und dient als stadtebauliches
Entwicklungskonzept, als Hilfsmittel der Klimagerechten Stadtentwicklung. Der
Geltungsbereich des Bebauungsplans stellt einen Bereich mit hohem, flaichenhaften
Kaltluftstrom dar, welcher gemaR Stadtklimakonzept ohne Hinderniswirkung bebatt
werden soll. Durch die gezielte Platzierung der einkdrnigen Baukoérper sowie” der
Begrenzung der Grundflachenzahl (GRZ) auf 0,4 im WA und 0,8 im MI entsteht eine
lockere Zeilenbebauung entlang des StraRenraumes am Wiesenrain, @wélche "keine
Hinderniswirkung auf den Kaltluftstrom von Osten kommend auslost.

o
W
g\\\|||||||||\\\\

Ausziige aus dem Konzept zur Hitzeminderurig und Kaltluftwirkbereiche sowie aus dem
Bioklimatischen Entlastungskonzept.

Des Weiteren grenzt stdlieh” gemaR Stadtklimakonzept eine Potenzialflache fir die
Entwicklung eines GrinenBoffkernes. Da die bereits bestehende StralRengestaltung
positiv verandert upd durchgriint werden soll, kann sich die Entwicklung der neuen
Bauflachen am Wiesenrain auf die allgemeine stadtebauliche Struktur des Ortsrandes
positiv auswirken.und ein Bindeglied zwischen bestehender und neuer Bebauung
schaffen. Zugleich”wird eine kommunikative und aktive Flache durch eine attraktive
Gestaltung\.des oOffentlichen Raumes fir die Bestehende und neue Bebauung
zukunftsarientiert geschaffen.

Flachennutzungsplan

|> Der seit 06.07.1990 rechtswirksame
Flachennutzungsplan  sieht  fiir die
Baugrundstiicke eine ,Flache fir die

Landwirtschaft”  vor. Der derzeit
Sl rechtswirksame Flachennutzungsplan
entspricht wiederspricht den
stadtebaulichen Zielen des

Bebauungsplans.

Auszug Fldchennutzungsplan 1999
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2.3.5

2.3.6

Der Flachennutzungsplanentwurf der derzeit
im Verfahren befindliche Neuaufstellung sieht
bereits ein Wohngebiet und Mischgebiet sowie
Griinflachen vor. Die Rechtswirksamkeit der
Neuaufstellung des Flachennutzungsplans
wird vor Satzungsbeschluss des
Bebauungsplans S 28 ,Am Wiesenrain — Ost”
erwartet. Aufgrund dessen ist keine
Flachennnutzungsplandanderung erforderlieh.

o -7 A \\
o8 . )2 Al
S A P Z
YO =N 7*@
: 3% Sy &

Auszug Entwurf Neuaufstellung Fldchennutzungsplan Stand 18.04.2025

Bebauungspldne

Der zukiinftige Bebauungsplan S 28 ,,Am Wiesenrain — Ost” iberlappt im westlichen
Teilbereich der StraRe Am Wiesenrain den rechtskraftigen Bebauungsplan S 17 ,,Am
Wiesenrain“. Dieser sieht fur den lberlappenden StraBenraum einen durchgriinten
StralRenzug vor, was den Zielen und Zwecken des aufzustellenden Bebauungsplanes S 28
»Am Wiesenrain — Ost” entspricht. Fir diesen Teilbereich sind die neuen Festsetzungen
malgebend, da der neue Bebauungsplan einen gréfReren.Planbereich des StraRenraums
Am Wiesenrain umfasst.

Uberlappung-Bebautingsplan S 12- ,,Am Wiesenrain“

Saniefungsgebiet

Sudlich der 6ffentlichen Verkehrsfliche Am Wiesenrain, grenzt das Sanierungsgebiet
5, Stefhheim mit Memminger Ach” an das Plangebiet und Uberlappt dieses stdlich. Das
Sanierungsgebiet Steinheim mit Memminger Ach wurde am 16.06.2023 vom
Memminger Stadtrat nach dem vereinfachten Verfahren gemaR § 142 Abs. 4 BauGB
beschlossen. Im Vorfeld wurde eine vorbereitende Untersuchung fir den Stadtteil
Steinheim und den Griinzug entlang der Memminger Ach durchgefihrt.
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Geltungsbereich S 28 ,Am Wiesenrain — Ost“ mit Uberlappung Sanierungsgebiet
Steinheim mit Memminger Ach, orange dargestellt

Stadtebauliche Konzeption und geplante Nutzung
Ziel der Planung

Entlang des ostlich gelegenen Strallepzuges Am Wiesenrain wird eine neue an die
heutigen Wohn- und Arbeitsverhdltnisse angepasste Wohnbebauung sowie die
Erweiterung eines bestehenden ortsansassigen Unternehmens im siidlichen Bereich des
zu beplanenden Gebiets durch di€jangestrebte Bauleitplanung ,,Am Wiesenrain — Ost”
generiert. Durch die Neubebauung der aufgelockerten Hauszeile entlang des
StraRenzuges Am Wiesengaity, werden wirtschaftliche und soziale Wertschépfungen
/Mehrwerte erzielt,Welche'sich auf den Ortsteil Steinheim langfristig strukturell als auch
stadtebaulich positiv auswirken werden. Des Weiteren geht die Stadt Memmingen dem
Wunsch bzw.“dér Verpflichtung nach, dringend bendtigte Wohnraumflachen
bereitzustellen. Da“im Uberplanten Bereich bereits gewerblich genutzte Gebaude
vorhanden - 'sind und von Westen nach Osten eine kleinteilige Baukorperstruktur
vorzufinden’ ist, bietet die Flache des Geltungsbereichs am meisten
Nachyerdichtungspotential an und wird dadurch optimal genutzt.

Réaumlich strukturelles Konzept

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes soll eine zeitgemdfe und einheitliche
Bebauung, welche vorhandene stadtebauliche Strukturen weiterfiihrt, erzielt werden.
Deshalb wird fir den sudlichen Bereich des Plangebiets ein Mischgebiet festsetzt,
welches dem bereits ansdssigen Gewerbebetrieb in Richtung Norden
Erweiterungsmoglichkeiten schafft. Die sich in Richtung Norden erstreckenden Flachen
werden als allgemeines Wohngebiet festgesetzt und schaffen so eine stadtebauliche
Erweiterung der Wohnbebauung entlang der StraRe Am Wiesenrain. Die vorhandenen
stadtebaulichen Typologien an Einfamilienhaus- und Doppelhaustypen werden im
Plangebiet aufgegriffen und zeitgemal} weitergefihrt.
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3.3

3.4

3.5
3.5.1

3.5.2

3.53

Entwurfsalternativen

Die stadtebaulichen Rahmenbedingungen wurden im Vorfeld durch die Stadtplanung
definiert. In diesem Zusammenhang wurden verschiedene Entwurfsoptionen erarbeitet
und gepriift, um schlielich eine stadtebaulich sinnvolle und tragfihige Losung
auszuwahlen.

Anbindung an das Verkehrsnetz

Das geplante Quartier soll optimal in das bestehende StralRennetz integriert werden.
Durch die Anbindung an die HauptstraRe ,Am Wiesenrain“ und die Erweiteruhg/dieséer
StraRe um etwa 1,7 Meter in Richtung der derzeit Aullenbereichsfliche witd der
Verkehrsfluss auf beiden Seiten der StraRe ermdoglicht. Dennoch wird “der dorfliche
StraRenraumcharkter gewahrt. Zusatzlich zur Hauptachse werden verkehrsberuhigte
StichstraBen zwischen den Baukdorpern eingeplant, die nicht nur det-EnschlieBung des
neuen Baugebiets dienen, sondern auch zur Reduzierung des Verkehrsaufkommens und
zur Erhéhung der Lebensqualitat im Wohngebiet beitragen. Die Efweiterung der Stralle
»Am Wiesenrain“ sowie die Einfihrung von ghiinen® Elementen in der
StraRenraumgestaltung zielt darauf ab, eine stadtebaulicheAufwertung zu erreichen.
Durch die Schaffung von durchgriinten Wegeverbindungen und 6ffentlichen Bereichen
wird nicht nur der asthetische Wert des Stralenraums.gesteigert, sondern auch eine
nachhaltigere, lebenswertere Umgebung fiir .die_Anwohner geschaffen. Die Planung
sollte den Aspekt der Integration von Verkeht, Okologie und Lebensqualitit in Einklang
bringen, um sowohl die ErschlieBung desnellen Quartiers zu optimieren als auch den
offentlichen Raum attraktiv und funktional zu gestalten.

ErschlieBung und Verkehr
Motorisierter Verkehr

Zum jetzigen Zeitpunkt$sind alle Grundstiicke von bestehenden o6ffentlichen
StraRenverkehrsflachén) erreichbar. Um einen flieBenden, in beide Richtungen
laufenden Verkehegewahrleisten zu konnen, wird die Fahrbahn und StraBenbreite Am
Wiesenrain um ca. 1)7 m in die AuBenbereichsflache verbreitert.

FuRBR- und Radverkehr

Durch, *die Verbreiterung der Strale ,Am Wiesenrain“ wird nicht nur der
Fahrzeugverkehr optimiert, sondern auch die Méglichkeit geschaffen, den 6ffentlichen
Raum fiir FuBganger und Radfahrer zu starken und auszubauen. Die zuséatzlichen Flachen
konnten im spateren Verlauf flir die Anlage von StraRenbegleitgriin und Radwegen
genutzt werden, wodurch die Sicherheit und der Komfort fur nicht-motorisierte
Verkehrsteilnehmer deutlich erhoht und verbessert werden.

Ruhender Verkehr

Das offentliche StraBennetz wird nicht zum Parken verwendet. Die Fahrzeuge parken
Uberwiegend auf privatem Grund. Die geforderten Stellplatze gemalR der aktuell
glltigen Stellplatzsatzung der Stadt Memmingen sind angesichts der durchschnittlich
bemessenen Grundstiicke fiir die Neubebauung auf den eigenen privaten Grundstiicken
nachzuweisen und herzustellen. Das Parken entlang der 6ffentlichen
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StraRenverkehrszonen wird nicht vorgesehen, da die Stellplatznachweise auf privatem
Grund nachgewiesen werden kénnen.

OPNV

Die gute Anbindung des geplanten Quartiers an den 6ffentlichen Nahverkehr wird durch
die Ndhe der Haltestellen entlang der Heimertinger StraRe gewadhrleistet. Funf
Haltestellen sowie die Buslinie ZOB Memmingen — Babenhausen befinden sich in
fuBlaufiger Entfernung und bieten den Anwohnern eine bequeme Moglichkeit, dén
offentlichen Verkehr zu nutzen. Es sind keine zusatzlichen Haltestellen ,Am Wiesenrain“
geplant.

Ver- und Entsorgung

Die Neubebauung ist an den stadtischen Kanal anzuschlieen’ -Pas anfallende
Schmutzwasser der kiinftigen Bebauung kann in den offentlicheny Kanal eingeleitet
werden. Hinsichtlich der Wasserversorgung ist das Baugebiéts,So an die zentrale
Versorgung anzuschlieBen, dass jederzeit eine ausreichende Bereitstellung von Trink-,
Brauch- und Léschwasser sichergestellt ist. Die Dimensioniefung der Wasserleitungen —
insbesondere unter Berlcksichtigung des Brandschutzes, ist in eigener Zustandigkeit
vorzunehmen. Eine Versorgung des Gebiets, mit_JErdgas besteht nicht. Die
Stromversorgung der Neubauten kann ausschlielSlich Gber eine 20-kV-Trafostation
erfolgen, was im Rahmen der Ausfiihrung entsprechend beriicksichtigt werden muss.
Eine ausreichende Versorgung mit Trinkwasser ist derzeit nur teilweise vorhanden und
muss daher ebenfalls im Zuge der Ausflihrung beachtet werden.

Planungsrechtliche uhd hatiordnungsrechtliche Vorschriften

Art der Nutzung

Die Aufstellung des~Bebauungsplans zielt darauf ab, eine moderne und einheitliche
Bebauungs- und Nutzungsstruktur fiir das geplante Gebiet zu schaffen. Fir den
nordlichen Bereiehndes Plangebiets wird daher ein Allgemeines Wohngebiet gemaR § 4
BauNVO festgesetzt./In diesem Bereich sind jedoch ausnahmsweise zulassige Nutzungen
gemall § 4 Abs»3 Nr. 1 (Betriebe des Beherbergungsgewerbes) und Nr. 5 (Tankstellen)
BauNVO unzulassig, um eine flexible und zeitgeméaRe Nutzung zu ermdoglichen, ohne den
Charakterdes Gebiets zu stéren. Zusatzlich werden Ferienwohnungen und Ferienhduser
imigesamten Gebiet gemadR § 13 BauNVO ausgeschlossen, um den Fokus auf die
Bereitstellung von Wohnraum fiir die ansdssige Bevolkerung zu legen und eine
langfristige Stabilitdt des Gebietstyps zu gewahrleisten.

Flr den sidlichen Bereich des Plangebiets wird ein Mischgebiet gemalR § 6 BauNVO
festgesetzt, um den bestehenden Gewerbebetrieben die Moglichkeit zu geben, sich
weiterzuentwickeln und zu expandieren. Auch hier wird die Nutzung von
Ferienwohnungen und Ferienhdusern gemaR § 13 BauNVO ausgeschlossen, um den
Gewerbecharakter und die Funktionalitdt des Gebiets zu wahren. Des Weiteren sind
bestimmte Nutzungen gemaRR § 6 Abs. 2 (Geschafts- und Blrogebaude), Nr. 3
(Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des
Beherbergungsgewerbes), Nr. 7 (Tankstellen) und Nr. 8 (Vergniligungsstatten) der
BauNVO nicht zulassig, um den stadtebaulichen Charakter und die Qualitat des Gebiets
zu sichern.
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Durch diese Einschrankungen und Festsetzungen wird sichergestellt, dass sowohl der
nordliche als auch der siidliche Bereich des Plangebiets die gewlinschte Nutzung und
Struktur erhalt, ohne dass der stadtebauliche Charakter gestort wird. Die gezielte
Forderung von Wohnnutzung im Norden und die Unterstiitzung der gewerblichen
Entwicklung im Stden bieten eine ausgewogene und nachhaltige Grundlage fiir die
zuklinftige Entwicklung des Gebiets.

Maf3 der baulichen Nutzung

Das MaR der baulichen Nutzung im Plangebiet wird durch verschiedene Parameter:
geregelt, um eine harmonische und funktionale Entwicklung des Gebiets t.zu
gewadbhrleisten. Dies umfasst die Grundflachenzahl (GRZ), die maximal zuldssigesAnzahl
an Vollgeschossen, sowie die maximalen Firsth6hen der Bauten. Die Zahl der,maximal
zuldssigen Vollgeschosse wurde auf zwei Vollgeschosse festgelegt. Dies fordert eine
kompakte und gut integrierte Bebauung, die sich an die bestehende@Bebduung anpasst
und dennoch den Anforderungen an moderne Wohnformen gereeht Wird. Die maximale
Firsthohe von 9,0 m (gemessen von der Oberkante déswRohfufbodens des
Erdgeschosses bis zur Oberkante des Dachfirstes) sorgt dafiir,\dass die Gebdude eine
zeitgemaRe Hohe erreichen, ohne das stadtebauliche Bild\zdtdominieren.

Flr den nordlichen Bereich des Allgemeinen Wohngebiets wird eine Grundflachenzahl
(GRZ) von 0,4 als hochstzulassig festgesetztd Im Falle der Errichtung von
Doppelhaushalften wird aus stadtebaulicher Sicht von kleineren
Grundstickszuschnitten ausgegangen. Da‘sichv in diesen Fallen das Verhaltnis zwischen
GrundsticksgroRe und Hauptgebaude zugunsten einer dichteren Bebauung verschiebt,
wird zur Wahrung gleichwertiger baulicher Nutzungsmaoglichkeiten ausschlieBlich fir
Doppelhaushalften eine GRZ voprmaximal 0,5 festgelegt. Angesichts des angrenzenden
Naherholungsbereichs ist eif“stddtebaulicher und landschaftsraumlicher Ausgleich
gegeben. Darliber hinau$'entspfechen die Grundrisse den allgemeinen Anforderungen
an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse. Diese Zahl stellt sicher, dass die Bebauung
nicht zu dicht wird und-ausreichend Freiflachen fiir Griinflachen und andere Nutzungen
verbleiben. Die(GRZ im gesamten Plangebiet darf gemaR § 19 Abs. 4 BauNVO jedoch bis
zu einem Wert ven 9,6 (maximal 50 % der GRZ) liberschritten werden. Dies gilt jedoch
nur flr Garagen, Stellplatze und ihre Zufahrten sowie bauliche Anlagen unterhalb der
Gelandegberflache.

Im stdlichen Bereich des Mischgebiets wird eine héhere GRZ von 0,8 festgelegt, da hier
einge ‘intensivere Nutzung durch die Erweiterung und Entwicklung ortsansdssiger
Gewerbebetriebe moglich sein soll. Dies ermoglicht den Betrieben eine flexible und
effiziente Nutzung des Grundstiicks, wahrend gleichzeitig Raum fiir die notwendigen
infrastrukturellen Entwicklungen geschaffen wird. Die GRZ von 0,8 stellt dabei den
maximal zuldssigen Wert dar und darf nicht Gberschritten werden.

Da das Baugebiet im wassersensiblen Bereich liegt, muss die RohfuRbodenoberkante
des Erdgeschosses mindestens 25 cm tiber m G NN (Meter Giber Normallnull) liegen. Die
Bestandshdéhen in m G NN kénnen jeweils der Planzeichnung entnommen werden.
Unterirdische Bauteile, also alles was unter der angegebenen Geldndeoberkante liegt,
ist wasserundurchlassig herzustellen, um so die Gefahr fir Leib und Leben baulich und
durch Erschwerung eines moglichen Wassereintritts reduzieren zu kénnen.

Durch diese Vorgaben wird einerseits sichergestellt, dass die Bebauung im Einklang mit
der Umgebung steht, andererseits aber auch die Schaffung von gut nutzbarem,
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zeitgemadRem Wohnraum auf den jeweiligen Grundstiicken ermadglicht wird. Gleichzeitig
wird durch die Begrenzung der Gebaudehdhe und die Festsetzung der GRZ der
Okologische Aspekt beriicksichtigt, indem ausreichend Platz fir Grinflaichen und eine
geringe Bodenversiegelung erhalten bleibt.

Kniestock

Im Ortsrandbereich des Ortsteils Steinheim ist die ortstypische Bebauung durch ein- und
zweigeschossige Wohngebaude gepragt, die iberwiegend ohne Kniestock ausgefiihrt
sind. Diese charakteristische Bauweise tragt wesentlich zur pragenden dorflichen
Erscheinung des Siedlungsrandes bei. Dariiber hinaus wird die Hohe des Kniestogks‘bei
eingeschossigen Gebauden auf maximal 0,80 m begrenzt, um eine malivolle Nutzung
des Dachraums zu erméglichen und gleichzeitig eine tbermaRige bauliche'Dominanz im
Ortsbild zu vermeiden.

Diese Regelung ermoglicht eine eineinhalbgeschossige Bebautng,\bei der auch bei
eingeschossigen Gebauden der Dachraum als Wohnraum genutzt,werden kann, ohne
das ortstibliche Erscheinungsbild zu verandern.

Ein zuséatzlicher Kniestock bei einem zweigeschossigem,Gebdude wirde hingegen das
festgesetzte MaR der baulichen Nutzung Ulberschreiten und zu einem Bauvolumen
flhren, das im Kontext der umliegenden Bebauuhg Giberdimensioniert und gestalterisch
untypisch ware. Aus stddtebaulichen Grinden ist ein solcher Gebdudetyp daher
unzuldssig.

Bauweise

Im gesamten Geltungsbereich gilt die offene Bauweise gemalR § 22 Abs. 2 BauNVO. Ziel
der offenen Bauweise ist esf“die“vorhandenen stadtebaulichen, punktuell gesetzten
Einzelhausstrukturen derinaherén Umgebung auf das freie Baufeld fortzufiihren, sodass
die Baugrundstiicke durch'die neue Bebauung optimal gefasst werden kénnen. Zulassig
sind Einzel- und Doppelhduser, welche sich gréenmaRig gut an die bestehenden
Gebadudevolumina.anpassen.

Uberbaubbre Grundstiicksflichen
In der Planzeichnung sind die liberbaubaren Grundstiicksflachen fiir Hauptgebaude in
Form einer Baugrenze festgesetzt. Die Bebauung entlang der Strafle ,,Am Wiesenrain®
istddaher proportional so gewahlt, dass eine stadtebauliche Ordnung des Stadtraumes
an dieser Stelle klar definiert wird.

Abstandsfldchen

Im Hinblick auf die Nachverdichtung sowie Wohnraumschaffung findet im gesamten
Geltungsbereich nur die Abstandsflachenregelung der Bayerischen Bauordnung
Anwendung. Durch das stadtebauliche Konzept entstehen keine Beeintrachtigungen im
Hinblick auf gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse.

Garagen, Carports, offene Stellpldtze und Nebenanlagen

Garagen, Carports und Nebenanlagen sind nur innerhalb der in der Planzeichnung
angegebenen Baugrenzen zulassig. Offene Stellplatze hingegen, diirfen auch aulRerhalb
der Baugrenzen errichtet werden. So konnen klar definierte hierarchische
stadtebauliche Ordnungen des Grundstticks hergestellt werden.
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Héchstzuldssige Zahl der Wohneinheiten (WE) je Wohngebdude

Um die Uberlastung der Grundstiicke zu verhindern, sind maximal 2 WE je Einzelhaus
und maximal 1 WE pro Doppelhaushalfte zuldssig. Dies entspricht einer
gebietsvertraglichen Nachverdichtung. Durch die Begrenzung der Wohneinheiten wird
eine Besiedelung mit vielen neuen Bewohnern und entsprechend notwendigen
zusatzlichen Stellplatzen vermieden und Verkehrsstrome im Gebiet in einem
vertraglichen MaR gehalten.

Aufschiittungen und Abgrabungen

Abgrabungen um Kellergeschosse belichten zu koénnen, sind nur gn. den
straRenabgewandten Geb&dudeseiten und bis zu einer Linge von 1/3 der Gebiudeldnge
zuldssig. So kann eine homogene StraRenabwicklung und Weiterentwicklung des
Quartiers erfolgen. Da der Bereich der neuen Bebauungsentwicklungsflachen im
wassersensiblen Bereich liegt, gilt es besonders auf die Herstellung Yom,Gebaudeteilen
unterhalb des Erdgeschossniveaus zu achten. So sind zum™Beispiel Lichtgraben,
Keller6ffnungen, Zugange, Fenster etc. wasserdicht zu gestalten;

5 Griinordnung
Freifldchengestaltungsplan
Zur Sicherstellung der 6kologischen Ziele, dem\Entgegenwirken von vollversiegelten
Grundsticken und einem bewussten Umgangymit Baukorpern ist bei Errichtung eines
Neubaus im Plangebiet mit Bauantrag ein“\Er€iflaichengestaltungsplan einzureichen. In
diesem sind Bepflanzungsstandorte tind -arten sowie die Gestaltung der AuRRenanlagen
und verwendete Materialen anzugeben:

Minimierung der Versiegeluhg

Nachweislich kann bestatigtswerden, dass eine Vollversiegelung von Freirdumen und
Flachen zu hitzebelasteten Standorten fiihrt. Um ein klimaangepasstes und
klimagerechtes Wohnquartier fiir sowohl die jetzige als auch kiinftige Generationen
herzustellen und=den Zielen des Stadtklimakonzeptes zu entsprechen, sind die
Aullenanlagen bzw) unbebaute Grundstiicksflichen, die nicht der Erschliefung
baulicher Anlagen dienen, gartnerisch zu gestalten. Befestigte Freiflaichen sind auf ein
Minimum,zU reduzieren und Uberall, wo dies technisch moglich ist, wasserdurchlassig
zu gestalten.

Rflanzgebote
Um eine ausreichende und standortgerechte Durchgriinung garantieren zu kdnnen und
die Belange der Klimaanpassung zu bericksichtigen, sind im Bebauungsplan
Festsetzungen zur Grinordnung getroffen. Diese Festsetzungen dienen der
Verbesserung der kleinklimatischen Situation sowie der gestalterischen Qualitdt des
StraBenraums und des Wohnumfelds. Bdaume wund Strducher sichern die
Lebensgrundlage fiir Insekten und Végel und beeinflussen das lokale Kleinklima positiv.
Deshalb wird festgesetzt, dass je angefangenen 400 m? Grundstiicksflache ein Baum
gemald der Pflanzliste der Stadt Memmingen zu pflanzen ist. Dadurch kann sowohl der
offentliche Raum als auch die Gestaltung der Frei- und Griinrdume stadtebaulich
gesteuert werden. Die in der Planzeichnung dargestellte offentliche
Ortstrandeingriinung wird sich nachhaltig positiv auf das Landschaftshild und auf die
Okologische Situation im Gebiet auswirken und die zeilenartige Bebauungsstruktur
optisch einfassen. Durch die Gestaltung des 6ffentlichen Griinstreifens wird zusatzlich
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auch eine Schwelle zwischen dem Gewasser Dritter Ordnung und der neuen
Wohnbebauung im wassersensiblen Bereich geschaffen.

Offentliche Griinflidchen

Von den im Plan festgesetzten Baumstandorten darf ausnahmsweise abgewichen
werden, wenn sichergestellt ist, dass dennoch eine gleichwertige Griingestaltung
erreicht wird. Die offentliche Griinflache ist gartnerisch zu gestalten und darf weder
Uberbaut, noch versiegelt werden. Die nicht bepflanzten Restflachen sind mit regional
angepasstem Saatgut als Blumenwiesen zu entwickeln.

Pflanzqualitét und Gehélzpflege

Die Gestaltung bzw. Bepflanzung der 6ffentlichen Griinflachen und der
Privatgrundstiicke ist in den textlichen Festsetzungen 3.12 — 3.14 beschrieben. Die
Pflanzempfehlungen dienen dem Erhalt der Okologischen Funkfionsfahigkeit des
Plangebietes.

Schotter- und Steingdrten

Schotter- und Steingarten sind unzuldssig. Dabei handgltves sich um mit Steinen,
Schotter und Kies bedeckte Flachen, in welchen(das, Steinmaterial gegenliber der
Bepflanzung lGberwiegt. Mineralisch gemulchte Fldchen, bei denen der Einsatz von Kies,
Schotter und Steinen sich der Bepflanzung untetortinet, gelten nicht als Schotter- und
Steingarten.

Flachen und MaBnahmen zumAusgleich

Ausgleichsfldche

Aufgrund der Ausweisung ‘€iens neuen Wohngebietes im bislang planungsrechtlich
unbeplanten AuBenbereichi=der derzeit als landwirtschaftliche Flache genutzt wird,
erfolgt ein Eingriff in/Natur'und Landschaft. Die damit verbundene bauliche Versiegelung
dieser bislang ungenutzten Flachen erfordert eine 6kologische Kompensation. Diese
erfolgt auRerhalb=des Plangebiets auf einer ca. 4.172 m? groRen Ausgleichsfliche im
Bereich des_Flurstlicks Nr. 791 der Gemarkung Steinheim. Auf der zugeordneten
Teilflache_sind tebensraumtypen im Sinne der Bayerischen Kompensationsverordnung
(BayKompV) zu entwickeln. Die Entwicklung der Flache erfolgt in drei Stufen und ist
dauerhaft zu pflegen, um die angestrebten ©kologischen Funktionen langfristig zu
sichern.

Ortliche Bauvorschriften

Dachgestaltung

In Betrachtung der Bestandsbebauung entlang des StraRenraums ,,Am Wiesenrain“ fallt
auf, dass dort hauptsachlich giebelstiandige aber auch einige traufstandige Gebaude
angeordnet sind. Um auch weiterhin die pragende Baustruktur erhalten zu kénnen,
erfolgt die Ausrichtung der Firstrichtung bei Neubauten innerhalb des Geltungsbereichs
parallel zu den Grundstlicksgrenzen in Richtung Nord und Siid. Abweichungen von 10
Grad sind zuldssig, um gestalterische Optionen freihalten zu kénnen. Auch Dachform,
Material und Farbe wurden bestimmt, um die vorhande Ordnung und Struktur auch im
neuen Baugebiet fortschreiben zu konnen. Innerhalb des Geltungsbereiches sind daher
fur Hauptanlagen ausschlieRlich Satteldacher mit einer Dachneigung vom mindestens
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20° zuldssig. Nebenanlagen sind mit einem begriinten Flachdach oder mit max. 7 Grad
steilen Satteldachern zu versehen.

Dachmaterial- und Farbe

Im gesamten Geltungsbereich sind aufgrund der Ortsrandlage nur Hauptgebdude mit
Satteldachern in roten bis rotbraunen (naturfarbenen) sowie ausnahmsweise grauen
(anthrazitfarbenen) Farbtonen und mit durchgéngiger Firstlinie zuldssig. So kann eine
homogene StraRen- und Ortsrandabwicklung sichergestellt werden. Dachflachen von
Garagen, Nebenanlagen und eingeschossigen Anbauten mit Flachdachern sind~als
begriinte Flachdacher auszufiihren. Die Begriinung ist mindestens extensiv/und mit
entsprechend geeigneten Pflanzenarten auszufiihren. Die festgesetzte Dachbegtiinung
dient der Erh6hung des begriinten Anteils der Dachflachen im Gebiet und fordert ein
positives Mikroklima. Anlagen zur Gewinnung von Sonnenenergie sind, sofern diese
parallel zur Dachflache montiert sind, auf Haupt- und Nebenanlagen guléssig.

Dachaufbau- und Einbauten

Dachaufbauten wie Gauben wirken bei Uberdimensionierung @der Fehlpositionierung
schnell stérend in der Gesamtwirkung des Gebaudes, weshalb schon relativ friih in der
Planungsphase Uber einen Ausbau des Dachgeschossessund dessen dsthetische Wirkung
im Hinblick auf den StraRenraum nachgedacht werdeh sollte. Architektonisch gesehen
sind Gauben, Dacheinschnitte, Wiederkehre und Zwerchgiebel dem Hauptbauk&rper
immer untergeordnet und sollten so auch bei der Planung, als solches berticksichtigt
werden. Bei der Gestaltung ist darauf zu dehten, nicht mehr als % der Liange der
Dachflache einzunehmen (gemessefi an der Aullenseite der Gauben sowie an den
AuRenseiten der Dachhaut). Sie missen in einem Abstand von mindestens 1,25m
voneinander positioniert werdepundieinen Abstand von 1,50 m zu den Ortgangen sowie
mindestens 0,5m Abstand zuFirst-Wahren.

Gestaltung baulicher.Anlagen

Fiir die Fassadengestaltung sind unauffallige, helle Strukturen, Materialen und
GestaltungsmerKmale zu wahlen. Zum einen fligen sich diese optimal in die
Bestandsumgebungan. Zum anderen wirken sich helle Materialien hitzemindernd auf
Neubautemaus, Deshalb sind fir die Fassadengestaltung der Einzel- und Doppelhduser
ausschlieBliehr natiirliche Materialen wie Putz, Holz oder Sichtbeton ohne auffillige
Strukturen zu verwenden. Grelle und leuchtende Farben sowie Spiegel- und
Lichteffektfassaden sind nicht zulassig.

Einfriedung der Grundstiicke

Mauerartige Einfriedungen sind unzul3ssig. Es ist darauf zu achten, moéglichst natiirliche
Materialien wie Heckenpflanzen, Holzzaune oder beispielsweise
Doppelstabmattenzdaune sowie Metallzaune zu wahlen, die als Rankhilfe fiir eine
Bepflanzung dienen, da die Erweiterung der Flachen im AuRenbereich einen sensiblen
Umgang mit Materialien erfordert. Entlang der Ortsrandes, die Grenze zu den privaten
Grundsticken ist mit Hecken zu bepflanzen, um die Randeingriinung stadtebaulich und
nachhaltig klar trennen zu kénnen. An den 6ffentlichen Griin- und Verkehrsflachen sind
Einfriedungen und standortgerechte Hecken bis zu einer Hohe von 1,20m zuldssig. Die
Hohe der Einfriedung wird von der offentlichen Flache gemessen. An den (brigen
Grundsticksgrenzen dirfen Einfriedungen maximal 2m hoch gebaut werden, wenn sie
einen Abstand von mindestens 2m zum 6ffentlichen StraBenraum einhalten. Innerhalb
dieses Abstandes darf die Einfriedung maximal 1,20m hoch sein. Die Beschrdankung der
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Hoéhe von Einfriedungen zu den 6ffentlichen Verkehrsflachen soll eine Beeintrachtigung
des Strallenraumes und Verkehrs vermeiden sowie einen offenen und gelockerten
StraBenraumcharakter schaffen.

Werbeanlagen

Werbeanlagen fiir Eigenwerbung sind im gesamten Plangebiet zuldssig, sofern diese
ricksichtvoll in die stadtebauliche Wirkung der Bebauung eingebettet werden. Sie
dirfen an den AuRenwanden der Gebdude unterhalb der Traufhéhe errichtet werden:
Im Bereich der AuRenanlagen sind je Grundstlick lediglich eine freistehende
Werbeanlage (z.B. Polygon) bis zu einer Hohe von maximal 6m, sowie maximal.zwei
sonstige Werbeanlagen bis zu einer GroBe von je 1m? Prasentationsflache” fir
Eigenwerbung zulassig. Fremdwerbung ist nicht zuldssig. Angesichts der Ausweisung
eines allgemeinen Wohngebiets als auch eines Mischgebiets, der Ziels€tzung der
Planung sowie der Wirkung auf den o6ffentlichen Raum wurden (Eestsetzungen im
Hinblick auf Werbeanlagen getroffen.

Beleuchtung

Bei der Aufstellung von Lampen und beleuchteten Werbeéanlagen im Plangebiet ist
darauf zu achten, dass moglichst wenig Licht nach obenyabstrahlt und Leuchtmittel mit
insektenfreundlicher Wellenldnge verwendet ‘werden. Durch die stddtebaulichen
Festsetzungen zum Thema Beleuchtung, kénnén positive Grundvoraussetzungen fir
den 6kologischen Lebensraum geschaffen werden. Nachtaktive Insekten orientieren
sich stark an Lichtquellen, deren Zahl und Leuchtkraft in den letzten Jahrhunderten
massiv zugenommen hat. Urban gepragte Gebiete sind meist die gesamte Nacht liber
stark beleuchtet, um Menschen ein Gefiihl von Sicherheit geben zu kénnen.- Die
permanente Ausleuchtung fihrt*dazu, dass mehrere Millionen Insekten pro Nacht in
oder an deutschen Strallenlategnen verenden. Problematisch sind hier in erster Linie
Lampen mit einem Spekttalbereich (Lichtfarbe) von mehr als 3.000 Kelvin also Licht mit
einem hohen Blauanteil uAd Lampen mit Offnungen, in die Insekten sich verirren und
dort am heiBen Leuchtmittel verenden.

Immissiohen und Larmschutz

SchallschutzmaBnahmen

Zwischén” geplantem Mischgebiet und neuem Allgemeinen Wohngebiet wird ein
immijssionsschutzbedingter Abstand von 6 Metern vorgesehen, sodass gegenseitige
Storfaktoren minimiert werden kdénnen. Da der maximale Schallwert in dB (A) von
Mischgebieten und Allgemeinen Wohngebieten sowohl zur Tagzeit (6:00-22:00 Uhr)
also auch zur Nachtzeit (22:00-6:00 Uhr) um jeweils nur 5 dB (A) variiert ist der
entsprechend festgesetzte Abstand zwischen den beiden Nutzungsarten ausreichend.
Der dB (A) Wert beschreibt die international genormte Frequenzbewertungskurve A.
Die schalltechnischen Orientierungswerte fiir Verkehrslarm kénnen der DIN 18005-1
,Schallschutz und Stadtebau” enthommen werden.

Hinweise, Kennzeichnungen und nachrichtliche Ubernahmen
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Altlastenkataster

Es sind keine Anhaltspunkte bekannt, dass auf den betroffenen Grundstilicken Altlasten
vorliegen. Sollten bei BaumaRnahmen wider Erwarten Altlasten auftreten, sind
umgehend das zustdndige Wasserwirtschaftsamt Kempten und die Stadt Memmingen —
Amt fir Umwelt und Klima zu benachrichtigen.

Abwasserbeseitigung, Riickhaltung, Versickerung Niederschlagswasser

Das anfallende Niederschlagswasser auf Dachflachen und befestigten AuBenanlagen ist
entsprechend der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) und ,den
technischen Regeln fiir schadloses Einleiten in das Grundwasser (TRENGW)zauf.dem
eigenen Grundstiick flichenhaft (z.B. Sickermulden) oder linienférmig (z.B. Rigolen) zu
versickern, soweit es nicht als Brauchwasser genutzt wird. Kdnnen die Vorgaben der
NWHFreiV nicht eingehalten werden, ist ein wasserrechtliches Verfahren nach’§ 8 Abs. 1
i.V.m.§ 9 Abs. 1 Nr. 4 WHG erforderlich. Die qualitativen dnd, ‘quantitativen
Anforderungen einer Versickerung werden (iber das DWA-Arbeitsblatt 183-1 geregelt.
Eine Baumpflanzung in Sickermulden ist nur ausnahmsweise Und" unter bestimmten
Voraussetzungen moglich.

Hochwasserschutz

Aufgrund der Nahe zum offenen Bachlauf Memminger Ach ist ein besonderes
Augenmerk auf den vorbeugenden Hochwassetschutz zu legen. Das Plangebiet liegt
innerhalb des Wassersensiblen Bereiches. Hiékbei handelt es sich um Gebiete, die durch
den Einfluss von Wasser gepragt sind und durch ihre Nahe zu FlieRgewdssern oder durch
geringe Grundwasserflurabstande in hoherem MaRe gefahrdet sind, Gberschwemmt
oder Uberspiilt zu werden. Im Unterschfied zu Uberschwemmungsgebieten kann hier
bisher nicht abgeschitzt werden, ob und in welchem Umfang Uberschwemmungen
statistisch moglich sind. UmygZukaénftige Schaden bzw. Risiken fiir Leib und Leben zu
minimieren werden in démgrtlichen Bauvorschriften sowie in den Festsetzungen zum
Mal} der baulichen Nutzung entsprechende Vorgaben getroffen.

Brandschutz

Fir den Einsatz=von Hubrettungsfahrzeugen missen entsprechende Zufahrten
(Feuerwehwzufahrten) und Aufstellflichen vorhanden sein. Evtl. vorhandener oder zu
pflanzen@eryBewuchs darf die Anleiterbarkeit notwendiger Stellen an den Gebauden
nicht beeintrachtigen, auch nicht durch zukiinftigen Wuchs. Feuerwehrzufahrten und
Aufstellflachen missen jederzeit erkennbar sei (Griinflachen, Schnee usw.) und sind ggf.
entsprechend in ihrem Verlauf zu markieren. Fir Gebaude, deren oberster
Aufenthaltsraum oberhalb von 8m Oberkante fertiger FuRboden (OKFFB) liegt, ist ein
zweiter baulicher Rettungsweg vorzusehen. Weitere Details kbnnen erst im Rahmen der
Baugenehmigung der jeweiligen Objekte festgelegt werden. (Art. 5,12,32 BayBO).
Zusatzlich ist die Richtlinie fir die Flachen der Feuerwehr zu beachten.
Loschwasserentnahmestellen sowie ausreichende Ldschwassermengen sind nach
Maligabe der DVGW Arbeitsblatter W 405 und W400-1 in der jeweils gliltigen Fassung
in Verbindung mit der Fachempfehlung 2018-4 der Arbeitsgemeinschaft der Leiter der
Berufsfeuerwehren (AGBF) und des DVGW vorzusehen. Aufgrund der GréRe und
Nutzung wird ein Bedarf von 192 m3/h fir zwei Stunden unterstellt. Dieser Bedarf ist
Uber das Hydrantennetz oder ergidnzende Loschwasserentnahmestellen (z. B.
Loschwasserbrunnen) sicherzustellen.

Kabelanschluss
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Oberirdische Kabelfiihrungen fir Telekommunikationsmedien und Stromversorgung
sind im offentlichen Bereich nicht zuldssig. Im Geltungsbereich verlaufen mehrere
unterirdische Kabelleitungen. Der Schutzbereich dieser Leitungen betragt 1,00 m
beiderseits der Trassen und ist von Bebauung und tiefwurzelnder Bepflanzung
freizuhalten.

Stromversorgung

In der Zaunflache zur o6ffentlichen Verkehrsfliche (0,25m) sind die Anordnung von
Masten zur StraBenbeleuchtung und das Aufstellen von Kabelverteilschranken=zu
dulden. Um das neue Baugebiet ausreichend mit Strom versorgen zu kénned, list (die
Errichtung einer 20-kV-Trafostation zwingend erforderlich. Dies ist im Zuge’ der
Ausfiihrung entsprechend zu beriicksichtigen. Ein moglicher Standort | fir die
Trafostation ist in der Planzeichnung verortet.

Miillentsorgung
Die Millbeseitigung erfolgt zentral durch die Stadt Memmingen:;

Bodenfunde

Bei Bodeneingriffen ist nicht auszuschlieRen, dass man-auf Bodendenkmaler sto3t. Der
betroffene Personenkreis (Bauherr, Planen, Ausfiihrende Firmen) ist im
Baugenehmigungsverfahren bzw. Anzeigeverfahren schriftlich auf die gesetzlichen
Vorschriften nach Art. 8 Bayerisches , Denkmalschutzgesetz hinzuweisen. Bei
Bodenfunden ist die Untere Denkmalschutzbehorde unverziglich hinzuzuziehen.

Einsichtnahme Unterlagen

Die im Bebauungsplan erwdhnterr Regelwerde wie z.B. DIN-Normen und Gutachten etc.
kénnen wahrend den Dienstl€istungsstunden in den jeweiligen Fachamtern der Stadt
Memmingen eingesehenWwerden.

Flachenbilanz,-GroRenordnung
Flachenaufgliederung:

Nettobauland 9.846m? 65%
StraBenverkehrsflache 5.054m? 33%
Offentliche Griinfliche 175m? 2%
Bruttoflache 15.075m? 100,0 %

ErschlieBungskosten

Die ErschlieRungsanlage ,Am Wiesenrain® gilt als endgiltig hergestellt.
Kostenerstattungsbetrage fir die Durchfiihrung von zugeordneten Ausgleichs- und
ErsatzmalRnahmen werden nach den Bestimmungen des Baugesetzbuches (BauGB) und
der Kostenerstattungsbetragssatzung erhoben.
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Der Stadtrat hat am vorstehende Begriindung zum Jungsplan S28
"Am Wiesenrain" beschlossen, die hiermit ausgefertigt wird. s
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