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1. Einleitung

Gemald § 2 Abs. 4 BauGB ist bei der Aufstellung von Bauleitplanen eine Umweltpriifung durchzuflihren, in der die
voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt werden und in einem Umweltbericht beschrieben
und bewertet werden. Gemaf § 2a BauGB bildet der Umweltbericht einen gesonderten Teil der Begriindung zum
Bauleitplan.

1.1 Kurzdarstellung des Inhaltes und wichtiger Ziele des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan bildet die verbindliche planungsrechtliche Grundlage zur Entwicklung eines Urbanen Gebie<
tes mit drei unterschiedlich gestalteten &ffentlichen Griinflichen. Geplant ist eine Nutzungsdurchmischung-aus
Wohnen, Blro/Dienstleistung und Kindertageseinrichtung mit entsprechender Verkehrsinfrastrukturs

Es soll Wohnraum fir unterschiedliche Bevolkerungsschichten geschaffen werden, wobei vergchiedene Hausty-
pen, WohnungsgroRen sowie differenzierte Preissegmente inkl. geférdertem Wohnungsbau beriiCksichtigt wer-
den.

Um die bestmaégliche Entwicklung fiir das Gebiet zu erzielen, wurde im Vorfeld des Bebauungsplan-Verfahrens
ein stadtebaulich-freiraumplanerischer Realisierungswettbewerb durchgeflinrt und daraus ein Rahmenplan abge-
leitet sowie ein Gestaltungsleitfaden erstellt, der vom Stadtrat beschlossen wurde}

Bezlglich detaillierterer Ausfiihrungen zum ,Anlass und Erfordernis der ‘Rlanung* wird auf das entsprechende
Kapitel in der Begrindung zum Bebauungsplan verwiesen.

1.1.1 Beschreibung der Festsetzungen des Bebauungsplanes

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes beinhalten u.a~in erster Linie Vorgaben zur Art und zum Mal der bau-
lichen Nutzung, zur Bauweise, zu den Verkehrsflachen, zu-den Grinflachen mit jeweiliger Zweckbestimmung, zur
Griinordnung und zum Immissionsschutz. Weiterhimbeinhaltet der Bebauungsplan Festsetzungen zum Ausgleich
nach dem Baurecht i.V.m. mit dem Naturschufzreeht?

Art der baulichen Nutzung: Urbanes Gebiet mit Nutzungsmix; tuberwiegender Anteil Wohnen mit festgesetztem
Mindestanteil Yan geférdertem Wohnungsbau, untergeordneter Anteil Bi-
ro/Dienstleistung mit festgesetztem Mindestanteil sowie eine Kindertageseinrichtung;

MaR der Bebauung: insgesamt 7 Baufelder mit zulassigen Grundflachenzahlen (GRZ) von 0,6 bis 1,0;
Uiberwiegend 3-4-geschossige Baukdrper (additiv Penthouse-Geschosse), eine Kin-
dertageseinrichtung mit 2 Geschossen, ein Solitirgebaude mit maximal 7 Geschos-
sen;

Bauweise: Uberwiegend abweichende Bauweise mit der Méglichkeit zur Errichtung von bis zu
drei Gebaudeseiten an der Grundstiicksgrenze; untergeordnet geschlossene Bau-
weise mit der Mdglichkeit zur Errichtung aller Geb&udeseiten an der Grundstiicks-
grenze; innerhalb der Baufelder gilt die Abstandsflachenregelung geméan Art. 6 Bay-
BO.

Verkehrsflachen: Erschliefung des Gebietes durch Anbindung an die bestehenden Straen Adenauer-
ring und Grenzhofstrale mit jeweils einer Ein- und Ausfahrt; innere Erschlieung des
Gebietes durch zwei verkehrsberuhigte Bereiche im Anschluss an die beiden Ein-
und Ausfahrten; die verkehrsberuhigten Bereiche dienen als Zufahrt zu den Tiefga-
ragen und beinhalten zwei oberirdische Taschenparkplétze. Die fuRlaufige Erschlie-
Rung zwischen den Baufeldern erfolgt durch FuRwege, auf denen Radfahren erlaubt
ist.

Griinflachen: Es werden drei Grinflachen mit den drei unterschiedlichen Zweckbestimmungen
Parkanlage, Spielplatz, Ein- und Durchgriinung festgesetzt.
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Griinordnung:

Immissionsschutz:

Ausgleich nach BauGB:

Festsetzungen zur Erhaltung der bestehenden Straflenbaume entlang des Adenau-
errings, Durchgrinung des Gebietes mit klimaresilienten Laubbaumen durch
Neupflanzungen, Durchgriinung der Stellplatze durch Neupflanzungen, Festsetzung
zur Dachbegriinung, Verwendung versickerungsfahiger Oberflachenmaterialen flr
Flachenbefestigungen, Unzuldssigkeit von Schotter- und Steingarten, Festsetzung
von Mindestpflanzgrélien, Verpflichtung zur Gehdlzpflege und Ersatzpflanzungen bei
Pflanzenausfall.

Festsetzung von Fassadenbereichen entlang des Adenauerrings und Grenzhofstras
e, an denen geeignete passive Schallschutzmalinahmen zu treffen sind (z.B. feris-
terunabhangige Liftungsanlagen, Wohnraumorientierung, vorgehangte. Fassaden),
die ein gesundes Wohnen ermdglichen und somit die Grenzwerte fiir\/erkehrslarm
nicht Uberschreiten; Festsetzung zur Einhaltung der Anforderungén [der DIN 4109-1
(2018) an allen Gebauden mit schutzbedlrftigen Nutzungen in Bezug auf die erfor-
derliche Schalld@mm-MaR der Aulenbauteile;

Zuordnung und Festsetzung durch Text der gebietsexternen Ausgleichsflache mit
den Entwicklungszielen ,MaRig extensiv genutztes, artenreiches Grinland®, ,Arten-
reicher Saum / Staudenflur®, ,Einzelbdume* ,Auengebiisch;

Beziglich detaillierterer Ausfuhrungen zur ,Stadtebaulichen Konzeption und-geplanten Nutzung* wird auf das
entsprechende Kapitel in der Begriindung zum Bebauungsplan verwieseny

1.1.2 Standort, Art und Umfang sowie Bedarf an Grund-und Boden der geplanten Vorhaben

Abbildung 1: Ubersichtslageplan

rote Fldche: Geltungsbereich Bebauungsplan Nr. 107 ,Grenzhofareal”,
griine Flache: gebietsexterne Ausgleichsfldche, blaue Flache: Historische Altstadt

© BayernAtlas, ohne Mal3stab
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Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt ca. 1 km nordnordwestlich der Altstadt (Weinmarkt). Der
Standort stellt eine AuRenbereichsinsel innerhalb des Siedlungsgefliges von Memmingen dar und befindet sich
im Ubergangsbereich zwischen dem Wohnsiedlungsbereich im Siiden und dem Gewerbe-/Industriegebiet ent-
lang der Autobahn A 96 im Norden. Die FlachengroRe des Planungsgebietes betragt ca. 49.653 m2. Der Be-
stand auf der Flache sowie der Bedarf an Grund und Boden flir das Vorhaben sind in der nachstehenden Tabel-
le aufgefiihrt.

Bestand Planung )
Versiegelte Verkehrsflache 10.217 m2 | Nettobauland 22.070 m?2
inkl. Begleitgrin
Intensivgriinland 39.271 m2 | Stralkenverkehrsflache inkl. 19.648 ;m?
FuB- und Radwege
Laubbaume 165 m?2 | Verkehrsberuhigter Bereich 4,548 m?
(Kronenflache)
Flache fiir Versorgung 72 m?
Offentliche Griinflache 3.315m?
Geltungsbereich 49,653 m2 <Y 49.653 m2

Tabelle 1: Fldchenbilanz Bestand - Planung

1.2 Darstellung der in einschldagigen Fachgesetzen und“Eachplanen festgelegten umweltrelevanten
Ziele und ihrer Beriicksichtigung

Neben den einschlagigen gesetzlichen Grundlagen wig\Baugesetzbuch, Klimaschutzgesetz und Naturschutzge-
setz (insbesondere Eingriffsregelung des § 1a BauGB/i.V.m. § 18 BNatSchG, besonderer Artenschutz gemaf
§ 44 BNatSchG) werden die umweltbezogehenyVorgaben des Landesentwicklungsprogrammes Bayern, des
Regionalplanes der Region (15) Donaugller zuf Bewertung der Umweltauswirkungen herangezogen. Dariiber
hinaus sind auch das Immissions-, Boden-, Wasser- und Denkmalschutzrecht zu beriicksichtigen.

Fachgesetze
Baugesetz- - Nachhaltige “stadtebauliche Entwicklung, die die sozialen, wirtschaftlichen und umwelt-
buch schuitzenden Anforderungen auch in Verantwortung gegeniber kiinftigen Generationen
BauGB miteinander in Einklang bringt;
- Sicherung einer menschenwirdigen Umwelt, Schutz und Entwicklung der natirlichen Le-
bensgrundlagen;
- Foérderung des Klimaschutzes und der Klimaanpassung, insbesondere auch in der Stadt-
entwicklung;

- Erhaltung und Entwicklung der stadtebaulichen Gestalt;

- Erhaltung und Entwicklung des Orts- und Landschaftsbildes;

- Sparsamer Umgang mit Grund und Boden;

- Vermeidung und Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des Land-
schaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes;

Berticksichtigung:

Die Vorgaben kdnnen bei der vorliegenden Planung weitestgehend eingehalten und umge-
setzt werden. Eine nachhaltige und ressourcenschonende Siedlungsentwicklung ist gewahr-
leistet, da sich der Umfang der Siedlungstatigkeit an der Erhaltung und angemessenen Wei-
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terentwicklung der gewachsenen Siedlungsstrukturen und dem nachweislich erwarteten
Bedarf orientiert. Der aktuell prognostizierte Wohnbauflachenbedarf' bis zum Jahr 2034 be-
tragt ca. 98 ha. Dieser Wohnbauflachenbedarf errechnet sich unter anderem aus der Bevolke-
rungsprognose, die bei der derzeitigen Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes fir das
gesamte Stadtgebiet aufgestellt wurde. Aufgrund der zu erwartenden Bevdlkerungszunahme
erfolgte die Untersuchung bestehender Wohnbauflachen- und Nachverdichtungspotenziale.
Aufgrund der zu erwartenden Entwicklung sind jedoch (iber die bestehenden Wohnbaufla-
chen- und Nachverdichtungspotenziale hinaus weitere Flachen auszuweisen. Die Wohnbau-
flachen- und Nachverdichtungspotenziale sind bei Weitem nicht fir die erwartete Bevolke-
rungszunahme ausreichend.

So soll Wohnraum fiir unterschiedliche Bevélkerungsschichten geschaffen werden, wobei
verschiedene Haustypen, Wohnungsgréen sowie differenzierte Preissegmente inkl. gefor-
dertem Wohnungsbau beriicksichtigt werden. Hierdurch werden auch die sozialen und wirt-
schaftlichen Aspekte beriicksichtigt. Es werden zum allergroften TeilEl&Chen und Strukturen
mit lediglich geringem 6kologischen Wert in Anspruch genomnien._BDiese befinden sich im
Bereich einer Aulenbereichsinsel, welche sich innerhalb des im%Zusammenhang bebauten
Siedlungsgefiiges der Kernstadt von Memmingen befindet. \ES handelt sich um Béden mit
hoher Ertragsfahigkeit, jedoch nicht um eine Vorrangflache fir die Landwirtschaft gemaR
Regionalplan. Aufgrund der Lage der Flache besteht kein rdumlicher Zusammenhang mit
den zum Teil sehr hochwertigen landwirtschaftlichen Flachen in der Umgebung von Mem-
mingen, was die Eignung des Planungsgebietes und dessen Attraktivitat fir die landwirt-
schaftliche Bewirtschaftung erheblich sChmalert. Das Planungsgebiet ist im rechtswirksamen
Flachennutzungsplan (Stand: 06.07.1990) Uberwiegend als Bauflache (Mischbauflache,
gewerbliche Bauflache), untergeordnet als Griinflache dargestellt und somit bereits seit
Jahrzehnten fiir eine bauliche ‘Entwicklung vorgesehen. Durch das Integrierte Stadtentwick-
lungskonzept ISEK wird diese Zielsetzung ,Siedlungsentwicklung Wohn- / Mischnutzung*
bestatigt. Auch die Planungsabsicht, eine horizontale Grinverbindung zwischen dem Ge-
werbe bis zum ehemaligen Landesgartenschau-Gelande (Stadtpark ,Neue Welt*) zu schaf-
fen, wird durch~die” griinordnerischen Festsetzungen sowie die angestrebten StraRenbe-
gleitmafnafime moglichst sichergestellt. Beim Planungsgebiet handelt es sich nicht um ein
Vorbehalts- ' Vorranggebiet fiir Naturschutz und Landschaftspflege gemaf Regionalplan. Es
kommt «mit Ausnahme von drei Grolbdumen - zu keinem Verlust von Lebensraumstruktu-
ren-hoher okologischer Wertigkeit. Die Bedeutung der Wiesenflache als Teilnahrungshabitat
fiir die Memminger Weilstérche wird beim Ausgleichskonzept, welches die Entwicklung von
Extensivgriinland vorsieht, berticksichtigt. Die geplante verdichtete Bauweise - funf Baufelder
sind 3-4-geschossig, ein Baufeld ist 2-geschossig, ein Baufeld als Solitargebaude ist 7-
geschossig - tragt zu einem sparsamen Umgang mit Boden und Flache bei. Im Gegenzug
zur verdichteten Bauweise werden innerhalb des Gebietes innerstadtische Grinflachen/-
strukturen und Freirdume begleitend zur Bebauung geschaffen.

Die Erhaltung und Entwicklung des Orts- und Landschaftshildes wurde bereits durch Pla-
nungsprozesse im Vorfeld der Bebauungsplan-Aufstellung berlcksichtigt. So wurden ein
stadtebaulich-freiraumplanerischer Realisierungswettbewerb durchgefiihrt und daraus ein
Rahmenplan abgeleitet sowie ein Gestaltungsleitfaden erstellt, der vom Stadtrat beschlossen
wurde. Die Ergebnisse werden durch den Bebauungsplan beriicksichtigt und - soweit eine

1 Stadt Memmingen: Begriindung zur Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes mit integriertem Landschaftsplan, Kap.
6.2 Bevdlkerungsprognose und Belegungsdichterlickgang sowie Kap. 6.3 Wohnbauflachen, Stand: Entwurf nach § 4a
Abs. 3 BauGB, 05.05.2025
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Rechtsgrundlage besteht - verbindlich festgesetzt.

Klimaschutz- | Gemalk dem Klimaschutzgesetz haben die Trager 6ffentlicher Aufgaben bei ihren Planungen
Gesetz und Entscheidungen den Zweck des Klimaschutzgesetzes und die zu seiner Erflillung fest-
KSG gelegten Ziele zu berticksichtigen. Die Kompetenzen der Lander, Gemeinden und Gemein-
deverbande, das Bericksichtigungsgebot innerhalb ihrer jeweiligen Verantwortungsbereiche
auszugestalten, bleiben unberihrt.

Berticksichtigung:

Es liegt das Stadtklimakonzept Memmingen (Stand: 11.10.2022) vor. Folgende durch das
Stadtklimakonzept beschlossene Empfehlungen und Leitlinien fiir Manahmen zum_Klima-
schutz und zur Klimaanpassung bei Neuausweisungen von Siedlungsflachen werden durch
den Bebauungsplan umgesetzt:

Entwicklung klimawirksamer Griin- und Freirdume, Herstellung griiner Verbindungsachsen
zwischen den Freirdumen, Schaffung kleinteiliger Grinraume im Wohn- und Arbeitsumfeld,
Umsetzung von Dachbegriinung, klimaoptimierte Gestaltung der Mobilitétsraume durch die
Erhaltung und Neupflanzung von Baumen, Verwendung von Materialien mit hoher Albe-
do / Rickstrahlung, nachhaltiges Regenwassermanagement, (Retentionsdacher, wasser-
durchlassige Belage, Versickerung des Niederschlagswassers), Verschattung der Stellplat-

ze;
Bundesnatur- | - Schutz von Natur und Landschaft aufgrund ihres,eigenen Wertes und als Grundlage fir
schutzgesetz Leben und Gesundheit des Menschen;

BNatSchG - Dauerhafte Sicherung der biologischen=Vielfalt, der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des

Naturhaushaltes sowie der Vielfalt Eigénheit, Schonheit und des Erholungswertes von Na-
tur und Landschaft;

Ber(lcksichtigung:

Beim Planungsgebiet handeltyes sich nicht um ein Vorbehalts- / Vorranggebiet fir Natur-
schutz und Landschaftspflege gemaR Regionalplan. Das Gebiet befindet sich im Bereich
einer AulRenbereichsinsel; welche sich innerhalb des im Zusammenhang bebauten Sied-
lungsgefliges denKernstadt von Memmingen befindet. Zum allergréRten Teil werden Flachen
mit lediglich_geringem okologischen Wert (Intensivgriinland) in Anspruch genommen. Diese
werden vonden Memminger Weilstorchen als Teilnahrungshabitat genutzt. Der Verlust von
drei Grof¥haumen mit hoher dkologischer Wertigkeit kann bei Realisierung der Planung nicht
vermieden werden. Die Bedeutung der Wiesenflache als Teilnahrungshabitat fiir die Mem-
minger Weillstdrche wird beim gebietsexternen Ausgleichskonzept durch die Entwicklung
von Extensivgrinland berlcksichtigt, der Verlust der Grolbaume wird durch die zahlreiche
Neupflanzung von klimaresilienten Laubbaumen innerhalb des Urbanen Gebietes ausgegli-

chen.
Bunhdes- Bei raumbedeutsamen Planungen Zuordnung der fiir eine bestimmte Nutzung vorgesehenen
Immissions- Flachen zueinander in der Weise, dass schadliche Umwelteinwirkungen und von schweren
schutzgesetz | Unfallen im Sinne des Artikels 3 Nummer 13 der Richtlinie 2012/18/EU in Betriebsbereichen
BImSchG hervorgerufene Auswirkungen auf die ausschlieBlich oder tberwiegend dem Wohnen die-

nenden Gebiete sowie auf sonstige schutzbedurftige Gebiete (...) so weit wie mdglich ver-
mieden werden (sog. Trennungsgrundsatz).

Ber(lcksichtigung:

GemaR § 50 BImSchG ist eine Einzelfallpriifung erforderlich, um das Nutzungskonfliktpoten-
zial bewerten zu kénnen. Da durch die dem Bebauungsplan zugrundeliegende Gutachten
unzumutbare Immissionen ausgeschlossen werden kdnnen und der Achtungsabstand ge-
wahrt bleibt, steht die Ausweisung des Urbanen Gebietes in keinen Widerspruch zum be-
nachbarten Industriebetrieb. Auch sind Entwicklungsspielraume des benachbarten Industrie-
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betriebes bzw. Entwicklungspotenzial im Industriegebiet vorhanden.

Ubergeordnete Planungen

Landesent-
wicklungs-
programm
LEP

In der Raumstrukturkarte des LEP (Stand: 15.11.2022) ist die Stadt Memmingen als ,Ober-
zentrum® eingestuft, das umliegende Gemeindegebiet mit den Stadtteilen als “Landlicher
Raum mit Verdichtungsansatzen®.

Die als ,Oberzentrum® eingestuften Gemeinden sollen auf Grund ihrer raumlichen Lage, ihrer

funktionalen Ausstattung und ihrer Potenziale die groRraumige, nachhaltige Entwicklung aller

Teilrdume langfristig befordern. Die als Oberzentren eingestuften Gemeinden, die Fachpla-

nungstrager und die Regionalen Planungsverbéande sollen darauf hinwirken, dass die Bevél-

kerung in allen Teilrdumen mit Gutern und Dienstleistungen des spezialisierten hoheren

Bedarfs in zumutbarer Erreichbarkeit versorgt wird (2.1.8 (G)).

Die landlichen Rdume mit Verdichtungsansatzen sollen so entwickelt und gedrdnet werden,

dass

- sie ihre Funktionen als regionale Wirtschafts- und Versorgungssehwerpunkte nachhaltig
sichern und weiter entwickeln konnen,

- auf die Bereitstellung von Wohnraumangebot in angemessenem Umfang fur alle Bevolke-
rungsgruppen sowie der damit verbundenen Infrastruktur hingewirkt wird,

- auf ein umweltfreundliches Verkehrsangebot und den wetteren Ausbau der dazu erforderli-
chen Infrastruktur hingewirkt wird und

- sie als Impulsgeber die Entwicklung im [andliehen Raum fordern.

1.3.2 Anpassung an den Klimawandel

- Die raumlichen Auswirkungen vonKlindaanderungen und von klimabedingten Naturgefah-
ren sollen bei allen raumbedeutsaméen’ Planungen und MalRnahmen bertcksichtigt werden
(G).

- In allen Teilrdumen, insbesondere in verdichteten Raumen, sollen klimarelevante Freifla-
chen wie Grin- und.Wassefflachen auch im Innenbereich von Siedlungsflachen zur Ver-
besserung der thermisghen und lufthygienischen Belastungssituation neu angelegt, erhal-
ten, entwickelt und yon Versiegelung freigehalten werden (G).

Berticksichtiguing:
Beim Plaptngsgebiet handelt es sich nicht um eine klimarelevante Freiflache. Die Fest-
setzungen zu den Grinflichen und zur Griinordnung sowie zu ObjektschutzmalRnahmen,
wie z.B. Ein- und Durchgriinung des Gebietes, Niederschlagswasserversickerung, Pflan-
zenauswahl, Mindest-Sockelhdhe der Gebaude, dienen insbesondere auch der Bertick-
sichtigung des Klimawandels und der Klimaanpassung.

3.1.1 Integrierte Siedlungsentwicklung und Harmonisierungsgebot

- Die Ausweisung von Bauflachen soll an einer nachhaltigen und bedarfsorientierten Sied-
lungsentwicklung unter besonderer Beriicksichtigung des demographischen Wandels und
seiner Folgen, den Mobilitdtsanforderungen, der Schonung der natiirlichen Ressourcen
und der Stérkung der zusammenhangenden Landschaftsrdume ausgerichtet werden (G).

- Flachen- und energiesparende Siedlungs- und ErschlieBungsformen sollen unter Beriick-
sichtigung der ortsspezifischen Gegebenheiten angewendet werden (G).

- Die Entwicklung von Flachen fir Wohnzwecke, gewerbliche Zwecke sowie fiir Versor-
gungs- und Freizeiteinrichtungen soll abgestimmt erfolgen. Ergénzend kann auf der
Grundlage interkommunaler Entwicklungskonzepte ein Ausgleich zwischen Gemeinden
stattfinden (G).

- Die Ausweisung gréfierer Siedlungsflachen soll (iberwiegend an Standorten erfolgen, an
denen ein raumlich gebiindeltes Angebot an offentlichen und privaten Dienstleistungs-,
Versorgungs- und Infrastruktureinrichtungen in fulaufiger Erreichbarkeit vorhanden ist
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oder geschaffen wird (G).

3.1.2 Abgestimmte Siedlungs- und Mobilitatsentwicklung

- Zur nachhaltigen Abstimmung der Siedlungsentwicklung mit den Mobilitdtsanspriichen der
Bevdlkerung sowie neuen Mobilitdtsformen sollen regionale oder interkommunale abge-
stimmte Mobilitdtskonzepte erstellt werden (G).

- Die Ausweisung neuer Siedlungsflachen soll vorhandene oder zu schaffende Anschlisse
an das offentliche Verkehrsnetz berticksichtigen (G).

3.1.3 Abgestimmte Siedlungs- und Freiflachenentwicklung

- Auf die Freihaltung geeigneter, gliedernder Freiflichen und Landschaftsraume zum Erhalt
der Biodiversitat, zur Anpassung an den Klimawandel und zur Erhéhung der Lebensguali-
tat, insbesondere in den starker verdichteten Bereichen von Stadten und Gemeinden, soll
in der kommunalen Siedlungsentwicklung hingewirkt werden (G).

Ber(cksichtigung:

Eine nachhaltige und ressourcenschonende Siedlungsentwicklunguist-gewahrleistet, da sich
der Umfang der Siedlungstatigkeit an der Erhaltung und angeméssenen Weiterentwicklung
der gewachsenen Siedlungsstrukturen und dem nachweislich erwarteten Bedarf orientiert.
Der aktuell prognostizierte Wohnbauflachenbedarf? bis=zunt Jahr 2034 betrégt ca. 98 ha.
Entsprechend der vorhandenen Flachenpotenziale k6nnemshiervon nur rund 50% durch In-
nenentwicklungspotenziale und bestehende Bebauungsplane gedeckt werden. Auch erfolgte
bei den Innenentwicklungspotenzialen die Ubefprifung der Bauliicken sowie des Aktivie-
rungspotenzials, der Verdichtung teilweise bebauter Grundstlicke sowie der Nachverdich-
tungsgebiete.

Es werden neben 6kologischen, 6kenomischen und sozialen auch landschaftliche Aspekte
sowie die Mobilitat beriicksichtigt, So soll Wohnraum fiir unterschiedliche Bevélkerungs-
schichten geschaffen werden, (wobei verschiedene Haustypen, Wohnungsgréfien sowie
differenzierte Preissegmente/inkl. gefordertem Wohnungsbau beriicksichtigt werden. Es
werden zum allergrotenAeil Flachen und Strukturen mit lediglich geringem ékologischem
Wert in Anspruch~genommen. Diese befinden sich im Bereich einer AuRenbereichsinsel,
welche sich ihgethalb des im Zusammenhang bebauten Siedlungsgefiiges der Kernstadt von
Memmingen. befindet.

3.2 Innertentwicklung vor AuBenentwicklung

-Cln-den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der Innenentwicklung vorran-
gig-zu nutzen. Ausnahmen sind zulassig, wenn Potenziale der Innenentwicklung begriin-
det nicht zur Verfligung stehen (2).

3.3 Vermeidung von Zersiedelung — Anbindegebot

- Eine Zersiedelung der Landschaft und eine ungegliederte, insbesondere bandartige Sied-
lungsstruktur sollen vermieden werden (G).

- Neue Siedlungsflachen sind méglichst in Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten
auszuweisen (Z).

Ber(cksichtigung:

Das Planungsgebiet befindet sich im Bereich einer AuRenbereichsinsel, welche sich inner-
halb des im Zusammenhang bebauten Siedlungsgefiiges der Kernstadt von Memmingen
befindet. Das Ziel der klassischen Innenentwicklung kann damit nicht erreicht werden. Es
sind jedoch Ausnahmen zul3ssig, wenn Potenziale der Innenentwicklung begriindet nicht zur

2 Stadt Memmingen: Begriindung zur Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes mit integriertem Landschaftsplan, Kap.
6.2 Bevdlkerungsprognose und Belegungsdichterlickgang sowie Kap. 6.3 Wohnbauflachen, Stand: Entwurf nach § 4a
Abs. 3 BauGB, 05.05.2025
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Verfligung stehen. Dies trifft im vorliegenden Fall zu. Der aktuell prognostizierte Wohnbaufla-
chenbedarf bis zum Jahr 2034 betragt ca. 98 ha. Entsprechend der vorhandenen Flachenpo-
tenziale kénnen hiervon nur rund 50% durch Innenentwicklungspotenziale sowie bestehende
Bebauungspléne gedeckt werden. Das Anbindegebot wird aufgrund der Lage innerhalb einer
AuRenbereichsinsel beachtet. Es besteht keine Gefahr einer Zersiedelung.

4.4 Radverkehr
- Das Radwegenetz soll erhalten sowie unter Einbeziehung vorhandener Verkehrsinfra:
struktur bedarfsgerecht ausgebaut und erganzt werden (G).

Berticksichtigung:
Das Radwegenetz wird erhalten und durch die innere ErschlieBung des Urbanén.Gebietes
erganzt.

5.4.1 Erhalt land- und forstwirtschaftlicher Nutzflachen

- Land- und forstwirtschaftlich genutzte Gebiete sollen in ihrer Flachensubstanz erhalten
werden. Insbesondere flir die Landwirtschaft besonders geeignete Flachen sollen nur in
dem unbedingt notwendigen Umfang fiir andere Nutzungen invAnspruch genommen wer-
den (G).

7.1.6 Erhalt der Arten- und Lebensraumvielfalt, Biotopverbundsystem

- Lebensraume fiir wildiebende Tier- und Pflanzenarten sellen gesichert und insbesondere
auch unter dem Aspekt des Klimawandels entwickeft werden. Die Wanderkorridore wildle-
bender Arten an Land, im Wasser und inyder Luft sollen erhalten und wiederhergestellt
werden (G).

Berticksichtigung:

Innerhalb des Planungsgebietes, Sind Boden mit hoher Ertragsfahigkeit vorhanden, die
grundsétzlich gute Standortyoraussetzungen fir die Landwirtschaft bieten. Aufgrund der
Lage innerhalb des Siedlungsgefliges der Stadt Memmingen liegt die Flache jedoch nicht im
raumlichen Zusammenhang mit den zum Teil sehr hochwertigen landwirtschaftlichen Fla-
chen in der Umgebung von Memmingen, was deren Eignung und/oder Attraktivitat fur die
landwirtschaftliche”Bewirtschaftung erheblich schmélert. Bereits mit Stand vom 06.07.1990
ist im rechtswirksamen Flachennutzungsplan das Planungsgebiet Gberwiegend als Baufla-
che (Mischbauflache, gewerbliche Bauflache), untergeordnet als Griinflache dargestellt.
Durch die’ Ausweisung von Wohnbauland ist ganz tiberwiegend Intensivgrinland betroffen,
wélches innerhalb des umgebenden Siedlungsgefiiges von Memmingen liegt. Das Griinland
stellt ein lokales, jedoch nicht essenzielles Teilnahrungshabitat fir die Memminger Weilstor-
che dar.

Durch die geplante Bebauung erfolgt keine Beeintrachtigung eines Wanderkorridors wildle-
bender Arten, da durch das Siedlungsgefiige der Stadt Memmingen bereits eine erhebliche
Barrierewirkung innerhalb des Talraumes besteht.

Regionalplan
RP 15
Donau-lller

Gesamtfort-
schreibung

2024

In der Raumstrukturkarte des Regionalplanes (verbindlich seit 21.12.2024) ist fir das Pla-

nungsgebiet keine bestimmte Nutzung vorgesehen. Eine Abbildung der Karte ist in der Be-

griindung zum Bebauungsplan im entsprechenden Kapitel enthalten.

- Erhaltung und Entwicklung der natur- und kulturraumtypischen Vielfalt und Eigenart sowie
der Tier- und Pflanzenwelt der Region Donau-lller (B 11 G (1));

- Erhaltung des Bodens als maligeblicher Produktionsfaktor fiir die Landwirtschaft und die
landwirtschaftlichen Flachen in ihrer Gesamtheit und Ertragskraft; Inanspruchnahme von

3 Stadt Memmingen: Begriindung zur Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes mit integriertem Landschaftsplan, Kap.
6.2 Bevdlkerungsprognose und Belegungsdichterlickgang sowie Kap. 6.3 Wohnbauflachen, Stand: Entwurf nach § 4a
Abs. 3 BauGB, 05.05.2025
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Umwelt-
bezogene
Grundsatze
und Ziele

insbesondere landwirtschaftlichen Flachen mit giinstigen Erzeugungsbedingungen nur in
unbedingt notwendigem Umfang durch andere Nutzungen (B 12 1 G (2));

- Besonderes Gewicht des Erhalts landwirtschaftlicher Flachen in den Vorbehaltsgebieten
fur Landwirtschaft bei der Abwagung gegentiber entgegenstehenden Nutzungen; Flachen-
inanspruchnahme durch landwirtschaftsfremde Nutzungen nur bei Fehlen gleichwertiger,
die Landwirtschaft geringer belastender Standortalternativen (B 12 1 G (4));

- Inanspruchnahme von Bdden fiir Siedlungs-, Infrastruktur- und sonstige bodenbeeintrach-
tigende Zwecke nur in unbedingt notwendigem Mal; Erhaltung, Wiederherstellung der fa-
tirlichen Bodenfunktionen; Minderung von Bodenbelastungen (B 13 G (1));

- Vermeidung der Inanspruchnahme von Béden mit hoher und sehr hoher Bedeutung/fiir die
natrlichen Bodenfunktionen und als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte (Bd 3G (2));

- Beriicksichtigung von Hochwasserrisiken bei allen Planungen und MaBrahmen vor allem
im Hinblick auf die schadlose Ableitung und den Riickhalt von Hochwasser; bauliche Ent-
wicklungen ... sollen so erfolgen, dass die Hochwassergefahr und.das' Hochwasserrisiko
nicht verschéarft werden (B 15 G (2));

- Erhaltung und Entwicklung von Freirdumen mit besonderer Qualitat fr die landschaftsge-
bundene Erholung und den Tourismus, um den Erholungsbedarf der Bevdlkerung und da-
mit eine gute Wohn- und Lebensqualitét vor Ort zy sicherm (B 16 G (1));

- Erhaltung und Bewahrung regionalbedeutsamer (Depkmaler einschlieBlich der kulturland-
schaftlichen, strukturellen und funktionalen Raumbeziige in ihren Wirkrdumen (B 1 6 G (2));

- Verhinderung der Zersiedelung der Landschaft; Freihaltung landschaftsbestimmender
Hoéhenriicken, Kuppen und Hanglagef,yon Bebauung (B IIl 1 Z (4));

- Vorrangige Nutzung der vorhandenen innenpotenziale bei der Siedlungsentwicklung; Aus-
nahmen sind zulassig, wenn Potenziale der Innenentwicklung nicht zur Verfligung stehen
(BlII1Z(6));

- Erhaltung und Schaffunigmefstadtischer Grinstrukturen mit klimatischen, sozialen oder
okologischen Funktionen¥'in baulich stark verdichteten Stadten und Gemeinden
(B G (7))

Ber(cksichtigungs
Die Vorgabervkonnien bei der vorliegenden Planung weitestgehend eingehalten und umge-
setzt werdep:"Es erfolgt die Neuinanspruchnahme einer Flache, welche sich im planungs-
rechtlichen Aulenbereich befindet (hier: AuBenbereichsinsel innerhalb des im Zusammen-
hang béebauten Siedlungsgefiiges der Stadt Memmingen). Es handelt sich um Bdden mit
hoheryErtragsfahigkeit, jedoch nicht um eine Vorrangflache fiir die Landwirtschaft gemaf
Regionalplan. Aufgrund der Lage besteht kein rdumlicher Zusammenhang mit den zum Teil
sehr hochwertigen landwirtschaftlichen Flachen in der Umgebung von Memmingen, was die
Eignung des Planungsgebietes und dessen Attraktivitat fir die landwirtschaftliche Bewirt-
schaftung erheblich schmalert. Vielmehr ist das Planungsgebiet im rechtswirksamen Fla-
chennutzungsplan (Stand: 06.07.1990) Uberwiegend als Bauflache (Mischbauflache, ge-
werbliche Bauflache), untergeordnet als Griinflache dargestellt und somit bereits seit Jahr-
zehnten fir eine bauliche Entwicklung vorgesehen. Weiterhin handelt es sich nicht um ein
Vorbehalts- / Vorranggebiet fiir Naturschutz und Landschaftspflege gemaR Regionalplan. Es
kommt - mit Ausnahme von drei GroRb&umen - zu keinem Verlust von Lebensrdumen mit
besonderer Bedeutung fiir das Schutzgut Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt. Die geplante
verdichtete Bauweise tragt einerseits zu einem sparsamen Umgang mit Boden und Flache
bei, andererseits werden innerhalb des Gebietes auch innerstadtische Griinflachen/-
strukturen und Freirdume begleitend zur Bebauung geschaffen.

Arten- und
Biotopschutz-
programm

Fur die Stadt Memmingen liegt kein Arten- und Biotopschutzprogramm vor.
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Waldfunktions-
kartierung

Wald im Sinne des Bayerischen Waldgesetzes (BayWaldG) ist nicht betroffen.

Flachennutzungs- und Landschaftsplan der Stadt Memmingen

Flachen-
nutzungsplan

Abbildung 2: Ausschnitt rechtswirksamer Fléchennutzungsplan;Stand 06.07.1990

rote Umrandung: Geltungsbereich Bebauuhgsplan Nr. 107 ,Grenzhofareal”
Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan mit,Stand vom 06.07.1990 ist der siidliche Ab-
schnitt des Planungsgebietes entlang der, Grenzhofstralke als Mischgebiet dargestellt, nérd-
lich daran anschlieRend eine Offentliche¢Griinflache mit der Zweckbestimmung Parkanlage
und Bolzplatz. Im éstlichen Abschniit éntlang des Adenauerrings ist ein Industriegebiet vor-
gesehen. Weiterhin ist entlang des Adenauerrings und zum nérdlich angrenzenden Indust-
riegebiet Uberlagernd die Signatur Immissionsschutz dargestellt, innerhalb der &ffentlichen
Grinflache und entlang des, Adenauerrings sowie der HomannstralRe die Signatur Haupt-
wegeverbund sowie wichtiger Zugang zur Naherholungslandschaft. Die Homannstrale, die
Grenzhofstrale, der Adenauerring und die Donaustrale sind als értliche Hauptverkehrsstra-
Ren dargestellt:

Berticksichtigung:

Die Darstellung im rechtswirksamen Flachennutzungsplan mit Stand vom 06.07.1990 wider-
spricht den Festsetzungen des Bebauungsplanes. Aktuell lauft das Verfahren zur Neuauf-
stellung des Flachennutzungsplanes.

Planungsbiiro DAURER + HASSE, Landschaftsarchitekten bdla und Stadtplaner 13 von 59



Stadt Memmingen

Entwurf vom 07.07.2025 Umweltbericht

Bebauungsplan Nr. 107 ,,Grenzhofareal“

Abbildung 3: Ausschnitt Neuaufstellung FlachennutzungsplangEntwurfs-Stand: 05.05.2025

rote Umrandung: Geltungsbereich Bebauungsplan Nf. 107 ,Grenzhofareal”
In der Neuaufstellung ist innerhalb des Planungsgebietes die Darstellung eines Urbanen
Gebietes mit zwei zugehérigen Griinflachen (Zweckbestimmung Parkanlage und Spielplatz)
vorgesehen. Entlang des Adenauerrings Jst, beidseitig eine Grinflache (Zweckbestimmung
Strallenbegleitgriin) dargestellt.
Die Grenzhofstrafle, der Adenauering (und die DonaustralRe) sind als értliche Hauptver-
kehrsstrallen dargestellt. Entlangydes Adenauerrings (und der DonaustralRe) ist iberlagernd
dargestellt Radverkehrsnetz Hauptnetz 1. Ordnung, entlang der GrenzhofstraRe und der
HomannstraRe Radverkéhrsnetz Hauptnetz 2. Ordnung. Entlang des nordlich angrenzenden
Industriegebietes ist iiberlagernd die Signatur Immissionsschutz dargestellt.
Da die Rechtswirksamkeit der Neuaufstellung FNP vor dem Satzungsbeschluss zum Bebau-
ungsplan Nr, 107 ,Grenzhofareal* erwartet wird, ist keine Anderung des Flachennutzungs-
planes4im Parallelverfahren zum Bebauungsplan erforderlich.

Durch die bestehenden gewerblich-industriellen Nutzungen werden die Orientierungs-
und/eder Grenzwerte nicht (iberschritten, so dass hier keine Auflagen erforderlich sind und
die schutzbedlrftige zukiinftige Nutzung keinen zusétzlichen schadlichen Umweltauswirkun-
gen ausgesetzt ist. Auch gehen durch die bestehenden gewerblich-industriellen Nutzungen
keine schadlichen Staub-, Schadstoff- oder Geruchsimmissionen auf das geplante Urbane
Gebiet aus. Der Bestandsschutz bleibt weiterhin gewahrt.

Gemal § 50 BImSchG ist eine Einzelfallpriifung erforderlich, um das Nutzungskonfliktpoten-
zial bewerten zu kénnen. Da durch die obenstehende Erlduterung unzumutbare Immissionen
ausgeschlossenen werden kénnen und der Achtungsabstand gewahrt bleibt, steht die Aus-
weisung des Urbanen Gebietes in keinen Widerspruch zum benachbarten Industriebetrieb.
Auch sind Entwicklungsspielrdume des benachbarten Industriebetriebes bzw. Entwicklungs-
potenzial im Industriegebiet vorhanden.
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Landschafts-

plan
Abbildung 4: Ausschnitt Neuaufstellung Landschaftsplan, Stand 31.10.2019

© 2020 LARS consult GmbH, rote Umrandung: Geftungsbereich Bebauungsplan Nr. 107

Im Landschaftsplan ist der stidliche Abschnitt des,Rlanungsgebietes als vorhandener Sied-
lungsbereich mit vorwiegender Wohnnutzung ‘und der ndrdliche Abschnitt als vorhandene
Flache fiir die Landwirtschaft (Griinland)/6hne besondere landschaftsplanerische Zielsetzung
dargestellt.

Informelle Planungen der Stadt Memmingen

Integriertes

Stadtentwick-

lungskonzept

ISEK

Memmingen

2030

Stand: 2018
Abbildung 5: Ausschnitt ISEK Memmingen 2030, 5.1 MaBnahmenplan Gesamtstadt
rote  Umrandung: Geltungsbereich  Bebauungsplan Nr. 107 ,Grenzhofareal®;  hellgrau:
Kerngebiet / Mischnutzung;  rotbraune  Schraffur:  Siedlungsentwicklung (Wohn- / Mischnutzung;
hellgriin: Offentliche Griinfldchen; lila Doppelpfeil: Ubergdnge der Schnittstellen Wohnen / Gewerbe
verbessern; griine Punktlinie: Erhalt und Weiterentwicklung wichtiger Freiraumverbindungen
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(Potenzial und Bestand); schwarze Balkenschraffur/ MaBnahmennummer 0.1-2-2: Konzept zur
Aufwertung (bergeordneter Strallenrdume erarbeiten (Ein- und Ausfahrisstraen, RingstralSen),
Uberpriifung der StraBenausbauprofile und der réumlichen Struktur der StralSenbegleitenden
Bebauung

Ber(lcksichtigung:

Durch den Bebauungsplan wird das formulierte Ziel Siedlungsentwicklung ,Wohn-
/ Mischnutzung® und Offentliche Griinflache konkretisiert und umgesetzt. Die Zielsetzung
einer Grlnverbindung vom Kreisverkehr an der Buxheimer Stralle/Dr. Karl-Lenz-StralRe pis
zum ehemaligen Landesgartenschau-Gelédnde (Stadtpark ,Neue Welt*) wird durch“die
Stralkenbegleitgriinmafinahmen und die &ffentlichen Griinflachen erméglicht.

Stadtklima-
konzept
Memmingen
2022

Im Stadtklimakonzept (11.10.2022) sind fiir das Planungsgebiet in den Teilkohzépten ,Hit-
zeminderung und Kaltluft* und ,Bioklimatisches Entlastungssystem® planzeichnerisch weder
eine besondere Bedeutung fir das Stadtklima (z.B. Kaltluftstromung, Entlastungsflache)
dargestellt noch ist dieses als Raum mit hohem Handlungs- oder Schatzbedarf eingestuft.
Lediglich der Adenauerring ist als Prufauftrag zur klimatischepn~Aufwertung markiert. Die
beiden Abbildungen der Teilkonzepte sind in Kapitel ,Schutzgut Klima / Luft* enthalten.

Berticksichtigung:

Folgende durch das Stadtklimakonzept beschlossene Empfehlungen und Leitlinien flir MaB-
nahmen zum Klimaschutz und zur Klimaanpassung(bei Neuausweisungen von Siedlungsfla-
chen werden durch den Bebauungsplan umgeseftzt:

Entwicklung klimawirksamer Griin- und Ereirdume, Herstellung griiner Verbindungsachsen
zwischen den Freirdumen, Schaffung.kleinteiliger Griinraume im Wohn- und Arbeitsumfeld,
Umsetzung von Dachbegriinung, klimagptimierte Gestaltung der Mobilitatsraume durch die
Erhaltung und Neupflanzung von, Baumen, Verwendung von Materialien mit hoher Albe-
do / Riickstrahlung, nachhaltiges’*Regenwassermanagement (nachhaltiges Regenwasser-
management, wasserdurchlassige Belage, Versickerung des Niederschlagswassers), Ver-
schattung der Stellplatze;

Kommunaler
Warmeplan

Die Stadt Memmingen hat im Oktober 2024 mit der Erstellung eines kommunalen Warme-
plans begonnefi\Der Warmeplan enthalt die Informationen fir zukiinftige Entscheidungen.
Die Planungsdient den Birgerinnen und Burgern, Gebaudebesitzenden und Unternehmen
der Stadt, als eine Orientierung fiir die individuellen Sanierungs- und Modernisierungsmal3-
nahmenam eigenen Gebaude.

2. Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen

2.1 Bestandsaufnahme (Basisszenario), Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen ein-
schlieBlich der Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Nachfolgend sind die Bestandssituation und die zu erwartenden Umweltauswirkungen bei Realisierung des Be-
bauungsplanes dargestellt. Die Beurteilung erfolgt verbal argumentativ und bezieht sich stets auf das nach dem
Bebauungsplan maximal zulassige Baurecht. Insgesamt werden dabei sechs Stufen unterschieden: ohne, gerin-
ge, geringe bis mittlere, mittlere, mittlere bis hohe, hohe Erheblichkeit.

Bei der nachfolgenden Bewertung sind die festgesetzten Mallnahmen zur Vermeidung und Verringerung berlck-
sichtigt. Diese sind:

Erhaltung der bestehenden StraRenbdume entlang des Adenauerrings,
Durchgriinung des Gebietes mit klimaresilienten Laubbdumen durch Neupflanzungen,
Durchgriinung der Stellplatze durch Neupflanzungen,

Festsetzung zur Dachbegriinung,

Planungsbiiro DAURER + HASSE, Landschaftsarchitekten bdla und Stadtplaner 16 von 59



Stadt Memmingen Entwurf vom 07.07.2025 Umweltbericht
Bebauungsplan Nr. 107 ,,Grenzhofareal“

- Beschrankung der befestigten Flachen auf das notwendige Mindestmal3,

- Verwendung versickerungsfahiger Oberflachenmaterialen fir Flachenbefestigungen,

- Unzulassigkeit von Schotter- und Steingarten,

- Versickerung des Niederschlagswassers,

- Festsetzung von MindestpflanzgroRen,

- Verpflichtung zur Gehélzpflege und Ersatzpflanzungen bei Pflanzenausfall,

- Passive Schallschutzmafinahmen an bestimmten Gebaudefassaden,

- Mindestsockelhdhe fiir Gebaude als Objektschutzmalnahme gegentiber Starkregenereignissen.

Diese Festsetzungen dienen den Schutzgiitern Boden, Wasser, Klima / Klimaanpassung, Arten und Lebenstau-
me, Landschaftsbild, Mensch (Erholung, Immissionsschutz-Wohnen).

2.1.1 Schutzgut Boden und Flache

Bestandsaufnahme*

Lage: Mittlere Hohe ca. 597 m (.NHN; das Gelande ist augenscheinlich\nahezu eben. Es fallt im
Westen von Siiden (598 m GNHN) nach Norden (597 m (iNHN) um ca. 1 Hohenmeter und
von Westen (597 m GNHN) nach Osten (596 m GNHN) ebghfalls um ca. 1 Hohenmeter ab.

Geologie: LoRlehm, sandig, pleistozan,;

Gesteinsschreibung:  Schiuff, sandig, tonig, karbonatfrei;

Boden: Uberwiegend Parabraunerde und verbreitet(Bratinerde aus Schluff bis Schiuffton (Loss-

lehm) (iber Carbonatschluff (Loss) - Legendeeinheit 4a; es handelt sich um einen groR-
raumig verbreiteten Bodentyp im Beteieh Memmingen, Buxheim, Fellheim.
Ertragsfahigkeit: Klassifizierung gemalt Bodenschatzung Acker-Grinland L3D 70/62 und Grinland LIb2
65/64; hohe Ertragsfahigkeit
Die Ackerzahlen 62 und.64 Jiegen leicht iiber dem - vergleichsweise sehr hohen - Durch-
schnitt der Ackerzahlenévon 60 im Stadtkreis Memmingen.
Baugrund’: Im Hinblick auf die \weitere Planung und Ausschreibung wurde eine Baugrunduntersu-
chung durchgefiihrt. Der Schichtenaufbau besteht aus vier Schichten:
- Mutterboden) ca. 0,2 m bis 0,3 m machtig
- Losslehm/ Schiuff (weich bis tberwiegend steif), ca. 1,1 m bis 1,8 m méchtig
— maRig tragfahig
- Eein-Grobkies (wlrmzeitliche Schmelzwasserschotter) (dicht), ab Tiefen von ca.
1,70 m, 1,90 m, 2,00 m unter Gelandeoberkante — gut tragfahig
- Tertiare Molasse (Fels) ab einer Tiefe von ca. 8,7 m unter GOK.
Die anstehenden Schmelzwasserschotter sind ein geeigneter und gut durchlassiger Un-
tergrund und zur gezielten Versickerung des Niederschlagswassers geeignet.
Schadstoffes: Im Hinblick auf die weitere Planung und spéatere Ausschreibung wurden Schadstoffunter-
suchungen des Bodens durchgefiihrt. Weiterhin wurde die Kampfmittelsituation geklart.

4 BayernAtlas-plus, https://atlas.bayern.de/: Thema Vermessung und Luftbild, Positionsabfrage Héhe i. NHN, Thema
Umwelt und Naturgefahren, Auswahl ,Geologie / Boden*; Thema Plus, Auswahl ,Bodenschatzung®, Online-Abfrage April
2025

5 Bayerisches Landesamt fiir Umweltschutz: Leitfaden ,Das Schutzgut Boden in der Planung®, Tabelle 1/5, Stand:
2003/2018

6 Vollzugshinweise zur Anwendung der Acker- und Griinlandzahlen gemaR § 9 Abs. 2 der Bayerischen Kompensations-
verordnung (BayKompV), Stand: 16.10.2014

7 Dr.-Ing. Georg Ulrich - Geotechnik GmbH: Geotechnischer Untersuchungsbericht, Areal am Adenauerring in Memmin-
gen, Stand: 15.11.2017

8 HPC AG, Kempten: Schadstoffuntersuchungen - Grenzhofareal Memmingen, Adenauerring, 87700 Memmingen, Projekt-
Nr. 2212918 (1b), Stand 04.02.2022
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Die kulturfahigen Bodenschichten (humoser Oberboden (A-Horizont) und kulturfahiger Un-
terboden (B-Horizont)) halten die Vorsorgewerte gemalk Bundesbodenschutzverordnung
und die Z0-Werte gemal Eckpunktepapier Bayern - mit Ausnahme einer Mischprobe (MP
13 = Z1.2) in der ostlichen Teilflache 4 - ein. Die Bdden des C-Horizonts (Verwitterungs-
zone, Untergrund) sind mit einer Ausnahme (Teilflache 3, Mischprobe 12) in die Zuord-
nungsklasse Z0 gemal Eckpunktepapier Bayern einzustufen. Die Mischprobe 12 ist auf-
grund leicht erhdhter Chrom- und Nickelwerte der Z-Klasse Z1.1 gemaR Eckpunktepapiet

zuzuordnen.

Kampfmittels; Der Verdacht auf Kampfmittel wurde nicht bestatigt.

Altlasten: Altlasten/Altlastverdachtsflachen sind bei der Stadt Memmingen und beim, \asserwirt-
schaftsamt Kempten nicht bekannt.

Bodendenkméler: Innerhalb und im raumlich-funktionalen Umgriff des Geltungsbereiches sind keine Boden-

denkmaler bekannt. Das nachstgelegene Bodendenkmal befindet sich in einer Entfernung
von ca. 190 m norddstlich (Villa rustica der rémischen Kaiserzeif“Koérpergréber frihge-
schichtlicher Zeitstellung, D-7-8027-0001, Benehmen hergestellt, nachqualifiziert)
Flachen: Geltungsbereich ca. 49.653 m?2, davon ca. 10.217 m24bereits mit Verkehrsinfrastruktur
bebaut (inkl. Straenbegleitgriin), ca. 39.436 m2 unbegbaut’und als Griinland genutzt;

Vorbelastungen:

Infolge der landwirtschaftlichen Bewirtschaftung als Griinland bestehef Verbelastungen in Form von Diinge- und
Pflanzenschutzmitteleintragen sowie Bodenverdichtung durch den«Einsatz von schweren Maschinen. Im Rahmen
der Schadstoffuntersuchungen® wurden in Teilbereichen Schadstoffbelastungen des Bodens festgestellt.

Gemal dem Leitfaden "Das Schutzgut Boden in der Planung,# Bewertung natirlicher Bodenfunktionen und Um-
setzung in Planungs- und Genehmigungsverfahren" (LfU)/wurde der im Planungsgebiet vorkommende Boden
hinsichtlich der natiirlichen Bodenfunktionen bewertet.Es wurde iberwiegend das Verfahren auf Grundlage der
Bodenschatzung angewandt.

Bodenfunktionen: Funktionserfullung

Arten- und Biotopschutzfunktion: gering

Retentionsvermdgen bei Niederschlagsereignissen: Acker-Grunland mittel, Griinland sehr hoch
Rickhaltevermdgen fiir Schwermetalle: Acker-Grinland hoch, Griinland hoch
NatUrliche Ertragsfahigkeit: hoch

Archiv fir die Natur- und Kulturgeschichte: gering

Schutzwiirdigkeit destSiandortes sehr hoch

Der Geltungsbereich hat in Bezug auf die Bodenfunktionen eine sehr hohe Schutzwirdigkeit. Unter Beriicksichti-
gung der Lagenim Bereich einer AuRenbereichsinsel innerhalb des im Zusammenhang bebauten Siedlungsgefi-
ges der Stadt“Memmingen und der bestehenden Vorbelastungen ergibt sich in der Gesamtbetrachtung eine mitt-
lere his hohe Bedeutung fir das Schutzgut Boden und Flache.

Wmweltauswirkungen mit Bewertung der Erheblichkeit

Baubedingt kommt es durch den Bodenaushub, die voriibergehende Lagerung und die langfristige Wiederver-
wertung zu einer Uberformung und Veranderung des natiirlichen Bodenaufbaus eines in der Umgebung grofR-
raumig verbreiteten Bodentyps mit hoher Ertragsfahigkeit (Braunerde / Parabraunerde) inkl. der unterlagernden
Schichten (Losslehm und Schmelzwasserschotter). Dies geschieht in einer Flachendimension von ca. 39.436 m2.
Im Rahmen der Bauarbeiten besteht die Gefahr, dass Schadstoffe in den Boden eingetragen werden. Es ist des-
halb grundsatzlich und in besonderem Male darauf zu achten, dass bei einem eventuellen Umgang mit Schad-
stoffen kein Eintrag in den Boden / Untergrund stattfindet. Weiterhin sind die Richtlinien zum schonenden Um-
gang mit dem Schutzgut Boden (§ 202 BauGB, die DIN 189159, die DIN 196390 und die DIN 19731") zu beach-

9 DIN 18915: ,Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Bodenarbeiten*, Ausgabe 2018-06, Beuth Verlag
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ten. Das vorliegende Gutachten? - Schadstoffuntersuchungen - beinhaltet ausfiihrliche Hinweise zum Vorgehen
bei Erdarbeiten, bei der Lagerung und Verwertung der im Planungsgebiet vorkommenden Bodenschichten, je-
weils gegliedert nach den Bodenhorizonten A, B und C sowie Hinweise zum Umgang mit Bodenbelastungen.

Es sind Umweltauswirkungen mittlerer bis hoher Erheblichkeit zu erwarten.

Anlagebedingt kommt es zu langfristigen und bleibenden Befestigungen, Teilversiegelungen und Vollversiege-
lungen in folgender Gréfienordnung: Nettobauland insgesamt ca. 22.070 m2 mit einer GRZ von iberwiegend 0,6
und 0,7 sowie untergeordnet 1,0. Dies entspricht einem hohen Versiegelungsgrad. Weiterhin sind Befestigungen
und Teilversiegelungen fiir die gebietsinternen Verkehrsflachen (Zufahrten, FuB- und Radwege, Parkplatze) ef-
forderlich. Betroffen sind jeweils Lehmbdden hoher Ertragsfahigkeit.

Als Folge der Befestigungen, Teilversiegelungen und Versiegelungen ist eine langfristige und bleibendé Beein-
trachtigung der natirlichen Bodenfunktionen (z. B. Ertragsfahigkeit, Puffer- und Filterfunktion, Infiltations- und
Wasserspeicherfunktion, Arten- und Biotopschutzfunktion) zu erwarten. Dies trifft insbesondere filr befestigte und
teilversiegelte Flachen zu. Im Bereich der vollversiegelten Baukdrper gehen die Bodenfunktionen langfristig und
bleibend verloren. Um die Beeintrachtigungen zu minimieren, ist im Bebauungsplan festgesetzt, dass befestigte
Flachen auf das notwendige Mindestmal zu beschranken und fir befestigte Flachernyversickerungsfahige Ober-
flachenmaterialen zu verwenden sind. Die Flachennutzungen sind in Kapitel ,Etmittiung Ausgleichsbedarf detail-
liert aufgeschllsselt. Es sind Umweltauswirkungen mittlerer bis hoher Erheblichkeit zu erwarten.

Betriebs- bzw. nutzungsbedingt sind - unter der Voraussetzung, dass die)Regelwerke und Richtlinien zum
Umgang mit schadlichen Stoffen eingehalten werden und dass eine ‘umweltschonende Pflege der 6ffentlichen
Grinflachen und sonstigen (privaten) Freiflachen / AuRenanlagenierfolgt - Umweltauswirkungen geringer Er-
heblichkeit zu erwarten.

Zusammenfassend ergeben sich aufgrund der sehr hehen ‘SChutzwirdigkeit in Bezug auf die Bodenfunktionen
und des zulassigen hohen Versiegelungsgrades, unter*Beriicksichtigung der Lage im Bereich einer Aulenbe-
reichsinsel innerhalb des im Zusammenhang bebatter’Siedlungsgefliges der Stadt Memmingen sowie aufgrund
der bestehenden Vorbelastungen Umweltatswirkingen mittlerer bis hoher Erheblichkeit gegeniiber dem
Schutzgut Boden und Flache.

21.2 Schutzgut Wasser

Bestandsaufnahme?'®

Oberflachengewasser undHopchwasserrisiko:

Innerhalb des Geltufigsbereiches ist kein Oberflachengewasser vorhanden. Das néchstgelegene FlieRgewasser
ist der Stadtbach/AMemminger Ach (Gewasser 3. Ordnung). Dieses fliet ca. 165 m dstlich des Geltungsberei-
ches von Siiden in nordlicher Richtung und verlauft ca. 5 bis 8 Hohenmeter tiefer als die mittlere Gelandehéhe
des Planurigégebietes. Aufgrund dieses Hohenunterschiedes besteht keine Uberschwemmungsgefahr durch
Flusshothwasser.

Festgesetzte und/oder vorlaufige Uberschwemmungsgebiete, Hochwassergefahrenflachen und wassersensible
Bereiche sind innerhalb des Geltungsbereiches und innerhalb dessen raumlich-funktionalen Umgriff nicht ver-
Zeichnet.

10 DIN 19639: ,Bodenschutz bei Planung und Durchfilhrung von Bauvorhaben®, Ausgabe 2019-09, Beuth Verlag

" DIN 19731: ,Bodenbeschaffenheit - Verwertung von Bodenmaterial*, Ausgabe 1998-05, Beuth Verlag

12 HPC AG, Kempten: Schadstoffuntersuchungen - Grenzhofareal Memmingen, Adenauerring, 87700 Memmingen, Projekt-
Nr. 2212918 (1b), Stand 04.02.2022

13 BayernAtlas-plus, https://atlas.bayern.de/, Thema Vermessung und Luftbild, Positionsabfrage Hohe . NHN, Thema
Umwelt und Naturgefahren, Auswahl ,\Wasser“, ,Hochwasser*, Online-Abfrage April 2025
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Abbildung 6: Schutzgut Wasser

rote Punktlinie: Geltungsbereich Bebauungsplan Nr. 107 ,Grenzhofareal’,
braun transparent: wassersensibler Bereich entlang des Stadtbaches (Memminget Aach)
© Bayer. Landesamt fir Umwelt; ohne Ma8stab

Wild abflieRendes Wasser / Starkregen:

Aufgrund der vergleichsweise ebenen Lage und der umgebendén Bebauung besteht keine erhdhte Gefahrdung
des Planungsgebietes durch wild abflieBendes Wasser (dueh aus Fremdeinzugsgebiet), wie dies z.B. in Hang-
oder Tallagen der Fall ist. Es wird jedoch auf die durch den Klimawandel bedingte erhéhte Gefahr von Starkre-
gen- bzw. Extremereignissen hingewiesen. Diese istin hachstehender Abbildung dargestellt.

Abbildung 7: Ausschnitt Hinweiskarte “Oberflachenabfluss und Sturzflut’

Schwarze Umrandung: Geltungsbereich Bebauungsplan Nr. 107 “Grenzhofareal”,

© Bayer. Landesamt fir Umwelt; ohne Ma8stab

Innerhalb des Geltungsbereiches sind in der 0.g. Hinweiskarte ein potenzieller FlieBweg bei Starkregen mit star-
kem Abfluss (rote Signatur) und zwei potenzielle FlieBwege bei Starkregen mit maRigem Abfluss (gelbe Signatur)
verzeichnet.
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Grundwasser:

Trinkwasserschutzgebiete und Einzugsbereiche der Trinkwasserversorgung sind innerhalb des Geltungsberei-
ches und im raumlich-funktionalen Umgriff nicht vorhanden. Der Geltungsbereich befindet sich nicht in einem
wassersensiblen Bereich. In der Hinweiskarte ,Hohe Grundwasserstande**“ ist keine Eintragung verzeichnet.
Gemal dem vorliegenden Geotechnischen Bericht!> wurde im Beobachtungszeitraum von 1993 bis 2017 an der
unmittelbar an das Areal angrenzenden und von der Stadt Memmingen betriebenen Grundwassermessstelle
+Adenauerring/0000000950 ein Grundwasserhdchststand von 590,90 m (i.NHN gemessen. Dieser Hochststand
liegt ca. 6,90 m unter der mittleren Gelandehohe von ca. 597 m U.NHN. Durch das Gutachten wurde ein Bemes®
sungswasserstand von 591,20 m (i. NHN vorgeschlagen. Dieser liegt ca. 5,9 m unter der mittleren Gelandehohe
im Gebiet von ca. 597 m.

Eine Einwirkung des Grundwassers auf die Bauwerke und Fundamente ist somit nicht zu erwarten.

Versickerungsfahigkeit:

Gemall dem vorliegenden Geotechnischen Bericht sind die anstehenden Schmelzwasserschotter fur eine geziel-
te Versickerung des Niederschlagswassers geeignet. Eine Versickerung im Bereich\belasteter Boden ist nicht
zulassig.

Empfindlichkeit des Grundwassers gegeniber Verschmutzung:
Unter Berlcksichtigung des mittleren Grundwasserflurabstandes und der“Beschaffenheit des Untergrundes ist
von einer mittleren Empfindlichkeit des Grundwassers gegeniiber dem Eintrag yon Schadstoffen auszugehen.

Vorbelastungen:
Infolge der landwirtschaftlichen Bewirtschaftung kénnen Vorbelastungen des Schutzgutes Wasser (Grundwasser)
in Form von Diinge- und Pflanzenschutzmitteleintragen nicht ausgeschlossen werden.

Der Geltungsbereich hat eine mittlere Bedeutung fir das-Schutzgut Wasser.

Umweltauswirkungen mit Bewertung der Erheblichkeit

Baubedingt besteht v.a. in den Bereichen mit Begenaufschliissen, d.h. in Bereichen mit flachenhaften Abtragun-
gen von Bodenmaterial, wie z.B. bei Verkehrs-'dnd ErschlieBungsflachen, Bauwerken (Keller, Tiefgaragen) und
Fundamenten durch die Reduzierung von Filter- und Pufferschichten kurzfristig und vortibergehend ein erh6htes
Risiko einer Verschmutzung des Gfundwasserleiters bzw. des Schichtenwassers. Im Rahmen der spateren
Baumalinahmen sind grundsatzlich und in besonderem Malle die einschlagigen Regelwerke und Richtlinien zum
Umgang mit schadlichen Stoffen Zu beachten, damit bei einem eventuellen Umgang mit potenziell grundwasser-
gefahrdenden Stoffen kein“Schadstoffeintrag in den Boden / Untergrund und in das Grundwasser stattfindet.
Unter Beriicksichtiging-der als mittel eingestuften Empfindlichkeit des Grundwassers sind Umweltauswirkun-
gen geringer his.mittlerer Erheblichkeit zu erwarten.

Anlagebedingt werden durch die erfolgenden Befestigungen / Teilversiegelungen / Vollversiegelungen der Ober-
flachenabflugsMangfristig und bleibend vermehrt und beschleunigt sowie das Riickhaltevolumen des belebten
Bodens reduziert. Hierdurch besteht die Gefahr, dass die flachenhafte Grundwasserneubildungsrate insgesamt
verringert wird. Um den Beeintrachtigungen entgegenzuwirken, ist durch den Bebauungsplan festgesetzt, dass
befestigte Flachen auf das erforderliche Mindestmal zu beschranken und mit wasserdurchlassigen Belagen zu
versehen sind. Das anfallende Niederschlagswasser ist innerhalb des Geltungsbereiches entsprechend der giilti-
gen Regelwerke zu versickern, wobei eine Versickerung im Bereich belasteter Boden nicht zulassig ist. Gegebe-
nenfalls sind SchutzmaBnahmen erforderlich, wie z.B. (partieller) Bodenaustausch, seitliche Abdichtung der Si-
ckeranlagen. Die Flachdacher sind zu begriinen. Diese Mallnahme dient der Ruckhaltung des Niederschlags-
wassers. Als Objektschutzmalnahme fiir die kiinftigen Gebaude gegeniber wild abflieBendem Wasser bei
Starkregenereignissen ist festgesetzt, dass die Sockelgeschosshohe jedes Baufeldes mindestens 0,70 m bis

14 Umweltatlas Bayern, www.umweltatlas.bayern.de, Online-Abfrage Juli 2025
15 Dr.-Ing. Georg Ulrich - Geotechnik GmbH: Geotechnischer Untersuchungsbericht, Areal am Adenauerring in Memmin-
gen, Stand: 15.11.2017
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maximal 1,20 m (ber der nachstgelegenen &ffentlichen Verkehrsflache zu liegen hat. Durch das vorliegende
Entwasserungskonzept und den beschlossenen Gestaltungsleitfaden werden die Maknahmen zu einem nachhal-
tigen Regenwassermanagement konkretisiert. Es sind Umweltauswirkungen geringer bis mittlerer Erheblich-
keit zu erwarten.

Betriebs- bzw. nutzungsbedingt sind - unter der Voraussetzung, dass die Regelwerke und Richtlinien zum
Umgang mit schadlichen Stoffen eingehalten werden und dass eine umweltschonende Pflege der 6ffentlichen
Grinflachen und sonstigen Grun- und Freiflachen erfolgt - Umweltauswirkungen geringer Erheblichkeit _zU
erwarten.

Zusammenfassend ergeben sich aufgrund der als mittel eingestuften Empfindlichkeit des Grundwassers\sowie
aufgrund der festgesetzten Mallnahmen zu einem nachhaltigen Regenwassermanagement, welche.ddrch das
vorliegende Entwasserungskonzept und den beschlossenen Gestaltungsleitfaden konkretisiert werden; Umwelt-
auswirkungen geringer bis mittlerer Erheblichkeit gegenuber dem Schutzgut Wasser.

Voraussetzung ist allerdings, dass die Regelwerke und Richtlinien zum Umgang mit schadlichen Stoffen einge-
halten werden.

2.1.3 Schutzgut Klima / Luft

Bestandsaufnahme

Der Geltungsbereich, welcher im unbebauten Teilbereich als Grinlandigenutzt wird, ist als Flache flr die Kaltluft-
Produktion einzustufen. Diese liegt nicht innerhalb einer fiir die Frisehluftversorgung bedeutsamen ,Klimaschnei-
se“ oder innerhalb einer groRraumigen Kaltluft-Abflussbahn,

Es liegt das Stadtklimakonzept Memmingen (Stand: 11.40:2022) vor.

Abbildung 8: Ausschnitt Teilkonzept
“Bioklimatisches Entlastungssystem”,
© Stadtklimakonzept,

ohne MaRstab

Das*Planungsgebiet ist im Teilkonzept ,Bioklimatisches Entlastungssystem* planzeichnerisch nicht als ,Entlas-
tungsflache” eingestuft. Lediglich der Adenauerring ist als Prifauftrag zur klimatischen Aufwertung (Entlas-
tungsweg) markiert.
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Abbildung 9: Ausschnitt Teilkonzept
“Hitzeminderung und Kaltluft”,

© Stadtklimakonzept,

ohne Malstab

Das Planungsgebiet ist im Teilkonzept ,Hitzeminderung und Kaltluft planzeichrigrisch”nicht als ,Kaltluftleit-
bahn“ oder ,Flache mit Parkwind“ eingestuft. Die hellblauen Pfeile geben einegeringe Windstromung von 0,1 -
0,5 m/s an. Bei Neu- und Umbauten ist auf Durchlassigkeit zu achten.

Die bestehenden drei GroRbdume sowie die Bdume entlang des Adenauérrings dienen der lokalen Frischluft-
Produktion.

Vorbelastungen bestehen durch die umgebende Verkehrsinfrastrukiur (HomannstralRe, Grenzhofstralle, Adenau-
erring und DonaustralRe). Gemal der Verkehrlichen Beratung!® bétrug die Verkehrsbelastung im Jahr 2019 auf
dem Adenauerring (Bereich 6stliche Grenze Planungsgebiet)”10.400 Kfz / 24 h, im Bereich der Grenzhofstrale
(Bereich westliche Grenze Planungsgebiet) 2.500 Kfz 4.24.1. Weiterhin bestehen Vorbelastungen durch den Sied-
lungsbestand. Dieser ist im Siiden und Westen gekennzeichnet durch Wohnnutzung, im Norden durch industriell-
gewerbliche Nutzung. Entlang der Verkehrsinfrastraktur ist von Vorbelastungen in Form von Schadstoff- und
Geruchsemissionen auszugehen. Bezlglich der'hordlich angrenzenden industriell-gewerblichen Nutzung wird auf
das Kapitel ,Schutzgut Mensch (Wohnen - Imimissionsschutz)* verwiesen.

Der Geltungsbereich hat als ,Flaché-ohne kleinklimatisch wirksame Luftaustauschbahn® fur das Schutzgut Kili-
ma / Luft eine geringe Bedeutung,

Umweltauswirkungen mit-Bewertung der Erheblichkeit

Baubedingt sind (inAAbhangigkeit des Baufortschritts) kurz- bis mittelfristig temporéare Emissionen, insbesondere
verursacht durch Batmaschinen und den Baustellenverkehr (Abgase, Staubbildung, etc.), innerhalb des Gel-
tungsbereiches,.im ‘Bereich des angrenzenden Siedlungsbestandes und auf den ErschlieBungsstralken (insbe-
sondere Adenauerring, GrenzhofstraBe, ggf. DonaustralBe) zu erwarten. — Umweltauswirkungen mittlerer
Erheblichkeit

Anlagebedingt bRt das Planungsgebiet langfristig und dauerhaft seinen Status als Kaltluft-Entstehungsgebiet
im ‘Bereich der befestigten und versiegelten Flachen ein. Insgesamt ist von einem hohen Versiegelungsgrad
auszugehen, durch welchen eine Erhdhung der Warmespeicherung und -abstrahlung im Gebiet zu erwarten ist.
Diesen Eingriffen (Versiegelungen / Teilversiegelungen / Befestigungen) stehen die festgesetzten Mallnahmen
zur Vermeidung (Geholzpflanzungen zur Gebietsein- und Gebietsdurchgriinung, Flachdachbegriinung, Unzulas-
sigkeit von Schotter- und Steingarten, nachhaltiges Regenwassermanagement, etc.) gegeniber, welche insbe-
sondere auch der Klimaanpassung dienen. Die neun Laubbdume entlang des Adenauerrings werden erhalten,
die Fallung von drei GroRbdumen ist unvermeidbar. Mittel- bis langfristig wirken sich die geplanten zahlreichen
Neupflanzungen mit klimaresilienten Laubbdumen durch Frischluft-Produktion und Staubfilterung positiv auf das
Klima und die Luft aus.

16 Bernard Gruppe, Miinchen: Verkehrliche Beratung zum Grenzhofareal in Memmingen, Bericht.pptx, Stand: August 2021
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Folgende durch das Stadtklimakonzept beschlossene Empfehlungen und Leitlinien flir MaBnahmen zum Klima-
schutz und zur Klimaanpassung bei Neuausweisungen von Siedlungsflachen werden durch den Bebauungsplan
umgesetzt: Entwicklung klimawirksamer Griin- und Freirdume, Herstellung griiner Verbindungsachsen zwischen
den Freirdumen, Schaffung kleinteiliger Grinrdume im Wohn- und Arbeitsumfeld, Umsetzung von Dachbegri-
nung, klimaoptimierte Gestaltung der Mobilitdtsraume durch die Erhaltung und Neupflanzung von Baumen), Ver-
wendung von Materialien mit hoher Albedo / Ruckstrahlung, nachhaltiges Regenwassermanagement (Retenti-
onsdacher, wasserdurchlassige Belage, Versickerung des Niederschlagswassers), Verschattung der Stellplatze;
Es sind Umweltauswirkungen geringer bis mittlerer Erheblichkeit zu erwarten.

Betriebs- bzw. nutzungsbedingt wird sich der Ziel- und Quellverkehr auf den Erschliefungsstrafien (Grenzhof-
straBBe, Adenauerring, ggf. Donaustrale) durch die geplante Neubebauung erhéhen. Die Verkehrliche‘Beratung
zum Grenzhofareal in Memmingen'” errechnete hierzu ein zusatzliches Verkehrsaufkommen von insgésamt ca.
1.950 Kfz/24h im Bereich Adenauerring / Grenzhofstralle. Durch das zusatzliche Verkehrsaufkommen und die
Bebauung wird sich der SchadstoffausstoR durch Kfz und Gebaudeheizung/Warmeversorgung im Gebiet erh6-
hen. Das Energiekonzept fir das Gebiet sieht vor, dass die Warmeversorgung mittels, eines’nachhaltigen, emis-
sionsarmen kalten Nahwarmenetzes erfolgt, welches fur das Quartier errichtet und duyeli*einen Contractor betrie-
ben wird. PV-Anlagen auf den Dachern dienen dem Betrieb der Warmepumpen, und'zur Versorgung mit Mieter-
strom. Es sind Umweltauswirkungen geringer bis mittlerer Erheblichkeit zu erwarten.

Zusammenfassend ergeben sich aufgrund der Uberbauung einer Kaltluft-Produktionsfléche mit einhergehender
Erhéhung der Warmespeicherung und -abstrahlung sowie der Erhdhung.des SchadstoffausstoRes durch Kfz und
Gebaudeheizung/Warmeversorgung - unter Berlcksichtigung der‘umfangreichen festgesetzten MalRnahmen zur
Vermeidung und Verringerung - Umweltauswirkungen getinger bis mittlerer Erheblichkeit gegeniiber dem
Schutzgut Klima / Luft.

2.1.4 Schutzgut Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt

Bestandsaufnahme

Innerhalb und im raumlich-funktionalen Umgriff des Geltungsbereiches befinden sich keine Gebiete von gemein-
schaftlicher Bedeutung (Natura 2000=Gebeite, FFH-Gebiete oder Vogelschutzgebiete), keine Schutzgebiete und
Schutzobjekte nach §§ 23 bis 29‘BNatSchG, keine geschiitzten Flachen / Teilflachen nach Art. 23 BayNatSchG
i.V.m. § 30 BNatSchG. Wiesenbruter- und/oder Feldvogelkulissen sind im raumlich-funktionalen Umgriff aufgrund
der umgebenden Siedlungseinheiten ebenfalls nicht vorhanden.

Das néchstgelegene.ERH-Gebiet befindet sich in einer Entfernung von ca. 2 km siidostlich. Es handelt sich um
das Benninger Ried. Es<besteht keine Betroffenheit durch die Planung.

Die nachstgelegenen Biotope der Stadtbiotopkartierung befinden sich in einer Entfernung von 80 m und 150 m
stidlich desf Geltungsbereiches. Hierbei handelt es sich um einen Einzelbaum (MM- 1128-006) und eine Hecke
westlich‘des Stadtparks (MM-1129-001).

Inperhalb des Geltungsbereiches kommen die folgenden Biotop- und Nutzungstypen vor: Intensivgriinland, voll-

versiegelter Verkehrswegebestand (Homannstrale, Grenzhofstralte, Adenauerring) mit z.T. zugehérigem Geh-
und Radwegen sowie Verkehrsbegleitgriin, Einzelbdume junger bis hoher Altersstruktur.

17 Bernard Gruppe, Miinchen: Verkehrliche Beratung zum Grenzhofareal in Memmingen, Bericht.pptx, Stand: August 2021
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Abbildung 10: Intensivgriinland, 28.04.2025

Abbildungi.1: Winter-Linde, 19.03.2025

Artenschiitzerische Beurt€ilung

Fundstellen bzw. Fufdflachen gemaR der Artenschutzkartierung'®, welche Hinweise auf ein Vorkommen bedeut-
samer Tierartengruppen.geben, sind innerhalb des Geltungsbereiches und im rdumlich-funktionalen Umgriff nicht
vorhanden.

Das Griinland)stellt ein Teilnahrungshabitat fir verschiedene Vogelarten dar, z.B. Weilstorch, Greifvdgel (Mau-
sebussard) 'und siedlungstypische Geblsch- und Gehdlzbriter, die in den nahegelegenen Gehdlzbestanden
vorkommen. Aufgrund der Lage und GroRe des Planungsgebietes ist mit hinreichender Sicherheit auszuschlie-
feni dass das Teilnahrungshabitat essenziell fur den Erhaltungszustand der Populationen ist. Dies trifft inshe-
sondere auch fiir die acht Brutpaare der Memminger Weilistorche zu.

Der Flachenverlust an Griinland betréagt bei Realisierung der Planung ca. 4 ha.

Die Angaben iber die Aktionsrdume des WeiRstorches in der Literatur® sind sehr unterschiedlich und reichen
u.a. von 200 ha Nahrungshabitat / Brutpaar tber 6,5 km? bis 25 km? Aktionsraum (6.500 ha bis 25.000 ha) bis zu
einem Minimalareal je Population von 340 km2= 340.000 ha.

Wahrend der Bebriitungsphase werden gemaf der Literatur bevorzugt Nahrungshabitate in einer Entfernung von
bis zu ca. 3 km angeflogen. Wahrend der Aufzuchtzeit betragt die Distanz fiir Nahrungsflige bis zu ca. 11 km.

18 Bayer. Landesamt fiir Umwelt (LfU), Artenschutzkartierung (ASK) TK-Blatt 8027, Stand 2025
19 Fachinformationssystem FFH-VP-Info des BfN: ,Raumbedarf und Aktionsraume von Arten” (Stand: 10.03.2025)
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Ausgehend vom 0.g. Minimalwert von 200 ha Nahrungshabitat / Brutpaar ergibt sich fiir die acht Memminger
Brutpaare ein erforderliches Mindest-Nahrungshabitat von rechnerisch 1.600 ha. Der prozentuale Verlust an
Nahrungshabitat bei Realisierung der Bebauung im Grenzhofareal betragt ca. 0,25 % der erforderlichen Flache
an Nahrungshabitat und ist daher nicht essenziell.

In einer Entfernung von ebenfalls ca. 1 km und stddstlich der Altstadt von Memmingen liegen die néchstgelege-
nen Wiesen rund um das Naturschutzgebiet ,Benninger Ried”, welche aufgrund ihrer Auspragung als feuchte,
artenreiche, zum GroRteil biotopkartierte Moorwiesen und aufgrund ihrer weitlaufigen Ausdehnung in Richtung
der freien Landschaft ein sehr wichtiges Nahrungshabitat fir die Memminger Weilstorche darstellen, insheson-
dere auch hinsichtlich der artenreichen Ausstattung (u.a. Insekten, Amphibien).

Zusatzlich zu diesen Wiesen befinden sich im Nahbereich der Horste, d.h. in einem 3-km-Radius,” rtund um
Memmingen ausreichend und ausgedehnte Nahrungshabitate fir die Memminger Weilstorche, wel€he'fur diese
auch wahrend der Brutzeit gut erreichbar sind. Hierbei sind die Griinlandbestande sldlich und stdwestlich von
Memmingen sowie nordlich entlang der FlieRgewasser (Haienbach, Weidenbach, Riedbach) sicherlich von be-
sonderer Bedeutung.

Entlang des Riedbaches, in einer Entfernung von ca. 3 km nordéstlich der Altstadt Jiegt auch die dem Bebau-
ungsplan zugeordnete Ausgleichsflache, welche aufgrund des festgelegten Entwickiungsziels (Extensivgriinland)
neben anderen Arten auch dem Weifstorch als Nahrungshabitat zu Gute kommt bzw. eine deutliche Aufwertung
der Funktion als Nahrungshabitat gegentber dem Bestand zum Ziel hat. Eing Verschlechterung des giinstigen
Erhaltungszustandes der lokalen Population des Weilstorches ist beilRealisierung der Planung nicht zu erwar-
ten. Der Wegfall eines Teil-Nahrungshabitats kann durch die festgesetzten Ausgleichsmalinahmen kompensiert
werden.

Unabhangig von den 0.g. Ausfuhrungen ist festzustellep.~daSs/der Weifstorch in Bayern nicht zu den gefahrde-
ten Tierarten gehort, der Erhaltungszustand in Bezug ‘auf den Status der Brut- und Rastvorkommen in Bayern
gunstig ist und sich der bayernweite Bestand in den letzten Jahrzehnten vervielfacht hat20.

Aufgrund der vorhandenen Stérungen und S¢heuchwirkungen (umgebende Siedlungseinheiten mit z.T sehr ho-
hen Gebauden, z.T. vielbefahrener Verkehrswegebestand, GroRbaume) kann das Vorkommen von Fortpflan-
zungs- und Ruhestatten von Feldvigeln und’Wiesenbriitern, z.B. Feldlerche, Schafstelze, Kiebitz etc., mit hinrei-
chender Sicherheit ausgeschlossen werden.

Die vorhandenen Einzelbdume. stellen Fortpflanzungs- und Ruhestatten sowie Nahrungshabitate u.a. fiir Vogel
(Gehdlzbriter) dar. Quartierstilikturen (wie Baumhohlen, Spalten, abstehende Rinde) fir baumbewohnende
Flederméuse und/oder Hohlenbriter der Vogelarten wurden bei zwei Kontrollen im unbelaubten Zustand (Mérz
und April 2025) nichtsfestgestellt, auch nicht an den drei GroRbdumen (Winter-Linde und zwei Berg-Ahorne), die
nicht erhalten werden kénnen.

Vorbelastungen des Griinlandlandes bestehen durch die Lage am vielbefahrenen Adenauerring mit entsprechen-
den Storwngen durch Larm und Licht / Beleuchtung und Eintrag von Abgasen. Bei den Gehdlzlebensraumen
liegen ebenfalls Storungen in Form von Larm und Beleuchtung vor, insbesondere durch den Verkehrswegebe-
stand und die angrenzende (auch industrielle) Bebauung.

Die’Laubbaume hoher Altersstruktur haben eine hohe naturschutzfachliche Bedeutung, das Intensivgriin-
land hat eine geringe naturschutzfachliche Bedeutung.

Es liegt ein Artenschutzrechtlicher Kurzbericht?! vor. Als vom Vorhaben betroffene Arten wurden der Weilstorch
(Nahrungshabitat) und Kleintiere (wie z.B. Mause oder Maulwurf) dargelegt. Es wurden Mafinahmen zur Vermei-
dung formuliert, welche in die Hinweise durch Text des Bebauungsplanes Gibernommen wurden. Diese enthalten

20 Arteninformationen des Bayerischen Landesamtes fiir Umwelt,
(https://www.Ifu.bayern.de/natur/sap/arteninformationen/steckbrief/zeige ?stbname=Ciconia+ciconia

2t Kling Consult, Krumbach: Artenschutzrechtlicher Kurzbericht zur Quartiersentwicklung ,Grenzhofareal® Memmingen,
Stand: 17. Oktober 2023
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Bauzeitenregelungen fiir den Baubeginn und die Baufeldfreimachung, Verwendung insektenfreundlicher Beleuch-
tung / Leuchtmittel, MaRnahmen zur Vermeidung von Vogel-Kollision an Glasflachen, Mainahmen zur Vermei-
dung unbeabsichtigter Fallenwirkung.

Umweltauswirkungen mit Bewertung der Erheblichkeit

Baubedingt ist Intensivgriiniand mit geringer naturschutzfachlicher Bedeutung kurzfristig durch die Baufeldrau-
mung und langfristig bzw. dauerhaft durch die Neu-Inanspruchnahme betroffen. Weiterhin kommt es zum Verlus
von drei Laubbaumen hoher Altersstruktur.

Zur Vermeidung von Verbotstatbestdnden nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 (Tétung) sind Baumfallungen und Gehélzro-
dungen aulerhalb der Fortpflanzungs- und Aufzuchtzeit, d.h. von 1. Oktober. bis 28./29. Februar, durchzufihren.
Somit kénnen Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG (Tétungsverbot) mit hinreichepder-Sicher-
heit ausgeschlossen werden. In den Hinweisen durch Text wird auf weitere Bauzeitenregelungemgzur Vermeidung
von Beeintrachtigungen bzw. Stérungen hingewiesen.

Baularm, Baustellenverkehr, Erschutterungen, Staubbildung, Lichtimmissionen, d.h. sogZbaubedingte Auswir-
kungen, kénnen auch zu Stérungen der Tierwelt in der naheren Umgebung flihren. Aufgrund der bestehenden
Vorbelastungen, hier insbesondere durch die Verkehrsinfrastruktur und die benachbarte gewerblich-industrielle
Nutzung, sind im raumlich-funktionalen Umgriff keine seltenen und/oder besondets. empfindlichen Arten zu erwar-
ten, sondern lediglich die siedlungstypischen sog. ,Allerweltsarten®, die Wergleichsweise wenig storungsanfallig
sind. Es sind Umweltauswirkungen geringer Erheblichkeit zu erwarten.

Anlagebedingt erfolgt durch das Urbane Gebiet eine langfristigel tnd” dauerhafte Reduzierung des landwirt-
schaftlich genutzten Offenlandlebensraumes. Aufgrund der Lagewund Grolke des Planungsgebietes ist allerdings
mit hinreichender Sicherheit auszuschlieen, dass das Teilnahsungshabitat essenziell flir den Erhaltungszustand
der Populationen ist (vgl. vorstehendes Unterkapitel ,Artenschitzerische Beurteilung®). Fortpflanzungs- und Ru-
hestatten von Feldvogeln und Wiesenbritern, z.B. Feldlerche, Schafstelze, Kiebitz etc., kénnen aufgrund der
Bestandssituation und vorhandener Stérungen, undyScheuchwirkbereiche mit hinreichender Sicherheit ausge-
schlossen werden. Zerschneidungseffekte zwisthen Fortpflanzungs- und Ruhestatten und den Nahrungshabita-
ten sowie eine Beeintrachtigung des béstehenden Biotopverbundsystems, die zu erheblichen Storungen der
Arten flhren konnten, erfolgen durch die Realisierung der Bebauung nicht. Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1
Nr. 2 (Stérung) und Nr. 3 (Schadigung)i.V.m. Abs. 5 BNatSchG sind nicht zu erwarten. Als Ersatz und zur Kom-
pensation fur den Geholzverlust,sind zahlreiche Neupflanzungen von klimaresilienten Laubbdumen geplant. In
den Hinweisen durch Text wird auf Maflnahmen zur Vermeidung von Vogel-Kollision an Glasflachen und zur
Vermeidung von ,Fallenwirkung® hingewiesen. Es sind Umweltauswirkungen geringer Erheblichkeit zu erwar-
ten.

Betriebs- und_nutzungsbedingt ist eine Erhéhung der Stérungen, wie z.B. Larm und Beleuchtung, innerhalb
des Planungsgebietes zu erwarten. Durch die umgebende (auch gewerblich-industrielle) Bebauung bestehen
bereits Vorbelastungen / Stérungen in Form von Lichtimmissionen und Larm. Um Storungen durch Beleuch-
tungkLichtemissionen moglichst zu minimieren, wird in den Hinweisen durch Text auf die Verwendung insekten-
freundlicher Beleuchtung / Leuchtmittel hingewiesen.

Weiterhin wird auf den § 41a BNatSchG# ,Schutz von Tieren und Pflanzen vor nachteiligen Auswirkungen von
Beleuchtungen® und den Art. 11a BayNatSchG ,Himmelstrahler und Beleuchtungsanlagen® hingewiesen. Dem-
nach sind Tiere und Pflanzen wildlebender Arten vor nachteiligen Auswirkungen durch Lichtimmissionen zu
schiitzen und Eingriffe in die Insektenfauna durch kiinstliche Beleuchtung im Aufenbereich zu vermeiden.

Eine betriebsbedingte erhebliche Stérung und damit ein Verbotstatbestand nach § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG
gegeniber den Arten kann mit hinreichender Sicherheit ausgeschlossen werden. Eine Verschlechterung des
Erhaltungszustandes der lokalen Populationen durch das Urbane Gebiet ist nicht zu erwarten (vgl. vorstehendes

2 ins BNatSchG durch Art. 1 Nr. 13 des Gesetzes zum Schutz der Insektenvielfalt in Deutschland und zur Anderung weite-
rer Vorschriften vom 18.08.2021 (BGBI. | S. 3908) eingefligt
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Unterkapitel ,Artenschiitzerische Beurteilung®). Es sind Umweltauswirkungen geringer Erheblichkeit zu erwar-
ten.

Zusammenfassend ergeben sich aufgrund der Bestandsituation mit einer tberwiegend geringen okologischen
Wertigkeit, aufgrund der artenschutzfachlichen Bewertung und im Hinblick auf die festgesetzten Mafinahmen zur
Vermeidung und Verringerung Umweltauswirkungen geringer Erheblichkeit gegentber dem Schutzgut Tiere
und Pflanzen, biologische Vielfalt.

2.1.5 Schutzgut Mensch (Erholung)

Bestandsaufnahme

Die Griinlandflache innerhalb des Geltungsbereiches hat nutzungsbedingt keine Funktion fiir dievakiive Erho-
lungsfunktion der Offentlichkeit. Aufgrund der umgebenden (auch gewerblich-industriellen) Beiauung und der
Lage am vielbefahrenen Adenauerring besteht nur eine geringe Bedeutung bzw. Funktion der Flache fiir die
passive Erholungsnutzung als siedlungsnahe Freiflache, z.B. Blick in die Landschaft /Naturgenuss. Die beste-
henden Laubbaume innerhalb des Geltungsbereiches wirken als Strukturelemente tind. landschaftliche Bereiche-
rung.

Die innerhalb des Geltungsbereiches verlaufenden begleitenden FuBR- und.Radwege entlang der Grenzhofstrafle
und des Adenauerrings haben Bedeutung fiir die Anbindung an den Memminger Stadtpark ,Neue Welt*, welcher
ca. 220 m 6stlich liegt.

Es bestehen Vorbelastungen in Form von Larm und Abgasen durchidie Verkehrsinfrastruktur und die benachbar-
te (auch gewerblich-industrielle) Bebauung (vgl. Kapitel ,Schutzgut’Klima / Luft*, ,Schutzgut Mensch (Wohnen-
Immissionsschutz)".

Der Geltungsbereich hat fir das Schutzgut Mensch (Erholung) eine geringe Bedeutung.

Umweltauswirkungen mit Bewertung der Erheblichkeit

Baubedingt kommt es (in Abhédngigkeit des BaUfortschritts) zu einer kurz- bis mittelfristigen, zeitlich begrenzten
optischen und akustischen Beeintrachtiging der Umgebung durch Baugruben, Baumaschinen, Krane, Maschi-
neneinsatz, etc. Weiterhin werden insbesondere die Aufenthaltsqualitat und private Erholung in den Hausgarten
der westlich und stdlich angrenzenden Wohnbebauung an der Homannstrae und GrenzhofstraRe temporér in
Mitleidenschaft gezogen. Hierdureh/sind zeitlich befristete Umweltauswirkungen mittlerer bis hoher Erheb-
lichkeit zu erwarten.

Anlagebedingt kommt es.zu einer langfristigen, dauerhaft bleibenden baulichen Uberpragung einer sog. ,Au-
Renbereichsinsel* innerhalb des Siedlungsgefiiges von Memmingen. Die bestehenden Wegeverbindungen blei-
ben erhalten. DieSe'sind aufgrund der Anbindung an den Stadtpark ,Neue Welt* von grofier Bedeutung.

Die Erholungsfunktion innerhalb des Gebietes wird durch die Anlage dreier offentlicher Grinflachen verbessert.
So ist immittleren Bereich eine griine Mitte mit Spielplatz und Aufenthalt fiir alle Altersgruppen geplant, im Osten
eine‘Rarkanlage als Bindeglied zum ehemaligen Landesgartenschaugelande ,Neue Welt*, im Westen eine dffent-
lichexEingriinung des Quartiers. Die zahlreichen geplanten und festgesetzten Baumpflanzungen, Gehwegever-
bindungen (mit Radfahren erlaubt) und verkehrsberuhigten Bereiche innerhalb des Quartiers tragen zur Gestal-
tung eines moglichst attraktiven Wohn- und Arbeitsumfeldes bei. Es sind Umweltauswirkungen geringer Er-
heblichkeit zu erwarten.

Betriebs- und nutzungsbedingt ist eine Zunahme von Larmemissionen durch die zukUnftigen Nutzungen (vor-
wiegend Wohnen, untergeordnet Biro/Dienstleistung) zu erwarten. GemaR der Angaben in der Immissions-
schutz-Untersuchung? sind allerdings im Bereich der bestehenden Bebauung sldlich der Grenzhofstralte durch
die Erhdhung des Verkehrsaufkommens keine erstmalige bzw. weitergehende Uberschreitung der Orientie-

23 TUV SUD Industrie Service GmbH, Miinchen: Immissionsschutz-Untersuchung zur Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 107 ,Grenzhofareal” in 87700 Memmingen, Auftrags-Nr. 3861745, Stand: 18.12.2023, geandert am 14.03.2025
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rungswerte des Beiblatts 1 zur Norm DIN 18005-1 sowie der Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV zu erwar-
ten. Es sind Umweltauswirkungen geringer Erheblichkeit zu erwarten.

Zusammenfassend ergeben sich aufgrund der geringen Bedeutung des Planungsgebietes flr die Erholung, der
bestehenden Vorbelastungen (insbesondere Verkehrslarm) sowie der Schaffung von insgesamt drei 6ffentlichen
Grinflachen, welche berwiegend der Erholungsnutzung dienen - unter Berticksichtigung der lediglich tempora-
ren baubedingten Beeintrachtigungen - Umweltauswirkungen geringer Erheblichkeit gegeniiber dem Schutz-
gut Mensch (Erholung).

2.1.6 Schutzgut Mensch (Wohnen - Immissionsschutz)

Bestandsaufnahme

Das Planungsgebiet befindet sich ca. 1 km nordlich der Altstadt im Ubergangsbereich zwischén dem Wohnsied-
lungsbereich im Siiden und dem Gewerbe-/Industriegebiet entlang der Autobahn A 96 im Norden. Beim Pla-
nungsgebiet handelt es sich um eine unbebaute Grinlandflache. Innerhalb des Geltupgsbereiches verlauft am
stidostlichen Rand der Adenauerring, im siidlichen Randbereich die GrenzhofstraRé updsam westlichen Rand die
HomannstralRe. Rund 55 m von der éstlichen Planungsgebietsgrenze entfernt verlauftidie Donaustrafle.

GemaR der Verkehrlichen Beratung?* betrug die Verkehrsbelastung im Jahr.2019"auf dem Adenauerring (Bereich
ostliche Grenze Planungsgebiet) 10.400 Kfz /24 h, im Bereich der Grenzhofstralle (Bereich westliche Grenze
Planungsgebiet) 2.500 Kfz / 24 h.

Die nachstgelegenen Wohngebiete befinden sich direkt angrenzendisowohl westlich der Homannstrale als auch
stidlich der Grenzhofstrale. Fiir den Bereich siidlich der Grenzhaofstralle besteht der rechtsgliltige Bebauungs-
plan Nr. 6 ,Zwischen Nordweg, Grenzhof-, Strigel- und Buxh€imer Stralke®. Die Bebauung siidlich der Grenzhof-
strale ist als Allgemeines Wohngebiet ausgewiesen. Eir die Wohnbebauung westlich der Homannstrale liegt
kein Bebauungsplan vor.

Direkt nordlich an das Planungsgebiet grenzt ein mdustriell-gewerblich gepragtes Gebiet bzw. der Werksstandort
der Metzeler Schaum GmbH (Produktion von*Sehaumstoffprodukten). Hierbei handelt es um einen Betriebsbe-
reich geman § 3 Abs. 5a BImSchG der obefen Klasse, welcher sowohl den Grundpflichten als auch den erweiter-
ten Pflichten der Storfall-Verordnung.unterliegt. Fir den Werksstandort liegt ebenfalls kein Bebauungsplan vor.
Ostlich des Planungsgebietes vertauft-die DonaustraRe, und es befinden sich dort gewerbliche Nutzungen (im
Wesentlichen Tankstelle, Ladestation fir Elektroautos, Einzelhandel Anglerbedarf).

Aufgrund der vorhandenen=Nutzungen bestehen Vorbelastungen durch den Verkehrswegebestand (hier insbe-
sondere Adenauerring,.Greénzhofstrale, Donaustrafie) sowie durch die benachbarten gewerblichen und industri-
ellen Nutzungen (nérdlich’angrenzender Betrieb Metzeler, Tankstelle im Osten an der Donaustralte).

In der Bauleitplantng sind die Anforderungen nach § 1 Abs. 6 Nr. 1 Baugesetzbuch (BauGB) an gesunde Wohn-
und Arbejtsvérhaltnisse zu beachten.

Weiterhimist § 50 Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) zu beachten, welcher den sog. , Trennungsgrund-
satz beinhaltet: ,Bei raumbedeutsamen Planungen und MalBnahmen sind die fiir eine bestimmte Nutzung vorge-
sehenen Fléchen einander so zuzuordnen, dass schédliche Umwelteinwirkungen und von schweren Unféllen im
Sinne des Artikel 3 Nummer 13 der Richtlinie 2021/18/EU in Betriebsbereichen hervorgerufene Auswirkungen
auf die ausschlieBlich oder (iberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sonstige schutzbediirftige
Gebiete, insbesondere 6ffentlich genutzte Gebiete, Verkehrswege, Freizeitgebiete und unter dem Gesichtspunkt
des Naturschutzes besonders wertvolle oder besonders empfindliche Gebiete und 6ffentlich genutzte Gebéude,
so weit wie méglich vermieden werden. ...*

Um den genannten Anforderungen gerecht zu werden, wurde bereits im Jahr 2018 vorbereitend zum durchge-
fuhrten stadtebaulich-freiraumplanerischen  Realisierungswettbewerb eine Schalltechnische Untersuchung
(Stand: 05.06.2018) durchgefilhrt. Diese wurde im Laufe des Planungsprozesses mehrfach fortgeschrieben bzw.

24 Bernard Gruppe, Minchen: Verkehrliche Beratung zum Grenzhofareal in Memmingen, Bericht.pptx, Stand: August 2021
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entsprechend der konkretisierten Planungsinhalte im Bebauungsplan den Anforderungen angepasst bzw. voll-
standig Uberarbeitet. Die Grundlagenerhebung und Untersuchungsergebnisse sind in der aktuell vorliegenden
Fassung der Immissionsschutz-Untersuchung® dokumentiert. Weiterhin liegt eine erganzende Stellungnahme?
(Stand: 13.02.2025) zur (zwischenzeitlich fortgeschriebenen) Immissionsschutz-Untersuchung mit Stand vom
18.12.2023 vor.

Im Wesentlichen waren bei der Immissionsschutz-Untersuchung die folgenden akustisch relevanten Aspekte zu
betrachten:

- (A1) Ermittlung der Gerauscheinwirkungen innerhalb des Plangebiets durch den Stralenverkehr auf den,im
Einwirkbereich gelegenen StralRen (Grenzhofstrale, Donaustrale, Adenauerring, Schumacherring, Dh-Karl-
Lenz-Stralte und Bundesautobahn BAB A 96)

- (A2) Ermittlung der Gerauscheinwirkungen innerhalb des Plangebiets durch die unmittelbarnérdiich gelege-
nen Betriebsanlagen der Metzeler Schaum GmbH

- (A3) Ermittlung der Gerauscheinwirkungen innerhalb des Plangebiets durch die derzeit-noch stidéstlich gele-
genen gewerblichen Nutzungen (im Wesentlichen Tankstelle, Ladestation fiir Elektreautos, Anglerbedarf)

Wie bereits angefiihrt, handelt es sich bei dem Standort der Metzeler Schaum, GmbH um einen Betriebsbereich
gemal § 3 Abs. 5a BImSchG der oberen Klasse, welcher sowohl den Grundpflichten als auch den erweiterten
Pflichten der Stérfall-Verordnung unterliegt. Dies liegt darin begriindet, dassam Standort die Mengenschwelle fiir
den Stoff Toluylendiisocyanat (TDI) tberschritten wird.

Weitere gefahrliche Stoffe im Sinne der Storfall-Verordnung sind jeweilS nur in solchen Mengen vorhanden, die
lediglich vereinzelt dazu flihren, dass die betroffenen Einrichtungen-als sicherheitsrelevante Anlagenteile einzu-
stufen sind.

Aufgrund dieser Einstufung waren weiterhin zu ermitteln:

- (B1) Achtungsabstande bzw. angemessene Absténde zwischen den relevanten Betriebsbereichen der Metze-
ler Schaum GmbH, die unter die StérfallverGtdntng - 12. BImSchV - fallen, und dem Plangebiet

- (B2) Erarbeitung von Ausflihrungen zu, moglichen Auswirkungen durch die vorhandenen Léschanlagen auf
dem Werksgelande der Metzeler Schaum/GmbH

Die Aspekte Luftschadstoffe und Gériiohie waren nicht Bestandteil der Immissionsschutz-Untersuchungen (TUV
Sid). Mégliche Erschitterungswirkungen sind aus fachtechnischer Sicht nicht von Relevanz.

Luftschadstoffe, Geruch

Gemal der vorliegefiden Stellungnahme der zustandigen Immissionsschutzbehérde?” kommt die Immissions-
schutzbehorde nach facblicher Prifung zu dem Ergebnis, ,dass keine relevanten Geruchs-, Staub- und Schad-
stoffimmissionen von den Anlagen der Firma Metzeler auf das Plangebiet einwirken. In der ndheren Umgebung
ist auch keifiexantere Anlage bekannt, die in Hinsicht auf die Luftreinhaltung auf das Plangebiet einwirkt.”

Inhaltlichwwird in der Stellungnahme Folgendes ausgefiinrt:

LImGbtachten nicht explizit erwéhnt werden Geruchs-, Staub- und Schafstoffemissionen, die von der Firma aus-
gehen. Als Grundlage zur Beurteilung dieser Emissionen dienen der aktuelle Genehmigungsbescheid (zuletzt
wesentlich gedndert mit Bescheid vom 08.07.1996, Nr. 60.1/170-4.1h/96) der Anlage und die Emissionsmessun-
gen der Firma, die laut Bescheid regelméRig durchzufiihren sind.

25 TUV SUD Industrie Service GmbH, Miinchen: Immissionsschutz-Untersuchung zur Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 107 ,Grenzhofareal” in 87700 Memmingen, Auftrags-Nr. 3861745, Stand: 18.12.2023, gedndert am 14.03.2025

% TUV SUD Industrie Service GmbH, Miinchen: Stellungnahme - Ergénzung des Berichtes Immissionsschutz-
Untersuchung zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 107 ,Grenzhofareal* in 87700 Memmingen vom 18.12.2023,
Auftrags-Nr. 4124423, Stand: 13.02.2025

27 Stellungnahme vom 14.02.2025 zur Beteiligung geméaR § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB (Beschleunigtes Verfahren)
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Geruch

Im Bescheid gibt es, wie fiir diesen Anlagentyp (iblich, keine Auflagen zu Geruchsemissionen. Es kann aus fach-
licher Sicht sicher davon ausgegangen werden, dass es zu keinen von dieser Anlage verursachten Uberschrei-
tungen von Geruchsimmissionen kommt, wenn die anderen Emissionsgrenzwerte im Genehmigungsbescheid
eingehalten werden.

Das Plangebiet ist zudem entgegengesetzt der Hauptwindrichtung aus Stidwest positioniert, sodass, selbst wenn
nennenswerte Geruchsemissionen von der Firma in den Produktionszeiten entstehen wiirden, eine Uberschrei-
tung der Immissionswerte der TA Luft ausgeschlossen werden kénnten. Es liegen aulerdem keine Beschwerden
(iber Geruch (iber die Anlage vor.

Staub

Im Betrieb werden keine relevanten Mengen an Staub emittiert. Entsprechend gibt es keine Auflagen.z(Staub-
emissionen im Bescheid. Im Plangebiet kann eine Staubbelastung durch die Anlage der Firma Metzeler ausge-
schlossen werden.

Schadstoffe
Fiir folgende Stoffe sind Emissionsgrenzwerte im Bescheid festgelegt
- Organische Stoffe: 0,15 g/m?

- TDI und Amine der Stoffklasse I: 20 mg/m?®
Die Einhaltung der Grenzwerte ist alle drei Jahre durch Messung einer Messstelle nach § 26 BiImSchG nachzu-
weisen. Die vorliegenden Messungen weisen nach, dass die Grenzwerte=sicher unterschritten werden, in der
Regel bei 5 - 10 % der erlaubten Emissionen liegen. Durch Festlegungwund Einhaltung der Grenzwerte ist sicher-
gestellt, dass keine schédlichen Immissionen in der Umgebung vorhanden sind. Die Héhe der Schornsteine wur-
de so berechnet, dass ein Abtransport in die freie Luftstromung*nach TA Luft gewéhrleistet ist. Es sind keine
geruchsrelevanten Betriebe in der Umgebung, die zu Ubersthreitungen der TA Luft filhren kénnten.”

Nachfolgend werden die Ergebnisse der 0.g. Immissiohsschutz-Untersuchung (TUV Siid) sowie der ergénzenden
Stellungnahme in stark verkirzter Form dargelegiBeziiglich detaillierter Informationen wird auf die Original-
Unterlagen verwiesen.

Zu (A1)
Ausgehend von den vorliegenden Ausgangsdaten (durchschnittlicher taglicher Verkehr (DTV-Werte), stindliche

Verkehrsstarke unter Einbeziehurg bkw-Anteil und Motorrader) sowie einer prognostizierten jahrlichen Verkehrs-
stérke bis zum Planungshorizont 2035 ergeben sich die folgenden Ergebnisse:

Tagzeitraum: Der innerhalbdes Tagzeitraumes fir Urbane Gebiete MU anzusetzende Orientierungswert des
Beiblatts 1 zur Norm-BIN 18005-1 in Hohe von 60 dB(A) wird im Wesentlichen in allen Geschossen der entlang
der angrenzendemGrenzhofstralle und des Adenauerrings geplanten Gebaude Uberschritten. Dariiber hinaus
wird dieser Weft im (iberwiegenden Teil des Planungsgebietes eingehalten bzw. unterschritten.

Der um 4 dB(A) hohere Immissionsgrenzwert der 16. BImSchV in Hohe von 64 dB(A) wird ebenfalls z.T. an den
in Richtung*der Strallen orientierten Fassaden (iberschritten, ansonsten im Plangebiet eingehalten bzw. unter-
schitten.

Beurteilungspegel in einer Hohe von Uber 70 dB(A) sind tagsiber im Plangebiet nicht wirksam.

Nachzeitraum: Der innerhalb des Nachtzeitraumes fiir Urbane Gebiete MU anzusetzende Orientierungswert des
Beiblatts 1 zur Norm DIN 18005-1 in Hohe von 50 dB(A) wird analog zum Tagzeitraum in allen Geschossen der
entlang der angrenzenden Grenzhofstrale und des Adenauerrings geplanten Gebaude uberschritten. Dartber
hinaus wird dieser Wert im (iberwiegenden Teil des Planungsgebietes eingehalten bzw. unterschritten.

Der um 4 dB(A) héhere Immissionsgrenzwert der 16. BImSchV in Hohe von 54 dB(A) wird ebenfalls an den in
Richtung der Straflen orientierten Fassaden uberschritten, ansonsten im Plangebiet eingehalten bzw. unterschrit-
ten.

Beurteilungspegel in einer Hohe von = 60 dB(A) sind nachts im Plangebiet nicht wirksam.

Der ,Schwellenwert* zur Gesundheitsgefahrdung wird im Plangebiet weder erreicht noch iberschritten.
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— Es sind SchallschutzmaRnahmen beim Neubau von Gebauden im Plangebiet vorzusehen und festzusetzen.

Gerauschimmissionen durch zusatzlichen Verkehr aus dem Plangebiet

Die Verkehrliche Beratung zum Grenzhofareal in Memmingen?® errechnete hierzu ein zusatzliches Verkehrsauf-
kommen von insgesamt ca. 1.950 Kfz/24h.

Dies entspricht an der dstlichen Grenze des Geltungsbereiches auf dem Adenauerring einer Verkehrszunahme
von ca. 7 % und an der westlichen Grenze des Geltungsbereiches in der GrenzhofstralRe einer Verkehrszunah-
me von ca. 16 %.

GemaR der Angaben in der Immissionsschutz-Untersuchung sind im Bereich der bestehenden Bebauung {ins-
besondere sudlich der GrenzhofstralRe) unter Beriicksichtigung des bestehenden Verkehrsaufkommens.und.der
- aufgrund der geplanten Nutzungen innerhalb des Planungsgebietes - erwarteten Erhéhung desdVerkehrsauf-
kommens keine erstmalige bzw. weitergehende Uberschreitung der Orientierungswerte des Beibtatts #'zur Norm
DIN 18005-1 sowie der Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV zu erwarten.

Zu (A2)
Unter Zugrundelegung der einschlagigen Fachliteratur sowie unter Bertcksichtigungzder Angaben der Metzeler
Schaum GmbH zum Betriebsablauf, der Ergebnisse vor Ort durchgefiihrter oriehtierender Schallpegelmessungen

sowie kinftiger Entwicklungsabsichten der Metzeler Schaum GmbH mit einhefgehenden zukinftigen Produkti-
onssteigerungen ergeben sich folgende Ergebnisse:

Tagzeitraum: Der Orientierungswert des Beiblatts 1 zur Norm DIN 18Q005-1 fur Urbane Gebiete von 60 dB(A) und
somit auch der um 3 dB(A) hohere Immissionsrichtwert der TA L&rm werden innerhalb des Plangebiets fir alle
Geschosshohen eingehalten.

Nachtzeitraum: Der Orientierungswert des Beiblatts 1 zGr Norm DIN DIN 18005-1 fir Urbane Gebiete und der in
der Hohe gleichlautende Immissionsrichtwert der TA Larm?von 45 dB(A) werden im gesamten Plangebiet einge-
halten bzw. unterschritten.

— Es sind im Plangebiet keine SchallschutzihaRnahmen gegentiber Gewerbeldrm vorzusehen. Dies gilt auch
unter Bertiicksichtigung einer Summenbildung fir die weiteren gewerblichen Nutzungen siidlich des Ade-
nauerrings bzw. sudostlich des Plangebietes (siehe (A3)).

Zu (A3)
Tagzeitraum: Der Orientierungswert des Beiblatts 1 zur Norm DIN fiir Urbane Gebiete von 60 dB(A) und somit

auch der um 3 dB(A) héhere Immissionsrichtwert der TA L&rm werden innerhalb des Plangebiets fir alle Ge-
schosshéhen eingehalten.

Nachtzeitraum:«Der, Origntierungswert des Beiblatts 1 zur Norm DIN fiir Urbane Gebiete und der in der Héhe
gleichlautende{Immissionsrichtwert der TA Larm von 45 dB(A) werden im gesamten Plangebiet eingehalten bzw.
unterschritten,

Zu (B1)
Gemal dem Leitfaden KAS-18% wird unterschieden zwischen Achtungsabsténden, die ohne Detailkenntnisse

des Betriebsbereiches ermittelt werden und angemessenen Absténden, denen Detailkenntnisse Uber die techni-
sche Ausfiihrung der Anlagen und ihre Lage innerhalb des Betriebsbereiches zugrunde liegen.

Im Hinblick auf eine mdgliche Gefahrdung durch den vorhandenen Betriebsbereich der Metzeler Schaum GmbH
sind zwei Szenarien moglich.

28 Bernard Gruppe, Minchen: Verkehrliche Beratung zum Grenzhofareal in Memmingen, Bericht.pptx, Stand: August 2021

29 Empfehlungen fir Abstande zwischen Betriebsbereichen nach der Storfall-Verordnung und schutzbedurftigen Gebieten
im Rahmen der Bauleitplanung - Umsetzung § 50 BImSchG, Stand: Nov. 2010; Kommission fiir Anlagensicherheit (KAS)
beim Bundesministerium fir Umwelt, Naturschutz, nukleare Sicherheit und Verbraucherschutz
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1. Freisetzung von Toluylendiisocyanat (TDI)

— GemaR der durchgefiihrten Berechnung zur Stérfallsimulation kann eine Gefahrdung aulerhalb des Be-
triebsgelandes der Metzeler Schaum GmbH ausgeschlossen werden. Aufgrund des niedrigen Dampfdru-
ckes von TDI ergibt sich bei einer Freisetzung nur ein sehr geringer Verdunstungsmassenstrom, d.h. auf-
grund der dulerst geringen Fllchtigkeit von TDI ist nicht von einer relevanten Freisetzung an gasférmi-
gem Toluylendiisocyanat auszugehen.

2. Brand im Blockschaumlager (Lager E1)

— Im vorliegenden Fall sind bei einem Brandszenario die Emissionen an Cyanwasserstoff (HCN) und Stick+
stoffoxide (NO,) als maligebliche toxische Brandgaskomponenten zu bewerten. Als Beurteilungswerte-gel-
ten gemaRk dem KAS-18-Leitfaden die ERPG-2-Werte, hier 11 mg/m? fiir HCN und 29 mg/m3gur-N©x.

GemaR der im Rahmen der Immissionsschutz-Untersuchung durchgefiinrten Berechnufigen betragen die
Immissionskonzentrationen in einer Entfernung von ca. 100 m vom Quellort - dies entspricht der minima-
len Entfernung zur stidlichen Werksgrenze und somit auch zur Grenze des Plangebiets - 6,8 mg/m? fur
HCN und 2,3 mg/m? fur NO,.

Der angemessene Abstand liegt bei der Berechnung mittels Interpolation deutlich unter 100 m. So liegen
die berechneten Werte bei 50 m Abstand bei 1,8 mg/m3 fiir HCN und,0,6 mg/m3fiir NO,.

Zusammenfassend ist somit festzuhalten, dass aufgrund der sehr deutlichen Unterschreitung der ERPG-
2-Werte flir HCN und fiir NO, die nach dem KAS-18-Leitfaden Jermittelten ,angemessenen Abstande*
deutlich geringer sind als der minimale Abstand des Plangebjetes zu dem relevanten benachbarten Be-
triebsbereich.

Weiterhin lassen die bisherigen Betrachtungen auf'Basis der Stellungnahme des Landesamtes fiir Umwelt
(LFU) zu einem im Einwirkbereich der Metzeler ‘Schaum GmbH geplanten Bauvorhaben fiir eine Asylbe-
werberunterkunft aus dem Jahr 2015 erwarteny.dass auch das Areal des Plangebiets nicht innerhalb des
angemessenen Sicherheitsabstandes geméf¥’§ 3 Abs. 5c BISchG liegt.

GemaR den aktuellen ,Informatighén fiir die Offentlichkeit, Nachbarn und unsere Mitarbeiter* (Stand:
02/2023) gemal § 11 StorfallV wird 'durch die Metzeler Schaum GmbH sinngemaR dargelegt, dass durch
die getroffenen Sicherheitsvarkehrungen auch im Falle einer Stérung (z.B. Brand) eine Gefahrdung der
Umgebung nicht zu befiirchten ist.
Zu (B2)
Bei dem in der Metzeler Schaum GmbH zum Einsatz kommenden Loschmittel Kohlendioxid (CO-) handelt es sich
nicht um einen gefahrlichen Stoff im Sinne der Stérfall-Verordnung. Die vorhandenen CO,-Léschanlagen sind
aufgrund ihrer JFunktion als sicherheitsrelevante Anlagenteile anzusehen.
Unabhéngig’von“den Belangen der Stérfall-Verordnung sind schadliche Umwelteinwirkungen bzw. Gefahren fiir
die Nachbarscthaft gemaf Bundes-Immissionsschutzgesetz zu vermeiden. So ist beispielsweise die fur eine aus-
reichende Loschwirkung erforderliche CO2-Konzentration fiir Personen im Ldschbereich (Flutungsbereich) le-
hensgefahrlich. Hierzu gibt es detaillierte Regelungen, die sowohl organisatorische als auch anlagentechnische
Malnahmen beinhalten.

Gemal der zusammenfassenden Bewertung in der erganzenden Stellungnahme zur Immissionschutz-
Untersuchung bilden die Gebéaude, welche sich zwischen den mit einer CO.-Léschanlage ausgestattenen Hallen
und dem Planungsgebiet ,Grenzhofareal befinden, eine gewisse ,Schutzzone® fiir etwaige stérungsbedingte
COy-Freisetzungen.

Unter der Voraussetzung, dass bei der Ausflihrung und beim Betrieb der CO.-Léschanlagen auf dem
Betriebsgelande der Metzeler Schaum GmbH die einschldgigen Richtlinien und Empfehlungen zur
Sicherheittechnik berticksichtigt und eingehalten werden, ist davon auszugehen, dass im erforderlichen Male
Vorkehrungen zum Schutz der angrenzenden Nachbarschaft getroffen sind.
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Der Geltungsbereich hat fiir das Schutzgut Mensch (Immissionsschutz-Wohnen) aufgrund der geplanten
uberwiegenden Wohnnutzung eine hohe Bedeutung.

Umweltauswirkungen mit Bewertung der Erheblichkeit

Baubedingt kommt es (in Abhangigkeit des Baufortschritts) zu einer kurz- bis mittelfristigen, jedoch zeitlich be-
grenzten Beeintréchtigung der Umgebung durch Baumaschinen, Maschineneinsatz, Baustellentatigkeiten. Hier-
bei sind insbesondere die bestehenden Wohnbebauungen im westlichen und siidlichen Anschluss an den Gel-
tungsbereich durch Baularm, Erschitterungen, Staub- und Abgasimmissionen betroffen. Es sind zeitlich befriste;
te Umweltauswirkungen mittlerer bis hoher Erheblichkeit zu erwarten.

Anlagebedingt (gemeint sind bauliche Anlagen) sind keine nachteiligen Umweltauswirkungen zu erwarten.

Betriebsbedingt bzw. durch die Nutzung des neuen Quartiers wird sich der Ziel- und Quellverkehr’auf den
Erschliefungsstraen (GrenzhofstraBe, Adenauerring, ggf. Donaustrale) durch die unterschiedlichen Nutzun-
gen erhdhen. Die Verkehrliche Beratung zum Grenzhofareal in Memmingen® errechnete hierzu ein zuséatzliches
Verkehrsaufkommen von insgesamt ca. 1.950 Kfz/24h.

Dies entspricht an der dstlichen Grenze des Geltungsbereiches auf dem Adenauefring einer Verkehrszunahme
von ca. 7 % und an der westlichen Grenze des Geltungsbereiches in der Grenzhofstralie einer Verkehrszunah-
me von ca. 16 %. Gemalk der Angaben in der Immissionsschutz-Untersuchung sind im Bereich der bestehenden
Bebauung (insbesondere siidlich der Grenzhofstrale) unter Berlicksichtiguag des bestehenden Verkehrsauf-
kommens und der - aufgrund der geplanten Nutzungen innerhalb des(Planungsgebietes - erwarteten Erhdhung
des Verkehrsaufkommens keine erstmalige bzw. weitergehende ‘Uberschreitung der Orientierungswerte des
Beiblatts 1 zur Norm DIN 18005-1 sowie der Immissionsgrenzwerte.der 16. BImSchV zu erwarten.

Mafnahmen zur Sicherstellung gesunder Wohn- und Arbeitsterhaltnisse:

Auf die Uberschreitung der Orientierungswerte des Beiblatts 1 zur DIN 18005-1 und der Immissionsgrenzwerte
der 16. BlImSchV innerhalb des Geltungsbereiches,wird mit passiven SchallschutzmalRnahmen in den Festset-
zungen durch Text reagiert.

Folgende Festsetzungen werden getroffefi:

- An den in der Bebauungsplan-Zeichnung markierten Fassaden von Geb&uden sind fur schiitzenswerte Auf-
enthaltsrdume geeignete passive“Schallschutzmalinahmen zu treffen (z.B. fensterunabhangige Liiftungsanla-
gen, Wohnraumorientierungy,vorgehangte Fassaden), die ein gesundes Wohnen erméglichen und somit die
Grenzwerte flr Verkehrslarm nicht Uberschreiten.

- Einhaltung der Anforderungen der DIN 4109-1 (2018) an allen Gebduden mit schutzbediirftigen Nutzungen in
Bezug auf die erfarderliche Schallddmm-MaR der AuRenbauteile.

Weitere Mafnahmen sind nicht erforderlich, da

- durch Gewerbelarm die anzusetzenden Orientierungswerte des Beiblatts 1 zur DIN 18005-1 und auch die
ImmisSionsgrenzwerte der TA-Larm innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes eingehalten
werden;

- “\die maligeblichen ERPG-2-Werte flir HCN und NO; deutlich unterschritten werden und die nach dem KAS-
18-Leitfaden ermittelten ,angemessenen® Abstande deutlich geringer sind als der minimale Abstand des
Plangebietes zu dem relevanten benachbarten Betriebsbereich;

- keine relevanten Geruchs-, Staub- und Schadstoffimmissionen von den Anlagen der Metzeler Schaum GmbH
(oder von sonstigen Anlagen in der naheren Umgebung) auf das Plangebiet einwirken;

- in den aktuellen ,Informationen fiir die Offentlichkeit, Nachbarn und unsere Mitarbeiter* gemaR § 11 der Stér-
fall-Verordnung durch die Metzeler Schaum GmbH sinngeméaR dargelegt wird, dass durch die getroffenen Si-
cherheitsvorkehrungen auch im Falle einer Stérung (z.B. Brand) eine Gefdhrdung der Umgebung nicht zu be-
firchten ist.

30 Bernard Gruppe, Minchen: Verkehrliche Beratung zum Grenzhofareal in Memmingen, Bericht.pptx, Stand: August 2021
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Betriebsbhedingt sind Umweltauswirkungen mittlerer Erheblichkeit zu erwarten.

Dies liegt in der 0.g. Uberschreitung der zulassigen Orientierungswerte des Beiblatts 1 zur Norm DIN 18005-1
und der Immissionsgrenzwerte der 16. BlImSchV in bestimmten Bereichen - mit dem Erfordernis von passiven
SchallschutzmalRnahmen an bestimmten Geb&udefassaden - begriindet. Hierbei handelt sich um die zum Ade-
nauerring und zur Grenzhofstralie hin orientierten Gebaudefassaden der geplanten Neubebauung innerhalb des
Plangebietes. Weiterhin besteht eine rdumliche Nahe zwischen einer schutzbedUrftigen Nutzung (Urbanes Ge-
biet) und einem Betriebsbereich gemal § 3 Abs. 5a BImSchG der oberen Klasse, welcher sowohl den Grund+
pflichten als auch den erweiterten Pflichten der Storfall-Verordnung unterliegt.

Durch die bestehenden gewerblich-industriellen Nutzungen werden die Orientierungs- und/oder Grenzwerte
nicht Uberschritten, so dass hier keine Auflagen erforderlich sind und die schutzbediirftige zukiinftige Nutzung
keinen zuséatzlichen schadlichen Umweltauswirkungen ausgesetzt ist. Auch gehen durch die bestehenden ge-
werblich-industriellen Nutzungen keine schadlichen Staub-, Schadstoff- oder Geruchsimmissionen auf das ge-
plante Urbane Gebiet aus. Der Bestandsschutz bleibt weiterhin gewahrt. Gemal § 50 BImSchG st eine Einzel-
fallprifung erforderlich, um das Nutzungskonfliktpotenzial bewerten zu konnen. Da_durch’die obenstehende
Erlauterung unzumutbare Immissionen ausgeschlossenen werden kénnen und der-Achtungsabstand gewahrt
bleibt, steht die Ausweisung des Urbanen Gebietes in keinen Widerspruch zum benachbarten Industriebetrieb.
Auch sind Entwicklungsspielrdume des benachbarten Industriebetriebes bzw. Entwicklungspotenzial im Indust-
riegebiet vorhanden.

Zusammenfassend ergeben sich Umweltauswirkungen mittlerer Erheblichkeit gegeniiber dem Schutzgut
Mensch (Immissionsschutz - Wohnen).

21.7 Schutzgut Landschaft

Bestandsaufnahme

Der Geltungsbereich befindet sich ca. 1 km nordlich der Altstadt von Memmingen (Weinmarkt) im Ubergangsbe-
reich zwischen dem Wohnsiedlungsbereich imi\Stdden und dem Gewerbe-/Industriegebiet entlang der Autobahn
A 96. Das Gelande wirkt augenscheinlich fast eben und weist ein kaum merkliches Gefélle in Richtung Nordos-
ten, hin zur DonaustraBBe auf. Das Planungsgebiet ist insbesondere gepragt durch Griinlandnutzung. Eine alte
Winter-Linde ist im sidlichen Absehnittder Wiese vorhanden und sehr markant. Direkt an der Homannstralie und
an der Grenzhofstralle (Bushaltestélle) befindet sich jeweils ein Berg-Ahorn ebenfalls hoher Altersstruktur. Inner-
halb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes liegen die fiir die ErschlieBung relevanten Teilabschnitte des
Adenauerrings und der GrenzhofstraBe sowie im Westen die Homannstrale. Entlang des Adenauerrings sind
insgesamt neun Strakenbdume von junger bis mittlerer Altersstruktur auf einem durchgehenden Griinstreifen
vorhanden.

Die umgebende-Bebauung ist sehr heterogen. Im Norden ist eine zwei- bis dreigeschossige gewerblich-
industriellexBebauung mit Hallenbauten unterschiedlicher GréRe und mit flachen Dachern vorhanden. Im Westen
pragen zweigeschossige Einfamilienhduser mit steilen Satteldachern die Bebauung, im Siden (sidlich der
GrenzhofstralRe) sind ein dreiteiliges Hochhaus mit elf Vollgeschossen und zweigeschossige Reihenhduser mit
mittelsteilem Satteldach vorhanden. Sudlich des Adenauerrings befindet sich eine ebenfalls unbebaute Fléche,
die als Grinland / Weide genutzt wird.

Von Seiten des Adenauerrings und der Grenzhofstralle besteht eine gute ortliche Einsehbarkeit des Planungsge-
bietes, eine Fernwirkung besteht aufgrund der von allen Seiten umgebenden Bebauung nicht.

Eine Vorbelastung des Orts- und Landschaftsbildes stellt die im Norden angrenzende, dominante gewerblich-
industrielle Bebauung dar.

Der Geltungsbereich hat eine geringe Bedeutung fiir das Schutzgut Landschaft (Orts- und Landschaftsbild).
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Umweltauswirkungen mit Bewertung der Erheblichkeit

Baubedingt kommt es (in Abhangigkeit des Baufortschritts) zu kurz- bis mittelfristigen, vorlibergehenden Beein-
trachtigungen des Landschafts- und Ortsbildes durch Baumaschinen, Krane, nicht fertiggestellte Gebaudeteile
und zwischengelagertes Baumaterial. Es sind Umweltauswirkungen mittlerer bis hoher Erheblichkeit zu
erwarten.

Anlagebedingt erfolgt eine verdichtete, stadtisch gepragte Bebauung und Uberpragung einer sog. ,AuBenbe-
reichsinsel” innerhalb des Siedlungsgefiiges von Memmingen, die aktuell noch als Griinland genutzt wird.

Um die bestmégliche Entwicklung fiir das Gebiet zu erzielen, wurde im Vorfeld des Bebauungsplan-Verfahtens
von der Stadt Memmingen ein stadtebaulich-freiraumplanerischer Realisierungswettbewerb durchgefiihrt_tind
daraus ein Rahmenplan abgeleitet sowie in Zusammenarbeit mit Hochbau- und Freiraumplanern ein“Gestaltungs-
leitfaden erstellt, der vom Stadtrat beschlossen wurde und der im Bebauungsplan als verbindlich festgesetzt ist.
Gemall dem Gestaltungsleitfaden liegt der Fokus der geplanten Bebauung auf der Schaffung von/hochwertigem
Wohnraum mit groRziigigen Freirdumen, auch in gestalterischer Hinsicht. Vier verschiedene Gebaudetypologien
und ein markanter Sonderbau kennzeichnen das neue Quartier. Diese gewahrleistemndie, angestrebte Durchmi-
schung verschiedenster Wohnformen und Nutzungen. Das Griinordnungskonzept sieht drei 6ffentliche Griinfla-
chen vor: im mittleren Bereich eine griine Mitte mit Spielplatz und Aufenthaltsbereich, im Osten eine kleine Park-
anlage und im Westen eine Eingriinung. Durch eine qualitatsvolle Durchgriinung mit zahireichen klimaresilienten
Laubbaumen, Heckenstrukturen zur Einfriedung und Dachbegriinung soll €if_attraktives Wohn- und Arbeitsum-
feld und Stadtbild geschaffen werden. Es sind Umweltauswirkungen.geringer Erheblichkeit zu erwarten.

Betriebsbedingt sind keine nachteiligen Umweltauswirkungen 2u‘erwarten.

Zusammenfassend ergeben sich aufgrund der heterogenén/Bestandssituation der umgebenden Bebauung, der
bestehenden Vorbelastungen (nérdlich angrenzende( industriell-gewerbliche Bebauung, Verkehrsinfrastruktur
Adenauerring) sowie aufgrund des beabsichtigten und durch den Gestaltungsleitfaden beschlossenen hohen
Gestaltungsanspruchs - unter Berlicksichtigung (der. Tediglich temporaren baubedingten Beeintrachtigungen -
Umweltauswirkungen geringer Erheblichkeit'gegeniber dem Schutzgut Landschaft.

2.1.8 Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Bestandsaufnahme

Kulturgiter:

Bau- und Bodendenkmaler jsind innerhalb des Geltungsbereiches und im raumlich-funktionalen Umgriff nicht
vorhanden. Die nichstgelegenen Baudenkmaler befinden sich 200 m nordéstlich (D-7-8027-0001, Villa rustica
der romischen Kaiserzeit, Korpergraber friihgeschichtlicher Zeitstellung) und 350 m siidostlich (D-7-8027-0001,
Korpergraber deryCaténezeit), jeweils Benehmen hergestellt, nachqualfiziert.

Sachgiiter:

Sachgtersind nicht vorhanden. Das Gelande ist unbebaut. Abrissarbeiten sind nicht relevant.

Als, Verkehrswegebestand befinden sich jeweils Teilabschnitte der Homannstralle, der Grenzhofstralle und des
Adenauerrings innerhalb des Geltungsbereiches. Entlang des Adenauerrings sind beidseitig Griinstreifen vor-
handen, wobei der stidseitige mit neun StraBenb&dumen unterschiedlicher Altersstruktur bestanden ist.

Umweltauswirkungen mit Bewertung der Erheblichkeit

Kulturgiter: = voraussichtlich keine Umweltauswirkungen

Es wird an dieser Stelle nachdrticklich darauf hingewiesen, dass Bodendenkmaler und archdologische Boden-
funde, die bei der Verwirklichung von Vorhaben zutage treten, Schutzstatus nach Art. 7 BayDSchG?! genieRen
und der sofortigen Meldepflicht nach Art. 8 BayDSchG unterliegen.

31 Bayerisches Denkmalschutzgesetz in der in der Bayerischen Rechtssammiung (BayRS 2242-1-WK) verdffentlichten
bereinigten Fassung, zuletzt geandert durch § 13 Abs. 3 des Gesetzes vom 23. Dezember 2024 (GVBI. S. 619)
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Sachglter: = keine Umweltauswirkungen

Als Objektschutzmalinahme fiir die kiinftigen Gebaude gegeniiber wild abfliefendem Wasser bei Starkregener-
eignissen ist festgesetzt, dass die Sockelgeschosshdhe jedes Baufeldes mindestens 0,70 m bis maximal 1,20 m
uber der nachstgelegenen éffentlichen Verkehrsflache zu liegen hat.

Entlang der Nordseite des Adenauerrings und der Grenzhofstrale sind zur Strafenraumgestaltung Baumpflan-
zungen vorgesehen.

2.1.9 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern

In Natur und Landschaft bestehen vielseitige Wechselwirkungen zwischen den einzelnen biotischen ufghabioti-
schen Faktoren bzw. zwischen den unterschiedlichen Schutzgutern.

Die Inanspruchnahme der Flache fiir das geplante Urbane Gebiet bewirkt nicht nur eine Reduzigrung von land-
wirtschaftlichen Flachen i.V.m. dem Verlust der natlirlichen Ertragsfahigkeit, sondern es erfolgt auch eine Beein-
trachtigung der Bodenfunktionen wie Speicher-, Puffer- und Filtervermdgen. Als Folge-von/Bodenabtrag ergibt
sich eine erhdhte Gefahrdung des Schutzgutes Grundwasser durch Eintrag von Schadstoffen.

Durch die geplante Bebauung und damit technische / bauliche Uberpragung sifid_ nachteilige Auswirkungen auch
auf die Schutzguter Klima/Luft, Tiere, Pflanzen/biologische Vielfalt, “Mensch (Erholung, Wohnen-
Immissionsschutz) sowie das Orts- und Landschaftsbild zu erwarten. Die ‘geplante Ein- und Durchgriinung des
Urbanen Gebietes bewirkt allerdings einen Funktionsausgleich in Bezugfir mehrere Schutzgiter (Klima / Luft,
Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt). Weiterhin tragt die Ein- und<Durchgriinung zur mittel- bis langfristigen Ver-
meidung und kurzfristigen Verringerung von Beeintrachtigupgen des Orts- und Landschaftsbildes bei. Die festge-
setzten Mallnahmen zu einem nachhaltigen Regenwassermanagement (sickerfahige Belége, Versickerung Nie-
derschlagswasser, Dachbegriinung, etc.) wirken ebenfalls’ positiv auf mehrere Schutzgiiter (Boden, Wasser,
Klima / Luft). Die positiven Wirkungen sind in Kapiteh,Malinahmen zur Vermeidung und Verringerung* beschrie-
ben.

Bei Realisierung der Planung sind die insden vorstehenden Kapiteln 2.1.1 — 2.1.8 beschriebenen Auswirkungen
auf die Schutzgtiter zu erwarten. Dariber hihaus ergeben sich keine zusatzlichen Beeintrachtigungen durch
die Wechselwirkungen zwischen den’ginzelnen Schutzgiitern.

3. Europarechtliche Anforderungen an den Gebiets- und Artenschutz

3.1 Betroffenheit vomyNatura 2000-Gebieten

Das nachstgelegene Fauna-Flora-Habitat-Gebiet (FFH-Gebiet) befindet sich in einer Entfernung von ca. 2 km
stidostlich. Es handelt sich um das Benninger Ried. Es besteht keine Betroffenheit durch die Planung.

3.2 (Hinweise zur speziellen artenschutzrechtlichen Priifung (saP)

EsViegt ein Artenschutzrechtlicher Kurzbericht®2 vor. Als vom Vorhaben betroffene Arten wurden der WeiRstorch
(Nahrungshabitat) und Kleintiere (wie z.B. Mause oder Maulwurf) dargelegt. Es wurden Ma3nahmen zur Vermei-
dung formuliert, welche in die Hinweise durch Text des Bebauungsplanes tibernommen wurden. Diese enthalten
Bauzeitenregelungen fiir den Baubeginn und die Baufeldfreimachung, Verwendung insektenfreundlicher Beleuch-
tung / Leuchtmittel, MaBnahmen zur Vermeidung von Vogel-Kollision an Glasflachen, Malinahmen zur Vermei-
dung unbeabsichtigter Fallenwirkung.

Weitere detaillierte Ausflihrungen zum Artenschutz bzw. zur Betroffenheit der Arten beinhaltet das Kapitel
,ochutzgut Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt* des Umweltberichtes.

32 Kling Consult, Krumbach: Artenschutzrechtlicher Kurzbericht zur Quartiersentwicklung ,Grenzhofareal® Memmingen,
Stand: 17. Oktober 2023
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Aufgrund der Lage innerhalb des Siedlungsgefiiges von Memmingen, der Strukturarmut und der intensiven Griin-
landnutzung des Planungsgebietes kann auf eine formliche artenschutzrechtliche Priifung (saP) verzichtet wer-
den.

4. Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Die Flache des Planungsgebietes wiirde bei Nichtdurchfiihrung der Planung voraussichtlich weiterhin - zumindest
kurz- bis mittelfristig - als landwirtschaftliche Flache bewirtschaftet werden. Die in den Kapiteln 2.1.1 - 2.1.9/5€;
schriebenen Beeintrachtigungen der Schutzglter durch die geplante Bebauung wiirden zunéchst unterbleiben:
Mittel- bis langfristig ware mit hoher Wahrscheinlichkeit eine bauliche Entwicklung zu erwarten. Ob sich.digse an
der Darstellung im rechtswirksamen Flachennutzungsplan vom 06.07.1990, in welchem das Plandngsgebiet als
Mischgebiet, Industriegebiet und Offentliche Griinflache dargestellt ist, orientieren wiirde, kanmderzeit nicht mit
Sicherheit prognostiziert werden. Die bauliche Entwicklung ist immer stark abhéngig von der Wirtschaftlichen
Entwicklung, der Bevolkerungsentwicklung, der Entwicklung auf dem Wohnungsmarkt und-letztendlich von den
Zielen der Stadtentwicklung.

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wiirde die Moglichkeit zur Deckung des bestehenden dringenden Bedarfes an
Wohnraum nicht genutzt werden. Das Ziel der Stadt, Wohnraum fur unterschiedliche Bevolkerungsschichten inkl.
der zugehdrigen Infrastruktur (Kindertagesstatte, Griinflachen fiir die Erhotung_im Freiraum, Versorgungseinrich-
tungen) wirde an diesem innenstadtnahen Standort nicht konkretisieft,und“umgesetzt. Der aktuell dringende
Bedarf an Wohnbaufl&chen bliebe bestehen bzw. miisste an einem-anderen Standort gedeckt werden.

5. Risiken fiir die menschliche Gesundheit, das kulturelle)Erbe und die Umwelt, Storfallrisiko

Die Auswirkungen auf die Umwelt und das kulturelle Erbe-sind in den Kapiteln 2.1.1 - 2.1.9 beschrieben. Weiter-
hin kénnen durch Unfalle, Unachtsamkeit, Gebaudebrand giftige, gesundheitsgefahrdende und/oder wasserge-
fahrdende Stoffe in die Luft, in den Untergrund und/oder in das Grundwasser gelangen.

Weitere Ausfiihrungen zu Risiken und Gefahrduhgen sind im nachstehenden Kapitel 7 unter ,Folgen des Klima-
wandels* dargelegt.

Ein Storfallrisiko gemaR Storfall-Verordnung (12. BlImSchV)® durch die geplante Nutzung im Urbanen Gebiet
(Wohnen, Biro/Dienstleistungy Kindertagesstatte) kann ausgeschlossen werden.

Es ist jedoch darauf hinzOweisen, dass der nordlich angrenzende Werksstandort der Metzeler Schaum GmbH
einen Betriebsbereich gemél} § 3 Abs. 5a BImSchG beinhaltet. Es handelt sich um einen Betriebsbereich der
oberen Klasse, welcher sowohl den Grundpflichten als auch den erweiterten Pflichten der Storfall-Verordnung
unterliegt. GemaR, den aktuellen ,Informationen fiir die Offentlichkeit, Nachbarn und unsere Mitarbeiter* (Stand:
02/2023) gemafk’§ 11 StorfallV wird durch die Metzeler Schaum GmbH sinngemaf dargelegt, dass durch die
getroffenén\Sicherheitsvorkehrungen auch im Falle einer Stérung (z.B. Brand) eine Gefahrdung der Umgebung
nichi*zu befirchten ist (vgl. vorliegende Immissionsschutz-Untersuchung). Beziiglich detaillierter Ausflinrungen
witd ‘auf das Kapitel ,Schutzgut Mensch (Immissionsschutz-Wohnen)* und die vorliegende Immissionsschutz-
WUntersuchung inkl. erganzender Stellungnahme verwiesen.

6. Kumulierung mit den Auswirkungen benachbarter Planungsgebiete

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind im direkten rdumlichen Umgriff des Geltungsbereiches keine Vorhaben
geplant, von denen im Zusammenwirken mit der vorliegenden Planung und den bereits zulassigen Nutzungen im
raumlich-funktionalen Umgriff erhebliche kumulative Umweltauswirkungen zu erwarten waren.

33 Storfall-Verordnung® in der Fassung der Bekanntmachung vom 15.03.2017 (BGBI. | S. 483), zuletzt geandert durch
Artikel 7 des Gesetzes vom 3. Juli 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 225)
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7. Auswirkungen auf das Klima und Anfilligkeit des geplanten Vorhabens gegeniiber den Folgen des
Klimawandels / Klimaanpassung

Bezlglich der Auswirkungen auf das Klima wird auf das Kapitel ,Schutzgut Klima / Luft” verwiesen.

Durch den Klimawandel ist in unseren Breitengraden vorwiegend mit einer Zunahme der Wetterextreme wie
Sturm, Starkniederschlage, Trockenheit zu rechnen.

Der Geltungsbereich liegt nicht in einer besonders gefahrdeten Lage in Bezug auf Flusshochwasser. Der in einer
Entfernung von 160 m dstlich flieRende Stadtbach / Memminger Ach befindet sich mindestens ca. 5 Hohenméter
tiefer als das Planungsgebiet. Aufgrund der nahezu ebenen Lage besteht auch keine erhohte Gefahrdung dureh
wild abflieRendes Wasser. In der Hinweiskarte3# ,Oberflachenabfluss und Sturzflut* sind allerdings ein gotenziel-
ler FlieBweg bei Starkregen mit starkem Abfluss und zwei potenzielle FlieRwege bei Starkregenmit)maRigem
Abfluss verzeichnet (vgl. Kapitel ,Schutzgut Wasser®).

Zur Uberflutungsvorsorge sollen Gebaude grundsatzlich durch ObjektschutzmaRnahmen so geStaltet werden,
dass z.B. Schichtenwasser, wild abfliefendes Wasser und/oder auf den Baugrundstickeranfallendes Nieder-
schlagswasser nicht in Gebaude eindringen kann, wobei das anfallende Wasser nicht\auf andere Grundstiicke
abgeleitet werden darf. Im vorliegenden Fall ist festgesetzt, dass die Sockelgeschosshéhe jedes Baufeldes min-
destens 0,70 m bis maximal 1,20 m iber der nachstgelegenen &ffentlichen Verkehrsflache zu liegen hat.

Der Geltungsbereich ist auf allen Seiten von Siedlungsbestand umgeben-und, geschiitzt, auch ist kein Waldbe-
stand in der Nahe, daher besteht keine besondere Anfalligkeit gegenlibenStufm und Baumfall.

Dennoch kénnen bei Sturm Schaden an Gebauden entstehen, ud. wenn z.B. Baume innerhalb des Gebietes
umstlrzen. Hierbei ist auch eine Gefahrdung von Menschen nichitauszuschlielen.

Um den Auswirkungen des Klimawandels entgegenzuwirkén,/sind durch den Bebauungsplan die nachfolgend
aufgefilhrten Malinahmen festgesetzt. Diese dienen inshesondere auch der Klimaanpassung.
- Erhaltung der bestehenden Stralenbaume entlang.des Adenauerrings,

- Durchgriinung des Gebietes mit klimaresili€nten-Laubbaumen durch Neupflanzungen,

- Durchgriinung der Stellplatze durch Neupflanzungen,

- Festsetzung zur Dachbegriinung,

- Beschrankung der befestigten Flachen auf das notwendige Mindestmaf,

- Verwendung versickerungsfahiger Oberflachenmaterialen fur Fldchenbefestigungen,

- Unzulassigkeit von Schotter-tUind Steingarten,

- Versickerung des Niederschlagswassers,

- Festsetzung von@VindestpflanzgroRen,

- Verpflichtung zur Gehblzpflege und Ersatzpflanzungen bei Pflanzenausfall,

- Mindestsockelhohe fiir Gebaude als Objektschutzmalinahme.

Durch das Votliegende Entwasserungskonzept und den beschlossenen Gestaltungsleitfaden werden die vorste-
henden MalRnahmen konkretisiert.

Weiterhin sieht das vorliegende Energiekonzept flir das Gebiet vor, dass die Warmeversorgung mittels eines
nachhaltigen, emissionsarmen kalten Nahwarmenetzes sichergestellt wird.

Das vorliegende Mobilitatskonzept3s empfiehlt MaBnahmen zu einer nachhaltigen Mobilitat, welche ebenfalls der
Klimaanpassung dienen.

So ist das Grenzhofareal an zwei bestehende Buslinien, die im Stundentakt verkehren, angeschlossen. Die Hal-
testelle befindet sich an der Grenzhofstrale. Durch die geplante innere ErschlieBung des Quartiers mit Gehwe-
gen (Fahrradfahren erlaubt) bestehen kurze Wege zur Bushaltestelle. Weiter werden durch das Mobilitatskonzept
u.a. vorgeschlagen: ausreichende Anzahl an Abstellplatzen fur Fahrrader in gunstiger Lage und komfortabler

34 LfU, https:/lwww.Ifu.bayern.de/wasser/starkregen_und_sturzfluten/hinweiskarte/index.htm, Online-Abfrage April 2025
35 Verkehrsingenieure, Biiro Feldkirch: Stadt Memmingen Mobilitatskonzept Grenzhofareal - Handlungsempfehlungen
(Powerpoint-Prasentation), Stand: 04. Oktober 2023
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Ausstattung, Abstellmdglichkeiten fiir Fahrradanhanger und Lastenrader, Bereitstellung von 5 Leihlastenradern,
Bereitstellung von Car-Sharing (5 Autos).

8. Eingesetzte Techniken und Stoffe

Da es sich um einen Angebotsbebauungsplan handelt, liegen keine Erkenntnisse zu den geplanten Techniken
und Stoffen bei Realisierung der verschiedenen Gebaude vor. Grundsatzlich ist davon auszugehen, dass dig
Gebaude jeweils in Abhéngigkeit der gewahlten Art der Bauweise nach dem heutigen Stand der Technik und,den
geltenden Vorschriften und Regelwerken errichtet werden.

9. Umweltrelevante Aspekte der Ver- und Entsorgung

9.1  Erneuerbare Energien

Die Verpflichtung zur Nutzung der Dachflachen von Wohngebéuden zur Erzeugung ven-Sifom aus solarer Strah-
lungsenergie ist in § 44a Abs. 4 ,Solaranlagen” der Bayerischen Bauordnung (BayBO),geregelt. So sollen ,Eigen-
timer von Wohngebéuden, deren Antrag auf Baugenehmigung oder deren vollsténdige Bauvorlagen ab dem 1.
Januar 2025 eingehen, sicherstellen, dass Anlagen in angemessener Auslegun§ zur Erzeugung von Strom aus
solarer Strahlungsenergie auf den hierfiir geeigneten Dachfldchen errichtet unéhbetrieben werden.*

Gemall dem vorliegenden und vom Stadtrat beschlossenen Gestalturigsieitfaden zum Grenzhofareal sind Anla-
gen flr die solare Energiegewinnung zul&ssig.

Fur das Grenzhofareal liegt eine Konzeptstudie fir die Enefgie- bzw. Warmeversorgung des Gebietes vor, wel-
che das energiepolitische Zieldreieck Versorgungssichierheit, Umweltvertraglichkeit und Wirtschaftlichkeit zu
Grunde legt.

Das Energiekonzept fir das Grenzhofareal siehiryor/dass die Warmeversorgung mittels eines nachhaltigen,
emissionsarmen kalten Nahwarmenetzes erfalgtywelches fiir das Quartier errichtet und durch einen Contractor
betrieben wird. PV-Anlagen auf den Daghern dienen dem Betrieb der Warmepumpen und zur Versorgung mit
Mieterstrom.

9.2 Artund Menge der erzeugten Abfille inklusive ihrer Beseitigung und Verwertung

Baubedingt sind i.V.m. dem Viorhaben Baurestmassen zu erwarten. In Abhangigkeit der Bauweise sind dies
Restmengen an Asphalt, Beton, Holz, Metalle und sonstigen Baustoffen. Darlber hinaus werden u.a. Papier-,
Karton-, Kunststoffverpackungen als Abfall erzeugt.

Betriebs- und nutzungsbedingt ist davon auszugehen, dass durch die iberwiegende Wohnbebauung (unterge-
ordnet Mischbebauung Dienstleistung/Blro, Kindertagesstatte) Hausmiill, Wertstoffe (z.B. Papier, Kunststoffe,
Metalle, BlasyHolz), Biomill und Griingut erzeugt werden.

Alle Abfalle sind bevorzugt einer hochwertigen Verwertung zuzuftihren. Nicht verwertbare Abfallfraktionen sind
denentsorgungspflichtigen Korperschaft bzw. dem 6ffentlich-rechtlichen Entsorgungstrager (Abfallwirtschaftsun-
ternehmen, Kommune, Verband) zu Uberlassen.

Fir die Siedlungsabfalle wird jahrlich - unter Federflihrung des LfU3 - die Kommunale Abfallbilanz fiir die einzel-
nen Land- und Stadtkreise erstellt.

Es ist davon auszugehen, dass die durch die geplante Urbane Bebauung erzeugten Abfallmengen im Bereich der
ermittelten Durchschnittsmengen liegen werden.

36 www.abfallbilanz.bayern.de
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9.3  Sachgerechter Umgang mit Abwéassern

Das Planungsgebiet wird an das Gruppenklarwerk Heimertingen angeschlossen. Die Kapazitét ist ausreichend.
Eine ordnungsgeméale Reinigung der Abwasser nach dem Stand der Technik ist gewahrleistet.

10. Eingriffsregelung nach dem Baugesetzbuch und Naturschutzrecht

10.1 MaRnahmen zur Vermeidung und Verringerung

Das Baugesetzbuch sieht die Anwendung der Eingriffsregelung nach § 1a Abs.2 und 3 BauGB i.V.m."§18
BNatSchG vor. Erhebliche Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft sind vorrangig zu vermeidenjunver-
meidbare Beeintréchtigungen sind auszugleichen. Die Eingriffsermittlung bzw. Ermittlung des Ausgleichsflachen-
bedarfs erfolgt im Rahmen der Umweltpriifung nach § 1a Abs. 4 BauGB im Umweltbericht.

Folgende Malinahmen zur Vermeidung und Verringerung erheblicher Beeintrachtigungen_von Natur und Land-
schaft sind durch den Bebauungsplan (bzw. i.V.m. dem beschlossenen Gestaltungsplan)v€tbindlich festgesetzt:

- Erhaltung der bestehenden Strallenbaume entlang des Adenauerrings,

- Durchgriinung des Gebietes mit klimaresilienten Laubbdumen durch Neupflanzungen,
- Durchgriinung der Stellplatze durch Neupflanzungen,

- Festsetzung zur Dachbegriinung,

- Beschrankung der befestigten Flachen auf das notwendige Mindestmal?,

- Verwendung versickerungsfahiger Oberflachenmaterialen fir Flachenbefestigungen,

- Unzuldssigkeit von Schotter- und Steingarten,

- Versickerung des Niederschlagswassers,

- Festsetzung von MindestpflanzgroRen,

- Verpflichtung zur Gehélzpflege und Ersatzpflanzungen bei Pflanzenausfall;

Diese Festsetzungen dienen den Schutzgltern/Boden, Wasser, Klima / Klimaanpassung, Arten und Lebensrau-
me, Orts- und Landschaftsbild, Erholung.(Eingriffe in Natur und Landschaft werden minimiert, das Planungsgebiet
wird in die Umgebung eingebunden. Die Festsetzungen liegen damit im 6ffentlichen Interesse.

Nachfolgend sind die positiven Umweltauswirkungen der festgesetzten Mafinahmen zur Vermeidung und Verrin-
gerung noch einmal aufgefiihft:

Zu erhaltende und neu zu pflanzende Laubbdume

- Wasserspeicherunig.und -riickhaltung

- Beschattung, Klimaregulierung (Abkuhlung, Befeuchtung), Frischluft-Produktion

- Erhéhung Biodiversitat, Lebensraumfunktion fir verschiedene Tierartengruppen (Vogel, Fledermause, Insek-
ten)

- Stédtebaulich wirksame Strukturbildung, Ein- und Durchgriinung

- Bestaltung eines attraktiven Wohn- und Arbeitsumfeldes, Strallenraumgestaltung

Dachbegriinung
-~ Wasserspeicherung und -riickhaltung

- Klimaregulierung (Abkuhlung, Befeuchtung), Frischluft-Produktion
- Erhéhung Biodiversitat, Lebensraumfunktion (insbesondere Insekten)

Geringhaltung befestigter Fl&chen und Unzulassigkeit Schottergérten

- Bodenschutz

- Erhaltung der Bodenfunktionen vor Ort (Sickerfahigkeit, Wasseraufnahmefahigkeit, Filterwirkung)
- Erhaltung Grundwasserneubildungsrate

- Erhaltung Klimaregulierung (Abkuhlung, Befeuchtung)

- Erhéhung Biodiversitat (Standraum fiir Vegetation unterschiedlicher Auspragung)
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Versickerungsfahiger Beldge

- Erhaltung der Bodenfunktionen vor Ort (Sickerfahigkeit, Wasseraufnahmefahigkeit, Filterwirkung)
- Erhaltung Grundwasserneubildungsrate vor Ort

- Erhdhung Biodiversitat

Versickerung des Niederschlagswassers

- Erhaltung Grundwasserneubildungsrate

- Vermeidung von Abflussspitzen

- Verringerung der Gefahr durch Flusshochwasser

MindestpflanzgroRen bei Laubbdumen
- Friihzeitige Funktionserfillung der Laubbaume

Verwendung klimaresilienter Bdume, Geholzpflege und Ersatzpflanzungen
- Langfristige und dauerhafte Funktionserfiillung der Laubbdume

Zusatzlich zu den 0.g. MalRnahmen sind folgende Malinahmen festgesetzt, die insbesondere dem Immissions-
schutz und dem Objektschutz dienen:

Passive SchallschutzmafRnahmen an bestimmten Gebdudefassaden
- Sicherstellung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse

Mindestsockelhdhe fiir Gebdude
- Objektschutzmalinahme fiir Gebaude gegeniiber Starkregenereignissen

10.2 Ermittlung Ausgleichsbedarf
Fur die Ermittlung des Ausgleichsbedarfs wurde.in-fachlicher Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde
der gliltige (neue) Leitfaden zur Eingriffsregelung/in der Bauleitplanung®” herangezogen.

Die Eingriffsbilanzierung und Ermittlung des Ausgleichsbedarfs sind in der nachstehenden Abbildung 12 und
Tabelle 2 ,Eingriffshilanzierung / Ermifthung Ausgleichsbedarf* dokumentiert.

37 Bayerisches Staatsministerium fiir Wohnen, Bau und Verkehr "Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft - Eingriffsre-
gelung in der Bauleitplanung - Ein Leitfaden" (Fassung Dezember 2021)
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Bezeichnung Flache Bewer- | Festsetzungim GRz/ Ausgleichs-
in m? tung BPlan Eingriffs- | bedarf (WP)
(WP) schwere
1 Intensivgriinland 8.358 3WP Urbanes Gebiet 0,6 15.044 WP
BNT G 11 Baufeld 1 + 2
2 Intensivgriinland 1.779 3WP Urbanes Gebiet 0,6 3.202 WP
BNT G 11 Baufeld 7
3 Intensivgriinland 7.293 3WP Urbanes Gebiet 0,7 15.315WR
BNT G 11 Baufeld 3 + 4
4 Intensivgriinland 2.922 3WP Urbanes Gebiet 0,7 6.136 WP
BNT G 11 Baufeld 5
5 Intensivgrinland 1.643 3WP Urbanes Gebiet 1,0 4.929 WP
BNT G 11 Baufeld 6
6 Einzelbaum 75 12 WP Urbanes Gebiet 1,0 900 WP
Winter-Linde Baufeld 4
BNT B 313
6 2 Einzelbaume 90 12 WP Verkehrsflache 1,0 1.080 WP
(Berg-Ahorne) inkl, Begleitgrin
BNT B 313
7 Intensivgriinland 38 3 WR 1 Mersorgungsanlage 1,0 114 WP
BNT G 11
8 Intensivgriinland 8.010 3WP | Geh- und Radwege, 0,7 16.821 WP
BNT G 11 Stellplatze und
Zufahrten
Wasserdurchlassige
Befestigung
(z.B: Betonpflaster,
Rasenliner, etc.)
V32 (1WP)
9 Intensivgrinland 5.913 3WP Begleitgruin eingriffs- 0owpP
BNF,G-1 zu Geh- und Rad- neutral
wegen
V51 (3WP)
10 " | Intensivgrinland 1.280 3 WP Offentliche 0owpP
BNT G 11 Grinflache eingriffs-
Parkanlage neutral
11 Intensivgrtinland 1.478 3 WP Offentliche 0owpP
BNT G 11 Grinflache eingriffs-
Spielplatz neutral
12 | Intensivgrinland 557 3WP Offentliche 0 WP
BNT G 11 Grinflache eingriffs-
Eingriinung West neutral
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13 | Verkehrsflache 10.217 0 WP Verkehrsflache - 0 WP
versiegelt versiegelt eingriffs-
inkl. Begleitgrin inkl. Begleitgriin neutral
BNTV 11
Geltungsbereich 49.653 m? Zwischensumme 63.541 WP
gesamt
Planungsfaktor Begriindung Sicherung
Naturnahe Gestaltung der Pflanzgebot Baume Planzeichnung
offentlichen Griinflachen Eingriffsminimierung Festsetzungen durch Text
(5 %) Ziffer 3.07 b) g) h)
Eingriinung von Wohnwegen Pflanzgebot Baume Planzeichnung
Stellplatzbegriinung Eingriffsminimierung Festsetzungen durch Text
(5 %) Zitfera"3.07 b) g) h)
Dauerhafte Begriinung von Rickhaltung Niederschlagswasser Festsetzungen durch Text
Flachdachern Eingriffsminimierung Ziffer 4.01
(5 %)
Rickhaltung / Versickerung Erhaltung Festsetzungen durch Text
Niederschlagswasser Grundwasserneubildungsrate Ziffer 3.07 d)
Wasserdurchlassige Belage Eingriffsminimieruhg Hinweise durch Text
(5%) Ziffer 5.02
Abziiglich Planungsfaktor hier: abzliglich 20 % 12.708 WP
Endsumme Ausgleichsbedarf 50.833 WP

Tabelle 2: Eingriffsbilanzierung / Ermittlung-Ausgleichshedarf

Die Bestandskartierung erfolgte_am.14.04.2025. Es wurde auf einer 25 m? grolRen, représentativen Probeflache
ca. mittig innerhalb des Plantingsgebietes eine Bestandsaufnahme der vorkommenden Pflanzenarten vorge-
nommen. Ende April wurdé die Flache noch einmal kontrolliert und die vorliegenden Erkenntnisse bestatigt.

Innerhalb der Probefiéche wurden folgende relevante Krauterarten kartiert. Scharfer Hahnenfull (Ranunculus
acris), Spitzwegerich (Plantago lanceolata), Gewohnliches Hornkraut (Cerastium holosteoides), Gamander-
Ehrenpreis (Véronica chamaedrys). Hierbei handelt es sich um wiesentypische Krauterarten3, welche in Bezug
auf den_ Artenreichtum anzurechnen sind. Dariber hinaus kommen die (nicht relevanten) Nahrstoff-
IStickstoffzeiger Léwenzahn (Taraxacum sect. Ruderalia) und Weilklee (Trifolium repens) vor, wobei insbeson-
dere,_der WeilRklee einen vergleichsweise hohen Deckungsgrad aufweist. In einigen Bereichen aulerhalb der
Probeflache wurde das Vorkommen des Wiesen-Schaumkrautes (Cardamine pratensis) festgestellt, welches
ebenfalls auf einen nahrstoffreichen Standort hinweist. Es wurde auBerdem ein hoher Anteil an Hochgrasern
festgestellt, wobei aktuell der Wiesen-Fuchsschwanz (Alopecurus pratensis) am Aufblihen war. Hinweise auf das
Vorkommen von Magerkeitszeigern wie z.B. Wiesen-Glockenblume (Campanula patula), Margerite (Leucan-
themum vulgare), Wiesen-Witwenblume (Knautia arvensis), etc., welches bezeichnend ist fiir die Einstufung als
Extensivgriinland®, waren nicht erkennbar und sind aufgrund der natrlichen hohen Ertragsfahigkeit (Griinland-

38 Bayerisches Landesamt fiir Umwelt: Bestimmungsschliissel fiir geschiitzte Flachen nach § 30 BNatSchG / Art. 23 Bay-
NatSchG, Tafel 36; Stand: April 2022

39 Bayerisches Landesamt fiir Umwelt; Bayerische Kompensationsverordnung (BayKompV) - Arbeitshilfe zur Biotopwertlis-
te, Seite 25; Stand: Juli 2014
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zahlen von 62 und 64) auch nicht zu erwarten. Die Einstufung erfolgt aus den genannten Griinden als Biotop-
und Nutzungstyp Intensivgriinland (G11) geméaR Biotopwertliste BayKompV.

Die Eingriffsschwere bzw. der Beeintrachtigungsfaktor ergeben sich aus dem festgesetzten MaR der vorgesehe-
nen baulichen Entwicklung. Hierzu dient die festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ). Diese variiert in den einzelnen
Baufeldern von 0,6 bis 1,0. In den Baufeldern 1 bis 6 und im Bereich der Kindertagesstatte wird somit jeweils die
festgesetzte GRZ als Eingriffsschwere festgesetzt.

Die fiir die ErschlieBung der einzelnen Baufelder erforderlichen und verkehrsiiblichen Geh- und Radwege, Stell-
platze und Zufahrten werden zur besseren Ubersichtlichkeit in der Tabelle gesondert aufgefiihrt und mit_dem
mittleren Eingriffsfaktor von 0,7 berechnet. Dieser Faktor entspricht der errechneten durchschnittlichen GRZ von
0,68 aller Baufelder.

Als ,eingriffsneutral® bzw. ,nicht ausgleichsrelevant* eingestuft werden die festgesetzten drei offentlichén Grinfla-
chen und das Strallenbegleitgriin aufgrund ihrer vielfaltigen und positiven Funktionen fiir das Stadtklima und die
Klimanpassung, die Niederschlagswasserversickerung und -riickhaltung sowie als Standfaum fiir Gehélzpflan-
zungen. Des Weiteren sind die bestehenden Verkehrsflachen (Homannstralke, Grenzhofstralle und Adenauerring
inkl. Begleitgruin) eingriffsneutral, da diese bestehen bleiben.

Der Planungsfaktor, d.h. die anrechenbaren Malnahmen zur Vermeidung und Verringerung, wird aufgrund der
geplanten Durchgriinung und der Erhaltung der Grundwasserneubildung mit-20 % (4 x 5 %) festgelegt.
Bewertung der abiotischen Schutzgiiter

Die Einstufung der abiotischen Schutzgiiter (Boden und Flache, Wasser, Klima und Luft, Landschaftsbild) erfolgt
entsprechend der Listen 1a und 1b des Leitfadens.

Schutzgut Beschreibu \4 Bedeutung fiir Naturhaushalt
O\ und Landschaftsbild
Boden anthropogen lberpragter Béden unter Dauerbe- mittel
wuchs, hohe Ertragsfahigkeit
Wasser Gebiet mit hohem intakten Grundflurwasserstand, mittel
Gefahr
Klima und Luft Freiflache mit Verdichtet bebautem Umfeld gering
Flache ©hnekleinklimatisch wirksame Luftaustausch-
bahn
Landschaftsbild bisheriger Ortsrandbereich ohne bestehende einge- gering
wachsene Grinstrukturen

Tabelle 3: Abiotische, Schutzgliter

Fur die abiotisehen Schutzgiiter ergeben sich durch das Vorhaben Eingriffe, die jedoch durch die Manahmen
zur Vermeidung und Verringerung (vgl. Ziffer ,;MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung®) und den rechne-
risch ermittelten Ausgleichsbedarf fiir das Schutzgut Arten und Lebensraume abgedeckt sind. Ein erganzender
Ausgleichsbedarf ist nicht erforderlich.

Somit errechnet sich ein Ausgleichsbedarf von insgesamt 50.833 Wertpunkten.
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10.3 Flache und MaBnahmen zum Ausgleich

Der erforderliche Ausgleichsbedarf von insgesamt 50.833 Wertpunkten wird gebietsextern auf der Ausgleichsfla-
che der Stadt Memmingen, FI.-Nrm. 790 und 791 der Gemarkung Steinheim erbracht und jeweils einer Teilflache
dieser beiden Grundstticke zugeordnet. Die beiden Grundstlcke sind im Eigentum der Stadt Memmingen.

Lage gebietsexterne Ausgleichsflache

Abbildung 13: Ubersichtstageplan zur Ausgleichsfléche

Fl.-Nrn. 790 und €91\Genarkung Steinheim
griine Flache: Ausgleichsfldche, rote Flache: Geltungsbereich Bebauungsplan, blaue Fldche: Historische Altstadt;
© BayernAtlas,ohhe Malstab

Die beiden Grundstiicke liegen innerhalb eines Griinzuges nach Regionalplan. GemaR der Neuaufstellung des
Flaehennutzungsplanes mit integriertem Landschaftsplan (Entwurf nach § 4a Abs. 3 BauGB, 05.05.2025) liegen
die Grundstiicke innerhalb einer ,besonders geeigneten Flache zur dkologischen Aufwertung, mdgliche Aus-
gleichsflache®. Entlang des Riedbaches ist im FNP eine Griinflache (Uferrandstreifen) dargestellt. Im Land-
schaftsplan ist fir die bestehende Ackerflache als Ziel ,Entwicklung von Acker zu Griinland®, flir den Riedbach
das Ziel ,Renaturierung von Gewassern und Gewasserrandbereichen® formuliert. Beim dstlichen Abschnitt der
Grundstiicke in der Nahe zum Riedbach handelt es sich um einen wassersensiblen Bereich. Der Riedbach ist als
Biotop kartiert (Biotopteilflache MM-1024-009, Hauptbiotoptyp: FlieRgewasser mit flutender Wasservegetation,
Weitere Biotoptypen: Gewasserbegleitgeholze linear (25%), GroRrohrichte (15%))*. Die beiden Grundstlcke
liegen nicht innerhalb eines Wiesenbriitergebietes und/oder einer Feldvogelkulisse.

40 BayernAtlas-plus, https://atlas.bayern.de/, Thema Umwelt und Naturgefahren, Auswahl ,Wasser* (Hochwasser) und
,Natur" (Biotopkartierung Stadt), Online-Abfrage Juli 2025
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Die Ausgleichsflache liegt in einer Entfernung von ca. 3 km nérdlich der Altstadt, siidwestlich angrenzend an den
Riedbach, welcher in diesem Bereich ohne Uferbegleitgehdlze verlauft. Der Uberwiegende westliche Anteil der
Ausgleichsflache wird intensiv als Acker genutzt, daran schlie3t in Richtung Osten Intensivgriinland an. Entlang
des Baches wird ein ca. 12m bis 13 m breiter Pufferstreifen als Griinland bzw. Gewésserschutzstreifen eher
extensiv genutzt. Die Flache ist gemaR Bodenschatzung*' als Griinland eingestuft und weist mit einer Grinland-
zahl von 53 eine mittlere Ertragsfahigkeit auf. Die Bestandskartierung der Flache erfolgte am 26.06.2025 geméan
der Biotopwertliste zur Bayerischen Kompensationsverordnung (BayKompV).

In nachstehender Tabelle 4 und Abbildung 14 werden der Ausgangszustand, die Aufwertung der Ausgleichsfla;
che und die Ermittlung des Ausgleichsumfangs nachvollziehbar aufgelistet und dargestellt.

angenommener Prognosezustand AusgleichsmaBnahme(Ov
Ausgangszustand nach der BNT-Liste (L
nach der BNT-Liste
Va3
o Q. a o L
= o s o 5 2~ |5 S
) c c — > c| @
£ E S = SlE Ws |g/t8
sl , | & g, |2 glg. |5 |22
28 | & 2 | el = 2l g2
= O m m| O m o | o < w| <€ 8
1 | A1 Acker 2 | G212 | MaRig exten- |8 9.875 | 82=6 - | 59.250 WP
siv genutzies,
artenreiches
Griinland
2 | A1 Acker 2 | B313 | Einzelbaum 9 160 | (12-3%)-2 1.120 WP
3 | G11 | Intensivgrinland | 3 | G 212 | MaRig exten- | 8 4405 | 8-3=5 - | 22.025 WP
siv genutztes,
artenreiches
Grinland
4 | G211 | MaRig extensivy | 6 | B114 | Auengeblisch |12 | 545 |12-6=6 |- 3.270 WP
genufztes,
artenarmes
Grunland
5 | G 21 MaRig extensiv. | 6 | K132 | Artenreicher 8 540 |86=2 - 1.080 WP
genutztes, Saum / Stau-
artenarmes denflur
Grinland
6 | G211 | MaRig extensiv | 6 | G212 | MaRig exten- | 8 1.310 | 8-6=2 - 2.620 WP
genutztes, siv genutztes,
artenarmes artenreiches
Griinland Griinland
Gesamt 16.835 89.365 WP

Tabelle 4: Ermittlung Ausgleichsumfang, Fl.-Nrm. 790 und 791, Gemarkung Steinheim

*  Abzug wegen timelag

4 BayernAtlas-plus, https://atlas.bayern.de/: Thema Plus, Auswahl ,Bodenschatzung®, Online-Abfrage Juli 2025
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Entwicklungsziel

Auf der Ausgleichsflache werden die Entwicklungsziele ,MaRig extensiv genutztes, artenreiches Griinland“ (BNT
G212), ,Artenreicher Saum / Staudenflur* (BNT K132), ,Einzelbaume* (B313), ,Auengebiisch* (B114) gemal der
Biotopwertliste der Bayerischen Kompensationsverordnung (BayKompV) festgesetzt. Das Ausgleichskonzept mit
den MaBnahmen zur Herstellung und Pflege der Flachen ist in der nachstehenden Abbildung 14 dargestellt.

Die Vorgaben aus dem Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan fur die Flache werden durch die
MaRnahmenkonzeption beachtet und konkretisiert.
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. R - Pflanzung eines Auengebiisches B 114

Q‘M Forder.lll(ng deRr_ naturII|1chen Zielarten: Insekten, Gebiisch- und Geholzbriiter, Fledermause

'(A;ev?; serqyg_am! am |edl3ac . Ausflihrung: 2-reihige Pflanzung der Straucher gemaf Artenliste; Verwendung von
Ausfiihrung: Einbringen von Storsteinen und gebietseigenem Pflanzenmaterial; Herkunftsgebiet "6.1 Alpenvorland”; Pflanzung in

Wurzelstfjcken an geeigneten Stellen im Gruppen von 3 Exemplaren gleicher Art; Pflanzraster 1,5 m x 1,5 m;
Uferbereich

o ) 8 MindestpflanzgroRe 2xv. Str. 60-100; Arten: Euonymus europaeus (Gew.

Plege: Freihaltung von Geholzaufwuchs . Pfaffenhiitchen), Frangula alnus (Faulbaum), Prunus padus (Traubenkirsche), Salix

Hinweis: Diese Maknahme ist im Vorfeld der eleagnos (Lavendel-Weide), Salix purpurea (Purpur-Weide), Salix triandra Aufbau eines arten: und bliitenreichen Saums K 132

m ng mit dem Wasserwirtschaftsamt (Mandel-Weide), Salix viminalis (Korb-Weide), Viburnum opulus (Gew. Schneeball) Ziclarten: Insekten, Kafer

. . Pflege: Verjlingung durch Auf-den-Stock-Setzen nach Bedarf, ca. alle 10-20 Jahre in Ausfiihrung: Aushagerung wie bei extensivem Griinland; anschliefend
7 Eli r:sp::ist’g\r,:tgl]lg ?aecrhzlil:;tzlz)(ilt?set?mmeni 788/2 den Wintermonaten (1. Okt. - 28./29. Feb.) Frasen/Grubbern auf der Halfte der Flache; Ansaat auf der bearbeiteten
_— ' Flache: 545 m? Flache mit einer einer arten- und krauterreichen, gebietseigenen
Saatgutmischung (gemaR Positivliste des LfU); Ursprungsgebiet "17
Sidliches Alpenvorland”, Krauteranteil moglichst 100 %;
789 792 Pflege: Abschnittsweise Mahd (ca. jeweils die Halfte der Flache) nicht
T Storsteine vor Anfang August im 2-3-jahrigen Wechsel; generell Entfernung
NGO 1= Mahgut, kein Einsatz von Diinge- und Pflanzenschutzmittel; kein Einsatz
NN\ Abbuchuflt: von Saugmahem;
176 et e 8.446 m* (#'50.833 WP) Flache: 540 m*
2SRRI S SRS SRR REPP e (R wnmmnnin SU R R R RRER] fimBebauungsplan Nr. 107
0 T NG N "GreRzhdfareal” /
PEREE IS cr NG e (R
.......................................... U

Pflanzung von Laubbdumen B 313 :':_:::::::::::::::::::::::::::::::::‘:::::_%'I.. LEGENDE
Ausfiihrung: Pflanzung von zwei :::::::::::::::::::::::::::::::.':::::_:::::_"::_'lii:II 799/1
Laubb&umen 1. Wuchsordnung, z. B. Acer N ooioiiiiiiiiiiiiiiiiNGTTN L1
platanoides (Spitz-Ahorn), Acer L liiiiiiiiiiiiiiiiiiiiNGII , Bestand
pseudoplatanus (Berg-Ahorn), Prunus il Ri S
avium (Vogel-Kirsche), Quercus robur Moo ococoomocooonoceoooneooananes :E:_::_ < A Acker

(Stiel-Eiche) oder Tilia cordata CIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIiIIiIiNGIIICIIIoIo AN TN A N et
(Winter-Linde); gebietseigenes o
Pflanzmaterial; Herkunftsgebiet "6.1
Alpenvorland";

Mindestpflanzgrofle H mB. StU 16-18
Flache: 160 m?

Intensivgrinland

MaRig extensiv genutztes,
artenarmes Griinland

Entwicklung von maRig extensiv genutztem, i :
artenreichem Griinland G 212
Zielarten: Insekten, Kafer, Vogel (Weilstorch)
Ausflihrung: Ansaat der Ackerflache mit einer Wiesenmischung
und Aushagerung des gesamten Griinlandes durch eine
3-5-schiirige Mahd ab Mai in den ersten 2-3 Jahren, kein 20000 Auengebisch
Einsatz von Diinge- und Pflanzenschutzmitteln, Abtransport des o e N
Méahgutes; I
Danach ca. 30 % der Flache streifenweise, quer zur S g Einzelbaum (B313)
Bewirtschaftungsrichtung auflockern durch Frése/Grubber; PRy
Ansaat der bearbeiteten Flachen mit einer arten- und g
kréuterreichen gebietseigenen Saatgutmischung (gemaR ' Herstellung Wechselfeuchter Mulden K132 Artenreicher Krautsaum / Staudenflur
Positivliste des LfU oder mit Regio-Saatgut durch 775 Zielarten: Amphibien, Insekten
Mahdguttibertragung oder Heudrusch aus geeigneten Ausflihrung: Festlegung der genauen Lage vor Ort;
Spenderflachen); Herkunftsgebiet 17 "Stidliches Alpenvorland”, Anlage von zwei ca. 5 - 8 m breiten, 15-20 m G212 MaRig extensiv genutztes,
Krauteranteil moglichst 100 %; langen und 0,30 - 0,50 m tiefen Mulden (maschinell 492 artenreiches Griinland
Pflege: 2-schiirige Mahd pro Jahr; 1. Mahd nicht vor Mitte<Juni: méhbar), nach Bodenaushub Verdichtung des
2. Mahd ab Mitte August; verzogerter Abtransport des 490 Untergrundes, Unterbringung Bodenaushub im auf Abb. 14
Mahgutes; kein Einsatz von Diinge- und Pflanzensefutzmitteln, der Flache; ' ] .
kein Einsatz von Saugmahem:; Pflege: 1-schiirige Mahd ab Mitte August, Externe Ausgleichsflache auf
Alternativ ist auch eine extensive Beweidding infachlicher Ab(tjraPT;ISPOVt deShMtéhgtL’itTS’ I':ef” Eﬁnsa:Z von Dinge- FI.-Nrn. 790 und 791, Gmkg. Steinheim
Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehorde zulassig. und Frianzenschutzmittein, kéin Einsatz von
Naheres zur Beweidung siehe nachstehendef Textteil; Saugmahern; MaBnahmenkonzept
o 2
Fléche: 16.590 m \ MaRstab 1:1.000
Digita\le F\Iurkarte © 2025 Bayerische Vermessungsverwaltung
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Beweidung als alternative Moglichkeit zur langfristigen Pflege

Bei der extensiven Beweidung sind folgende Mafigaben zu beachten:

Neuansaat der Ackerflache mit einer weidevertraglichen Wiesen-Saatgutmischung; eine Aushagerungsmahd
kann bei geplanter Beweidung entfallen bzw. ist nicht zwingend erforderlich;

Beweidung nur wahrend der Vegetationsperiode zwischen April und Oktober (bei besonders milder Witterung
mit Genehmigung der UNB auch l&nger);

Zufutterung verboten, nur im Notfall und nur kurzfristig aus Tierschutzgrinden mit Genehmigung der UNB;
erlaubt und sinnvoll sind Mineralfutter (Leckmasse) und Salzleckstein.

Beweidung ausschlieRlich mit Herbivoren (Rinder, Wasserbliffel zu bevorzugen, Schafe auch méglich);
Bestoflung: 1-2 Monate Beweidung, dann 1-2 Monate Beweidungsruhe - abhangig vom Niedersehlag/und der
Entwicklung der Flachen sowie der Grofke und Auswahl der Tiere; max. 1,5 GV/ha im Jahresdurchschnitt;
wahrend der Beweidung darf auch klrzer und dafir intensiver beweidet werden - dies muss in Absprache mit
der UNB erfolgen, um die Entwicklung der Vegetation zu beobachten.

Nach der Erstansaat: Absprache mit UNB fir ersten Weideauftrieb - je nach Wachstumserfolge der Pflanzen;
Es darf keine Kurzrasenweide entstehen, einzelne Bereiche diirfen leicht (iberbéweidet sein — offene Bo-
denstellen durch Trittschaden sind wichtig flir Lichtkeimer und mineraliensammelnde Insekten; Teile der Fl&-
che sollten unterbeweidet sein — Altgrasbestande, Altgrasstangel, Hoghstalidenelemente sind wichtige Eiab-
lagemdglichkeiten fur Insekten.

Je nach Entwicklung der Vegetation und ggf. Auftreten von Problempflanzen (z.B. Neophyten) kann eine
Beweidung mit wenigen Tieren und dafiir Ianger erfolgen oderseht kurz und sehr intensiv in Form von Um-
triebsweiden mit bis zu 10 GV/ha fiir den Moment der BestoRung;

Chemische Entwurmung ist auf der Flache verbotensmuss/mind. 4-6 Wochen vor Auftrieb an einem anderen
Ort erfolgen;

Bei gut durchgefiihrter Beweidung entstehen heterogene Strukturen im Bewuchs, welche durch Mahd nicht
erreicht werden kénnen. Im Kot der Weidétiere finden Insekten eine Eiablagemdglichkeit und kénnen Minera-
lien sammeln. Diese Insekten dienen wiedertim der Avifauna als Nahrungsgrundlage.

Weidetiere, die auch auf anderen Ausgl€ichsflachen beweidet werden, kénnen in ihren Hufen, im Fell und
(Uber die Nahrung) im Kot Pflanz€nsamen zwischen den Flachen verbreiten.

Aufgrund der nahrstoffreichen \Bodenverhéltnisse (bisher intensive Ackernutzung!) ist auf der Flache in den
ersten Jahren nicht mit einer hohen botanischen Artenvielfalt zu rechnen. Nach etlichen Jahren ohne Diin-
gung kann sich ein hoherer Artenreichtum einstellen.

Sollte sich im Rafimen des Monitorings herausstellen, dass sich das beabsichtigte Entwicklungsziel ,MaRig
extensiv genutztes, artenreiches Grinland” durch Beweidung allein nicht verwirklichen l3sst, ist eine Artenan-
reicherung(durch Initialansaat auf Teilflachen durchzuflihren.

Rechtliche Sicherung

Die“rechtliche Sicherung der externen Flache zum Ausgleich erfolgt zum einen durch Festsetzung durch Text im
Bebauungsplan und zum anderen auf von der Gemeinde bereitgestellten Grundstlicken (§ 1a Abs. 3 Satz 4
BauGB Dritte Alternative).
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Flachenbilanz Ausgleichsflache

Grundstiicke Fl.-Nrn. 790 und 791 (Gmkg. Steinheim) Wertpunkte (WP) Flache
Gesamt 89.365 16.835 m?
Zuordnung Bebauungsplan Nr. 107 ,Grenzhofareal* 50.833 8.446 m?
davon:

B 113 (zwei Einzelb&dume) 1.120 160 m?
G 212 (maRBig extensiv genutztes, artenreiches Griinland) 49.713 8.286 m?
Restguthaben 38.532 8.389m?

Tabelle 5: Fldchenbilanz Ausgleichsfléche, FI.-Nrn. 790 und 791 Gemarkung Steinheim
Stand: 07.07.2025

Es ergibt sich ein Uberschuss von 38.532 Wertpunkten. Das Restguthaben von 38.532 Wertpunkten auf einer
Flache von 8.389 m? kann dem Ausgleich sonstiger Eingriffe bzw. Vorhaben der StadtMemmingen zugeordnet
werden.

11. Alternativenpriifung

Es wurde ein stadtebaulich-freiraumplanerischen Realisierungswettbewerb durchgeflhrt, um die bestmdgliche
Entwicklung fiir das Quartier zu erzielen. Aus der eingereichten, Vielzahl unterschiedlicher Entwurfsansatze wur-
den im Jahr 2022 nach mehreren Wertungsdurchgangen undintensiven Diskussionen vier Entwirfe ausgezeich-
net.

Die gewahlte Variante (1. Preis) Uberzeugte durch flinf'aufgeloste Blockrandbebauungen sowie einen Biirokom-
plex mit stadtebaulich markantem Hochpunkt, die sich-mit ihrer gestaffelten Héhe und ihrem Volumen wohltuend
in das nahere Umfeld integrieren. Auch wardig-kage der griinen Mitte als zentraler Freiraum mit der Kinderta-
gesstatte in unmittelbarer Nahe sowie dieyangedachte Anbindung an den bestehenden Stadtpark ,Neue Welt*
ausschlaggebend. Durch die angedachten (Faschenparkplatze und die Anordnungen der Tiefgaragen- Ein- und
Ausfahrten kann das Quartier grobtenteits von PKW-Verkehr freigehalten werden. Allerdings gab es im Wettbe-
werbsbeitrag ein Defizit der erforderlichen Stellplatzanzahl. Bei der Uberarbeitung war in diesem Bereich deutlich
nachzubessern, ohne den Entwdrf maRgeblich zu verandern und die stadtebauliche Qualitat zu verschlechtern.

Der 2. Preis Uberzeugte durch den stadtebaulichen Ansatz, mehrere durchgriinte und offentlich nutzbare Hofe
aneinanderzureihen. Die-den Raum fassenden Baukorper sind zu Zeilen- und Punkthausern aufgeldst und fligen
sich somit sehr'gutiin den stadtebaulichen Kontext der ndheren Umgebung ein. Die entlang der Grenzhofstrafie
und des Adenauérrings angeordneten Zeilenbauten schliefen die Hofe zur immissionsbelastenden Strale ge-
konnt ab~Eife Vielzahl von Wegeverbindungen schafft ein qualitatsvolles Wegenetz fiir Fulganger und Radfah-
rer des Viertels. Auch 0Offnet sich das Grenzhofareal an einer stadtebaulich nachvollziehbaren Stelle zu einem
Quartiersplatz. Als negativ bewertet wurden die unglnstige Lage und Ausstattung der Tiefgaragen, wodurch die
angestrebte bauabschnittsweise Realisierung erschwert wird.

Der 3. Preis zeichnet sich durch den Wechsel von aufgebrochenen Blockrandern mit einzelnen Punkthausern
aus. Durch das einheitliche Konzept erscheint das stadtebauliche Gesamtbild harmonisch und stimmig. Mittels
der aufgebrochenen Blockrandbebauung entstehen viele Freirdume, die als kleine Quartiersplatze nutzbar sind.
Jedoch wurden das ErschlieBungskonzept sowie die langgestreckten Gebaudeabwicklungen entlang der
Stralkenrdume negativ bewertet.

Der 4. Preis Uberzeugte durch klar definierte geometrische Baufelder, die die offentlichen Freirdume umschlie-
Ren. Ebenso ist eine klare Abgrenzung zwischen o&ffentlichen, halbéffentlichen und privaten Freirdumen zu
erkennen. Die Wohnbebauung besteht aus vierseitig abgegrenzten Wohnhdéfen, Punkthdusern und zwei Zeilen-
bauten, hinzu kommen als Sonderelemente das flinfeckige sogenannte Quartiershaus am Adenauerring und
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die Kita an der GrenzhofstraBe. Negativ bewertet wurde, dass durch die verschiedenen stadtebauli-
chen Ansatze kein Gesamtbild zu erkennen ist. Im Osten franst das Quartier zum Adenauerring aus und lasst die
Immissionen direkt ins Quartier eindringen.

Fazit:

Der (iberarbeitete stadtebauliche Entwurf der gewahlten Variante (1. Preis) stellt nach Uberzeugung der verant-
wortlichen Gremien eine Uberzeugende Ldsung flr das Grenzhofareal dar, durch diesen wird die bestmégliche
stadtebauliche Struktur erreicht.

In Bezug auf die Abbildungen der alternativen Planungskonzepte wird auf das entsprechende Kapitel der, Be®
griindung zum Bebauungsplan verwiesen.

12. Zusitzliche Angaben

121 Methodisches Vorgehen und technische Schwierigkeiten

Der diesem Umweltbericht zugrunde liegende Aufbau wurde dem Leitfaden der Obersten Baubehérde im Bayeri-
schen Staatsministerium des Inneren entnommen und den Anforderungen der Anlage 1 zum BauGB 2017 ange-
passt. Fir die Abhandlung der Eingriffsregelung nach Baugesetzbuch bzw=Naturschutzrecht wurden mafigeblich
die Inhalte des Leitfadens "Bauen im Einklang mit Natur und Landschatt - Eingpiffsregelung in der Bauleitplanung
- Ein Leitfaden* (Stand: Dezember 2021) sowie die Bayerische Kompénsationsverordnung (BayKompV) mit Bio-
topwertliste und Arbeitshilfe zur Biotopwertliste herangezogen.

Grundlage bzw. Hauptdatenquelle fiir die verbal argumentative Datstellung und die Bewertung der Schutzgliter
stellten neben eigenen Kartierarbeiten bzw. Recherchegrgebnissen die Daten aus den Online-Diensten des Bay-
erischen Landesamtes fiir Umwelt (UmweltAtlas) sowie_des Bayerischen Staatsministeriums fiir Finanzen, der
Landesentwicklung und Heimat (BayernAtlas PLUS) dar: Weiterhin wurden die Ergebnisse aus den vorliegenden
Fachgutachten, Fachplanungen und Stellungnahmen mitberlcksichtigt. Auf die Inhalte des Kapitels ,Referenzlis-
te der Quellen” wird verwiesen.

Die Bewertungen erfolgten anhand allgemeifer und in den Planungsgrundlagen festgelegter Umweltqualitats-
standards und -ziele. Die in dem vorliegenden Umweltbericht gezogenen Schliusse wurden - unter Berlcksichti-
gung der zur Verfligung stehendeh Informationen und Grundlagen iber das Planungsgebiet - aus dem allgemein
bekannten Wissen (ber die Schutzgliter und deren Reaktionen bei Eingriffen abgeleitet und auf das Planungsge-
biet Ubertragen. Somit stand ausreichendes Abwagungsmaterial zur Bewertung der voraussichtlichen Umwelt-
auswirkungen zur Veffligung.

12.2 MaBnahmen'zur Uberwachung (Monitoring)

Die Aufgabe/der Uberwachung, ob und inwieweit erhebliche und insbesondere unvorhergesehene Umweltaus-
wirkungen infolge der Durchflihrung der Planung eintreten (§ 4c BauGB), kommt der Stadt Memmingen zu. Die
Stadt Wird dabei gemaR § 4 Abs. 3 BauGB durch die (Fach-)Behérden unterstitzt. Diese haben die Stadt nach
Abschluss des Bauleitplan-Verfahrens zu unterrichten, sofern ihnen Erkenntnisse zu erheblichen, insbesondere
unvorhergesehenen nachteiligen Auswirkungen auf die Umwelt im Zusammenhang mit der Durchfiihrung des
Bauleitplans vorliegen.

Das Monitoring dient damit der friihzeitigen Ermittlung nachteiliger Umweltfolgen durch die Planung und der dar-
aus bedarfsweise resultierenden Festlegung von geeigneten GegenmalRnahmen.

In Zusammenhang mit der vorliegenden Planung ist spatestens nach 5 Jahren - bezogen auf die Fertigstellung
der ersten, auf rechtlicher Grundlage des Bebauungsplanes umgesetzten Bebauung - zu dberpriifen, ob infolge
der Realisierung der Planung unvorhergesehene und insbesondere nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt
bzw. deren Schutzgter festgestellt werden konnen. Im Rahmen des Monitorings festgestellte nachteilige Um-
weltauswirkungen auf die einzelnen Schutzglter, welche durch die Bebauung verursacht werden, sind durch den
bzw. die Verursacher abzustellen.
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Nach einem Zeitraum von 2 Jahren - bezogen auf die Fertigstellung der ersten, auf rechtlicher Grundlage des
Bebauungsplanes umgesetzten Bebauung - sollte zudem festgestellt werden, ob die Ein- und Durchgrinung
entsprechend umgesetzt wurde.

In geeigneten zeitlichen Abstanden von 3 bis 5 Jahren sollten die Entwicklungsziele der Ausgleichsflache kontrol-
liert werden.

Die UberwachungsmaBnahmen sind jeweils von der Stadt in fachlicher Abstimmung mit den zusténdigen Fach-
behdrden durchzufiihren, zu dokumentieren und die Dokumentation der zustandigen Fachbehdrde vorzulegent
Die Notwendigkeit, die Art und der Umfang ggf. erforderlicher KorrekturmaBnahmen sind ebenfalls mit der zu®
standigen Fachbehorde fachlich abzustimmen.

12.3 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Der Bebauungsplan bildet die verbindliche planungsrechtliche Grundlage zur Entwicklung eines Urbanen Gebie-
tes mit drei unterschiedlich gestalteten 6ffentlichen Griinflachen. Geplant ist eine Nutzungsdurchmischung aus
Wohnen, Buro/Dienstleistung und Kindertageseinrichtung mit entsprechender Verkehesinfrastruktur. Es ist eine
verdichtete Bebauung mit einem hohen Nutzungs- und Versiegelungsgrad zulassig.

Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von ca. 49.653 m2 Davon sind ca. 10,217 m2 mit Verkehrsinfrastruktur
(Adenauerring, GrenzhofstralRe, Homannstralke) bebaut, inkl. Verkehrsbegleitgrin. Ca 39.271 m2 werden als
Intensivgrinland genutzt, drei GroRbdume nehmen eine Kronenflache ven ca. 165 m? ein.

Die anstehenden Parabraunerden und Braunerden weisen eine hohe Ertragsfahigkeit und bezliglich der Boden-
funktionen eine sehr hohe Schutzwiirdigkeit auf. FlieRgewasser, Uberschwemmungsgebiete, hohe Grundwas-
serstande, Trinkwasserschutzgebiete befinden sich nicht4hnperhalb und/oder im raumlich-funktionalen Umgriff
des Planungsgebietes. Das Intensivgrinland ist von detinger dkologischer / klimatischer Bedeutung, die drei
Grof3- bzw. Altbdume von hoher 6kologischer / klimatischer Wertigkeit. In Bezug auf die Erholungsfunktion des
Menschen und das Landschaftsbild besteht aufgfind” der intensiven Nutzung, der Strukturarmut der Flache
sowie der umgebenden Bebauung eine geringe Bedeutung. Dahingegen hat das Planungsgebiet aufgrund der
geplanten Uberwiegenden Wohnnutzung(eine hohe Bedeutung fiir das Schutzgut Mensch (Immissionsschutz-
Wohnen). Es bestehen in unmittelbarer raumlicher Nahe zur geplanten Bebauung Vorbelastungen durch den
Verkehrswegebestand (Adenauerringy“Grenzhofstrale) in Form von Larm. Weiterhin grenzt direkt nordlich an
das Planungsgebiet ein industrielkgewerblich gepragtes Gebiet bzw. der Werksstandort der Metzeler Schaum
GmbH (Produktion von Schaumstoffprodukten) an. Hierbei handelt es um einen Betriebsbereich gemaR § 3
Abs. 5a BImSchG der obefen Klasse, welcher sowohl den Grundpflichten als auch den erweiterten Pflichten der
Storfall-Verordnung unterliegt. Bodendenkmaler sind innerhalb des Planungsgebietes und im direkten raumli-
chen Umgriff niehtbekannt, Sachgliter sind nicht vorhanden.

Fur das Planungsgebiet liegen beziiglich der Durchflihrung der Planung keine grundlegenden Einschrankungen
aus der Landes- und Regionalplanung vor.

Folgende MaRnahmen zur Vermeidung und Verringerung von nachteiligen Umweltauswirkungen sind durch den
Bebauungsplan (bzw. i.V.m. dem beschlossenen Gestaltungsplan) verbindlich festgesetzt:

= Erhaltung der bestehenden Stralenbaume entlang des Adenauerrings,

- Durchgriinung des Gebietes mit klimaresilienten Laubbdumen durch Neupflanzungen,
- Durchgriinung der Stellplatze durch Neupflanzungen,

- Festsetzung zur Dachbegriinung,

- Beschrankung der befestigten Flachen auf das notwendige Mindestmal3,

- Verwendung versickerungsfahiger Oberflachenmaterialen fir Flachenbefestigungen,

- Unzulassigkeit von Schotter- und Steingarten,

- Versickerung des Niederschlagswassers,

- Festsetzung von MindestpflanzgroRen,

- Verpflichtung zur Gehélzpflege und Ersatzpflanzungen bei Pflanzenausfall,
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- Passive Schallschutzmafinahmen an bestimmten Gebaudefassaden,
- Mindestsockelhdhe fiir Gebaude als Objektschutzmalnahme gegentiber Starkregenereignissen;

Infolge der Realisierung der Planung sind - unter Berticksichtigung der festgesetzten Mafinahmen zur Vermei-
dung und Verringerung - die nachfolgend aufgeflihrten Umweltauswirkungen zu erwarten:

Gegeniiber dem Schutzgut Boden und Flache ergeben sich Umweltauswirkungen mittlerer bis hoher Erheblich-
keit aufgrund der sehr hohen Schutzwirdigkeit in Bezug auf die Bodenfunktionen, des zulassigen hohen Versie-
gelungsgrades sowie unter Bertlicksichtigung der Lage im Bereich einer AuRenbereichsinsel innerhalb des-im
Zusammenhang bebauten Siedlungsgefiiges der Stadt Memmingen und aufgrund der bestehenden Vorbelastun;
gen.

Gegeniiber dem Schutzgut Wasser ergeben sich Umweltauswirkungen geringer bis mittlerer Erhéblichkeit auf-
grund der als mittel eingestuften Empfindlichkeit des Grundwassers sowie aufgrund der festgesetzten Mafinah-
men zu einem nachhaltigen Regenwassermanagement - unter der Voraussetzung, dass die Régelwerke und
Richtlinien zum Umgang mit schadlichen Stoffen eingehalten werden.

Gegenuber dem Schutzgut Klima / Luft ergeben sich Umweltauswirkungen geringer_bis’mittlerer Erheblichkeit
aufgrund der Uberbauung einer Kaltluft-Produktionsfldche mit einhergehender Erhéhling der Warmespeicherung
und -abstrahlung sowie der Erhéhung des Schadstoffausstoles dufch Kfz und Geb&udehei-
zung/Warmeversorgung.

Gegeniiber dem Schutzgut Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt ergeben sich Umweltauswirkungen geringer
Erheblichkeit aufgrund der Bestandsituation mit einer iberwiegend.geringen okologischen Wertigkeit, aufgrund
der artenschutzfachlichen Bewertung und im Hinblick auf die festgesetzten Malnahmen zur Vermeidung und
Verringerung. Bei der Realisierung des Vorhabens werden”Verbotstatbestande des §44 Abs. 1 i.V.m. Abs. 5
BNatSchG voraussichtlich nicht erfCllt.

Gegenuber dem Schutzgut Mensch (Erholung) ergeben sich Umweltauswirkungen geringer Erheblichkeit auf-
grund der geringen Bedeutung des Planungsg€bietes flr die Erholung, der bestehenden Vorbelastungen (insbe-
sondere Verkehrslarm) sowie der Schaffung ven’insgesamt drei 6ffentlichen Griinflachen, welche (iberwiegend
der Erholungsnutzung dienen.

Gegeniiber dem Schutzgut MenschZ{immissionsschutz-Wohnen) ergeben sich Umweltauswirkungen mittlerer
Erheblichkeit. Dies liegt in der UBer$chreitung der zulassigen Orientierungswerte des Beiblatts 1 zur Norm DIN
18005-1 und der Immissionsgrénzwerte der 16. BlImSchV in bestimmten Bereichen - mit dem Erfordernis von
passiven Schallschutzmaf¥frahmen an bestimmten Gebaudefassaden - begrindet. Hierbei handelt sich um die
zum Adenauerring dnd-zur Grenzhofstralle hin orientierten Gebaudefassaden der geplanten Neubebauung in-
nerhalb des Plangebietes. Weiterhin besteht eine rgumliche Nahe zwischen einer schutzbedirftigen Nutzung
(Urbanes Gebjet)'und einem Betriebsbereich gemaf § 3 Abs. 5a BImSchG der oberen Klasse, welcher sowohl
den Grundpflichten als auch den erweiterten Pflichten der Stérfall-Verordnung unterliegt.

Gegeniiber dem Schutzgut Landschaft ergeben sich Umweltauswirkungen geringer Erheblichkeit aufgrund der
heterogenen Bestandssituation der umgebenden Bebauung, der bestehenden Vorbelastungen (nérdlich angren-
zende industriell-gewerbliche Bebauung, Verkehrsinfrastruktur Adenauerring) sowie aufgrund des beabsichtigten
und durch den Gestaltungsleitfaden beschlossenen hohen Gestaltungsanspruchs.

Gegeniiber dem Schutzgut Kulturgliter ergeben sich - unter der Voraussetzung der Beachtung der Art. 7 und 8
des BayDSchG - voraussichtlich keine nachteiligen Umweltauswirkungen, da keine Bodendenkméler innerhalb
des Planungsgebietes und im direkten raumlichen Umgriff bekannt sind. Sachgiter sind nicht betroffen.
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In der nachfolgenden Tabelle ist die Beurteilung der Umweltauswirkungen nochmals tibersichtlich zusammenge-

fasst:

Schutzgut Baubedingte Anlagenbedingte Betriebsbedingte Ergebnis
Auswirkungen Auswirkungen Auswirkungen

Boden und Flache mittlere bis hohe mittlere bis hohe geringe mittel - hoch
Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit

Wasser geringe bis mittlere geringe bis mittlere geringe gering - mittel
Erheblichkeit Erheblichkeit Auswirkung

Klima /Luft mittlere geringe bis mittlere geringe bis mittlere gering - mittel
Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit

Tiere und Pflanzen, geringe geringe geringe gering

biologische Vielfalt Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit

Mensch mittlere bis hohe geringe geringe gering

(Erholung) Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit

Mensch (Immissions- mittlere bis hohe ohne mittlere mittel

schutz - Wohnen) Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichksit

Landschaft mittlere bis hohe geringe ohne gering
Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit

Baudenkmaler nicht betroffen

Bodendenkméler voraussichtlich nicht betroffen

Sachgiiter nicht betroffen

Tabelle 6: Zusammenfassung der Auswirkungen auf die Schutzguter

Die Flacheninanspruchnahme kann durch geeignete™\ermeidungs- und Minimierungsmatnahmen wie u.a. Ge-
bietsein- und durchgriinung, nachhaltiges Regenwassermanagement sowie einen zu erbringenden Flachenaus-
gleich von 8.446 m? ausgeglichen werden:
Der Ausgleichsbedarf wird vollstandig exterp/auf einer Ausgleichsflache der Stadt Memmingen (FI.-Nm. 790 und
791, Gemarkung Steinheim), welcheSichrim Eigentum der Stadt befindet, erbracht und durch Festsetzung durch
Text im Bebauungsplan gesichert:
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12.4 Referenzliste der Quellen

Quellen

Bayer. Landesamt fiir Umwelt (LfU), Artenschutzkartierung (ASK) TK-Bléatter 8027, Stand 2025

Bayerisches Landesamt fir Umweltschutz: Leitfaden ,Das Schutzgut Boden in der Planung®, Stand:
2003/2018

Bayerisches Landesamt fir Umwelt (LfU): UmweltAtlas Bayern, www.umweltatlas.bayern.de, Hinweiskarte
Hohe Grundwasserstande, Online-Abfrage Juli 2025

Bayer. Landesamt fiir Umwelt (LfU): Kartieranleitung Biotopkartierung Bayern (inkl. Kartierung der Offen:
land-Lebensraumtypen der FFH-Richtlinie) - Teil 2 — Biotoptypen, Stand: April 2022

Bayerisches Staatsministerium fiir Wohnen, Bau und Verkehr: "Bauen im Einklang mit Natur ufid/l-andschaft
- Eingriffsregelung in der Bauleitplanung - Ein Leitfaden", Stand: Dezember 2021

Bayerisches Staatsministerium der Finanzen und fir Heimat: BayernAtlas und BayernAtlasPkUS,
https://atlas.bayern.de/ Online-Abfrage April 2025 und Juli 2025 zu verschiedenen Th€men (Vermessung
und Luftbild, Planen und Bauen, Umwelt und Naturgefahren, BayernAtlasPlus, Waldfuriktionskartierung

Bayerisches Staatsministerium flir Umwelt und Verbraucherschutz / LandesamtiftirtUmwelt (LfU): Bio-
topwertliste zur Anwendung der Bayerischen Kompensationsverordnung (BayKompV) mit Stand
28.02.2014/31.03.2014 und zugehdrige Arbeitshilfe mit Stand vom Juli2014

Bayer. Staatministerium fir Umwelt und Verbraucherschutz: Vollzugshinweise zur Anwendung der Acker-
und Griinlandzahlen gemaR § 9 Abs. 2 der Bayerischen Kompensationsverordnung (BayKompV), Stand:
16.10.2014

Bayerisches Staatsministerium fiir Wirtschaft, Landesentwickiung und Energie: Landesentwicklungspro-
gramm Bayern (LEP), Stand: 2023

Bayerische Staatsregierung: Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP), Stand: 1. Juni 2023

Bernard Gruppe, Miinchen: Verkehrliche Beratuhg’zum Grenzhofareal in Memmingen, Bericht.pptx, Stand:
August 2021

Dr.-Ing. Georg Ulrich - Geotechnik GmbH: ‘Geotechnischer Untersuchungsbericht, Areal am Adenauerring in
Memmingen, Stand: 15.11.2017

Faktorgriin, Freiburg: Entwasseflingskonzept, Memmingen, Grenzhofareal, Stand: 01.02.2024

HPC AG, Kempten: Schadsteffuntersuchungen - Grenzhofareal Memmingen, Adenauerring, 87700 Mem-
mingen, Projekt-Nr. 22129487(1b), Stand 04.02.2022

Immissionsschutzbehorde der Stadt Memmingen: Stellungnahme vom 14.02.2025 zur Beteiligung geman
§ 3 Abs. 2 und §4-Abs. 2 BauGB (Beschleunigtes Verfahren)

Kling Consulty Krumbach: Artenschutzrechtlicher Kurzbericht zur Quartiersentwicklung ,Grenzhofareal
MemmingenyStand: 17. Oktober 2023

Oberste'Baubehdrde im Bayer. Staatsministerium des Innem und des Bayer. Staatsministerium fir Umwelt,
Gesundheit und Verbraucherschutz: Leitfaden "Der Umweltbericht in der Praxis", Miinchen 2006

Regionaler Planungsverband Donau-lller; Regionalplan der Region Donau-lller (15), Gesamtfortschreibung,
genehmigt 02.12.2024

Stadt Memmingen: Rechtswirksamer Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan, Stand:
06.07.1990

Stadt Memmingen: Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes mit integriertem Landschaftsplan, Stand:
Entwurf nach § 4a Abs. 3 BauGB, 05.05.2025

Stadt Memmingen (Hsgb.): Stadtklimakonzept Memmingen, Stand: 11. Oktober 2022
Stadt Memmingen (Hsgb.): Gestaltungsleitfaden Grenzhofareal Memmingen, Stand: 14.06.2023

03 Architekten GmbH (Hsgb.): ISEK Memmingen 2030, Integriertes Stadtentwicklungskonzept fiir die Stadt
Memmingen, Stand: 24.10.2018
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TUV SUD Industrie Service GmbH, Miinchen: Stellungnahme — Ergénzung des Berichtes Immissions-
schutz-Untersuchung zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 107 ,Grenzhofareal” in 87700 Memmingen
vom 18.12.2023, Auftrags-Nr. 4124423, Stand: 13.02.2025

TUV SUD Industrie Service GmbH, Miinchen: Immissionsschutz-Untersuchung zur Aufstellung des Bebau-
ungsplanes Nr. 107 ,Grenzhofareal” in 87700 Memmingen, Auftrags-Nr. 3861745, Stand: 18.12.2023, ge-
andert am 14.03.2025

Verkehrsingenieure, Biro Feldkirch: Stadt Memmingen Mobilitatskonzept Grenzhofareal - Handlungsemp-
fehlungen (Powerpoint-Prasentation), Stand: 04. Oktober 2023

Gesetze und Verordnungen

Baugesetzbuch (BauGB), in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634),/zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394)

Baunutzungsverordnung (BauNVO), in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.201% (BGBI. | S.
3786, zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)

Bayerisches Denkmalschutzgesetz (BayDSchG) in der in der Bayerischen Rechtssamflung (BayRS 2242-
1-WK) verdffentlichten bereinigten Fassung, zuletzt geéndert durch § 13 Abs. 3-des\Gesetzes vom 23. De-
zember 2024 (GVBI. S. 619)

Bayerisches Naturschutzgesetz (BayNatSchG) in der Fassung vom 23.02.20%1, zuletzt gedndert durch § 1
Abs. 87 der Verordnung vom 4. Juni 2024 (GVBI. S. 98)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung vom 29.Juli2009 {BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert
durch Artikel 48 des Gesetzes vom 23. Oktober 2024 (BGBI. 2024,1"Nr. 323)
Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassungnder Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGB.
|'S. 1274; 2021 |, zuletzt gedndert durch Artikel 1 desdGesetzes vom 24. Februar 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 58)
Richtlinie 92/43/EWG des Rates vom 21.05.1992 zur/Erhaltung der natlrlichen Lebensraume sowie der
wildlebenden Tiere und Pflanzen (ABI. L 206 voni22707.1992, S. 7)

"Storfall-Verordnung® in der Fassung der Bekanntmachung vom 15.03.2017 (BGBI. | S. 483), zuletzt geén-
dert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 35duli2024 (BGBI. 2024 | Nr. 225)
Umweltvertraglichkeitspriifungsgesetz (UVPG) vom 18.03.2021 (BGBI. | S. 540), zuletzt gedndert durch
Artikel 10 des Gesetzes vom 23. Oktober 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 323)

Planungsbiiro DAURER + HASSE, Landschaftsarchitekten bdla und Stadtplaner 58 von 59



Stadt Memmingen Entwurf vom 07.07.2025 Umweltbericht
Bebauungsplan Nr. 107 ,,Grenzhofareal“

Verfasser: Gezeichnet:

Memmingen, den 07.07.2025

Biiro fir Landschafts-
Orts- und Freiraumplanung

Partnerschaftsgesellschaft mbB e,

Wilhelm Daurer und Meinolf Hasse Uwe Weil¥floch
Landschaftsarchitekten bdla + Stadtplaner - Stadtplanungsamt -
Buchloer StraRe 1

86879 Wiedergeltingen

Wiedergeltingen, 07.07.2025

Birgit Schildknecht
Dipl.-Ing. (FH) Landespflege

Wilhelm Daurer
Landschaftsarchitekt bdla + Stadtplaner

13. Ausfertigung

Der Stadtratder Stadt Memmingen hatam ....................... vorstehenden Umweltbericht zum Bebauungsplan
Nr. 107 ;Grenzhofareal” beschlossen, der hiermit ausgefertigt wird.

Memmingen, den ..............ccccuveee.

Oberblrgermeister
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