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1. PRAAMBEL
1.01 Satzungsbeschluss:
Die Stadt Memmingen erlasst aufgrund der §§ 1, 2, 8, 9 und 10 des Baugesetzbuchs und des
Artikel 81 der Bayerischen Bauordnung den Bebauungsplan "Grenzhofareal" (Plangebiet Nr. 107)
als Satzung.
1.02 Rechtsgrundlagen:
Zugrunde liegen das Baugesetzbuch (BauGB) und die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der
jeweils zu Beginn der Auslegung gultigen Fassung.
2. Erklarung der Planzeichen
2.01 Planungsrechtliche Festsetzungen:
0,7 Grundflachenzahl (h6chstzulassig)
@ Geschossflachenzahl (héchstzulassig)
a abweichende Bauweise
g geschlossene Bauweise
WH, WH1,wH2  maximale Wandhohe

Flache fur die Entwicklung eines artenreichen Grinlands G212

passive Schallschutzmaflinahmen flr schiitzenswerte Aufenthaltsraume

Baume sind innerhalb der Ausgleichsflache zu pflanzen B313

B&ume sind zu erhalten
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

Abgrenzung unterschiedlicher Wandhdhen

Hinweise und nachrichtliche Ubernahme:

Flursticksnummer

bestehende Grundstlicksgrenze
vorgeschlagene Grundstiicksgrenze
Gemarkungsgrenze
Bestandsgebaude (Wohnen) mit Hausnummer
Bestandsgebaude
Uberdachung

Gehweg

Gehweg/Radfahren erlaubt
Bushaltestelle

Nummer Baufeld

Unterteilung Baufeld

Gebdaude geplant

Stellplatze

Maf in Meter

Brunnen

Baume Standortvorschlag
StralRenbegleitgrin
Trafostationen

Einfahrt Tief-/Parkgarage
Sichtdreieck

3.01

3.02

3.03

3.04

3.05

3.06

3.07

3.08

3.09

3.10

3.11

4,
4.01

4.02

4.03

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN BP 107
Art der baulichen Nutzung:

Im Geltungsbereich ist ein ,Urbanes Gebiet* gemal § 6a BauNVO festgesetzt. Ferienwohnungen und
Ferienhduser sind gemafR § 13a BauNVO nicht zulassig. Die Nutzungen gemaf § 6a Abs. 3 BauNVO sind
auch nicht ausnahmsweise zulassig. In den Baufeldern 1 - 2 ist in Summe mindestens 25 %, in den
Baufeldern 3 - 4 ist in Summe mindestens 25 % und in Baufeld 5 ist mindestens 50 % als geforderter
Wohnungsbau bezogen auf die Bruttogeschossflache Wohnen, nachzuweisen.

In den Baufeldern 2 - 4 muss mindestens 10 % der Bruttogeschossflache und in Baufeld 6 mindestens 80
% der Bruttogeschossflache Nutzungen gemaf § 6a Abs. 2 Nr. 2 - 5 BauNVO aufweisen.
Einzelhandelsbetriebe mit Sortimenten des Innenstadt- und Nahversorgungsbedarf gemafl dem jeweils
geltenden Einzelhandelskonzept der Stadt Memmingen zum Zeitpunkt der Bauantragstellung sind nicht
zulassig. Hiervon ausgenommen sind der Versorgung des Gebiets dienende Laden mit Sortimenten des
Nahversorgungsbedarfs flir Lebensmittel in den Baufeldern 2 - 6 zulassig. Des Weiteren sind in den
Baufeldern 2 - 6 Sortimente des sonstigen Bedarfs zuldssig. Zur Abrundung des betrieblichen
Angebotsspektrums sind Randsortimente des Nahversorgungsbedarfs zuldssig, sofern sie
branchentypisch sind und in einem untergeordneten Rahmen bleiben.

MaR der baulichen Nutzung:

Im zeichnerischen Teil ist die hdchstzuldssige Grundflachenzahl nach § 19 BauNVO festgesetzt. Gemal §
19 BauNVO darf in den Baufeldern 1 - 5 die zuldssige Grundflache durch Grundflachen der in § 19 Absatz
4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen auf max. 1,0 und in Baufeld 7 auf max. 0,8 Uberschritten werden.

Dem zeichnerischen Teil ist die hdchstzulassige Geschossflachenzahl nach § 20 BauNVO zu entnehmen.

Folgende Wandhohen sind in den Baufeldern (BF) und Unterteilungen der Baufelder (BF) zulassig:

BF 1.1, 1.2, 1.3, WH max. 11,50 m
BF 14,2.1,23,3.1,52,.53 WH1 max. 11,50 m WH2 max. 14,50 m
BF 2.2,3.2,3.3,4.2,5.1 WH1 max. 14,50 m WH2 max. 17,50 m
BF 4.1 WH max. 14,50 m
BF 6 WH max. 29,50 m
BF 7 WH1 max. 7,00 m WH2 max. 11,50 m

In den Baufeldern mit zusatzlich festgesetzter Wandhéhe (WH2), ist auf mindestens einer Gebaudeseite
die Wandhohe (WH1) mit einem Riicksprung von mindestens 1,50 m auszubilden.

Bei Flachdachern bezieht sich die Wandhdhe (WH) auf den Schnittpunkt zwischen Oberkante Attika bzw.
falls ausgebildet, auf den Schnittpunkt zwischen Oberkante Bristung und der im zeichnerischen Teil
festgesetzten Gelandehodhe. Eine Abweichung bis zu 50 cm Uber oder unter der festgesetzten
Gelandehoéhe ist zulassig. Jedes Baufeld ist mit einer Sockelgeschosshéhe von mindestens 70 cm bis
maximal 1,20 m gegenlber der nachstgelegenen 6ffentlichen Verkehrsflache auszubilden.

Bauweise:

Es gilt die abweichende Bauweise gemall § 22 Absatz 4 BauNVO. Hiervon abweichend gilt in Baufeld 6
die geschlossene Bauweise gemall § 22 Absatz 3 BauNVO. In den Baufeldern mit festgesetzter
abweichender Bauweise, darf das Gebaude mit bis zu drei Gebaudeseiten an die Grundstiicksgrenze zur
offentlichen Verkehrsflache oder o6ffentlichen Grinflache errichtet werden. In allen Baufeldern sind nur
Einzelhduser zulassig.

Uberbaubare Grundstiicksfliche:
Hauptgebaude sind nur innerhalb der festgesetzten Baugrenzen zulassig.

Abstandsflachen:

Die Abstandsflachenregelung gemafl Art. 6 BayBO findet unter (zwischen) den Baufeldern keine
Anwendung. Die Abstandsflachen resultieren aus den festgesetzten Uberbaubaren Flachen und
maximalen Wandhohen. Innerhalb eines Baufeldes gilt die Abstandsflachenregelung gemaf Art. 6 BayBO.

Garagen, liberdachte Stellplatze, Park- und Tiefgaragen, offene Stellplatze und

Nebenanlagen:

Tiefgaragen sind nur innerhalb der tGberbaubaren Grundstlcksflache zuldssig. Tiefgaragen sind mit min.
80 cm Uberdeckung herzustellen und auBerhalb der notwendigen Fahrbereiche mit belebter Bodenzone
zu begriinen und gartnerisch zu gestalten.

Oberirdische Parkgaragen sind nur innerhalb der tGberbaubaren Flachen des Baufeldes 6 zuldssig. Wenn
die technische Infrastruktur nicht beeintrachtigt ist, dann sind ausnahmsweise Griindungen und
Fundamente der Tiefgaragen und der oberirdischen Parkgarage bis zu 1 m auf3erhalb der Gberbaubaren
Grundstlcksflache zulassig. Dartiber hinaus sind Garagen und Uberdachte Stellplatze auflerhalb der
Uberbaubaren Grundstlcksflache unzulassig.

Offene Stellplatze sind nur innerhalb der offentlichen Stralenverkehrsflache oder Verkehrsflache mit
besonderer Zweckbestimmung zulassig.

Es gilt die zum Zeitpunkt der Auslegung gultige Stellplatzsatzung der Stadt Memmingen.

Der Stellplatznachweis zu den Wohnnutzungen der Baufelder 1 - 5 ist in den Tiefgaragen der Baufelder 1 -
5 vorzusehen. Hiervon abweichend kénnen auf dem westlichen Taschenparkplatz fir das Baufeld 1
maximal 9 Stellplatze, fir das Baufeld 2 maximal 13 Stellplatze und fir das Baufeld 3 maximal 13
Stellplatze abgelost werden. Im Bereich des &stlichen Taschenparkplatzes kénnen fir das Baufeld 4
maximal 11 Stellplatze, flir das Baufeld 5 maximal 8 Stellplatze abgelést werden. Die Mdéglichkeit der
Ablésung beschrankt sich jedoch auf die zu errichtenden Besucherstellplatze bzw. auf die erforderlichen
Stellplatze der gewerblichen Nutzung.

Der Stellplatznachweis fiir die soziale Nutzung des Baufeldes 7 kann auf den offenen Stellplatzen in den
Verkehrsbereichen mit besonderer Zweckbestimmung erfolgen.

Der Stellplatznachweis der Nutzungen des Baufeldes 6 ist in einer Tief- und/oder Parkgarage in Baufeld 6
vorzusehen.

Nebenanlagen sind nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstlcksflache zulassig.

Miillentsorgung und Flache zur Abfallbeseitigung:

Flachen zur Aufbewahrung von Miiligefalien sind in den Tiefgaragen unterzubringen und die Millgefale
am Tag der Abholung zur nachstliegenden Mullsammelstelle zu bringen. Westlich des Baufelds 6 sind
innerhalb der Flache fir Versorgungsanlagen Behalter fiir Abfall/Wertstoffe nur als Unterfluranlagen
zulassig.

Griinordnung:

a) Zur  Sicherstellung der  angestrebten Griinordnung sind mit  den Bauantragen
Freiflachengestaltungsplane einzureichen.

b) Die nicht bebaubaren Grundstiicksflachen sind unversiegelt zu belassen und gartnerisch zu gestalten.
Die Bepflanzung mit Baumen und Strauchern ist gemal dem beschlossenen Gestaltungsleitfaden
vorzunehmen.

c) Offene Stellplatze sind zu durchgrinen. Je 75 m? Stellplatzflache ist ein Baum gemal dem
beschlossenen Gestaltungsleitfaden vorzusehen. Die Baumpflanzungen sind den Stellplatzen so
zuzuordnen, dass eine regelmafRige Verschattung erfolgt.

d) Befestigte Flachen sind im gesamten Geltungsbereich auf das notwendige Mindestmal} zu
beschranken und mit versickerungsfahigen Oberflachenmaterialien gemal dem beschlossenen
Gestaltungsleitfaden zu gestalten. Schotter- und Steingérten sind unzulassig.

e) Im Bereich des Strallenbegleitgriins sind bauliche Anlagen, Werbeanlagen und Lagerflachen nicht
zuldssig. Ausgenommen hiervon sind die nach 3.6 zulassigen Fundamente und Griindungen, die drei
dargestellten Trafostationen sowie die erforderlichen Entnahmebrunnen.

f) Im Bereich der Ooffentlichen Grinflichen sind Unterbauungen, Lagerflachen, verkehrliche
ErschlieBungen sowie Stellplatze und Werbeanlagen nicht zuldssig. Ausgenommen hiervon sind die
nach 3.6 zuldssigen Fundamente und Grindungen sowie ein Entnahmebrunnen im Bereich der
offentlichen Grinflache des Baufelds 1.

g) Baume und Straucher sind im gesamten Gebiet zu pflegen und zu erhalten. Eine Rodung ist nur nach
Abstimmung mit der Stadt Memmingen zulassig und darf nur auferhalb der Vogelbrutzeit erfolgen. Bei
jeder Fallung von Bestandsbdumen sowie bei Rodungen von Bestandsgehdlzen ist die Notwendigkeit
der Rodung zu begriinden und die Baumschutzverordnung zu beachten.

h) Die zu pflanzenden Baume im gesamten Geltungsbereich sollen bei Pflanzung einen Stammumfang
von mind. 16 cm, gemessen in 1 m H6he aufweisen. Ausgefallene Exemplare sind zeitnah zu ersetzen.
Die Ersatzpflanzungen sind hinsichtlich Art und Gattung sowie dem genauen Standort mit der Stadt
Memmingen abzustimmen.

Gehrecht:

Die halbdffentlichen Durchwegungen innerhalb der Baufelder 1 - 5 sind als Dienstbarkeit in Form eines
Gehrechts fur die Allgemeinheit dauerhaft zu sichern und mindestens die Ost- und Westdurchgénge zur
offentlichen Verkehrsflache barrierefrei auszubilden.

Immissionsschutz:

An den markierten Fassaden sind bei der Errichtung und Anderung von Gebéuden fiir schiitzenswerte
Aufenthaltsraume geeignete passive SchallschutzmaRnahmen zu treffen (z.B. fensterunabhangige
Liftungsanlagen, Wohnraumorientierung, vorgehangte Fassaden), die gesundes Wohnen ermdglichen
und somit die Grenzwerte flr Verkehrslarm aus der 16. BImSchV von 59 dB(A) tags und 49 dB(A) nachts
nicht Uberschreiten.

Bei der Errichtung und Anderung von Geb3duden sind die AuRenbauteile der schutzbedirftigen Raume
entsprechend den Mindestanforderungen der DIN 4109-1 (2018) an das erforderliche Schalldamm-Mal
auszubilden. Die AuRenlarmpegelbereiche sind dem Gutachten der TUV Siid Industrie Service GmbH vom
18.12.2023, gedndert am 14.03.2025 zu entnehmen.

Flachen und MaBnahmen zum Ausgleich:

Ausgleichsflache:

Dem durch Umsetzung der Planung entstehenden Eingriff und Natur und Landschaft wird zur
Kompensation der Eingriffsfolgen die auBerhalb des Plangebiets im Bereich der Flurstiicksnummern 790
und 791 der Gemarkung Steinheim liegende und durch Geltungsbereich definierte, 8.446 m? grolle
Ausgleichsflache zugeordnet.

Entwicklungsziel:

Auf der zugeordneten Teilflache wird als Entwicklungsziel der Lebensraumtyp ,MaRig extensiv genutztes,
artenreiches Grinland® (BNT G212) festgesetzt. Darlber hinaus sind zwei ,Einzelbdume® (B313) geman
der Biotopwertliste der Bayerischen Kompensationsverordnung (BayKompV) zu pflanzen.
Ausgleichsmallnahmen:

- An der westlichen Grundstlicksgrenze sind zwei Laubbaume 1. Ordnung zu pflanzen, zu pflegen und zu
erhalten. Das Pflanzmaterial ist aus gebietsheimischen Arten zu wahlen (Herkunftsgebiet 6.1
L2Alpenvorland®). Bei Pflanzung ist ein Stammumfang von mind. 16-18 cm nachzuweisen. Ausgefallene
Baume sind zeitnah zu ersetzen.

Die Entwicklung der artenreichen Grinlandflache erfolgt in drei Stufen:

o Stufe 1: Vorbereitung
Die bestehende Ackerflache ist mit einer Wiesenmischung aus gebietsheimischem Saatgut
anzusden und Uber eine drei bis funfschirige Mahd ab Mai in den ersten zwei bis drei Jahren
auszuhagern.

O Stufe 2: Entwicklungsmaflnahmen
Im vierten Jahr nach Malnahmenbeginn sind 30 % der Flache streifenweise, quer zur
Bewirtschaftungsrichtung durch Frasen / Grubbern aufzulockern. Die bearbeiteten Flachen sind mit
einer krauterreichen, gebietsheimischen Saatgutmischung anzusaen.

o Stufe 3: Pflegemallnahmen
Die Flache ist zwei Mal pro Jahr zu mahen, wobei der friheste Mahdzeitpunkt nicht vor Mitte Juni
und der zweite Mahdtermin nicht vor Mitte August liegen darf. Der Einsatz von Saugmahern ist nicht
zulassig. Das Mahdgut ist verzdgert abzutransportieren. Der Einsatz von Pflanzenschutz- und
Dingemitteln ist unzulassig.
Alternativ ist eine extensive Beweidung in fachlicher Abstimmung mit der Unteren
Naturschutzbehoérde zulassig.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
Dachgestaltung:

Fur Hauptgebaude sind ausschlieRlich Flachdacher bis max. 10° Dachneigung zulassig. Diese sind
entweder in Verbindung mit Anlagen zur Gewinnung von Sonnenenergie vollflachig extensiv zu begrinen
oder vollflachig intensiv zu begrinen. Abweichungen hiervon, bedingt durch technische Aufbauten,
Revisionswege oder Ahnliches sowie Dachterrassen gemaRR dem beschlossenen Gestaltungsleitfaden,
sind zulassig. Aufgestanderte Solaranlagen sind nur bis zu einer Héhe von max. 1,00 m und einem
Abstand zur Attika von mind. 0,50 m zulassig.

Gestaltung baulicher Anlagen:

Die Gestaltung der baulichen Anlagen ist dem beschlossenen Gestaltungsleitfaden entsprechend
umzusetzen.

Gestaltung unbebauter, versiegelter Flachen:

Es sind ausschlielich helle Oberflachenmaterialien zu verwenden, dunkle Oberflachenmaterialien sind
unzulassig. Die im Gestaltungsleitfaden definierten Materialien sind zu verwenden.

4.04 Einfriedungen:

An allen Grundsticksgrenzen sind ausschlieBlich Hecken bis zu einer Hohe von 1,20 m zuldssig. Alle
anderen Einfriedungsarten und Mauern sind im gesamten Bebauungsplangebiet ausgeschlossen.
Ausgenommen hiervon ist Baufeld 7. Hier sind Einfriedungen bis zu einer Hohe von 1,20 m zulassig.

4.05 Werbeanlagen:

Werbeanlagen als Eigenwerbung sind ausschlieBlich in den Baufeldern 2.3, 3.3, 4.2 und 5.3 in Form von
Logos oder Schriftzigen im Sturzbereich der zurlickversetzten Fassade unter den Arkaden und im Baufeld
6 in Form von Logos oder Schriftzigen im Bereich der Erdgeschosszone zulassig. Werbeanlagen als
Fremdwerbung sind im gesamten Geltungsbereich unzulassig.

5. HINWEISE, KENNZEICHNUNG & NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN
5.01 Altlastenkataster:

Es sind keine Anhaltspunkte bekannt, dass auf den betroffenen Grundstliicken Altlasten vorliegen.
Sollten bei Baumalinahmen wider Erwarten Altlasten auftreten, sind umgehend das zustandige
Wasserwirtschaftsamt Kempten und die Stadt Memmingen - Amt fir Umwelt und Klima zu
benachrichtigen. Die Vorschlage/Empfehlungen im Schadstoffgutachten der HPC AG, Harburg vom
04.02.2022 in Zusammenhang mit der Verwertung von anfallendem Bodenaushubmaterial sind
ausdrucklich zu beachten.

5.02 Niederschlagswasser:

Das anfallende Niederschlagswasser auf Dachflachen und befestigten Auf3enanlagen ist entsprechend
der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) und den technischen Regeln fir schadloses
Einleiten in das Grundwasser (TRENGW) auf dem eigenen Grundstlick flachenhaft (z.B. Sickermulden)
oder linienfdrmig (z.B. Rigolen) zu versickern, soweit es nicht als Brauchwasser genutzt wird. Kénnen
die Vorgaben der NWFreiV nicht eingehalten werden, ist ein wasserrechtliches Verfahren nach § 8 Abs.
1iV.m. § 9 Abs. 1 Nr. 4 WHG erforderlich. Eine Versickerung im Bereich belasteter Boden ist nicht
zuldssig. In diesen Bereichen ist ein Bodenaustausch erforderlich. Auch ein partieller Bodenaustausch
im Sickerungsbereich ist zulassig. Des Weiteren missen Sickerungsanlagen seitlich abgedichtet
werden, wenn die Gefahr des Einsickerns von belastetem Wasser aus dem umliegenden Boden besteht.
Hier wird auch auf das Entwasserungskonzept des Buros faktorgriin vom 01.02.2024 verwiesen.

5.03 Kabelanschluss:

Oberirdische Kabelfiihrungen fur Telekommunikationsmedien und Stromversorgung sind im gesamten
Geltungsbereich nicht zulassig.

5.04 Versorgungsleitungen:

Vor jeder BaumalRnahme sind die notwendigen Schutzstreifen und die exakte Lage der verschiedenen
Sparten bei den jeweiligen Spartentrager zu erfragen.

5.05 Bodenfunde:

Bei Bodeneingriffen ist nicht auszuschliefen, dass Bodendenkmaler zu Tage treten. Der betroffene
Personenkreis ist im Baugenehmigungsverfahren bzw. Anzeigeverfahren schriftlich auf die gesetzl.
Vorschriften nach Art. 8 Denkmalschutzgesetz hinzuweisen. Bei erlaubnispflichtigen Bodeneingriffen ist
eine denkmalrechtliche Erlaubnis gemal Artikel 7.1 BayDSchG notwendig, die in einem eigenstandigen
Erlaubnisverfahren bei der zustandigen Unteren Denkmalschutzbehérde zu beantragen ist.

5.06 Vorbeugender Bodenschutz:

Wahrend der Planungs- und Ausfiihrungsphase ist eine bodenkundliche Baubegleitung einschlief3lich
Bodenschutzkonzept gemall DIN 19639 vorzusehen. Des Weiteren sind die Vorgaben der DIN 18915
und DIN 19731 (2023-10) zu berucksichtigen.

5.07 Artenschutz:

Durch die Festsetzungen des Bebauungsplans werden unter der Voraussetzung der Durchfiihrung
nachfolgender VermeidungsmafRnahmen V 1 bis V 5 keine Arten geschadigt, erheblich gestort, verletzt
oder getotet.

V1: Baubeginn:

Vermeidung der Stérung empfindlicher Vogelarten wie dem Weildstorch, durch Beginn der Bauphase
nach der Nest-Bindungszeit (Marz bis September).

V2: Bauzeitenbeschriankung:

Die Baufeldfreimachung (Geholzfallungen, Gebaudeabrisse) sowie Bodenarbeiten (Oberboden abtragen,
etc.) sind nur in den Wintermonaten (Anfang Oktober bis Ende Februar) zulassig.

V3: Umsetzung von MaRBnahmen zur Minderung einer schéadlichen Einwirkung von
Beleuchtungsanlagen auf Tiere:

Um das Anlocken von Insekten (und somit eine Reduktion des Nahrungsangebotes fiir beispielsweise
Fledermduse in den angrenzenden unbeleuchteten Bereichen) zu vermeiden, sind insektenfreundliche
Beleuchtungskorper (keine Lampen mit Wellenldngen unter 540nm (Blau- und UV-Bereich) und mit einer
korrelierten Farbtemperatur > 2700K) zu verwenden. Empfehlenswert ist zudem eine angemessene
Bepflanzung sowie (nach unten) gerichtete Lampen (z.B. LEDs oder abgeschirmte Leuchten), die den
Lichtstrahl auf die notwendigen Bereiche begrenzt (vgl. z.B. ,Licht-Leitlinie® der
Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft fir Immissionsschutz (LAI) (2012) sowie ,Leitfaden zur Eindammung
der Lichtverschmutzung - Hand-lungsempfehlungen fir Kommunen“ des StMUV (2020)).

V4: Vermeidung von Vogel-Kollision an Glasflachen:

Um ein erhdhtes Kollisionsrisiko fur Vogel an Glasfassaden zu vermeiden, sollten Glasscheiben mit
einem maximalen AufRenreflexionsgrad von 15% verwendet werden. Zusatzlich ist auf klassische
Uber-Eck-Situationen (z.B. glaserne Balkonbriistungen) zu verzichten. Ungeteilte Glasscheiben sollten
eine maximale Flache von 2,5 m? aufweisen. (vgl. "Vogelfreundliches Bauen mit Glas und Licht" der
Vogelwarte Sempach)

V5: Vermeidung einer unbeabsichtigten Fallenwirkung

von Lichtschachten, Gullys, Kellereingdnge etc. durch Kleintier-Schutzgitter bzw. kleintierfreundliche
Ausgestaltung (Ausstiegshilfe o. &.).

5.08 Feuerwehrzufahrten:
Die Feuerwehrzufahrten sind ausschlieRlich Uber die offentlichen Verkehrsflichen nachzuweisen.
Erforderliche Feuerwehrzufahrten innerhalb der Baufelder sind unzulassig. Die zweiten Rettungswege
fur die Nutzungen ab dem 3. Obergeschoss sind baulich zu organisieren.

5.09 Sichtdreiecke:

Die Sichtfelder sind in einer Hohe zwischen 0,80 m und 2,50 m von standigen Sichthindernissen,
parkenden Kraftfahrzeugen und sichtbehinderndem Bewuchs freizuhalten.

5.10 Einsichtnahme Unterlagen:

Die im Bebauungsplan erwdhnten Regelwerke wie z.B. DIN-Normen und Gutachten etc. kénnen
wahrend den Dienststunden in den jeweiligen Fachamtern der Stadt Memmingen eingesehen werden.

5.11 Planunterlagen:

Die folgend aufgeflihrten Planunterlagen sind Bestandteil des Bebauungsplans 107 ,Grenzhofareal®:
Planzeichnung mit Textteil, Begrindung sowie Umweltbericht

Die folgend aufgefihrten Planunterlagen sind als Anlage zum Bebauungsplans 107 ,Grenzhofareal®
beigelegt:

Artenschutzrechtlicher Kurzbericht - Kling Consult, Geotechnischer Untersuchungsbericht - Dr. Ulrich
Geotechnik, Schalltechnische Untersuchung - TUV-Siid, Immissionsschutz-Untersuchung - TUV Sid,
Stellungnahme - TUV-SUD, Hydrogeologische Machbarkeitsstudie - BauGrund Siid, Uberpriifung
Kampfmittelbelastung - UXO PRO Consult, Schadstoffuntersuchungen - HPC, Verkehrsuntersuchung -
Bernard Gruppe, Verkehrliche Beratung - Bernard Gruppe, Gefahrdungsanalyse Ld&schanlagen,
Konzeptstudie zur Warmeversorgung - SWU, Gestaltungsleitfaden - a+r Architekten / faktorgriin,
Mobilitdtskonzept - Handlungsempfehlungen - Verkehrsingenieure und Entwasserungskonzept -
faktorgrin.

Dem in Kraft getretenen Bebauungsplan ist eine zusammenfassende Erklarung beigefugt.

5.12 Verhéltnis zum Bebauungsplan 6 ,zw. Nordweg, Grenzhof-, Strigel- und

Buxheimer StraBe‘:

Der rechtskraftige Bebauungsplan 6 ,zw. Nordweg, Grenzhof-, Strigel- und Buxheimer Strale®, der durch
den Geltungsbereich des Bebauungsplanes 107 ,,Grenzhofareal” Gberlagert wird, bleibt in seinen Ubrigen
Festsetzungen unverandert.

Der Stadtrat hat in der Sitzung vom 28.04.2025 die Aufstellung des Bebauungsplans beschlossen. Der
Aufstellungsbeschluss wurde am 06.06.2025 im Satzungs- und Verordnungsblatt bekanntgemacht.

Die frihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit gemal § 3 Absatz 1 BauGB mit offentlicher Darlegung und
Anhdrung sowie die Unterrichtung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange geman § 4 Absatz 1
BauGB fiur den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 22.04.2025 hat in der Zeit vom
05.05.2025 bis 23.05.2025 stattgefunden.

Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom wurden die Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange gemal § 4 Absatz 2 BauGB in der Zeit vom bis beteiligt.
Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom wurde mit der Begriindung samt Anlagen
gemall § 3 Absatz 2 BauGB in der Zeit vom bis im Internet verdéffentlicht und
offentlich ausgelegt.

Die Stadt Memmingen hat mit Beschluss des Stadtrates vom

Absatz 1 BauGB in der Fassung vom als Satzung beschlossen.

den Bebauungsplan gemafd § 10

Memmingen, den Oberburgermeister

Der Bebauungsplan ist gemaR § 8 Absatz 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.
Das Bebauungsplanverfahren ist ordnungsgemaf durchgefihrt.
Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung mit Textteil vom

wird hiermit ausgefertigt.
Ihr ist die Begrindung vom mit Umweltbericht samt Anlagen beigegeben.

Memmingen, den Oberburgermeister

Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan wurde am
im Satzungs- und Verordnungsblatt bekanntgemacht.
Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

gemal § 10 Absatz 3 Halbsatz 2 BauGB

Memmingen, den Oberblirgermeister

Stadt Memmingen

Bebauungsplan Nr. 107
Grenzhofareal

Fir das Gebiet in den Gemarkungen Memmingen und Amendingen, 6stlich der Homannstrale, nordlich der
Grenzhofstralte, nordwestlich des Adenauerrings, westlich der Flursticksnummer 189/5 und siidlich der
Flursticksnummern 2673/3, 197 und 192/1.

Memmingen, den 07.07.2025 Planunterlage:  06/2023
Stadtplanungsamt Mafstab: 1:500

i.A. Weilfloch
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