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Anderung zum Flachennutzungsplan
Begrindung und Umweltbericht
Fassung des Aufstellungsbeschlusses vom 23.09.2025

BEGRUNDUNG

1. Allgemeines

1.1 Planungsanlass und -ziel

Der Markt Weilbach plant die Anderung des Flachennutzungsplanes zur Ausweisung
eines Sondergebietes gem. § 11 Abs. 2 BauNVO fur eine Photovoltaik-Freiflachenan-
lage in Marktgebiet und beabsichtigt mit dem Betreiber einen entsprechenden Durch-
fuhrungsvertrag abzuschlief3en.

Der Geltungsbereich der Anlage umfasst die Flache auf der Flurnummer 1329/2, Ge-
markung Reichartshausen und liegt 6stlich der Stadt Weilbach, sudwestlich von Mon-
brunn und nordéstlich von Reuenthal. Derzeit wird die Flache als Grinland genutzt. Der
Geltungsbereich umfasst eine Flache mit ca. 4,013 ha.

Ziel ist es, dass die Nutzung des Uberplanten Gebiets als Sondergebiet fur Anlagen, die
der Entwicklung und Nutzung erneuerbarer Energien dienen, nur bis zur endgultigen
Einstellung des Betriebs der Freiflachenphotovoltaikanlage zulassig sein soll und dass
als Folgenutzung wieder landwirtschaftliche Nutzung gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 18 a BauGB
festgesetzt wird.

Mit dem Aufstellungsbeschluss zur Durchfuhrung der vorliegenden Bauleitplanung hat
die Stadt Miltenberg ihren Willen zur Férderung der Energiewende unter Nutzung der
Solarenergie als erneuerbare Energieform auch auf ihrer lokalen Ebene zum Ausdruck
gebracht.

Die Nutzung erneuerbarer Energien tragt wesentlich zum Klimaschutz bei. Durch die
Nutzung von Sonnenstrom wird kein klimaschadliches CO2 produziert und gleichzeitig
werden wertvolle Ressourcen geschont. Des Weiteren starkt der Ausbau der dezentra-
len Energieversorgung die regionale Wertschopfung und unterstitzt damit den landli-
chen Raum nachhaltig. Gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 f BauGB ist die Nutzung erneuerbarer
Energien in den Bauleitplanen besonders zu bertcksichtigen.

Ziel des EEG ist es den Ausbau der erneuerbaren Energien dynamisch voranzutreiben,
mit dem Ziel und unter Berucksichtigung des Ausstieges aus der Kernenergie. Das EEG
ordnet die Fordervoraussetzungen in der solaren Energiegewinnung im Bereich der
Photovoltaik. In diesem Zusammenhang wurden die Einspeiseverglitungen definiert
und auf die wirtschaftlichen Entwicklungen in dieser Branche abgestimmt. Forderfahig
sind demnach Flachen entlang Uberdrtlicher HauptverkehrsstralRen wie Bundesautob-
ahnen und Bahnlinien. Ebenso forderfahig sind Konversionsflachen und benachteiligte
Gebiete.

|1.2 Verfahren |

Der Marktgemeinderat hat in der Sitzung vom 23.09.2025 beschlossen sowohl den vor-
liegenden Flachennutzungsplan fortzuschreiben, als auch einen vorhabenbezogenen
Bebauungs- mit Grinordnungsplan im féormlichen Verfahren aufzustellen und somit ver-
bindliches Baurecht in diesem Bereich des Marktes Weilbach zu schaffen.
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In der Regel lauft das férmliche Verfahren eines Bebauungsplanes nach einem standar-
disierten Schema mit einer Umweltprifung ab, dabei sind die Belange, die fur die Ab-
wagung von Bedeutung sind (Abwagungsmaterial), zu ermitteln und zu bewerten.

FiUr die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Absatz 6 Nummer 7 und § 1a BauGB
wird eine Umweltprifung durchgefiihrt, in der die voraussichtlichen erheblichen Umwelt-
auswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden;
die Anlage 1 zu diesem Gesetzbuch ist anzuwenden.

|1.3 Stadtebauliche Ziele

Der Markt Weilbach unterstitzt die Férderung erneuerbarer Energien im Stadtgebiet.

Das Vorhaben befindet sich in einem benachteiligten Gebiet nach EEG23 § 3 Nr. 7 a)
und b).

Mit Inkrafttreten des Gesetzes fur den Vorrang Erneuerbarer Energien - Erneuerbare-
Energien-Gesetz (EEG) vom 21. Juli 2014 (BGBI. | S. 1066) - zuletzt geandert durch
Artikel 23 des Gesetzes vom 18. Dezember 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 347) - wird Strom
aus Photovoltaikanlagen, die nicht an oder auf einer baulichen Anlage angebracht sind,
u. a. nur unter folgenden Voraussetzungen von den Netzbetreibern vergutet bzw. sind
hierfir Gebote maglich:

= gem. § 37 Abs. 1 Ziff. 2 h bzw. i EEG: Die Anlage befindet sich auf Flachen deren
Flurstiicke zum Zeitpunkt des Beschlusses iiber die Aufstellung oder Anderung
des Bebauungsplans als Ackerland bzw. Grunland genutzt worden sind und in
einem benachteiligten Gebiet lagen und die nicht unter eine der in Buchstabe a
bis g oder j genannten Flachen fallt.

Weitere Voraussetzungen flr die Errichtung einer Freiflachen-Photovoltaikanlage sind:
- solartechnisch geeignetes Gelande / Neigung
- kurze Anbindung an das bestehende Stromnetz
- verfugbares Grundstick

Der Geltungsbereich befindet sich innerhalb der Gebietskulisse der vom Bayerischen
Staatsministerium fur Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten ausgewiesenen, seit 2019
neu abgegrenzten benachteiligten Gebiete (spezifisches Gebiet) und aulderhalb von Na-
tura 2000-Gebieten bzw. gesetzlich geschutzten Biotopen. Die Voraussetzungen des §
37 (1) Satz 2i EEG 2021 i.V.m. § 1 der Verordnung Uber Gebote fur Freiflachenanlagen
vom 7. Marz 2017 (754-1-W, 2015-1-1-V, 752-2-W) fur einen moglichen Gebotszu-
schlag liegen somit vor.

Von der Obersten Baubehorde im Bayerischen Staatsministerium des Innern wurden
mit Datum vom 19.11.2009 Hinweise zur Behandlung von Freiflachen-Photovoltaik-
Anlagen gegeben und mit Schreiben vom 14.01.2011 aufgrund der EEG-Novelle.

Freiflachen-Photovoltaikanlagen, die im AuRenbereich als selbstandige Anlagen errich-
tet werden sollen, sind grundsatzlich nur im Rahmen der gemeindlichen Bauleitplanung
zulassig. Der gultige Flachennutzungsplan weist das zukiinftige Sondergebiet derzeit
als Flache fur die Landwirtschaft mit allgemeiner 6kologischer Bedeutung aus; ein
entsprechendes Anderungsverfahren wird im Parallelverfahren gemaR § 8 Abs. 3
BauGB durchgeflhrt.

Mit der Anderung der Bayerischen Bauordnung zum 01.08.2009 entfallt die Vorlage-
pflicht eines Bauantrages (Verfahrensfreiheit gem. Art. 57 Abs. 2 Ziff. 9 BayBO).
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Die naturschutzfachliche Eingriffsregelung wird entsprechend der Hinweise des Bayeri-
schen Staatsministeriums fur Wohnen, Bau und Verkehr (in Abstimmung mit den Baye-
rischen Staatsministerien fur Wissenschaft und Kunst, fur Wirtschaft, Landesentwick-
lung und Energie, fur Umwelt und Verbraucherschutz sowie fur Ernahrung, Landwirt-
schaft und Forsten) vom 10.12.2021 in Verbindung mit dem Hinweispapier zum Umgang
mit der Bauplanungsrechtlichen Eingriffsregelung bei PV-Freiflachenanlagen des Bay-
erischen Staatsministeriums fir Wohnen, Bau und Verkehr (StMB) vom 05.12.2024 an-
gewendet.

|1.4 Ubersichtslageplan
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|1.5 Planungsauftrag

Das Buro HEIGL | landschaftsarchitektur stadtplanung aus Bogen wurde von den Be-
treibern der geplanten Anlagen mit der Erstellung der erforderlichen Unterlagen beauf-
tragt.

1.6 Kurze Gebietsbeschreibung

Das Planungsgebiet liegt ostlich der Stadt Weilbach und norddéstlich von der Stadt Reu-
enthal, sowie Studwestlich von Monbrunn.

Die Freiflachen-Photovoltaikanlage entsteht ausschlie3lich auf Intensivgrinland. Die Fla-
che wird von drei Seiten (Osten, Westen und Stden) durch einen Gehdlzbestand (Wald)
umrandet. Die angrenzenden Flursticke auf der nérdlichen Seite werden derzeit eben-
falls noch landwirtschaftlich genutzt. Auf dem unmittelbar direkt angrenzenden Flurstiick
Nr. 951, Gemarkung Wenschdorf wird in Kiirze ebenfalls eine Photovoltaik-Freiflachen-
anlage entstehen (Bebauungs- mit Grinordnungsplan ,Photovoltiak Freiflachenanlage
Miltenberg/Monbrunn). Das Gelande der Flache neigt sich von Nordwesten in Richtung
Suden bzw. Sitid-Osten, mit einem Hohenunterschied von ca. 414 m G NHN im Nordwes-
ten und ca. 398 m U NHN im tiefsten Bereich in Stdosten. Nordlich befinden sich ver-
schiedene Anhdhen wie der Greinberg oder der Grauberg. In ca. 150 m norddstlicher
Richtung ist ein amtlich kartierter Biotop Nr. 6321-1091-001 (Streuobst- und Extensivwie-
sen um Monbrunn) auRerhalb des Geltungsbereiches vorhanden.

[1.7 Luftbildausschnitt

Abbildung 2: Luftbildausschnitt aus dem BayernAtlas vom 23.10.2023 — ohne Mal3stab
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|1.8 Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan

Abbildung 3: Ausschnitt aus dem derzeit rechtswirksamen Fldchennutzungsplan — ohne Mal3stab

Im rechtskraftigen Flachennutzungsplan ist das geplante Gebiet als Flache fur die Land-
wirtschaft dargestellt. Die geplanten Flachen befinden sich au3erhalb des Naturparks
NP2, aber innerhalb des Naturparks NP1, sowie komplett innerhalb des Landschafts-
schutzgebietes ,Bayerischer Odenwald®.

|1.9 ErschlieBung, Ver- und Entsorgung

Die straBenmafige ErschlieRung/Zufahrt kann fir die Flache tUber die Pflege-Umfahrt
der im Norden entstehenden ,Photovoltaik Freiflachenanlage Miltenberg/Monbrunn®
(Flur Nr. 951, Gemarkung Wenschdorf) erfolgen. Die notwendigen Wegerechte fur die
Baufahrzeugnutzung wahrend der Bauphase und fur spatere Wartungsarbeiten sind so-
mit geklart. Gestattungsvertrage liegen noch nicht vor, werden aber derzeit erstellt und
rechtzeitig abgeschlossen. (Durchfuhrungsvertrag und Vereinbarung zur Nutzung von
Straflen, Wegen und Grundstiicken als Anlage zum Vertrag). Die Fragen hinsichtlich
eines nicht erforderlichen Ausbaus und zur Nutzung werden im Durchfuhrungsvertrag
bzw. einer eigenen Vereinbarung zwischen dem Markt Weilbach und dem Vorhabentra-
ger geregelt. Eine Nutzung fur Rettungsfahrzeuge und Feuerwehr ist gegeben.

Die Zugangigkeit zu den Anlagen wird Uber entsprechende Tore im Sicherheitszaun
ermdglicht.

Die Stromeinspeisung soll in das Netz der Bayernwerk Netz GmbH, Marktheidenfeld
erfolgen.

Eine Trinkwasserversorgung bzw. Schmutzwasserableitung wird nicht bendtigt.

Oberflachenwasser kann weiterhin auf dem Grundstlck breitflachig versickern. Eine er-
laubnispflichtige Gewasserbenutzung ist nicht notwendig. Metalldacher aus Zink-, Blei-
oder Kupferdeckung sind nicht zulassig.
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Zur Entsorgung anfallender feste Abfallstoffe entstehen bei der Stromproduktion aus
Sonnenenergie nicht. Von einem vollstandigen Recyceln der eingesetzten z. T. bereits
heute knappen oder energieaufwendig zu gewinnenden Rohstoffen wie Metalle, Glas
und Silizium kann bei einem Ruckbau der Anlage ausgegangen werden.

Ein Anschluss an das Glasfasernetz ist nicht vorgesehen.

1.10 Immissionsschutz

Die PV-Module sind so zu errichten und betreiben, dass keine Gefahren, erhebliche
Nachteile oder erhebliche Belastigungen infolge von Lichteinwirkungen durch Lichtre-
flexionen und Blendwirkungen flr die Allgemeinheit oder die Nachbarschaft auftreten.

In der Fachliteratur sind hinsichtlich der Beurteilung von Blendeinwirkungen noch keine
belastungsfahigen Beurteilungskriterien validiert und festgelegt. Als Grundlage werden
von verschiedenen Verwaltungsbehorden Kriterien, wie Entfernung zwischen Photovol-
taikanlage und Immissionspunkt sowie die Dauer der Reflexionen und Einwirkungen,
genannt. Fur die Beurteilung der Blendungen auf Gebaude und anschlieRenden Aullen-
flachen wird in Fachkreisen die von der Bund-/Lander-Arbeitsgemeinschaft fur Immissi-
onsschutz (LAI) veroffentlichte Richtlinie ,Hinweise zur Messung, Beurteilung und Min-
derung von Lichtimmissionen® vom 08.10.2012 herangezogen.

Die Absolutblendung in ihrer Auswirkung auf die Nachbarschaft kann wie der periodi-
sche Schattenwurf von Windenergieanlagen betrachtet werden. Schwellenwerte flr
eine zulassige Einwirkdauer werden entsprechend der ,Hinweise zur Ermittlung und Be-
urteilung der optischen Immissionen von Windenergieanlagen (WEA-Schattenwurf-
Hinweise)“, verabschiedet auf der 103. Sitzung, Mai 2002 festgesetzt.

Als maldgebliche Immissionsorte, die als schutzbedurftig gesehen werden, gelten nach
(LAI):

e Wohnraume

e Schlafrdume, einschl. Ubernachtungsraume in Beherbergungsstatten und Bet-
tenraume in Krankenhausern und Sanatorien

e Unterrichtsraume, Buroraume, etc.

e anschlieBende Aulienflachen, wie z. B. Terrassen und Balkone

e unbebaute Flachen in einer Bezugshéhe von zwei Metern Uber Grund (betroffene
Flache, an denen Gebaude mit schutzwurdigen Raumen zugelassen sind)

Ob es an einem Immissionsort im Jahresverlauf GUberhaupt zur Blendung kommt, hangt
von der Lage des Immissionsorts relativ zur Photovoltaikanlage ab. Dadurch lassen sich
viele Immissionsorte ohne genauere Prufung schon im Vorfeld ausklammern:

1. Immissionsorte, die sich weiter als ca. 100 m von einer Photovoltaikanlage ent-
fernt befinden, erfahren erfahrungsgemal nur kurzzeitige Blendwirkungen.

2. Immissionsorte, die vornehmlich nordlich von einer Photovoltaikanlage gelegen
sind, sind meist ebenfalls unproblematisch. Eine genauere Betrachtung ist im
Wesentlichen nur dann erforderlich, wenn der Immissionsort vergleichsweise
hoch liegt (z. B. bei Hochhausern) und/oder die Photovoltaikmodule besonders
flach angeordnet sind.

3. Immissionsorte, die vorwiegend sudlich von einer Photovoltaikanlage gelegen
sind brauchen nur bei Photovoltaik-Fassaden (senkrecht angeordnete Photovol-
taikmodule) bertcksichtigt zu werden.
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Hinsichtlich einer mdglichen Blendung kritisch sind Immissionsorte, die vorwiegend
westlich oder Ostlich einer Photovoltaikanlage liegen und nicht weiter als ca. 100 m
von dieser entfernt sind.

Aufgrund der Entfernung ist die Flache weder von Verkehrswegen noch von benach-
barten Ortschaften ebenfalls nicht einsehbar (ca. 1,80 km &stlich Weilbach, ca. 600 m
Reuenthal und ca. 600 m sudwestlich Monbrunn).

Durch den notwendigen Betrieb von Wechselrichtern und Trafos ergeben sich Gerau-
sche. ,Anhand der vom LfU ermittelten Schallleistungspegel ergibt sich, dass bei einem
Abstand des Trafos bzw. der Wechselrichter von rund 20 m zur Grundstiicksgrenze der
Immissionsrichtwert der TA Léarm fiir ein reines Wohngebiet von 50 dB(A) am Tag sicher
unterschritten wird. Wechselrichter und Trafo sind entsprechend der Sonneneinstrah-
lung mehr oder weniger aktiv, was sich auf die Gerduschemissionen auswirkt. Vor allem
in den Wintermonaten ab 16 Uhr und nachts sind sie nicht in Betrieb.” (Quelle: Praxis-
Leitfaden fur die dkologische Gestaltung von Photovoltaik-Freiflachenanlagen, Bayeri-
sches Landesamt fur Umwelt, 2014). Die geplante Lage der Trafos wird im Bereich der
Teilflachen so angedacht, so dass der vorgeschriebene Mindestabstand von 20 m zur
nachsten Wohnbebauung bei Weitem eingehalten werden kann. Die zu erwartenden
Gerauschemissionen sind somit unbedenklich.

Eine Beleuchtung der Anlage ist unzulassig. Dadurch sollen Beeintrachtigungen durch
Lichtquellen im Auldenbereich vermieden werden, die sich negativ auf die Tierwelt aus-
wirken konnten.

2. Hinweise

2.1 Wasserwirtschaftliche Belange

Der Vorhabensbereich liegt auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten, Trinkwasser-
schutzgebieten und sog. ,Wassersensiblen Bereichen®.

Eine Abwasserbeseitigung ist nicht notwendig.

Zur Vermeidung von Abflussverscharfungen und zur Starkung des Grundwasserhaushal-
tes ist der zunehmenden Bodenversiegelung entgegenzuwirken und die Versickerungs-
fahigkeit von Flachen zu erhalten. Es sollte deshalb das anfallende Niederschlagswasser,
nicht gesammelt, sondern Uber Grunflachen oder Mulden ortsnah breitflachig versickert
werden (gem. § 55 Abs. 2 WHG).

Fir die Einleitung des Niederschlagswassers und eine ggfs. vorher erforderliche Puffe-
rung sind die Bestimmungen der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung -
NWFreiV - vom 01.01.2000, zuletzt geandert durch § 1 Nr. 367 der Verordnung vom 22.
Juli 2014 (GVBI. S. 286), und der Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von
gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser (TRENGW) vom 17.12.2008
oder in Oberflachengewasser (TRENOG) vom 17.12.2008 zu beachten. Falls die Vo-
raussetzungen der NWFreiV i. V. m. der TRENGW und der TRENOG nicht vorliegen,
ist fir das Einleiten von gesammelten Niederschlagswasser in ein Gewasser rechtzeitig
vorher beim Landratsamt Miltenberg die Erteilung einer wasserrechtlichen Gestattung
Zu beantragen.

Der Umfang der Antragsunterlagen muss den Anforderungen der Verordnung uber
Plane und Beilagen in wasserrechtlichen Verfahren (WPBV) entsprechen.
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Die Benutzung eines Gewassers (§ 9 WHG) bedarf grundsatzlich der wasserrechtlichen
Erlaubnis oder der Bewilligung (§ 8 Abs. 1 Satz 1 WHG).

Bei Gelandeanschnitten muss mit Hang- und Schichtwasseraustritten sowie mit wild ab-
flieRendem Oberflachenwasser aufgrund des daruber liegenden oberirdischen Einzugs-
gebietes gerechnet werden. Der natlrliche Ablauf wild abflieRenden Wassers darf gem.
§ 37 WHG nicht nachteilig fur anliegende Grundstucke verandert werden.

Bei Auffalligkeiten im Zuge evtl. erforderlichen Aushubarbeiten wird empfohlen, das an-
stehende Erdreich generell von einer fachkundigen Person organoleptisch beurteilen zu
lassen. Bei offensichtlichen Stérungen oder anderen Verdachtsmomenten (Geruch, Op-
tik etc.) ist das Landratsamt oder das Wasserwirtschaftsamt zu informieren.

Nach § 1a Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegan-
gen werden. Dazu wird empfohlen, Flachen, die als Grinflache oder zur gartnerischen
Nutzung vorgesehen sind, nicht zu befahren. Mutterboden, der bei Errichtung und An-
derung baulicher Anlagen ausgehoben wird, ist nach § 202 BauGB in nutzbarem Zu-
stand zu erhalten und vor Vergeudung und Vernichtung zu schitzen.

Zum Schutz des Mutterbodens und fur alle anfallenden Erdarbeiten werden die Normen
DIN 18915 und DIN 19731, welche Anleitung zum sachgemalen Umgang und zur
rechtskonformen Verwertung des Bodenmaterials geben, empfohlen. Es wird angera-
ten, die Verwertungswege des anfallenden Bodenmaterials vor Beginn der BaumafR-
nahme zu klaren. Hilfestellungen zum umweltgerechten Umgang mit Boden sind im Leit-
faden zur Bodenkundlichen Baubegleitung des Bundesverbandes Boden zu finden.

Das anfallende Niederschlagswasser darf nicht gesammelt werden und ist breitflachig
uber die belebte Oberbodenzone zu versickern.

Zur Reinigung der Module dirfen keine chemischen Mittel verwendet werden. Die Rei-
nigung der Module darf nur mit Wasser erfolgen.

Bodenschutz:

Die kinetische Energie des von den Paneelen abtropfenden Wassers ist gro3er, als die
des herabfallenden Regens. An den Abtropfpunkten besteht daher eine besondere Ero-
sionsgefahr. Die Module sind so zu errichten, dass das Niederschlagswasser uber die
gesamte Kantenlange abtropft und nicht nur an den Eckpunkten. Bei grund- oder stau-
wasserbeeinflussten Boden kann die Bodenfeuchte Einfluss auf die Materialeigenschaf-
ten und auf Losungsprozesse von Stoffen der Bodendubel haben.

Eintrag von Stoffen:

Der Eintrag von Stoffen (insbesondere Zink) aus der Tragerkonstruktion der Anlage in
den Boden oder das Grundwasser ist zu vermeiden. Die Bodenfeuchte kann Einfluss
auf die Materialeigenschaften und die Lésungsprozesse von Stoffen der Fundamente
haben. Eine dahingehende Priufung sollte im Vorfeld der Baumalnahmen stattfinden.

|2.2 Landwirtschaftliche Belange

Die gesetzlichen Grenzabstande mit Bepflanzungen entlang von landwirtschaftlichen
Grundstucken nach Art. 48 AGBGB sind einzuhalten.

Die FelderschlieBungswege sind fur den landwirtschaftlichen Verkehr freizuhalten. Be-
pflanzungen sind ohne Beeintrachtigung der landwirtschaftlichen Nutzung durchzufih-
ren (Beachtung der entspr. Grenzabstande).
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Eine mogliche Staubentwicklung und Steinschlag durch die Bewirtschaftung der an-
grenzenden Flachen und Benutzung der Wege ist hinzunehmen. Wildschutzzaune soll-
ten mit mindestens 2 m Abstand zu Grundstlicksgrenzen und Feldwegen errichtet wer-
den.

Eine regelmalige, jahrliche Pflege der Flachen hat zu erfolgen, sodass das Aussamen
eventueller landwirtschaftlicher Beikrauter und die damit verbundene negative Beein-
trachtigungen der mit Kulturpflanzen bestellten Nachbarflachen vermieden werden.
Eine Pflege der Gehdlz- und Eingrunungsflachen ist regelmaflig vorzunehmen.

Zur Eindammung evtl. vermehrt auftretender landwirtschaftlicher Problemkrauter wie z.
B. Ackerkratzdistel oder Hirse konnen auch die seitlichen Sukzessionsstreifen auf evitl.
betroffenen Teilbereichen haufiger als 1x/Jahr gemaht werden.

Die Nutzung auf den angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen darf wahrend und
nach den Baumalinahmen nicht eingeschrankt sein. Vor Beginn der anfallenden Bau-
arbeiten ist eine Absprache mit den betroffenen Bewirtschaftern zu empfehlen. Es ist zu
gewabhrleisten, dass weder durch Baumalnahmen noch durch geschaffene Grunfla-
chen Beeintrachtigungen der benachbarten landwirtschaftlichen Grundstiicke entste-
hen. Im Nahbereich des Planungsgebiets befinden sich intensiv landwirtschaftlich ge-
nutzte Flachen. Von diesen kdnnen bei ordnungsgemafer Bewirtschaftung Emissionen
in Form von Steinschlag, Larm, Staub und Geruch ausgehen. Schadensersatzanspru-
che gegenuber den Bewirtschaftern kdnnen diesbezlglich nicht geltend gemacht wer-
den. Grundsatzlich ist eine ordnungsgemale Landwirtschaft auf den der Photovoltaik-
anlage benachbarten Flachen von Seiten des Betreibers zu dulden.

2.3 Belange des Bodenschutzes

Auf die ordnungsgemalie Verwertung des im Zuge der BaumalRnahmen anfallenden
und vor Ort nicht wieder zu verwendenden Bodenaushubs ist zu achten.

Es sind die Vorgaben der BBodSchV (Stand: 01.08.2023) i. V. mit DIN 19639 bei der
Umsetzung zu berucksichtigen.

Ferner ist in diesem Zusammenhang eine nachhaltige Sicherung der Bodenfunktion zu
gewabhrleisten. Diese Voraussetzung ist beispielsweise bei einer Aufbringung auf land-
wirtschaftlich genutzten Béden mit einer Bodenkennzahl > 60 oder sonstigen schutzens-
werten Flache i.d.R. nicht gegeben. Eine bodenkundliche Baubegleitung nach DIN
19639 gemal’ § 4 (5) BBodSchV n.F. Vorsorgeanforderungen, ist vorzusehen.

Sollten im Zuge von Baumalinahmen Abfalle oder Altlastenverdachtsflachen zu Tage
treten, ist das Sachgebiet Umwelt- und Naturschutz am Landratsamt unverziglich zu
informieren.

Bei der Errichtung der PV Freiflachenanlage sollte schonend mit dem Boden umgegan-
gen werden, so dass jegliche schadliche Bodenveranderung vermieden wird (z.B. Ver-
dichtung, Vernassung). Unumgangliche Verdichtungen sind durch Auflockerungen des
Bodens zu beseitigen.

Bei unglnstigen Bodenfeuchteverhaltnissen sollte nach Moglichkeit darauf verzichtet
werden, das Vorhabensgebiet mit schweren Maschinen zu befahren.

Sollte ggf. eine Lagerung des Oberbodens in Mieten notwendig sein, sollte noch gere-
gelt werden, wie lange und in welcher Hohe die Lagerung bis zu einer anderweitigen
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Verwendung erfolgen darf. Des Weiteren sollte der Boden zum Schutz vor Erosion bald
moglichst begrunt werden.

Der Eintrag von Stoffen (insbesondere Zink) aus der Tragerkonstruktion der Anlage in
den Boden oder das Grundwasser ist zu vermeiden.

Um nachteilige Auswirkungen auf das Schutzgut Boden bei der Errichtung der PVA, den
Leitungsgraben, den Zufahrten und bleibenden Wirtschaftswegen zu vermeiden und zu
vermindern, sind die Vorschlage und Vorgaben der LABO Arbeitshilfe ,Bodenschutz bei
Standortauswahl, bau Betrieb und Ruckbau von Freiflachenanlagen fur Photovoltaik
und Solarthermie® insbesondere die Punkte 4 und 5 zu berlcksichtigen.

Die Informationen im Altlastenkataster nach Art. 3 BayBodSchG geben nur den momen-
tan erfassten Datenbestand wieder, der nicht den aktuellen Verhaltnissen auf dem je-
weiligen Grundstlck entsprechen muss. Gegebenenfalls muss ein Verantwortlicher
nach Bodenschutzrecht (insbesondere Eigentlimer) eine entsprechende Uberpriifung
(Recherche bzw. Untersuchung) selbst veranlassen. Sollten sich dabei, entgegen un-
seren bisherigen Erkenntnissen, konkrete Anhaltspunkte fur das Vorliegen von Altlasten
oder schadlichen Bodenveranderungen ergeben, dann ist der Verantwortliche nach Art.
1 Bayerisches Bodenschutzgesetz (BayBodSchG) verpflichtet, die Untere Boden-
schutzbehdrde im Landratsamt Miltenberg unverziglich Uber diesen Sachverhalt zu in-
formieren und ihr die diesbezuglich vorhandenen Unterlagen vorzulegen.

2.4 Denkmalpflegerische Belange

Aufgrund von derzeit nicht bekannten Boden- oder Baudenkmalern auf den Flachen
sind nach derzeitigem Stand keine weiteren Mal3nahmen hinsichtlich Denkmalpflege zu
erwarten.

FUr Bodeneingriffe jeglicher Art ist eine denkmalrechtliche Erlaubnis gem. Art. 7 Abs. 1
BayDSchG notwendig, die in einem eigenstandigen Erlaubnisverfahren bei der zustan-
digen Unteren Denkmalschutzbehorde zu beantragen ist.

Es wird darauf hingewiesen, dass eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler der Mel-
depflicht an das Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege oder die Untere Denkmal-
schutzbehorde gemald Art. 8 Abs. 1-2 BayDSchG sowie den Bestimmungen des Art. 9
BayDSchG in der Fassung vom 23. Juni 2023 unterliegen.

Grundsatzlich ist der § 8 des Bayerischen Denkmalschutzgesetztes zu beachten.

2.5 Brandschutz

Wegen der nur geringen Brandlast der Photovoltaikanlage sollte der erforderliche
Brandschutz Uber die ortliche Feuerwehr sichergestellt werden konnen. Eine abschlie-
Rende Abstimmung diesbezlglich ist mit der Brandschutzdienststelle des Landratsam-
tes Miltenberg vorzunehmen.

Nach erfolgter telefonischer Abstimmung mit der Brandschutzdienstelle des Landrats-
amtes Miltenberg verfugen die Feuerwehren Wenschdorf und Miltenberg tUber Fahr-
zeuge, welche Wasser transportieren kdonnen, die Feuerwehr Monbrunn nicht. Ein
Nachweis zur Loschwasserbevorratung ist nicht zu fuhren. Dies wird auch in den ,Emp-
fehlungen der Arbeitsgemeinschaft der Leiterinnen und Leiter der Berufsfeuerwehren
und des Deutschen Feuerwehrverbandes — Umgang mit Photovoltaik-Anlagen® des
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Fachausschusses Vorbeugender Brand- und Gefahrenschutz der deutschen Feuerweh-
ren (FA VB/G) vom November 2023 unter Ziff. 4 formuliert.

Zur Reduzierung der Brandlast ware eine mehrmalige Mahd des extensiven Grinlandes
im Bereich zwischen der Sicherheitseinzaunung und der Baugrenze/Module denkbar.
Somit kénnte ein Ubergreifen eines evtl. Feuers auf die benachbarte Vegetation redu-
ziert werden. Die zusatzliche Mahd (in Summe 3 Mahgange/Jahr) sollte jedoch nur in
Abhangigkeit der Witterung durchgeflhrt werden (also nur bei extremer Trockenheit),
um den Zielzustand des Grunlandes erreichen zu konnen.

Als Rettungsweg steht der an das Plangebiet angrenzende und allgemein als Erschlie-
Rung dienende Feldweg zur Verfugung. Auf die Einhaltung der DIN 14090 ,Flachen fur
die Feuerwehr auf Grundstlticken®, der eingeflhrten Technischen Regel ,Richtlinien fur
die Flachen der Feuerwehr, des gemeinsamen Arbeitsblattes der DVGW und AGBF
Bund zur Loschwasserversorgung Stand Oktober 2018 sowie des Arbeitsblattes W 405
des DVGW ist zu achten.

Im Falle eines Brandes verschafft sich die Feuerwehr auch bei geschlossenem Tor Zu-
gang. Ein gewaltloser Zugang ware Uber die Einrichtung eines Feuerwehrschlisselde-
pots TYP 1 (nicht VdS-anerkannt) moglich.

Sofern die bauliche Anlage mehr als 50 m von der 6ffentlichen Verkehrsflache entfernt
liegt, sollte eine Feuerwehrzufahrt vorgesehen werden. Bei gro3en Anlagen kbnnen Zu-
fahrten auf dem Gelande selbst erforderlich werden. Hinsichtlich der Beschaffenheit ist
die Richtlinie Uber Flachen fur die Feuerwehr (u. a. Gesamtmasse 16 t; Achslast 10 t)
einzuhalten.

In Absprache mit der Brandschutzdienststelle des Landratsamtes Miltenberg ist ein Feu-
erwehrplan nach DIN 14 095 zu erstellen. In den Planen ist die Leitungsflihrung bis zu
den Wechselrichtern und von dort bis zum Ubergabepunkt des Energieversorgungsun-
ternehmens einzuzeichnen. Gefahrenschwerpunkte sind mit den entsprechenden Sym-
bolen zu kennzeichnen. Ggf. sind vorhandene elektrische Trennstellen aufzunehmen.
Siehe hierzu auch das Merkblatt ,Feuerwehrplane und Einsatzplane® fir die Feuerweh-
ren Bayerns. Diese steht zum Download im Internet zur Verfugung. Um einen Ansprech-
partner bzw. Fachleute im Schadensfall erreichen zu kdnnen, muss am Zufahrtstor deut-
lich und dauerhaft die Erreichbarkeit eines Verantwortlichen fur die bauliche Anlage an-
gebracht sein und der ortlichen Feuerwehr mitgeteilt werden. Adresse und Erreichbar-
keit des zustandigen Energieversorgungsunternehmens sollte bei der Alarmierungspla-
nung hinterlegt werden. Alle notwendigen Erreichbarkeiten sind in der Objektinformation
des Feuerwehrplanes aufzunehmen.
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UMWELTBERICHT

1.  Einleitung

Gemal § 2 Abs. 4 BauGB ist mit Wirkung der BauGB-Novellierung vom 20.07.2004 zu
Bauleitplanen eine Umweltprifung und hierfur die Erstellung eines Umweltberichtes er-
forderlich. Er beschreibt und bewertet voraussichtliche, erhebliche Auswirkungen auf
unterschiedliche Umweltbelange in Zusammenhang mit dem beabsichtigten Vorhaben.

Der Umweltbericht ist gem. § 2a BauGB der Begriindung zur Bauleitplanung als geson-
derter Teil beizuflgen.

Auf Grundlage des § 2 Abs. 4, Satz 5 BauGB (Abschichtungsprinzip) kann die Umwelt-
prifung mit vorliegender Anderung des Flachennutzungsplanes auf die Untersuchung
zusatzlicher oder anderer erheblicher Umwelteinwirkungen beschrankt werden, die
nicht bereits Bestandteil der Umweltprifung auf Ebene des vorhabenbezogenen Be-
bauungs- mit Grinordnungsplan ,Sondergebiet Freiflachen-Photovoltaikanlage Weil-
bach bei Monbrunn® sind.

1.1 Inhalt und wichtigste Ziele des Bauleitplanes

Die vorliegende Anderung des Flachennutzungsplanes des Marktes Monbrunn hat die
Umwandlung von ,Flache fur die Landwirtschaft” in ein ,Sondergebiet® nach § 11
BauNVO zum Inhalt.

Der Geltungsbereich der Anlage umfasst die Flache auf der Flurnummer 1329/2, Ge-
markung Reichartshausen. Die Flache liegt ostlich des Marktes Weilbach und norddst-
lich von Amorsbach. Derzeit wird die Flache landwirtschaftlich genutzt.

Der Geltungsbereich umfasst eine Flache mit ca. 4,013 ha.

Es ist die Errichtung einer Photovoltaik-Freiflachenanlage mit fest installierten Modulen
geplant. Die Trafostationen konnen frei innerhalb der Baugrenzen aufgestellt werden,
eine Lage ist im Vorhaben- und Erschlielfungsplan dargestellt. Die max. Hohe der Mo-
dultische wird auf 3,50 m beschrankt.

Photovoltaik ist die Technik der direkten Umwandlung eingestrahiter Lichtenergie in
elektrische Energie. Sie beruht auf der Fahigkeit bestimmter fester Korper (Halbleiter),
durch Lichtenergie erzeugte Ladungstrager unter bestimmten Bedingungen gerichtet
freizusetzen bzw. raumlich zu trennen (photovoltaischer Effekt). Die weltweit einge-
strahlte Sonnenenergie (Solarenergie) betragt dabei ca. das 10-15.000-fache des welt-
weiten Primarenergiebedarfes.

Die geplante Photovoltaikanlage wird nach einer dauerhaften Aufgabe der Photovol-
taiknutzung mit der gesamten Anlagentechnik und allen Gebaudeteilen ruckstandsfrei
zuruckgebaut, das Gelande kann wieder landwirtschaftlich genutzt werden.

1.2 Standortwahl

Voraussetzung fur die Errichtung einer Freiflachen-Photovoltaikanlage sind:
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- Die Anlage befindet sich auRerhalb von grundsatzlich nicht geeigneten Aus-
schlussflachen, wie z.B. Uberschwemmungsgebiete, Wasserschutzgebiete, na-
turschutzrechtlich geschitzte Flachen, landwirtschaftliche Bdden uberdurch-
schnittlicher Bonitat.

- Kurze Anbindung an das bestehende Stromnetz
- Verfugbares Grundstuck

- Berucksichtigung der Ziele der Raumordnung (LEP und RP) — siehe Punkt 1.3
(Umweltbericht) sowie Punkt 2.8 (alternative Planungsmaoglichkeiten)

- Landschaftliche Einbindung durch topografische Verhaltnisse und vorhandene
Geholzstrukturen im naheren Umfeld gegeben, dadurch ist auch die Fernwirkung
weitgehend minimiert

- zusatzlich umfangreiche AusgleichsmalRnahmen innerhalb des Geltungsberei-
ches vorgesehen, die zu einer dkologischen Aufwertung des Gebietes und einer
weiteren landschaftlichen Einbindung dienen

- die Anlage ist zeitlich befristet und wird nach Ende der Betriebszeit vollstandig
rickgebaut

- die VerkehrserschlieRung ist durch ein vorhandenes Stral3ennetz gewahrleistet,
es wird keine zusatzliche Infrastruktur Uber die Anlage hinaus notwendig

Zudem sind gegebenenfalls die Aussagen des EEG zu beachten (siehe hierzu Punkt
1.3 Stadtebauliche Ziele, Zulassigkeit des Vorhabens — Begriindung).

Die Kommune vertritt die Ansicht, dass unter den gegebenen Umstanden dem Belang
der Ausweisung von Flachen fur die regenerative Energiegewinnung unter Beachtung
des besonderen Gewichtes von Naturschutz und Landschaftspflege eine hohere Priori-
tat eingeraumt werden kann und setzt dies mit vorliegender Bauleitplanung um.

1.3 Festgelegte Ziele des Umweltschutzes in Fachgesetzen und Fachplanen und
Art deren Beriicksichtigung

» Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) Strukturkarte Stand 01.06.2023
Gemal der Strukturkarte liegt Weilbach im ,allgemeinen Iandlichen Raum®, in der Re-
gion 1 ,Bayerischer Untermain®.

Auszuge aus relevanten Festlegungen, Ziele (Z) und Grundsatze (G):

1. Grundlagen und Herausforderungen der rdumlichen Entwicklung und Ordnung
Bayerns

1.1 Gleichwertigkeit und Nachhaltigkeit
1.1.2 Nachhaltige Raumentwicklung

(Z) Die rdumliche Entwicklung Bayerns in seiner Gesamtheit und in seinen Teilrdumen
ist nachhaltig zu gestalten.

1.1.3 Ressourcen schonen

(G) Der Ressourcenverbrauch soll in allen Landesteilen vermindert werden. Unvermeid-
bare Eingriffe sollen ressourcenschonend erfolgen.
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1.3 Klimawandel
1.3.1 Klimaschutz

(G) Den Anforderungen des Klimaschutzes soll Rechnung getragen werden, insbeson-
dere durch

e die Reduzierung des Energieverbrauchs mittels einer integrierten Siedlungs-
und Verkehrsentwicklung,

e die verstérkte ErschlieBung, Nutzung und Speicherung erneuerbarer Energien
und nachwachsender Rohstoffe sowie von Sekundérrohstoffen

6. Energieversorgung
6.7 Um- und Ausbau der Energieinfrastruktur

6.1.1 Sichere und effiziente Energieversorgung

(Z) Die Versorgung der Bevélkerung und Wirtschaft mit Energie ist durch den im (ber-
ragenden O6ffentlichen Interesse liegenden und der offentlichen Sicherheit dienen-
den Um- und Ausbau der Energieinfrastruktur sicherzustellen und hat klimascho-
nend zu erfolgen. Zur Energieinfrastruktur gehéren insbesondere

e Anlagen der Energieerzeugung und -umwandlung,
e Energienetze sowie
o Energiespeicher.

6.2 Erneuerbare Energien
6.2.1 Ausbau der Nutzung erneuerbarer Energien

(Z) Erneuerbare Energien sind in allen TeilrGumen verstérkt zu erschlieen und zu
nutzen.

(G) Es sollen ausreichende Mdéglichkeiten der Speicherung erneuerbarer Energien ge-
schaffen werden. Dabei kommt dem Energietréger Wasserstoff sowie der Wasser-
stoffwirtschaft eine besondere Bedeutung zu.

6.2.3 Photovoltaik

(G) In den Regionalpldnen kénnen Vorrang- und Vorbehaltsgebiete flir die Errichtung
von Freifldchen-Photovoltaikanlagen festgelegt werden.

(G) Freiflachen-Photovoltaikanlagen sollen méglichst auf vorbelasteten Standorten re-
alisiert werden. An geeigneten Standorten soll auf eine Vereinbarkeit der Erzeu-
gung von Solarstrom mit anderen Nutzungen dieser Fldchen, insbesondere der
landwirtschaftlichen Produktion sowie der Windenergienutzung, hingewirkt wer-
den.

(G) Im notwendigen Mal3e soll auf die Nutzung von Fléachen fiir Freiflachen-Photovol-
taikanlagen in landwirtschaftlich benachteiligten Gebieten hingewirkt werden.

7 Freiraumstruktur

7.1 Natur und Landschaft

7.1.1 Erhalt und Entwicklung von Natur und Landschaft

(G) Natur und Landschaft sollen als unverzichtbare Lebensgrundlage und Erholungs-
raum des Menschen erhalten und entwickelt werden.
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7.1.3 Erhalt freier Landschaftsbereiche

(G) In freien Landschaftsbereichen soll der Neubau von Infrastruktureinrichtungen
moglichst vermieden werden und andernfalls diese moéglichst gebiindelt werden.
Durch deren Mehrfachnutzung soll die Beanspruchung von Natur und Landschaft
mdglichst vermindert werden. Unzerschnittene verkehrsarme Rdume sollen erhal-
ten werden.

Berucksichtigung:

Erneuerbare Energien sind gemalR LEP 6.2.1 (Z) verstarkt zu erschiefden und zu nutzen.
Die verstarkte ErschlieRung und Nutzung der erneuerbaren Energien —, Windkraft, So-
larenergie, Wasserkraft, Biomasse und Geothermie — dienen dem Umbau der bayeri-
schen Energieversorgung, der Ressourcenschonung und dem Klimaschutz. Im Sommer
2021 wurde fur die Bundesrepublik Deutschland der Kohleausstieg bis 2038 gesetzlich
beschlossen. Diese soll durch die neue Regierung deutlich nach vorne gezogen werden.
Aus diesem Grund und in Verbindung mit einer verstarkten Nutzung elektrischer Energie
fur den Verkehrssektor sowie der aktuellen geopolitischen Situation wird der Stromver-
brauch in den kommenden Jahren weiter steigen. Mit einem Anteil von ca. 57 % (2025)
der erneuerbaren Energien (Bruttostromerzeugung) an der Gesamtstromerzeugung
wird erkennbar, dass ein weiterer Ausbau der erneuerbaren Energien zur Sicherung der
Stromversorgung unumganglich ist.

Gem. dem Bayerischen Ener-
gleprogramm So”te der Antell Bruttostromerzeugung in Bayern 2024 nach Energietragern

in Prozent

der erneuerbaren Energien bis sonstge prowmm - 8
2025 auf 70 % gesteigert wer- o og
den. Nach Meldung des Lan- i , ﬁ“’
desamts fiir Statistik vom Excoes % o[-
14.12.2025 betrug der Anteil o

zur Stromerzeugung aus erneu-
erbaren Energien 75,5 %. Der
Anteil der Photovoltaiknutzung
liegt bei 29,0 %. Gerade in Zei- P - [e—

ten des Klimawandels, der ge-

planten Energiewende und stei-

gender Preise fur fossile Ener-

gietrager ist die Nutzung erneuerbarer Energien von allgemeinem, volkswirtschaftli-
chem Interesse (LEP (Z) 6.1.1).

Die Ausweisung von Flachen fur die Errichtung von Anlagen zur Nutzung erneuerbarer
Energien hat raumvertraglich unter Abwagung aller beruhrten fachlichen Belange (u. a.
von Natur und Landschaft, Siedlungsentwicklung) zu erfolgen. Der Zielsetzung, die Nut-
zung erneuerbarer Energien verstarkt zu erschlieen und zu nutzen, kann mit dieser
Planung uneingeschrankt Rechnung getragen werden.

insgesamt
B0 055 GWh Energiatriger

Freiflachen-Photovoltaikanlagen nehmen in der Regel viel Flache in Anspruch und kon-
nen das Landschafts- und Siedlungsbild beeintrachtigen. Dies trifft besonders auf bisher
ungestorte Landschaftsteile zu. Deshalb sollen Freiflachen-Photovoltaikanlagen nicht in
schutzwirdigen Talern und auf landschaftspragenden Gelandertcken errichtet werden
(LEP (G) 7.1.3). Bei dem betroffenen Areal handelt es sich um Flachen, die aufgrund
der topographischen Verhaltnisse und der im weiteren Umfeld umgebenden Gehdlze
kaum Fernwirkung besitzen. Blickbeziehungen von allen Seiten bestehen nur von we-
nigen Seiten.
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Nach dem Grundsatz LEP (G) 6.2.3 sollten PV-Freiflachenanlagen moglichst auf vorbe-
lasteten Standorten realisiert werden. Auch das Erneuerbare-Energien-Gesetz 2023
setzt in § 37 und § 48 als Voraussetzung, dass Photovoltaikanlagen geférdert werden
konnen die Lage auf einer vorbelasteten Flache fest. Konkret werden hier bereits ver-
siegelten Flachen, Konversionsflachen, oder ein Korridor von bis zu 500 m entlang von
Autobahnen und Schienenwegen genannt. Zusatzlich sieht das EEG die Forderung von
Freiflachenphotovoltaikanlagen tber 750 kW auf Acker- und Grunlandflachen in be-
nachteiligten Gebieten vor, wenn die Bundeslander eine entsprechende Rechtsverord-
nung erlassen. Das Bundesland Bayern hat am 7. Marz 2017 mit der Verordnung uber
Gebote fur Photovoltaik-Freiflachenanlagen die entsprechenden Voraussetzungen ge-
schaffen. Weiterhin hierzu zahlen z. B. Standorte entlang von Infrastruktureinrichtungen
(Verkehrswege, Eisenbahn, Energieleitungen etc.), jeweils mit dem Ziel, ungestorte
Landschaftsteile zu schitzen. Solche vorbelasteten Standorte sind im Gemeindegebiet
nicht vorhanden. Der geplante Standort ist nicht vorbelastet im Sinne des LEP's. We-
sentlich begrenzender Faktor ist zur Zeit die Moglichkeit der Netzeinspeisung. Ohne
einen geeigneten Netzeinspeisepunkt im Nahbereich, ist eine wirtschaftliche Errichtung
nicht moglich. Zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses muss eine Einspeisezusage
vorliegen.

Es erfolgt eine Flachenausweisung fur eine Photovoltaikanlage auf intensiv landwirt-
schaftlich genutzten Flachen mit Herstellung einer Eingriinung der Photovoltaikanlage.
Die vorher beschriebene topographische Lage lasst eine massive Beeintrachtigung im
Hinblick auf Fernwirkung und Beeintrachtigung des Landschaftsbildes nicht erkennen.

Durch die vorubergehende Einstellung der landwirtschaftlichen Nutzung wahrend der
Betriebsdauer der Anlage kann sich der beanspruchte Boden erholen und seine Funk-
tionen wieder verbessern. Ein ggf. Stoffeintrag von Dunger und Pestiziden in den Bo-
den, das Grundwasser und angrenzenden Flachen wird fur 2-3 Jahrzehnte vermieden.
Eine Versickerung des Wassers ist weiterhin gegeben, da der Bereich nicht versiegelt
wird. Nach der Nutzungsdauer der Anlage ist wieder eine landwirtschaftliche Nutzung
festgesetzt.

Der Grundsatz LEP (G) 5.4.1 ist der Nutzung erneuerbarer Energien von allgemeinem,
volkswirtschaftlichem und Uberragendem offentlichen Interesse (LEP (Z) 6.1.1) in der
Abwagung hintanzustellen. Unter Berucksichtigung der aktuellen geopolitischen Situa-
tion und der folgenden Anforderungen an eine wesentliche Beschleunigung des Aus-
baus der erneuerbaren Energien zur Sicherung der Energieversorgung ist das Vorha-
ben von besonderer Bedeutung und liegt im 6ffentlichen Interesse. Daher ist dem Ziel
6.2.1 zum verstarkten Ausbau der erneuerbaren Energien besondere Gewichtung bei-
zumessen.

> Regionalplan Region Bayerischer Untermain (1) Stand 25.08.2020

Gemal der Karte 1 ,Raumstruktur” ist die Gemeinde Weilbach im ,landlichen Raum®,
mit besonderem Handlungsbedarf dargestellt.

Auszuge aus relevanten Festlegungen, Ziele (Z) und Grundsatze (G):

4.1 Natur und Landschaft

(Z) 4.1.2

01 Schutz und Pflege der Landschaft
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Die schutzwiirdigen Landschaftsteile der Region, ein System von Naturparken,
Landschaftsschutzgebieten, Naturschutzgebieten, Naturdenkmélern und Land-
Schaftsbestandteilen, sollen gesichert, vorhandene Schéden durch entsprechende
Ordnungs-, Sanierungs- und PflegemalRnahmen behoben werden. Diese schutz-
wirdigen Landschaftsteile sollen in ihrer Funktion als biologisch und strukturell be-
reichernde Elemente der Landschaft, als Kompensatoren der Belastungen von Na-
turhaushalt und Landschaftsbild und als Lebensrdume hier seltener bzw. selten
gewordener Pflanzen- und Tiergesellschaften gestéarkt werden.

5.2 Energie

5.2.1 Allgemeines
01 In allen Teilrdumen der Region soll die Versorgung mit sicherer, preiswerter und
vielféltiger Energie gewéhrleistet werden.

Begriindung

Zu 01 GemanB Art. 2 Nr. 9a BayLplG, LEP 1984 B Xl 1 sowie aufgrund des Ener-
gieprogramms ftir Bayern (1980) ist die Versorgung der Bevélkerung und Wirt-
schaft mit Energie sicherzustellen. Von den im LEP genannten energiewirtschaft-
lichen Zielen ist fiir die Region neben dem Ziel der Sicherheit und Preiswiirdigkeit
der Versorgung mit Energie - vor allem mit Strom und Erdgas - das Ziel einer
moglichst geringen Beeintrachtigung der Umwelt durch energiewirtschaftliche
Malnahmen von besonderer Bedeutung.

Auch in der stark industrialisierten Region Bayer. Untermain ist in Zukunft mit
einem wachsenden Energiebedarf bzw. -verbrauch wohl mindestens in Hoéhe des
durchschnittlichen Verbrauchsanstiegs in Bayern zu rechnen. Auch wenn sich
der Energieverbrauch insgesamt z. B. aufgrund von Energieeinsparungsmal3-
nahmen nicht in der bisher erwarteten Héhe entwickeln sollte, so sind doch die
beiden Energietrager Strom und Erdgas differenziert zu betrachten, wobei insbe-
sondere fiir Strom auch in Zukunft ein Uberdurchschnittliches Wachstum anzu-
nehmen ist.

Die langfristige, am Bedarf zu orientierende Sicherstellung der Versorgung mit
Strom und Erdgas umfasst vor allem eine entsprechende Trassenplanung bzw.
Freihaltung fiir Uberregionale Transport- und innerregionale Verteilernetze sowie
ggf. auch die Erweiterung von fossilbefeuerten Warmekraftwerken. Ferner sind
in der Energieversorgung bestehende innerregionale Disparitdten und Benach-
teiligungen der Region gegentiber benachbarten Rdumen nach Mbglichkeit wei-
ter abzubauen.

Berucksichtigung:
Es erfolgt eine Flachenausweisung fur eine umweltvertragliche Photovoltaik-Freifla-
chenanlage in einem intensiv landwirtschaftlich genutzten Bereich ohne Fernwirkung.

Die Berucksichtigung der Belange des Natur-, Landschafts- und Artenschutzes sowie
die schonende Einbindung der Anlage sind hier zu beachten.

Dies berucksichtigt vorliegende Planung wie folgt:

- die Anlage ist zeitlich befristet und wird nach Ende der Betriebszeit vollstandig
zuruckgebaut

- das Planungsgebiet selbst dient keiner direkten Naherholung

- vorhandene Gehdlzstrukturen im naheren Umfeld und landschaftliche Einbin-
dung durch topographische Verhaltnisse minimieren die Fernwirkung weitgehend
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- durch ein vorhandenes Wege- und Stra3ennetz ist die Verkehrserschlielung si-
chergestellt und es wird keine zusatzliche Infrastruktur Uber die Anlage hinaus
notwendig

- die Energieversorgung soll gemal} dem LEP Bayern durch den Aus- und Umbau
der Energieinfrastruktur zukinftig sichergestellt werden. Erneuerbare Energie
soll verstarkt erschlossen und genutzt werden, wobei hier ein besonderer Fokus
auf der Photovoltaik liegt

Durch die vorubergehende Einstellung der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung als
Grinland wird die Bodenfruchtbarkeit verbessert und ein Stoffeintrag von Dunger und
Pestiziden in den Boden und in angrenzende Flachen kann vermieden werden. Die
Kommune vertritt die Ansicht, dass unter den gegebenen Umstanden dem Belang der
Ausweisung von Flachen fur die regenerative Energiegewinnung unter Beachtung des
besonderen Gewichts von Naturschutz und Landschaftspflege eine hohere Prioritat ein-
geraumt werden kann und setzt dies mit vorliegender Bauleitplanung um.

» Flachennutzungsplan

Der Anderungsbereich ist im rechtswirksamen Flachennutzungsplan als Flache fiir die
Landwirtschaft dargestellt. In der Umgebung befinden sich Flachen fur die Forstwirt-
schaft bzw. Flachen des Landschaftsschutzgebietes (L).

Beriicksichtigung:

Im Parallelverfahren gem. § 8 Abs. 3 BauGB soll zu vorliegender Flachennutzungs-
plananderung ein vorhabenbezogener Bebauungs- mit Grinordnungsplan aufgestellt
werden.

> Naturschutzrecht

Der Geltungsbereich befindet sich vollstandig innerhalb des Naturparks Bayerischer
Odenwald (ehemals Schutzzone) und innerhalb des Landschaftsschutzgebietes LSG-
00562.01 ,Bayerischer Odenwald®.
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Abbildung 4: Ausschnitt aus dem BayernAtlas, griine Punkte = Landschaftsschutzgebiet, ohne Mal3stab

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich keine Natura-2000-Gebiete, Natur-
schutzgebiete, geschutzte Landschaftsbestandteile bzw. geschitzte Naturdenkmale.
Amtlich kartierte Biotope bzw. nach Art. 23 BayNatschG bzw. § 30 BNatschG ge-
schitzte Strukturen sind innerhalb des Geltungsbereiches nicht vorhanden.

Berucksichtigung:

Die Errichtung von Photovoltaikanlagen kann durch ihren Flachenverbrauch, durch die
Veranderung von Oberflaichengestalt, Bodenstruktur und Nutzung sowie durch Ande-
rungen des Kleinklimas zu nachhaltigen Veranderungen des Naturhaushaltes und des
Landschaftsbildes fuihren. Sie ist daher grundsatzlich als Eingriff in Natur und Land-
schaft gemal § 14 BNatSchG zu werten.

Vermeidbare Eingriffe sind zu unterlassen, unvermeidbare Beeintrachtigungen durch
MaRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen (§ 15
BNatSchG). Die geplante Zaunlinie und Baugrenze werden in einem entsprechend gro-
Ren Abstand zu vorhandenen Geholzen festgesetzt.

Aufgrund der Lage innerhalb des Landschaftsschutzgebiets ,Bayerischer Odenwald® ist
der Antrag zur Befreiung nach § 67 BNatSchG durch den Vorhabentrager nach Abstim-
mung mit der unteren Naturschutzbehdrde zu stellen. Aufgrund des Uberragenden 6f-
fentlichen Interesses ist keine Alternativenprufung und Begrindung fur die Befreiung
erforderlich.
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» Arten- und Biotopschutzprogramm (ABSP)

Gemaly Arten- und Biotopschutzprogramm Landkreis Miltenberg (ABSP) befindet sich
das Plangebiet aul3erhalb von 6kologischen Schwerpunktgebieten flr den Naturschutz.
Biotop- oder Arteneintrage liegen fur das Plangebiet nicht vor.

Das umgebende Gebiet ist als ,Hange der Odenwaldtaler bei Weilbach, Eichenbuhl® in
den BayernNaturProjekten vermerkt sowie als ABSP Schwerpunktgebiete.
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Abbildung 5: Ausschnitt aus FIS-Natur vom 23.10.2023 — ohne MafB3stab. Rote Fldchen = ,Hénge der Odenwaldtéler
bei Weilbach, Eichenb(ihl“

> Denkmalschutzrecht
Bodendenkmaler

Gemaly Bayerischem Denkmal-Atlas befinden sich im Geltungsbereich und in der na-
heren Umgebung selbst keine bekannten Bodendenkmaler.

Berucksichtigung:
Grundsatzlich ist der § 8 des Bayerischen Denkmalschutzgesetztes zu beachten.

Baudenkmaler

Gemal Bayerischem Denkmal-Atlas befinden sich im Geltungsbereich keine bekannten
Baudenkmaler.

Berlicksichtiqung:

Die Erlaubnis der Unteren Denkmalschutzbehoérde ist dann einzuholen, wenn in der
Nahe von Baudenkmalern Anlagen errichtet, verandert oder beseitigt werden, wenn sich
dies auf Bestand oder Erscheinungsbild eines der Baudenkmaler auswirken kann (vgl.
Art. 6 Abs. 1 Satz 2 DSchG).
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> Uberschwemmungsgefihrdung

Das Plangebiet befindet sich gemall dem Informationsdienst Uberschwemmungsge-
fahrdete Gebiete (IUG) des Bayerischen Landesamtes fur Umwelt auf3erhalb von fest-

gesetzten Hochwassergefahrenflachen, Uberschwemmungsgebieten und sog. ,was-
sersensiblen Bereichen®.

Beriicksichtigung:

Die geplante Photovoltaikanlage hat einen Abstand von mind. 550 m zum Weilbach im
Suden, aufgrund der Entfernung ist von keinem hohen Grundwasserstand auszugehen.

> Wasserrecht

Eine wasserrechtliche Gestattung ist nicht erforderlich, da u.a. weder Grundwasser an-
geschnitten, noch ein Gewasser hergestellt wird.
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2. Bestandsaufnahme, Beschreibung und Bewertung der festgestellten Um-
weltauswirkungen

2.1 Naturliche Grundlagen

Das Untersuchungsgebiet wird gemafl dem Arten- und Biotopschutzprogramm des
Landkreises Miltenberg dem Naturraum ,Ostliches Odenwaldvorland® zugerechnet.

Der Naturraum mit 63 gkm erscheint als higelige mit Waldstreifen und Rodungsinseln
durchflochtene Agrarlandschaft. Die vorhandenen Lehmbdden des Oberen Buntsand-
steins mit Lossbeimengungen sind Grund fur die grof¥flachige intensive landwirtschaft-
liche Nutzung. Vorhandene voneinander isolierte Restbestande in Form von Streuobst-
wiesen, Obstbaumreihen, Hecken und Feldgehdlzen mit verhaltnismalig hohem Struk-
turreichen Siedlungsbereichen (Dorfern) bilden das gesamte Landschaftsbild. Im Natur-
raum des Ostlichen Odenvorwalds sind hauptsachlich strukturarme Fichten- und Kie-
fernforste mit einigen Mischwaldparzellen vorzufinden. Die vorhandenen kleinen Bache
sind durch Nahrstoffeintrage von maRiger Wasserqualitat und sind weitgehend begra-
digt. Vereinzelt sind nur wertvolle und regional bedeutsame Lebensraume vorhanden.
Das gesamte Gebiet mit Ausnahme der Hochflache um Umpfenbach/Neunkirchen liegt
im Naturpark ,Bayerischer Odenwald®.

Die Potenziell Natlrliche Vegetation, also die Vegetation, die sich nach Aufhdren der
menschlichen Nutzung langfristig einstellen wirde, ist gemall FIS-NATUR der typische
Hainsimsen-Buchenwald.

Aufgrund der hohen land- und forstwirtschaftlichen Nutzungsintensitat ist der Biotopfla-
chenanteil gering.

Altlasten in Form ehemaliger Deponien sind nicht bekannt.

Die Informationen im Altlastenkataster nach Art. 3 BayBodSchG geben nur den momen-
tan erfassten Datenbestand wieder, der nicht den aktuellen Verhaltnissen auf dem je-
weiligen Grundstlck entsprechen muss. Gegebenenfalls muss ein Verantwortlicher
nach Bodenschutzrecht (insbesondere Eigentlimer) eine entsprechende Uberpriifung
(Recherche bzw. Untersuchung) selbst veranlassen. Sollten sich dabei, entgegen un-
seren bisherigen Erkenntnissen, konkrete Anhaltspunkte fur das Vorliegen von Altlasten
oder schadlichen Bodenveranderungen ergeben, dann ist der Verantwortliche nach Art.
1 Bayerisches Bodenschutzgesetz (BayBodSchG) verpflichtet, die Untere Boden-
schutzbehdrde im Landratsamt Miltenberg unverziglich Uber diesen Sachverhalt zu in-
formieren und ihr die diesbezuglich vorhandenen Unterlagen vorzulegen.

2.2 Artenschutzrecht

Die folgenden Ausfihrungen beschranken sich auf eine Potenzialabschatzung. Artspe-
zifische Erhebungen wurden nicht durchgefuhrt. Die Behandlung der artenschutzrecht-
lichen Belange erfolgt tiergruppenbezogen in komprimierter Form. Auf die Erstellung
einer Abschichtungsliste wurde verzichtet.

25-86-01 Seite 24 von 34




Anderung zum Flachennutzungsplan
Begrindung und Umweltbericht
Fassung des Aufstellungsbeschlusses vom 23.09.2025

Flederméuse

Innerhalb des Geltungsbereichs befinden sich keine potentiellen Quartiersbaume. Die
umgebenden Walder und angrenzenden Feldgehdlze kénnen grundsatzlich mdgliche
Quartiersbaume enthalten; diese werden vom Vorhaben jedoch nicht beruhrt. Durch den
Mindestabstand der Umzaunung zum Gehdlzrand wird die mogliche Leitstruktur nicht
beeintrachtigt. Eine Nutzung des Vorhabensbereiches als essentielles Jagdhabitat kann
jedoch nicht ausgeschlossen werden. Zudem wird die Funktion gegenliber dem Istzu-
stand nicht verschlechtert.

Eine vorhabensbedingte Betroffenheit von Fledermausen kann ausgeschlossen wer-
den.

Séugetiere ohne Flederméuse

Fir Biber und Fischotter sowie die Haselmaus fehlen im Vorhabenswirkraum geeignete
Habitate. In diese Bereiche wird nicht eingegriffen.

Eine vorhabensbedingte Betroffenheit dieser Artengruppe kann damit ausgeschlossen
werden.
Kriechtiere

Habitatstrukturen z.B. fur die Zauneidechse sind im Vorhabensbereich nicht vorhanden.
In den angrenzenden Flachen sind u. U. Lebensraume vorhanden, in welche aber nicht
eingegriffen wird. Eine vorhabensbedingte Betroffenheit kann daher ausgeschlossen
werden.

Lurche

Laichgewasser, Uberwinterungs-, Sommerlebensraume oder Wanderkorridore werden
nicht beruhrt. Eine vorhabensbedingte Betroffenheit von Amphibien kann ausgeschlos-
sen werden.

Fische, Libellen

Im Vorhabenswirkraum liegen keine Gewasserlebensraume. Damit kann eine vorha-
bensbedingte Betroffenheit sicher ausgeschlossen werden.

Taqfalter, Nachtfalter

Aus dieser Tiergruppe konnten aufgrund der naturlichen Verbreitungsgebiete z.B. Heller
und Dunkler Ameisenblauling sowie der Nachtkerzenschwarmer im Vorhabenswirkraum
und wahrend der Sommermonate auftreten.

Da fur die genannten Arten geeignete Habitate fehlen, kann eine vorhabensbedingte
Betroffenheit ausgeschlossen werden.

Schnecken und Muscheln

Fur diese Arten fehlen geeignete Feucht- und Gewasserlebensraume im Geltungsbe-
reich. Eine vorhabensbedingte Betroffenheit kann ausgeschlossen werden.

Gefal3pflanzen

Die Auswertung der Grundlagen erbrachte keine Hinweise auf Vorkommen relevanter
Pflanzenarten nach Anhang IV b FFH-Richtlinie im Wirkraum des Vorhabens. Die
Wuchsorte der grofdtenteils sehr seltenen Arten sind gut dokumentiert. Aufgrund der
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Biotopstruktur und standoértlichen Gegebenheiten konnen Vorkommen ausgeschlossen
werden.

Brutvégel

Die landwirtschaftlich genutzten Flachen sind als Bruthabitate fur bodenbrutende Vogel
der Agrarlandschaft (z.B. Feldlerche, Kiebitz, Wiesenschafstelze) wenig geeignet, da die
Habitatqualitat durch die vorhandenen, umgebenden Gehdlzflachen stark eingeschrankt
wird.

Die angrenzend vorhandenen Baume und Hecken konnen als Lebensraum fur geholz-
britende Vogelarten dienen. In die Geholze wird nicht eingegriffen.

Eine vorhabensbedingte Betroffenheit der vorgenannten Arten ist daher nicht anzuneh-
men.

Gesamtbewertung:

Vorhabensbedingt kdnnen nach derzeitigem Kenntnisstand artenschutzrechtliche Ver-
botstatbestande nach § 44 BNatSchG (Schadigungsverbot, Stérungsverbot, Tétungs-
verbot) ausgeschlossen werden.

2.3 Umweltauswirkungen des Vorhabens auf die Schutzglter sowie auf deren
Wirkungsgeflige

Auswirkungen auf das Schutzqgut Boden

- Vorubergehende Inanspruchnahme von landwirtschaftlich genutzten Boden

- Geringfugiger Verlust und weitere Beeintrachtigungen bodendékologischer Funk-
tionen im Bereich der Versiegelungen

- Wegfall des Einsatzes von ggf. Dinge- und Pflanzenbehandlungsmitteln sowie
ggf. einer mechanischen Bodenbearbeitung.

- Nur Punktfundamente, welche riickstandsfrei zu beseitigen sind zulassig

Auswirkungen auf das Schutzgut \Wasser

- Keine nennenswerte Verscharfung des Oberflachenabflusses

- Kein Anfallen von Abwasser

- Wegdfall eines etwaigen Eintrags von Dinge- und Pflanzenschutzmitteln in den
Boden

Auswirkungen auf das Schutzgqut Klima/Luft

- Kleinflachige Veranderung der mikroklimatischen Verhaltnisse (Verschattung,
weniger Ein- und Ausstrahlung, verminderte Verdunstung)

- Geringfugige Behinderung von Kaltluftentstehungsbereichen

- Deutliche Entlastung der Umwelt durch Einsparung von COz.

Auswirkungen auf das Schutzgut Arten und Lebensrdume

- Umwandlung von derzeit intensiv landwirtschaftlich genutzten artenarmen
Grunlandes in artenreiches Extensivgranland

- Beeinflussung der Vegetationszusammensetzung durch Verschattungseffekte

- Keine negative Beeintrachtigung im Hinblick auf den Artenschutz

Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch

- Vorubergehende Larm- und Abgasemissionen wahrend der Bauphase
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- Keine Beeintrachtigungen durch anlagebedingte Larmemissionen

- Keine Beeintrachtigung der Erholungsnutzung im Umland durch Erhéhung der
Strukturvielfalt (Entwicklung von artenreichen Extensivwiesen) und Wegfall von
landwirtschaftlichen Emissionen.

- Ruckfuhrung in landwirtschaftliche Flachen durch Beschrankung der Nutzungs-
dauer der Anlage.

Auswirkungen auf das Schutzqut Landschaftsbild

- Veranderung des Landschaftsbildes durch technische Bauwerke (Solarmodule)
- Keine gravierend stérende Fernwirkung aufgrund der leicht geneigten Lage und
der vorhandenen Waldstrukturen

Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und Sachgiter

- Meldung zu Tage kommender Bodenfunde
Auswirkungen auf Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgiitern
- Sind nicht bekannt.

|2.4 Zusammenfassende Bewertung der Schutzguter

Schutzgut Einstufung des Bestands

anthropogen Uberpragter Boden unter Grinlandnutzung;
deutliche Verminderung der Bodenbearbeitung und damit po-

Boden sitive Auswirkungen wahrend der Dauer der PV-Nutzung
- geringe Bedeutung
Gebiet mit intaktem Grundwasserflurabstand;
Wasser Verbesserung wahrend der Dauer der PV-Nutzung
- geringe Bedeutung
Klima / Luft Flachen mit Klimaausgleichsfunktion

- geringe Bedeutung

relativ strukturarme Grunlandnutzung, mit seitlich vorhanden

Arten und Lebens- hochwertigen Biotopflachen

raume _ . .
- geringe Bedeutung (direkte Flache)
erholungswirksamer Landschaftsraum; keine Blendwirkung
Mensch ,
- geringe Bedeutung
relativ strukturarme Grunlandnutzung, mit seitlich vorhanden
Landschaftsbild hochwertigen Waldflachen

- mittlere Bedeutung

Kultur- u. Sachguter

(Bodendenkmaler) ~keine Bedeutung
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Abfalle und _
Abwasser —>keine Bedeutung
Gesamtbewertun Gebiet geringer Bedeutung fur Naturhaushalt, Land-
. schaftsbild und die Schutzgiiter

|2.5 Prognose lber die Entwicklung des Umweltzustandes

» Bei Durchfiihrung der Planung

Es sind funktionale Wechselwirkungen insbesondere zwischen den Schutzgutern Pflan-
zen und Tiere, Boden, Wasser, und Mikroklima anzunehmen.

So haben die im Zuge der aufgestellten Modulreihen zu erwartenden Standortverande-
rungen infolge Verschattung und gebundelter Abfihrung von Niederschlagswasser
auch geringflgige, indirekte Auswirkungen auf die o. g. Schutzguter untereinander.
Diese wechselseitigen Auswirkungen werden jedoch z. B. hinsichtlich der Gesamt-
menge an Niederschlag flir Boden und Grundwasser wieder ausgeglichen; eine erheb-
liche negative Beeintrachtigung der Umweltfaktoren findet nicht statt. Die extensivere
Nutzung als Dauergrunland verbessert Erosionsschutz und Naturhaushalt hinsichtlich
der Artenvielfalt insgesamt. Nach Riuckbau der Anlage ist die bisherige landwirtschaftli-
che Nutzung unbeeintrachtigt wieder moglich.

Durch die erforderlichen seitlichen Pflanz- und Gehodlzsaumflachen wird wahrend der Nut-
zungs- und damit Eingriffsdauer zusatzlicher Lebensraum fur Tiere und Pflanzen geschaf-
fen, verbleibende geringe Beeintrachtigungen der Anlage konnen mit zusatzlichen Aus-
gleichsmalRnahmen auf dauerhaft verbleibenden Flachen insgesamt kompensiert wer-
den. Bau und Betrieb der Photovoltaikanlage haben daher hiesigen Erachtens keine
Verschlechterung fur die Umwelt zur Folge.

» Bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der vorliegenden Planung wirde die Flache weiter intensiv land-
wirtschaftlich genutzt werden, eine Neuschaffung von Biotopen oder Ausgleichsflachen
eher nicht wahrscheinlich ware. Bei einer Beibehaltung der aktuellen landwirtschaftli-
chen Nutzung bliebe der ungunstige Stoffeintrag in den Boden, in die angrenzenden
Flachen und ins Grundwasser bestehen. Hinsichtlich Klima und Luft sowie Landschafts-
bild wirde sich keine Veranderung ergeben.

2.6 Geplante Vermeidungs-, Verringerungs- und AusgleichsmaRnahmen

» Schutzgut Arten und Lebensraume
e Erhalt der vorhandenen Geholzstrukturen

e Umwandlung des Gebietes von intensiv genutztem artenarmen Griunland zu ex-
tensivem, artenreichen Grinland ausschlie3lich mit autochthonem Saatgut im
Bereich der Module und damit deutlich extensivere Bewirtschaftung der Gesamt-
flache

e Zaun mit mind. 15 cm Bodenabstand und Ausschluss durchgehender Zaunsockel
> somit Erhalt der biologischen Durchlassigkeit
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» Umwandlung des Gebietes von intensiv genutzten landwirtschaftlichen Flachen zu
,mafig extensiv genutztem, artenreichem Grunland®“ (=BNT G212) im Bereich der
Module. Fur die Entwicklung und Pflege ist folgendes zu beachten:

- Grundflachenzahl GRZ < 0,6

- Zwischen den Modulreihen mind. 3 m breite besonnte Streifen

- Modulabstand zum Boden mind. 0,8 m

- Begrunung der Anlagenflache unter Verwendung von Saatgut aus gebietseige-
nen Arten bzw. lokal gewonnenem Mahgut

- Keine Dingung

- Kein Einsatz von Pflanzenschutzmitteln

- 1- bis 2-schlrige Mahd (Einsatz von insektenfreundlichem Mahwerk, Schnitt-
héhe 10 cm)

- Kein Mulchen

» Schutzgut Wasser

e Erhalt der Wasseraufnahmefahigkeit des Bodens, da keine Versiegelung bis auf
Trafostationen erfolgt

e Dauernde Vegetationsbedeckung
e Keine Anwendung von Spritz- und Dungemitteln

e Minimierung der Bodenverdichtung

» Schutzgut Boden

e Anpassung der Photovoltaikanlage an den Gelandeverlauf zur Vermeidung gro-
Rerer Erdmassenbewegungen (Abtragen/Einebnen der vorhandenen Ablagerun-

gen)
e Sparsamer Umgang mit Grund und Boden

e Geringer Versiegelungsgrad mit vollstandiger Versickerung anfallenden Oberfla-
chenwassers

e Anlage evtl. erforderlicher Betriebswege ausschliel3lich in wassergebundener
Bauweise

» Schutzgut Landschaftsbild
e Begrenzung der zulassigen Modul- und Betriebsgebaudehdhen
¢ Neupflanzung von Baumen und Strauchern als raumwirksame Randeingrianung

e Standortwahl abseits von Siedlungen

» AusgleichsmalRnahmen

e Baurechtliche Ausgleichsmallnahmen sind nicht notwendig.

|2.7 Eingriffsregelung |

Der § 18 Abs. 1 BNatSchG sieht fur Bauleitplane und Satzungen eine Entscheidung
uber die Vermeidung, den Ausgleich und den Ersatz nach den Vorschriften des BauGB
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vor, wenn auf Grund dieser Verfahren Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten
sind.

Die Eingriffsermittlung erfolgt gemaf} den Hinweisen des Bayerischen Staatsministeri-
ums fur Wohnen, Bau und Verkehr (in Abstimmung mit den Bayerischen Staatsministe-
rien fur Wissenschaft und Kunst, fur Wirtschaft, Landesentwicklung und Energie, fur
Umwelt und Verbraucherschutz sowie fur Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten) vom
10.12.2021 in Verbindung mit dem Hinweispapier zum Umgang mit der Bauplanungs-
rechtlichen Eingriffsregelung bei PV-Freiflachenanlagen des Bayerischen Staatsminis-
teriums fir Wohnen, Bau und Verkehr (StMB) vom 05.12.2024.

Die detaillierte Betrachtung ist den Unterlagen des vorhabenbezogenen Bebauungs-
mit Grunordnungsplan zu entnehmen. Nach derzeitigem Stand ist fur die PV-
Freiflachenanlage kein Ausgleich notwendig.

2.8 Alternative Planungsmoglichkeiten

Uberlegungen zu Standortalternativen haben stattgefunden. Standorte fiir Freiflachen-
Photovoltaikanlagen sind primar gem. den Grundsatzen des Landesentwicklungspro-
grammes und des Regionalplanes zu entwickeln. Hinzu kommen noch ggf. Férdermog-
lichkeiten des EEG und die naturlichen Gegebenheiten.

Zu den Zielen und deren Bewertung der Landesentwicklungs- und der Regionalplanung
wird auf Ziff. 1.2 des Umweltberichtes verwiesen.

Als vorrangig geeignete Standorte gelten gem. des ,Praxisleitfadens fur die 6kologische
Gestaltung von Photovoltaikanlagen® des Bayerischen Landesamtes fur Umwelt (LfU)
von 2014 im besiedelten Raum (auf3er Grinflachen)

- Siedlungsbrachen, soweit sie nicht fur hoherrangige Nutzungen im Zuge der In-
nenentwicklung genutzt werden

- Versiegelte Flachen und Altlastenflachen

- Larmschutzeinrichtungen

Im AufRenbereich (sofern ohne besondere asthetische oder dkologische Funktionen)
gelten folgende Flachen als vorrangig geeignet:

- Flachen im raumlichen Zusammenhang mit groReren Gewerbegebieten im Au-
Renbereich

- Sonstige brachliegende, ehemals baulich genutzte Flachen im Aul3enbereich

- Versiegelte Konversionsflachen aus wirtschaftlicher und militarischer Nutzung

- Abfalldeponien und Altlastenflachen (sofern mit Umweltanforderungen, Sanie-
rungserfordernis und bauordnungsrechtlichen Anforderungen vereinbar)

- Pufferzonen entlang gréfRerer Verkehrstrassen, Larmschutzeinrichtungen

- Sonstige durch Infrastruktureinrichtungen veranderte Landschaftsausschnitte,
z. B. Hochspannungsleitungen

- Flachen ohne besondere landschaftliche Eigenart, wie Ackerflachen oder Inten-
sivgrunland

Nach dem Landesentwicklungsprogramm Bayern Punkt 3.3 soll grundsatzlich eine Zer-
siedelung der Landschaft und eine ungegliederte, insbesondere bandartigte Siedlungs-
struktur vermieden werden (G). Als Ziel (Z) wird formuliert, dass neue Siedlungsflachen
mdglichst in Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten ausgewiesen werden sollen.
Freiflachen-Photovoltaikanlagen sind keine Siedlungsflachen im Sinne dieses Ziels.
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Vorliegender Standort befindet sich unmittelbar im Anschluss an eine vorhandene Sied-
lungseinheit und ist daher aus stadtebaulicher Sicht sinnvoll. Unabhangig des o. g.
Grundsatzes und des Ziels des LEP ist aufgrund der GroRe der Anlage eine Anbindung
an eine Siedlungseinheit im Stadtgebiet nicht an jeder Stelle moglich, da in den meisten
Fallen die anzubindende Photovoltaikanlage mehr Flache in Anspruch nehmen wurde
als die Siedlungseinheit selbst. Freiflachen-Photovoltaikanlagen sind daher vom Anbin-
degebot gem. Ziff. 3.3 des Landesentwicklungsprogramms Bayern ausgenommen.

Die weiteren vorhandenen ortsangebundenen Flachen im Gemeindegebiet sollen aber
hauptsachlich fur die Erweiterung der Siedlungen und Gewerbegebiete freigehalten
werden und es sollen Auswirkungen auf die Anwohner (z. B. Blendwirkung) durch PV-
Anlagen sowie ein Konfliktpotential mit dem Ortsbild moglichst vermieden werden. Da-
her wird angebundenen Standorten im Gemeindegebiet nicht primar der Vorzug gege-
ben. Auf die Uberpriifung der Angebundenheit an Gewerbestandorte oder weitere
Wohnbebauung wird daher verzichtet.

Vorbelastete Standorte wie z. B. Deponien oder entlang von Autobahnen oder Bahnli-
nien (Abstand 500 m) sind im Stadtgebiet nicht vorhanden, ebenso versiegelte Flachen
oder Konversionsflachen, auf denen primar PV-Freiflachenanlagen entwickelt werden
sollen.

Als Folge dessen mussen auch nicht angebundene Standorte auf3erhalb der vorbelas-
teten Standorte (gem. EEG) betrachtet werden, um die Erzeugung von Strom Uber PV-
Freiflachenanlagen an verschiedenen Standorten zu ermdoglichen.

Als grundsatzlich nicht geeignete Standorte aus Grinden des Naturschutzes und des
Landschaftsbildes sind auszugsweise folgende zu nennen:

- Nationalparke, Naturschutzgebiete und Naturdenkmaler (Art. 23 BNatSchG) fur
die das Veranderungsverbot nach Art. 54 Abs. 3 BayNatSchG gilt, geschitzte
Landschaftsbestandteile nach Art. 29 BNatSchG, oftmals auch kleinflachige
Landschaftsschutzgebiete

- Natura 2000-Gebiete, Wiesenbrutergebiete

- Amtlich kartierte Biotope, Lebensraume und Elemente des Biotopverbundes

- Kompensationsflachen welche im Okoflachenkataster zum Ausgleich und Er-
satz eingetragen sind

- Bereiche die aus Grunden des Landschaftsbildes, der naturbezogenen Erho-
lung und der Sicherung historischer Kulturlandschaft von herausragender Be-
deutung sind

Oben genannten Standortkriterien treffen bei vorliegendem Standort nicht zu, so dass
zumindest eine eingeschrankte Eignung der vorliegenden Flache vorhanden ist.

Als eingeschrankt geeignet sind Standorte, bei denen die Belange des Naturschutzes
und des Landschaftsbildes bei der Abwagung besonders zu berlcksichtigen gelten It.
Praxis-Leitfaden des LfU (auszugsweise):

- Landschaftsschutzgebiete (§ 26 BNatSchG, Art. 17 BayNatSchG) und Natur-
parke

- Landschaftliche Vorbehaltsgebiete, regionale Griinzige gem. Regionalplanen,
Biospharenreservate

- Gebiete im Nahbereich von Aussichtspunkten

- Extensives Grunland

- Erholungsgebiete
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Diese Flachen haben in der Regel eine grolde Bedeutung fur Natur und Landschaft. Die
Eignung ist daher im Zuge einer Einzelfallprifung nachzuweisen.

Der Markt Weilbach hat mit Beschluss des Marktgemeinderates vom 23.09.2025 die
Einleitung des Verfahrens beschlossen.

Der Geltungsbereich befindet sich komplett innerhalb des Landschaftsschutzgebietes
.Bayerischer Odenwald®. Flachen innerhalb von Landschaftsschutzgebieten sind immer
im Einzelfall zu prufen.

Auf eine weitere Betrachtung von Standortalternativen wird verzichtet, zumal sich ca.
85 % des Gemeindegebietes innerhalb des LSG befinden. Die Gebiete die nicht im LSG

i o) o~ 5 s ; ; S oy

Abbildung 6: griine Punkte: Darstellung LSG innerhalb des Naturparks Bayerischer Odenwald, lila Linie: Gemeinde-
gebiet — nachrichtlich aus BayernAtlas — ohne Mal3stab

Die Anlage befindet sich aullerhalb von grundsatzlich nicht geeigneten Ausschlussfla-
chen, wie z.B. Uberschwemmungsgebiete, naturschutzrechtlich geschitzte Flachen,
landwirtschaftliche Béden durchschnittlicher Bonitat.

Der ausgewahlte Standort weist im Vergleich zu anderen Standorten innerhalb des
Stadtgebietes folgende gunstige Standortfaktoren auf:

— Regionalplanerische Vorgaben sind erfullt

— gute verkehrstechnische Erreichbarkeit fir Bau- und Wartungsarbeiten tber bereits
vorhandene Stralden und Wege

— Okologisch unsensible, landwirtschaftlich genutzte Ausgangsflachen

— gunstige Ausgangssituation hinsichtlich der Fernwirkung der Anlage aufgrund der
topographischen Lage.

Ein siedlungsstrukturell giinstigerer Standort im Sinne von ,vorbelasteten” versiegelten
Dach- oder Wandflachen in dieser Grof3enordnung ist in der ndheren Umgebung nicht
verfugbar.
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Eine grof¥flachig geplante und zusammenhangend gewartete Anlage wie im vorliegen-
den Fall Iasst sich innerhalb der Stadt auch nicht auf viele Einzelstandorte oder Dach-
flachen aufgliedern.

Insgesamt gesehen sind zudem am gewahlten Standort keinerlei erhebliche Beeintrach-
tigungen von Schutzgltern oder sonstigen 6ffentlichen Belangen zu befurchten.

3. Zusatzliche Angaben

3.1 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Ver-
fahren und Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Umweltprufung

Daten zu naturlichen Grundlagen und zur Bestandserhebung wurden folgenden Quellen
entnommen:

— Fachinformationssystem Naturschutz (FIS-Natur)
— Umweltatlas Boden Bayern

— Praxis-Leitfaden flr die okologische Gestaltung von Photovoltaik-Freiflachenanla-
gen, LfU 2014

— Informationsdienst (iberschwemmungsgefahrdeter Gebiete in Bayern (IUG Bayern)
— Bayern-Atlas

— Bayerischer Denkmal-Atlas

— Arten- und Biotopschutzprogramm (ABSP des Landkreises Miltenberg)

— Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP Bayern)

— Regionalplan Bayerischer Untermain (1)

Die Analyse und Bewertung des Plangebietes erfolgte verbal-argumentativ. Zur Bewer-
tung der Umweltauswirkungen sowie zur Ermittlung des Ausgleichsbedarfs wurden die
Hinweise des Bayerischen Staatsministeriums fur Wohnen, Bau und Verkehr (in Ab-
stimmung mit den Bayerischen Staatsministerien fur Wissenschaft und Kunst, far Wirt-
schaft, Landesentwicklung und Energie, fur Umwelt und Verbraucherschutz sowie fur
Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten) vom 10.12.2021 in Verbindung mit dem Hin-
weispapier zum Umgang mit der Bauplanungsrechtlichen Eingriffsregelung bei PV-
Freiflachenanlagen des Bayerischen Staatsministeriums beachtet.

Besondere Schwierigkeiten im Rahmen der Umweltprifung traten im vorliegenden Fall
nicht auf.

3.2 Beschreibung der geplanten Uberwachungsverfahren (Monitoring)

Planbedingte erhebliche Umweltauswirkungen werden durch die Anderung des Fla-
chennutzungsplanes nicht erwartet.

Eine Uberwachung unvorhersehbarer erheblicher Umweltauswirkungen ist durch die
Kommune erst auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanungen (nachfolgende Be-
bauungs- mit Grinordnungsplane) bzw. bei der konkreten Planungsumsetzung maoglich.
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13.3 Allgemein verstindliche Zusammenfassung |

Auf einer insgesamt ca. 4,013 ha grolden Flache, 6stlich von Weilbach, sudlich der Stadt
Miltenberg im Landkreis Miltenberg ist die Errichtung einer Photovoltaikanlage geplant.

Das Plangebiet wird derzeit intensiv landwirtschaftlich (Grinland) genutzt. Es befindet
sich aufderhalb landschaftsokologisch wertvoller Flachen. Es werden Flachen von ge-
ringer Bedeutung fur Naturhaushalt und Landschaftsbild beansprucht.

Auf mehreren Seiten der Grundstiicke werden Pflanzmaldnahmen zur erforderlichen
Einbindung der Anlage in die Landschaft ausgewiesen, neben den vorhandenen Ge-
hoélzstrukturen.

Langfristig ist nach dauerhafter Aufgabe der Photovoltaikanlage als Nachfolgenutzung
wieder Landwirtschaft vorgesehen.

Insgesamt sind nach derzeitigem Kenntnisstand keine nachhaltigen oder erheblichen
Auswirkungen auf Mensch, Tier und Pflanzen, Boden, Wasser, Klima, Landschaft oder
sonstige Guter zu erwarten.

Das Monitoring sieht eine Uberpriifung der neu entwickelten Raumstrukturen vor.
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