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2. Anderung des Bebauungsplans ,Nordwest* Trennfurt

1. Anlass

Die Klingenberg Dekoramik GmbH wurde 1899 als Thonindustrie AG gegrindet und
produzierte 120 Jahre lang am Standort Klingenberg keramische Fliesen. 1981
erfolgte der Verkauf des Familienunternehmens an einen auswartigen Konzern.
Seitdem wechselten mehrfach die Eigentumsverhaltnisse. Im Februar 2022 teilte der
letzte Eigentimer mit, dass die Produktion von Keramikfliesen in Klingenberg Ende
2022 einstellen wird und die ca. 100 Mitarbeiter entlassen werden. Seit 2023 steht
der Betrieb leer.

Da das Betriebsgelande als Industriegebiet festgesetzt ist und somit auch Folge-
nutzungen moglich waren, die sich negativ auf die Uberwiegend wohnbaulich
gepragte Umgebung auswirken konnten, hat der Stadtrat der Stadt Klingenberg in
seiner Sitzung vom 08.03.2022 die Aufstellung zur 2. Anderung des Bebauungsplans
.Nordwest“ Trennfurt beschlossen und parallel dazu in der selben Sitzung eine
Veranderungssperre erlassen.

Es wurde vereinbart, dass die Eigentimer die Zeitspanne der Veranderungssperre
nutzen sollen, um ein tragfahiges neues Nutzungskonzept fur das Betriebsgelande
vorzulegen. Ein solches Konzept wurde bis zum Ablauf der Veranderungssperre nicht
konzipiert.

Um negative Auswirkungen zu vermeiden, hat der Stadtrat der Stadt Klingenberg in
seiner Sitzung vom 13.05.2025 beschlossen, die Veranderungssperre um ein Jahr zu
verlangern und unabhangig vom Betrieb die konkrete Bauleitplanung zu beginnen. Da
sich die Anderung auch auf Teilflaichen der benachbarten Anwesen bezieht, wurde
der Geltungsbereich entsprechend ausgeweitet.

Der Geltungsbereich wird durch die Vital-Daelen-StraRe im Norden, durch die
Trennfurter StralBe in Osten, durch die Ernst-Albert-Strale im Siden und die
Alexander-Wiegand-Stral’e im Westen begrenzt.

Folgende Grundstlicke liegen im Geltungsbereich der Bebaungsplananderung:

FI. Nrn. 1316/1, 1316/3, 1316/4, 1316/6, 1383/6, 1456/2, 1456/4, 1456/6, 1456/7 und
1456/36.

2. Ubergeordnete und sonstige Planungen

2.1 Flachennutzungsplan vom 11.02.2019

Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan, unmafstablich,
Geobasisdaten © Bayerische Vermessungsverwaltung
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2. Anderung des Bebauungsplans ,Nordwest* Trennfurt

2.2

Das nordwestliche Teilgebiet ist als Gewerbegebiet und das sudostliche als
Industriegebiet dargestellt. Die Trennungslinie verlauft entlang der zwischenzeitlich
abgebauten 20 kV-Freileitung (siehe B-Plan).

Das Gebaude Trennfurter Strale 38 ist als Baudenkmal in die Denkmalliste
eingetragen. Sudwestlich des Plangebiets befindet sich mit dem Rémischen Kastell
ein Bodendenkmal.

Aus dem Flachennutzungsplan wird deutlich, dass die Ruckstufung des Industrie-
gebietes zu einem Gewerbegebiet die Vertraglichkeit der Nutzungen untereinander
verbessern wird.

Auf die Anderung des Flachennutzungsplans im Parallelverfahren wird verzichtet, da
sich die Gebietscharakteristik nicht wesentlich verandern wird. Die Stadt Klingenberg
a. Main wird bei der nachsten anstehenden Flachennutzungsplandnderung das
Gebiet entsprechend anpassen.

Bebauungsplane

Bebauungsplan ,Nordwest® in Trennfurt

Bebauungsplan

,Nordwest" in Trennfurt,

Plan unmafstablich,
Geobasisdaten © Bayerische
Vermessungsverwaltung

Der Bebauungsplan ,Nordwest* wurde mit Bescheid vom 07.03.1973 durch das
Landratsamt Miltenberg (Nr. 41-610-657 N) genehmigt.

Er weist das Areal dstlich der 20 kV-Freitung als Industriegebiet aus und das westlich
gelegene als Gewerbegebiet. Die Nord-Sid-Trennung verlauft in gerader
Verlangerung der Vital-Daelen-Stralie.

Nordlich, westlich und sudlich schlielen jeweils auf der gegeniiberliegenden
Strallenseite Allgemeine Wohngebiete an.

In Nord-Sid-Richtung Uberspannt eine 20 kV-Freileitung das Gebiet. Diese wurde
zwischenzeitlich abgebaut.
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2. Anderung des Bebauungsplans ,Nordwest* Trennfurt

3.

3.1

Naturschutz

Artenschutz

Luftbild Geobasisdaten © Bayerische Vermessungsverwaltung

Das Plangebiet ist bis auf zwei kleine Teilgebiete vollstandig lGberbaut. Lediglich auf
der Parzelle Fl. Nr. 1383/6 steht ein Wohnhaus mit einem gro3en dahinterliegenden
Garten und im Nordwesten des Betriebsgelandes der Fa. Dekoramik ein Areal, dass
derzeit brach liegt und als Ruderalflur bezeichnet werden kann. Auf dem Gelande der
Fa. Dekoramik stehen isoliert finf groRere Laubbaume.

Mit Ausnahme des Betriebsgelandes der Fa. Dekoramik besteht aktuell auf keinem
anderen Anwesen eine Veranderungsabsicht.

Da auf allen Anwesen Baurecht besteht und die Grundstiicke auch ohne Anderung
des Bebauungsplans zu 80% Uberbaut werden durfen, wird auf eine artenschutz-
fachliche Potentialanalyse verzichtet. Um dennoch keine Verbotstatbestande
auszulésen, wird folgendes gefordert:

o Baumfallarbeiten und der Rickbau baulicher Anlagen (Gebaude, Schuppen
etc.) haben aulRerhalb der Fortpflanzungszeit zwischen dem 01. Oktober und
dem 28. Februar, jedoch bei frostfreier Wetterlage, zu erfolgen.
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2. Anderung des Bebauungsplans ,Nordwest* Trennfurt

3.2

3.3

3.2.1

e Bei Baumfallarbeiten im Winter sind keine weiteren Matnahmen zum Schutz
von Fledermausen zu ergreifen, da keine geeigneten Winterquartiere im
betroffenen Baumbestand vorhanden sind.

e Vor Rickbauarbeiten sind die Gebaude durch eine fachkundige Person auf
die Anwesenheit von Fledermdusen oder Végeln hin zu prifen. Bei
Anwesenheit von Fledermausen ist ein Gutachterblro zu informieren und das
weitere Vorgehen mit der Unteren Naturschutzbehdrde abzustimmen.

Eingriff / Ausgleich
Die Grundflachenzahl von 0,8 wird unverandert beibehalten. Insofern wird kein
Eingriff ausgelost, der auszugleichen ware.

Umweltbericht/Umweltprifung

Das Plangebiet weist eine Grofke von 62.904 m? auf. Bei einer Grundflachenzahl von
0,8 ergibt sich eine zu berlcksichtigende Grundflache von 50.323 m2. Damit wird die
Obergrenze von 20.000 m? Uberschritten, sodass eine Einzelfallbetrachtung erforder-
lich ist, in der zu prifen ist, ob Umweltbelange unberthrt sind.

Einzelfallbetrachtung:

Nach § 2 Abs. 4 BauGB ist bei der Aufstellung von Bauleitplanen die Durchflihrung
einer Umweltprifung erforderlich. Hierbei sind die Merkmale einer Planung
insbesondere hinsichtlich der unmittelbaren und mittelbaren Auswirkungen eines
Vorhabens auf

menschliche Gesundheit,

Tiere und Pflanzen,

Boden und Wasser,

Luft und Klima,

Ortsbild und Landschaftsschutz,

Kulturglter und sonstige Sachglter sowie

die Wechselwirkung zwischen den vorgenannten Schutzgitern

Nogkwh =

zu ermitteln, zu beschreiben und zu bewerten.

Merkmale des Vorhabens
Das Plangebiet setzt sich aktuell aus einem Gewerbegebiet (ca. 1/3) im Nordwesten
und einem Industriegebiet (ca. 2/3) im Stdosten zusammen.

Das Industriegebiet wird zu einem Gewerbegebiet zurlickgestuft. Dardurch
reduzieren sich die zulassigen Larmpegel von tags/nachts 70 dB(A) auf 65/50 dB(A).

Im Gewerbegebiet werden Nutzungen ausgeschlossen, die sich besonders negativ
durch den erhéhten Fahrzeugverkehr auf die angrenzende Wohnbebauung
auswirken. Dazu gehdren insbesondere Logistikbetriebe und Tankstellen.

Statt der Zahl der Vollgeschosse (I bis IV) wird die Gebaudehéhe auf 13,0 m begrenzt
(entspricht vier Geschossen).

Dort, wo bisher vier Vollgeschosse auch unmittelbar an der Strallenbegrenzung
mdoglich waren, wird die Hohe zur besseren Vertraglichkeit zu den gegeniber-
liegenden zweigeschossigen Wohnhausern auf 8,0 m begrenzt.

Die Grundflachenzahl von 0,8 und die Baumassenzahl von 9,0 bleiben gleich.
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2. Anderung des Bebauungsplans ,Nordwest* Trennfurt

3.2.2

3.2.3

Merkmale der mdglichen erheblichen Auswirkungen
Durch die Planung werden keine oder kaum messbaren Beeintrachtigungen auf die
Schutzglter

Tiere und Pflanzen,

Boden und Wasser,

Luft und Klima,

Landschaftsschutz,

Kulturglter und sonstige Sachgtter sowie

die Wechselwirkung zwischen den vorgenannten Schutzgitern

RN =

ausgelost, die nicht auch bisher zulassig waren.

Fur das Schutzgut ,menschliche Gesundheit* kann prognostiziert werden, dass sich
die reduzierten Larmpegel, insbesondere nachts, positiv auf die angrenzende
Wohnbebauung auswirken werden.

Fir das Schutzgut ,Ortsbild“ kann prognostiziert werden, dass sich die reduzierten
Gebaudehohen im sudlichen Teilgebiet positiv auf das Ortsbild auswirken wird, da
hoéhere Gebaude von der Stralkenbegrenzungslinie abzuriicken sind.

Zusammenfassung

Aus den Einzelpunkten geht hervor, dass Bauflachen weder in einem Schutzgebiet
nach dem BNatSchG liegen noch die geplante Abstufung eines Industriegebietes zu
einem Gewerbegebiet negative Auswirkung auf die umgebende Bebauung auslésen
und auch keine Schutzgiter beeintrachtigt werden. Es wird prognostiziert, dass sich
die Bebauungsplananderung positiv auf die Schutzgiter auswirken wird.

Immissionsschutz

Die Immissionsrichtwerte fur Immissionsorte aul3erhalb von Gebauden nach TA Larm
liegen flr Industriegebiete tagsiber und nachts bei 70 dB(A). Diese Werte
suggerieren Gewerbetreibenden immissionsschutzrechtlich kaum Einschrankungen
und somit einen maximalen Gestaltungsspielraum auf dem Betriebsgelande.

Im Bebauungsplan sind aber auch unmittelbar neben dem Industriegebiet (westlich
der Alexander-Wiegand-StraRe und sldlich der Ernst-Alber-Strale) zwei Allgemeine
Wohngebiete festgesetzt. Zu diesen Gebieten kénnen die Werte nicht ausgenutzt
werden, da bei der geplanten Gemengelage auch der Schutz der Anwohner zu
beachten ist, auch wenn im Bebauungsplan nicht explizit darauf eingegangen wurde,
wie die Vertraglichkeit hergestellt werden kann.

Aufgrund der im Laufe der Jahre gestiegenen Anforderungen an den Larmschutz
wurden zum Schutz des angrenzenden Wohngebietes auf dem Betriebsgelande der
Dekoramik GmbH mehrere immissionsschutzrechtliche Genehmigungen erforderlich,
damit die Vertraglichkeit zur umgebenden Wohnbebauung hergestellt werden konnte
(u.a. VerschlieRen der Siidfassade des Rohstofflagers; Genehmigung zur Anderung
einer Anlage zum Brennen keramischer Erzeugnisse, Austausch einer Filteranlage;
Kapazitatserhéhung Cafer Ill; Genehmigung fiir die wesentliche Anderung zum
Brennen keramischer Erzeugnisse).

Durch die Umsetzung dieser Anforderungen kénnte auch die Vertraglichkeit zu den
sonstig angrenzenden Wohnhausern Alexander-Wiegand-Stralte 1 bis 13 sowie
Ernst-Albert-Stral3e 1 bis 7 verbessert werden.

Aktuell zeichnet sich auf dem Betriebsgelande der Dekoramik GmbH eine
Veranderung ab. Dies hat die Stadt Klingenberg zum Anlass gernommen, die
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2. Anderung des Bebauungsplans ,Nordwest* Trennfurt

5.1

52

7.1

7.2

8.1

Vertraglichkeit zu den angrenzenden Wohngebieten weiter zu optimieren, indem das
Industriegebiet durch ein Gewerbegebiet ersetzt wird. Dadurch sind auf dem
Betriebsgelande zukiinftig mit 65 dB(A) tags und 50 dB(A) nachts nur noch deutlich
geringere Immissionsrichtwerte zuldssig. Insbesondere nachts wird dadurch die
Vertraglichkeit spurbar verbessert.

Die geringeren Werte gelten jedoch nur fir den Fall einer Nutzungsanderung auf dem
Betriebsgelande. Bei einer Fortsetzung des Betriebes als Fliesenproduzent gilt der
Bestandsschutz unverandert weiter.

Denkmalsschutz

Baudenkmaler
Im Plangebiet befindet sich das Baudenkmal D-6-76-134-96, das in der Dekmalliste
wie folgt beschrieben ist:

Pfértnerhaus der ehem. Tonindustrie AG Klingenberg (heute Dekoramik), traufseitiger
eineinhalbgeschossiger Satteldachbau mit Fachwerkdrempel, verputztes Erdge-
schoss mit Backsteingliederungen, vortretender Mittelrisalit mit Zwillingstreppengiebel
vor Zwerchhausern, eingeschossiger Pultdachanbau mit gegliederter Blendfassade,
um 1888.

Dementsprechend bedirfen bauliche MalRnahmen an oder in der Nahe des
Einzelbaudenkmals einer denkmalschutzrechtlichen Erlaubnis nach Art. 6
BayDSchG. Deshalb sind entsprechende Malinahmen mit den Denkmalbehdrden
rechtzeitig und vor Ausfuhrungsbeginn abzustimmen.

Bodendenkmaler
Sudostlich des Plangebiets befindet sich ein Bodendenkmal D-6-6221-0050, das in
der Dekmalliste wie folgt beschrieben ist:

Bestattungsplatz der Urnenfelderzeit sowie Kastell der rémischen Kaiserzeit

Verkehrliche ErschlieBung
Das Gewerbegebiet ist Uber die umschlielenden Stralen vollstandig erschlosen. Es
sind keine Anderungen oder Erganzungen des Verkehrsnetzes geplant.

Ver- und Entsorgung
Schmutz- und Niederschlagswasser

Die Ableitung des Schmutzwassers bleibt durch die Planung unberihrt. Zusatzliches
Schmutzwasser fallt keines an.

Trink- und Léschwasser
Die Trink- und Léschwasserversorgung wird durch die Plananderung nicht berihrt.

Bauplanungs- und bauordnungsrechtliche Festsetzungen
Es sind folgende Anderungen geplant:

Art der baulichen Nutzung

Alt:
Es ist ein Industriegebiet festgesetzt.

Es gilt § 9 der Baunutzungsverordnung.
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2. Anderung des Bebauungsplans ,Nordwest* Trennfurt

Auszug aus der BauNVO von 1968:

(1) Industriegebiete dienen ausschlie8lich der Unterbringung von Gewerbe-
betrieben, und zwar vorwiegend solcher Betriebe, die in anderen Baugebieten
unzuléssig sind.

(2) Zuléassig sind:

1. Gewerbebetriebe aller Art mit Ausnahme von Einkaufszentren und
Verbrauchermérkten im Sinne des § 11 Abs. 3, Lagerhéduser, Lagerplatze
und éffentliche Betriebe,

2. Tankstellen.

(3) Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden
1. Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebs-
inhaber und Betriebsleiter,
2. Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke.

(4) Die Industriegebiete einer Gemeinde oder Teile eines Industriegebietes kénnen
im Bebauungsplan nach der Art der Betriebe und Anlagen und deren
besonderen Bedlirfnissen und Eigenschaften gegliedert werden.

Neu:
Es wird ein Gewerbegebiet festgesetzt.

Zulassig sind Gewerbebetriebe aller Art, 6ffentliche Betriebe, Geschafts-, Biro- und
Verwaltungsgebaude und Anlagen fur sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise zugelassen werden Wohnungen flr Aufsichts- und Bereitschafts-
personen sowie flr Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb
zugeordnet und ihm gegenuber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind,
Anlagen flr kulturelle Zwecke sowie Vergniigungsstatten.

Wohnungen sind in die Betriebsgebaude zu integrieren. Freistehende Wohnhauser
sind unzulassig.

Unzuldssig sind Lagerhauser, Lagerplatze, Tankstellen und Logistikunternehmen.

Nicht zugelassen werden Anlagen fir kirchliche, soziale und gesundheitliche
Zwecke.

Begrindung:

e Allgemein
Mit der Zurlckstufung eines Industriegebietes in ein Gewerbegebiet im
stidostlichen Teilgebiet wird die Vertraglichkeit zu den unmittelbar angrenzenden
Wohngebieten verbessert. Insbesondere nachts wird die Wohnqualitat durch die
deutlich niedrigeren Larmpegel erhoht.

Mit der Umwidmung wird der Bestandsschutz jedoch nicht angetastet. Die
niedrigeren Werte sind auf dem Betriebsgelande erst dann einzuhalten, wenn
die bisherige Nutzung aufgegeben und durch eine neue ersetzt wird.

e Im Einzelnen
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2. Anderung des Bebauungsplans ,Nordwest* Trennfurt

Gewerbliche Flachen, die noch entwickelt werden koénnen, sind innerhalb der
Klingenberger Gemarkung sehr begrenzt. Deshalb sollen die leerstehenden bzw.
ungenutzten Flachen vor Allem dem produzierenden und verarbeitenden
Gewerbe zur Verfligung gestellt werden. Hierdurch kénnen u.a. Synergieeffekte
mit benachbarten Betrieben der nérdlich angrenzenden Gebiete genutzt werden,
da auch dort zahlreiche Betriebe des produzierenden und verarbeitenden
Gewerbes ansassig sind und die Betriebe somit von der Nutzungsvielfalt
untereinander profitieren kénnen.

Bei der Ansiedlung von Betrieben favorisiert die Stadt Klingenberg solche, die
auf kleiner Flache moglichst zahlreiche und qualifizierte Arbeitsplatze schaffen.

Diese Zielsetzung wird auch deshalb flr die einzig richtige gehalten, da das
Bayerische Staatsministerium flr Wirtschaft, Landesentwicklung und Energie in
seinem Schreiben vom 24.01.2020 zum Thema ,Prufung des Bedarfs neuer
Siedlungsflachen fir Wohnen und Gewerbe durch die Landesplanungsbehdrde®
bei der Entwicklung neuer Gewerbeflachen sehr strenge Anforderungen gestellt
hat, um den Flachenverbrauch einddmmen zu kénnen.

Nutzungen wie Logistikbetriebe, Lagergebdude und Lagerplatze, die diesen
Zielen zuwiderlaufen, werden deshalb in diesem Gebiet nicht zugelassen.

Mit dem Ausschluss von Logistikbetrieben und Tankstellen soll damit auch die
Vertraglichkeit zur benachbarten schutzbedirftigen Wohnbebauung verbessert
werden.

Mit dem Ausschluss von Anlagen flr kirchliche, soziale und gesundheitliche
Zwecke soll vermieden werden, dass sich schutzbedurftige Nutzungen neben
Gewerbebetrieben ansiedeln und diese dadurch in ihrer gewerblichen Tatigkeit
einschranken.

e Ausnahmsweise zugelassen werden:
Wohnungen flr Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber
und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegenuber in
Grundflache und Baumasse untergeordnet sind. Hierbei ist der Nachweis zu
fuhren, dass Wohnungen fiir den Betrieb erforderlich sind.

Wenn freistehende Wohnhauser in Gewerbegebieten errichtet werden, besteht
die Gefahr, dass sich die Bewohner durch die gewerblichen Tatigkeiten auf den
benachbarten Betriebshéfen gestért flihlen kdnnten.

Damit die Gewerbetreibenden ihren Tatigkeiten uneingeschrankt nachkommen
kénnen, werden deshalb Wohnungen in die Betriebsgebdude zu integrieren und
freistehende Wohnhauser nicht zugelassen.

Anlagen flr kulturelle Zwecke kénnen durch die Umnutzung alter Betriebshallen
entstehen. Sie bedeuten keine Einschrankung fir die Gewerbebetriebe.

Vergnlgungsstatten kdnnen entlang der Trennfurter Strale zugelassen werden,
da sich zu dieser Seite keine Wohnhauser befinden.

Zur Alexander-Wiegand-Strafle und zur Ernst-Albert-Strale wirde die Ansied-
lung von Spielhallen kontraproduktiv wirken, da Vergnligungsstatten vor allem
abends bzw. nachts betrieben und stark frequentiert werden und damit ein
immissionsschutzrechtliches Problem zu benachbarten Wohnungen darstellen.
Es gilt einem sog. trading-down-Effekt entgegenzuwirken, da in Folge der mit
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2. Anderung des Bebauungsplans ,Nordwest* Trennfurt

8.2

8.2.1

8.2.2

8.2.3

8.3

8.3.1

8.3.2

8.3.3

dem Betrieb von Vergnigungsstatten verbundenen Gerauschbelastungen durch
den an- und abfahrenden Verkehr und die Besucherfrequenz auf den Stral3en in
den Abend- und Nachtstunden eine Wohnnachbarschaft vermieden wird.

Maf der baulichen Nutzung

Zahl der Vollgeschosse

Alt:
1 bis 4 Vollgeschosse

Neu:
Die Gebaudehohe wird im GE 1 mit maximal 13,0 m und im GE 2 mit maximal 8,0 m
festgesetzt.

Begrindung:

Die maximale Zahl der Vollgeschosse ermdéglicht es unmittelbar an der Strallen-
begrenzungslinie unverhaltnismalig hohe Gebaude gegenuber den Uberwiegend
zweigeschossigen Wohngebauden zu errichten, da keine maximale HOhe festgesetzt
ist. Aktuell weist das hdchste Gebaude drei Geschosse auf.

Deshalb wird auf die Zahl der Vollgeschosse verzichtet und stattdessen eine
maximale Gebaudehoéhe festgesetzt.

Mit Begrenzung der Gebaudehdhe auf 13,0 m kénnen weiterhin vier Geschosse
realisiert werden. Um die Vertraglichkeit zur umgebenden Bebauung herzustellen,
wird die Gebaudehdhe dort, wo die Baugrenze bis an die Strallenbegrenzung reicht,
jedoch auf 8,0 m reduziert. Sollen héhere Gebaude errichtet werden, sind sie um
4,0 m zurtickzusetzen.

Grundflachenzahl
Die Grundflachenzahl von 0,8 wird beibehalten.

Baumassenzahl
Die Baumassenzahl von 9,0 wird beibehalten.

Bauweise

Bauweise
Statt der offenen Bauweise wird die abweichende Bauweise festgesetzt.

Begrindung:
Da die Lange der Baukdrper Uberschreitet schon im Bestand die zuldssige
Maximallange von 50 Meter bei einer offenen Bauweise. Die Uberschreitung ist
gewdulnscht.

Mindestgrofle der Baugrundstiicke
Die MindestgroéRe der Baugriindstiicke von 1.200 m? wird beibehalten.

Baugrenzen

Alt:

In der Urfassung des Bebauungsplans verlauft die Baugrenze im stdlichen Teilgebiet
zwischern Trennfurter Stralte 38 und Trafostation an der Alexander-Wiegand-Stralle
Uberwiegend entlang des Gehweges bzw. der StralRe. Noérdlich davon weicht die
Baugrenze deutlich weiter, aber in unregelmaiger Entfernung von der Sral3en-
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2. Anderung des Bebauungsplans ,Nordwest* Trennfurt

8.4

8.5

8.6

begrenzungslinie zurtick. Einige Gebaude Uberschreiten zwischenzeitlich die festge-
setzte Baugrenze.

Neu:

Mit dem einheitlichen Vorriicken der Baugrenze auf einen Abstand von 4,0 m zur
Stralienbegrenzungslinie im ndrdlichen Abschnitt liegen zukiinftig fast alle realisier-
ten Gebaude innerhalb des Baufeldes. Mit dem Vorriicken soll der Gestaltungs-
spielraum auf den Grundstuicken vergréRert werden.

Der 4,0 m Abstand wird auch im sldlichen Teilabschnitt fortgeflihrt. In diesem
Bereich wird jedoch, da im Bestand vorhanden, eine Bebauung mit geringerer Hohe
zugelassen. Auf den einen Ricksprung an der Trennfurter StralRe wird verzichtet, da
sich hierflur die Notwendigkeit nicht erschlief3t.

Planungen, Nutzungsregelungen, MaRRnahmen und Flachen fir MaRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Alt:
Es wurde bisder keine Anforderungen formuliert.

Neu:
Um keine Verbotstatbestande auszulésen, wird gefordert, dass,

o Baumfallarbeiten und der Riickbau baulicher Anlagen (Gebaude, Schuppen
etc.) haben auf3erhalb der Fortpflanzungszeit zwischen dem 01. Oktober und
dem 28. Februar, jedoch bei frostfreier Wetterlage, zu erfolgen.

e Bei Baumfallarbeiten im Winter sind keine weiteren Mallhahmen zum Schutz
von Fledermdusen zu ergreifen, da keine geeigneten Winterquartiere im
betroffenen Baumbestand vorhanden sind.

e Vor Rickbauarbeiten sind die Gebaude durch eine fachkundige Person auf
die Anwesenheit von Fledermdusen oder Voégeln hin zu prifen. Bei
Anwesenheit von Fledermausen ist ein Gutachterburo zu informieren und das
weitere Vorgehen mit der Unteren Naturschutzbehdrde abzustimmen.

Insbesondere der dritte Punkt ist zu beachten, da in einer Nisthilfe am groRen Kamin
seit Jahren regelmallig ein Wanderfalke britet. Der Wanderfalke sowie seine
Lebensstatte (Nisthilfe) unterliegen dem besonderen gesetzlichen Schutz gemaR §
44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG).

Sollte der Kamin abgebrochen werden, ist eine spezielle artenschutzrechtliche
Prifung (saP) durchzufihren. In dieser sind geeignete vorgezogene
Ausgleichsmaflinahmen (CEF-MalRnahmen) zu definieren.

Die erforderlichen MaRhahmen mussen rechtzeitig umgesetzt und vor dem Abbruch
des Kamins voll funktionsfahig sein.

Abstandsflachen
Die Abstandsregelung nach der Bayerischen Bauordnung wird beibehalten.

Einfriedungen

Alt:
Die Héhe der Einfriedungen ist auf 1,00 m ab Unterkante Gehsteig festgesetzt. Die
Sockelhdhe der Einfriedungen darf nicht mehr als 0,35 m betragen. Grelle
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2. Anderung des Bebauungsplans ,Nordwest* Trennfurt

8.7

8.7.1

8.7.2

Farbanstriche und unschdne Ausflihrungen sind untersagt. Maschendrahtzaune sind
zu hinterpflanzen.

Neu:

Die Obergrenze fir Einfriedungen an der Grundstiicksgrenze betragt nach BayBO
2,0 m. Da es sich um ein reines Gewerbegebiet handelt, aus versicherungs-
technischen Grinden auf einzelnen Grundstlicken eine hdéhere Einfriedung
erforderlich ist und aus Larmschutzgrinden die Mauern zur Alexander-Wiegand-
Stralle und zur Ernst-Albert-StraBe hoher sind, wird auf Festsetzungen zu
Einfriedungen verzichtet.

Sonstiges

Fassadengestaltung

Alt:
Die Gebaudeanstriche sind in gedeckten Farben zu halten.
Farbe der Dacheindeckung: dunkelbraun oder schwarz.

Neu:
Die Festsetzungen werden flr entbehrlich gehalten und aufgegeben.

Altlasten

Das Grundstuck FI. Nr. 1316/1 der Gemarkung Trennfurt ist im bayerischen Alt-
lastenkataster nach Art. 3 BayBodSchG als Altlast oder schadliche Boden-
veranderung gekennzeichnet. Hierbei handelt es sich um die Altlastenverdachts-
flache ,Klingenberg Dekoramik GmbH®*.

Nach Stillegung des vorgenannten Betriebes im Jahre 2022 wurde auf dem
Betriebsgelande eine orientierende Schadstoffuntersuchung im Rahmen der Nach-
sorgepflichten i. S. d. § 5 Abs. 3 Nr. 1 BImSchG durchgefiihrt. Das Wasserwirt-
schaftsamt Aschaffenburg nahm mit Schreiben vom 29. Marz 2023 dahingehend
Stellung, dass zwar Kontaminationen in der Gebaudesubstanz und im Boden
(Auffallung) vorhanden sind, welche aufgrund der Versiegelung fir den Pfad Boden-
Grundwasser jedoch keine Gefahrdung darstellen und somit kein akuter Handlungs-
bedarf besteht. Rickbau- oder Umbaumalnahmen sollten dennoch gutachterlich
begleitet werden. Die festgestellten Kontaminationen der Gebaudesubstanz bzw. der
technischen Einbauten (Tragschichten) sind erst im Rahmen von Rickbau- oder
Umbaumafnahmen hinsichtlich abfallrechtlicher Verwertungs- bzw. Entsorgungs-
maoglichkeiten fachkundlich zu bewerten.

Aschaffenburg, den 16. September 2025 Klingenberg a. Main, den __._ .2025

Entwurfsverfasser /z K Auftraggeber

Planer FM Der 1. Biirgermeister der
Fache Matthiesen GbR Stadt Klingenberg a. Main
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