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ANLASS UND ERFORDERNIS DER PLANUNG

1 EINFUHRUNG
1.1 Anlass und Ziel

Aufgabe der Flachennutzungs- und Landschaftsplanung ist
es, die Grundzige der planerischen und stédtebaulichen
Entwicklung mit den baulichen und sonstigen Nutzungen im
Gemeindegebiet in Anpassung an die Ubergeordneten Ziele
der Raumordnung zu steuern und ein rdumliches Gesamt-
konzept als Leitlinie for planerische Entscheidungen im
Gemeindegebiet fur einen Uberschaubaren Zeitraum von
10-15 Jahren zu definieren.

Die Gemeinde Kahl a. Main besitzt einen rechtswirksamen
Fldchennutzungsplan in der Fassung vom 10.10.2000, der mit
der Bekanntmachung vom ............ wirksam wurde.

Aufgrund der Siedlungsentwicklung der Gemeinde in den letz-
ten Jahren, verénderter Anforderungen der Infrastrukturent-
wicklung, des Immissionsschutzes und des Naturschutzrechtes
ist der Flachennutzungsplan mittlerweile Gberholt.

Da die Gemeinde im Rahmen der Bauleitplanung den Erforder-
nissen der aktuellen und zukinftigen stédtebaulichen Ent-
wicklung Rechnung tragen und hierbei die Belange des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege mit besonderer Bedeutung
des Biotop- und Artenschutzes geméf3 § 11 Abs. 2 des Bundes-
naturschutzgesetzes (BNatSchG) bericksichtigen méchte, hat
der Gemeinderat in seiner Sitzung am 18.07.2023 die Fort-
schreibung des Fléchennutzungsplanes mit integriertem Land-
schaftsplan beschlossen.

FUr die Fortschreibung des Flachennutzungsplans mit integrier-

tem Landschaftsplan ergeben sich folgende allgemeine Ziele:

 Uberprifung der stiddtebaulichen und verkehrlichen Ent-
wicklungen und Fléchennutzungen im Gemeindegebiet an-
hand der Bestandssituation

¢ Festlegung der beabsichtigten stédtebaulichen und verkehr-
lichen Entwicklung unter Abwédgung der Belange und Ziele
des Naturschutzes und der Landschaftspflege sowie der wei-
teren éffentlichen und privaten Belange geméf3 § 1 Abs. 6
BauGB

* Darstellung des vorhandenen Zustands von Natur und Land-
schaft und seiner Bewertung nach den Zielen des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege im Gemeindegebiet
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* Darstellung des angestrebten Zustands von Natur und Land-
schaft und der zu seiner Erreichung erforderlichen Maf3-
nahmen

* Festsetzung von Fléchen fir MaBnahmen und Erfordernisse
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung sowie zur Ver-
meidung und Verminderung von Beeintréchtigungen von
Natur und Landschaft.

Als ,vorbereitender Bauleitplan” stellt der Fléchennutzungs-
plan mit integriertem Landschaftsplan die Grundlage fur fort-
fuhrende Planungen dar. Er hat zunéchst keine direkte grund-
satzliche Rechtsnormqualitdt und damit Verbindlichkeit fur den
Burger, sondern bedarf der Umsetzung durch Bebauungs- und
Griunordnungspldne. Fur planerische Entscheidungen der
Gemeinde und der Fachbehérden bildet er jedoch eine ver-
bindliche Vorgabe, die bei Planungen im Gemeindegebiet zu
beachten ist.

1.2 Rechtliche Rahmenbedingungen

Geméfl § 1 Abs. 5 Baugesetzbuch (BauGB) sollen die Bau-
leitpléne, zu denen auch der Fldchennutzungsplan zahlt,
eine nachhaltige stddtebauliche Entwicklung gewdhrleisten,
die die sozialen, wirtschaftlichen und umweltschitzenden
Anforderungen auch in Verantwortung gegenuber kinftigen
Generationen in Einklang bringt.
Dabei sind auch die ergénzenden Vorschriften zum Umweli-
schutz des § Ta BauGB zum sparsamen Umgang mit Grund
und Boden, Vermeidung und Ausgleich von voraussichtlich
erheblichen Beeintréchtigungen von Natur und Landschaft,
Erhaltungsziele und Schutzzweck der Natura 2000 Gebiete
und Erfordernisse des Klimaschutzes zu beachten.
DarUber hinaus ist nach § 2a BauGB der Begrindung zum
Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan ein
Umweltbericht zur Darlegung der voraussichtlich erheblichen
Umweltauswirkungen der Bauleitplanung beizufigen; das
Ergebnis der Umweltprifung ist bei der Abwégung zu beruck-
sichtigen (vgl. Teil E der vorliegenden Begrindung).
Geméf § 9 Abs. 3 BNatschG sind die Aufgaben, Ziele, Erforder-
nisse und Mafinahmen des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege in Landschaftsplénen darzustellen. Sie umfassen:
* Angaben Uber den vorhandenen und zu erwartenden Zu-
stand von Natur und Landschaft

arc.grin | landschaftsarchitekten.stadtplaner
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e Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege

e die Beurteilung des Zustands von Natur und Landschaft
nach Maf3gabe dieser Ziele

* die Erfordernisse und Mafinahmen zur Umsetzung der kon-
kretisierten Ziele.

Fir die értliche Ebene werden diese Ziele, Erfordernisse und
MaBnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege ge-
méafB § 11 BNatschG konkretisiert und im kommunalen Land-
schaftsplan dargestellt. Dieser wird nach Art. 4 BayNatSchG in
den Fldchennutzung integriert.

1.3 Vorgehensweise

FiUr die Erarbeitung des Fléchennutzungsplans mit integriertem
Landschaftsplan wurden unter anderen folgende planerische
Fachbeitrdge ausgewertet und bericksichtigt (vgl. Literaturver-
zeichnis Kap. F Anhang):

* Landesentwicklungsprogramm Bayern, 2023

* Regionalplan Region Bayerischer Untermain (1), 2020

* Statistische Daten (Bayerisches Landesamt fur Statistik und
Datenverarbeitung), 2023

* aktuelle Daten der ,Bertelsmann Stiftung”, www.wegweiser-
kommune.de” Abrufdatum 30.04.2024

* Arten- und Biotopschutzprogramm Bayern, Landkreis
Aschaffenburg, 1997

* Biotopkartierung Bayern, 1992, nachrichtliche Ubernahme
e Artenschutzkartierung Bayern, 2021

* Waldfunktionskartierung des Landkreises Aschaffenburg,
(Geodaten im ESRI Shape-File Format von Bayerischer
Landesanstalt for Wald und Forstwirtschaft (Iwf) vom No-
vember 2020)

* Ortsentwicklung Kahl am Main, Stédtebauliche Planung mit
Mobilitéts- und Nachverdichtungsstrategie (MuNS) sowie in-
tegriertem Einzelhandels- und Verkehrsgutachten, 2018

Ergénzt durch:

* Auswertung des rechtswirksamen Fldchennutzungsplans
mit integriertem Landschaftsplan in der Fassung vom
10.10.2000 mit Begrindung
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* Auswertung der StraBenverkehrszédhlung 2010
* Geobasisdaten 2022 fir die Gemeinde Kahl am Main

* Eigene Erhebungen und Kartierungen vor Ort im Frihjahr
2023

* Ergebnisse der Gemeinderatsklausur am 02.03.2024
* Ergebnisse des Gberfraktionellen Gespréchs vom 17.02.2025

Darauf aufbauend ergeben sich fior den Fléchennutzungs-
plan mit integriertem Landschaftsplan Kahl a. Main folgende
Planungserfordernisse, Besonderheiten und Schwerpunkte:

* Thema Siedlungsentwicklung - Uberprifung der Bestands-
situation, Aktualisierung und Ergénzung auf Basis einer Be-
darfsermittlung; Schwerpunkt auf Innenentwicklung, spar-
samen Umgang mit Grund und Boden, Bereitstellung von
Wohnraum fir die ortsanséssige Bevélkerung; Uberprifung
und Anpassung / Ergénzung vorhandener Entwicklungs-
potenziale im Auf3enbereich

¢ Thema Gewerbeflachenentwicklung im Nahbereich der be-
stehenden Gewerbebetriebe als Erweiterungsgebiete

* Thema Versorgung - Aktualisierung der Versorgungsinfra-
struktur

¢ Thema Naturschutz — Biotop- und Artenschutz, Vernetzung,
Aufwertung und Entwicklung in der Kahlaue, Aktualisierung
von Schutzgebietsgrenzen und Schutzgegensténden

* Thema Erholung, Freizeit und Tourismus — Naherholungs-
rdume

Es wurden schutzgutbezogene Themenkarten, Themenkarten
zur Siedlungsstruktur und Innenentwicklung (Ortslagen, Orts-
réinder) erarbeitet sowie die Ortsentwicklung Kahl a. Main,
Stadtebauliche Planung mit Mobilitéats- und Nachverdichtungs-
strategie (MuNS) und das integrierte Einzelhandels- und Ver-
kehrsgutachten ausgewertet. Damit wird die Grundlage fur die
Leitbild- und Zielentwicklung des Fldchennutzungsplans mit
integriertem Landschaftsplan, die Beurteilung der Umweltaus-
wirkungen der Siedlungs-, Gewerbe- und Verkehrsentwicklung
sowie fur die Erarbeitung von Maf3nahmen der Fléchennut-
zungs- und Landschaftsplanung fiur die Gemeinde Kahl a.Main
geschaffen.

arc.grin | landschaftsarchitekten.stadtplaner
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1.4 Hinweise zum Verfahren

Der Gemeinderat der Gemeinde Kahl a. Main hat in seiner Sit-
zung am 18.07.2023 die Fortschreibung des Fldchennutzungs-
planes mit integriertem Landschaftsplan beschlossen; der
Aufstellungsbeschluss wurde am ...... 2023 ortsublich bekannt
gemacht.

FOr den Vorentwurf der Fortschreibung des Fléchennutzungs-
planes mit integriertem Landschaftsplan der Gemeinde Kahl
a. Main einschlieBBlich Begrindung und Umweltbericht mit
Stand vom 07.05.2024 wurde die fruhzeitige Beteiligung
der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB in der Zeit vom
14.06.2024 bis 05.08.2024 durchgefuhrt. Gleichzeitig erfolgte
die frUhzeitige Beteiligung der Fachbehérden und der Tré-
ger offentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB. In diesem
Rahmen wurden die Fachbehérden und Tréger oéffentlicher
Belange dazu aufgefordert, sich zum erforderlichen Umfang
und Detaillierungsgrad der Umweltprifung zu dufiern.

1.5 Stand der Bauleitplanung

Der derzeit rechtswirksame Fléchennutzungsplan mit inte-

griertem Landschaftsplan der Gemeinde Kahl a.Main in der

Fassung vom 10.10.2000 wurde mit Bekanntmachung vom

............ rechtsgiltig und seitdem eine Anderung und zwei

Berichtigungen erfahren hat:

* 1. Anderung (Vogelpark), wirksam seit 22.06.2018

* 1. Berichtigung (Nérdlich der Krotzenburger Str.) wirksam
seit 18.02.2022

* 2. Berichtigung SO Schitzenverein u. Gmeinbedarf
(Bereich 2. And. BP Richard-Wagner-Str.), wirksam seit
22.07.2022

Folgende Bebauungspldne wurden bis 2000 im Gemeinde-
gebiet Kahl a.Main aufgestellt:
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Name des Bebauungsplans Satzungsheschluss / Bekanntmachung

Franzosenacker 1962
Heide 1964
Heide - 1. Anderung 1968
Heide - 2. Anderung 1977
Kimmelsteich 1969
Weihertannensee 1971
Birkeneck 1976
Birkeneck 1977
Birkeneck 1984
Seligenstadter Weg 1975
Seligenstadter Weg - 1. Anderung 1979
An der Sandmuhle 1987
Gewerbegebiet Lange Hecke 1990
Richard-Wagner-Strafie 1984
Richard-Wagner-Strafie - 1. Anderung 1990
Weiherbricke 1999
Bruckfeld/Ehrlichgérten 1977
Bruckfeld/Ehrlichgérten - 2. Anderung 1982
Bruckfeld/Ehrlichgérten - 3. Anderung 1984
Bruckfeld/Ehrlichgérten - 4. Anderung 1991
Bruckfeld/Ehrlichgérten - 5. Anderung 1998
Bruckfeld/Ehrlichgérten - 6. Anderung 1999
Ochsensee 1986
Teilgebiet "Ostliche StraBenseite am Ochsensee" 1977
An der Sandmihle - 1. Anderung 1990
Ober der Sandmuhle-Sud 2000
Obere Fallermuhle 1998
Zentgrafengarten

Lange Hecke 1990
Lange Hecke I nicht rechtskréftig
Gewerbegebiet Ochsensee nicht rechtskréftig

Tab. 1: Bebauungspldne der Gemeinde Kahl a. Main bis zum Jahr

2000

arc.grin | landschaftsarchitekten.stadtplaner
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Folgende Bebauungspléne wurden in der Zwischenzeit aufgestellt :

Name des Bebauungsplans

Satzungsbeschluss / Bekanntmachung

Seligenstadter Weg - 2. Anderung

2014

Bruckfeld/Ehrlichgérten - 7. Anderung 2012
Ehemaliges Gewerbegebiet Heeg 2001
Mainfeld 4 2006
Ochsensee -1 . Anderung 2001
Am Vogelpark 2002
Am Vogelpark -1. Anderung und Erweiterung 2018
Mainfeld 1+2 2003
Mainfeld 1+2 - 1. Anderung 2006
Mainfeld 1+2 - 2. Anderung 2012
Mainfeld 3 2002
Mainfeld 3 - 2. Anderung 2006
Mainfeld 3 - 3. Anderung 2012
Mainfeld 4 - 1. Anderung 2010
Mainfeld 4 - 2. Anderung 2012
Kirchwegtannen 2002
Prischof3 2003
PrischoB - 1. Anderung 2006
Prischof3 - 2. Anderung 2012
An der Sandmihle - 2. Anderung 2004
Zwischen Hanauer Landstrafe und Spessartstrafie 2002
Zwischen Hanauer LandstraBe und Poststra3e 2004
Ortsmitte | 2004
Ortsmitte Il 2011
Ortsmitte Il 1. Anderung in Aufstellung
Ober der Sandmuhle-Sud 2000
Zentgrafengarten 2010
Zwischen Ostlandstrafie und Westring 2010
Schillerstrafie 2005
Nérdlich der Krotzenburger Strafe, 1. Anderung 2022
Logistikzentrum Linde 2022
Richard-Wagner-Strafie - 2. Anderung 2022

Tab. 2: Bebauungspldne der Gemeinde Kahl a. Main ab dem Jahr

2001
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RAHMENBEDINGUNGEN UND PLANUNGSVOR-

GABEN

2 VERWALTUNGSRAUM, LAGE
IM RAUM

Die Gemeinde Kahl a.Main liegt am Nordwestrand des Land-
kreises Aschaffenburg an der Landesgrenze zu Hessen und
umfasst eine Flache von 1.063 ha.

Nachbargemeinden innerhalb des Landkreises Aschaffenburg
sind Alzenau im Osten und Karlstein im Siden. Die Gemeinden
Hanau und Grofikrotzenburg im hessischen Landkreis Main-
Kinzig schlieflen nordwestlich und die Gemeinde Hainburg im
hessischen Landkreis Offenbach westlich an das Gemeinde-
gebiet an.

Kahl a. Main liegt etwa 5 km westlich von Alzenau (Mittel-
zentrum), 9 km sudéstlich von Hanau (Oberzentrum) und
15 km nordwestlich von Aschaffenburg (Oberzentrum). Frank-
furt am Main befindet sich etwa 25 km westlich und Worzburg
ca. 100 km sudéstlich.

Uberériliche StraBen und Bahnlinien sind ma3gebend fur die

gute Verkehrslage der Gemeinde

e die Bundesstraie 8 zwischen Aschaffenburg und Hanau,

* die Staatsstrafle 2805 von der B 8 nach Alzenau

* die Staatsstrafie 3309 von der B 8 Uber Grof3krotzenburg
nach Hanau

* die Staatsstrale 2305 von der B 8 zur Autobahn A 45
Aschaffenburg / Giefden

* die Strecke der Deutschen Bahn Frankfurt - Aschaffenburg
- Wirzburg mit dem Regionalexpress-Haltepunkt im Bahn-
hof Kahl

¢ die Kahlgrundbahn der Kahlgrund-Verkehrs-Gesellschaft
mbH von Schéllkrippen nach Kahl und weiter bis zum
Bahnhof Hanau.
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3 VORGABEN DER LANDES- UND
REGIONALPLANUNG, UBER-
GEORDNETE FACHPLANUNGEN

3.1 Llandesentwicklungsprogramm Bay-
ern - Regionalplan Region Bayeri-
scher Untermain (1)

Geméf § 1 Abs. 4 BauGB ist der Fléchennutzungsplan mit inte-
griertem Landschaftsplan den Zielen der Raumordnung anzu-
passen. Im Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) sowie
im Regionalplan der Region Bayerischer Untermain (RP), der
aus dem LEP entwickelt ist, werden Uberfachliche und fachliche
Ziele und Grundsétze for die Gemeinde Kahl a.Main genannt,
die im Rahmen der Planung zu beachten sind. Diese Ziele und
Grundsétze gelten for den Gesamtraum, bestehend aus Sied-
lung und Landschaft, und beeinflussen die Schutzgiter unter-
einander. Der Regionalplan fur die Region Bayerischer Unter-
main wird in Anpassung an das aktuelle LEP (2023) laufend
fortgeschrieben (vgl. Themenkarte 1, Planungsvorgaben).

3.1.1 Uberfachliche Ziele

Gemdaf3 der Ausweisung der Strukturkarte des Landesent-
wicklungsprogramms 2023 Bayern und der Karte Raumstruktur
des Regionalplans Bayerischer Untermain, ist die Gemeinde
Kahl a.M. als Grundzentrum im Verdichtungsraum Aschaffen-
burg der Raumkategorien ,Raum mit besonderem Handlungs-
bedarf” zugeordnet.

FOr die Versorgung der Gemeinde bedeutsam ist das Ober-
zentrum Aschaffenburg sowie die Mittelzentren Alzenau und
M8mbris. Der Nahbereich der Gemeinde Kahl a.Main grenzt
an die Nahbereiche der Gemeinde Karlstein und der Stadt
Alzenau sowie im Westen an die Landesgrenze zu Hessen.
Grundzentren sollen ein umfassendes Angebot an zentralort-
lichen Einrichtungen der Grundversorgung fur die Einwohner
ihres Nahbereichs vorhalten (LEP 2.1.6).

arc.grin | landschaftsarchitekten.stadtplaner
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3.1.2 Natiirliche Lebensgrundlagen, Landschaft und Er-
holung

Der Regionalplan stellt innerhalb des Gemeindegebietes in der
Karte 2 ,Siedlung und Versorgung” einen TrenngriUnstreifen
(T4) im Bereich der Kahlaue dar. Weiterhin ist das nérdliche
Gemeindegebiet (Karte 3 ,Landschaft und Erholung”) als land-
schaftliches Vorbehaltsgebiet verbindlich dargestellt. Die Kah-
laue stellt einen Bereich dar, der die wesentlichen zu schitzen-
den Landschaftsbestandteile enthailt.

Ebenso stellt der Waldfunktionsplan die wesentlichen Wald-
gebiete im Norden der der Gemeinde als Erholungswald dar.

DarUber hinaus werden im Landesentwicklungsprogramm

sowie im Regionalplan nachfolgende Ziele und Grundsétz for

Landschaft und Erholung formuliert, die fir das Gemeinde-

gebiet relevant sind:

* LEP 1.1.2 (Z): Bei Konflikten zwischen Raumnutzungs-
ansprichen und &kologischer Belastbarkeit ist den 6ko-
logischen Belangen Vorrang einzurdumen (...).
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e LEP 1.1.3 (G): Der Ressourcenverbrauch soll in allen Landes-
teilen vermindert werden. Unvermeidbare Eingriffe sollen
ressourcenschonend erfolgen.

* LEP 1.3.2 (G): In allen Teilrdumen, insbesondere in ver-
dichteten R&umen, sollen klimarelevante Freiflachen
wie Grin- und Wasserflachen auch im Innenbereich von
Siedlungsflachen zur Verbesserung der thermischen und
lufthygienischen Belastungssituation neu angelegt, erhalten,
entwickelt und von Versiegelung freigehalten werden

+ LEP 7.1.5 (G): Okologisch bedeutsame Naturréume sollen
erhalten und entwickelt werden. Insbesondere sollen Ge-
wadsser erhalten und renaturiert, geeignete Gebiete wieder
ihrer nattrlichen Dynamik Uberlassen, ékologisch wertvolle
Grinlandbereiche erhalten und vermehrt werden und Streu-
obstbesténde erhalten, gepflegt und neu angelegt werden.

e LEP 7.1.6 (Z): Ein zusammenhdangendes Netz von Biotopen
ist zu schaffen und zu verdichten.

* RP2.2.1, 04 (Z): Schwerpunkte der Siedlungstétigkeit sollen
die geeigneten Gemeinden an den Verkehrs-und Siedlungs-
achsen sein, die vom Oberzentrum Aschaffenburg ausgehen.
Bei der Entwicklung der Siedlungsstruktur sollen vor allem
im Stadt-und Umlandbereich zusétzliche nachteilige Aus-
wirkungen der Verdichtung vermieden werden. Dabei soll
insbesondere der Luftverunreinigung, der Larmbeléstigung
und einer Uberméafigen Beanspruchung der Landschaft ent-
gegengewirkt werden

e RP 2.2.1, 05 (Z): Die im Verdichtungsraum vorhandenen
Waldfladchen sollen in ihrem Bestand gesichert und nach
Méglichkeit erweitert werden.

* RP 3.3.1, 06 (G): Es ist anzustreben, die im Verdichtungs-
raum vorhandenen Freifldchen grundsétzlich zu erhalten,
in ihrer kologischen Funktionsféhigkeit zu sichern, zu ver-
bessern und méglichst untereinander zu vernetzen. {...)

e RP 3.3.1, 03 (Z): Siedlungsnahe Bereiche, vor allem im Ver-
dichtungsraum, die fur die Erholung besonders geeignet
sind, sollen von einer baulichen oder industriell-gewerb-
lichen Nutzung freigehalten werden. Gleiches gilt fur Uber-
schwemmungsgebiete und fir die weiteren Schutzzonen (A)
der Wasserschutzgebiete und Frischluftschneisen.

* Land- und Forstwirtschaft allgemein

arc.grin | landschaftsarchitekten.stadtplaner
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* RP3.2.3.1, 01 (G): Esist von besonderer Bedeutung, dass die
Land-und Forstwirtschaft Gber ihre allgemeinen Aufgaben
hinaus auch weiterhin ihre speziellen regionalen Aufgaben,
wie insbesondere den weiteren Ausbau der stofflichen und
energetischen Erzeugung und Nutzung landwirtschaftlicher
Erzeugnisse, die Stdérkung regionaler Wirtschaftskreisléufe
und die Pflege der Kulturlandschaft, Ortsbilder und Traditio-
nen, nachhaltig erfUllen. Dabei sollen sie die einschlégigen
Erfordernisse insbesondere der Wasserwirtschaft, des Natur-
schutzes und des Siedlungswesens beachten.

* RP 3.2.3.1, 02 (Z): Durch standortgerechte land-und forst-
wirtschaftliche Nutzung sowie abgestimmte Pflegemaf3-
nahmen soll die charakteristische Kulturlandschaft ins-
besondere (...) im Maintal erhalten, gepflegt und gestaltet
werden.

Landliche Entwicklung

e RP 3.2.3.3, 01 (G): Auf die Erhaltung und die Verbesserung
der Voraussetzungen fir die Land-und Forstwirtschaft durch
den Einsatz der Instrumente der léndlichen Entwicklung
ist hinzuwirken. Besondere Bedeutung kommt dabei inte-
grierten léndlichen Entwicklungskonzepten fir Gemeinde-
allianzen zu, in denen Maflnahmen der Flurbereinigung und
der freiwillige Nutzungstausch sowie die Dorferneuerungs-
und InfrastrukturmaBBnahmen nach gemeinsamen Zielvor-
stellungen durchgefihrt werden sollen und kénnen.

e RP 3.2.3.3, 02 (G): Bei Maflnahmen der landlichen Ent-
wicklung haben neben den Belangen der Landwirtschaft
im Vordergrund zu stehen:...im Maintal die Sicherung der
Kulturlandschaft bei gleichzeitiger angemessener Sied-
lungs-und Gewerbeentwicklung.

3.1.3 Wasserwirtschaft

Der Regionalplan weist for Kahl a.Main ein festgesetztes
Wasserschutzgebiet im nérdlichen und eines im sidéstlichen
Gemeindegebiet aus (vgl. Tekturkarte 6 zu Karte 2 ,Siedlung
und Versorgung”, 22.03.2024).

Daruber hinaus werden im Landesentwicklungsprogramm und
im Regionalplan folgende weitere Ziele fur die nachhaltige
Wasserwirtschaft formuliert:
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* RP 4.2.2, 01 (G): Gewdsser, die in ihrer Struktur kologisch
nachteilig verdndert sind und damit das Ziel des guten 6ko-
logischen Gewdsserzustandes bzw. des guten 6kologischen
Potenzials nach EU-Wasserrahmenrichtlinie verfehlen, sol-
len in einen naturnahen Zustand Uberfohrt werden. Eine
weitere Verbauung der Gewadsser soll unterbleiben.

* RP 4.2.2, 02 (G): Dem dauerhaften Schutz der noch weit-
gehend unbelasteten Gewdsser kommt eine besondere
6kologische Bedeutung zu. Dies soll bei der Nutzung dieser
Gewdsser und bei Baumafinahmen an den Gewdéssern be-
sonders berucksichtigt werden.

e RP 4.2.2, 03 (G): Die Durchgéngigkeit der Oberfldchen-
gewdsser soll erhalten oder wiederhergestellt werden, auch
im Sinne eines Biotopverbundes mit den Auebereichen.

* RP 4.2.2, 04 (G): Die Bereitstellung von Entwicklungs-
korridoren fur die natirliche Eigenentwicklung wird fur alle
FlieBgewdsser angestrebt, insbesondere auch fur die kleine-
ren Gewdsser dritter Ordnung.

* RP 4.2.2, 05 (G): Die Resilienz der Gewésser hinsichtlich kli-
matisch bedingter Verdnderungen und damit verbundenen
Auswirkungen auf die Gewdasserqualitét soll durch geeignete
Mafinahmen gesteigert werden.

* RP 4.2.5, 02 (G): Die Versorgungssicherheit der éffentlichen
Wasserversorgung soll gesteigert werden, auch im Hinblick
auf die regionalen Auswirkungen des Klimawandels. Dafor
soll ein Verbund zwischen benachbarten Wasserversorgun-
gen angestrebt werden, sofern es zweckméflig oder er-
forderlich ist.

* RP 4.2.7, 02 (G): Hochwassergeféhrdete Bereiche sollen als
Freirdume erhalten und von unvereinbaren Nutzungen, ins-
besondere der Siedlungsentwicklung, freigehalten werden.

* RP4.2.7,03 (G): Der naturliche Wasserrickhalt in der Fléche
trégt zur Minderung von Hochwassergefahren bei und soll
verbessert werden. Dabei kommt der Erhaltung und Wieder-
herstellung regelméaBig Uberfluteter flussbegleitender Fla-
chen als Auwald oder Grinland sowie der Versickerungs-
fahigkeit des Bodens besondere Bedeutung zu.

* LEP 7.2.1 (G): Es soll darauf hingewirkt werden, dass das
Wasser seine vielféltigen Funktionen im Naturhaushalt und
seine Okosystemleistungen auf Dauer erfullen kann.
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Gewdsser und das Grundwasser sollen als raumbedeutsame
Strukturen geschitzt und nachhaltig bewirtschaftet werden.

LEP 7.2.3 (G):Bedeutende, durch Wasserschutzgebiete ...ge-
schitzte Trinkwasservorkommen sollen fur die zukinftige
Nutzung dauerhaft erhalten bleiben.

LEP 7.2.5 (G): Die Risiken durch Hochwasser sollen soweit
als méglich verringert werden. Hierzu sollen

- die natirliche Rickhalte- und Speicherfdhigkeit der Land-
schaft erhalten und verbessert,

- Rickhalterdume an Gewéssern freigehalten sowie

- Siedlungen von einem mindestens hundertjéhrigen Hoch-
wasser geschitzt werden.

3.1.4 Land- und Forstwirtschaft

Die Gemeinde Kahl ist von Siedlungsfléchen, insbesondere der
Ferienhaussiedlungen, von grofien Wasserfldchen und Wald-
flachen geprégt. Die bestehenden Walder tragen wesentlich
zur hohen Umwelt- und Erholungsqualitét im Gemeindegebiet

bei.

FUr die land- und forstwirtschaftlichen Nutzungen im Gebiet
werden folgende landes- und planerischen Grundsétze und

Ziele formuliert:

Forstwirtschaft

RP 3.2.3.4, 02 (Z): In den intensiv genutzten, waldarmen
Teilen des Maintals nérdlich von Aschaffenburg soll die
Waldfléche —insbesondere die Auwélder —aus strukturellen
und landeskulturellen Grinden erhalten und in geeigneten
Teilbereichen vermehrt werden.

RP 3.2.3.4, 03 (G): Neben den anderen Waldfunktionen
ist in der gesamten Region insbesondere auf die Sicherung
und Verbesserung der Erholungsfunktion der Waélder und im
Maintal zusétzlich auf die Wasser- und Klimaschutzfunktion
hinzuwirken.

RP 3.2.3.4, 06 (G) Es ist anzustreben, die Waldbestdande,
insbesondere in den Trockengebieten der Region, den sich
verdndernden klimatischen Gegebenheiten anzupassen.
LEP 5.4.3 (G): Eine vielféltige land- und forstwirtschaftliche
sowie jagdliche Nutzung soll zum Erhalt und zur Pflege der
Kulturlandschaft beitragen.
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3.1.5 Tourismus, Freizeit und Erholung

e RP 3.2.6, 08 (G): Auf eine Verbesserung der Erholungs-
méoglichkeiten entlang des Mains und seiner gréfleren
Nebenflisse sowie an Baggerseen im Maintal ist hinzu-
wirken.

3.1.6 Siedlungswesen, Gewerbe, Verkehr und Energie

FOor die Siedlungsentwicklung, das Gewerbe, den Verkehr
und die Energieversorgung werden im Landesentwicklungs-
programm und im Regionalplan folgende Ziele und Grund-
sdtze genannt:

Siedlungsentwicklung:

e RP3.1.1, 01 (G): In der Region ist eine Siedlungsentwicklung
anzustreben, die eine gute Zuordnung der Wohn- und
Arbeitsstétten und der zentralen Einrichtungen zu den Ver-
kehrswegen, den Haltepunkten der éffentlichen Nahver-
kehrsmittel, den Gbrigen Versorgungseinrichtungen und den
Erholungsfléchen gewdhrleistet.

Bei der angestrebten nachhaltigen Siedlungsentwicklung
sind folgende Erfordernisse in besonderer Weise zu berick-
sichtigen:

- Den Belangen des Naturhaushalts und der Landschaft ist
Rechnung zu tragen.

- Die weitere Siedlungsentwicklung hat unter Nutzung vor
allem der im Landesentwicklungsprogramm aufgezeigten
Méglichkeiten so flachensparend wie méglich zu erfolgen.

- Die zusétzliche Versiegelung ist so gering wie méglich zu
halten und eine Reduzierung bereits versiegelter Flachen
ist anzustreben.

- Bei der weiteren Siedlungsentwicklung sind die Erforder-
nisse des Hochwasserschutzes verstérkt zu beachten.-Bei
Planung und Nutzung der Baugebiete ist auf einen spar-
samen und umweltfreundlichen Energie-und Wasserver-
brauch hinzuwirken.
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* RP 3.1.1, 02 (Z): Der Verdichtungsraum Aschaffenburg soll

weiterhin Schwerpunkt der Siedlungstdtigkeit innerhalb der
Region sein. Insbesondere die Gemeinden des Verdichtungs-
raumes sollen im Rahmen eines Flaéchenmanagements,
in dem auch eine Bodenbevorratung und eine méglichst
weitgehende Nutzung des innerértlichen Entwicklungs-
potentials eingeschlossen sind, fur ihre weitere Entwicklung
im Siedlungsbereich Vorsorge treffen.

RP 3.1.1, 03 (Z): Siedlungsnahe Bereiche, vor allem im Ver-
dichtungsraum, die fiur die Erholung besonders geeignet
sind, sollen von einer baulichen oder industriell-gewerb-
lichen Nutzung freigehalten werden. Gleiches gilt fur Uber-
schwemmungsgebiete und fur die weiteren Schutzzonen (A)
der Wasserschutzgebiete und Frischluftschneisen.

RP 3.1.1, 04 (Z): Innerhalb des Verdichtungsraumes soll die
Siedlungstdtigkeit bevorzugt in den zentralen Orten und
anderen im Zuge von Siedlungs-und Verkehrsachsen ge-
legenen geeigneten Gemeinden erfolgen. [...]

RP 3.1.1, 06 (Z): FUr eine Uber die organische Entwicklung
hinausgehende Siedlungstatigkeit im Wohnsiedlungsbereich
sind alle zentralen Orte geeignet, die in der Lage sind, die
erforderlichen Flachenausweisungen vornehmen zu kénnen
[...]. Baugebietsausweisungen im Rahmen einer Uber die
organische Entwicklung hinausgehenden Siedlungstétigkeit
im Wohnsiedlungsbereich sollen vor allem auf den Haupt-
siedlungskern der jeweiligen Gemeinde beschrankt bleiben

RP3.1.2,01 (Z): Die Zersiedlung der Landschaft soll verhindert
werden. Siedlungsgebiete sowie sonstige Vorhaben sollen
unter Berucksichtigung der charakteristischen Orts- und
Landschaftsbilder schonend in die Landschaft eingebunden
werden. Dabei soll [...] im Maintal von Aschaffenburg bis
Kahl a.Main einer bandartigen Siedlungsentwicklung ent-
gegengewirkt werden. Vor allem in den Siedlungs- und Ver-
kehrsachsen, insbesondere im Raum Aschaffenburg und
nordwestlich davon, sowie im Maintal [...] sollen das Trenn-
gron und die regionalen Grinzige gemdf} Kapitel 4.1.3 als
gliedernde Grin- und Freifléchen zur ékologischen Stabili-
sierung und zur klaren Abgrenzung von Siedlungslandschaft
und freier Landschaft erhalten und gesichert werden.

RP 3.1.2, 02 (Z): Neue Baufléchen sollen regelméaflig nur im
Anschluss an geschlossene Siedlungsgebiete ausgewiesen
werden und sich im Maf3stab und in der rdumlichen Ord-
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nung an die bereits bestehende Besiedlung anpassen.
[...] Die Ausschépfung von Flachenreserven und eine an-
gemessene Verdichtung in den bestehenden Siedlungsein-
heiten soll Vorrang haben vor der Ausweisung neuer Bau-
gebiete. Die Innenentwicklung einschl. der Umnutzung von
brachliegenden ehemals baulich genutzten Fléchen [...] soll
verstérkt werden.

e RP 3.1.3, 02 (Z): [...] Vor allem bei Neuplanungen soll eine
gUnstige Zuordnung der Funktionen Wohnen, Arbeiten und
Erholen angestrebt werden. Vor Inanspruchnahme neuer
Flachen am Rande bestehender Siedlungseinheiten sollen
verstérkt MaBnahmen zur Entwicklung von brachliegenden
oder minder genutzten Gebieten im Innenbereich durch-
gefUhrt werden.

* RP 3.1.3, 05 (Z): Wohnbaugebiete sollen vor allem gegen-
Uber stark belasteten Verkehrswegen und emittierenden
Industrie- und Gewerbebetrieben nur mit den erforder-
lichen Schutzabstdnden ausgewiesen werden. Dies gilt ins-
besondere im Maintal zwischen Obernburg a. Main/Elsen-
feld/Erlenbach a. Main und Kahl a. Main [...].

e RP 3.1.6, 01 (Z): [...] Einer Ver6dung der Ortskerne als Folge
von Neubaugebieten an den Orisréndern soll entgegen-
gewirkt werden. Aus Sicht der Regionalplanung besonders
erhaltenswerte Ortskerne sind sémtiliche als Ensembles in
der Denkmalpflege aufgefihrten Baudenkmaler.

* RP 3.1.6, 03 (G): Zum Schutz der Kulturdenkméler kommt
einer Schwerpunkibildung in der Denkmalpflege besondere
Bedeutung zu. Dabei sind Baudenkmialer, die das Orts- und
Landschaftsbild besonders préagen, durch stédtebauliche
bzw. landschaftspflegerische Maflnahmen in ihrer Wirkung
zu stdrken. Dies sind alle in der Denkmalliste aufgefUhrten
Einzelbaudenkmdler, die in ihrer Substanz besonders ge-
sichert und erhalten werden sollen.

e RP 3.1.6, 05 (G): Bei der weiteren Siedlungsentwicklung ist
auf die Bodendenkmaéler Ricksicht zu nehmen.

e LEP 3.1.1 (G): Die Ausweisung von Baufléchen soll an einer
nachhaltigen und bedarfsorientierten Siedlungsentwicklung
unter besonderer Berucksichtigung des demographischen
Wandels und seiner Folgen, den Mobilitdtsanforderungen,
der Schonung der natirlichen Ressourcen und der Stdrkung
der zusammenhdngenden Landschaftsrdume ausgerichtet
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werden. Fléchen- und energiesparende Siedlungs- und Er-
schlieBungsformen sollen unter Berucksichtigung der orts-
spezifischen Gegebenheiten angewendet werden. Die
Entwicklung von Fléchen fur Wohnzwecke, gewerbliche
Zwecke sowie fur Versorgungs- und Freizeiteinrichtungen
soll abgestimmt erfolgen. Ergénzend kann auf der Grund-
lage interkommunaler Entwicklungskonzepte ein Ausgleich
zwischen Gemeinden stattfinden. Die Ausweisung gréfierer
Siedlungsflachen soll Uberwiegend an Standorten erfol-
gen, an denen ein rdumlich gebindeltes Angebot an &f-
fentlichen und privaten Dienstleistungs-, Versorgungs- und
Infrastruktureinrichtungen in fuBBlaufiger Erreichbarkeit vor-
handen ist oder geschaffen wird.

e LEP 3.1.2 (G):Zur nachhaltigen Abstimmung der Siedlungs-
entwicklung mit den Mobilitétsansprichen der Bevélkerung
sowie neuen Mobilitétsformen sollen regionale oder inter-
kommunale abgestimmte Mobilitdtskonzepte erstellt wer-
den. Die Ausweisung neuer Siedlungsflachen soll vor-
handene oder zu schaffende Anschlisse an das éffentliche
Verkehrsnetz bericksichtigen.

e LEP 3.1.3 (G): Auf die Freihaltung geeigneter, gliedernder
Freiflachen und Landschaftsréume zum Erhalt der Bio-
diversitat, zur Anpassung an den Klimawandel und zur Er-
héhung der Lebensqualitdt, insbesondere in den starker ver-
dichteten Bereichen von Stadten und Gemeinden, soll in der
kommunalen Siedlungsentwicklung hingewirkt werden.

e LEP 3.2 (Z): In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen
Potenziale der Innenentwicklung vorrangig zu nutzen.
Ausnahmen sind zuléssig, wenn Potenziale der Innenent-
wicklung begrindet nicht zur Verfigung stehen.

e LEP 3.3 (G): Eine Zersiedelung der Landschaft und eine un-

gegliederte, insbesondere bandartige Siedlungsstruktur sol-
len vermieden werden.

e LEP 3.3 (Z): Neue Siedlungsflachen sind méglichst in An-
bindung an geeignete Siedlungseinheiten auszuweisen. {...)

* LEP 8.4.1 (G): Die heimischen Bau- und Kulturdenkméler
sollen in ihrer historischen und regionalen Vielfalt geschitzt
und erhalten werden. Historische (...) Ortskerne sollen unter
Wahrung ihrer denkmalwirdigen oder ortsbildprégenden
Baukultur erhalten, erneuert und weiterentwickelt werden.
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Wirtschaftliche Entwicklung:

* RP 3.1.1, 07 (Z): Fur eine Uber die organische Entwicklung
hinausgehende  Siedlungstédtigkeit im  gewerblichen
Siedlungsbereich sind alle zentralen Orte geeignet, die in
der Lage sind, die erforderlichen Fldchenausweisungen vor-
nehmen zu kénnen [...]. Baugebietsausweisungen im Rah-
men einer Uber die organische Entwicklung hinausgehenden
Siedlungstdtigkeit im gewerblichen Siedlungsbereich sollen
vor allem auf den Hauptsiedlungskern der jeweiligen Ge-
meinde beschrénkt bleiben.

* RP 3.1.4, 01 (G): Bei der Ausweisung von Industrie- und
Gewerbeflachen ist, insbesondere in der Untermainebene
(-..), auf eine Vermeidung von Beeintréchtigungen der
umgebenden Bebauung hinzuwirken. Dabei sind die vor-
herrschenden Windrichtungen, besonders in den Tallagen,
zu bericksichtigen. Auf eine angemessene Verdichtung be-
stehender Industrie- und Gewerbefléchen, auf eine Mini-
mierung der versiegelten Fldchen und auf eine umfassende
Durch- bzw. Eingrinung ist hinzuwirken. Es ist von be-
sonderer Bedeutung, dass die Gemeinden verstdrkt durch
interkommunale Zusammenarbeit im Rahmen eines strate-
gischen Flachenmanagements fur ihre weitere Siedlungsent-
wicklung Vorsorge treffen. Im nérdlichen Bereich der Region
zur Landesgrenze sind weitere Errichtungen emittierender
Betriecbe oder éffentlicher Einrichtungen mit Schadstoff-
emissionen méglichst zu vermeiden. Eine breite Streuung
von Branchen und eine ginstige Mischung von produzie-
rendem Gewerbe und Dienstleistungen sind anzustreben.

* RP 3.1.4, 02 (G): Im Verdichtungsraum Aschaffenburg ist
darauf hinzuwirken, dass Industrie- und Gewerbegebiete
unter BeriUcksichtigung der funktionalen Zuordnung gegen-
Uber Wohn- und Freizeitgebieten abgegrenzt werden. Dabei
ist es Aufgabe von Grin- und Freifléchen, zur Auflockerung
der Bebauung beizutragen, die rdumliche Qualitét zu stei-
gern sowie Umweltbeeintréchtigungen zu mindern.

e RP 3.2.1, 04 (G): Es ist darauf hinzuwirken, dass die kinfti-
ge wirtschaftliche Entwicklung die in der Region gegebenen
guten Standortbedingungen einer gesunden, intakten und
natUrlichen Umwelt nicht wesentlich beeintréchtigt.
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LEP 1.4.1 (G): Die rdumliche Wettbewerbsfdhigkeit Bayerns
soll durch Schaffung bestméglicher Standortqualitéten {...)
gestdrkt werden. Dabei sollen im Wettbewerb um Unter-
nehmen und Arbeitskréfte lagebedingte und wirtschafts-
strukturelle Defizite ausgeglichen, infrastrukturelle Nachteile
abgebaut sowie vorhandene Stéarken ausgebaut werden.

LEP 5.1 (G): Die Standortvoraussetzungen fur die bayerische
Wirtschaft, insbesondere fur die leistungsfdhigen kleinen
und mittelsténdischen Unternehmen sowie fir die Hand-
werks- und Dienstleistungsbetriebe, sollen erhalten und
verbessert werden. Die Standortvoraussetzungen fur eine
wettbewerbsféhige Tourismuswirtschaft sollen erhalten und
verbessert werden.

Mobilitit- und Verkehrsentwicklung:

* RP 5.1.1, 01 (G): Dem OPNV kommt eine Schlusselrolle

bei der Gestaltung des zukinftigen Verkehrssystems in
der Region Bayerischer Untermain und insbesondere im
Verdichtungsraum Aschaffenburg zu. Hierzu sind bedarfs-
gerecht und unter Berucksichtigung der Raumstruktur in der
ganzen Region entsprechend dem Nahverkehrsplan Bayeri-
scher Untermain insbesondere anzustreben

- die ErschlieBungs-und Bedienungsqualitét sowie die Ver-
bindungsqualitét zu sichern und weiter zu verbessern,

- alle Verkehrstréger noch enger zu vernetzen,

- die geschaffene einheitliche Benutzeroberfléche fur den
Kunden in Form der Verkehrsgemeinschaft am Bayeri-
schen Untermain (VAB) zu erhalten und auszubauen,

- die VerknUpfung mit dem Individualverkehr zu intensivie-
ren.

RP 5.1.2, 04 (G): Das in der Region Bayerischer Unter-

main im Schienenpersonennahverkehr (SPNV) betriebene

Streckennetz, bestehend aus den Streckenverbindungen:

- (Frankfurt-) Kahl-Aschaffenburg-Laufach-Heigenbricken
(-Wurzburg) (Main-Spessart-Bahn),

- (Hanau-) Kahl-Alzenau-Schéllkrippen (Kahlgrundbahn),
[...]

- (Hanau-) Kahl-Aschaffenburg-Miltenberg-Faulbach (-
Wertheim) (Maintalbahn), [...]
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ist als Grundgerist und Rickgrat des OPNV in seiner
Gesamtheit moéglichst zu erhalten und in seiner Angebots-
qualitét weiter zu entwickeln.

* RP 5.1.3, 11 (G): Entlang der Hauptverkehrsachsen sind
der Ausbau bestehender und die Einrichtung zusétzlicher
Pendlerparkplétze von besonderer Bedeutung.

* RP5.1.6,01 (G): Dem weiteren bedarfsgerechten Ausbau des
regionalen Radwegenetzes kommt eine erhéhte Bedeutung
zu. Dabei erfordert die VerknUpfung der Funktionsbereiche
Wohnen, Arbeiten, Bildung, Naherholung und auflerdem
der Fremdenverkehr besondere Bericksichtigung. Auf die
bedarfsgerechte Einrichtung zeitgeméafBBer Fahrradpark-
plétze zum Anschluss an den OPNV und die Pendlerpark-
platze ist méglichst hinzuwirken.

e LEP 4.1.1 (Z): Die Verkehrsinfrastruktur ist in ihrem Bestand
leistungsféahig zu erhalten und durch Aus-, Um- und Neu-
baumaBnahmen nachhaltig zu ergénzen.

* LEP 4.1.1 (G) Die Verkehrsinfrastruktur soll durch neue
Mobilitétsformen in allen Regionen nachhaltig ergénzt wer-
den.

e LEP 4.1.2 (G): Das regionale Verkehrswegenetz und die
regionale Verkehrsbedienung sollen in allen Teilrdumen
als Grundlage fur leistungsfiéhige, bedarfsgerechte und
barrierefreie Verbindungen und Angebote ausgestaltet wer-
den.

e LEP 4.1.3 (G): Die Verkehrsverhdltnisse in den Verdichtungs-
rdumen und in stark frequentierten Tourismusgebieten
sollen insbesondere durch die Starkung des éffentlichen
Personenverkehrs verbessert werden.

* LEP 4.2 (G): Das Netz der Bundesfernstraflen sowie der
Staats- und Kommunalstrafien soll leistungsfahig er-
halten und bedarfsgerecht ergénzt werden. Bei der Weiter-
entwicklung der Strafleninfrastruktur soll der Ausbau des
vorhandenen Straflennetzes bevorzugt vor dem Neubau
erfolgen. Beim Erhalt und Ausbau der Strafleninfrastruktur
sollen die Anforderungen fur die Mobilitat der Zukunft be-
ricksichtigt werden.

e LEP 4.3.1 (G): Das Schienenwegenetz soll erhalten und
bedarfsgerecht ergénzt werden. Dazugehéren attraktive,
barrierefreie Bahnhéfe.
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* LEP 4.4 (G): Das Radwegenetz soll erhalten und bedarfs-
gerecht ergénzt werden.

Erneverbare Energien

e LEP6.1.1 (G): Potenziale der Energieeinsparung und Energie-
effizienzsteigerung sollen durch eine integrierte Siedlungs-
und Verkehrsplanung genutzt werden.

e LEP 6.2.1 (Z): Erneuerbare Energien sind dezentral in allen
Teilrdumen verstérkt zu erschlieflen und zu nutzen.

e LEP 6.2.3 (G):Auf einen verstérkten Ausbau der Photovoltaik
auf Dachflachen und anderweitig bereits Uberbauten Fla-
chen soll hingewirkt werden.

Freiflachen-Photovoltaikanlagen sollen vorzugsweise auf
vorbelasteten Standorten realisiert werden. An geeigneten
Standorten soll auf eine Vereinbarkeit der Erzeugung von
Solarstrom mit anderen Nutzungen dieser Fléchen, ins-
besondere der landwirtschaftlichen Produktion sowie der
Windenergienutzung, hingewirkt werden.

3.1.7 Freiraumstruktur - Natur- und Landschaft

Landschaftliches Leitbild

* RP 4.1.1, 01: Insbesondere im Verdichtungsraum Aschaffen-
burg soll die naturliche Umwelt durch ein zusammen-
héngendes System von Freirdumen gesichert und erhalten
werden.

* RP 4.1.1, 02: Einer Uberbeanspruchung der natirlichen
Landschaftsfaktoren soll insbesondere im Verdichtungsraum
Aschaffenburg begegnet werden. Eingetretene Schéden sol-
len saniert werden.

* RP 4.1.1, 03: Grofiflachige und bandartige Siedlungsréume
sollen durch Trenngrin gegliedert werden.

Schutz und Pflege der Landschaft

RP 4.1.2, 01: Die schutzwurdigen Landschaftsteile der Region,
ein System von Naturparken, Landschaftsschutzgebieten,
Naturschutzgebieten, Naturdenkmélern und Landschafts-
bestandteilen, sollen gesichert, vorhandene Schéden durch
entsprechende Ordnungs-, Sanierungs- und Pflegemaf3-
nahmen behoben werden. Diese schutzwirdigen Landschafts-
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teile sollen in ihrer Funktion als biologisch und strukturell
bereichernde Elemente der Landschaft, als Kompensatoren der
Belastungen von Naturhaushalt und Landschaftsbild und als
Lebensrdume hier seltener bzw. selten gewordener Pflanzen-
und Tiergesellschaften gestdrkt werden.

Ausweisung landschaftlicher Vorbehalisgebiete

RP 4.1.2.1, 01

Die Waldfldchen ... bei Kahl a. Main ... werden als landschaft-
liche Vorbehaltsgebiete ausgewiesen.

Griunordnung im Siedlungsbereich

RP 4.1.3.1, 01 (Z): Regionale Grinzige und Trenngrin sollen
die Sicherung und Erhaltung ausreichender Freifldchen ins-
besondere zwischen den Siedlungsgebieten gewdéhrleisten. Sie
sollen dartber hinaus einen Beitrag zum Aufbau eines Biotop-
verbundsystems in der Region leisten.

RP 4.1.3.1, 03 (Z): Trenngrin soll das Entstehen grof3fléchiger
und bandartiger Siedlungsstrukturen vermeiden und die Frei-
flachen zwischen aufeinander zuwachsenden Siedlungsein-
heiten erhalten und sichern. Planungen und Maflnahmen im
Trenngrin sollen unterbleiben, soweit die jeweilige Funktion
gemdaf Satz 1 entgegensteht.

Als Trenngrin werden folgende Freifldchen bestimmt:

(-...) T4 Kahl a. Main: Das Trenngriun dient der Offenhaltung
der Gewdésserachse der Kahl im Bereich der Bebauung als einer
der wichtigsten Biotopverbundachsen im nérdlichen Landkreis.
RP 4.1.3.1, 04 (G): Vor allem in Freiflachen, die als regionale
Grinzige ausgewiesen oder als Trenngrin bestimmt wurden,
ist die Bereitstellung von Flachen zum Aufbau von Okokonten
anzustreben.

RP 4.1.3.1, 06 (G): In den Télern der Region, insbesondere in
den Télern von Main, Kahl, Aschaff, Elsava, Mémling, Mud und
Erf, sollen die Uberschwemmungsgebiete auch innerhalb der
Siedlungseinheiten als Freifléchen erhalten bzw. nach Méglich-
keit wieder in Freiflachen umgewandelt werden. Der Zugang
zu ihnen soll gewdéhrleistet und ihre Nutzung fur die Erholung
ermdglicht werden.

RP 4.1.3.1, 08 (G): Im innerértlichen und ortsnahen Bereich soll
der Erhaltung vorhandener Grin- und Freifléchen einschlief3-
lich wertvoller Baumbesténde sowie der Entwicklung neuer
Grinfléchen im Zuge der Bauleitplanung verstérkt Rechnung
getragen werden.
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RP 4.1.3.1, 09 (G): Siedlungsrandbereiche sollen an die freie
Landschaft durch Gehélzpflanzungen angebunden werden

Gestaltungs-, Pflege und SanierungsmaBnahmen in der
freiene Landschaft

RP 4.1.3.2, 01: Landschafisteile, die das charakteristische
Landschaftsbild der Region prégen, insbesondere in den Téalern
...des Mains ..., sollen zur Erhaltung der typischen Landschafts-
eigenart genutzt, gepflegt bzw. entwickelt werden.

RP 4.1.3.2, 06: Bei der Erstellung von Verkehrs-, Wasserversor-
gungs- und Abwasserbeseitigungsanlagen sowie Anlagen der
Energieversorgung soll verstérkt auf die Erhaltung des Natur-
haushaltes und des Landschaftsbildes geachtet werden.

RP 4.1.3.2, 08: Die oberirdischen Gewdsser sollen zusammen
mit ihren zugehérigen Feuchtbereichen naturnah erhalten
und soweit méglich in ihrem urspringlichen Zustand belas-
sen bleiben. Maf’nahmen, die ein Absinken des Grundwasser-
standes bewirken, sollen unterbleiben.

3.2 Mobilitdts- und Nachverdichtungs-
strategie - Ortsentwicklung

Die erarbeitete Mobilitéts- und Nachverdichtungsstrategie for-
muliert folgende Ziele fur die kinftige Ortsentwicklung:

3.2.1 Orisentwicklung, Orishild

* Entwicklung bzw. Stérkung der Gemeinde als attraktiven
*  Wohnstandort

* Innenentwicklungspotenziale aktivieren

* Wohnwert durch attraktive Freirdume steigern

* Alternative Wohnformen und Sozialen Wohnungsbau stei-
gern

* Inwertsetzung der FlUsse (Kahl und Main) und der Seen
* Flachendeckende Breitbandversorgung schaffen

¢ Gestaltung der Ortsmitte als identitatsstiftendes Zentrum

3.2.2  Freiraum & Natur, Erholung & Tourismus

¢ Artenreichtum in Wald und Wiesen erhéhen
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* Ausgewogene Balance zwischen unberihrter Natur und er-
lebbarem Naturerfahrungsraum fir Besucher

* Zugdnglichkeit zum Wasser erhéhen

e Gestaltung der Kahlaue und des Mainufers als Grin- und
Naherholungsraum

e Stérkung der Gemeinde als (Uberregionaler) Freizeitstand-
ort

* Neue Kulturhalle: Bedarf und Standort prifen
¢ Abgestimmtes Tourismuskonzept erarbeiten

* Ausbau Angebot Fahrradtourismus

* Vernetzung der Freizeitangebote

* Touristische Nutzung der Denkmaéler und besonderen Ge-
bdude (Wasserturm, Backes, alte Schmiede)

3.2.3 Einzelhandel & Gewerbe, Nahversorgung & Gastro-
nomie

¢ Einzel- und Gewerbebetriebe halten und ansiedeln
* ,Richtiges” Angebotsspekirum schaffen

¢ Adressbildung im Gewerbe

3.2.4 Verkehr & Parken, Freizeitwege

* Vorbildliche Gemeinde durch Rad- und Wanderwegeausbau
e Ausbau E-Mobilitét Infrastruktur

* Aufwertung und Optimierung des Bahnhofs als Mobilitéts-
knoten in Abstimmung mit der Deutschen Bahn AG

¢ Bike- und Carsharing-Angebote schaffen
e Steigerung des Anteils Radfahren am Verkehrsaufkommen
e Ldrmschutz an Schiene

* Aufenthaltsqualitat im éffentlichen Raum verbessern

3.2.5 Bildung & Betreuung, Soziales & Vereine

* Umfassendes Angebot fir alle Lebenssituationen schaffen
* Ganztagsbetreuung ausbauen
* Wandel des Vereinswesens bewadltigen

* Barrierefreiheit garantieren
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3.3 Uberdrtliche Fachplanungen und
Konzepte im Gemeindegehiet

3.3.1 Arten- und Biotopschutzprogramm

Das Arten- und Biotopschutzprogramm (ABSP) des Landkreises
Aschaffenburg aus dem Jahr 1997 analysiert und bewertet auf
der Grundlage der Biotop- und Artenschutzkartierung bedeut-
same und erhaltenswerte Flachen fir den Naturschutz und lei-

tet aus den Ergebnissen Ziele und Mafinahmenvorschlége ab.

FUr die Gemeinde Kahl definiert das Arten- und Biotopschutz-
programm folgende Schwerpunkte, Ziele und Ma3nahmen fur
ausgewdhlte Lebensraumtypen (vgl. Themenkarte 1, Planungs-

vorgaben):

N Kahl-Alzenauer Flugsandgebiet Abschnitt 4.4, 4.5

(nérdlich, nordéstlich und sudlich der Siedlung)
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H Kahltal Abschnitt 4.2, 4.4, 4.5 (Kahlaue)

L Unteres Maintal Abschnitt 4.2 (6stlich des Mains)

FlieBgewisser und Stillgwiisser:

Gemaf3 ABSP wird der Main wird als Lebensraum mit landes-
weiter Bedeutung und die Kahl als Lebensraum regionaler
Bedeutung eingestuft.

Die Stillgewdsser Freigerichtssee Ost mit Schlosssee und Lin-
densee weisen danach eine regionale Bedeutung auf, wéh-
rend der kleinere Christnersee in stédtischem Umfeld mit loka-
ler Bedeutung eingestuft ist.

Ziele und MaBnahmen werden wie folgt genannt:
* FlieBgewdsser Main:

- Verbesserung der Funktion des Mains als Lebensraum
und wichtigste Ausbreitungs- und Vernetzungsachse fir
Lebensgemeinschaften der Flisse in Nordbayern.

* Flief3gewdésser Kahl:

- dkologische Optimierung der Kahl (...) als Lebensraum
und zentrale Vernetzungs- und Wanderachse fur Lebens-
gemeinschaften der Gewdésser und der Aue.

 Stillgewasser:

- Erhalt, Optimierung und Neuschafffung von Gewéssern
in Abbaustellen der Mainebene als Ersatzlebensrédume for
Altwasser (mit Verlandungszone) und Auentimpel einer
naturnahme Flussaue, Ausschluss konkurrierender Nut-
zungen in einem Teil der Gewdsser

- Sicherung von Amphibienwanderwegen an Straflen (St
2305 und St 2805)

Feuchtgebiete:

Die Schilf-Réhrichte am Ufer des Christnersees sowie die Gbri-
gen Seen und das frisch bis feuchte Extensivgrinland in der
Kahlaue 6stlich der Bahnlinie werden als Lebensrdume von
regionaler bis lokaler Bedeutung eingestuft.
- Wiederherstellung der Mainaue als zentrale Feuchtgebiets-
achse durch Neuschaffung von Feuchtlebensrdumen (...)
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- Vorrangige Férderung der auetypischen Lebensrédume in
der Kahlaue zur Stérkung der wichtigsten Verbundachse
im noérdlichen Landkreis.

- Verringerung der Barrierewirkung fir feuchtgebiets-
gebundene Organismen durch Siedlungen, Gewerbe-
gebiete, Freizeitanlagen, Fichtenaufforstungen u. é. in
den Auen

- Aufstellung bzw. Umsetzung von Pflege- und Entwicklungs-
konzepten fir die bestehenden Schutzgebiete

- Erhalt und Verbesserung értlich bedeutsamer Feucht-
gebiete (Christnersee)

Trockenstandorte:

Als Trockenstandorte als Lebensraum mit regionaler und Gber-
regionaler Bedeutung sind Sandrasenstandorte mit Uber-
gangsstadien zu Altgrasfluren an der Lohmihle, in den Auf-
fahrtsschleifen der BAB A 45 und trockene Magerwiesen und
-weiden in der Kahlaue sowie Sandrasen an Waldrédndern mit
thermophilen Sdumen genannt.

e Optimierung der hochwertigsten Trockenstandorte

- vorrangige naturschutzrechtliche Sicherung bisher nicht
geschotzter Fléchen

- Ausweisung von Pufferzonen

- Durchfohrung von Pflegemafinahmen bzw. Sicherung
einer biotoperhaltenden Bewirtschaftung

e Erhalt und Pflege der Uberregional und regional bedeut-
samen Sandrasen in der Untermainebene (...)

- Neuschaffung und Entwicklung offener Sandlebensrdume
(in Abbaustellen, auf landwirtschaftlichen Nutzfléchen,
an Waldrédndern, auf Waldlichtungen, in Siedlungs- und
Gewerbegebieten) zur Wiederherstellung eines Sand-
rasen-Verbundsystems auf den Flugsandfeldern und
Terrassensanden.

¢ Koordination mit Nachbarlandkreisen bei Planung und Ver-
wirklichung des Sandrasen-Verbundsystems
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Hecken, Streuobst und sonstige Gehdlze:

¢ Hecken auf naturschutzfachlich wertvollen Trockenstand-
orten mit mageren Sdumen oder im Kontakt zu magerem
Grinland

- Erhalt und Pflege der Hecken

- Sicherung der Néahrstoffarmut des Gehdlzvorfeldes
* Feldgehdlze,Gebisch und Gebischsukzession

- Erhalt der Gehélzstrukturen in der Feldflur

- Eindammung der Verbuschung durch Pflegemafinahmen
oder Wiederaufnahme der Bewirtschaftung

* Streuobstwiesen ggf. mit Steinkauzvorkommen

- Erhalt, Ergénzung, ggf. Ausdehnung der Streuobst-
bestédnde, extensive Nutzung des Unterwuchses

- Optimierung des Umfeldes als Steinkauzlebensraum

Wiilder und Gehalze:

* lichter Wald (Laubmischwald oder Kiefernwald auf Flugsand

- Erhalt, ggf. Wiederausdehnung der lichten unterwuchs-
armen Bestandsstruktur als Lebensgrundlage hochgradig
gefdhrdeter Pflanzen und Tierarten (Winterlieb, Béarlapp-
Arten, Ziegenmelker, Heidelerche)

- Wiederherstellung von Lebensraumkomplexen mit be-
nachbarten Sandrasen

* gut ausgebildeter Waldrand mit, standorttypischen Arten

- Erhalt und Ausdehnung struktur- und artenreicher, wérme-
begunstigter Wandrandzonen

Biotope und Arten:

FOor die Bestandserhebung von bedeutsamen Vorkommen
von Biotopen, Pflanzen und Tieren wird auf die Artenschutz-
kartierung zurickgegriffen.

* BinnendiUnen (ASK 5920-0110)
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die seltene geologische Formation einer Binnendine aus
Flugsand findet sich in den Waldgebieten nordéstlich
Schloss Emmerichshofen.

¢ Pflanzenarten

Vorkommen von seltenen und geschitzten Pflanzenarten
der Sandrasengesellschaften wie Sand-Grasnelke, Cory-
nephorus canescens - Gewéhnliches Silbergras, Jasione
montana - Berg-Sandgléckchen, Sand-Strohblume, Ge-
wdhnlicher Hornklee, Tupfeljohanniskraut , Ornithopus
perpusillus - Kleiner Vogelfuf3, Teesdalia nudicaulis - Kah-
ler Bauernsenf, Chimaphila umbellata - Dolden-Winter-
lieb, Epipactis helleborine Breitblatirige Stendelwurz (ASK
5920-0110) sind auf verschiedenen Sandrasenstandorten
im gesamten Gemeindegebiet nachgewiesen.

* Fledermduse

wurden im Dachstuhl der Liborius-Wagner-Kirche nach-
gewiesen.

* Vogelarten

Im Zusammenhang mit dem sudlich gelegenen Natur-
schutzgebiet Vogelfreistdtte Gustavsee sind Vorkommen
der dort nachgewiesenen Vogelarten wie z. B. Hauben-
taucher, Zwergrohrdommel, Eisvogel, Wendehals, Ufer-
schwalbe, Turteltaube, Neuntdter und Kormorane sowie
Amphibien wie Erdkréte, Teichmolch und Wasserfrosch
auch im Gemeindegebiet zu erwarten.

¢ |nsekten

Auf allen ungenutzten Flachen und Randstreifen entstehen
in kurzer Zeit Sandflachen, die ein wertvolles Habitat for
seltene und geschitzte Arten darstellen und auf denen
Vorkommen von Insekten wie z. B. Gefleckte Keulen-
schrecke, blaufligelige Odlandschrecke, Sandlaufkéfer,
Gefleckte Ameisenjungfer, tirkischer Mainkéfer (Walker)
nachgewiesen wurden.

e Zauneidechsen

Zauneidechsenvorkommen sind in der sidlichen Abfahrts-
schleife der BAB A 45, an der Binnendine im Waldbestand
nachgewiesen.
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3.3.2 Waldfunktionsplan

Der Waldfunktionsplan (WFP) des Landkreises Aschaffenburg
weist besondere Funktionen fur die Waldgebiete innerhalb
des Gemeindegebietes aus (vgl. Themenkarte 1, Planungsvor-
gaben).

Wald mit besonderer Bedeutung fir die Erholung dient
der Erholung und dem Naturerlebnis ihrer Besucher in
besonderem Mafle. Wald mit besonderer Bedeutung fur die
Erholung, Intensitatsstufe Il wird zwar ebenfalls stark besucht,
nicht jedoch in gleichem Maf3e wie bei Stufe |, bei der in der
Regel MaBBnahmen zur Lenkung des Besucherstromes und
Erholungseinrichtungen erforderlich sind. Diese Mafinahmen
sind bei Stufe Il nicht erforderlich.
Bei der Waldbewirtschaftung soll auf die Erholung Rucksicht
genommen werden. In der Gemeinde Kahl a. M. sind die Wal-
der
e sUdlich der St 2305, nérdlich und &stlich der Seenplatte
Freigerichtsee Ost, Lindensee, Schlosssee, innerhalb des
Siedlungsbereiches Waldfladche éstlich angrenzend an Firma
Linde: Intensitatsstufe | (ET)

* nérdlich der St 2305, kleinflachig entlang der Bahn im Be-
reich Heide, im Bereich Lange Hecke und innerhalb des
Siedlungsbereiches Waldfléchen im Gewerbegebiet Weier-
bricke: Intensitatsstufe Il (E2)

Diese Gebiete sollen in ihrem Bestand gesichert und vor Beein-
tréchtigungen geschitzt werden. Erholungswadlder sind nach
dem BayWaldG besonders geschitzt (vgl. Kap. 3.3).

Walder beeinflussen das Klima in einer fir den Menschen posi-
tiven Weise. Wald mit besonderer Bedeutung fir den regio-
nalen Klimaschutz verbessert in Siedlungsbereichen und Frei-
flaichen das Klima durch grofirdumigen Luftaustausch. In der
Gemeinde Kahl a. M. sind dies die Wélder

e nérdlich der St 2305 (K)

e sudlich der St 2305, &stlich der Seenplatte Freigerichtsee
Ost, Lindensee, Schlosssee (K)

Wald, der dem lokalen Immissionsschutz dient, mindert schéd-
liche Einwirkungen und Belastungen durch Gase, Stdube
oder Aerosole und verbessert dadurch die Luftqualitéat fur die
zu schitzenden Bereiche wie Siedlungen, Erholungsgebiete
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sowie land- und forstwirtschaftliche Nutzflachen. Er liegt zwi-
schen den Emittenten und dem zu schitzenden Objekten. Im
Gemeindegebiet trifft dies auf den Wald im Gewerbegebiet
Weierbricke (J) zu.

Wald, der dem Larmschutz (LA) dient, grenzt éstlich an die
Firma Linde an und schitzt den angrenzenden Wohnbereich
vor Larmbeléstigung. Er démpft den Larm durch Absenken des
Schalldruckpegels.

3.4 Schutzgebiete, Schutzgegenstinde

In der Bayerischen Biotopkartierung von 1993 sind Fléchen im

Umfang von ca. 30 ha innerhalb des Gemeindegebiets als Bio-

tope erfasst. Von diesen sind 2023 noch 18,20 ha vorhanden.

Das heif3t, dass in den vergangenen 30 Jahren ca. 12 ha

naturschutzfachlich hochwertige und for den Landschaftsraum

charakteristische Vegetationsbesténde verloren gegangen
sind. Der starkste Verlust fand im Bereich Mainfeld am sid-
westlichen Ortsrand und im Bereich Prischof3 statt, da hier der

Schwerpunkt der Siedlungsentwicklung der vergangenen 20

Jahre lag.

Noch vorhandene Biotope sind u.a.:

e Streuobstbestand mit Sandmagerrasen / artenreichem
Extensivgrinland am sUdwestlichen Ortsrand im Bereich
Mainlédnde und sidlich des Sandmihlwegs

¢ Streuobstbestand mit artenreichem Extensivgrinland nérd-
lich der Oberfallermihle

*  Gewdsserbegleitgehélze der Kahl éstlich der Bahnlinie

e artenreiches Extensivgrinland in der Kahlaue

¢ Sandmagerrasen im Bereich Prischof3

Zahlreiche, nach § 30 BNatSchG i. V. m. Art. 23 BayNatSchG

geschitzte Biotopbestinde, die nicht zerstért oder sonst

erheblich beeintréchtigt werden durfen, bilden Sandmager-
rasen mit Schwerpunkten im Bereich Prischof3, nérdlich der

Firma Linde und nérdlich dem Tennisplatz am Campingplatz.

Angrenzend an den Siedlungsrand im Norden, Osten sowie
im SUden sind die Flachen als Landschaftsschutzgebiet LSG-
00293.01 ,LSG in den Gemarkungen Kahl am Main und
Alzenau in Ufr.” geschutzt. In den ausgewiesenen Bereichen
des Landschaftsschutzgebietes ist geméfl § 26 BNatSchG ein
besonderer Schutz von Natur und Landschaft erforderlich. Es
sind alle Handlungen verboten, die den Charakter des Gebietes
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verédndern oder dem besonderen Schutzzweck zuwiderlaufen.
Die Kahlaue ist éstlich der Sandmuhle als geschitzter Land-
schaftsbestandteil unter Schutz gestellt.

Im Gemeindegebiet ist die Eiche beim Parkplatz der Wald-
seeehalle nach BNatSchG als Naturdenkmal geschutzt (§ 28
BNatSchG).

Innerhalb des Gemeindegebietes sind keine FFH- und Vogel-
schutzgebiete sowie Naturschutzgebiete geméf3 § 23 BNatschG
vorhanden.

Der Wald nérdlich Emmerichshofen sowie der Wald an der
sudlichen Gemeindegrenze ist als Bannwald gesichert.

Der Bereich der Kahl ist in ihrem Verlauf als Gewésser Il. Ord-
nung als Uberschwemmungsgebiet gesichert. Im Gemeinde-
gebiet ist der Bereich nérdlich des Siedlungsgebietes sowie an
der sudéstlichen Grenze als Trinkwasserschutzgebiet ,Kahl
am Main” ausgewiesen.

Die Anlage des Schloss Emmerichshofen sowie der Bereich
westlich des Schlosssees, zwischen Post- und Bayernstrafle,
zwischen Querstrafie und Sandweg, éstlich angrenzend zur
K-Trasse, SandmUhlweg und im Bereich Lange Hecke sind
12 Bodendenkmédler als frihe Spuren der Besiedlung des
Gemeindegebietes bekannt (Liste der Bodendenkméler im
Anhang F):

* Archdologische Befunde des Mittelalters und der frihen
Neuzeit im Bereich der Kath. Pfarrkirche St. Margaretha

e Archéologische Befunde im Bereich des Schlosses mit
Schlof3park in Emmerichshofen.

¢ Siedlungen der Urnenfelderzeit im Bereich Sandmuhle
und Ochensee und Urnenfelder- und der Karolingerzeit im
Bereich Sandmuhle

e Siedlung sowie Bestattungsplatz der Urnenfelder- und
Vélkerwanderungszeit mit Brand- und Kérpergrdbern im
Bereich Lange Hecke

e Bestattungsplatz mit Brandgrébern im Nordwesten und der
Ortsmitte

* Bestattungsplatz mit Grébern im Bereich Heide

e Bestattungsplatz mit Kérpergrébern éstlich der Ortsmitte

* Begrdbnisplatz mit Bestattungen in GrabhiUgeln westlich
des Schlosssees

Gemdéfl dem Gesetz zum Schutz und zur Pflege der Denkmaler
(DSchG) bedurfen Bodeneingriffe aller Art einer denkmalrecht-
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lichen Erlaubnis (Art. 7 Abs. 1 DSchG). Ferner sind zuféllig
zutage tretende Bodendenkméler und Funde meldepflichtig
(Art. 8 DSchG).

Ein Schwerpunkt der Baudenkmadler liegt u. a. mit dem Rathaus
(ehem. Zollamt), dem Backhaus und der Kath. Pfarrkirche St.
Margaretha entlang der Hauptstrafie sowie in der Ortsmitte.
Im Bereich Emmerichshofen ist das Schloss mit der zugehérigen
Remise, dem Stall und dem Torbogen denkmalgeschitzt. Alle
Baudenkmaler sind nach Art. 4-6 DSchG zu erhalten (vgl. Liste
der Baudenkmdler im Anhang F).

Die Vorgaben der Uberérilichen Fachplanungen und Konzepte
sind in der Themenkarte 1, Planungsvorgaben, im Anhang
dargestellt.
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C. BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER BESTANDS-

SITUATION

Quelle:  Ortsentwicklung  Kahl
a.Main, Stddtebauliche Planung
mit  Mobilitdts- und Nachver-
dichtungsstrategie (MuNS) sowie
integriertem  Einzelhandels- und
Verkehrsgutachten, arc.grin land-
schaftsarchitekten.stadtplaner.
gmbh / BBE Handelsberatung
GmbH / OBERMEYER Planen +
Beraten GmbH, 2018

4 STADTEBAULICHE BESTANDS-
AUFNAHME UND BEWERTUNG
- SIEDLUNGS-, BEVOLKE-
RUNGS- UND INFRASTRUKTUR

4.1 Geschichtliche Entwicklung

»Seit der Jungsteinzeit (ca. 3.000 v. Chr.) entstanden erste Sied-
lungen auf den vor Kahl und Main hochwassersicheren Ufer-
terrassen. Um 800 n. Chr. wurden die ersten Anfdnge des Ortes
vermutet. Bodendenkmadler, u. a. Brandgrédber aus der Urnen-
felderzeit und der Hallstattzeit, weisen darauf hin.

Kahl wird als Ort auf der Salzstrae von Bad Orb zum Kloster
Seligenstadt das erste Mal urkundlich erwédhnt im Jahr 1282.

In den folgenden Jahrhunderten war es unterschiedlichen Herr-
schaftsbereichen zugeordnet (Hérstein, Kurfirstentum Mainz)
und wurde im 30-jGhrigen Krieg im Jahr 1538 vollstdndig zer-
stort.

1755/58 wurde das Schloss Emmerichshofen und 1830 das
Zollhaus errichtet, in welchem heute das Rathaus seinen Sitz
hat. An der Hauptstra3e steht das ,Backes”, ein ehemals 6ffent-
liches Backhaus aus Bruchstein mit Pyramidendach aus dem
18./19. Jahrhundert. Noch bis in die 1940er Jahre wurde dieses
genutzt.

Direkt am Schloss Emmerichshofen liegt der Schlosssee. Der gut
14 ha grofBe Schlosssee gehért zur Kahler Seenplatte. Er ent-
stand im Jahr 1970 durch Kiesabbau und gehért als Privatbesitz
zum Schloss Emmerichshofen. Vor dem Beginn des Kiesabbaus
befand sich am heutigen Platz des Sees ein versumpftes Gebiet,
in dem Torfstich betrieben wurde. Durch dieses Gebiet verlief
der Weihergraben in Richtung Schifflache. Es besteht eine Ver-
bindung zum Lindensee.

In diesen Jahren gab es in der gesamien Kahlaue insgesamt
73 Mcdhlen, davon elf Muohlen auf Kahler Gemarkung.
Gemahlen wurde Getreide, Senf und Ol. Sand- und Walk-
mdhlen gab es etwa ab 1900. Die Kahlverlegung in Verbindung
mit dem Braunkohletagebau seit Beginn des 20. Jahrhunderts
beseitigte die verbliebenen Mihlwerke. Zu Beginn des 21. Jahr-
hunderts zeugen nur noch wenige, teilweise zu Wohnhdusern
umfunktionierte Bauten vom Mahlbetrieb an der Kahl: Obere
Fallersmdihle, Untere Fallersmihle (Walzenmdhle), Schdéferei-
muUhle, Lohmuhle, NassmuUhle.
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Im Jahr 1854 entstand der Bahnanschluss an die Linie Aschaffen-
burg — Hanau. Seit dieser Zeit entwickelte sich die Siedlungs-
struktur zwischen Dorfkern und neuem Bahnhof. Im Jahr 1898
wurde mit dem Bau der Kahlgrundbahn von Kahl Gber Alzenau
bis Schéllkrippen begonnen.

Kahl a.Main ist ein Tagebaugebiet. Das Siedlungs- und Land-
schaftsbild hat mehrere Tranformationsprozesse erfahren.
Schon in der 2. Hdlfte des 19. Jahrhunderts wurde am ,Langen
Bruch” (zwischen Hanauer LandstraBe und Weihergraben) Torf
abgetragen.

1902 begann durch den Abbau von Kies und vor allem durch die
Braunkohle-Férderung das industrielle Zeitalter (Siden, Osten
und nérdlich der Gleise). 1908-10 wurde fir die Erweiterung
des Frankfurter Ostbahnhofs Kies abgebaut. Von 1903 bis 1932
erweiterte sich der Braunkohleabbau (Siden, Westen), mit der
Folge der Zuwanderung von weitgehend evangelischen Arbei-
tern.

Nach der Weltwirtschaftskrise 1932 erfolgte eine Stilllegung der
Werke, da u. a. Grundwasser in die Gruben sickerte, mit der
Folge von Uber 1.000 Arbeitslosen. Die Werke verpflichteten
sich, die Gruben ,Gustav”, sowie ,Friedrich” wieder in ihrer
urspringlichen Form zurickzugeben. Verschittet wurden diese
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u. a. aus den Béden der Grubenfeldern ,Emma”.

1937 begann der Sand- und Kiesabbau (u. a. Norden) im gro-
Ben MaBstab (u. a. Bau der Reichsautobahn) und kam erst
1959 zum Erliegen. Dieser Abbau verhalf Kahl zum neuen
Aufschwung. Bei der Rohstoffgewinnung wurde aber darauf
geachtet, die naturrGumlichen Gegebenheiten wieder herzu-
stellen bzw. nicht zu zerstéren.

Mit dem Wirtschaftsaufschwung der Nachkriegszeit und der
1970/80er und der Zugehérigkeit zum Ballungsraum Rhein-
Main bisher umfangreichste Siedlungsentwicklung statt.

Die gréBere verarbeitende Industrie kam im Jahr 1943 mit den
MATRA-Werken (heute Linde) nach Kahl, 1955 gefolgt von den
Kopp-Werken (elektrische Gerdte) standortnah zum Bahnhof.
Die neuesten Erweiterungen fanden an den Ortsréndern statt
(,PrischoB3”, ,Mainfelder”, Neuordnung , Bruckfeld”)”.

Orisentwicklungskonzepte

» 1989 wurde fur Kahl eine ,,Ortsentwicklungsplanung” von Prof.
Thomas Sieverts erstellt. Ziel war eine Verbesserung der inner-
értlichen Struktur. Der Ortsentwicklungsplan beinhaltete ein Ver-
kehrs- (TU Munchen) sowie ein Standort- und Marktgutachten
(GFK). MaBnahmenvorschlége der Gutachten waren unter
anderem die Sicherung von Grundsticken im Haupteinkaufs-
bereich, die Ansiedlung von Magneten, sowie die Verlagerung
des Durchgangsverkehrs aus der Hanauer Landstraf3e, die Auf-
pflasterung und Méblierung des Haupteinkaufsbereiches und
mehr Stellpldtze, zudem der Ersatz des Bahniberganges der
St 2805. Mit dem Bau der sogenannten K-Trasse 2007 wurden
der Verkehrsablauf und die -sicherheit erhéht. Weiterhin sind
fur den historischen Ortskern Gestaltungsprinzipien entstanden.
Der Ortsentwicklungsplan hatte die Zielsetzung den inneréri-
lichen Verhéltnissen und den landschaftlich gepragten Rdndern
Vorrang zu geben.

1995 wurde ein stddtebaulicher Rahmenplan (Biro Dipl.-Ing.
Wolfgang und Martin Schdéffner) for den Bereich der Hanauer
LandstraBBe (Bundesstrafie B 8) mit der Zielsetzung der Neu-
gestaltung aufgestellt.

Aufgrund der Siedlungstdtigkeiten der letzten Jahrzehnte und
der begrenzten Gemarkungsfléche wurde eine Neuaufstellung
bzw. Aktualisierung des Entwicklungskonzepts notwendig, wes-
halb in den Jahren 2016 und 2018 ein stddtebauliches Orts-
entwicklungskonzept mit Mobilitdts- und Nachverdichtungs-
strategie und integriertem Einzelhandels- und Verkehrsgutachten
durch die Buros arc.grin landschaftarchitekten.stadtplaner, BBE
Handelsberatung GmbH und Obermeyer Planen + Beraten
GmbH erarbeitet wurde.
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Aufbauend auf einer umfassenden Bestandsanalyse und in Hin-
blick auf die dicht besiedelte Siedlungsstruktur, mit den teilweise
widersprichlichen und konkurrierenden Nutzungen, war es
das Ziel der Kommune Kahl a.Main durch eine Mobilitats- und
Nachverdichtungsstrategie Lésungsansdtze fir die zukinftige
Siedlungsentwicklung aufzuzeigen. Dabei standen sowohl
Aspekte der Nachverdichtung und Weiterentwicklung von
Wohngebieten der 1950er und 1960er Jahren, als auch Ideen
fir die innerértliche Verkehrsentwicklung unter Priorisierung des
6ffentlichen Nahverkehrs und der Nahmobilitdt im Fokus.

Als Fazit des Einzelhandelsgutachten wurde der Ausbau der
wohnungsnahen Versorgung und des ergénzenden kleinteiligen
Angebotes im tdaglichen Bedarf und im Verkehrsgutachten die
Férderung des FuBB- und Radwegeverkehrs ermittelt. Hinsicht-
lich der Innenentwicklung / Nachverdichtung sollten demnach
die Aktivierung von Baulucken, Nachverdichtung im Bestand,
Konversion, die Ergénzung einseitiger ErschlieBung sowie die
Schaffung zusétzlicher Angebote im Fokus stehen.

So wurden drei Schwerpunktbereiche (Kahl Nord, Kahlauve, Kahl
Sud) festgelegt sowie insgesamt 27 integrierte MaBnahmen-
komplexe erarbeitet, die jeweils wichtige Themen der Verkehrs-
und Nachverdichtungskonzepte enthalten.

Dariber hinaus wurde die Ausweisung zweier méglicher
Sanierungsgebiete (Ortskern, Bahnhof / Christnersee) vor-
geschlagen”.
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Abb. 4: Siedlungsentwicklung
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4.2 Siedlungsstruktur

Kahl a.Main hat zwei Ortsteile - den Hauptort Kahl am Main
und den Oristeil Schloss Emmerichshofen, umgeben von Wal-
dern und den Flussauen entlang von Main und Kahl.

1854 entstand ein Bahnanschluss an die Linie Aschaffenburg
— Hanau. Seit dieser Zeit entwickelte sich die Siedlungsstruktur
zwischen Dorfkern und neuem Bahnhof. 1898 wurde mit dem
Bau der Kahlgrundbahn von Kahl Gber Alzenau bis Schéll-
krippen begonnen.

In der ersten historischen Karte von 1856 ist der Altort im Kahl-
grund sowie die der Bahnhof und die MUhlen zu erkennen. Das
alte Ortsbild zeigt sich noch in zwei Straflenzigen. Hessische
Hofstrukturen mit Quergebduden und giebelsténdige Héuser
charakterisieren die Torgasse und Hauptstrafie. Sanierte sowie
unsanierte Fachwerkhduser sind hier zu finden, die teilweise
entsprechend ihres historischen Wertes als Baudenkmale fest-
gesetzt sind. Eine Besonderheit in Kahl a.Main sind auch die
Ziegelhauser.

Bis heute befinden sich die zentralen Einrichtungen der
Gemeinde im Altort und entlang der Hauptverkehrsachsen.
Entsprechend ist hier auch bis heute eine vergleichsweise
dichte Bebauung vorhanden.

Im Zuge des Braunkohleabbaus und der damit verbundenen
Zuwanderung von Arbeitskréften entwickelten sich in der ers-
ten Halfte des 20. Jahrhunderts die Siedlungsschwerpunkie
Richtung Norden und Osten zu den Bahngleisen.

Die umfangreichsten Siedlungserweiterungen erfolgten dann
in den 1970er und 1980er Jahren: Der Siedlungsbereich ver-
gréfBerte sich weiter Richtung Siden sowie nérdlich und sudlich
der Alzenauer Strafe. Auffallend ist die umfangreiche Wieder-
verfullung ehemaliger Tagebaufléchen, die zu Baugebieten
entwickelt wurden.

Die gréfiere verarbeitende Industrie kam im Jahr 1943 mit den
MATRA-Werken (heute Linde) nach Kahl, 1955 gefolgt von den
Kopp-Werken (elektrische Geréte), die sich standortnah zum
Bahnhof angesiedelt haben.

Die neuesten Erweiterungen fanden an den Ortsréndern statt:
Neben Entwicklungen im Bereich ,Prischof3” und ,Mainfeld”
erfolgte zuletzt u. a. auch eine Neuordnung des Gebiets am
.Bruckfeld”. Die jiUngsten Neubaugebiete weisen dabei eine
vergleichsweise geringere bauliche Dichte auf.
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Pragend fir die Entwicklung Kahls war auch die touristische
Ausrichtung der Gemeinde, die in den 1970 Jahren einsetzte.
Sudlich des Schlosses Emmerichshofen um den Lindensee, den
Weihertannensee und den Freigerichter See (Ostsee) entstand
so bspw. zwischen 1970 und 1985 in drei Bauabschnitten eine
Feriensiedlung, die auf das Konzept eines skandinavischen
Landschafts- und Siedlungsmodells des Architekten Schell-
mann als Folgenutzung des Kiesabbaus zurickzufGhren ist.
Dieses Konzept der offenen Siedlung einheitlich gestalteter
Gebdude in einer natirlichen Landschaft konnte durch die
besondere Bodenpolitik (Erbpacht mit Hauseigentum) nahezu
unverdndert erhalten bleiben. Dartber hinaus bestehen u. a.
mit zwei Campingplétzen (am Freigerichter See (Ostsee) und
am Mainufer) weitere umfassende touristische Angebote.

Aus der rdumlichen Verteilung und Bewertung der erhobenen
Innenentwicklungspotenziale im Rahmen der Ortsentwicklung
sowie der historischen Siedlungsentwicklung lassen sich in
Kahl drei verschiedene rdumliche Bereiche abgrenzen: Neben
dem Ortskern mit dem Altort und den Siedlungsgebieten, die
bis zum zweiten Weltkrieg entstanden sind, werden die Nach-
kriegssiedlungen der 1950er bis 1970er bzw. frihen 1980er
Jahre sowie die anschlieBenden Siedlungserweiterungsphasen
seit den 1980er Jahren unterschieden.

Zusammenfassende Bewertung:

* Die dicht besiedelte Siedlungsflache hat sich konzentriert
um den Oriskern entwickelt und ist vom Verkehr (Bahn,
Strafen) geprégt.

* Durch die Lage am Verdichtungsraum Rhein-Main ist ein
deutlicher Siedlungsdruck nachweisbar.

* Aufgrund der engen Gemarkungsgrenzen, des hohen Wald-
anteils und der Wasserfléchen ist eine weitere Siedlungsent-
wicklung nur begrenzt méglich.

* Weitere Einschrdnkungen der Siedlungserweiterung durch
die Grenzen des Landschaftsschutzgebietes, des Uber-
schwemmungsgebiets der Kahl sowie ékologisch wertvoller
Bereiche.

* Dichte an Freizeitschwerpunkten, Gastronomieangeboten
und sozialen Einrichtungen, die Uber das gesamte Ge-
meindegebiet nahezu gleichmaBig verteilt sind.
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4.3 Bauflichen

Bestand an Gebduden und Wohnungen:

In der Gemeinde Kahl a. Main gab es im Jahr 2022 2.369
Wohngebdude. Die Zahl der Wohngebdude mit einer Woh-
nung lag zum selben Zeitpunkt bei 1.528. Die Gberwiegende
Zahl des Wohngebéudebestandes in Kahl a. Main sind dem-
nach mit ca. 65 % Einfamilienhéuser.

Dies zeigt sich auch an der Zahl der Rdume je Wohnung: Ein
Grofiteil der Wohnungen im Gemeindegebiet, néamlich gut
75 %, besitzt vier oder mehr Rdume. Kleinere Wohnungen sind
deutlich unterreprésentiert: Im Jahr 2022 hatten lediglich gut
2 % der Wohnungen einen sowie 6 % 2 Raume.

Wie schon die Auswertung der Bevélkerungs- und Alters-
struktur lassen auch diese Statistiken den Schluss zu, dass in
Kahl a. Main die soziologische Struktur durch Familien geprégt
ist, die zundéchst mit ihren Kindern im eigenen Einfamilienhaus
wohnen. Nach dem Auszug der Kinder in eine eigene Woh-
nung verbleiben die Eltern im gemeinsamen Haus. Die Wohn-
flache pro Person lag im Jahr 2022 bei ca. 50,0 m? und damit
leicht unter dem bundesweiten Durchschnitt von ca. 55,4 m?
(Zensus 2022).

In den vergangenen 20 Jahren nahm die Zahl der Wohn-
gebéaude stetig zu (2022 gegenUber 2002 Zunahme um ca.
15 %). Die Zahl der Wohnungen stieg im gleichen Zeitraum um
ca. 13 %, die Wohnfléche um etwa 25 %. Neugebaute Wohn-
gebdude / Wohnungen verfugen demnach Uber eine deutlich
grofiere Wohnfldche. Dies entspricht dem allgemeinen Trend
des zunehmenden Wohnfldchenbedarfs der Bevélkerung.

Die Entwicklung des Neubaus von Wohngebduden ist seit dem
Jahr 2015 recht unterschiedlich. Die héchste Zahl an Neu-
bauten wurde u. a. im Jahr 2015 mit 27 und im Jahr 2022 mit
23 neuen Wohngebduden erreicht, im Jahr 2021 wurden nur
7 Neubauten errichten.

Ein erhéhtes Leerstandsrisiko besteht fur 346 Wohngebdude,
ca. 16 %, des Bestandes von 2.188 Einfamilienhéuser mit 1-2
Vollgeschossen. Dazu wurden alle Gebéude erfasst, in denen
Gebdude mit maximal zwei mit Erstwohnsitz gemeldeten
Bewohnern Uber 70 Jahre leben. Die leerstandsgefdhrdeten
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Gebdude sind im gesamten Gemeindegebiet verteilt.

Wohnbauflichen:

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan vom 10.10.2000
sind 63,10 ha Wohnbauflaéchen sudlich der Kahlave und
westlich der Bahnlinie dargestellt, die nur von Mischbau-
flaichen bzw. Mischgebieten im Altort bzw. beidseitig entlang
der BundesstraBe B 8 unterbrochen werden. Weitere 7,29 ha
Wohnbaufléchen sind éstlich der Bahnlinie sowie nérdlich
der Kahlaue 8,97 ha westlich und 20,29 ha éstlich der Bahn-
linie dargestellt.

Fir die Wohnbaufldchen sidlich der Kahlaue und westlich der
Bahnlinie wurden die Bebauungspléne ,Ortsmitte I” und 11",
LSchillerstraf3e”, ,Richard-Wagner-Stra3e”, ,Kirchwegtannen”,
.Seligenstédter Weg”, ,Kimmelsteich” sowie die Bebauungs-
plédne ,Mainlédnde 1 - 4, for die Wohnbauflédchen sudlich der
Kahlaue und éstlich der Bahnlinie der Bebauungsplan ,,Pri-
schof3” aufgestellt.

Nérdlich der Kahlaue beschréanken sich Wohnbauflédchen
ostlich der Bahnlinie auf das Gebiet ,Heide” sowie den
Bereich ,Sandmuihle” (Bebauungspldne ,Heide”, ,ehemaliges
Gewerbegebiet Heeg”, ,Ochsensee”, ,An der Sandmuhle”).
Fur die Wohnbauflachen nérdlich der Kahlaue und westlich
der Bahnlinie wurden die Bebauungspléne ,Bruckfeld”, ,Zwi-
schen Hanauer Landstraf3e & Poststraf3e”, ,Zwischen Hanauer
LandstraBe & Spessartstrafie” sowie ,Am Vogelpark” auf-
gestellt.

Alle Gebiete sind heute weitgehend bebaut, nur in folgenden
Bereichen sind noch insgesamt 45 Baulicken vorhanden:

* 1 Baulicke im Bereich Heide

* 1 Baulicke im Bereich Seligenstddter Weg

e 23 Baulicken im Bereich Mainfeld 1-4

¢ 3 Baulicken im Bereich Ochsensee

e 1 Baulicke im Bereich Sandmuhle

e 15 Bauliucken im Bereich Prischof3

¢ 1 Baulicke im Bereich Bruckfeld - Ehrlichgérten

Aufderhalb von Bebauungsplénen sind noch insgesamt 6 Bau-
locken vorhanden:

¢ 2 Baulucken noérdlich des Friedhofes
¢ 2 Baulucken im Bereich Prischof
e 2 Baulucken im Bereich Ochsensee
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(siehe S. 80, Abb. 17 Baulicken)

Weitere unbebaute Wohnbaufléchen sind im wirksamen
Flachennutzungsplan 2,19 ha sitdlich des ,Sandmihlwegs”
sowie 1,65 ha westlich der Bahngleise, sudlich der ,Alzenauver
StraBe” und oberhalb der FallermUhle dargestellt. For diese
Flachen existiert noch keine verbindliche Bauleitplanung; die
Flachen sind noch nicht erschlossen.

Dariber hinaus erfolgen Anpassungen an jungste verbind-
liche Bauleitplanung von Wohngebieten im Bereich Vogelpark
(Darstellung im wirksamen Flédchennutzungsplan: Grinflache)
sowie Bruckfeld-Erlichgarten (Darstellung im wirksamen
Flachennutzungsplan: Gewerbegebiet).

Gemischte Baufliichen:

Im derzeit rechtsgiltigen Flachennutzungsplan sind vor allem
entlang der Verkehrswege und in unmittelbarer Nachbarschaft
zu Gewerbegebieten grofiflachig gemischte Baufléchen dar-
gestellt. FOr einen Grof3teil davon besteht keine Unter-
scheidung nach der besonderen Art der baulichen Nutzung.
Im Suden befinden sich gemischte Bauflachen entlang der
Aschaffenburger Strafe und im Bereich der Ortsmitte sind dar-
Uber hinaus Bereiche als Mischgebiet dargestellt.

Im Nordwesten sind grofifléchig gemischte Baufléchen ent-
lang der Hanauer Landstrafie und der Krotzenburger Strafie
dargestellt, lediglich im Bereich der Bebauungspldne ,Bruck-
feld”, ,Zwischen Hanauer Landstraf3e” und ,Spessartstrafie”
und , Zwischen Hanauer Landstrafe” und ,Poststraf3e” mit der
Differenzierung als Mischgebiet.

Im &stlichen Siedlungsgebiet sind Mischgebiete entlang der
Alzenaver Strafle und dem Gewerbegebiet Kahl-Ost dar-
gestellt.

Im Bereich Prischof3 im sUdéstlichen Siedlungsgebiet sind im
Bereich der Bahngleise Mischgebiete und auch das einzige
Dorfgebiet in der Gemeinde in der Néhe des dort befindlichen
landwirtschaftlichen Anwesens (Pferdehof) dargestellt.

Die gemischten Bauflachen im Gemeindegebiet von Kahl
a. Main sind bereits Uberwiegend bebaut. In den Ortslagen
bestehen nur vereinzelt Baulicken und Bauflédchenpotentiale,
die fur eine Nachverdichtung zur Verfigung stehen. Eine
genauere Betrachtung dieser Baufléchenpotentiale erfolgt in
Kapitel C.4.8.6.

Folgende insgesamt 5 BaulUcken im Bereich von Bebauungs-
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plénen sind vorhanden:
* 3 Baulicken im Bereich oberhalb Sandmushle
e 2 Baulicken im Bereich Ehrlichgdrten

Auflerhalb von Bebauungsplénen sind insgesamt 4 Baulicken
vorhanden:

¢ 1 Baulicke éstlich der Odenwaldstrafe

¢ 2 Baulicke im Bereich Prischof3

e 2 Baulicken im Bereich Prischof3

DariUber hinaus sind im wirksamen Flachennutzungsplan der
Gemeinde im Auf3enbereich im Bereich Sandmuhle noch 1,25
ha unbebaute gemischte Baufldchen dargestellt.

Gewerbliche Bauflichen:

Im Gemeindegebiet von Kahl sind folgende Gewerbegebiete
dargestellt:

e Gewerbegebiet nérdlich Bergwerkstrafie
- Branchen: Einzelhandel
- keine verbindliche Bauleitplanung

- Flachengréfie: ca. 0,62 ha westlich Aschaffenburger Stra-
3¢, 0,16 ha westlich Aschaffenburger Strafie,

* Gewerbegebiet Weiherbricke im Norden
- Branche: Produktion

- Ausweisung als Gewerbegebiet im Bebauungsplan
Weiherbricke” im Jahr 1999

- Flachengréfle: ca. 5,16 ha
¢ Gewerbegebiet Linde im Norden
- Branche: Produktion

- Vorhabensbezoger  Bebauungsplan ,Logistikzentrum
Linde”, Aufstellungsbeschlu3 vom 29.03.2022

- Flachengréfie: ca. 11,73 ha
* Gewerbegebiet Kahl Ost
- Branchen: Produktion

- keine verbindliche Bauleitplanung (GE ,Ochsensee” -
nicht rechtskréftig)

- Flachengréfle: ca. 59,50 ha

* Gewerbegebiet Lange Hecke im Osten
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- Branchen: Produktion, Handwerk, Handel und Dienst-
leistungen

- Ausweisung als Gewerbegebiet / Industriegebiet im Be-
bauungsplan ,Lange Hecke” im Jahr 1991, Uberlegungen
zur Erweiterung und Anderung des Bebauungsplans nach
Osten (Bebauungsplan ,Lange Hecke 11, nicht rechts-
kréftig) wurden eingestellt

- Flachengréfle: ca. 4,48 ha

Daruber hinaus existieren gewerbliche Nutzungen im Bereich
der Mischgebiete, insbesondere entlang der Alzenauer Straf3e
im Osten Kahls, sowie vereinzelter gewerblicher Baufldchen.
Aufgrund eines Bauantrages mit Nutzungsénderung im sid-
lichen Anschluss an die Feuerwehr hat der Bau- und Umweli-
ausschuss am 24.05.2022 beschlossen, den Bereich in der
Fortschreibung des Fléchennutzungsplans als Mischgebiet dar-
zustellen.

Die ehemaligen Gewerbefléchen des Ségewerk Zeiger wurden
entsprechend dem aktuellen Bestand als ,allgemeines Wohn-
gebiet” dargestellt.

Sonderbauflichen

Im nérdlichen Plangebiet sind weitrdumige Fldchen um den
Weihertannensee und Lindensee als Sondergebiet - Wochen-
endhausgebiet dargestellt. Die rechiskréftigen Bebauungs-
pléne ,Weihertannensee” und ,Birkeneck” umfassen dieses
Sondergebiet.

Nach Stden schliefit das grofiflachige Sondergebiet Camping
am Ostufer des Sees ,Freigericht Ost” an. Hier befindet sich
der Campingplatz Kahl a.Main.

Gemeinbedarf:

Einrichtungen des Gemeinbedarfs sind in Kahl wie folgt vor-

handen:

* Kindergarten Heide (Stephanusgemeinschaft Kahl) in der
Freigerichter Strafle

* Kindergarten Sonnenschein (Stephanusgemeinschaft Kahl)
in der Auestrafie

* Kindergarten Wiesenweg (Stephanusgemeinschaft Kahl) im
Wiesenweg
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Abb. 7: Rathaus

Quelle: ARC.GRUN LAND-
SCHAFTSARCHITEKTEN.STADT-
PLANER.GMBH 2017

Abb. 8: Volkshochschule

Quelle:  ARC.GRUN  LAND-
SCHAFTSARCHITEKTEN.STADT-
PLANER.GMBH 2015
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* Pavillon-Kindergarten (Stephanusgemeinschaft Kahl) in der
Richard-Wagner-Strale 26 (im Flachennutzungsplan vom
10.10.2020 nicht als Gemeinbedarfsflache dargestellt)

* KITA Wurzelhaus (Stephanusgemeinschaft Kahl)

* Kirche St. Margareta in der Ortsmitte am Pfarrer-Lippert-
Platz

¢ Kapelle am Ende der Strafie ,Zum Kapellchen”

* Paul-Gerhardt-Schule (private Grund-, Mittel- und Wirt-
schaftsschule) mit Turnhalle in der Freigerichter Strafe

¢ Kaldaha-Grundschule in der Ortsmitte am Pfarrer-Lippert-
Platz mit Turnhalle und Hallenbad

* Volkshochschule in der Ortsmitte am Pfarrer-Lippert-Platz
* Waldseehalle in der Hanauer Landstrafie

* Freiwillige Feuerwehr in der Hanauer Landstraf3e

* Bibliothek in der Ortsmitte am Pfarrer-Lippert-Platz

* Rathaus in der Aschaffenburger Strafie

* Festhalle in der Jahnstrafie

* Vereinsheim (Billiardheim) in der Hanauer LandstraBe

Die Einrichtungen des Gemeinbedarfs sind im Fléchen-
nutzungsplan vom 10.10.2000 bereits dargestellt und werden
als Gemeinbedarfsflachen Ubernommen.

Die Liborius-Wagner Kirche sowie die evangelische Kreuz-
kirche in der Bahnhofstra3e sind bzw. werden profaniert und
werden einer neuen wohnbaulichen Nutzung zugefuhrt.

Die Verteilung von Einrichtungen des Gemeinbedarfs in Kahl
unterstreicht zum einen die Funktion der Ortsmitte als ,Ver-
sorgungsschwerpunkt” und zentrale Anlaufstelle im Gemeinde-
gebiet: Hier sind mit der Verwaltung, einem Kindergarten,
(Volkshoch-)Schule und Bibliothek wesentliche éffentliche Ein-
richtungen angesiedelt. Gleichzeitig sind weitere wichtige Ein-
richtungen, wie Kindergérten, auch Uber das Siedlungsgebiet
verteilt vorhanden, sodass auch eine dezentrale Versorgung
mit kurzen Wegen sichergestellt ist.

Die Gemeinde Kahl verfugt Uber Grund-, Mittel- und Wirt-
schaftsschule. Weiterfuhrende Schulen befinden sich u. a. in
Alzenau.

Die Gemeinde verfigt in den vorhandenen Kinderkrippen und
Kindergérten Gber 13 Kleinkind- und 14 Regelgruppen.
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Zusammenfassende Bewertung:

* Eine Anpassung und Rucknahme der Wohn- und Misch-
baufléchen, die als Potenziale fur eine zukUnftige Ent-
wicklung zur Verfigung stehen, sind im Hinblick auf eine
stédtebaulich sinnvolle Siedlungsentwicklung erforder-
lich. Hier spielen die Aspekten der Landschaftsvertrég-
lichkeit, der Minimierung des Landschaftsverbrauchs, der
Zielsetzung einer kompakten Siedlungsentwicklung sowie
der Minimierung der Folgekosten von Wohn- und Misch-
baugebieten und zugunsten einer Entwicklung der Innen-

potentiale eine Rolle.

* Der Aktivierung der bestehenden Baulicken kommt eine

besondere Bedeutung zu.

* Die Zahl der Wohngebd&ude und die Zahl der Wohnungen
sind in den letzten 20 Jahren um ca. 14 % gestiegen. Damit
einher ging sowohl eine gestiegene Bevdlkerungszahl, als

auch der gestiegene Bedarf an Wohnfléche pro Person.
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4.4 Offentliche Grinfldchen

Im Gemeindegebiet von Kahl a. Main sind ca. 43,87 ha Grin-
flachen mit den Funktionen Erholung, Gesundheit, Klima und
Biodiversitat vorhanden. Davon sind:

e Parkanlage Schloss Emerichshofen

Im Bereich Schloss Emerichshofen ist die Parkanlage als
private Grunflachen in einer Gréf3enordnung von 38.713
m2 vorhanden.

*  Waldfriedhof in der Friedhofstrafie
Im Gemeindegebiet ist insgesamt ein Friedhof in einer
Gréf3enordnung von 26.890 m? vorhanden.

* Gartenanlagen

- Daverkleingérten beiderseits der Kahl zwischen der ,Unte-
ren Fallermuhle” und der ,Schéferei-Mihle”

- Dauerkleingérten nérdlich der ,oberen FallermGhle”

Im Gemeindegebiet sind insgesamt Dauerkleingdrten in einer
Gréfienordnung von 14.260 m2 vorhanden.

e Spielplatze: In Kahl gibt es Spielplétze an 8 Standorten
sowie einen Vita Parcour

- ,Schweriner Straf3e”,

- ,Obere Insel”,

- Kahlauve ,Kaldaha Schule”

- Kiefernweg”,

- ,Sandmuhlweg,

- ,Holunderweg”,

- ,Prischof3straf3e”

- ,BUrgermeister Will Weg / Schwanenufer”
»Richard Wagner Straf3e”

* Bolzplatze
- in der Kénigsberger Straf3e (Vita Parcour)
- in der Auestrafie (Néhe Klaranlage)
Im Gemeindegebiet sind insgesamt Spiel- und Bolzpldtze in

einer Gréfienorfnung von 18.255 m?2 vorhanden.

e Sportplatze/-anlagen
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Abb. 9: Spielplatz im Holunder-
weg

Quelle: ~ ARC.GRUN  LAND-
SCHAFTSARCHITEKTEN.STADT-
PLANER.GMBH 2015
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Zwei Rasenplatze (Haupt- und Trainingsplatz) des FC Vik-
toria 1913 Kahl am Main im Stdosten

zwei Rasenplatze (Haupt- und Trainingsplatz) des DJK Kahl
1956 im Bereich des Christnersees,

ein Rasenplatz, ein Hartplatz sowie eine Turnhalle (Wald-
seehalle) des Turnverein 1884 Kahl eV. im Westen Kahls

Tennisanlage des Tennisklub Kahl eV. in der Kénigsberger
Straf’e mit neun Freipldtzen, einem MidCourtplatz, einem
Kleinfeldplatz sowie einer Tennishalle

Im Gemeindegebiet sind insgesamt Sportplétze/-an-
lagen in einer Gréf3enordnung von 60.890 m2 sowie eine
Tennisanlage mit 23.327 m?2 vorhanden.

Die oéffentlichen Grinflachen sind im Fléchennutzungsplan

vom 10.10.2000, bis auf den Spielplatz im Holunderweg und

die Bolzplétze am Vita-Parcours und in der Auestrafie (Néahe

Kléranlage), als Griunfléchen dargestellt.

Zusammenfassende Bewertung:

* Das Gemeindegebiet weist eine gute Ausstattung mit éffent-

lichen Spiel- und Sportflachen, Erholungs- und Freizeitein-
richtungen auf.

* Eine ausfihrliche Bedarfsanalyse erfolgt in Kapitel D.7.3.3
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Zusammenfassende Bewertung:

* Das Gemeindegebiet weist eine gute Ausstattung mit éffent-
lichen Spiel- und Sportflachen, Erholungs- und Freizeitein-
richtungen auf.

e Eine ausfUhrliche Bedarfsanalyse erfolgt in Kapitel D 7.3.4
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Abb. 10: Grinflachen und Freirdume im Gemeindegebiet
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4.5 Ver- und Entsorgung

Wasserversorgung:

Im Sidosten der Gemarkung liegen die gemeindlichen
Fassungsanlagen fur die Trinkwassergewinnung mit 5 Brunnen
im Waldgebiet beiderseits der Bahnlinie. Die Gemeindewerke
Kahl Versorgungsgesellschaft mbH versorgen die Bevélkerung
von Kahl und einen Teil der hessischen Nachbargemeinde
Grof3krotzenburg mit Trinkwasser aus den eigenen Brunnen.
Das so geférderte Grundwasser wird im Wasserwerk auf-
bereitet und im Hochbehdlter in Alzenau (Wasserlos) zwischen-
gespeichert. Von dort aus gelangt es Uber das rund 45 km Ver-
sorgungsnetz in alle Kahler Haushalte und Gewerbebetriebe.

Zum Schutz der Trinkwasserversorgung wurde um den Bereich
der Tiefbrunnen ein Wasserschutzgebiet festgesetzt (vgl. Kap.
3.4). Das insgesamt ca. 225 ha grofie Wasserschutzgebiet Kahl
a.Main wurde im Jahr 2013 erweitert und erstreckt sich auf
Uber 66 ha auf Kahler Gemarkung. Ostlich grenzt das Wasser-
schutzgebiet Alzenau i. Ufr. an.

Ein weiteres Trinkwasserschutzgebiet, das insgesamt Uber
807 ha grofie Wasserschutzgebiet Hanau, festgesetzt im Jahr
1968, erstreckt sich Uber 593 ha in den nérdlichen Waéldern
mit der Schutzzone Il bis an den nérdlichen Siedlungrand von
Kahl.

Die Abgrenzung der Wasserschutzgebiete ist aus Abbildung 11
ersichtlich.

Stromversorgung:

Die Gemeindewerke Kahl Versorgungsgesellschaft mbH ist
der lokale Stromversorger im gesamten Ortsnetzbereich von
Kahl. Im SGdosten wird das Gemeindegebiet durch eine 20 KV
Hochspannungsleitung der Gemeindewerke durchquert.

Im nérdlichen Randbereich der Gemarkung verléuft eine 380
KV-Hochspannungsfreileitung und in 45 m Abstand nérdlich
eine 220 KV-Hochspannungsleitung der Tennet Deutschland.
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Abb. 11: Wasserschutzgebiete im Gemeindegebiet (festgesetzt)
Quelle: WASSERWIRTSCHAFTSAMT Aschaffenburg 2023

Erneuverbare Energien:

Im Gemeindegebiet Kahl existieren mit Ausnahme von Photo-
voltaikdachflachen keine Anlagen zur Energiegewinnung aus
erneuerbaren Energien, wie Windkraft-, Sonnenkraft- oder
Biomasseanlagen. Auf dem Gebiet der regenerativen Energien
ist die Gemeindewerke Kahl Versorgungsgesellschaft mbH
EigentUmerin von 18 PV-Anlagen auf Trafostationen sowie
auf Gebduden der Gemeindewerke und im Ortsbereich mit

arc.grin | landschaftsarchitekten.stadtplaner

63



Gemeinde Kahl a. Main
Fortschreibung Fliichennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan | Begriindung, Entwurf 20.05.2025

einer Gesamtleistung von 166,015 kWp. Die Gemeindewerke
betreiben u. a. Photovoltaikanlagen auf den Déchern der Kal-
daha-Schule, der Gemeindewerke, des Schiitzenhauses und im
Vogelpark. Ca. 170 hauptsdchlich private Photovoltaikanlagen
produzieren Strom, hier bestehen weitere Potenziale in einem
Ausbau der Photovoltaikdachfléchenanlagen. Diese sollten
vorzugweise auflerhalb der fur das Ortsbild bedeutenden
Altortbereiche Verwendung finden.

Kahl a.Main besitzt eine sehr gute Lage for Erdwérmesonden,
es werden circa 30 Gebdude durch diese beheizt.

Aufgrund des vergleichsweise geringen Anteils an landwirt-
schaftlichen Fléchen in der Gemeinde Kahl, sind die Poten-
ziale zur Energieerzeugung aus Biomasse im Gemeindegebiet
begrenzt.

Potenziale fur Photovoltaikfreifléchenanlagen wirden fur Kahl
grundsétzlich entlang der Verkehrsachsen (Bahn / Autobahn),
die durch das Gemeindegebiet verlaufen, bestehen. Da diese
jedoch entweder durch Waldflachen (Landschaftliches Vor-
behaltsgebiet / Landschaftsschutzgebiet), durch Siedlungs-
flachen oder die sensiblen Bereiche der Kahlaue fihren, ste-
hen nur eingeschrénkt Fléchen zur Verfigung.

Laut ,Gebietskulisse Freiflachen Photovoltaikanlagen”, Region
Bayerischer Untermain (1) befinden sich lineare Flachen mit
geringen Raumwiderstand nur im sudlichen Anschluss an die
Gewerbefléchen 8stlich des Mains. .

Abb. 12: Gebietskulisse Freiflaichen-Photovoltsikanlagen, Quelle: REGIERUNG VON
UNTERFRANKEN. HOHERE LANDESPLANUNGSBEHORDE, (2021): Steuerung von Pho-
tovoltaikanlagen auf Freifldchen in Unterfranken. Planungshilfe fir Stédte,

Gemeinden und Projekttréger, Stand 22.02.2022
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Gebiete fur Windkraftanlagen wurden aufgrund geringer
Windhéffigkeit (mittlere Windgeschwindigkeit < 4,5 m/s in
130 m Hdhe) in der Gebietskulisse Windkraft (Energie-Atlas
Bayern) nicht untersucht.

In der Gemeinde gibt es vier éffentliche Standorte fur Ladesa-
tionen

*  Rathaus Kahl (seit 2013), max. 11 kw Ladeleistung

e Campingplatz, max. 22 kw Ladeleistung

*  Waldseehalle, max. 22 kw Ladeleistung

e Bahnhof, max. 22 kw Ladeleistung

Gasversorgung:

Gasversorger im Gemeindegebiet ist die Energieversorgung
Main-Spessart, Netzbetreiber die Mainova. Durch das
Gemeindegebiet verlauft eine Gas-Hochdruckleitung der Mai-
nova mit zwei Ubergabestationen. Eine Versorgung der Haus-
halte in der Gemeinde Kahl a.Main mit Gas ist durch das vor-
handene Leitungsnetz der Energieversorgung Main-Spessart
GmbH gegeben.

Im Nahbereich zu der nérdlichen Grenze des Gemeinde-
gebietes befinden sich eine Erdgasleitung der GASCADE Gas-
transport GmbH sowie eine LWL-Kabel der SEFE Energy GmbH.

Telekommunikation:

Das Gemeindegebiet von Kahl am Main ist an das Tele-
kommunikationsnetz der Telekom Deutschland GmbH
angeschlossen. Innerhalb des Gemeindegebietes befindet sich
kein Sende-/Empfangsmast.

Abwasserbeseitigung:

Die Abwasserbeseitigung erfolgt Uber die gemeindeeigene
Klaranlage (mit Erweiterungsflachen im FNP) (aktuell aus-
gelegt auf bis zu 15.000 Einwohner). Seit 1. Januar 2000 ist
der Eigenbetrieb ,Abwasserwirtschaft Kahl” fir den Betrieb
der Kléranlage und die gesamte Kanalisation im Orts-
bereich zustédndig. Die Klaranlage in der Auestrafie ist eine
mechanisch-biologisch-chemische Anlage, bei der die dritte
Reinigungsstufe (Denitrifikation und Entphosphatierung) Ende
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1998 in Betrieb genommen wurde.

Mit Ausnahme der Gebdude im Bereich der Lohmuhle sind
alle Baugebiete Uber die Kanalisation an die Klaranlage
angeschlossen. Zwei Regenrickhaltebecken (Fangbecken)
wurden im Rohrgraben und im Schéfereiwiesenweg erstellt.
Bei der Héhenlage und Ausbildung der Keller und bei der Lage-
rung wassergeféhrdender FlUssigkeiten ist zu bericksichtigen,
dass in den Tallagen mit erhéhtem Grundwasserstand zu
rechnen ist. Auferdem ist auf dichte Kandle, Kanalisations-
bauwerke und Hausanschlusskanéle zu achten. Am Rande des
Uberschwemmungsgebietes ist bei Hochwasser mit erhéhtem
Grundwasserstand zu rechnen. Lagerbehdélter for wasser-
geféhrdende Stoffe sind daher gegen Auftrieb zu sichern.

Abfallbeseitigung:

Fir Abfallbeseitigung und Kreislaufwirtschaft stehen im
Gemeindegebiet Kahl folgende Flédchen zur Verfigung:

*  Recyclinghof (Bauhof): Am Christnersee
* Erdaushubdeponie, Bauschutt- und Altholzrecycling-
anlagen: an der Staatsstrale 2305 zwischen Kahl und
Alzenau neben Autobahnanschlussstelle A 45 (Alzenauer
Gemarkung)
e Grunschnittannahmeplétze:
* Viktoria-Sportplatz (Goethestrafie)
* Recyclinghof (Bauhof): Am Christnersee
*  Firma CUP Recycling GmbH, An der Staatsstrafie 2305
zw. Kahl und Alzenau, (neben A 45, Anschlussstelle
Alzenau Nord)
e Standorte der Altglas- und Altkleidercontainer:
* Auvestrafle, an der Kléranlage
* Viktoria-Sportplatz, Goethestr. 48
e Zur Sandmuhle, neben Seniorenresidenz, zw. Haus-Nr.
2 und 4
*  Parkplatz zur Oberen Fallermihle / Am Glockenzehnt
* Freigerichter Straf’e, am Bauhof

Die Abfallbeseitigung fur die Gemeinde Kahl a. Main erfolgt
durch Entsorgungspartner des Landkreises Aschaffenburg.
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Zusammenfassende Bewertung:

* Die Versorgung der Gemeinde Kahl am Main mit Wasser,
Strom und Gas sowie die Entsorgung von Abwasser und Ab-
fall aus dem Gemeindegebiet sind Uber die vorhandenen
Leitungs- und Kanalnetze sowie die Einrichtungen der Ver-
und Entsorgung ausreichend gewdhrleistet.

* Das Gemeinegebiet eignet sich nur eingeschrénkt fur Frei-
flachenphotovoltaikanlagen.
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4.6 Verkehr

4.6.1 Schienenverkehr

Kahl a.Main verfugt Gber einen Bahnknotenpunkt: Uber den
Kahler Bahnhof ist die Gemeinde sowohl an die Kahlgrund-
bahn, als auch an das Schienennetz der Deutschen Bahn
in die Richtungen Frankfurt am Main und Aschaffenburg
angebunden.

4.6.2 StraBennetz

Kahl a.Main ist Uber die Staatsstraf’en St 2305, St 2805, St 3308
und St 3309 an das Uberértliche StraBennetz angebunden.
Die Bundesautobahn A 45, an die die Gemeinde u. a. Uber
die Anschlussstellen 44 Alzenau-Nord und 45 Alzenau-Mitte
direkt angebunden ist, durchquert das nérdliche Gemeinde-
gebiet von Ost nach West. Uber die Bundesautobahn A 45
besteht weiter Anschluss an die Bundesautobahn A 3 im
Suden und damit zum Oberzentrum Aschaffenburg sowie im
Nordwesten an die Bundesautobahn A 66 in Richtung Hanau
und Frankfurt am Main.

Das Mittelzentrum Alzenau liegt ca. 5 km &stlich von Kahl und
ist Uber die StaatsstraBBe St 2805 zu erreichen. Uber die Staats-
straf’en St 3308, die die Ortsmitte von Norden nach Suden
durchquert, ist Kahl auBerdem im Siden an die Nachbar-
kommune Karlstein und weitere Orte in Richtung Aschaffen-
burg angebunden. Nach Norden ist hierGber im weiteren Ver-
lauf die Stadt Hanau zu erreichen.

Die Staatsstrafie St 3309 fuhrt nach Nordwesten in das hessi-
sche Grof3krotzenburg.

Die innere ErschlieBung von Kahl a.Main wird durch die
Hauptverkehrsachsen Aschaffenburger Strafle und Hanauer
LandstraBBe (St 3308, ehemals Bundesstraie B 8), Alzenauer
StraBe und Krotzenburger Strafle bestimmt. Die erlaubte
Geschwindigkeit betréigt auf den Hauptverkehrsachsen
50 km/h. Im restlichen Straflenverkehrsnetz innerhalb der
durch Wohnnutzungen geprédgten Gebiete ist die erlaubte
Geschwindigkeit auf 30 km/h und niedriger beschrénkt. Somit
bietet Kahl a.Main bereits ein lickenloses verkehrsberuhigtes
Verkehrsnetz.
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Verkehrsstirke:

Die Verkehrsmengen auf den Ubergeordneten Strafen in Kahl
fallen im Vergleich zu anderen Gemeinden in dieser Gréfien-
ordnung relativ hoch aus.

Die héchste Verkehrsbelastung wies im Jahr 2022 die Staats-
straBe St 3308 (Aschaffenburger Strafe) in der Ortsmitte mit
ca. 10.359 Kfz/Tag und 538 LKW/Tag auf (Verkehrszéhlung
2022). Auf3erhalb des Ortes im Norden in Richtung Hanau
wurde hier noch ein Verkehrsaufkommen von 6.780 Kfz/Tag
und 254 LKW/Tag verzeichnet.

Auf der Staatsstrale St 3309 zwischen Kahl und Grof3krotzen-
burg wurde im Jahr 2022 eine durchschnittliche tégliche Ver-
kehrsstérke von 3.611 Kfz/Tag und 74 LKW/Tag gemessen und
auf der StaatsstraBBe St 2805 auf der Alzenauer Strafe westlich
der BahnunterfGhrung 4.538 Kfz/Tag und 91 LKW/Tag.

Die Staatsstrafie St 2305 im Norden im Bereich Schloss Emme-
richshofen wies eine durchschnittliche téagliche Verkehrsstérke
von 6.158 Kfz/Tag und 1.608 LKW/Tag auf.

Die gute verkehrliche Lage und Anbindung der Gemeinde
spiegelt sich somit in einer hohen Verkehrsbelastung wider.

Ausbauplan StraBen

Gemaf3 dem derzeit giltigen 7. Ausbauplan fir StaatsstraBen
vom 01.01.2011 ist ein Ausbau der im Norden von West nach
Ost verlaufenden Staatsstrafie St 3305 vorgesehen.

4.6.3 Nutzungskonflikte

Konflikte im Hinblick auf Verkehrslarm ergeben sich in der
Gemeinde Kahl a.Main in erheblichem Umfang, da sowohl
Immissionen vom Verkehr auf den Staatsstra3en als auch vom
Schienenverkehr (s. u.) auf das Gemeindegebiet einwirken.
Maf3gebliche Immissionssorte entlang der Staatsstraflen sind
die Wohngebdude innerhalb der Ortslage von Kahl a.Main
(fast ausschlief3lich gemischte Baufléchen / Mischgebiete). Die
zuléssige Héchstgeschwindigkeit im Bereich der Ortsdurch-
fahrt betrdagt 50 km/h.

Auch entlang der Bahntrassen stellen Wohngebdude innerhalb
der Ortslage (Wohnbaufléchen und gemischte Baufléchen /
Mischgebiete) die maf3igeblichen Immissionsorte dar.

Der Entwurf des L&rmaktionsplanes des Eisenbahn-Bundes-
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Alzenau - Mitte!

vil

amtes vom 20.11.2023 stellt heraus, dass in Kahl a. Main
MaBnahmen fur Larmschutz notwendig sind.

4.6.4 Ruhender Verkehr

In der Gemeinde gibt es folgende éffentliche Parkplétze:
Sudlich der Kahl befinden sich diese in der Ortsmitte am Rat-
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haus und dem Pfarrer-Lippert-Platz (Tiefgarage), an der Fest-
halle, dem Friedhof und dem Schitzenverein / Sportanlage
FC Viktoria. Letztere werden neben Besuchern von Ver-
anstaltungen auch von Spaziergédngern und Naherholungs-
suchenden genutzt.

Nérdlich der Kahl sind Stellplétze am Glockenzehnt
(Beschéftigte und Besucher der Einrichtungen in der Ortsmitte),
an der Waldseehalle, am Bahnhof und der Freigerichter Straf3e
(Pendler) sowie am Campingplatz und Messeplatz (Besucher
Freibad) vorhanden.

Auflerdem gibt es insbesondere entlang der Aschaffenburger
Strafle und der Hanauer Landstraf3e straBenbegleitende Park-
plétze, die von den Besuchern der dortigen Einrichtungen
(Einzelhandel, Arztpraxen, ...) genutzt werden.

Im Feriendorf sind zwei Parkplétze im Birgermeister-Will-Weg
sowie an der Seespitze vorhanden. Ein weiterer Parkplatz
befindet sich im Bereich Wirtshaus am See, nérdlich dem See
Freigericht West.

Lademéglichkeiten fir E-Autos stehen in Kahl am Rathaus, an
der Waldseehalle, am Bahnhof und Am Campingplatz zur Ver-
fogung.

Weitere Angebote, wie Car Sharing, gibt es in Kahl zum jetzi-
gen Zeitpunkt nicht.

4.6.5 Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

Der OPNV setzt sich in Kahl a.Main aus dem schienengebunden
Verkehr (Kahlgrundbahn, Deutsche Bahn) und dem Busverkehr
(Linien-, Schulbusse) zusammen.

Der Bahnknotenpunkt in Kahl a. Main ist eine Standortvor-
teil for den Ort. Im stindlichen Takt verbindet die Deutsche
Bahn auf der Linie Frankfurt — Kahl — Aschaffenburg. Weiterhin
erschlief3t die Kahlgrundbahn (Kahlgrund Verkehrsgesellschaft
mbH/ Westfrankenbahn) Hanau — Kahl — Schéllkrippen. Die
Bahn in Richtung Hanau / Frankfurt verkehrt wéhrend der
Betriebszeiten mehrmals stondlich und in Richtung Aschaffen-
burg / Wirzburg im Stundentakt, ebenso wie die Kahlgrund-
bahn in Richtung Schéllkrippen.

Uber Busverbindungen ist Kahl stondlich von Haltestellen am
Bahnhof, Rathaus, Kirchwegtannen und in der Bergwerkstrafie
an Hanau, Aschaffenburg, Alzenau und Karlstein angebunden.
Die Verkehrsgesellschaft mbH Untermain (VU) und der Rhein-
Main-Verkehrsverbund (RMV), sowie die Kahlgrund Verkehrs-
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gesellschaft mbH/ Westfrankenbahn (KVG) bieten diese Ver-
bindungen an.

Die OPNV-ErschlieBung deckt weite Teile der Gemeinde réum-
lich ab. Im stdlichen Teil liegen die Guf3eren Teile am westlichen
und 8stlichen Gemeinderand nicht im engeren Einzugsbereich.
Die Frequentierung der Bushaltestellen wird hauptséchlich im
60-Minuten-Takt angeboten. Zum Teil werden die Buslinien in
den Hauptverkehrszeiten (morgens, mittags, abends) an den
Werktagen verstérkt. Das Angebot weist dann einen 30-Minu-
ten-Takt auf. Das OPNV-Angebot in Kahl a.Main bietet mit den
Linien ein ausreichendes Angebot. Allerdings ist die Zugéng-
lichkeit des Bahnhofs bisher nicht barrierefrei. (Quelle: ISEK /
Verkehrsstrategie)

Kahl a.Main liegt im Tarifgebiet der VAB (Verkehrsgemein-
schaft am Bayerschen Untermain).

4.6.6 Fub- und Radwegenetz

Durch die Lage in der Kahlaue und am Main spielt die land-
schaftsbezogene Erholung in Kahl a. Main eine besondere
Bedeutung. Die ErschlieBung dieser Gebiete ist durch eine
Vielzahl markierter Rad- und Wanderwege gegeben.

Das Gemeindegebiet wird entlang des Mains vom Fernwander-
weg ,Limesweg” durchquert.

Als Uberértliche Wanderwege verlaufen auflerdem der ,Edel-
weiBweg”, der ,Degen-Weg" sowie der Spessartbundweg , Kahl
Seespitze-Grofikrotzenburg” durch das Gemeindegebiet. Kahl
a. Main ist gut in das Uberértliche Rad- und Wanderwegenetz
enlang des Mains, von der Mindung der Kahl in den Main
entlang der Kahlaue weiter nach Osten in Richtung Alzenau
sowie durch den Wald nach Hessen eingebunden.

Fur die Naherholung im Gemeindegebiet ist darGber hinaus
das umfassende Netz aus 6rtlichen Wanderwegen (Kahler
Wanderwege, Wege des Archéologischen Spessartprojekts, ...)
von wesentlicher Bedeutung, die sich insbesondere im Bereich
der Kahlaue und dem nérdlichen Siedlungsgebiet, u. a. mit
Christnersee und See Freigericht (Ost), befinden.

Neben den Wanderwegen erschlielen auch mehrere aus-
gewiesene Radwege das Gemeindegebiet und vernetzen es
mit den umliegenden Gemeinden und Stddten der Region. So
fohren zwei Fernradwanderwege durch das Gemeindegebiet
(Main-Radweg, EuroVelo-Route 4 (Central Europe Route)).
Der Main-Radweg fuhrt auf dem Abschnitt Aschaffenburg bis
Frankfurt am Main am linken Mainufer entlang der westlichen
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Gemarkungsgrenze. Daneben fuhrt der Kahltal-Spessart-Rad-
weg (70 km) von der Mindung der Kahl in den Main entlang
der Kahlaue nach Osten bis zur Kahlquelle durch den Spessart
und entlang des Lohrtales nach Lohr. Ergénzend werden weite
Teile des Gemeindegebiets durch das Radwegenetz des Land-
kreises erschlossen.

Das weitestgehend verkehrsberuhigte Straflennetz innerhalb
der durch Wohnnutzungen geprégten Gebiete begiunstigt die
Voraussetzungen fur den Radverkehr. Die Radverkehrsmengen
sind im Vergleich zu anderen Gemeinden bereits auf einem
hohen Niveau (Quelle: ISEK/Verkehrsstrategie).

Zusammenfassende Bewertung:

e Kahl a.Main ist Uber die bestehenden Staats- und Kreis-
straflen sowie die Autobahn A45 an das Gberértliche
StraBBenverkehrsnetz angeschlossen. Der Anschluss an den
OPNV, u. a. als Bahnhaltepunkt der Deutschen Bahn und
der Kahlgrundbahn, ist regelméfig. Insgesamt gehen von
der verkehrlichen Infrastruktur positive Impulse fir die zu-
kinftige Gemeindeentwicklung aus.

* Die Lage an dem Nahverkehrsknoten der DB und Kahl-
grundbahn sowie die ebene Topographie beginstigen die
Voraussetzungen fur einen Einstieg in die Mobilitétswende.
OPNV-Anbindungen sowie Entwicklung von Fu3- und Rad-
wegenetzen finden hier bessere Voraussetzungen als in an-
deren vergleichbaren Kommunen

* Fehlende oder unzureichende Querungen der Trassen, vor
allem fior den Fu3- und Radverkehr, behindern die még-
lichen Entwicklungen. Auch in der Kahlaue fehlen zusétz-
liche Querungsméglichkeiten.

* gute und akzeptierte Radinfrastruktur (Hanauer Landstrafle,
Bahnparalleler Radweg)

* Kahl ist gut mit értlichen und Gberértlich bedeutsamen Rad-
und Wanderwegen ausgestattet. Dies wirkt sich positiv auf
die Attraktivitét als Wohnstandort aus und bietet gleichzeitig
Potenziale fir den Tourismus im Kahlgrund. Licken im Fuf3-
und Radwegenetz bestehen bei der Krotzenburger Strafie,
UnterfUhrung Bahngleise (Horsteiner Weg/ Prischof3strafle,
Ausbau Fulweg Emma-Siud, Durchstich Obere Fallermihle
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— Alzenauer Strafle, Radwegeverbindung zwischen Bahnhof-
strae und Bahn parallelem Weg entlang der St 2805 .

* Insgesamt ist bis auf zeitweise Stoflverkehr wenig Parkdruck
in Kahl a.Main zu erfassen, ein ausreichendes Parkplatz-
angebot ist vorhanden. Der ruhende Verkehr beschrénkt sich
auf den Bahnhofs- und Innenstadtbereich. Hier stellt OBER-
MEYER Planen + Beraten GmbH, ,Verkehrsentwicklungs-
konzept - Kahl am Main “, fur fest:

¢ Bahnhofsbereich: Nutzung dieser Parkplétze hauptsédch-
lich durch Dauerparker, stets freie Parkpldtze auf dem
Parkplatz westlich der Hanauer Landstraf3e, Parken ent-
lang der Freigerichter Straf e in vorgesehenen Park-
buchten - erhéhte Frequentierung zu Schulbeginn und
-ende, keine Parkverstéfie

* Innenstadtbereich: Nutzung der Parkplétze hauptséchlich
durch Dauerparker, Nutzung des Parkplatzes nérdlich der
Kahl durch Dauer- und Kurzzeitparker, stets Parkplétze
frei, Parkplatz an der Festhalle eher gering genutzt, bei
Schulbetrieb erhéhte Frequentierung der Innenstadt
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4.7 Altlasten

Im ,Altlastenkataster” ist fir das Gemeindegebiet von Kahl
a.Main kein Eintrag enthalten.

Folgende Verdachtsfldchen sind vorhanden:

1) Ehemalige Ruf3fabrik Kahl (FI.Nrn. 384/0, 384/1, 384/2,
384/3, 384/4, 384/5, 384/17, 389/0): Alistandort (Betriebs-
standort (sonderabfallrelevanter Betrieb, Béden mit schéad-
lichen Verunreinigungen; Wohngebiet und Trinkwasserver-
sorgung (Privatbrunnen) betroffen; momentane Nutzung
Wohnbebauung.

2) MohlenstraBBe 5 (FI.Nr. 1725/24): Altablagerung, momen-
tane Nutzung Wohnbebauung.

(3) Galvanik Sandweg (FI.Nr. 2404/7)

Aufgrund méglicher Restbelastungen sind abfallrechtliche
Belange zu berucksichtigen, wenn Erdbaumaf3nahmen oder
eine Nutzungsénderung stattfinden sollen.

4.8 Bevdlkerungsstruktur

4.8.1 Bevilkerungsentwicklung bis heute

Die Zahl der Einwohner der Gemeinde Kahl a. Main lag im
Jahr 1840 bei 550 und stieg seitdem stark und kontinuierlich
bis zum Jahr 1970 auf 7.585 Einwohner, insbesondere auf-
grund des Braunkohletagebaus (1902-1932) sowie des Sand-
und Kiesabbaus. Mit Ende der Rohstoffausbeutung sank die
Einwohnerzahl dann bis zum Jahr 1987 auf 7.030 Einwohner.
Seitdem steigt die Bevdlkerungszahl wieder bis zum aktuellen
Héchststand, vermutlich aufgrund der guten Ausstattung an
sozialen Infrastruktur / Gemeinbedarf, auf 8.437 Einwohner
(31.12.2022) an.

Betrachtet man den Zeitraum von 2003 bis 2022 genavuer, so
wird deutlich, dass in der Gemeinde die Zahl der Einwohner
zundchst konstant blieb, ab dem Jahr 2006 aber bis heute ste-
tig zunimmt.
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4.8.2 Bevilkerungshewegungen

Die Analyse der Bevélkerungsbewegungen zeigt, dass in Kahl
v. a. die Wanderungen Einfluss auf die Bevélkerungsent-
wicklung nehmen. Dabei lag in der Vergangenheit die Zahl
der Zuzige fast dauerhaft Gber der Zahl der Wegzige, so dass
nur zu drei Zeitpunkten (1980, 1990, 2000) eine weitgehend
ausgeglichene Gesamtbilanz zu verzeichnen ist. Die Zahl der
Zuzige steht dabei in einem engen Zusammenhang mit der
Ausweisung neuer Baugebiete. In den letzten 15 Jahren fallt
der positive Wanderungssaldo insbesondere mit der Aus-
weisung der Baugebiete u. a. im ,Mainfeld” zusammen.

Die naturliche Bevélkerungsentwicklung ist in Kahl seit dem
Jahr 1970 fast durchweg negativ, d. h. die Zahl der Sterbefélle
ist héher als die Zahl der Lebendgeborenen.

4.8.3 Altersstruktur

Die Analyse der Altersstruktur der Einwohner von Kahl spiegelt

die allgemeine Entwicklung in Deutschland wider:

* Der Anteil der Kinder und Jugendlichen ist seit dem Jahr
1987 leicht gesunken.
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Abb. 17: Entwicklung der Alters-
struktur in der Gemeinde Kahl seit
1987

Quelle:  ARC.GRUN  LAND-
SCHAFTSARCHITEKTEN.STADT-
PLANER.GMBH 2020 nach BAYERI-
SCHES LANDESAMT FUR STATISTIK
2023

Abb. 18: Vergleich der Alters-
struktur der Gemeinde mit dem
Landkreis und dem Bundesland
Bayern 2022

Quelle:  ARC.GRUN  LAND-
SCHAFTSARCHITEKTEN.STADT-
PLANER.GMBH 2020 nach BAYERI-
SCHES LANDESAMT FUR STATISTIK
2023
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* Der Anteil der jungen Erwachsenen ist stark gesunken, es ist
insgesamt ein signifikanter Rickgang der Altersgruppe der
unter 30-Jéhrigen zu verzeichnen ist.

* Der Anteil der 50 - 65-Jdhrigen sowie der Anteil der Gber
65-Jdhrigen ist stattdessen deutlich gestiegen.

Der rucklaufigen Anzahl Kinder und Jugendlicher, hervor-
gerufen durch einen Rickgang der Geburtenzahlen, stehen




Die Prognose wird im August
2025 durch das Statistische
Landesamt aktualisiert.
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eine Zunahme der Lebenserwartung und damit eine steigende
Zahl vor allem an Hochbetagten gegeniber.

Gleichzeitig zeigt sich, dass insbesondere der Anteil jun-
ger Erwachsener stark abgenommen hat, und die Gemeinde
dann wieder zur/nach der Familiengrindung als Wohnort an
Attraktivitdt gewinnt.

Vergleicht man die heutige Altersstruktur der Gemeinde Kahl
mit der der Ubergeordneten Planungsebenen, féllt auf, dass
Kahl etwas deutlicher von einer Uberalterung betroffen ist
als der Landkreis und das Land Bayern. Der demographische
Wandel stellt damit for die Kommune Kahl durchaus eine
Herausforderung dar.

4.8.4 Bevilkerungsprognose

Gemaf3 der Prognose des Bayerischen Landesamtes fur Sta-
tistik und Datenverarbeitung, Stand 2021, wird die Ein-
wohnerzahl der Gemeinde Kahl a. Main von 2023 bis zum
Jahr 2039 bei 8.300 Einwohner konstant bleiben. Der tatséch-
liche Einwohnerstand laut Statistik kommunal 2023 mit Stand
31.12.2022 betragt jedoch bereits 8.437 Einwohner. Die Prog-
nose der Bertelsmann Stiftung (Wegweiser Kommune) sieht for
die Gemeinde Kahl a. Main bis zum Jahr 2040 eine Erhéhung
um 5,0 % auf 8.890 Einwohner.

Im Vergleich dazu:
e Landkreis Aschaffenburg: 0,9 % Zuwachs von 2021 bis 2041

¢ Unterfranken: 0,4 % Zuwachs von 2021 bis 2041
* Bayern: 5,4 % Zuwachs von 2021 bis 2041

Den weiteren Planungen im Rahmen des Fléchennutzungs-
plans wird die Prognose des Bayerischen Landesamtes fur Sta-
tistik und Datenverarbeitung sowie die Prognose der Bertels-
mann Stiftung (Wegweiser Kommune) fir die Gemeinde Kahl
a. Main zugrunde gelegt. Daraus lassen sich Prognosewerte fir
2041 in einer Spanne zwischen 8.437 Einwohner (bei gleich-
bleibender Einwohnerzahl) und 8.890 Einwohner als realisti-
sches Zukunftsszenario ableiten.

Fir die Zukunft wird vom Bayerischen Landesamt fur Statis-
tik und Datenverarbeitung sowohl fur die Gemeinde Kahl a.
Main als auch fur den gesamten Freistaat Bayern ein weiterer
Anstieg des Durchschnittsalters prognostiziert. In Kahl a. Main
wird das Durchschnittsalter von 46,3 Jahren im Jahr 2019 bis
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zum Jahr 2039 voraussichtlich auf 48,3 Jahre ansteigen. Der
Anstieg des Durchschnittsalters entspricht damit zwar weit-
gehend der Prognose fur den Freistaat, allerdings liegt das
Durchschnittsalter bereits im Jahr 2019 in Kahl zwei Jahre
Uber dem Durchschnittsalter des Bundeslandes, so dass sich
die zunehmende Zahl der élteren Birger in der Gemeinde
noch stérker abzeichnen wird.

Der Anteil der Gber 65-Jéhrigen wird dabei bis zum Jahr 2039
um ca. 32,7 % wachsen. Der Anteil der Kinder und Jugend-
lichen wird im selben Zeitraum um etwa 5,6 % zunehmen.

4.8.5 Darstellung der bestehenden Flichenpotentiale

Baulandpotenziale im wirksamen Fldchennutzungsplan
Der wirksame Fldchennutzungsplan der Gemeinde Kahl
am Main stellt 3,84 ha unbebaute Wohnbauflachen ohne
Bebauungsplan dar.

Diese sind :

e 2,19 ha sudlich des SandmUhlweges

¢ 1,65 ha siudlich der Staatsstrafie 2805 und westlich der
Bahnlinie Aschaffenburg - Frankfurt a. Main
vgl. Abb. 19):

Weiter sind im wirksamen Fléchennutzungsplan der Gemeinde
Kahl am Main 1,25 ha unbebaute Mischbaufldchen ohne
Bebauungsplan dar.

Innenentwicklungspotenziale

Im Rahmen der Nachverdichtungsstrategie der Ortsent-
wicklung Kahl am Main, 2018, wurden u. a. folgende Innen-
entwicklungspotenziale der Gemeinden (Datengrundlage:
Masterarbeit ,Herausforderung Innenentwicklung - Poten-
ziale und Handlungsméglichkeiten am Beispiel der Gemeinde
Kahl a. Main”, Hein, Julius-Maximilians-Universitat Wirzburg)
erfasst. Die Baulicken wurden 2023 Gberpruft:

Baulicken

Bestand:

e 60 Baulicken (3,41 ha) in Wohnbauflachen / Wohn-
gebieten (siehe Abb. 20)

Analyse:
e Alle BaulUcken befinden sich in privater Hand
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Potentiale

unbebaute Wohnbau- / Mischbauflachen im Flachennutzungsplan
D ohne Bebauungsplan - Riicknahme priifen

Restriktionen durch

siedlungsbegrenzender Rand:

- Uberschwemmungsgebiet / Aue / Gewasser
siedlungsbegrenzender Rand:

- Wald / Landschaftsschutzgebiet

siedlungsbegrenzender Rand:
hochwertige Landschaftselemente und Entwicklungsbereich Natur und Landschaft
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Abb. 19: Potentiale und Restriktionen
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Abb. 20: Baulicken, Quelle: © Datengrundlage Hein Universitét
Wirzburg und eigene Erhebungen 2023



Gemeinde Kahl a. Main
Fortschreibung Fliichennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan | Begriindung, Entwurf 20.05.2025

Geringfigig bebaute Grundsticke nach GRZ
Bestand (Stand 2018)

* insgesamt 79 geringfugig bebaute Grundsticke vorhanden (10,5
ha)

* 69 Wohnnutzung, 7 gemischte Nutzung und 3 gewerbliche Nut-
zung

e durchschnittlich 1.324 m?2 grof3

Die geringfugig bebauten Grundsticke mit groflen Gérten und
unbebauten  Grundsticksfléchen sind Uber den gesamten Innen-
bereich verteilt, in Neubaugebieten jedoch weniger.

Angaben zur zuldssigen bauliche Dichte in rechtskréftigen Bebauungs-
planen:
*  Wohngebiete
e GRZ bei 0,4 bzw. 0,6
* tatséchliche GRZ von 0,2 (,An der Sandmushle”) bis 0,4, sowie
0,5 (,Mainfeld1+2“, ,Mainfeld3“) und 0,6 (,Ortsmitte 11”)
*  Mischgebiete
e GRZbei 0,4 bzw. 0,6
Analyse
¢ 1 Grundstick in Gemeindebesitz, keine Restriktion vorhanden
¢ 15 Grundsticke in Restriktionsflachen
e 24 untergenutzte Fléchen in Bebauungsplédnen (30 %)

Demnach lésst sich das Innenentwicklungspotential fir die Gemeinde
Kahl wie folgt darstellen:

Fliichenpotential fiir Wohnnutzungen in ha

Unbebaute Flachen
ohne Bebauungs- Flache in ha 3,84
plan

Flache in ha 3,41
Baulicken

Anzahl der Flachen 60
geringfigig bebaute Flache in ha 10,5
Grundsticke Anzahl der Flachen 79

Tab. 3: Fldchenpotenzial fir Wohnnutzungen in ha
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4.8.6 Ermittlung des Wohnbauflichenbedarfs

Die Ermittlung des Wohnbaufldchenbedarfs orientiert sich
an der Auslegungshilfe ,Anforderungen an die Prifung des
Bedarfs neuer Siedlungsflachen for Wohnen und Gewerbe
im Rahmen der landesplanerischen Uberprifung”, Stand 05.
Dezember 2023.

Die Bedarfsermittlung erfolgt daher anhand der Daten vom
Landesamt fUr Statistik (Szenario 1) sowie vergleichend anhand
der Daten der Bertelsmann Stiftung (Szenario 2) und stellt eine
Spanne der prognostizierten Bevélkerungsentwicklung dar:

Der prognostizierte Wohnungsbedarf fir 2039 setzt sich
aus zwei Bestandteilen der zukinftigen Bedarfsentwicklung
zusammen:

1. Bedarf an Wohneinheiten durch ,Auflockerungsbedarf”

durch sich verkleinernde Haushaltsgréflen sowie ein
Ersatzbedarf fir Abbruch, Sanierung oder Umnutzung
bestehender Wohnbaufléchen.
Ein zusdtzlicher Wohnfléchenbedarf resultiert aus einem
weiteren Riuckgang der Belegungsdichte (weniger Ein-
wohner/Wohneinheit, mehr Wohnfléache/Einwohner). Aus
dem insbesondere demographisch bedingten Prozess der
Zunahme der Haushaltszahlen bei Rickgang der Haus-
haltsgrélen (Singularisierung) resultiert ein Zuwachs der
Wohnfléche pro Einwohner. Es wird im Folgenden ein Wert
von 0,3 % Auflockerung fur den Prognosezeitraum bis 2039
angenommen. Damit orientiert sich die Berechnung an der
Empfehlung des Bayerischen Landesamts for Umwelt in
der Wohnbaulandbedarfsberechnung der FMD 4.1 (Baye-
risches Landesamt fir Umwelt, 2020).)

Die nachfolgende Berechnung bezieht sich auf einen
Prognosezeitraum von 17 Jahren (2022 - 2039).

Ermittlung des (fiktiven) Einwohnerzuwachses:
8.437 EW x 0,3 x 17 Jahre / 100 = 430 EW**

Szenario 2a: Landesamt fir Statistik
Der Demographie-Spiegel fur Bayern sagt fur die Gemeinde
Kahl am Main von 2023 bis 2039 eine gleichbleibende
Bevélkerungszahl von 8.300 Einwohner voraus, wobei der
tatséchliche Einwohnerstand laut Statistik kommunal 2023



*Vorausberechnung 2039, Daten
vom Landesamt fur Statistik wer-
den im/August 2025 mit der Prog-
nose 2040 aktualisiert)
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mit Stand 21.12.2022 bereits 8.437 Einwohner betrug. Der
Einwohnerstand hat Prognose bereits Uberschritten, das
heif3t es kann kein Zuwachs in Ansatz gebracht werden.

Ermittlung des Flachenwertes Uber die Orientierungs-
werte zur Bruttowohnmindestdichte for die jeweilige raum-
ordnerische Funktion der Gemeinde:

Grundzentrum 65 EW / ha

+ 430 EW** / 65 EW/ha = 6,62 ha

Szenario 2b: Daten der Bertelsmann Stiftung
1. Bedarf an Wohneinheiten durch die prognostizierte
Bevélkerungsentwicklung (Prognose 2039 - Stand 2022):

8.890 EW - 8.437 EW = + 453 EW*

SUMME rechnerischer Zuwachs von

Ermittlung des durch die Einwohnerentwicklung* und den
Belegungsdichterickgang**  insgesamt  erforderlichen
Wohnbauflédchenbedarfs:

453 EW* + 430 EW** = + 883 EW

Ermittlung des Fléchenwertes Uber die Orientierungs-
werte zur Bruttowohnmindestdichte for die jeweilige raum-
ordnerische Funktion der Gemeinde:

Grundzentrum 65 EW / ha

+ 883 EW / 65 EW/ha = 13,58 ha

Mit den Wohnbaufléchenpotentialen von 3,84 ha im rechts-
wirksamen FNP ergibt sich zusammen mit den BaulGcken mit
3,41 ha mit einem geschétzten jahrlichen Aktivierungspotent-
nial von 10 % in der Summe ein Potential von 7,25 ha.

Bis 2039 (2040) ist mit einer Bevdlkerungszunahme von 430 bis
883 Einwohner zu rechnen. Der Bedarf an Wohnbaufléchen
lésst sich demnach einordnen mit einem Fldchenbedarf von
13,58 ha (Bertelsmann Stiftung) fur die kommenden 17 Jahre.
Nach Abzug des Potentials ergibt sich ein rechnerisch erforder-
licher Flachenbedarf von 6,33 ha.

Der Bedarf an Wohnbaufldéchen nach dem Bayerischen
Landesamt fur Statistik liegt bei ca. 6,62 ha fir die kommen-
den 17 Jahre. Aufgrund des vorhandenen Potentials von 7,25
ha ergibt sich kein Flachenbedarf, es ist zusétzlich ein Potential
von 0,63 ha vorhanden.
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Ortsentwicklung  Kahl a.Main,
Stadtebauliche Planung mit Mobi-
litdts- und  Nachverdichtungs-
strategie (MuNS) sowie inte-
grietem  Einzelhandels-  und

Verkehrsgutachten, 2018
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Lusammenfassende Bewertung:

Die Bevolkerungsentwicklung in Kahl ist seit dem Jahr 2000
zundchst stabil, dann positiv verlaufen; sie wird v. a. durch
einen positiven Wanderungssaldo bestimmt.

Laut Statistischem Bundesamt wird fur die Zukunft eine sta-
bile Entwicklung der Bevélkerung mit einer in etwa gleich-
bleibenden Bevélkerungszahl prognostiziert. Da die Pro-
gnosen jedoch durch die jingsten Entwicklungen bereits
deutlich Uberschritten wurden, koénnen die verschiedenen
Prognosedaten nur einen Orientierungsrahmen vorgeben.

Der errechnete Bedarf an zusétzlichen Wohnbaufldchen
lagsst sich nach Bertelsmann Stiftung 2024 auf Brutto-
Wohnbauland 6,33 ha prognostizieren. Bei Ansatz des Sta-
tistischen Landesamt entsteht kein Bedarf, es stehen noch
weitere 0,63 ha als Potential zur Verfigung.

Das Durchschnittsalter und die Zahl dalterer Burger steigen.
Der Trend setzt sich auch in Zukunft fort; die weiterhin élter
werdende Gesellschaft stellt for die Gemeinde eine be-
sondere Herausforderung dar, ein differenziertes und be-
darfsgerechten Wohnraumangebot zu schaffen.

In Kahl a. Main mangelt es an kleineren Wohneinheiten.
Dies sind zum Beispiel Geschosswohnungen (60-80 m2) fur
die mobile Seniorengeneration und Singles, die nicht mehr
in grofien Wohneinheiten und Gartengrundsticken leben,
aber im Ort aufgrund der guten Infrastruktur (u. a. medizi-
nisch, verkehrlich) bleiben méchten. Eine Schaffung dieses
Angebots sollte verwirklicht werden, damit in der Folge die
bestehenden grofien Héuser fir junge Familien verfigbar
werden kénnen, bzw. dieser Prozess angestofien werden
kann.
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Baulicken 3,41 ha:
geschatztes jdhrliches Aktivierungspotenzial + 3,41 ha
von max. 10 % = 0,341 ha, d.h. bis 2033 ca. 3,41 ha

Abb. 21:Szenario 1 (Landesamt fir Statistik 2022): Gegeniberstellung Potentiale und
Bedarf,

*BAYERISCHES LANDESAMT FUR STATISTIK (BayLfSt) (2024):
Statistik kommunal 2023. Gemeinde Kahl am Main 09 671
134. Eine Auswahl wichtiger statistischer Daten. Furth.

** Daten werden vom BAYERISCHES LANDESAMT FUR STATIS-
TIK (BayLfSt) im August 2025 aktualisiert
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Baufldchenpotentiale in ha aus FNP for Wohnbaufldchen 3.84 ha
(ausgewiesen, nicht bebaut) !

Innenentwicklungspotentiale in ha

Baulucken 3,41 ha:
geschatztes jdhrliches Aktivierungspotenzial 3,41 ha
von max. 10 % = 0,341 ha, d.h. bis 2033 ca. 3,41) ha

Summe Potential in ha bis 2039 7,25 ha

ermittelter Bedarf in ha

e Zur Berechnung des zusétzlichen Fléchenbedarfs dafir hat sich die
Ermittlung Uber einen fiktiven Einwohnerzuwachs bewéhrt. Dabei wird
i.d.R. von einem Wachstum von 0,3 % p.a. des Planungszeitraumes aus-

gegangen.
8.437 EW (Stand 31.12.2022*) x 0,3 x 17 Jahre / 100 = 430 EW
¢ Ermittlung der prognostizierten Einwohnerentwicklung (Stand 2022* - Pro- 13,58 ha

gnose 2040**):
e 8.437 EW - 8.890 EW = - 453EW
e 430 EW + 453 EW = + 883 EW
e Grundzentrum 65 EW / ha

+ 883 EW / 65 EW/ha = 13,58 ha

Defizit / erforderlicher Flaéchenbedarf 6,33 ha

Abb. 22: Szenario 2 (Bertelsmann-Stiftung 2024): Gegenuberstellung
Potentiale und Bedarf,

*BAYERISCHES LANDESAMT FUR STATISTIK (BayLfSt) (2024):
Statistik kommunal 2023. Gemeinde Kahl am Main 09 671
134. Eine Auswahl wichtiger statistischer Daten. Firth.

**  ,Bertelsmann  Stiftung/www.wegweiser-kommune.de”
Abrufdatum 30.04.2024
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4.9 Wirtschaftliche Struktur

4.9.1 Sozialversicherungspflichtig Beschiftigte

In der Gemeinde Kahl a.Main arbeiteten im Jahr 2022
2.164 Beschéftigte (= sozialversicherungspflichtig Beschéftigte
am Arbeitsort). Das sind etwa 26 Arbeitspléatze pro 100 Ein-
wohner (AP/100 EW). Diese Zahl liegt unter dem Durchschnitt
des Landkreises Aschaffenburg (66 AP/100 EW) und dem
gesamtbayerischen Durchschnitt (43 AP/100 EW). Die Zahl
der sozialversicherungspflichtig Beschéftigten am Arbeitsort
ist seit dem Jahr 2018 (2.155 Beschdftigte) weitgehend stabil
geblieben.

Der Anteil der Beschéftigten im produzierenden Gewerbe lag
2018 dabei weit Uber dem Durchschnitt des Landkreises und
des Bundeslands. Mit 61 % dominierte das produzierende
Gewerbe die Branchenstruktur der Gemeinde Kahl a. Main
sehr deutlich. Seit dem Jahr 2019 sind keine Beschéftigten
im produzierenden Gewerbe mehr verzeichnet. Alle weiteren
Wirtschaftsbereiche

sind hingegen unterreprdsentiert, weder in Land-/Forstwirt-
schaft, noch im Bereich 6ffentliche/private Dienstleister sind
Beschdftigte am Arbeitsort gemeldet.

70%
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40%
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20% .
10%
R —

0% '
Land-/Forstwirtschaft Prod. Gewerbe Handel/Verkehr/Gast Unternehm.dienstl. Off./Priv.Dienstl.

m Bayern ® Landkreis Aschaffenburg 1 Kahl a.Main
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mPendlersaldo  mBeschdftigte am Wohnort  m Beschéftigte am Arbeitsort

Zu begrinden ist die stark von den Ubergeordneten Raumein-
heiten abweichende Branchenstruktur zum einen durch den ins-
gesamt geringen Anteil des Gewerbes in der Gemeinde Kahl.
Zum anderen befinden sich verschiedene gréfiere Gewerbe-
betriebe in der Gemeinde, die entsprechend als Hauptarbeit-
geber die Branchenstruktur mafigeblich bestimmen.

Beschdaftigte am Wohnort gab es in Kahl a.Main im Jahr 2022
dagegen 3.434. Die Zahl ist gegentber 3.062 Beschaftigten
am Wohnort im Jahr 2017 deutlich gestiegen. Die Gegen-
Uberstellung der sozialversicherungspflichtig Beschéftigten am
Arbeitsort und der sozialversicherungspflichtig Beschdéftigten
am Wohnort ergibt ein Pendlersaldo von -1.270 Personen im
Jahr 2022. Ein grof3er Teil der Beschdaftigten arbeitet also nicht
in Kahl selbst, sondern pendelt in andere Orte. Die Gemeinde
kann 63 % ihrer sozialversicherungspflichtig Beschéftigten
einen Arbeitsplatz bereitstellen.

Dabei ist zwar zu bericksichtigen, dass durch die Statistik
Arbeitsplétze in freien Berufen bzw. Selbsténdige nicht erfasst
sind (z. B. auch landwirtschaftliche Betriebsinhaber) und das
Verhadltnis zwischen Einwohnern und Arbeitsplétzen durchaus
typisch fur kleine Gemeinden im ldndlichen Raum ist, dennoch
dokumentiert die Statistik, dass der Sicherung der bestehenden
Arbeitspléatze eine mafigebliche Bedeutung zukommt.

Die Wirtschaftsbereiche sind geprégt durch drei Grof3betriebe
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der Maschinenbau- und Elektronik-Branche, weiterhin durch
mittelsténdische Betriebe im Heizungs-, Sanitédr-, Metallbau-
bereich, Kurier- und EDV-Bereich.

Zusammenfassende Bewertung:

* Die Zahl der Arbeitsplatze in Kahl hat sich in den letzten
Jahren leicht positiv entwickelt, dennoch besteht ein Aus-
pendlerUberschuss, so dass der Schaffung sowie vor allem
der Sicherung der bestehenden Arbeitsplétze am Ort eine
hohe Bedeutung zukommt.

* Der Sicherung der Hauptarbeitgeber, durch die Schaffung
geeigneter Rahmenbedingungen, kommt eine besondere
Bedeutung zu.

* Die Branchenvielfalt in der Gemeinde ist gering. Im Sinne
einer stabilen Wirtschaftsstruktur ist eine weitere Diversi-
fikation und Steigerung der Arbeitspldtze in anderen Bran-
chen, z.B. Handwerk, anzustreben.

4.9.2 Primirer Sektor

Landwirtschaft:

Die Landwirtschaft spielt in Kahl am Main nur eine unter-
geordnete Rolle. Die Flachenerhebung im Gemeindegebiet
ergab 2022 72 ha landwirtschaftliche Fléchen. Gab es im Jahr
2007 nur 2 Betriebe, die eine Flédche von unter 5 ha bewirt-
schafteten, war ab 2010 nur noch ein Betrieb gemeldet. Seit
2016 gibt es einen landwirtschaftlichen Betrieb, der mit einer
Flachengréfle von 20 bis unter 50 ha gemeldet ist. Erst seit
2016 gibt es 6 Tierhalter. Tierhaltende Betriebe mit Stéllen
befinden sich in der Kahlaue.

Nutzungskonflikte zwischen landwirtschaftlicher und Wohn-
nutzung:

Tierhaltende Konflikte v.a. mit der Wohnnutzung, bestehen
grundsatzlich aufgrund der geringen Anzahl der Tiere und der
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Quelle: Abfrage im Bayerischen
Waldinformationssystem durch
AELF Karlstadt, 22.01.2024

Quelle: Forstwirtschaftsplan,
Gemeinde Kahl am Main, AELF,
2022
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Absténde nicht. Auf dem Betrieb LohmiUhle werden Mutter-
kUhe, Schafe und Pferde gehalten. (Darstellung (vgl. Themen-
karten 2.3 Klima / Luft)

Um die Erweiterungsméglichkeiten des Betriebes zu sichern,
sollte die Wohnbebauung nicht weiter an den Betriebsstand-
ort heranricken. Im Falle der Aufstellung von Bebauungs-
plénen oder der Errichtung eines Einzelbauvorhabens sind die
erforderlichen Absténde detailliert zu ermitteln.

Forstwirtschaft:

Der Waldanteil im Gemeindegebiet liegt mit 505 ha und
47,5 % weit Uber dem bayerischen Durchschnittswert von
35 %, jedoch unterhalb des Durchschnitts des Landkreises
Aschaffenburg von ca. 56 %.

Die Waldzusammensetzung im Gemeindegebiet Kahl ist wie
folgt:

Gesamtiflache 505 ha, davon:

* 83 ha Kommunalwald

* 8 ha Kleinprivatwald

* 414 ha Grof3privatwald

Im Gemeindegebiet von Kahl gibt es keinen Staatswald.

Aufgrund des Orkans ,Bernd” vom 18. August 2019, dessen
Auswirkungen auf den Wald so gravierend waren, wurde ein
neuer Forstwirtschaftsplan mit Stichtag 01.01.2022 und einer
Dauer von 20 Jahren bis zum 31.12.2041 erstellt.

Vor dem Orkan ,Bernd” war die pridgende Baumart mittel-
alte bis alte Kiefer, sémtlich unterbaut mit Laubholz. Wenige
Bestéinde im Zentrum des Distriktes Weihertanne waren domi-
niert von der Buche.

~Der aktuelle Waldzustand und damit auch die ihn charakte-
risierenden Bestandsparameter sind enorm von dem 2019-er
Schadereignis geprdgt. Sie ergeben ein, im Vergleich mit ande-
ren Gemeindewdldern und besonders ausgeprdgt mit dem
~Normalwaldmodell”, véllig untypisches, eigenstdndiges Bild.
Die einst alles dominierende Kiefer war in ihren Anteilen schon
léngere Zeit im Abnehmen begriffen, ...verringerte sich ihre
Beteiligung auf einen Bruchteil (28%) ihres friheren Areals. Der
zahlenméBige Buchenanteil, bezogen auf die Hauptschicht,
hat sich seit der letzten Forsteinrichtung nahezu verdoppelt
(23%/42%). Der Anteil der Eiche hat sich im Vergleich zur Forst-
einrichtung 2010 verdreifacht. Die Eiche wurde bei der Wieder-
bestockung der Orkanfléchen bevorzugt beteiligt, 46% (4,2 ha).
Auch die verschiedenen Edellaubhélzer bilden einen Schwer-
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punkt bei der Wiederbestockung der Orkanflachen. Der Orkan
2019 hat, die auch bei der letzten Forsteinrichtung schon sehr
kargen Fichtenanteile (insgesamt 1 ha verteilt auf 4 Bestdnde
in Distrikt V, Weihertanne), bis auf wenige Einzelexemplare in
Bestand V 1-2, Haidtanne, eliminiert.

Im Kahler Wald steht wegen seiner Lage nicht die Holz-
produktion sondern die Erfillung vielfaltiger Wohlfahrts-
funktionen im Vordergrund. Fast die Hélfte des Waldes und
somit grofie Bereiche der Privatwélder sind im gesamten
Gemeindegebiet als Erholungswélder nach der Waldfunktions-
planung geschitzt und durfen in ihrem Bewirtschaften die
Erholungsfunktionen nicht beeintréchtigen (vgl. Kap. 3.3.2 und
3.4). ... Weitere Waldbereiche im Gemeindegebiet mit Funktio-
nen for Klimaschutz - lokal (Immision-, Larmschutz) und Klima-
schutz - regional sind dem Waldfunktionsplan zu entnehmen
(vgl. Themenkarte 1 und Kap. 3.3.2).

Berghau:

Das Gemeindegebiet befindet sich Uber dem auf Braunkohle
verliechenen Bergwerksfeldeigentum (Felder: ,Kahl 1, ,Kahl
11, ,Main 1) der Gesellschaft fur Vermégensverwaltung mbH
sowie Uber dem auf Braunkohle verliehenen Bergwerksfeld
.Gewerkschaft Gustav Braunkohlengrube”.

In diesen Bereichen kann in den vergangenen Jahrhunderten
Abbau von Braunkohle sowohl Uber als auch unter Tage statt-
gefunden haben. Eine erneute Aufnahme des Bergbaus ist
seitens der Gesellschaft fur Vermégensverwaltung mbH nicht
vorgesehen.

Lusammenfassende Bewertung:

¢ die Landwirtschaft spielt in der Gemeinde Kahl am Main,
aufgrund der ertragsarmen sandigen Béden, nur eine unter-
geordnete Rolle

* Eine nachhaltige Bewirtschaftung der forstlichen Gemeinde-
flachen ist durch den aktuellen Forstwirtschaftsplan ge-
geben.
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4.9.3 Sekundiirer und tertiiirer Sektor

Nach dem Il. Weltkrieg wurde mit der Ansiedlung der Grof3-
betriebe Firma Linde und Firma Kopp die Entwicklung zur
.Gewerbe-/Industriegemeinde” und Wohngemeinde fur
Pendler in den Ballungsraum Rhein-Main vollzogen. Heute
sind die Wirtschaftsbereiche geprégt durch drei Grof3betriebe
der Maschinenbau- und Elektronik-Branche, weiterhin durch
mittelstdndische Betriebe im Heizungs-, Sanitér-, Metallbau-
bereich, Kurier- und EDV-Bereich. DarUber hinaus sind vier
Geldinstitute sowie 36 Einzelhandels- und Ladenhandwerks-
betriebe anséssig. Der Einzelhandelsbesatz ist vor allem im
Bereich der Nord-Siud-Verkehrsachse Hanauer Landstra3e und
Aschaffenburger Strafie vorzufinden. In Kahl a.Main sind keine
grofiflachigen Betriebe (> 800 m2 Verkaufsfléche) ansdssig. Zu
den gréfiten Betrieben gehéren die drei Lebensmittelmarkte
mit jeweils rd. 800 m2 Verkaufsfléche in den Gewerbefléchen.
Der Bereich Hauptstrafie/ Pfarrer-Lippert-Platz kennzeichnet
die gewachsene Ortsmitte, welche vor allem von Dienstleis-
tungs- und Gastronomiebetrieben geprégt sind. Hier ist jedoch
ein haufiger Besitzerwechsel und beginnender Leerstand zu
beobachten.

Der einzelhandelsbezogene Angebotsschwerpunkt liegt bei
der Warengruppe Nahrungs- und Genussmittel. Mehr als die
Hélfte der Verkaufsflache und des Umsatzes entfdllt auf dieses
Sortiment. Ein ausschnittweises Angebot ist in den Bereichen
Mébel und Einrichtungsbedarf, Sport- und Campingartikel und
Fahrréder sowie Bau-/ Gartenbedarf, Blumen und Zoobedarf
vorhanden. Eine hohe Flachenleistung weisen die Apotheken
auf.

Im Bereich Tourismus und Gastgewerbe sind sieben
Beherbergungsstdtten und zahlreiche Gastronomiebetriebe
vorhanden.

Mit dem Campingplatz, der von der Gemeinde betrieben wird,
mit eigenem Wasserfunpark im Badesee und dem Restaurant
Seeterrasse sind attraktive Angebote sowie der gréBte Uber-
nachtungsbetrieb angesiedelt. Der Campingbetrieb wurde
bereits 1959 am See ,Freigericht Ost” aufgenommen. Das
Gelande des Campingplatzes ist 22 ha grof3 und besitzt ca.
1000 Stellplatze fur Kurz- und Dauercamper. 1971 wurden
Mobilheimplédtze und 1986 weitere Touristenstellplétze aus-
gewiesen. Mit diesen Angeboten zdhlt der Kahler Camping-
platz zu den gréBten Campingplétzen in Deutschland.

Mit seiner Infrastruktur, den reichhaltigen Spiel- und Sportein-
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richtungen wird diese Anlage von der Bevélkerung des Rhein-
Main-Gebietes gerne angenommen.

Laut Statistik der Gemeinde Kahl am Main om 04.01.2024 sind
656 Personen dort gemeldet. Hiervon 206 mit Erstwohnung,
18 mit Hauptwohnung sowie 432 mit Nebenwohnung. Vier
Prozent stammen aus dem Ausland (hauptsédchlich Nieder-
lénder). Montag bis Freitag halten sich bis zu 500; Samstag
und Sonntag bis zu 5.000 Badegéste an den Seen auf.
Insgesamt gab es in Kahl am Main im Jahr 2021 rund 37.540
Gasteubernachtungen, was zum Jahr 2020 mit 35.684 Uber-
nachtungen bereits eine leichte Erhéhung darstellt. Die Anzahl
der Ubernachtungen pro Einwohner in der Gemeinde for das
Jahr 2021 liegt bei 4,5, die Anzahl der Ubernachtungen im
Landkreis bei 1,72. Vor der Pandemie im Jahr 2019 wurden
52.181 Ubernachtungen in Kahl a. Main verzeichnet, die
Anzahl der Ubernachtungen pro Einwohner in der Gemeinde
lag bei 6,32. Es ist davon auszugehen, dass die Werte von vor
der Pandemie wieder erreicht werden.

Zudem befindet sich in Kahl am Main an den Ufern von Weiher-
tannensee, Kahler See und Lindensee ein 1968 ausgewiesenes
umfangreiches Sondergebiet fir Wochenendhéuser. Diese
befinden sich im Privatbesitz der Familie von Waitz, Eigen-
tumer des Schlosses Emmerichshofen. Die idyllisch gelegenen
Grundsticke werden auf jeweils 30 Jahre verpachtet. Die im
skandinavischen Stil errichteten Holzhéuser werden von den
jeweiligen Vorbesitzern erworben.

Zusammenfassende Bewertung:

e Der Schwerpunkt liegt auf dem sekundéren Sektor (Ver-
arbeitendes Gewerbe). Der tertiéire Sektor (Dienstleistung,
Handel und Verkehr) ist in Kahl am Main ebenfalls stark
ausgeprdagt.

* Die Gemeinde verzeichnet ein sehr gutes Nahversorgungs-
angebot, der Einzelhandelsbesatz ist vor allem im Bereich
der Nord-Sud-Verkehrsachse Hanauer Landstrafle und
Aschaffenburger Straf3e vorzufinden.

* Im Bereich Tourismus sind mit dem Campingplatz und wei-

teren privaten Beherbergungsbetrieben bereits ausreichend
Angebote vorhanden.
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4.9.4 Gewerbeflichenbedarf

Die Betriebe des sekunddren Sektors benétigen fir eine
Ansiedlung bzw. Erweiterung i.d.R. spezifische Gewerbe-
flachen, da sie mit anderen, insbesondere Wohnnutzungen
nicht vertraglich sind. Fir eine realistische Abschdtzung und
Bedarfsermittlung sind neben der erwarteten wirtschaftlichen
Entwicklung der Region/Gemeinde und der Uberregionalen
Gewerbestandortfunktion vor allem die Entwicklungsabsichten
sowie der Fléchenbedarf der ansdssigen Leitbetriebe von
Bedeutung.

Aktuell liegen der Gemeinde keine Anfragen von Betrieben fur
den Bedarf an weiteren Gewerbeflachen vor.

Die Gemeinde Kahl am Main besitzt keine Uberregionale
Gewerbestandortfunktion, so dass der zukinftige Bedarf an
gewerblichen Baufldchen vorwiegend aus dem organischen
Bedarf resultiert. Die Zahl der sozialversicherungspflichtig
Beschaftigten ist seit dem Jahr 2016 weitgehend konstant
geblieben, so dass auch fur die Zukunft von einer konstanten
Zahl der Beschéftigten ausgegangen werden kann.

Vor dem Hintergrund des hohen Pendlersaldos und den damit
einhergehenden Verkehrs- und Umweltbelastungen, liegt ein
vorrangiges Ziel der Gemeinde darin, den Arbeitsplatzstand-
ort Kahl weiter zu stdrken und entsprechende Entwicklungs-
méglichkeiten fur die gewerbliche Wirtschaft einzurdumen.

Im Bereich des rechiskréftigen Bebauungsplanes ,Lange
Hecke” ist noch ein Grundstick mit ca. 1000 m2 unbebaut.
Durch Neustrukturierung im Bereich Kopp-Areal werden Fla-
chen fur gewerbliche Nutzung frei. Weitere Potenziale an
Flaéchen im Bestand, in unbebauten Grundsticken rechtsver-
bindlicher Bebauungspléne sowie im Bereich des wirksamen
Flachennutzungsplans, die for eine gewerbliche Nutzung in
Frage kémen, bestehen nicht.
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5 LANDSCHAFTSPLANERISCHE
BESTANDSAUFNAHME UND
BEWERTUNG

5.1 Naturraum und Landschafts-
strukturen

Das Gemeindegebiet von Kahl am Main liegt in der naturrdum-
lichen Haupteinheit (Ssymank) D 5 ,Oberrheinisches Tiefland
und Rhein-Main-Tiefland” in der naturrdumlichen Untereinheit
(Meynen/Schmidthisen) 232 ,Untermainebene”. Es erstreckt
sich mit wenig bewegter Topographie auf einer Héhenlage von
ca. 130 m ONN im Nordosten bis an die Mindung der Kahl
in den Main im Sidwesten bei etwa 101,7 m GNN (die tiefste
Stelle Bayerns).

Die Untermainebene (223):

Die Untermainebene ist charakterisiert durch die vorwiegend
sandige Ebene mit wenigen, sanft reliefierten Héhenunter-
schieden durch Terrassenabschnitte und Flussniederungen. Ein
verhdéltnisméfBig groBer Teil der Untermainebene ist noch mit
Wald bedeckt. Typisch sind sandige Béden, die aufgrund des
Fehlens von Léf3Uberlagerungen relativ néhrstoffarm sind.

Aufgrund der langen Siedlungsgeschichte und der ginstigen
klimatischen und topografischen Bedingungen ist die Unter-
mainebene eines der intensivsten vom Menschen gestalteten
Gebiete im Landkreis Aschaffenburg. Siedlungen, Industrie-
gebiete, Abbaustellen, landwirtschaftliche Intensivkulturen,
Verkehrswege einschliefilich der Europawasserstrafle Main
sind so gut wie alle Flachen baulich und kulturlandschaftlich
Uberpragt.

Die im Gemeindegebiet von Kahl am Main vorkommenden
grofBen, naturnahen Waldfléchen sind von grofier Bedeutung.

Die Mitte und der Siden des Gemeindegebiets sind land-
schaftlich von der offenen, von Grinland geprégten Kahlauve
mit Blick Uber das Maintal hinweg nach Westen sowie von
den grof3en Wassserfléchen der verschiedenen aus Kies- und
Braunkohleabbau zurickgelassenen Stillgewésser und von
den kleinstadtischen Siedlungsstrukturen geprdgt.
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5.2 Geologie und Boden

Geologie :

Das Gemeindegebiet liegt in der &stlichen Untermainebene
(232.2), einem Teil der Hanau-Seligenstédter Senke. Diese
im Gemeindegebiet ausgeprégte sandige Ebene im Héhen-
bereich von 100 bis rd. 130 m §. NN ist Teil des Rhein-Main-
Tieflandes.

Seit ca. 5 Millionen Jahren (Pliozén) lagerten der Untermain
und seine Nebenflisse in ihren Talern Sand, Kies und Lehm
ab. In Seen und Mooren bildeten sich Tonschichten und Torf
(heute Braunkohle). Der Main transportierte grofie Mengen
Sand und Kies in die Hanau-Seligenstédter Senke. Im mitt-
leren Pleistozdn begannen die Flisse sich in ihre dlteren
Ablagerungen einzugraben, was im Gemeindegebiet an der
Form der Niederterrasse abzulesen ist.

Die daraus resultierenden geologischen Verhélinisse sind ein-
fach zu beschreiben: Tiefgrindig ist das Gemeindegebiet von
wuirmzeitlichen und holozénen Terrassenschottern und Sanden
des Mains und der Kahl geprégt, die von Flugsanddinen aus
Mittelsanden Uberlagert sind (vgl. Abb.25).

An wenigen Stellen hatten sich Braunkohlevorkommen ent-
wickelt, die zu grofien Teilen inzwischen abgebaut wurden.
Die Tagebaustédtten liegen jetzt als grofie Stillgewésser in der
Landschaft (Gustavsee) (vgl. Abb.4).

Boden :

Aus diesen ndhrstoffarmen Untergrinden haben sich im
Bereich der Flussaue der Kahl in Verbindung mit Auensedi-
menten Vegabdden aus Schluff bis Lehm entwickelt, die die
besondere Grunlandstandortqualitat hier begrinden.

Im Bereich der etwas héher gelegenen Niederterrasse, vor-
wiegend im Norden des Gemeindegebietes, haben sich leichte
Braunerden, z. T. podsolig und mit Flugsanddecke entwickelt,
die als Waldstandort genutzt werden und nur in geringem Maf3
als Ackerbéden tauglich sind.
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Die natirliche Bodenfruchtbarkeit ist fir Ackerstandorte éduf3erst
gering, sodass auch aufgrund der hohen Grundwassersténde
diese Standorte fur Grinlandstandorte geeignet sind.

Diese reinen Sandbéden weisen aufgrund ihrer standértlichen
Besonderheit und Seltenheit eine hohe Bedeutung als Stand-
ort for naturschutzfachlich seltene Tier- und Pflanzenarten
auf und eignen sich daher besonders als Flachenpotential for
Ausgleichsfléchen (siehe Kap. 7.1.1 Ziele und MaBnahmen for
Naturschutz und Landschaftspflege).

Nutzbare Ablagerungen, Bodenschiitze :

Im gesamten Gemeindegebiet werden heute keine Boden-
schétze genutzt. Abbauwirdige Vorkommen von Braunkohle
oder Kies und Sand sind nicht (mehr) vorhanden.
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Ertragsfihigkeit, Filter- und Puffervermégen:

Die im Gemeindegebiet anstehenden mehr oder weniger rei-
nen Sandbéden mit sehr hoher Durchléssigkeit weisen ein
geringes Filter- und Puffervermégen und damit eine hohe
Empfindlichkeit der unterhalb anstehenden Grundwasser-
stockwerke sowie eine geringe Ertragsféahigkeit auf.

Die Bewertung der Ertragsfunktion landwirtschaftlich genutzter
Béden erfolgt auf Grundlage der Bodenschétzung:

Acker-/Griinlandzahl Bewertung des Ertragsfihigkeit
> 70 sehr hoch

48 -70 hoch

36 — 47 mittel

24 - 35 gering

<23 sehr gering

Tab. 4: Bewertung der landwirtschaftlichen Ertragsfahigkeit

Quelle: BAYERISCHES GEOLOGISCHES LANDESAMT 2003; Anpassung
an Durchschnittswerte der Acker- und Grinlandzahlen fir die bayeri-
schen Landkreise zur Anwendung der Bayerischen Kompensationsver-
ordnung

Die Béden im Gemeindegebiet von Kahl sind Uberwiegend
versiegelt oder bewaldet. Unversiegelte und unbewaldete
Béden befinden sich nur in der Kahlaue und im Bereich Main-
feld. Im Bereich der Kahlaue sind diese durch eine hohe land-
wirtschaftliche Ertragsfunktion mit Acker-/Grinlandzahl von
48 - 70 gekennzeichnet. B6den mit einer sehr hohen landwirt-
schaftlichen Ertragsfunktion mit Acker- und Grunlandzahlen
> 70 sind entlang der Kahl vorhanden. Die durchschnittliche
Ackerzahl im Landkreis Aschaffenburg betrégt 47.

Das Filter- und Puffervermégen des Bodens steht im
Zusammenhang mit der Wasserdurchlassigkeit der Deck-
schichten, die auch eine wichtige Funktion als Ausgleichs-
kérper im Wasserhaushalt und als Schadstofffilter besitzen vgl.
Kap. 6.4). Béden mit hohem Filter- und Puffervermégen kén-
nen Schadstoff- und Néhrstoffeintrdge gut zurickhalten bzw.
gefiltert an das Grundwasser abgeben.

Béden mit einem hohen bis sehr hohen Retentionsvermégen
kommen im Gemeindegebiet nicht vor, der Boden besitzt ein
sehr geringes bis geringes Filtervermégen.

Besonders erosionsgeféhrdete Standorte befinden sich nicht
innerhalb des Gemeindegebietes.
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Béden mit hoher Bedeutung als Lebensraum fur Boden-
organismen und als Standort fir natirliche Vegetation
(besondere Standortfaktoren: Trockenheit) sind innerhalb des
Gemeindegebietes die bewaldeten sandigen Gebiete im Nor-
den und kleinflachig im Suden als Flugsand, z. T. als Dine
vorhanden.

Bodendenkmiiler, kulturgeschichtliche Bedeutung, Schutz-
gebiete:

Im gesamten Gemeindegebiet sind zahlreiche Bodendenk-
madéler (13) kartiert, die gemaf3 Art. 7 Abs. 1 DSchG geschitzt
sind.

Die Anlage des Schloss Emmerichshofen sowie der Bereich
westlich des Schlosssees, zwischen Post- und Bayernstrafle,
zwischen Querstrafie und Sandweg, 6stlich angrenzend zur
K-Trasse, SandmUhlweg und im Bereich Lange Hecke sind
12 Bodendenkmadler als frihe Spuren der Besiedlung des
Gemeindegebietes bekannt (Liste der Bodendenkmdler im
Anhang F)

* Archéologische Befunde des Mittelalters und der frihen
Neuzeit im Bereich der Kath. Pfarrkirche St. Margaretha

* Archéologische Befunde im Bereich des Schlosses mit
Schlof3park in Emmerichshofen.

e Siedlungen der Urnenfelderzeit im Bereich Sandmuhle
und Ochensee und Urnenfelder- und der Karolingerzeit im
Bereich Sandmuhle

¢ Siedlung sowie Bestattungsplatz der Urnenfelder- und
Vélkerwanderungszeit mit Brand- und Kérpergrédbern im
Bereich Lange Hecke

* Bestattungsplatz mit Brandgrdbern im Nordwesten und der
Ortsmitte

* Bestattungsplatz mit Grabern im Bereich Heide

e Bestattungsplatz mit Kérpergrébern éstlich der Ortsmitte

e Begrabnisplatz mit Bestattungen in Grabhigeln westlich
des Schlosssees

5.3 Landschatftsgeschichte

Ende des 19. Jahrhundert begann als Folge der Industrialisie-
rung eine grof¥fléchige intensive Landschaftsumgestaltung:
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* der Ausbau der Gewdsser (Mainbegradigung, Staustufen-
bau), Hochwasserfreilegung, Verschwinden der Muhl-
grdben,

¢ die Zersiedelung (ausgehend von der Ballungsregion
Rhein-Main mit den Verdichtungszonen Hanau und
Aschaffenburg ist ein zunehmendes zusammenwachsen
der Ortschaften zu einem Maintal-Siedlungsband zu
beobachten) und der Straflenbau (zunehmende Land-
schaftszerschneidung),

e der Abbau von Bodenschétzen (Braunkohle, Sand, Kies)

e der Erholungsdruck auf die restlichen, naturnahen Fléchen
fohrten zum Teil zu intensiven Verénderungen der Land-
schaft, verbunden mit einem drastischen Artenschwund

e die Intensivierung der landwirtschaftlichen Nutzfléchen
durch Dingemittel und Biozid-Einsatz sowie

* die Landschaftsumstrukturierung fir eine intensive,
maschinelle Feldbewirtschaftung im Rahmen von Flur-
bereinigungen.

Der Braunkohleabbau, die flachenintensive Ausbeutung
der Sand- und Kieslager im Bereich des Untermaines, der
Mainausbau und die Trinkwasserentnahme u. a. durch
die Fernwasserverbédnde fUhrten zu einem Absinken des
Grundwasserspiegels. Dies hatte eine grofirdumige Ent-
widsserung des Landschaftsausschnittes zur Folge.

Durch den Rohstoffabbau kam es direkt oder indirekt zum Ver-
lust von Simpfen und Mooren (Relikte des Urmaines der mehr-
fach seinen Lauf veréinderte und Schleifen,- Arme und Altwasser
hinterlies, die verlandeten und auf denen sich dann Nieder-
moore entwickelten). Auf diese ,moorige” Zeiten weisen heute
nur noch Flurnamen wie Hinterbruch, langer Bruch, Bruch,
Binnsack, In der Rohrwiese, Schifflache, Weiherbachgrund hin.
FrGher war Kahl auch einmal ein Dorf der Mihlen, MUhI-
grdben, Seitenarme der Kahl gaben der Kahlaue gaben der
Kahlaue damals ein ganz anderes, vielféltigeres Gesicht.
Verédnderung des Waldbildes im Bereich der Kahl-Alze-
naver Flugsandfelder (u. a. nach ROCKER 1988):
Interessant und in mehreren Quellen beschrieben ist das Auf
und Ab der Landnutzungsgeschichte in diesem ca. 2.500 ha
grofien Flugsandfeld-Gebietes. Sie gibt einen Einblick in die
frohere landschaftliche Situation, die ein véllig anderes Land-
schaftsgesicht erkennen 18f3t, und erméglicht eine Einwertung
der heutigen Landschaftsausstattung und des heutigen Arten-
spekirums.

,Nach dem Zuriuckweichen der letzten Eiszeit bestockten sich
die Sanddinen im Lauf der Zeit mit Eichenwdéldern. Ein syste-
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matischer Raubbau, v. a. vor und nach dem Dreifligjdhrigen
Krieg, durch massives Abholzen zur Bauholzgewinnung, durch
Schafbeweidung, durch die Nutzung als Rinder- und Schweine-
weide und durch die Streunutzung hat sich insbesondere in
den Gebieten Hohe Mark, Schéferheide, Haberg und im Kah-
ler Reisig abgespielt. Im Kahler Reisig, welches an die Schéfer-
heide angrenzt, war der Wald total ruiniert. .

,,Ab 1803 reiften Pléne zur Kultivierung der Sandfléchen
zwischen Kahl und Alzenau. In diesem Gebiet lag ,eine Uber
mehrere 1.000 Morgen grof3e Fléche feinen Sandes, die nur
mit Sandgewéchsen ganz kléglich bedeckt war, zumeist aber
durch Schaftrieb véllig entbloft wurde”. , ... nicht nur weil der
ganze Bezirk éde liegt, sondern weil jeder SUd- und Westwind
den Sand auf hinter dem Berg liegende gute Felder treibt und
solche verwuistet, sondern auch weil zu mancher Zeit die ganze
Gegend durch Stréme von Sand verfinstert wird, der den Men-
schen, dem Vieh und dem ganzen Gewdchs schadlich ist ... ,,.
So beschrieb der Hofkammerrat Hofmann die damalige Situ-
ation”.

.Nach mehreren kleinfléchigen Aufforstungsversuchen, z. T.
durch Pflanzungen von Weiden, Pappeln, Birken, sowie durch
die Anlage von Faschinenzdunen zur Windbremsung und der
Aussaat von Kiefernsamen wurde um 1821 begonnen, groffla-
chig die Gebiete Schéferheide, Alzenauer Mark, Haberg und
Ruhberg wiederaufzuforsten. Dabei zeigte sich, daf3 einzig und
allein die Kiefernansaat zur damaligen Zeit einen sicheren
Erfolg brachte. Die grofiflachigen Aufforstungserfolge hatten
zur Konsequenz, dass die Weiderechte nach und nach auf-
geldst und entschédigt werden mussten. Durch diese Maf3-
nahmen konnten die wieder in Bewegung geratenen Sand-
dUnen endgultig gestoppt und stabilisiert werden.”

Die Nutzung des Gemeindegebietes stellt sich im Jahr 2023
folgendermafien dar:

* ca. 7 % ,kultiviertes Land” (Acker- und Grionlandfléchen) in
der Kahlaue / Mainfeld

* ca. 3 % ,unkultiviertes Land” (Brachflachen, Verkehrsbe-
gleitflachen, Hecken und Gebische, Saumstrukturen)

¢ ca. 49 % Wald- und Gehélzfléchen nérdlich und sidlich der
Siedlungsfléche

* ca. 34 % Siedlungs- und Verkehrsflachen

* ca. 8 % Wasserflachen (Béche/Grében, Teiche und Seen)
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Konflikte / Vorbelastungen:

Die natirlichen Bodenverhdlinisse im Gemeindegebiet sind
durch Siedlungsentwicklung und Verkehr GUberpréagt und in
ihrer natiurlichen Bodenfunktion beeintréchtigt. Dabei bestehen
Vorbelastungen des Schutzgutes durch Versiegelung und Ver-
dichtung insbesondere in den Siedlungsbereichen sowie durch
Versiegelung und den Eintrag von Schadstoffen im Bereich der
Verkehrswege.

Lusammenfassende Bewertung :

e  Grunlandnutzungen im Bereich der Béden mit hohem
Grundwasserstand bzw. Staunésse (feuchte Tallagen)
erhalten

* bewaldete sandige Gebiete im Norden und kleinflédchig im
Suden mit hoher Bedeutung als Lebensraum fir Boden-
organismen und als Standort fUr natirliche Vegetation
(besondere Standortfaktoren: Trockenheit) erhalten

siehe Themenkarte 2.1 Boden und Geologie im Anhang
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5.4 Wasser

Grundwasser:

Der Wasserhaushalt im Gemeindegebiet wird durch relativ
geringe Niederschlagsmengen geprdgt. Der fast vollsténdig
bewaldete nérdliche und sitdliche Bereich des Planungs-
gebietes hat eine wichtige Funktion bei der Grundwasser-
neubildung und fur die Wassernutzbarkeit. Die Bedeutung
des Grundwasserhaushaltes spiegelt sich in der Nutzung der
Ressource Wasser zur Trinkwassergewinnung mit den dazu
gehdrigen Schutzgebieten im Planungsgebiet wider.

Laut der Hydrogeologischen Karte 1:250.000 liegen Terrassen-
kiese und -sande als hydrogeologische Einheit vor. Es handelt
sich um einen Uberregional bedeutenten Poren-Grundwasser-
leiter mit meist hohen, bei erhéhtem Feinkornanteil méafBigen
Durchléassigkeiten und Ergiebigkeiten.

Angrenzend zur norddstlichen Gemeindegrenze, auf
Gemarkung Alzenau, ist eine Grundwassermessstelle des Bay-
erischen Landesamtes for Umwelt (LfU) vorhanden. Im Abfluss-
zeitraum von 1987 - 2022 lag der mittlere Wasserstand bei
110,81 m U. NN, aktuelle Werte von Januar 2024 liegen zwi-
schen 110,76 - 110,73 m 0. NN

Trinkwasser / Brunnen:

Die Wasserversorgung der Gemeinde erfolgt durch die
gemeindeeigenen funf Brunnen.

Die Gemeinde Kahl am Main verfigt Uber zwei bedeutsame
Trinkwasserschutzgebiete im nérdlichen sowie sitdlichen
Gemeindegebiet (vgl. auch Kap. 5.5).

Oberfldchengewdsser:

Im Zuge der Braunkohlegewinnung im letzten Jahrhundert
sowie durch verschiedene Sand- und Kiesgewinnungsprojekte
entstanden verschiedene Stillgewdsser, die heute im Wesent-
lichen der Erholungsnutzung und dem Freizeitsport dienen.
Wenige Teilfldchen der Uferbereiche sind als Brut- und Laich-
stdtten von Fischarten oder als Schilf-Réhrichte als Biotope
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geschotzt.

Die stehenden Gewdsser (Nachtweidesee, Teilflachen Emma
Sud, Teilflache Emma Nord, Christnersee, Freigerichtsee Ost,
Teilflache Freigerichtsee West, Weihertannensee, Schlosssee,
Lindensee) umfassen insgesamt 90 ha Fléche, entsprechend
ca. 8 % des Gemeindegebiets, was einen vergleichsweise
sehr hohen Anteil an Gewaésserfléchen darstellt (Landkreis
Aschaffenburg: 1 %, Bayern: 2 %).

Die Kahl, ein Gewdsser Il. Ordnung, durchflief3t das Gemeinde-
gebiet von Nordosten nach Stdwesten bis zur ihrer Mindung
in den Main. Abschnittweise, insbesondere im Siedlungs-
bereich, ist das Gewdsser begradigt, die Ufer befestigt und
Sohlschwellen in das Gewdasserbett eingebaut. Das Gewdsser
ist durchgéingig, entlang der Uferbdschung stocken standort-
gerechte Gehélze und Hochstauden.

Entlang des Flusslaufs liegen funf ehemalige MUhlen, die
Sandmuhle, die Oberfallermihle und die Unterfallermihle,die
SchéfereimiUhle und die Lohmuhle, die jedoch alle nicht mehr
in Betrieb sind. Die entsprechenden MUhlbéche sind verfullt.

Das Gemeindegebiet umfasst im Sidwesten einen ca. 625 m
langen Uferabschnitt des Mains, ein Gewésser |. Ordnung.
Hier mindet die Kahl in den Main. Der Bereich ist mit Ufer-
promenade, Bootswerft, Wohnmobil- und Campingplatz,
Kleinbootshafen / Marina intensiv genutzt. Die Uferbéschung
ist mit SteinschiUttung gesichert, fast durchgéngig stockt ein
gewdsserbegleitender Gehélzsaum aus standortgerechten
Arten, teilweise als Grofigehélze mit strauchartigem Unter-
wuchs.

Konflikte / Vorbelastungen

Beeintréchtigungen des Oberflachengewdssers ergeben sich
durch Gewésserverbau, Verrohrungen und fehlende gewdésser-
typische Begleitvegetation vor allem in den Siedlungsbereichen.

Zusammenfassende Bewertung :

* hohe Empfindlichkeit des Grundwassers gegeniber Stoffein-
trdgen aufgrund niedriger Grundwasserflurabsténde in der
Aue und nur geringmdchtigen schitzenden Deckschichten
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Schutz der bedeutenden Trinkwasserschutzgebiete im nérd-
lichen und sidlichen Gemeindegebiet; Einhaltung der
Vorgaben und Restriktionen fur die Nutzung der Bereiche
(Land- und Forstwirtschaft)

hohe Bedeutung der Kahlaue fur die Wasserrickhaltung in
der Flache und den Hochwasserschutz

hohe Bedeutung des Gewdsserlaufes der Kahl und der Auen
for den Naturschutz und den Landschaftscharakter; lineare
Vernetzungsstruktur gewdssergeprdgter Lebensréume und
Arten, lineare landschaftliche Leitlinien

Aufwertung und Entwicklung der begradigten Abschnitte
sowie Extensivierung der angrenzenden Nutzungen

Freihalten der Aue von Bebauung; Schaffung von Retentions-
raum durch dynamische Laufentwicklung

Umsetzung der Maflnahmen zur Gewdsserentwicklung nach
den Vorgaben der Maflnahmenprogramme zur Umsetzung
der Wasserrahmenrichtlinie (u.a. Anlage Gewdsserschutz-
streifen zur Reduzierung von Nahrstoffeintrégen, Zulassen
einer eigendynamischen Gewdésserentwicklung, habitat-
verbessernde MaBnahmen in den Gewdssern und an den
Ufern, Maf3inahmen zur Herstellung der linearen Durch-
gdngigkeit, Vitalisierung der Gewdésser)

siehe Themenkarte 2.2 Wasser im Anhang
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5.5 Klima/Lluft

Die Untermainebene, gehért zum Hauptnaturraum Rhein-
Main-Tiefland und verzeichnet ein dhnliches Klima wie das
des Rheingrabens.

Die klimatischen Verhélinisse im Planungsgebiet werden
durch die Lage am Rand des Mainzer-Beckens im Luv-Bereich
des Vorspessarts (Hahnenkamm) geprégt. Der Wert der
Jahresmitteltemperatur ist mit 9 - 9,5 °C einer der héchsten

in ganz Bayern. In der Untermainebene sind die geringsten
Niederschlége des Landkreises zu verzeichnen. Bei jahrlichen
Niederschlégen von 650 - 700 mm kann diese Beckenlan-
dschaft des Maines als méafig trocken eingestuft werden.

Die lokalklimatischen Gegebenheiten des Gemeindegebietes
lassen sich durch die o. g. Gesamimittelwerte erfassen, da die
lokalen, topographischen Verhdltnisse aufgrund der geringen
Reliefenergie sehr einheitlich sind.

Die Uberwdrmungsintensitét innerhalb der Siedlung ist im
Bereich der Gewerbefldchen und Fléchen for Gemeinbedarf
aufgrund des hohen Versiegelungsgrades hoch und im
Bereich des Altortes als mittel zu bewerten. Wichtige klein-
réumige klimatische Ausgleichsfunktionen Ubernehmen

aber auch Gehdlzbestinde im Umfeld der Siedlungs-
bereiche, durchgrinte Wohngebiete, im Siedlungsbereich
eingelagerte Grunfléchen (z. B. Christnersee, Glockenzehnt)
und Siedlungsrénder mit Gehdlzbestand (Streuobstwiesen,
Hecken). Die grofBfléchigen Waldbereiche im Norden und
Suden erfillen eine wichtige Funktion sowohl zur Frischluft-
produktion und -regeneration wie auch fir den Temperatur-
ausgleich. Wichtige Leitbahn fir den lokalen Luftaustausch
ist die Kahlaue im Gemeindegebiet. Die den Siedlungs-
bereich Kahls in Ost-West-Richtung teilende Kahlaue hat for
die Frischluftzufuhr (als fast durchgéngiges Band) eine hohe
Bedeutung.

Zur Kaltluftentstehung sind Offenlandbereiche, vor allem
Acker- und Grinlandflachen von Bedeutung. Uber die Kah-
laue kénnen Frisch- und Kaltluft talabwérts flieBen und
zum Temperaturausgleich in den niedrigeren Tallagen, ins-
besondere den Siedlungsbereichen, beitragen.



Gemeinde Kahl a. Main
Fortschreibung Fliichennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan | Begriindung, Entwurf 20.05.2025

B B Besstunguinds L

FIiFREN 410 BRA P P08 il | EARSTIER Pl ANRIARRPIIRSE P SIRLANER skl ihan

Bl B eeesiungsaniv 4
Fikrirer rin woe der Asame o enivaErnen Kim gyt s seg agieage L s g
Emlng nfvesar wnim

Abb. 26: Quelle: Schutzgutkarte Klima / Luft, M 1: 500.000, Planungshinweiskarte,
Bayerisches Landesamt fir Umwelt
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Konflikte / Vorbelastungen:

Belastungen der lufthygienischen und lokalklimatischen Situ-
ation ergeben sich zum einen durch Uberwérmung und Bar-
rierewirkungen in den dicht bebauten Siedlungsbereichen
der Ortslagen. Zudem stellen die Staatsstraflen Staatsstrafien
St 2305, St 2805, ST 3308 und St 3309 mit ihren Verkehrs-
strémen lineare Emissionsquellen von Luftschadstoffen dar.

Zusammenfassende Bewertung :

* hohe klimatische Bedeutung der Wélder als Frischluftquellen

* siedlungsrelevante Kaltluftentstehungsbereiche auf dem
Offenland der Tallage in der Kahlauve

* bedeutsame klimatische Ausgleichsfunktionen der inneréri-
lichen und randlichen Grinfléchen sowie der zahlreichen
Kleinstrukturen (Streuobstwiesen, Hecken und Gebische)

* Talzug als wichtige Leitbahnen fir den lokalen Luftaustausch
im Gemeindegebiet

* lokale verkehrsbedingte Belastungen im Umfeld der Staats-
straBBen St 2305, St 2805, ST 3308 und St 3309

siehe Themenkarte 2.3 Klima im Anhang
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5.6 Pflanzen- und Tierwelt (Arten und
Biotope, hiologische Vielfalt)

Potenzielle natiirliche Vegetation:

Die potenzielle natirliche Vegetation (PNV) beschreibt die
Pflanzenzusammensetzung, die sich aufgrund der klimatischen
Verhdlinissen einstellen wirde, wenn die menschliche Nut-
zung vollstéindig aufhérte. Diese wird auch immer deutlicher
durch die Auswirkungen des Klimawandels beeinflusst. Der
beschriebenen PNV liegen Jahresdurchschnittstemperaturen
zu Grunde, die in Zeiten des Klimawandels nicht mehr haltbar
sind.

Die natirliche Vegetationsdecke am Untermain wurde ehe-
mals: durch gréfiere Sumpfe und Altwasser im Bereich der
Mainverlagerungen, durch kleinflachige wandernde Flug-
sandmassen und vor allem durch Walder der Weich- und
Hartholzaue geprégt. Die potentielle naturliche Vegetation in
der Gemarkung Kahl wéren heute entlang des Mains Eschen-
Ulmen-Auwdlder, im Bereich des unteren Kahltales Erlen-
Ufer-Auwdlder und im Bereich sidwestlich Emmerichshofen,
angrenzend an- die Bulau auf hessischer Seite, ein Erlen-
Eschen-Auwald. Auf3erhalb des Auenbereiche, d. h. auf den
heute bewaldeteten: Flugsandfeldern, wirden eichenreiche
Walder aus der Gruppe der Sternmieren - Eichen - Hain-
buchenwélder (Stellarie - Carpinetum) stocken. Das heutige
Vegetationsbild, die reale Vegetation, unterscheidet sich auf-
grund der Besiedlung und Nutzung der Landschaft durch den
Menschen von der potenziellen natirlichen Vegetation.

Die reale Vegetation hat sich in Kahl im Lauf der Jahrhunderte
z. T. stark verdndert. Denn eine starke Verédnderung des hei-
mischen Artenspektrums, die ihre Ursache im Fldchenver-
brauch for Rohstoffabbau und Siedlungsentwicklung, im Wan-
del von Land- und Forstwirtschaft sowie in der Verdnderung
des Wasserhaushaltes hat, ist gerade in Kahl festzustellen.
Viele seltene Arten der extrem trockenen (Sand-) oder feuch-
ten (Moor-) Standorte sind heute verschwunden, wenige neue
(Wasserpflanzen der Baggerseen) sind hinzugekommen.

Nachfolgend werden die im Gemeindegebiet vorkommenden
Lebensraumtypen anhand ihrer Naturnédhe, ihrer Bedeutung

arc.grin | landschaftsarchitekten.stadtplaner



112

(Quelle: Bayerische
Kompensationsverordnung
(Bay-KompV), Anlagen 2.1 und
3.1)

Gemeinde Kahl a. Main
Fortschreibung Fliichennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan | Begriindung, Entwurf 20.05.2025

for den Naturhaushalt, dem Vorkommen geschutzter Tier-
und Pflanzenarten sowie Defiziten und Beeintréchtigungen
beschrieben (vgl. dazu auch Kap. 3.2

.1). Die Bewertung erfolgt durch Uberschlégige Einordnung
in die Biotopwertliste zur Anwendung der Bayerischen
Kompensationsverordnung (BayKompV) fior das Schutzgut
Arten und Lebensrégume.

Die ausgedehnden Waélder im Norden sind privatwirtschaft-
lich genutzt und naturnah mit Guitesiegel bewirtschaftet. Vor-
herrschend sind Kiefernbesténde, z. T. mit Fichten-, Buchen-,
Eichen-, und Lérchenbeimengungen. Die Trockenschéden
der letzten Jahre sind erheblich, die als Nadelgehélz im
Buchen-Eichen-Mischwald dominierende Kiefer und auch die
Fichte weisen starke Ausfédlle auf. Die Waldbesténde sind als
Erholungswald und kleinrgumig im Suden als Klimaschutzwald
in der Waldfunktionskarte dargestellt. Zudem liegen die Wald-
bereiche vollstdndig innerhalb der Fléchen des festgesetzten
Trinkwasserschutzgebiets.

Das Trenngrin T4 des Regionalplans dient der Offenhaltung
der Gewdsserachse und Freihalten von Bebauung der Kahl
im Bereich der Bebauung als einer der wichtigsten Biotopver-
bundachsen im nérdlichen Landkreis.

Lebensriume mit hoher Bedeutung fiir die Tier- und
Pflanzenwelt:

Im Gemeindegebiet Kahl am Main weisen die folgenden sel-
tenen und naturnahen extensiv oder ungenutzten Vegetations-
strukturen sowie die kartierten Biotope eine hohe Bedeutung
als Lebensraum fur die Tier- und Pflanzenwelt auf.

Charakteristisch sind fur die Gemeinde Kahl a. Main die
Streuobstwiesen der Niederterrasse, die durch einen héhe-
rem Grundwasserstand geprégt sind und vor allem auf den
sUdwestlich gelegenen Fléchen des Mainfeldes vorkommen.
Weiter finden sich aufgelassene Streuobstwiesen sudlich des
Sandmuhlweges sowie zwischen OberfallermUhle und Alze-
naver Strafe westlich der Bahnlinie, hier mit Unterwuchs
Extensivwiesen. Obstbestéinde stellen ein typisches Element
der traditionellen béuerlichen Kulturlandschaft dar. Aufgrund
ihrer Vielfalt an Strukturen und Habitaten for Vogelarten und
Insekten, wie der hohe Anteil an Héhlen und Totholz, haben
sie eine hohe naturschutzfachliche Bedeutung und sind zudem
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wichtiger Bestandteil des lokalen Grinverbundes. Die Kah-
lave 8stlich der Bahnlinie ist grof3flachig durch artenreiches
Extensivgrinland geprégt. Bei extensiver Nutzung und feh-
lender Dingung haben sich auf den sandigen Béden Sand-
magerrasen entwickelt, die aufgrund des Vorkommens der an
diese speziellen Béden angepassten seltenen Pflanzen- und
Tierarten eine hohe naturschutzfachliche Bedeutung haben
und bei entsprechend deutlicher Ausprdgung gesetzlich als
Biotope geschitzt sind. Ein Schwerpunkt der Sandmagerrasen-
vorkommen ist im Bereich Prischof3, wobei dort ein Grofteil
der Biotope bereits bebaut ist. Weiter finden sich Sandgras-
heidereste und Altgrasflur sidwestlich Mainfeld, Sandmager-
rasen nérdlich eines Gewerbegebietes, an der Autobahnaus-
fahrt Alzenau Nord sowie nérdlich der Tennisplétze.

Die Ufergeholze der Kahl éstlich der Sandmuhle sind als
lineare Gewdisser-Begleitgehélze als Biotop erfasst. Innerhalb
der Siedlung befinden sich als Biotop geschitzte naturnahe
Feldgehélze am Christnersee. Am Schlosssee nérdlich Kahl ist
eine als Biotop erfasste Flachwasserzone mit Feuchtgebisch
vorhanden.

Lebensriume mit mittlerer Bedeutung fiir die Tier- und
Pflanzenwelt:

Biotopverbund Trockenlebensréiume

Auf einem schmalen Streifen von ca. 30 m Breite im Westen
von Distrikt |, Triangel entlang der Bahnlinie auf Héhe des
Sportgelédndes DJK Viktoria 1913 ist der Kahler Wald Teil eines
Biotopverbundprojektes zum Erhalt und zur Pflege wérme-
liebender Waldrénder entlang der Bahnlinie. Der Streifen wird
der Ldnge nach von einem Erdweg durchzogen. Der Weg selbst
und auch die angrenzenden Bereiche sind durch einen hohen
Anteil offener Sandflachen im Verbund mit lichten, lockeren
Waldrandstrukturen gekennzeichnet. Auf Teilen des Streifens
selbst, aber auch in den rickliegenden Bereichen sind zahl-
reiche DUnenausprégungen zu finden. Auf Grund ihrer stand-
6rtlichen Besonderheit stellen diese Bereiche Lebensrdume for
eine Vielzahl an Trocken- und Sandlebensrdume angepasster
seltener Tiere und Pflanzen. Zur Veranschaulichung seien
einige Arten exemplarisch genannt: Feld-Sandldufer, Ameisen-
jungfer, Blaufliglige Odlandschrecke, Feld- und Steppengras-
hopfer, Baumpieper, Heidelerche u.v.a.m. Ziel ist es, diese
besonderen Lebensréume zu einem Uberértlichen Biotopver-
bund zusammenzufihren und in ihrer Lebensraumqualitét
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weiter zu entwickeln.

Die zahlreichen kleineren Gehélz-und Heckenstrukturen
sowie vorhandene Sdume und Staudenfluren im Gemeinde-
gebiet, die nicht in der Biotopkartierung erfasst sind, weisen
einen mittleren Biotopwert auf.

Innerhalb der Siedlung sind auch die Grinfléchen mit Baum-
bestdnden mittlerer Ausprdgung mit mittlerer Bedeutung zu
bewerten. Die Siedlungsbereiche mit einem hohen Durch-
grinungsgrad und hochwertigen Strukturen sind wichtige
Lebensrdume mit einem hohen Potenzial fir Végel und Fleder-
maduse.

Lebensriume mit geringer Bedeutung fir die Tier- und
Pflanzenweli:

Die grofien aus verschiedensten Abbauvorhaben resultieren-
den Seenfldchen im Gemeindegebiet stellen Lebensrdume mit
einer geringen Bedeutung fir die Tier- und Pflanzenwelt dar.
Die weiteren Griunland- und Ackerfléchen im Auebereich
der Kahl stellen sich als intensiv landwirtschaftlich genutzte
Flachen dar und werden insgesamt als gering bedeutsam
for die Tier- und Pflanzenwelt eingestuft. Sie sind durch die
nutzungsbedingte Uberprégung in ihrer natirlichen Funktion
eingeschrankt und stellen potenziell ginstige Entwicklungs-
bedingungen fur natirliche Biotoptypen dar. Dies trifft auch
auf die Kahl mit ihren Sdumen zu, die als Vernetzungsstruktur
in der landwirtschaftlich genutzten Flur wichtige Lebensraum-
funktion hat.

Die nicht standortgerechte Nadelwdalder weisen eine geringe
Biotopqualitat for die Tier- und Pflanzenwelt auf.

Im Siedlungsbereich haben die strukturarmen Grinflédchen
durch ihre Nutzung und isolierte Lage nur eine geringe
Bedeutung fur die Tier- und Pflanzenwelt. Offentlich zugéng-
liche Grinflachen wie Spiel- und Sportplétze, aber auch Fried-
héfe, sind durch ihre Nutzungsintensitat und dem relativ hohen
Versiegelungsgrad ebenfalls als gering einzustufen.

Biotopverbund / Austauschbeziehungen

Zwischen den beschriebenen Lebensraumtypen sind zahlreiche
Austausch- und Wechselbeziehungen anzunehmen.
Austausch- bzw. Wechselbeziehungen sind zwischen Wald-
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bereichen und Offenland bzw. Gehélzbestdnden im Offenland
durch verschiedene Vogel- und Fledermausarten zu vermuten,
die Wald- und Gehélzlebensrdume als Brutstandorte und
Offenland als Nahrungshabitate nutzen.

Uberregional bedeutsame Austauschbeziehungen sind durch
die Kahl als prdgende Struktur des Talraumes gegeben. Als
kennzeichnende Struktur im Biotopverbund ist das Gewdsser
mit seinen Begleitflichen ein wichtiger Lebensraum fir viele
Pflanzen, Végel-, Amphibien- und Libellenarten sowie eine der
wichtigsten Biotopverbundachsen im nérdlichen Landkreis.
Neben den Austauschbeziehungen durch den Verbund der
Feucht- und Gewdsserlebensrédume sind die mageren Trocken-
standorte ein wichtiger Bestandteil for die Austausch- und
Wechselbeziehungen von Trockenlebensréumen zwischen den
Wald und Offenlandbereichen aufierhalb der Auebereiche mit
einem Artpotenzial fur seltene Pflanzen und Tiere, wie Repti-
lien und Heuschrecken.

Besondere Artenvorkommen

Schwerpunkte der Artenvorkommen besonderer, geschitzter
Tier- und Pflanzenarten sind zum einen in den Streuobst-
gebieten und Sandmagerrasen festzustellen. Zusétzlich stel-
len die grofiflachigen Waldlebensrdume, die Talrdume der
Gewdsser und auch in Teilbereichen die landwirtschaftlich
genutzte Flur und die Siedlungsrénder wichtige Lebensrdume
und Vernetzungsstrukturen for die Tierwelt mit hohem Ent-
wicklungspotenzial dar.
Die Auswertung der Artenschutzkartierung der LfU, Stand
2023, ergab folgende Nachweise:
Nach Anhang IV der FFH-Richtlinie geschitzte Tierarten im
Gemeindegebiet sind
e verschiedene Tagfalter (Grofler Moorbléauling, Schwarz-
blauer Moorbléuling) — Nachweise am Sudufer der Kahl 6st-
lich Kahl am Main (sUdlich ,Sandmuhle”)

DarUber hinaus sind europdisch geschitzte Vogelarten im Ge-
biet nachgewiesen:

* waldbewohnende Vogelarten (z.B. Uhu) — im Wald 6stlich
der Sportanlage FC Viktoria 1913

Weitere, besonders geschitzte Arten sind im Sandmagerrasen
nérdlich der Tennisplétze erfasst:
* Bienen (Sandbienen, Grofie Holzbiene)

* Heuschrecken (Blaufligelige Odlandschrecke)

¢ Hornissen
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» weitere Pflanzen, wie z.B. Silbergras, Strand-Grasnelke etc.
- vor allem auf den Trockenstandorten

Im Anhang, Kap. F.13 erfolgt eine Auflistung der artenschutz-

rechtlich relevanten, nachgewiesenen sowie der aufgrund der

Lebensraumausstattung im Gebiet und ihrer allgemeinen Ver-

breitung potenziell vorkommenden Arten.

Konflikte / Vorbelastungen

Bedrohungen fur Tiere und Pflanzen ergeben sich vor allem
durch dem Umbruch von Grinland in Acker sowie dem
Strukturverlust in der Flur (Gehdlze, Krautsdume, extensive
Raine).

In den Gewadsser- und Feuchtlebensrdumen wirkt die Uber-
prégung der Kahl einer positiven Artenentwicklung entgegen.
Fehlende Uferstreifen und Begleitvegetationen stellen eine
Gefahr fir diesen Lebensraumtyp dar.

DarUber hinaus stellt die Trennwirkung der Uberértlichen
Verkehrswege (StaatsstrafBen, Autobahn und Bahnlinien)
erhebliche Beeintréchtigungen fur Austausch- und Wechsel-
beziehungen zwischen Teillebensréumen und entlang des Tal-
raumes aufgrund der verkehrs- bzw. topographiebedingten
Unterbrechungen der Lebensraumstrukturen dar.

Lusammenfassende Bewertung:

* innerhalb des Gemeindegebietes sind 18,19 ha Biotope,
14,30 ha zugeordnete Ausgleichs- und Ersatzflachen und
2,87 ha im Okofléchenkataster erfasste Okokontofléchen
sowie 8,85 ha Geschitzter Landschaftsbestandteil vor-
handen, das sind insgesamt 44,21 ha zusammenhéngende
Naturschutzzonen und diese machen ca. 4,16 % des Ge-
meindegebietes aus

* hohe Bedeutung der Sandmagerrasen vor allem im Bereich
Prischof3

* hohe Bedeutung der Kahl und des Auenbereiches mit Auf-
wertungspotenzial und Nutzungsextensivierung

¢ Schutz und Pflege der Streuobstwiesen zum Erhalt als Obst-
wiesengurtel um die Siedlung als charakteristisches, éko-
logisches Bindeglied zwischen Siedlung und Flur

* vielfdltiger Wechsel aus Waldbereichen, Trocken- und
Feuchtlebensrédumen und mit hohem Artpotenzial
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e die nicht standortgerechten Waldbereiche werden durch
Hitze und DUrre sowie Stirme geschédigt

* Beeintréchtigungen der Lebensrdume vor allem durch
verkehrsbedingte Trennwirkungen von Austausch- und
Wechselbeziehung

sieche Themenkarte 2.6 Pflanzen und Tiere im Anhang

5.7 Llandschaftshild, landschaftshe-
zogene Erholung, kulturelles Erbe

Das Landschaoftsbild ist der visuell wahrnehmbare Eindruck
einer Landschaft und bestimmt maf3geblich das subjektive
Empfinden eines Raumes; fur die Bewertung des Landschafts-
bildes, seiner Bedeutung fur das Landschaftserleben und die
Eignung fir die landschaftsbezogene Erholung spielen vor
allem folgende Faktoren eine wesentliche Rolle:

* Vielfalt

¢ Strukturreichtum
¢ Naturndhe
* Erholungsinfrastruktur

e Zugénglichkeit der Landschaft

Urspringlich wurde die Landschaft im Gemeindegebiet vom
Main und seinem Zufluss der Kahl geprégt. Von der urspring-
lichen Auendynamik mit regelméBigen Uberschwemmungen
und Flussverlagerungen ist fast nichts mehr Gbrig geblieben.
Auwdlder, Feucht- und Nasswiesen, Altwasser, Rohrichte,
Binnendinen und Sandrasen sind infolge des Ausbaus zur
SchifffahrisstraBe, von Hochwasserfreilegungen, Grund-
wasserabsenkungen, der dichten Besiedlung, der intensiven
landwirtschaftlichen Nutzung sowie des Abbaus von Sand, Kies
und Braunkohle weitgehend verloren gegangen. Die Wélder
stocken auf den Flugsanden, wo sie im 19. Jahrhundert mit
Féhren angesdt wurden, um die Ubernutzten Waldbestdnde
wiederherzustellen und die wieder in Bewegung geratenen
Flugsande zu festigen.

Zur Beurteilung des Landschaftsbildes im Gemeindegebiet
Kahl am Main werden die optisch dhnlichen und voneinander
abgrenzbaren Landschaftsrdume anhand der oben genannten
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Kriterien gegliedert:

Das Landschaftsbild im Gemeindegebiet wird durch die breite
Ebene des Untermain geprégt; an der Kahimindung in den
Main liegt der tiefste Punkt Bayerns mit ca. 102 m G.NN. Im
Norden und Suden weist das Gemeindegebiet gréfiere auf-
geforstete Kiefernwélder mit gruppenweise beigemischten
Laubholzanteilen auf. Insgesamt ergibt sich fur die Wélder von
Kahl am Main ein Landschaftsraum mit mittlerer Bedeutung
for das Landschaftsbild. Die Waldbereiche sind fast voll-
standig im Waldfunktionsplan hinsichtlich ihrer Schutzfunktion
und Bedeutung fiur die Erholung erfasst (vgl. Kap. 3.2.3).
Der Wald um den Campingplatz sowie der Waldanteil im
Suden besitzt nach dem Waldfunktionsplan eine besondere
Bedeutung fur die Erholung (Intensitétsstufe 1). Der Wald
um den Campingplatz, der durch ausgewiesene Wanderwege
gut erschlossen ist, ist besonders fir Naherholungssuchende
von hoher Bedeutung. Innerhalb des Siedlungsgebietes ist
das ,,, Waldchen” &stlich angrenzend an ein Betriebsgelénde
nach Waldfunktionsplan als Erholungswald Intensitéts-
stufe | verzeichnet. Diese Waldbereiche sind mit insgesamt
hoher Bedeutung fiur die landschaftsbezogene Erholung
zu bewerten. Waldfléchen als Erholungswald Intensitétsstufe
Il finden sich nérdlich der Staatsstrafle St 2305, ostlich Kahl
im Bereich ,Lange Hecke” sowie innerhalb des Siedlungs-
gebietes zwischen Alzenauer Strafie (Staatsstrafie 2805) und
Kénigsberger Strafle sowie die Waldfléchen im Bereich eines
Gewerbegebietes. Diese Waldbereiche sind mit insgesamt
mittlerer Bedeutung fir die landschaftsbezogene Erholung
zu bewerten.

Der Main und die Mdainaue sind weitgehend verbaut und
technisch Uberprdgt. Direkt am Main befindet sich ein
Campingplatz mit Bootshafen und Wassersportméglichkeiten.
Zwischen Main und westlichem Siedlungsrand befinden sich
ausgeprégte Streuobstflédchen. Eigenartprédgende und charak-
teristische Lebensrdume neben den Streuobstwiesen sind die
Sandmagerrasen auf Flugsandfeldern im Bereich Mainfeld.
Dieser Bereich ist durch Rad- und Wanderwege gut erschlossen
und besitzt aufgrund der Vorbelastung insgesamt eine mittlere
Bedeutung fir das Landschafisbild und die landschaftsbe-
zogene Erholung.

Weitere Streuobstbestinde als Reste historischer Kultur-
landschaften beschrénken sich auf den Ubergangsbereich
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der Orislage zur Kahlaue im Osten. Auf Flugsandfeldern im
Bereich Prischof3 sowie sidlich dem Sandmihlweg befinden
sich ebenfalls prégende Sandmagerrasen. Von der urpring-
lichen Auenlandschaft im Gemeindegebiet sind nur noch die
Ufergeholze an der Kahl &stlich der Bahnlinie vorhanden, die
den Talraum prégen. Im Auebereich der Kahl findet Ober-
wiegend Grinlandnutzung statt. Die Aue ist weitgehend
frei von Siedlungsfléchen, nur die Randbebauung im Bereich
Sandmduhle ragt in die Aue. Die Kahlaue besitzt insgesamt eine
mittlere Bedeutung fur das Landschaftsbild und eine hohe
Bedeutung fur die landschaftsbezogene Erholung.

Der Auebereich 6stlich der Sandmuhle weist ein parkartiges
Landschaftsbild auf, das durch Silberweiden und Erlen geprégt
wird und eine hohe Bedeutung fir das Landschaftsbild und
eine hohe Bedeutung fir die landschaftsbezogene Erholung
besitzt.

Innerhalb der Siedlung, westlich der Bahnlinie, ist die Aue
vor allem im Bereich der Ortsmitte um die Kaldaha Grund-
schule sowie im Bereich Aschaffenburger/Hanauer Landstrafie
bebaut. Insgesamt stellt sich die Kahl als Uber weite Strecken
fast vollstandig verdénderter Flusslauf dar. Parallel zur Ost-
West verlaufenden Kahl fuhrt ein Wanderweg. Innerhalb des
Siedlungsbereiches ist der Auebereich der Kahl im Bereich
der Kaldaha Grundschule ein zentraler Naherholungspunkt
mit Spielplatz.

Das zentrale Naherholungsgebiet und von hoher Bedeutung
for die Erholung ist der Freizeit- und Erholungskomplex aus
Campingplatz und Freizeitsee Freigericht Ost.

Die Landschaft ist von von mehreren Hauptverkehrswegen zer-
schnitten (Bahnlinien, Autobahn, Bundes- und Staatsstrafien,
Freileitungstrassen).

Konflikte / Vorbelastungen

Im Gemeindegebiet sind folgende lineare und punktuelle St6-

rungen des Landschaftsbildes und der landschaftsbezogenen

Erholung festzustellen:

e Larmbeléstigungen und Zerschneidungswirkungen durch
den Verlauf und das Verkehrsaufkommen der Bahnlinien
sowie der Staatsstraien

* Stérung der Sichtbeziehungen in der freien Landschaft durch
Stromleitung und Mastanlagen im Bereich Prischof3
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Kulturelles Erbe

Gemdf3 § 1 Abs. 4 Nr. 1 BNatSchG sind historisch gewachsene
Kulturlandschaften auch mit ihren Kultur-, Bau- und Boden-
denkmaélern vor Verunstaltung, Zersiedlung und sonsti-
gen Beeintrachtigungen zu bewahren. Verénderungen oder
Beseitigungen von Bodendenkmélern bedirfen nach Art. 7
Abs. 1 DSchG der Erlaubnis der Denkmalschutzbehérden.

Im Gemeindegebiet von Kahl sind zahlreiche Bodendenk-
maler bekannt (vgl. Kap. 3.4 und Liste der Bodendenkmadler
im Anhang, Kap. F).

Zusammenfassende Bewertung:

Das Gemeindegebiet von Kahl am Main weist aufgrund sei-

ner natirlichen Ausstattung durchschnittliche Voraussetzungen

for die landschaftsbezogene Erholung auf. Bereiche mit

besonderer Bedeutung fir das Landschaftsbild und die land-

schaftsbezogenen Erholung im Gemeindegebiet sind:

* Walder mit besonderer Bedeutung fur die Erholung (Wald-
funktionsplan)

* Kahlaue mit Verbindungsfunktionen zwischen der freien
Landschaft und den Siedlungsbereichen

* Seen in unmittelbarer Néhe zu den Siedlungsbereichen

* strukturreiche Offenlandbereiche mit guter Erreichbarkeit
aus den Ortsteilen

e Ortsrénder mit vielfdltigen Strukturen wie Streuobst, Ge-
hélze und Hecken

sieche Themenkarte 2.5 Landschaft und Erholung im Anhang
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5.8 Zusammenfassung der landschaft-
lichen Bestandsaufnahme und Be-
wertung

Die landschaftliche Gliederung der Gemeinde Kahl am Main
wird von den topographischen Gegebenheiten und den viel-
faltigen Strukturen bestimmi. Wald und Wasser bestimmen
grundsétzlich das Landschaftsbild.

Der hohe Anteil an Waldfléchen und Auenbereichen sowie die
allgemein méfBige Ertragsfahigkeit der B6den bestimmen die
Landnutzung im Gemeindegebiet.

Die siedlungsnahen Frischluft- und Kaltluftentstehungsgebiete
im Gemeindegebiet erfillen wichtige klimatische Ausgleichs-
funktionen in den dicht bebauten, hoch versiegelten Siedlungs-
bereichen. Da das Kahltal als Leitbahn for den lokalen Luftaus-
tausch in den Siedlungsbereich dient, ist seine Durchgéngkeit
zu sichern.

Durch die vorhandenen Gehélz-, Trocken- und blUtenreichen
Frischwiesenstandorte ergibt sich ein hohes Potenzial fur Tiere
und Pflanzen. Hier sind besonders die Streuobstwiesen des
Mainfeldes, Sandmuhlweges, Prischofles und des Glocken-
zehnt sowie die Sandmagerrasen im Bereich Mainfeld und Pri-
schof3 schiutzenswerte Lebensréume.
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D. KONZEPTIONEN, ZIELE UND MASSNAHMEN
AUS ORTSPLANERISCHER UND LANDSCHAFTS-
PLANERISCHER SICHT

Quelle: Ortsentwicklung,
Stadtebauliche Planung mit
Mobilitats- und Nachver-
dichtungsstrategie (MuNS)
sowie integriertem Einzel-
handels- und Verkehrsgut-
achten, arc.grin, 2018

6 LEITBILD UND ZIELKONZEPT
FUR DIE ENTWICKLUNG VON
SIEDLUNG UND LANDSCHAFT

6.1 Allgemeines Leithild und Ziele fir
die Siedlungsentwicklung

Durch die Lage am Verdichtungsraum Rhein-Main ist ein deut-
licher Siedlungsdruck nachweisbar. Aufgrund der Fléchengréfie
und der zahlreichen Restriktionen (Landschaftsschutzgebiet,
Uberschwemmungsgebiet, hochwertige Landschaftselemente)
ist die bauliche Entwicklung nach auf3en in Kahl a.Main deut-
lich begrenzt. Die Leerstandsquote im Ort ist aufgrund der
hohen Nachfrage in der Metropolregion-Rhein-Main geringer
als beispielsweise in den Randregionen des Spessarts.

In Kahl a.Main gibt es ein fehlendes Angebot an kleineren
Wohneinheiten. Dies sind zum Beispiel Geschosswohnungen
(60-80 m2) fur die mobile Seniorengeneration und Singles,
die nicht mehr in grolen Wohneinheiten und Gartengrund-
stucken leben, aber im Ort aufgrund der guten Infrastruktur
(u. a. medizinisch, verkehrlich) bleiben méchten. Eine Schaf-
fung dieses Angebots sollte verwirklicht werden, damit die
bestehenden groflen Hdéuser fir junge Familien genutzt wer-
den kénnen und ein Anreiz fur den Generationenwechsel im
Bestand v.a. der Einfamilienhausbebauung zu schaffen ist.

Die Versorgung mit Gitern des téglichen Bedarfs ist in Kahl
am Main gewdhrleistet. Ebenso sind alle éffentlichen Ein-
richtungen im ausreichendem Maf3e vorhanden. Kahl am Main
weist gUnstigste verkehrliche Anbindung an das Mittelzentrum
Alzenau und an die Oberzentren Hanau, Aschaffenburg und
Frankfurt am Main auf.

Vor diesem Hintergrund lassen sich fur die weitere Siedlungs-
entwicklung in der Gemeinde Kahl am Main folgende Ziele
formulieren:
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Siedlungsentwicklung durch Innenentwicklung (Nutzung

vorhandener Innenentwicklungspotenziale / Nachver-
dichtung)

Ziel ist eine nachhaltige rdumliche und funktionale Ent-
wicklung des Ortes. Damit einher geht eine Stérkung der
Wohnfunktion durch Revitalisierungsmafinahmen. Die
engen Grenzen des Landschaftsschutzgebietes, die Be-
lange des Hochwasserschutzes sowie hochwertige Land-
schaftselemente und Entwicklungsbereiche Natur und
Landschaft sind daher mit den Zielen der Siedlungsent-
wicklung in Einklang zu bringen.

Zudem gilt es, die vorhandenen &ffentlichen Einrichtungen
(Kinderbetreuung etc.) sowie das Versorgungsangebot
weiter auszubauen und zu qualifizieren.

Aktivierung bestehender Baulandpotenziale des rechts-
wirksamen Fldchennutzungsplans

Aktivierung bestehender Baulandpotenziale rechtskréftiger
Bebauungspléne / Baulicken schlief3en, verstérkt im Be-
reich ,Prischof3” und ,Mainfeld1+2“,

Bauflachenpotenziale fir Wohnen, gemischte Nutzung
und Gewerbe vorzugsweise im Sinne einer Ortsabrundung
aktivieren

Aufstockung und Erweiterung im Bestand, verstérkt im
Bereich Breslauer Strafle

Sanierung und Stérkung des Altortes (Sanierungsgebiet)
Ergdnzung einseitige ErschliefBung, verstarkt im Kahlauen-
bereich.

Starkung der OPNV-Anbindung

Sicherung und Entwicklung des &rtlichen Gewerbes

Durchgrinung der Baufléchen (doppelte Innenent-
wicklung)

Verbreiterung und Aufwertung des Wohnungsangebotes:

Unterstitzung von Vorhaben des Mietwohnungsbaus bzw.
von Wohnungsbauvorhaben, die ein Miteinander von Ge-
nerationen besonders férdern

Férderung von Neuvorhaben und insbesondere Umbau-
mafBnahmen im Bestand fur barrierefreie Wohnungen

Umbau, Differenzierung und Ergénzung des vorhandenen
Wohnraumangebotes insbesondere im Hinblick auf alten-
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gerechte und energetische Sanierung, Erhéhung des An-
teils an Mietwohnungen

Stérkung des Gewerbesektors und des Arbeitsplatzangebots

Vordringliches Ziel ist die Standortbindung der be-
stehenden Gewerbebetriebe. Hierzu ist es erforderlich, im
Rahmen der Bauleitplanung die Weichen fur eine nach-
haltige Weiterentwicklung der anséssigen Unternehmen
zu stellen. Entsprechend sind Gewerbefléchen als poten-
zielle Erweiterungsfldchen fir die bestehenden Betriebe
in die Planung einzubinden. Zudem soll die bestehende
Wirtschaftsstruktur verbreitert und das Arbeitsplatzangebot
ausgebaut werden. Daher sind auch Neuansiedlungen -
im Rahmen der regionalplanerischen Vorgaben - anzu-
streben.

- Schaffen von Erweiterungsfléchen fir ansdssige Betriebe
- Diversifikation der Branchenstruktur

- Starkung des Arbeitsplatzangebotes

Freihaltung empfindlicher Landschaftsbereiche und der
Grin- und Freirdume in der Kahlaue von Bebauung

Durch die Konzentration der Siedlungstatigkeit an bereits
intensiv genutzten Stellen kénnen andere, for Natur und
Landschaft oder die Erholung wertvolle Fldchen geschont
werden.

Die avisierten Ortsabrundungen tragen zur Ausbildung
geschlossener Siedlungseinheiten bei.

Die Griun- und Freirdume in der Kahlaue und im Bereich
Mainldnde werden dabei gesichert, insbesondere ein li-
neares Wachstum wird verhindert. Damit kénnen das
Orts- und Landschaftsbild sowie gesunde Wohnverhdli-
nisse langfristig gesichert werden.

Zur Sicherung dieser Ziele sind im Zielkonzept Siedlungs-
entwicklung Grenzen fir die Siedlungsentwicklung dar-
gestellt.

Die engen Grenzen des Landschaftsschutzgebietes sowie
des Uberschwemmungsgebietes stehen zum Teil den Zie-
len einer kompakten Siedlungsentwicklung entgegen. Aus
diesem Grund wurden im Rahmen der Planung sémtliche
siedlungsstrukturell sinnvollen Erweiterungsfléchen einer
detaillierten Priofung unterzogen und es wurde eine Rang-
folge festgelegt, die als Handlungsleitfaden fur die weitere
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verbindliche Bauleitplanung herangezogen werden kann
(siehe Anlage: Flachenbewertung und Standortvergleiche
for die Siedlungsentwicklung).

Sicherung ausreichender Freirdume zwischen den
Siedlungseinheiten im Bereich der Kahlaue, Grinzug von
Bebauung freihalten, Potenzial siedlungnahe Erholung

Sicherung und Stérkung der Erholungs-, Freizeit- und
Tourismusangebote

Mit der Kahlaue, den umliegenden Wdldern und den Seen
verfugt Kahl Uber grofie Freiraumpotenziale innerhalb des
Gemeindegebietes. Diese sind jedoch teilweise begrenzt er-

schlossen oder in Privatbesitz.

Offnung der Seen und Einbettung der Kahlauenland-
schaft in das Siedlungsgefiuge, z. Bsp. Christnersee, Kahl-
mondung in den Main.

Entwicklung der Kahlaue als Gringurtel von der Ortsmitte
aus, Abstufung der Intensitét der Nutzung von West nach
Ost

Vermeidung und Verringerung von Nutzungskonflikten

Durch das Nebeneinander unterschiedlicher Nutzungen er-
geben sich teilweise Konflikte, die im Rahmen dieser und
der weiteren Planungsebenen zu definieren und méglichst
zu reduzieren sind. In der Gemeinde Kahl am Main ergeben
sich diese insbesondere durch die Nachbarschaft zwischen
Wohnen und Uberregionalem Straf3en- und Schienenverkehr
sowie zwischen Wohnen und Gewerbe. Ziel der weiteren
Siedlungsentwicklung muss es sein, das Nebeneinander
dieser Nutzungen méglichst konfliktfrei zu gestalten.

Die réumlich wirksamen Leitziele for die zukinftige
Siedlungsentwicklung sind in der Zielkarte zusammen-
gefasst.

siehe Themenkarte 3.1 Zielkonzept Siedlungsentwicklung im
Anhang
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6.2 Allgemeines Leithild und Ziele fir
die Landschaftsriume

Die landschaftlichen Teilrdume Kahl am Main zeichnet sich
durch die landschaftlichen Hauptelemente der Kahlaue, der
Streuobstgebiete, der Seen und der Waldfléchen aus. Die land-
schaftlichen Teilrdume kénnen aufgrund der Bewirtschaftungs-
form, der Geologie und der Geomorphologie, sowie der
Lebensraumausstattung in ékologisch funktionale Teilbereiche
untergliedert werden (vgl. Kap. C.6.2.1 bis C.6.2.3). Aus land-
schaftsplanerischer Sicht sind diese Teilrédume von unterschied-
licher Wertigkeit und auch von unterschiedlichen Nutzungs-
ansprichen geprdgt, so dass die Erarbeitung eines rédumlich
differenzierten Leitbildes erforderlich ist.

6.2.1 Bewaldete Flugsandgebiete (nérdlich und siidlich
des Siedlungshereiches)

Die bewaldeten Flachen im Gemeindegebiet sind Teil der
weitgehend zusammenhédngenden grofien Waldgebiete der
Untermainebene. Fir die Walder werden auf der Grundlage
der Bestandserhebung (vgl. Kap. C.5) und der Planungsvor-
gaben (vgl. Kap. B.3) die Entwicklungsschwerpunkte Forstwirt-
schaft, Naturschutz, Erholung, Ldrmschutz, Klimaschutz und
Immissionsschutz mit folgenden allgemeinen Zielen abgeleitet:
* Flachensicherung und Vermeidung von Zerschneidung
(durch StraBBenbau)

* naturnahe Waldbewirtschaftung und klimaresilienter Um-
bau, Férderung des Laubbaumanteils

* Férderung der Biodiversitat

* naturnahe Waldsaumentwicklung, Pufferstreifen zur land-
wirtschaftlichen Nutzung

* Erholungswald Intensitétsstufe 1: Waldflachen um den
Campingplatz; sudl. Kahl, , Wéldchen” éstlich angrenzend
an ein Betriebsgeldnde sichern und erhalten

* Erholungswald Intensitétsstufe Il: nérdlich der Staatsstrafie
St 2305, dstlich Kahl im Bereich Lange Hecke sowie inner-
halb des Siedlungsgebietes zwischen Alzenauer Strafle
(Staatsstrafle 2805) und Kénigsberger Strafle sowie die
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Waldfladchen im Bereich eines Betriebsgelénde sichern und
erhalten

lokaler Klimaschutzwald: Wald stdl. Bergwerkstraf3e sichern
und erhalten

Immissionsschutzwald (lokal und regional): Wald stdl. Berg-
werkstrafle, am Festplatz und nérdl. Kénigsbergerstrafie
(ausgenommen westl. Bundesstraie B 8) sichern und er-
halten

6.2.2 Kahlave

Landschaftsplanerische Entwicklungsschwerpunkte for den Tal-
raum und die Aue sind Gewdsserentwicklung, Naturschutz,
Hochwasserschutz und Erholung sowie die Aufwertung des
Talraumes fur die siedlungsnahe Erholung.

Daraus werden folgende allgemeine Ziele abgeleitet:

Umsetzung der Vorgaben aus der Wasserrahmenrichtlinie
zur Erreichung eines 6kologisch guten Zustandes des Ge-
wdssers:

* Verschmutzungen durch belastende Stoffe zu verringern
und geféhrliche Stoffe von den Gewdssern fernzuhalten

¢ Beschaffenheit von Ufer und Flussbett und die Wechsel-
wirkungen zwischen Fluss und Aue zu verbessern

* Durchgéangigkeit fur Fische herzustellen

Nutzungsextensivierung in der Aue: Umwandlung von Acker
in Grinland, Schaffen von Retentionsrdumen

Entwicklung des Gewdssers und der Aue zur Biotopverbund-
achse (Feuchtverbund)

Freihalten des Talraumes von Bebauung, Sicherung als kli-
matische Leitbahn

Gewdsserrenaturierung in Teilbereichen:

e Zulassen einer dynamischen Eigenentwicklung des Ge-
wadssers

* Anlage von Pufferstreifen entlang des Gewdéssers
* Gehélzentwicklung (Galeriewdlder)

¢ Offenhaltung der Aue

* Freilegen von bisher verrohrten Abschnitten

im Siedlungsbereich bessere Erlebbarkeit, Zugédnglichkeit
des Gewdssers
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6.2.3 Waldfreie Offenlandbereiche

Die waldfreien Offenlandbereiche kennzeichnen die vor allem
landwirtschaftlich genutzten Fléchen um die Orislage. For die-
sen landschaftlichen Teilraum werden die Entwicklungsschwer-
punkte Landwirtschaft, Erholung, Naturschutz und Biotopver-
netzung mit folgenden allgemeinen Zielen abgeleitet:

* Erhaltung siedlungsrelevanter Kaltluftentstehungsgebiete

im Umfeld der Ortslagen
* Erhaltung der typischen Streuobstgirtel als Kulturland-

schaftselemente und der siedlungsnahen Erholungs-
bereiche, Ergénzung in Teilbereichen

e Ergédnzung der Biotopvernetzung durch weg-/graben-
begleitende Saum-/Gehélzstrukturen

* Erhaltung und Vernetzung bedeutender Standorte (Streu-
obstwiesen)

* Férderung der Biodiversitdt (Aufwertung der Randfléchen
durch Bluhstreifen, u.a. Saumstrukturen; Koordination mit
GreeningmafBBnahmen)

* Erhaltung der wertvollen Trocken-Mager-Lebensrdume und
bedeutsamer Artenvorkommen, Entwicklung und Vernetzung
durch extensive Nutzung (dUngungsarme Mdhwiesen, ex-
tensiver Streuobstanbau, Entbuschung, Hiteschéferei)

* Schaffung von Pufferfléchen um die Magerstandorte

* Verbesserung des Trockenverbundes

* Erhaltung und Entwicklung als strukturreiche Waldrénder
¢ Einhaltung des Umbruchverbotes (Grinland in Acker)

* Aufwertung und Ergénzung des Wander- und Radwege-
netzes

6.3 Gemeinsames Zielkonzept fir Sied-
lung und Landschaft

In den rdumlichen Schwerpunktgebieten kommt dem jeweili-
gen Umweltschutzgut bzw. den einzelnen Flachennutzungen
besondere Bedeutung zu. Dies sind die Bereiche Naturschutz,
Freizeit/Erholung, Gewdésserschutz und -entwicklung, Land-
wirtschaft, Forstwirtschaft sowie die Siedlungs- und Infra-
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strukturentwicklung.

Um eine nachhaltige Landschafts- und Siedlungsentwicklung
in der Gemeinde Kahl am Main planerisch vorbereiten zu
kénnen, ist es notwendig und sinnvoll, die Zieldefinitionen fur
beide Themenfelder — die Landschafts- und die Ortsplanung
aufeinander abzustimmen.

Die in den Kapiteln 6.1 und 6.2 erarbeiteten rdumlichen Ziel-
karten fUr die Landschafts- und Siedlungsplanung bilden die
Grundlage sowohl fur die Abgrenzung von Eignungsbereichen
fur die Siedlungs- und Infrastrukturentwicklung der Gemeinde
als auch for Fléchen und Ma3nahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft im Rah-
men des Fléchennutzungs- und Landschaftsplans.

siehe Themenkarte 3.2 Zielkonzept Landschaft im Anhang
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/ KONZEPT UND MASSNAHMEN

7.3.1 Bevilkerungsentwicklung, Wohnen

a) Ziele fiir die Entwicklung von Wohnbaufliichen

Aus den durchgefihrten Analysen lésst sich for die Gemeinde
Kahl am Main for den Planungshorizont von ca. 10 - 15 Jahren
(Zeitraum der Fldchennutzungsplanung) nach der Bertelsmann
Stiftung 2024 der Bedarf an Wohnbaufléchen von ca. 6,62
ha ableiten. Aufgrund des vorhandenen Potentials von 7,25
ha ergibt sich nach dem Bayerischen Landesamt fur Statistik
kein Flachenbedarf, es ist zusatzlich ein Potential von 0,63 ha
vorhanden (vgl. Kap. 4.8.6).

Aufgrund der Lage im Uberschwemmungsgebiet sowie 6ko-
logisch wertvoller Strukturen nimmt die Gemeinde folgende
ausgewiesene und noch nicht bebaute Baufléchenpotentiale
aus dem Fléchennutzungsplan zurick:

Ricknahme dargestellter Wohnbaufléchen:

¢ Bereich Glockenzehnt: 1,65 ha (Gesamtifléche 1,65 ha)

e sudl. Sandmuhlweg: 1,85 ha (Gesamtflache 2,19 ha, ein-
zeilige Bebauung 0,31 ha verbleibt)

Ricknahme dargestellter Fldchenpotenziale fir Mischbau-
flachen:
¢ sudl Sandmuhlweg: 1,25 ha (Gesamtfléche 1,25 ha)

Insgesamt werden 3,50 ha Wohnbaufléchenpotenziale sowie
die gesamte dargestellte Flache von 1,25 ha fur Mischbau-
flachen zurick genommen (siehe Abb. 27).

Unter Abzug der 3,50 ha Wohnbaufléchenpotentiale ergibt
sich ein rechnerischer Flachenbedarf von 2,87 ha bis 9,83 ha.

Im Hinblick auf eine stabile Gemeindeentwicklung verfolgt die
Gemeinde folgende Ziele:

Aufgrund von Restriktionen wie Hochwasserschutz, Land-
schaftsschutzgebiet sowie hochwertige Landschaftselemente
ist eine Bebauung auBBerhalb der Ortslagen nicht, bzw. nur
eingeschrdnkt méglich. Die Schaffung von Wohnraum ist nur
durch flachensparende Siedlungsentwicklung und des Vor-
rangs der Innenentwicklung méglich, dies umfasst bspw. Maf3-
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Abb. 27: Ricknahme ausgewiesener, noch nicht bebauter Baufldchenpotentiale

nahmen zur Aktfivierung von leer stehenden Objekten und
Baulicken. Aufgrund privater Interessen der Eigentimer ist die
Verfugbarkeit der Grundsticke héufig jedoch eingeschrénkt
und fir eine vorausschauende gemeindliche Planung nicht
hinreichend kalkulierbar.

Das Angebot an Wohnbaugrundsticken, die sich in Gemeinde-
eigentum befinden, und somit unmittelbar an Bauinteressenten
weitervermittelt werden kdénnte, ist zur Zeit nicht vorhanden.

b) Erweiterung von Wohn- und gemischten Baufliichen

Im Sinne einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung wer-
den die Entwicklungsbereiche anhand planungsrelevanter
Standortkriterien und der zu bericksichtigenden Umwelt-
belangen vergleichend gegentbergestellt (vgl. Anlage F:
Flachenbewertung und Standortvergleiche fir die Siedlungs-
entwicklung).

Folgende stédtebauliche und umweltbezogene Kriterien lagen
der Standortprifung zugrunde:
e Siedlungsstruktur
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- Einbindung in die bestehende Siedlungsstruktur
- GrundstUcksgréfie/-zuschnitt/Erweiterungsméglichkeiten
- Topographische Eignung, Besonnung

- Wohnumfeldqualitét - Ein- und Anbindung an umgebende
landschaftliche Strukturen

* Erreichbarkeit, Verkehrsanbindung, ErschlieBung

- Anbindung an den OPNV

- ErschlieBung mit Ver- und Entsorgungsleitungen
* Immissionsschutz, technischer Umweltschutz

- Freiheit von Larm und Geruch

- Verlegung von Leitungstrassen
* Flachenverfugbarkeit

- Grundstucksverfugbarkeit, Eigentumsverhélinisse
* Umweltbelange und Schutzgiter

- Biotope und Arten, Natura 2000

- Boden

- Wasser

- Klima/Luft
Orts- und Landschaftsbild, landschaftsbezogene Erholung
Schutzgut Mensch, Wohnen, Wohnumfeld

Kultur- und Sachguter

Die gesamte Standortalternativenprifung ist in der Anlage
(Kap. F) enthalten.

Die erforderliche Flachenausweisung zur Deckung des rech-
nerischen Bedarfs betrégt 2,87 ha bis 9,83 ha. Zur Deckung
des rechnerischen Bedarfes wird im &stlichen Anschluss an der
im FNP verbleibenden einzeiligen Baufléche sudl. des Sand-
muhlwegs weitere 0,21 ha als einzeilige Bebauung auBerhalb
des Uberschwemmungsgebietes neu in den Fléchennutzungs-
plan aufgenommen. Eine weitere Neuausweisung mit 0,17 ha
wird im Bereich der Sandmuhle dargestellt. Durch Konversion
des Bereiches der Liborius-Wagner-Kirche mit 0,65 ha sowie
der Evangelisch-lutherische Pfarrkirche mit 0,24 ha werden
weitere Wohnbauflachen dargestellt (siehe Abb. 28).

Weitere Fldchenausweisungen sind aufgrund des hohen
Bevélkerungsanstieges um 14 % in den Jahren von 2013 - 2022
um 1.027 Einwohner auf 8.437 Einwohner und der dadurch
bedingten Anpassung der gemeindlichen Infrastruktur, wie
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erhdhter Bedarf an KITA-Platzen sowie in Schulen, nicht vor-
gesehen.

RECHNERISCHER BEDARF
2,87 bis 9,83 ha

NEUAUSWEISUNG:
1-zeilig Sandmihlweg:
0,21 ha

Sandmihle

0,17 ha

KONVERSION:

Liborius-Wagner Kirche: = 1 zeilig Sandmuhiweg
a ; neu 0,21 har
0,65 ha e /.
-Sondmijhle“

We
. l\l\'-\_ - -
Ev. luth. Pfarrkirche: ] « 5 e Ty00 0,17 ha
y II- ,L‘ Tl
0,24 ha Evy luth! Pfarrkirche™ Mal n
0,24 ha ;

VERBLEIBENDER RECHNERI-
SCHER BEDARF
1,6 bis 8,56 ha

Abb. 28: Neuausweisung und Konversion von Wohnbauflachen

arc.grin | landschaftsarchitekten.stadtplaner

133



134

Gemeinde Kahl a. Main
Fortschreibung Fliichennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan | Begriindung, Entwurf 20.05.2025

7.3.2 Wirtschaftliche Entwicklung und Entwicklung der
gewerblich genutzten Flichen

a) Ziele

Im Hinblick auf die zukunftige wirtschaftliche Entwicklung ver-
folgt die Gemeinde Kahl a. Main im Wesentlichen die Ziel-
richtung um die Zahl der Arbeitsplaize im Gemeindegebiet
und die Leistungsféhigkeit der Gemeinde zu stabilisieren und
zu steigern, die vorhandenen Gewerbe-, Handwerks- und
Dienstleistungsbetriebe sind zu erhalten und zu stérken.

7.3.3 Fliichen fiir den Gemeinbedarf

a) Ziele

Das Angebot an Gemeinbedarfseinrichtungen in der Gemeinde
Kahl am Main ist aus Sicht der Gemeinde insgesamt als gut
einzustufen. Priméres Ziel der Gemeinde ist es daher, das
bestehende Angebot an Einrichtungen des Gemeinbedarfs
auch zukinftig zu erhalten.

Zwischen Schitzenhaus und Richard-WagnerStrafie wird das
Provisorium der Kindertagesstatte durch eine feste Einrichtung
ersetzt und diese vergrofiert.

Die Festhalle sollte weiterhin fir Kulturveranstaltungen, Ver-
einsleben sowie als Begegnungsstétte betrieben und zum
Quartierszentrum entwickelt werden. Dafir ist ein Sanierungs-
und Nutzungskonzept erforderlich.

* Erhalt des Angebotes an éffentlichen Einrichtungen

* Errichtung und Aufwertung von Einrichtungen zur Informa-
tion von Birgern und Gdsten
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b) Darstellungen im Flichennutzungsplan

Durch die Darstellung der Fléchen fur Gemeinbedarf im
Flachennutzungsplan sichert die Gemeinde Standorte und
Flachen, um das Angebot an &ffentlichen, kirchlichen und
gemeinschaftlichen Einrichtungen zu erhalten.

Dargestellt sind

* Einrichtungen der éffentlichen Verwaltung
* Einrichtungen kirchlicher Zwecke

* Einrichtungen sozialer Zwecke

* Einrichtungen sportlicher Zwecke und

* Einrichtungen der Feuerwehr

entsprechend ihrer derzeitigen Nutzungen.

Es erfolgt eine Anpassung der Darstellung an die Darstellung
der 2. Anderung der Fléchennutzungsplan-Berichtigung zum
Bebauungsplan 2. Anderung Richard-Wagner-Strafie.

* 1. Anderung (Vogelpark), wirksam seit 22.06.2018

* 1. Berichtigung (Nérdlich der Krotzenburger Str.) wirksam
seit 18.02.2022

e 2. Berichtigung SO Schitzenverein u. Gemeinbedarf
(Bereich 2. And. BP Richard-Wagner-Str.), wirksam seit
22.07.2022

Weiter werden die Flachen von Liborius-Wagner-Kirche und
Evangelischer Pfarkirche zu Wohnbaufléchen umgewidmet.
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7.3.4 Innerortliche Griinflichen und Griinziige, Ortsrand-
gestaltung, Klimaanpassung

a) Ermittlung des Bedarfs und Ziele fiir die Entwicklung

Die Gemeinde Kahl am Main verfigt mit den Spiel- und den
Bolzplétzen sowie dem éffentlich zugénglichen Talraum der
Kahl Uber ein breites Angebot an éffentlich zugénglichen
Grinflachen. Weiter sind die Sportanlagen des DJK 1956 e V.,
des TV 1884 elV. und des FC Viktoria vorhanden (vgl. Kap.
C.4.4).

FUr die verschiedenen Arten von Grunfléchen wird im folgen-
dem Uberprift, ob das Angebot im Hinblick auf die Einwohner-
zahl heute (8.437 Einwohner, Stand 31. Dezember 2022, vgl.
Kap. C.4.8.1) und fur den Planungszeitraum ausreichend ist.
Dazu werden Richtwerte herangezogen, die in der Literatur als
Anhaltspunkt for die Flachennutzungsplanung genannt wer-
den. Die Abschétzung des Bedarfs im Jahr 2037 (Prognose-
zeitraum 15 Jahre) bezieht sich auf die prognostizierte
Bevélkerungszahl des Bayerischen Landesamtes fir Statistik
und Datenverarbeitung mit 8.300 Einwohnern*. Vergleichend
hierzu erfolgt zusétzlich die Abschétzung des Bedarfs im Jahr
2040 (Prognosezeitraum 18 Jahre) der Bertelsmann Stiftung
(Wegweiser Kommune) mit einer Erhéhung auf 8.890 Ein-
wohner**. fir die Gemeinde Kahl am Main (vgl. Kap. C. 4.8.4).
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Spiel- und Sportflichen

Spielpldtze: Richtwert 2,5 m2/EW
(Quelle: SCHROTER 2021)

Spielflachen

vorhanden 18.255 m? (2,21 m?/EW)

Bedarf 2037 2,5 m?/EW x 8.300 EW* = 20.750 m?
Spielflachen

vorhanden 18.255 m? (2,21 m?/EW)

Bedarf 2037 2,5 m?/EW x 8.890 EW** = 22.225 m?

Bolzpldtze: Richtwert 0,75 m2/EW
(Quelle: SCHROTER 2021)

Bolzpldtze

vorhanden 995 m2 (0,12 m2/EW)

Bedarf 2037 0,75 m2/EW x 8.300 EW* = 6.225 m?
Bolzpldtze 995 m2 (0,12 m2/EW)

vorhanden me B fem

Bedarf 2037 0,75 m2/EW x 8.890 EW* = 6.668 m?2

Sowohl das Angebot an gemeindlichen Spielplétzen als 6ffent-
liche Aufenthaltsbereiche fiur Kinder und Jugendliche liegt
unter dem Bedarf, als auch das Angebot an gemeindlichen
Bolzpléatzen |nicht ‘ausreichend list.. Da die Erreichbarkeit und
Zuganglichkeit von vielfaltig strukturierten landschaftlichen-
Freirbumen wie Walder/Waldrander, GebiUsche und Hecken,
Gewdsser, Wiesen auch ohne Querung von stark befahrenen
Hauptverkehrsstrafien innerhalb von 10 -15 Gehminuten
gegeben ist, die fur gréfBere Kinder und Jugendliche als Spiel-
und Erlebniswelt dienen, wird von einer zusdatzlichen Aus-
weisung von Spiel- und Bolzplétzen abgesehen.

Sportfldchen: Richtwert 3,0 m2/EW i
(Quelle: DEUTSCHE OLYMPISCHE GESELLSCHAFT 1976 und SCHRO-
TER 2021)

Sportflachen
vorhanden 60.890 m2 (7,37 m2/EW)
Bedarf 2037 3,0 m2/EW x /8.300 EW* = 24.900 m?
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Sporiflachen
vorhanden 60.890 m2 (7,37 m2/EW)
Bedarf 2037 3,0 mZ/EW X /8890 EW** = 26.670 m?

Waéhrend die Sportflachen im Bestand brutto dargestellt sind,
werden zur Ermittlung des Bedarfs lediglich die Nettospiel-
flachen berucksichtigt. Fir Rasenfuf3ballplétze wird eine Netto-
flache von je ca. 0,5 ha angenommen.

Insgesamt ist die Gemeinde durch die Anlagen des DIK 1956
eV, des TV 1884 eV. und des FC Viktoria mit Sportflachen Gber-
versorgt und von allen Siedlungsbereichen gut erreichbar sind.
Sie stellen das zentrale Angebot fiUr den Freizeitsport in der
Gemeinde Kahl dar.

Friedhof

Richtwert 3,5 - 5,0 m2/EW
(Quelle: Nachfrageorientierte Strategien zur Nutzung stadtischer Fried-
hofsfléchen, Martin Venne, 2010)

Friedhofe

vorhanden 26.890 m? (3,25 m?/EW)

Bedarf 2037 3,5 m2/EW x 8.300 EW* = 29.050 m?
Friedhofe

vorhanden 26.890 m? (3,25 m?/EW)

Bedarf 2037 3,5 m2/EW x 8.890 EW** = 31.115 m?

Die Kapazitat des Friedhofes in der Gemeinde Kahl am Main
liegt unter dem rechnerisch ermittelten Bedarf.

Jedoch  erméglicht der zunehmende Wandel der
Bestattungskultur mit Tendenz zu Bestattungen in weni-
ger Flache beanspruchenden Urnengrébern langfristig die
Umstrukturierung vorhandener Friedhéfe, bspw. zu park-
artigen Grunfldchen, oder es kénnen Teilflachen ggf. anderen
Nutzungen zugefUhrt werden.

Eine Anpassung der Darstellung der Friedhofsflachen im
Flachennutzungsplan ist nicht erforderlich.

Badeanlagen

Der Kahler Campingsee und das Waldseebad haben eine
besondere Funktion fir die Versorgung der Gemeinde mit
Badeanlagen. Das Waldseebad weist auf der weitldufigen
Liegewiese einen grofien Baumbestand auf. Der Campingsee
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bietet 1.500 Metern Sandstrand und l&dt mit Badeinseln und
Funpark zum Schwimmen und Spielen ein.

Offentliche Griinflichen/Parkanlagen

Richtwert 24,0 m2/EW
(Quelle: BFN, Stadtnatur erfassen, schitzen, entwickeln, 2023)

Grin- und Park-
anlagen 63.530 m? (7,69 m?/EW)

Bedarf 2037 24,0 m?/EW x 8.300 EW* = 199.200 m?

Grin- und Park-
anlagen 63.530 m? (7,69 m?/EW)

Bedarf 2037 24,0 m?/EW x 8.890 EW** = 213.360 m?

Innerhalb des Gemeindegebietes befinden sich 63.530 m?
offentliche Gruflachen. Weitere 111.030 m?2 sind als Straflen-
begleitgrin dargestellt. Zuséatzlich sind 14.260 m?2 als Dauver-
kleingdrten, sowie 23.920 m?2 als private Grinfléche dar-
gestellt.

Es wurde ein nach aktuellen Erkenntnissen aus Literatur-
recherche in erster Linie fur ein stddtisches Umfeld ent-
wickelter Planungsrichtwert von 24 m2/Einwohner BFN, Stadi-
natur erfassen, schutzen, entwickeln, 2025) in Ansatz gebracht.
Aufgrund der guten Erreichbarkeit von erholungsrelevanten
landschaftlichen Freirdumen durch ein ausgeprégtes Wege-
netz ist die quantitative Ausstattung der Gemeinde mit 6ffent-
lichen Grinflachen allein allerdings wenig aussagekréftig
und nicht mafigeblich. Die vorhandenen landschaftlichen
Gegebenheiten und Strukturen weisen vielmehr einen multi-
funktionalen Nutzen fir die Bevélkerung auf. Es sind vielmehr
aus allen Siedlungsbereichen fuilaufig erreichbare und gut
angebundenen landschaftlichen Freirdume der Kahlaue, des
Mainfeldes, Mainufer o.a. vorhanden, die der wohnungs- und
siedlungsnahen Erholung dienen. Zusammen ist eine aus-
reichende Grin- und Freiraumversorgung im Gemeindegebiet
gegeben. Aufwertungsmafinahmen im Hinblick auf klimati-
sche Relevanz siehe Klimaanpassung.
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Flachen mit Erholungs- und Klimafunktion
Wohngebietsgrin

Grunflache groRer 0,5 ha

@ = =y Grunflache bis 500 m Fulwege-
l= = » bzw. 300 m Luftlinienentfernung

Wald

® Wald bis 500 m FulRwege-
¥ bzw. 300 m Luftlinienentfernung

Kahlaue / Mainfeld
Kahlaue / Mainfeld bis 500 m

:::: FuBwege- bzw. 300 m

Luftlinienentfernung

Gewasser

|:| "unterversorgte Bereiche"
e

E‘l’.i LTI 2
i {i__-;:'-'.':f.'.'r |

Abb. 29: Fléchen mit Erholungs- und Klimafunktion
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Gesamtversorgung offentliche Griinflichen

Die Ermittlung des Bedarfs an unterschiedlichen Grunfléchen
for die kommenden Jahre und der Vergleich mit dem vor-
handenen Angebot zeigen, dass Kahl am Main im Bereich
Spiel- und Bolzplétze und im Bereich éffentlicher Griunfléchen
unter dem Bedarf liegen, wéhrend im Bereich Sportflachen
eine Uberversorgung vorhanden ist.

Jedoch liegen die Schwerpunkte der Grin- und Freirdume der
Gemeinde Kahl a.Main in der Kahlaue und der umliegenden
Wald- und Seengebiete. Die Kahl als innerértliche zent-
rale Grunachse verlduft von Ost nach West und teilt das
Siedlungsgebiet ca. mittig in einen Nord- und einen Sidteil.
Christnersee und die Kahlmindung in den Main stellen ein
weiters Naherholungspotential dar. Der nérdlich sowie siud-
lich des Siedlungsgebietes angrenzende Wald, der 50 % des
Siedlungsgebiets ausmacht, stellt ein weiteres Potential fur die
Naherholung dar. Nach ,Stadtnatur erfassen, schitzen, ent-
wickeln, Orientierungswerte und Kenngréfien fir das offent-
liche Grin”, Naturschutzfachliche Begleitung der Umsetzung
des Masterplans Stadtnatur, BFN, 2023, betrdgt die Entfernung
for Wohngebietsgrin und somit wohngebietsbezogener 6ffent-
licher Grinflachen bis 500 m Fuflwege- bzw. 300 m Luftlinien-
entfernung. Die Kahlaue als siedlungsbezogener Grin- und
Freiraum sowie die angrenzenden Walder stellen in ihrer
Wirkung als Wohngebietsgrin eine ausreichende Grinver-
sorgung bis 500 m Fuflwege bzw. 300 m Luftlinienentfernung
im Siedlungsgebiet dar. Es ergibt sich lediglich kleinflachig
ein ,unterversorgter Bereich” nérdlich des Antonius Platzes im
Bereich Salzerweg (siehe Abb. 29: Flachen mit Erholungs- und
Klimafunktion).

Ziel ist es, die Kahlaue im Ort zwischen Bundestrafe B 8 und
Bahnanlage als Grunfléche zu sichern. Aufgrund der zentra-
len Lage spielt sie bereits jetzt als Aufenthalts- und Erholungs-
flache eine wichtige Rolle. Zur Verbesserung des Ortsbildes,
zur Erhéhung des Erholungswertes, der Wohnumfeldquali-
tat und der Artenvielfalt sollen das Gewdsser als wertvolles
Gestaltungselement und Erlebnisraum in das Grinflachen-
system einbezogen werden.

Innerhalb des Gemeindegebietes sind 383.880 m? siedlungs-
bezogene Grunflachen und Freirdume (siehe Abb. 30) vor-
handen, was bezogen auf 8.437 Einwohner 46 m?2 / Einwohner
entspricht. Der Richtwert fir die Gesamiversorgung von 24,0
m2/EW fir éffentliche Grinfldchen fir den Bedarf 2037 ergibt
213.360 m2. Somit ist grundsétzlich eine ausreichende Ver-
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Abb. 30: siedlungsbezogene Grinflachen und Freirdume - Grinver-
bindungen - MaBBnahmen zur Klimaanpassung
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sorgung gewdhrleistet. Der Schlosspark Emerichshofen ist eine
private Parkanlage mit einer Fléche von ca. 3,87 ha und steht
der Offentlichkeit nicht zur Verfigung.

Klimaanpassung

Versorgung mit klimawirksamen Grinflachen

Im Rahmen der Klimafolgenanpassung und insbesondere im
Zusammenhang mit der Hitzevorsorge gewinnen die 6ffent-
lichen Grinflachen an Bedeutung. Dies betrifft insbesondere
stark versiegelte Gebiete in den Innenstédten, in denen sich
Handel, Gewerbe und soziale Infrastruktureinrichtungen fin-
den oder hoch verdichtete Wohngebiete ohne private Grin-
flachen.

Offentliche klimawirksame Grinflachen (Grinfléchen ab 0,5
ha Fléchengrofie) sind in Kahl in einer fulaufigen Entfernung
von maximal 500 m (ca. 300 m Luftlinie) zu erreichen. Ledig-
lich kleinflachig ist ein ,unterversorgter Bereich” nérdlich des
Antonius Platzes im Bereich Sélzerweg vorhanden (siehe Abb.
30: Flachen mit Erholungs- und Klimafunktion).

Lusammenfassung der Ziele fiir die innerdrtlichen Griin-
flichen, Griinziige und zur Klimaanpasssung:

MaBnahmen im Siedlungsbereich, StraBenrdume - der
Uberhitzung entgegenwirken

¢ Walderhalt und klimaresilienter Umbau

e Erhalt, ggf. Aufwertung der Spiel- und Bolzplatze durch
Baumpflanzung

¢ Freihalten und Entwickeln von Auen und Gewdssern,
Wasserflachen sichern, Aufwertung des Gewdsserléufes,
Verbesserung der Erlebbarkeit und Zugénglichkeit, Integra-
tion in Grinflachensystem

e Erhalt/Ergénzung der prdgenden Grinbestdnde an den
Ortsrédndern (typischer Streuobstgurtel)

e Grinflachen, Grinzige sichern, ergénzen und entwickeln,
Erhalt / Schaffung von Grinverbindungen

¢ Baumpflanzungen und Grinstrukturen festlegen / Erhalt
des Baumbestandes sowie weitere Ausstattung mit Straf3en-
béumen und Stra3enbegleitgrin
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MaBnahmen in der freien Landschaft (Umsetzung ,Schwamm-
flurprinzip)

* Erhalt / Rickgewinnung naturlicher Retentionsrdume

* Hochwasserspitzen und Starkregenereignisse abmildern
* Versickerung und Grundwasseranreicherung

* Aufweitung der FlieBquerschnitte

¢ naturnahe Gewdsserabschnitte

b) Darstellungen im Flachennutzungsplan

Die vorhandenen, in Gemeindeeigentum befindlichen 6ffent-
lichen Grinflachen im Ortsbereich sind in der Planzeichnung
enthalten:

e Sportplatze

* Spiel- und Bolzpléatze

* Kleingdarten

* Friedhof

* Sonstige éffentliche Grinfléchen in den Siedlungsbereichen
Der Umfang der dargestellten &ffentlichen Grinflachen wird
durch Grun- und Freirdume der Gemeinde Kahl a.Main in der
Kahlaue und der umliegenden Wald- und Seengebiete ergénzt
und ist for den Planungszeitraum des Fldchennutzungsplans
ausreichend.

Mafinahmenvorschldge zur qualitativen Sicherung und Auf-
wertung sowie zur Vernetzung von Grin- und Freiflachen, sind
aus dem Zielkonzept Landschaft abgeleitet und in den Fléchen-
nutzungsplan mit integiertem Landschaftsplan Gbernommen:

* Erhaltung wertvoller Gehédlzbestdnde (z.B. landschafts-
prégende Einzelbdume, Baumreihen und Hecken)

¢ Renaturierung naturferner Gewdsserabschnitte im Orts-
bereich, Verbesserung der Erlebbarkeit, Aufenthaltsquali-
tat und Zugéanglichkeit des Gewdssers, Integration in den
zusammenhdngenden Komplex aus Griunflachen, Freizeit-
einrichtungen, Kleingdrten und Frei- bzw. Waldbad, Auf-
wertung als innerértlichen Grinzug an der Kahl

Diese MaBnahmen tragen zu einer ékologischen Aufwertung
des Siedlungsbereiches (z. B. im Hinblick auf das Siedlungs-
klima, den Arten- und Biotopschutz, die Gewésserentwicklung),
der Verbesserung des Ortsbildes und/oder der Erhéhung der
Wohnumfeldqualitét bei.

Die Ortsrénder in der Gemeinde Kahl am Main sind zumindest
in Teilbereichen noch von dem historisch gewachsenen Grin-
gurtel aus Streuobstwiesen, Gérten und Gehdlzstrukturen
geprégt. Zur Erhaltung und Entwicklung dieser landschaftlich
und auch fur den Arten- und Biotopschutz wertvollen Struktu-
ren werden folgende MaBBnahmen im Fléchennutzungs- und
Landschaftsplan vorgeschlagen:

¢ Erhaltung und Entwicklung der Griungurtel an den Orts-

réndern
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7.3.5 Verkehr

a) Ziele zur Verkehrsentwicklung

Die Anbindung an das Uberértliche Straflennetz ist ein wichti-
ger Standortfaktor fir die Gemeinde Kahl am Main sowohl for
die ansdssigen Betriebe als auch fur die Bewohner. Aufgrund
der hohen Pendlerzahlen ist eine Erreichbarkeit der Arbeits-
plétze im Umfeld von Kahl am Main fir die Bewohner zentral.
Die Ubergeordneten Ziele sind die Stdrkung des éffentlichen
Personennahverkehrs bzw. eine Erhéhung seines Anteils am
Modal Split.

Dariber hinaus kann der Ausbau der Elektromobilitét mit-
tel- bis langfristig zu einer deutlichen Reduktion der verkehrs-
bedingten Emissionen fUhren.

Zusammenfassung der Ziele zum Verkehr:

e Stérkung des offentlichen Personennahverkehrs bzw. Er-
héhung des Anteils am Modal Split

e Stdérkung der Elektromobilitat
* Erhéhung des Fahrradpendler-Anteils
* Die zukinftige Mobilitat soll ein gut aufeinander ab-

gestimmtes System aus Nahmobilitét, 6ffentlichem Personen-
nahverkehr und motorisiertem Individualverkehr sein.

¢ Zu den herkémmlichen Fortbewegungsarten wie der Fuf3-
verkehr, der Radverkehr mit dem eigenen Fahrrad, dem mo-
torisierten Individualverkehr mit dem eigenen Fahrzeug und
dem oéffentlichen Personennahverkehr (Bahn, Bus) kann das

Angebot durch folgende Systeme erweitert werden:

- Car Sharing (Méglichkeit E-Mobilitat zu etablieren)

- Bike Sharing (Stérkung des Umweltbunds, Méglichkeit E-
Mobilitét zu etablieren, Lastenfahrrader zur Erweiterung
der Radnutzungsbereiche, ggf. einrichten einer Mobilitéts-
station am Bahnhof

- Fahrgemeinschaften (Mitfahrparkplatz, Mitfahrbérse)

- Erweiterte OPNV-Angebote (Ruftaxi etc.)
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b) Darstellung der bestehenden und geplanten Verkehrs-
flichen

Zur Darstellung der bestehenden und geplanten Strafienver-
kehrsflachen wird das StraBennetz im Gemeindegebiet von
Kahl a. Main in zwei Kategorien unterteilt:

* Bundesautobahn und StaatsstraBBen: Die Uberregional be-
deutsamen Strafien sind in dieser Kategorie zusammen-
gefasst. Sie werden mit StraBBenbegleitgron und Anbau-
verbotszonen bzw. Anbaubeschrénkungen dargestellt und
beinhalten die Autobahn A 45 und die vier Staatsstrafien
2305, 2805, 3308 und 3309.

* sonstige land- und forstwirtschaftliche Wege: Dieser Kate-
gorie werden alle land- und forstwirtschaftlichen Haupt-
wege inklusive wegbegleitender Strukturen (Grében, Gras-
und Krautséume) zugeordnet.

FUr die qualifizierten StraBen im Gemeindegebiet sind die
Ortsdurchfahrtsgrenzen, sowie die geméf3 Bundesfernstraf3en-
gesetz (FStrG) und Bayerischem Straflen- und Wegegesetz
(BayStrWG) vorgeschriebenen Anbauverbots und Anbau-
beschrénkungszonen dargestellt (Art. 23, 24 BayStrWG, § 9
FStrG). In diesen Bereichen ist zur Gewdhrleistung der Sicher-
heit und Leichtigkeit des Verkehrs die Errichtung von baulichen
Anlagen nicht oder nur eingeschréankt zuléssig.

Die bestehenden und geplanten Fléchen fir den ruhenden
Verkehr sind als Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbe-
stimmung als 6ffentliche Parkfléche im Planteil des Flachen-
nutzungsplans enthalten.

Der Parkplatz am Friedhof wird im nérdlichen Teil zu Gemein-
bedarf umgewidmet.
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7.3.6 Energie- und Abfallwirtschaft / Ver- und Entsorgung

a) Ziele fiir die Energieversorgung

Die Versorgung der Gemeinde Kahl am Main mit Wasser und
Strom, sowie die Entsorgung von Abwasser und Abfall aus dem
Gemeindegebiet sind Uber die vorhandenen Leitungs- und
Kanalnetze sowie die Einrichtungen der Ver- und Entsorgung
ausreichend gewdhrleistet. Fir die Ausweitung der Nutzung
erneuerbarer Energien ergeben sich jedoch noch Potentiale.
Die Gemeinde sieht in der Nutzung erneuerbarer Energie-
quellen zur Energiegewinnung einen wichtigen Beitrag zum
Klimaschutz.
Kahl a. Main ist Energieberatungs-Stitzpunkt des Verbraucher
Service Bayern eV. Alle Birger, die neu bauen oder ihr Haus
energieeffizient modernisieren wollen, kénnen sich im neu
gegrindeten EnergiestUtzpunkt der Gemeinde Kahl a. Main
beraten lassen.
Die bereits stattfindende Uberprifung der kommunalen
Gebdude zur Energieoptimierung durch die Anschaffung von
z.B. Photovoltaikanlagen oder eine Umristung der Technik
wird fortgesetzt.
Eine sinnvolle Ergénzung dazu stellt die Nutzung von Photo-
voltaik- oder Solaranlagen auf Dachfléchen fur die héusliche
Strom- oder Warmwasserproduktion dar. Dabei ist es der
Gemeinde jedoch wichtig, auf eine vertrégliche Einbindung in
das Orts- und Landschaftsbild zu achten. Gerade im Altortbe-
reich wird im Sinne eines Erhalts der authentischen Ortsbilder
hierauf ein besonderes Augenmerk gelegt.
Angebotsflachen fur Freiflachen-PV-Anlagen innerhalb des
Gemeindegebietes werden zur Zeit geprift.
Ein weiterer wichtiger Bestandteil einer umwelt- und klima-
freundlichen Energiepolitik ist aus Sicht der Gemeinde Kahl
am Main die Reduzierung des Energieverbrauchs und damit
die Einsparung von Energie. Geb&udesanierungen im Bestand
sowie energetisch optimierte Konzepte bei Neubaumaf3-
nahmen kénnen hierzu sowohl im &ffentlichen als auch im pri-
vaten Bereich einen wichtigen Beitrag leisten.
Zusammenfassung der Ziele zur regenerativen Energie-
gewinnung:
* Foérderung der Nutzung von regenerativen Energiequellen
zur nachhaltigen Energiegewinnung
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rdumliche Konzentration der Standortbereiche fiur Frei-
flachen-PV-Anlagen

Ergénzung durch Photovoltaik/Solaranlagen auf Déchern
unter Bericksichtigung der Auswirkungen auf das Ortsbild;
lokale Nutzung zur Strom- und Warmwassergewinnung

Reduzierung des Energieverbrauchs z.B. durch energetische
Gebdudesanierungen im privaten und éffentlichen Bereich

b) Darstellungen im Flichennutzungsplan

Die im Gemeindegebiet vorhandenen Fléachen und Anlagen
der Ver- und Entsorgung sind in der Planzeichnung des
Flachennutzungsplanes dargestelli:

Fléchen fur die Ver- und Entsorgung (Versorgung: Elektrizi-
tat)

Flachen fur die Ver- und Entsorgung (Versorgung: Wasser)
Flachen four die Ver- und Entsorgung (Entsorgung: Abwasser)
Flachen fur die Ver- und Entsorgung (Entsorgung: Abfall)
Hauptver- und Hauptentsorgungsleitungen ober-/unter-
irdisch

380 KV - und 220 KV Hochspannungsspannungsfrei-
leitungen der Tennet Deutschland

Gas-Hochdruckleitung
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7.1 Naturschutz und Landschaftspflege

7.1.1 LZiele und MaBnahmen fiir Naturschutz und Land-
schaftspflege

a) Ziele fiir Naturschutz und Landschaftspflege

Aus der Bestandsanalyse und -bewertung (vgl. Kap. C.5) und
den hierbei festgestellten Konflikten und Defiziten ergibt sich
ein Handlungsbedarf fir die Entwicklung von Natur und Land-
schaft im Gemeindegebiet Kahl a. Main. So ist neben dem
Bestandserhalt und der Sicherung wertvoller Biotopstrukturen
mit ihrer spezifischen Artenausstattung im Gemeindegebiet
auch die Entwicklung von Lebensrdumen, insbesondere im Tal-
raum des Gebietes, erforderlich.

Die folgenden fachlichen Ziele fur den Fléchennutzungs- und
Landschaftsplan Kahl am Main formulieren diese Erfordernisse
fur die einzelnen Lebensraumtypen. Hierbei wurden das land-
schaftliche Leitbild und allgemeine Ziele fir landschafiliche
Teilrdume des Gemeindegebietes (vgl. Kap. 6.2) sowie die
Ziele und MaBnahmenvorschlége Ubergeordneter Planungs-
vorgaben (Kap. B.3) mit eingebunden:

Lebensraumtyp Wiilder - Schwerpunktbereich Wélder der
Flugsandfelder

* naturnahe Waldbewirtschaftung und Waldumbau, Um-
wandlung der von Nadelwald dominierenden Bereiche in
standortgerechte Laubmischwélder (Klimaresilienz, Férde-
rung der Biodiversitat)

* naturnahe Waldsaumentwicklung, Schaffung von Puffer-
streifen, v.a. sUdexponierte Waldrédnder im gesamten Ge-
meindegebiet

FUr den Arten- und Biotopschutz sieht das Arten- und Biotop-

schutzprogramm vor:

* lichter Wald (Laubmischwald oder Kiefernwald auf Flug-
sand; Erhalt, ggf. Wiederausdehnung der lichten unter-
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Abb. 31:Streuobstwiese im Bereich
Mainlénde

Quelle:  ARC.GRUN LAND-
SCHAFTSARCHITEKTEN.STADT-
PLANER.GMBH 2023
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wuchsarmen  Bestandsstruktur als Lebensgrundlage
hochgradig geféhrdeter Pflanzen und Tierarten (Winter-
lieb, Béarlapp-Arten, Ziegenmelker, Heidelerche; Wieder-
herstellung von Lebensraumkomplexen mit benachbarten
Sandrasen.

gut ausgebildeter Waldrand mit, standorttypischen Arten, -
Erhalt und Ausdehnung struktur- und artenreicher, wérme-
begunstigter Wandrandzonen (vgl. Kap. 3.3.1)

Lebensraumtyp Feldgehdlze, Gebiische, Hecken - Schwer-
punktbereich Talraum und Aue, waldfreies Offenland

weitere extensive Entwicklung der Gehélz-Vernetzungs-
strukturen, Ergdnzung in Teilbereichen zur Struktur-
anreicherung und Biotopvernetzung v.a. in der landwirt-
schaftlichen Flur

Erhaltung der Biotopbestinde wie weg- und gewdsser-
begleitende Hecken und Baumreihen in der Feldflur

Lebensraumtyp Obstwiesen, Kulturbrachen - Schwerpunki-
bereiche Ortsrinder

* Erhaltung der typischen Streuobstbereiche; Verbesserung
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der wertvollen Lebensraum- und Landschaftsbildfunktion
durch Neupflanzungen / Ergéinzung in Teilbereichen

Lebensraumtyp Gewdsserlebensraum / Schwerpunktbereich
Talraum und Auve

* Gewdsserrenaturierung in begradigten naturfernen Ge-
widsserabschnitten der Kahl

* Entwicklung des Gewdssers als Vernetzungsachse, Anlage
gewdsserbegleitender Pufferstreifen, Entwicklung gewdsser-
begleitender Gehélze als standorttypische Begleitvegetation
und Puffer zu angrenzenden intensiven Nutzungen

* Nutzungsextensivierung in den Talauen, Umwandlung von
Acker- in Grunlandflachen

* Freihaltung des Talraumes von Bebauung zur Sicherung

ihrer wertvollen Funktion als Grinflachen und klimatischen
Leitbahnen in Ortsnéhe, zur Erhaltung strukturreicher, wert-
voller Lebensréiume und landschaftlicher Leitlinien
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Abb. 34: Magerstandort in der
Kahlaue nérdlich Prischof3

Quelle:  ARC.GRUN  LAND-
SCHAFTSARCHITEKTEN.STADT-
PLANER.GMBH 2023

Abb. 33: Kahlaue nérdlich Prischof3
Quelle:  ARC.GRUN  LAND-
SCHAFTSARCHITEKTEN.STADT-
PLANER.GMBH 2023
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Lebensraumtyp Trocken- und Magerstandorte - Schwer-
punktbereich Offenland

e Erhaltung der wertvollen, geschitzten Lebensrdume und
Artenvorkommen; Entwicklung und Férderung der Ver-
netzung durch extensive Nutzung (insbes. Beweidung,
dingungsarme Méahwiesen, regelméfBige Entbuschung)

* Biotopvernetzung mit angrenzenden Waldflédchen

Lebensraumtyp Wiesen / Griinland - Schwerpunktbereich
Talraum, Offenland

* Erhaltung der GrUnlandstandorte im Talraum zur Minimie-
rung von Stoffeintrdgen in das Gewdésser und zur Erhaltung
des typischen, feuchtgepréagten Landschaftscharakters

* extensive Nutzung der mageren Wiesen in der Kahlaue zur
langfristigen Sicherung ihrer Funktion als wertvolle Lebens-
rdume fUr zahlreiche Tier- und Pflanzenarten (vgl. Trocken-
und Magerstandorte)

Weitere Lebensriume im Siedlungsbereich

e Erhaltung der Grinflaéchen mit wertvoller Lebensraum-,
Landschaftsbild- und Erholungsfunktion insbesondere an
den Ortsrandern (vgl. Obstwiesen)

* naturnahe Gewadésserentwicklung der Gewdsserldufe im
Siedlungsbereich als wertvolle, naturnahe Erholungsréume
(vgl. Gewésservegetation)

e Erhalt und Férderung von Gebdudequartieren fir Fleder-
mduse und Végel

¢ Schaffen von Grinverbindungen, Verbesserung der Grin-
ausstattung im Straflenraum

* Durchgrinung der Baufléchen, Erhalt und Entwicklung

arc.grin | landschaftsarchitekten.stadtplaner
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Naturschutz und Landschaftspflege, Erhalt und Férderung der Biodiversitét,
Nutzungsextensivierung

Sicherung zusammenhéngender Naturschutzzonen

(Schutzgebiete, Biotope) und Trittsteine

Fléchen for Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft sowie Kompensation

Wiesenknopfameisenbléuling .
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Abb. 35: Ziele Naturschutz und Landschaftspflege
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Ziele fiir besondere Artenvorkommen

Anpassung Grinlandnutzung zur Férderung des Wiesen-
knopfameisenbléaulings

Erhalt von Biotop- und Totholzbdumen in den Waldern
Erhalt und dauerhafte extensive Pflege der Trockenlebens-
rédume im Bereich Prischof und Mainlénde sowie nérdlich
des Tennnisplatzes mit einer Vielzahl von Yorkommen selte-
ner Tier- und Pflanzenarten; Pflegekonzepte in Zusammen-
arbeit mit dem Landschaftspflegeverband

Liele fiir die Schutzgiiter Boden, Wasser, Klima (Naturhaus-

halt)

Nachfolgend werden die Ziele der Fldchennutzungs- und
Landschaftsplanung fir die SchutzgiUter Boden, Wasser, Klima
/ Luft zusammengefasst, die aus der Analyse in den Kapiteln
C.5 unter Bericksichtigung der Planungsvorgaben und des
landschaftsplanerischen Leitbildes abgeleitet werden kénnen.

Boden

Nutzungsextensivierung v.a. im Bereich besonderer Boden-
standorte (feucht / trocken) — z.B. in den Talrdumen und auf
Flugsand

Erhaltung und Aufwertung der Bodendenkméler

Wasser

Umsetzung des Maflnahmenprogramms zur Wasserrahmen-
richtlinie durch / unter FederfUhrung des Wasserwirtschafts-
amtes Aschaffenburg

- Flachensicherung fur Mafinahmen zur Reduzierung der
Né&hrstoffeintréige durch Anlage von Gewdsserschutz-
streifen an der Kahl

Gewdsserrenaturierung  stark  verénderter Gewdsser-
abschnitte der Kahl

arc.grin | landschaftsarchitekten.stadtplaner

155



156

Gemeinde Kahl a. Main
Fortschreibung Fliichennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan | Begriindung, Entwurf 20.05.2025

Auenentwicklung, Retention und Hochwasserschutz

Stillgewasser

(noch nicht mit Verordnung amtlich festgesetzt)

D Hochwassergefahrenflache HQ 100 Neuberechnung Stand 02.09.2019

Wasserschutzgebiet mit festgesetzter Zonenart | - llI

nnED» Entwicklung / Renaturierung von Fliekgewassern
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Abb. 36: Ziele Wasser
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* Nutzungsextensivierung in grundwassernahen (Aue-)Be-
reichen des Gewdssers

* Schaffung von Retentionsrdumen in der Talaue
* Freihaltung des Talraumes von Bebauung

* Verbesserung der Durchgéngigkeit des Gewdssers im Be-
reich der Verkehrstrassen (z.B. gréfiere Durchlésse)

* Verbesserung des Wasserrickhalts und der lokalen Ver-
sickerung in Wohn- und Gewerbegebieten durch Ab-
kopplung des Regenwassers von Mischkanalisation, Dach-
begrinung und die Anlagen von Versickerungsmulden

Klima/Luft

* Erhaltung der Wald- und Gehédlzbesténde mit ihrer Frisch-
luftproduktions- und -regenerationsfunktion

* Freihaltung des Talraumes als klimatische Leitbahn von Be-
bauung

e Erhaltung siedlungsrelevanter Kaltluftentstehungsbereiche,
Freihaltung von Abflussbahnen

* Nachhaltige Sicherung von bestehenden Kohlenstoff-
speicher-, -senkenleistungen von Okosystemen, Béden und
Land- bzw. Fladchennutzungen (v. a. Wélder und sonstige
Feuchtgebiete)

e Starkung und Entwicklung von Kohlenstoffsenkenpoten-

zialen durch Anpassung der Land- bzw. Fldchennutzungen
(Umwandlung von Acker zu Grinland und Erhalt Grinland).

b) Darstellungen im Landschaftsplan

Schutzgebiete und Schutzobjekte nach Naturschutzrecht im
Sinne des 4. Kapitels des BNatSchG

Schwerpunkte der Schutzgebiete und schutzwirdigen Fléchen
im Gemeindegebiet Kahl am Main liegen in den unbebauten
Bereichen der Walder und des Talraumes der Kahl sowie am
(im) Siedlungsbereich Prischof3, zwischen Gewerbegebiet und
Campingplatz und nérdlich dem Tennisplatz am Campingplatz.

arc.grin | landschaftsarchitekten.stadtplaner
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Angrenzend an den nérdlichen, &stlichen und sitdlichen
Siedlungsrand der Gemeinde Kahl am Main sind die Flachen
als Landschaftsschutzgebiet LSG-00293.01 ,Landschafts-
schutzgebiet in den Gemarkungen Kahl am Main und Alzenau
i.UFr.” geschitzt.
Geméfl § 29 BNatSchG kénnen solche Teile von Natur und
Landschaft als Geschutzte Landschaftsbestandteile unter Schutz
gestellt werden, deren besonderer Schutz ,zur Erhaltung, Ent-
wicklung oder Wiederherstellung der Funktionsféhigkeit des
Naturhaushalts, zur Belebung, Gliederung oder Pflege des
Orts- und Landschaftsbildes, zur Abwehr schadlicher Ein-
wirkungen oder wegen ihrer Bedeutung als Lebensstétten
bestimmter wild lebender Tier- und Pflanzenarten” erforderlich
ist.
Im Gemeindegebiet wird folgender Geschitzter Landschafts-
bestandteile dargestellt:
¢ ,Kahlave zwischen Alzenau und Kahl am Main”, am 6st-
lichen Rand der Kahlaue

Daruber hinaus ist die Eiche beim Parkplatz der Waldseeehal-
le im Flachennutzungs- und Landschaftsplan nachrichtlich als
Naturdenkmale dargestellt.

Flichen, Erfordernisse und MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft

Aus den réumlichen Schwerpunkigebieten des Zielkonzepts
(vgl. Kap.6.2) und den Zielvorgaben Ubergeordneter Planungs-
vorgaben (vgl. Kap. B.3) werden Schwerpunkte fur Fléchen
und Mafinahmen des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege entwickelt, fir die ein besonderer Handlungsbedarf
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft besteht.

Diese als solche dargestellten landschaftlichen Teilrdume
und Flachen sind gleichermafien als Suchréume oder Such-
kulisse fur Ausgleichsflachen und —-maf3nahmen geeignet, die
in Anwendung der naturschutzrechilichen Eingriffsregelung
nach § 1a BauGB zur Kompensation fir Beeintréchtigungen
von Naturhaushalt und Landschaftsbild bspw. infolge weite-
rer Siedlungsentwicklung (vgl. Kap. 8.2.2) bereitzustellen sind.
Ferner sind die als vorrangige Entwicklungsbereiche fur kon-
kreter landschaftspflegerische Ma3nahmen erfasst und dar-
gestellt.

Vor allem innerhalb der Schwerpunktgebiete im Talraum der
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nach § 30 BNatSchG geschitzte Biotopfléchen, z. Bsp. Sandmagerrasen = .:_.-"'

Erhaltung und Entwicklung von Grinland und Umwandlung Acker in Gronland,
extensive Nutzung oder Pflege des Offenlandes in der Kahlaue

flachige Strukturanreicherung, Streuobst

& 8@

Ausgleichsflachen nach § 1a BauGB i.V.m. § 15 BNatSchG
Rechtlich bereits gebundene Ausgleichsfléchen (flachig)
laut rechtskréftigen Bebauungsplénen

Rechtlich bereits gebundene Ausgleichsfléchen (linear)
laut rechtskréftigen Bebauungsplédnen

Okokontoflichen flachig laut Okokontokataster

Bkokontofléchen linear aut Okokontokataster

Fldchen, die zum Ausgleich von Eingriffen in den Naturhaushalt oder das Landschaftsbild
(Ausgleich und Ersatz) und zum Aufbau eines kommunalen Okokontos geeignet sind
(Suchrdume A1 - A7)
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Kahl und im Bereich Mainlénde, aber auch vereinzelt auf3er-
halb in der Feldflur und im Bereich der Grin- und Freiflachen
an den Siedlungsréndern werden folgende konkrete, kurz- bis
mittelfristig umsetzbare konkrete MaBnahmen zum Biotop-
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Abb. 38: Schwerpunktbereich Naturschutz und Landschaftspflege
Mainlénde: MaBBnahmen zum Biotopschutz, zur Biotopentwicklung
und zur Strukturanreicherung in der Feldflur
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schutz, zur Biotopentwicklung und zur Strukturanreicherung

in der Feldflur dargestellt:

e Erhalt wertvoller Gehélzbesténde (z.B. Streuobstwiesen,
landschaftsprégende Einzelbdume und Baumreihen, natur-
nahe Hecken, Gebusche und Feldgehélze)

* Schutz und Pflege kartierter Biotope

* Schutz und Pflege nach § 30 BNatSchG geschutzter Biotop-
bestdnde (z.B. (Sand)Magerrasen, Feuchtgebiete)

* Nutzungsextensivierung intensiv genutzter Ackerfldchen im
Talraum

¢ Pflegemafinahmen fir Biotopbestédnde: Entbuschung, ex-
tensive Mahd oder Beweidung

* Biotopvernetzung und Strukturanreicherung in der Feldflur
durch Ergénzung von Gehdlzbiotopen (Baum-/ Hecken-
pflanzungen) und extensiv genutzter Krautsdume, v.a. ent-
lang von Grében und Wegen

Die Mafinahmen zur Flurdurchgrinung und Biotopvernetzung
sind der Planschérfe entsprechend symbolhaft und nicht
flachenscharf dargestellt. Bei der konkreten Abgrenzung von
MaBBnahmenfléchen und bei der Mafinahmenumsetzung sind
in Abstimmung mit den Grundstickseigentomern und Nutzern
Bewirtschaftungsrichtung, Wendeméglichkeiten, Verschattung,
Abstandsfléchen etc. zu beriucksichtigen, um Erschwernisse der
Bewirtschaftung zu vermeiden.

Dariber hinaus werden innerhalb der Schwerpunktgebiete
Ziele und MaBnahmen fir die Gewdésserentwicklung im
Landschaftsplan dargestellt, die z.B. im Rahmen von Aus-
gleichsmaflnahmen umgesetzt werden kénnen und sowohl
dem Boden- und Gewdsserschutz, dem Schutz und der Ent-
wicklung von Lebensrdumen der Tier- und Pflanzenwelt als
auch der Aufwertung des Landschaftsbildes und der Erholungs-
eignung der TalrGume dienen:

* Renaturierung naturferner Gewdsserabschnitte mit Anlage

von Pufferstreifen, Nutzungsextensivierung in der Talaue

* Schaffung von Retentionsrdumen zur Wasserrickhaltung
und zum Hochwasserschutz im Talraum

* Verbesserung der Erlebbarkeit und Zugdnglichkeit des Ge-
wéssers im Ortsbereich im Bereich Kaldaha Schule, z.B.
durch die Anlage eines Wasserspielplatzes, Treppen zum
Wasser, Rastplétzen am Wasser

arc.grin | landschaftsarchitekten.stadtplaner
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7.1.2 Hinweise zur Eingriffsregelung, Vermeidung, Ver-
ringerung, zum Ausgleich und Ersatz

Mit der Anwendung von § 1a BauGB wird die im Bundesnatur-
schutzgesetz §§ 13 ff. verankerte Eingriffsregelung auch in der
Bauleitplanung umgesetzt.

Demnach ist der Verursacher eines Eingriffs verpflichtet, ver-
meidbare Beeintréchtigungen von Natur und Landschaft zu
unterlassen und unvermeidbare Beeintréchtigungen durch
MaBBnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege
auszugleichen oder zu ersetzen.

Im Umweltbericht Kapitel E werden Maflnahmen zur Ver-
meidung oder Verminderung von Eingriffen in den geplanten
Bereichen der Siedlungsentwicklung zusammengestellt.
Allgemeine Ziele der Landschaftsplanung fur die Siedlungs-
entwicklung sind dabei auf der Ebene der verbindlichen Bau-
leitplanung in Grinordnungsplénen und auf der Vorhabens-/
Bauantragsebene in Freiflachengestaltungsplénen zu berick-
sichtigen:
e flachensparende verkehrliche und infrastrukturelle Er-
schlieBung der neuen Baugebiete, Anbindung an vor-
handene Baugebiete

e Erhalt von ortsnahen, erholungsrelevanten Bereichen
(Grin- und Freiflachen an den Ortsréandern)

e Freihaltung des Talraumes von Bebauung

e Reduzierung der Flécheninanspruchnahme durch fléchen-
sparende Siedlungsformen mit der Schaffung von héhe-
rer baulicher Dichte sowie der Verringerung des Ver-
siegelungsgrades

¢ dauerhafte Begrinung von Flachdédchern, Fassaden-
begrinung mit hochwichsigen, ausdauernden Kletter-
pflanzen

* Beleuchtung von Fassaden und Auflenanlagen: Ver-
wendung von Leuchtmitteln mit warmweif3en LED-Lampen
mit einer Farbtemperatur 2700 bis max. 3000 Kelvin

* Rickhaltung des Niederschlagwassers in  naturnah
gestalteter Wasserrickhaltung bzw. Versickerungsmulde

* grunordnerische Ma3nahmen zur Wohnumfeldgestaltung
und zur Einbindung der Baukérper in die Umgebung sind
dabei auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung
in Gronordnungspldnen und auf der Vorhabens-/Bau-
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antragsebene in Freiflachengestaltungspldnen zu beruck-

sichtigen.
Fur die geplanten Siedlungsentwicklungen wurde eine Gber-
schldgige Kompensationsermittlung nach dem Bayerischen
Leitfaden zur Eingriffsregelung vorgenommen. Diese ist im
Umweltbericht, Kapitel E aufgefihrt.
Gemaf3 § 9 Abs. 3 Nr. 4¢c) BNatSchG wurden im Landschafts-
plan als Bestandteil des Fléchennutzungsplans Erfordernisse
und Mafnahmen zur Umsetzung von Zielen des Naturschutzes
und der Landschaftspflege auf Fléchen, die fur kinftige Maf3-
nahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege, ins-
besondere zur Kompensation von Eingriffen in Natur und
Landschaft besonders geeignet sind, dargestellt. Dabei ist ins-
besondere darauf zu achten, dass die Ma3nahmen und Fla-
chen nicht durch bereits geplante oder durchgefihrte Maf3-
nahmen oder Férderungen in Anspruch genommen werden.

Der Fldchennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan

Kahl am Main stellt vorzugsweise solche Flachen als mégliche

Ausgleichsfléchen dar (vgl. auch Kap. E.8.8.3),

* die sich innerhalb der Schwerpunktbereiche fur Natur-, Bio-
top- und Artenschutz des Zielkonzeptes befinden

* die einen relativ geringen naturschutzfachlichen Ausgangs-
wert besitzen, also durch Maf3nahmen des Naturschutzes
aufwertbar sind

 die in funktionsrdumlichem Zusammenhang mit wertvollen
Biotopstrukturen stehen und somit der Biotopvernetzung
dienen kénnen

e die der Umsetzung der gemeindlichen Ziele des Natur-
schutzes und der Landschaftsentwicklung dienen

* in denen den Belangen der Land- und Forstwirtschaft kein
ausschlieBBlicher Vorrang gewéhrt wird und

 die kurz- bis mittelfristig verfugbar sind, sich also vorzugs-
weise im Gemeindebesitz befinden.

Diese werden in der Themenkarte 2.8 Ausgleichs- und Oko-
kontofléchen dargestellt.

In den Landschaftsplan Ubernommen werden zum einen
bereits durch andere Planungsvorhaben (z.B. verwirklichte
Bauvorhaben der Gemeinde) in Anspruch genommene, recht-
lich gebundene Ausgleichsfléchen , die nicht mehr fir weitere
Kompensationsmafinahmen zur Verfigung stehen. Weiter wer-
den Okokontofléchen aus dem Okofléchenkataster der Baye-
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risches Landesamt for Umwelt (LFU) dargestellt. Zum anderen
werden innerhalb der Suchrédume fir Kompensationsfléchen
mit dem Schwerpunkt Naturschutz / Landschaft (vgl. Kap.
8.2.1) gemeindeeigene, aufwertbare Fléchen markiert, die
sich zur Kompensation von Eingriffen durch gemeindliche Bau-
mafBnahmen - wie die im Fldchennutzungsplan dargestellte
Siedlungsentwicklung — eignen und zur Ergénzung des kom-
munalen Okokontos geeignet sind.

Uber die genannten Méglichkeiten fur Ausgleichsmafinahmen
hinaus kénnen auf der Grundlage von § 15 Abs. 3 BNatSchG
(besondere Beriucksichtigung agrarstruktureller  Belange
bei der Eingriffsregelung) zunehmend auch Méglichkeiten
for Kompensationsmaf3nahmen im Rahmen produktions-
integrierter Maflnahmen in der landwirtschaftlich genutzten
Flur in Anspruch genommen werden. Diese werden in der
Arbeitshilfe zur Anwendung der Bayerischen Kompensations-
verordnung fir Bewirtschaftungs- und Pflegemafinahmen kon-
kretisiert.

In nachfolgender Tabelle werden Beispiele for MaBnahmen
auf Grinland- und Ackerflachen sowie in Waldlebensréumen
im Gemeindegebiet genannt:

MaBnahmen im Griinland Magliche Schwerpunkte im Ge-
meindegebiet
Extensivierung durch Verzicht Talraum, Gewdsserrandstreifen

auf DiUngung und Pflanzen-
schutzmittel

Entwicklung und Pflege wertvol- | Talraum, Gewdsserlebensrdume
ler Ufersaume mit Mindestbreite
(T0 m)

Auflagen zum Schnittzeitpunkt

Talraum

Anlage und Entwicklung von
Streuobstwiesen

Mainlédnde, um die Ortslage

MaBnahmen auf Ackerfliichen

Mdgliche Schwerpunkte im Ge-
meindegebiet

Extensive Nutzung durch Ver-
zicht auf Dingung und Pflan-
zenschutzmittel

in der Feldflur, an Gewasser-
réndern

Brachflachen mit gelenkter /
ungelenkter Sukzession

Talraum
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BlUhstreifen / Bluhflachen etc.
zur Schaffung artspezifischer
Habitate

in der Feldflur, an Gewasser-
réndern

Verzicht auf Bodenbearbei-
tungsmafinahmen zwischen
15.03. und 01.07.

in der Feldflur

MaBnahmen in Gehélzbiotopen
und Wiildern

Magliche Schwerpunkte im Ge-
meindegebiet

Anlage und Entwicklung von
Streuobstwiesen

Mainlédnde, um die Ortslage

Entwicklung und Pflege von
strukturreichen Waéldern und
Waldrédndern

v.a. sidexponierte Waldrénder

Bereitstellung von Biotop-/Alt-
bédumen im Wirtschaftswald /
Nutzungsverzicht

in allen Wéldern

ab. 5: Beispiele fur produktionsin
Schwerpunktbereichen

Weitere AusfUhrungen zu Eingriff und Ausgleich finden sich im

Umweltbericht, Kapitel E.

sieche Themenkarte 2.8 Suchréume fir Ausgleichsflachen und

-mafBnahmen im Anhang

arc.grin | landschaftsarchitekten.stadtplaner
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7.1.3 Fordermaglichkeiten fiir MaBnahmen des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege

FOr MaBBnahmen zum Erhalt oder zur Entwicklung naturschutz-
fachlich wertvoller Bereiche stellen sowohl das Bayerische
Staatsministerium fir Erndhrung, Landwirtschaft, Forsten und
Tourismus als auch das Umweltministerium im Rahmen zahl-
reicher Férderprogramme Mittel bereit. Die Anwendung sol-
cher Férderprogramme ist aus Sicht der Landschaftsplanung
vor allem in den Schwerpunkigebieten des Naturschutzes und
der Landschaftspflege sinnvoll, da sich hier weitreichende
Méglichkeiten zur Entwicklung und Aufwertung wertvoller Bio-
topstrukturen bieten und zum anderen in diesen Bereichen zT.
auch dringender Handlungsbedarf zum Schutz und zur Ent-
wicklung wertvoller vorhandener Biotope besteht.
Nachfolgend werden fir eine Reihe der in Kapitel 7.1.1
genannten Schwerpunktbereiche fur Naturschutz- und Land-
schaftspflegemafinahmen solche Férderméglichkeiten des
Freistaates Bayern beispielhaft aufgezeigt, die in Abstimmung
mit den Naturschutzbehérden, dem Land- und Forstwirtschafts-
amt sowie dem Wasserwirtschaftsamt kurz- bis mittelfristig
umgesetzt werden kénnen (vgl. Tabelle 6). Die beispielhaft
dargestellten Férderméglichkeiten entsprechen dem derzeit
gultigen Stand. RegelméfBige Anderungen und Anpassungen
der EU-Férderprogramme Foérderkulisse, Férderinhalte oder
Zustandigkeiten for die staatliche Férderung von Naturschutz-
und Landschaftspflegemafinahmen, Kulturlandschaftspflege
und Gewdsserentwicklung sind anzunehmen.

Wichtig ist hierbei zu beachten, dass Ausgleichsmafinahmen
der Gemeinde nur dann angerechnet werden kénnen, wenn
diese nicht zuvor durch staatliche Férdermittel bezuschusst
wurden.

Ansprechpartner fur das Kulturlandschaftsprogramm Bayern
(KULAP), das Vertragsnaturschutzprogramm Bayern (VNP),
das Vertragsnaturschutzprogramm Wald (VNP Wald) und das
Waldbauliche Férderprogramm (WALDFOPR) ist das Baye-
rische Staatsministerium fUr Erndhrung, Landwirtschaft und
Forsten (StMELF) bzw. das Amt fur Ernéhrung, Landwirtschaft
und Forsten Aschaffenburg.

Zuwendungen zu wasserwirtschaftlichen Vorhaben (RZWas)
verwaltet das Bayerische Staatsministerium for Umwelt und
Verbraucherschutz (StMUV) bzw. das Wasserwirtschaftsamt
Aschaffenburg.

Ebenso kénnen Foérderprogramme zur Klimaanpassung
bzw. zum natirlichen Klimaschutz von Bund und Land
Finanzierungsméglichkeiten fur landschaoftspflegerische und
/ oder Begrinungsmafinahmen sowohl im Siedlungsraum als
auch in der freien Landschaft eréffnen.
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MaBnahme

Ziele und Schwerpunkibereiche

Fordermaglichkeit

Umwandlung von Acker in Grunland

Nutzungsextensivierung in grundwasserna-
hen (Aue-)Bereichen der Gewésser (Talréu-
me), Erosionsschutz, Erhalt und Entwicklung
wertvoller Wiesenlebensrdumen

Kulturlandschaftsprogramm Bayern (KULAP)
Vertragsnaturschutzprogramm Bayern (VNP)

Gewadsser- und Erosionsschutzmaf3inahmen

Entwicklung und Renaturierung der Ge-
wdsserlebensrdume, Strukturanreicherung
durch Gewdsserbegleitvegetation

Kulturlandschaftsprogramm Bayern (KULAP)

Richtlinien fur Zuwendungen zu wasserwirt-
schaftlichen Vorhaben (RZWas)

Verzicht auf Intensivfrichte in wasserwirt-
schaftlich sensiblen Gebieten

Schonung der Feuchtstandorte und Nut-
zungsextensivierung in Gewdsserlebensréu-
men

Kulturlandschaftsprogramm Bayern (KULAP)

Blohflachen an Waldréndern und in der
Feldflur

Sfrukfuranreicherunc?; in der Feldflur und
Entwicklung von vieltéltigen Saumstruktu-
ren

Kulturlandschaftsprogramm Bayern (KULAP)

Erneuerung von Hecken und Feldgehdlzen

Erhaltung des Biotopverbundes in den Tal-
rdumen und in der Feldflur

Kulturlandschaftsprogramm Bayern (KULAP)

Flachenbereitstellung fur Struktur- und
Landschaftselemente

Ergénzung und Pflanzung von Hecken und
Gehdlzen im Zuge von Ausgleichsmaf3nah-
men, Erosionsschutz auf geféhrdeten Hang-
bereichen

Kulturlandschaftsprogramm Bayern (KULAP)

Extensive Ackernutzung, Brachlegung auf
Acker mit Selbstbegrionung

Erhaltung, Entwicklung oder Verbesserung
von naturschutzfachlich bedeutsamen
Lebensrdumen auf Ackerstandorten, Nut-
zungsextensivierung in den TalrGumen

Vertragsnaturschutzprogramm Bayern (VNP)

Extensive Mdhnutzung, extensive Weidenut-
zung

Erhaltung, Entwicklung oder Verbesserung
von naturschutzfachlich bedeutsamen Wie-
senlebensrdumen, Erhalt und dauverhafte
extensive Pflege der Trockenlebensrdume

Vertragsnaturschutzprogramm Bayern (VNP)

Nutzungsverzicht in Teichen, Besatzvorga-
ben und Verzicht auf Zufutterung

Erhaltung, Entwicklung oder Verbesserung
o6kologisch wertvoller Teiche mit Verlan-
dungszone

Vertragsnaturschutzprogramm Bayern (VNP)

Streuobstbau, Erhalt von Streuobstwiesen
und -weiden

Schutz, Pflege und Entwicklung der Streu-
obstwiesen an den Ortsréndern und am
Steigerwaldanstieg

Vertragsnaturschutzprogramm Bayern (VNP)

Verzicht auf Dingung

Nutzungsextensivierung und Férderung
6kologischer Anbauweisen

Vertragsnaturschutzprogramm Bayern (VNP)

Schaffung, Verbesserung, Reaktivierung von
Rickhalterdumen und weiteren Maf3nah-
men zum Hochwasserschutz

Hochwasserschutz, Entwicklung von Feucht-
lebensrdumen in den Talauen

Richtlinien fur Zuwendungen zu wasserwirt-
schaftlichen Vorhaben (RZWas), gelten nur
fur den Bereich des nicht-staatlichen Was-
serbaus (Gewadsser Ill. Ordnung in kommu-
naler Zusténdigkeit

Gewdsserpflege- und -unterhaltungsmaf3 -
nahmen

naturnahe Entwicklung und Gestaltung von
Gewdssern und Auen

(Talrdume)

Richtlinien for Zuwendungen zu wasserwirt-
schaftlichen Vorhaben (RZWas)

Kulturbegrindung durch Erst-/Wiederauf-
forstung und Naturverjingung mit standort-
gerechten Baum- und Straucharten

naturnahe, standortgerechte Waldentwick-
lung klimatoleranter Mischwélder

Waldférderprogramm (WALDFOPR)

Jungbestandspflege durch Mischungs- und
Standraumregulierung

naturnahe, standortgerechte Waldentwick-
lung klimatoleranter Mischwélder

Waldférderprogramm (WALDFOPR)
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MaBnahme

Ziele und Schwerpunkibereiche

Fordermaglichkeit

integrative Waldbewirtschaftung durch Ge-

staltung von Waldréndern, das Einbringen

seltener Baumarten, Pflanzung oder Saat

standortgeméf3er Baum- und Straucharten

éur Schaffung klimatoleranter Mischbestdn-
e

Erhalt und Verbesserung der Artenvielfalt

Waldférderprogramm (WALDFOPR)

Erhalt und Wiederherstellung von Stockaus-
schlagwéldern

Férderung der Biodiversitat

Vertragsnaturschutzprogramm Wald (VNP
Wald)

Erhalt von Biberlebensrdumen im Wald

Schutz und Entwicklung von Lebensrdumen
geschitzter Tierarten im Wald

Vertragsnaturschutzprogramm Wald (VNP
Wald)

Nutzungsverzicht im Wald

naturnahe Waldentwicklung

Vertragsnaturschutzprogramm Wald (VNP
Wald)

naturnahe Waldbewirtschaftung, Erhalt und
Schaffung lichter Waldstrukturen, Erhalt
von Alt- und Biotopbé&umen, Belassen von
Totholz

naturnahe Waldentwicklung

Vertragsnaturschutzprogramm Wald (VNP
Wald)

Renaturierung von Flieflgewéssern und
8kologischen Aufwertung von Fléchen in
Auen

naturnahe Entwicklung und Gestaltung von
Gewadéssern und Auen (Talréume)

Aktionsprogramm Naturlicher Klimaschutz

(BMUV)

Wildnisgebiete und kleinere Wildnisflachen
sichern und wo méglich ausweiten (z. Bsp.
Waldfléchen)

z. Bsp. naturnahe Waldentwicklung

Aktionsprogramm Naturlicher Klimaschutz
(BMUV)

naturnahe Waldumbaumafinahmen, Auf-
forstungen und naturliche Waldentwicklung

naturnahe Waldentwicklung

Aktionsprogramm Naturlicher Klimaschutz
(BMUV)

Erhalt und die Neuanlage von Hecken,
Knicks, Agroforstsysteme, Baumreihen oder
Feldgehélzen

Erhalt und die Neuanlage von Struktur-
elementen und Fléchen insbesondere der
Agrarlandschaften mit einer positiven Kli-
ma- und Biodiversitatswirkung

Aktionsprogramm Natirlicher Klimaschutz
(BMUV)

Umwandlung von Ackerland in dauerhaft
zu erhaltendes Grunland insbesondere
auf erosionsgefdhrdeten Standorten oder
in Uberschwemmungsbereichen und eine
extensive Nutzung

Nutzungsextensivierung in grundwasserna-
hen (Aue-)Bereichen der Gewdasser (Talréu-
me), Erosionsschutz, Erhalt und Entwicklung
wertvoller Wiesenlebensrdumen

Aktionsprogramm Naturlicher Klimaschutz
(BMUYV)

Pflanzung von zusétzlichen Stadtbéumen
und die Neubegrinung urbaner Wélder.

naturnah gestalteter und gut angebunde-
ner Querungshilfen an Bundesverkehrswe-
gen sowie trassenbegleitender Hecken- und
Geholzstrukturen

Naturlicher Klimaschutz auf Siedlungs- und
Verkehrsfléchen zur Klimaanpassung und
Férderung der Biodiversitéat im innerstéadti-
schen Bereich

Verbindung und Vernetzung von Lebens-
rdumen

Aktionsprogramm Naturlicher Klimaschutz
(BMUV)
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7.2 Land- und Forstwirtschaft

a) Ziele fiir die Land- und Forstwirtschaft

Ziel fur die Land- und Forstwirtschaft ist zum einen die Siche-
rung der Wirtschaftlichkeit in den Schwerpunktgebieten (Vor-
rang der Landwirtschaft in den Offenlandbereichen aufgrund
ertragreicher Béden, Forstwirtschaft in den Wéldern auf Flug-
sand), zum anderen aber auch die Erhaltung und Entwicklung
der extensiven Nutzungsformen im Bereich mit besonderer
Bedeutung fur den Artenschutz zur Férderung des Wiesen-
knopfameisenbldulings. DarUber hinaus erfillen insbesondere
die Waélder auch wichtige Landschafts- und Erholungs-
funktionen, die erhalten und gestérkt werden sollen.

Landwirtschaft

* Sicherung der Ackernutzung in geeigneten Bereichen

* Extensivierung der Nutzung im Talraum, Schwerpunkt
Davergriunland

¢ Erhalt und extensive Bewirtschaftung der Streuobstbesténde,
Ausweitung des Streuobstanbaus (Férderung Uber Bayeri-
sche Landschaftspflege- und Naturparkrichtlinien (LNPR),
neue Foérderrichtlinien ab Herbst 2022 Uber Férderweg-
weiser des Bayerischen Staatsministeriums for Erndhrung,
Landwirtschaft und Forsten)

Forstwirtschaft

e Umwandlung von Nadelwaldbesténden in artenreiche
Laubmischwdélder

* naturnaher Aufbau der Waldrénder, Entwicklung gestufter
Waldséume

* nachhaltige Waldbewirtschaftung vor dem Hintergrund des
Klimawandels, Neuausrichtung der Artenwahl bei Wieder-
aufforstungsmaBBnahmen mit dem Fokus auf an Wéarme und
Trockenheit angepasster Baumarten und Herkinfte
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Landwirtschaft
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Abb. 39: Ziele fir die Landwirtschaft

* Berucksichtigung bestehender Forstbetriebspléne und Fort-
schreibung im Hinblick auf den Klimawandel

e Erhalt des Erholungswertes des Waldes
e Erhalt der Schutzwdlder mit ihren besonderen Schutz-

funktionen (z.B. Wald, der dem lokalen Immissionsschutz
dient, im Gewerbegebiet Weierbricke)

b) Darstellungen im Flichennutzungs- und Landschaftsplan

Ackerstandorte sind in Offenlandbereichen aufBerhalb der Tal-
rdume verzeichnet. Dargestellt sind auBerdem bestehende
landwirtschaftliche Hofstellen.

Eine Nutzungsextensivierung und Umwandlung von Acker
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naturnahe Waldbewirtschaftung und Waldumbau
(Klimaresilenz, Férderung der Biodiversitét PR
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Abb. 40: Ziele fir die Forstwirtschaft
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in Gronland wird in den Bereichen empfohlen, in denen die
intensive landwirtschaftliche Nutzung, verbunden mit Struktur-
armut, Ndéhrstoff- und Pestizideintrdgen eine Belastung des
Naturhaushaltes darstellt.

Folgende Bewirtschaftungs- und Entwicklungsziele sind fur die
Waldfldchen dargestellt:

* Bewirtschaftungsziel Umwandlung in Laubwald fir die von

Nadelwald dominierenden Bereiche

* Waldsaumentwicklung am Rand der Wélder

7.3 Freizeit, Erholung, Tourismus

a) Ziele fiir die landschaftshezogene Erholung und den
Tourismus

Unter Bericksichtigung des landschaftsplanerischen Leitbildes
(vgl. Kap.6.2) und der Gbergeordneten Planungsvorgaben (vgl.
Kap. B.3) werden fir die landschaftsbezogene Erholung und
den Tourismus im Fldchennutzungs- und Landschaftsplan fol-
gende Ziele abgeleitet:

landschaftshezogene Erholung:

e Erhalt der ruhigen, weitgehend ungestérten Erholungs-
rdume im Bereich der Waélder (Wélder mit besonderer Be-
deutung fur die Erholung, vgl. Kap. 3.3.2)

e Erhalt der Seen und Gewdsser (Freizeit, Camping, Bade-
strand) und sonstigen Bewegungs- und Freirdume (Sport-
anlagen, Kleingérten)

* Entwicklung der Kahlaue im Bereich Ortsmitte westlich der
Bahnlinie als strukturreichen, naturnahen Erholungsraum

e Aufwertung der Kahl in Ortsndhe als Erlebnis- und Er-
holungsraum; Verbesserung der Erlebbarkeit und Zugéng-
lichkeit

* Sicherstellung der &ffentlichen Zugénglich- und Durch-
gdngigkeit (Luckenschluss Rad- und Wanderwege)
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Erholungsréume
ﬁ der Walder
(Erholungswalder, urbane Wildnis)

der Seen und Gewdsserufer
(Freizeit, Camping, Badestrand)

sonstige Bewegungs- und Freirdume
(Sportanlagen, Kleingérten,...)

» Zugénglichkeit Main / Nachtweidesee schaffen

Sicherstellung der éffentlichen Zugénglichkeit und Durchgéngigkeit
— erholungsrelevante Wegebeziehungen (Uberérilich)

erholungsrelevante Wegebeziehungen (6rtlich)

o000 Luckenschluss Rad- und Wanderwege

siedlungsbezogene Grinfléchen und Freirdume
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* Querung Kahl im éstlichen Gemarkungsrand mit neuer Bri-
cke

* Verbesserung der Querung fur Radfahrer (St 3308) z. B.
UnterfUhrung parallel zur Kahl

e Zugdnglichkeit der Mainaue sowie punktuelle Zugénglich-
keit des Nordufers des Nachtweidesees.

Tourismus:

* Lenkung der touristischen Infrastruktur

* Nutzung des Wasserturms fir touristische Angebote (Nut-
zung als Eisdiele, Ausstellungsort oder Vinothek)

b) Darstellungen im Landschaftsplan

Aufgrund der Seenlandschaft, der Lage am Main, der aus-
gedehnten Walder, der Kahlaue, der Wochenend-Hé&user und
-Siedlungen und der Ausstattung mit 6rtlichen und Gberéri-
lichen Wander- und Radwegen weist das Gemeindegebiet ein
hohes Potenzial fur den Fremdenverkehr und Tourismus auf.
Dies wird zum einen durch den seit Jahren belegten Camping-
platz, ersichtlich.

Die wichtigsten, im Landschaftsplan dargestellten MaBnahmen
zur weiteren Entwicklung des Freizeit-, Erholungs- und Touris-
musangebotes sind:

* Luckenschluss értlicher Rad- und Wanderwege
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UMWELTBERICHT

8 UMWELTBERICHT

8.1 Kurzdarstellung der wichtigsten
Liele des Bauleitplans

Mit der Fortschreibung des Fléachennutzungsplans und der

Integration eines Landschaftsplans trégt die Gemeinde Kahl

am Main den Erfordernissen der aktuellen und zukiUnftigen

stddtebaulichen Entwicklung der Gemeinde ebenso wie den

Belangen des Naturschutzes und der Landschaftspflege unter

besonderer Bericksichtigung des Biotopverbundes und des

Artenschutzes Rechnung.

Neben Bestandsanpassungen bei der Darstellung von Bau-

flaichen werden Wohn- und Mischbauflachen im Fléchen-

nutzungsplan im Uberschwemmungsgebiet zuriick genommen.

Landschaftsplanerische Darstellungen beziehen sich unter

Berucksichtigung der planerischen Yorgaben (vgl. Kap. B.3) vor

allem auf die Erhaltung und Entwicklung von Schutzgebieten,

Schutzobjekten und wertvollen Bereichen im Gemeindegebiet,

die Darstellung von Schwerpunktgebieten fir Ma3nahmen des

Naturschutzes und der Landschaftspflege mit dem Schwer-

punkt

*  Mafinahmen zum Biotopschutz, zur Biotopentwicklung und
zur Strukturanreicherung in der Feldflur

*  MaBnahmen zur Gewdsserentwicklung

*  MaBnahmen zur Gehdlzentwicklung

e Erhaltung und Entwicklung wichtiger Grinstrukturen in
den Ortsrandbereichen

*  MafBinahmen zur Klimaanpassung

Zudem sind langfristig, mit Umsetzung der definierten
Planungsziele fir den Landschaftsraum und die siedlungs-
nahen Grinflachen aufgrund der Multifunktonalitét der vor-
gesehenen Mafinahmen v.a. durch Extensivierungsmaf3-
nahmen in den Auen, MaBnahmen der Gewdsserentwicklung
und strukturellen Aufwertung insbesondere positive Effekte im
Gemeindegebiet fir alle Schutzgiter einschlielich der Erho-
lungs- und Wohnumfeldqualitat zu erwarten.
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8.2 Untersuchungsrahmen und Unter-
suchungsmethoden fir die Umwelt-
priifung

Die rédumliche und inhaltliche Abgrenzung des Untersuchungs-
rahmens der Umweltprifung erfolgt in Abschétzung der
zu erwartenden Auswirkungen der Planung auf Natur und
Umwelt.

Die Prognose der Auswirkungen der Planung auf die Umwelt
kann zum derzeitigen Planungsstand nur Uberschlégig
beurteilt werden. Auf eine Differenzierung bau-, anlage- und
nutzungsbedingter Auswirkungen wird auf der Ebene der vor-
bereitenden Bauleitplanung verzichtet. Die Untersuchungen
basieren auf vorhandenen Daten und Plangrundlagen. Sie
werden als Beurteilungsgrundlage als ausreichend erachtet.
Zur fruhzeitigen Abstimmung der Planungs- und Unter-
suchungserfordernisse wurden die wesentlichen Tréger éffent-
licher Belange und die von der Planung betroffenen Behérden
informiert und um ihre fachliche Einschétzung zu Umfang und
Detaillierungsgrad der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB
(Scoping) gebeten.

8.3 Darstellung der in Fachgesetzen
und Fachpldnen festgelegten
umweltrelevanten Ziele und ihrer
Begriindung

Neben den allgemeinen gesetzlichen Grundlagen wie dem
Baugesetzbuch, den Naturschutzgesetzen, der Immissions-
schutz-Gesetzgebung, dem Bodenschutzgesetz und dem
Waldgesetz ergeben sich fachliche Ziele und Erfordernisse
fur die Beurteilung der baulichen Entwicklung vor allem aus
dem Landesentwicklungsprogramm und dem Regionalplan.
Von besonderer Bedeutung ist dabei die Darstellung des land-
schaftlichen Vorbehaltsgebietes um die Ortlage im Norden,
Osten und Suden.

Zum anderen sind fachliche Vorgaben und Ziele fir die land-
schaftliche Entwicklung auch aus Fachplénen wie z.B. dem
Arten- und Biotopschutzprogramm sowie dem Waldfunktions-
plan des Landkreises Aschaffenburg zu bericksichtigen (vgl.
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Kap. B.3.2).

8.4 Beschreibung und Bewertung der
Umweltauswirkungen

Um die Beurteilung der geplanten Nutzungen, insbesondere
der Anderungen gegeniber dem rechtswirksamen Fléchen-
nutzungsplan, aus Umweltsicht nachvollziehbar und trans-
parent zu dokumentieren, werden die zu erwartenden Umweli-
auswirkungen schutzgutbezogen bewertet. Dabei werden die
umweltbezogenen Belange nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB fur
die einzelnen Entwicklungsbereiche der Siedlungsentwicklung
betrachtet und in tabellarischer Form zusammengefasst. Fur
eine ausfuhrliche Darstellung der Schutzgiter Boden, Wasser,
Klima/Luft, Tiere/Pflanzen, Landschaft und Kultur- und Sach-
guter wird auf Teil C der Begrindung verwiesen.

Als Beurteilungsgrundlage dienen die vorher gehend
genannten fachlichen Umweliziele, sofern sie fur den jeweili-
gen Planungsumgriff von Relevanz sind.

In den Tabellen zur Flachenbewertung und Standortvergleiche
fur die Siedlungsentwicklung (siehe Anhang F) sind die im bis-
her rechtswirksamen Fléchennutzungsplan dargestellten Bau-
flaichen bewertet, die fir eine weitere Siedlungsentwicklung
vorgesehen sind. Aus der Flachenbewertung und dem Stand-
ortvergleich ergab sich eine Fldchenneuausweisung von 0,38
ha Wohnbaufléchen. 3,50 ha Wohnbaufléchen und 1,25 ha
Mischbaufléchen werden zuriock genommen. Nicht bewertet
wurden lediglich nachrichtliche Anpassungen des Fléchen-
nutzungsplans an die tatséchliche Siedlungsentwicklung (z.B.
Anpassungen an zwischenzeitlich rechtskréftige Bebauungs-
pléne), da sich hier gegeniber dem aktuellen Umweltzustand
keine Veréinderungen ergeben.

Die Tabellen enthalten jeweils eine schutzgutbezogene Dar-
stellung des derzeitigen und des zu erwartenden Umwelt-
zustandes bei Durchfihrung der Planung.

Weiterhin werden die auf Fldchennutzungsplanebene bereits
darstellbaren Vermeidungs- und Minderungsmafinahmen
genannt, deren BeriUcksichtigung auf der nachfolgenden
Planungsebene der verbindlichen Bauleitplanung empfohlen
wird und die zur Reduzierung der zu erwartenden Umweltaus-
wirkungen beitragen.
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Wirkungsprognose Siedlungsentwicklung:

Im Bereich Verkehr sowie der Landwirtschaft und Forst-
wirtschaft gibt es keine Verédnderungen aufrgund der vor-
genommenen Flédchenausweisungen. Durch Sicherung der
Kahlaue vor Bebauung und Erhalt und Extensivierung ergeben

sich positive Effekte.

Wirkungsprognose Grinfléchen / Landschaftsplan

Im folgenden werden die Darstellungen des Landschaftsplans be-
wertet. Geprift werden die in der Planzeichnung dargestellten pla-
nerischen Inhalte (vgl. Legende des Fléchennutzungsplans mit Land-

schaftsplan).

Die Bewertung erfolgt nach folgendem Schema:

0 = neutral, keine erheblichen Auswirkungen

+ = positive Auswirkungen

++ = sehr positive Auswirkungen
Planinhalt Mensch | Pflanzen | Boden Wasser | Klima Land -

Tiere Luft schaft

Abgrenzung von Fldchen mit besonderer
Bedeutung fur Naturhaushalt und Land- + ++ ++ ++ + ++
schaftsbild
Biotopflege + ++ 0 0 0 ++
Walderhalf'/ -entwicklung, N iy 0 N it 0
Umstrukturierung
Erhalt wertvoller Strukturen + ++ 0 0 0 ++
Erhalt und Entwcklung von Extensivgrin- 0 s n N N 4
land
Biotopvernetzung 0 ++ 0 0 + +
Ortsrandeingrinung + ++ + + + ++

Durch die Darstellung des Landschaftsplans sind positive Aus-
wirkungen fir alle Schutzgiter zu erwarten. Damit werden die An-

forderungen des Bundesnatuschutzgesetzes erfulli.
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8.5 Wechsel- und Summenwirkungen

Wechselwirkungen zwischen einzelnen Schutzgutern sind
gegeben. So bestehen Wechselwirkungen bei der Siedlungs-
entwicklung durch Versiegelung zwischen den Schutzgitern
Boden, Wasser sowie Tiere und Pflanzen. Durch diese Wechsel-
wirkungen ergeben sich jedoch keine zusétzlichen erheblichen
Auswirkungen, die gesondert darzustellen sind.

8.6 Europarechtliche Anforderungen an
den Arten- und Gebietsschutz

8.6.1 Betroffenheit von Natura 2000 Gebieten

Im Gemeindegebiet befinden sich keine Schutzgebiete des
Netzes Natura 2000. Die mit der Fortschreibung des Flachen-
nutzungsplans beabsichtigten Siedlungserweiterungen
betreffen Natura 2000 Gebiete weder unmittelbar noch mittel-
bar.

Das FFH-Gebiet ,Naturschutzgebiet ,Alzenauer Sande’” Nr.
5920-301 liegt in ca. 2 km Entfernung in &stlicher Richtung
von der Kahlaue.

8.6.2 Hinweise zur speziellen artenschutzrechtlichen
Priifung

Aus der Artenschutzkartierung Bayern sowie dem Arten- und
Biotopschutzprogramm ergeben sich fir die Bereiche der
Siedlungsentwicklung im Gemeindegebiet keine Nachweise
for Vorkommen europdisch geschitzter Arten (vgl. Kap. C.6.6
und Tabelle 6).

Dariber hinaus lésst sich das potenzielle Vorkommen weite-
rer gemeinschaftsrechtlich geschitzter Arten im Gemeinde-
gebiet auf Grundlage der Arteninformationen des Bayerischen
Landesamtes fur Umwelt zu saP-relevanten Arten weiter ein-
grenzen (vgl. Artenliste im Anhang Kap. F.12). Dabei wurden
die Arten, fur die ein Vorkommen aufgrund ihres Verbreitungs-
gebietes in Bayern und / oder aufgrund ihrer Lebensraum-
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anspriche anhand einer Habitatanalyse ausgeschlossen wer-
den kann, von einer weiteren Betrachtung ausgenommen.

Im Sinne einer worst-case-Betrachtung kann fir die genannten
nachgewiesenen oder potenziell vorkommenden Arten im Rah-
men der hier vorgenommenen Uberschlégigen Einschétzung
die ErfGllung von Schéadigungs- und Stérungsverboten des
44 Abs. 1 BNatSchG (Beschadigung / Zerstérung von Fort-
pflanzungs- und Ruhestétten, Verbot des erheblichen Stérens
wéhrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinte-
rungs- und Wanderungszeiten) zumindest fir einzelne Indivi-
duen der genannten Arten (-gruppen) aufgrund des Baus, der
Anlage und des Betriebs bzw. einer dauerhaften Nutzung der
geplanten baulichen Entwicklung (Baubetrieb, Uberbauung
und Flachenversiegelung, Nutzung) zum derzeitigen Planungs-
stand fur die Artengruppen nicht ausgeschlossen werden.

Es ist jedoch davon auszugehen, dass die betroffenen Bau-
flachen aufgrund deren Verzahnung mit den im Umfeld vor-
handenen und verbleibenden Lebensraumstrukturen allenfalls
als Teillebensrdume genutzt werden.

Aufgrund der bestehenden Vorbelastungen (bereits vor-
handene Bebauung, Verkehrslérm, angrenzende Bauflachen
in der Umgebung, etc.) und der vorhandenen, als Lebens-
raum fir die betroffenen Arten geeigneten Rickzugsrdume
mit vergleichbarem Lebensraumpotenzial im Umfeld der
geplanten Baufléchen (z.B. angrenzende Streuobstwiesen,
ausgedehnte Feldflur) kann die ékologische Funktion der von
den jeweiligen Planungsvorhaben betroffenen Lebensrdume
im weiteren rdumlichen Zusammenhang voraussichtlich
weiterhin erfollt und der Erhaltungszustand der gegebenen-
falls vorhandenen lokalen Populationen der betroffenen Arten
insbesondere unter Beachtung von Schutzzeiten geméf3 § 39
Abs. 5 BNatSchG gewahrt werden.

Demnach ist zum derzeitigen Kenntnisstand ein VerstoB
gegen die Verbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG (Schdadi-
gungs-, Tétungs- und Stérungsverbote gemeinschaftsrechtlich
geschotzter Tier- und Pflanzenarten) in Verbindung mit § 44
Abs. 5 BNatSchG infolge der im Flachennutzungsplan dar-
gestellte geplanten Siedlungsentwicklung nicht zu erwarten
oder wird als l6sbar bewertet.

Eine differenzierte Betrachtung anhand konkreter Planungs-
vorhaben und unter Bericksichtigung des tatséchlichen, ggf. zu
aktualisierenden Artenbestands ist jedoch Inhalt und Aufgabe
einer artenschutzrechtlichen Profung im Rahmen der verbind-
lichen Bauleitplanung bzw. der nachfolgenden Bauantragsver-
fahren. Dort ist der Nachweis zu erbringen, dass die arten-
schutzrechtliche Legalausnahme nach § 44 Abs. 5 BNatSchG
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for die jeweiligen, im Gebiet vorkommenden europarechtlich
geschitzten Arten vorliegt.

Durch planerische Optimierung wie die Férderung des im
Gemeindegebiet relevanten Artenbestandes mit gezielten
Mafinahmen zur Sicherung der Populationen kann die Wah-
rung und Stabilisierung des Erhaltungszustandes der lokalen
Populationen bereits im Vorfeld der Planungsvorhaben erreicht
werden. Im jeweiligen Bebauungs- und Grinordnungsplan
kann darauf aufbauend die Geféhrdung oder Stérung des
geschitzten Artenbestandes durch die Festsetzung artspezifi-
scher Vermeidungs- und MinderungsmafBnahmen sowie ggf.
erforderlicher vorgezogener AusgleichsmaBnahmen (sog.
CEF-MafBnahmen) voraussichtlich vermieden werden.

8.7 Prognose bei Nichtdurchfihrung
der Planung

Bei Verzicht auf die dargestellten Baufléchen fur die weitere
Siedlungsentwicklung wirden diese voraussichtlich weiter
landwirtschaftlich genutzt werden. Es wéren jedoch méglicher-
weise ungeordnete bauliche Entwicklungen durch einzelne
Bauantrége in den Siedlungsrandbereichen, ebenfalls ver-
bunden mit dem Verlust landwirtschaftlich genutzter Flachen
zu erwarten.

8.8 MaBnahmen zur Vermeidung, Ver-
ringerung und zum Ausgleich

8.8.1 MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung

Mafinahmen zur Minderung negativer Umweltauswirkungen
bzw. zur Optimierung der Planung aus Umweltsicht kénnen
auf der Ebene der Flachennutzungsplanung lediglich als pau-
schale Planungsempfehlungen formuliert werden.

So sind neben den grundlegenden Uberlegungen zum scho-
nenden Umgang mit Grund und Boden durch Ma3inahmen zur
Verringerung des Versiegelungsgrades (bspw. Festlegungen
zur Steuerung und réumlichen Beschrédnkung der baulichen
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Nutzung) MaBBnahmen zur Baugestalt und Grinordnung
zu nennen, die zu einer angemessenen gestalterischen Ein-
bindung der geplanten Nutzungen in den Landschaftsraum
und zu einer Minderung nachteiliger Umweltauswirkungen auf
die Schutzguter beitragen. Diese werden in den nachfolgenden
Planungsebenen des verbindlichen Bebauungsplanes oder im
Rahmen des Bauantrages konkretisiert.

8.8.2 Uberschligige Ermittlung des Kompensationshedarfs

Bei Anwendung der naturschutzfachlichen Eingriffsregelung
gemaf dem Leitfaden ,,Bauen im Einklang mit Natur und Land-
schaft” (Uberarbeitete Fassung 2021) kann die Ausweisung der
baulichen Entwicklungsbereiche je nach geplanter Nutzungs-
intensitét gemdf ,Leitfaden” eingeordnet werden.

Der fur die einzelnen Entwicklungsbereiche Uberschlégig
ermittelte Ausgleichsfléchenbedarf orientiert sich einerseits an
der Bewertung der aktuellen Nutzung und andererseits an der
zu erwartenden Nutzungs- und Beeintrdchtigungsintensitét for
die einzelnen Schutzguter (vgl. Anlage Fléchenbewertung und
Standortvergleich fur die Siedlungsentwicklung, Kap. F).

Fur die beabsichtigten Entwicklungsbereiche der Siedlungs-
entwicklung fur Wohnbaufléchen mit einem Fldchenumgriff
von insgesamt ca. 0,38 ha ergibt sich unter Anwendung des
JLeitfadens” ein Uberschlagiger Kompensationsbedarf von ca.
8.090 Wertpunkten. Bei einem mittleren angenommenen Auf-
wertungspotenzial von 5 Wertpunkten pro gm ergibt sich dar-
aus ein Ausgleichsflachenbedarf von Uberschlégig ca. 1.600
gm. (vgl. Anlage Flachenbewertung und Standortvergleich fur
die Siedlungsentwicklung S. 57, Kap. F)

Durch planerische Optimierung auf der Bebauungsplanebene
sind eine Minderung des Eingriffs und damit die Reduzierung
des erforderlichen Ausgleichs méglich, der innerhalb bzw. am
Rand der Baufléchen oder auf externen, zugeordneten Aus-
gleichsflachen bereitgestellt werden kann.

Es bleiben fur die geplante Siedlungsentwicklung bei der
Ermittlung des Uberschlégigen Ausgleichsflachenbedarfs die
Bereiche unbericksichtigt, fur die sich keine nachteiligen
Umweltauswirkungen und damit keine Beeintrdchtigung von
Naturhaushalt und Landschaftsbild ergeben. Dartber hin-
aus sind evil. zusatzliche artenschutzrechtliche Ausgleichs-/
Kompensationserfordernisse nicht bericksichtigt.
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8.8.3 Flichen und MaBnahmen zum Ausgleich und Ersatz

Die Gemeinde Kahl am Main kann auf Grundlage der
genannten Uberschlégigen Ermittlung den Bedarf an Aus-
gleichsflachen abschétzen und durch ihr gemeindeeigenes
Okokonto oder durch Fléchenerwerb vorsorgen. Im Oko-
flachenkataster sind bereits 2,87 ha als Okokontofléchen
gemeldet. DarUber hinaus sind ausreichend geeignete Fla-
chen im LP dargestellt. Diese Fléchen sind allerdings durch
ein vorausschauendes Fléchenmanagement zu erwerben oder
im Bedarfsfall durch vertragliche Vereinbarungen langfristig zu
sichern. Sowohl fir die naturschutzfachliche Eingriffsregelung
wie auch fir andere mégliche Eingriffe in Natur und Land-
schaft werden geeignete Réume fir Ausgleichs- und Ersatz-
mafBBnahmen ausgewdhlt und dargestellt (Fléchen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft, dargestellt als sog. ,T-Linie”). Diese wurden vom wirk-
samen Landschaftsplan Ubernommen und aktualisiert.

Eine Grundvoraussetzung fir die Anrechenbarkeit einzelner
Teilflachen als AusgleichsmaBBnahmen ist, dass die Fléchen 6ko-
logisch aufgewertet werden kénnen und ein naturschutzfach-
liches Leitbild fur die Entwicklung des Naturhaushalts und die
Wiederherstellung bzw. Neugestaltung des Landschaftsbildes
besteht. Diese Suchrdume dienen der Gemeinde als Hinweis,
wo ein Erwerb von Fladchen fir Ausgleichs-/Ersatzmaflnahmen
zum Aufbau des kommunalen Okokontos fachlich sinnvoll ist.
Von Vorteil ist allerdings die Verwendung gemeindeeigener
Flachen innerhalb der Such-/Eignungsbereiche, da diese rela-
tiv kurzfristig verfogbar sind.

Die dargestellten, aufwertbaren Gemeindeflédchen innerhalb
der Suchrdume umfassen einen Flachenumgriff von ca. 4,37
ha.

Auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung bzw. for
andere gemeindliche oder private Bauvorhaben sind jeweils
eine detaillierte Bilanzierung des Kompensationsbedarfs und
eine konkrete Zuordnung der Ausgleichsfléchen zum jeweili-
gen Vorhaben erforderlich.

Themenkarte 2.6 Ausgleichs- und Okokontoflachen siehe
Anhang
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Schwerpunkt- | gemeindeeigene Flurstiicke | FlichengrdBe ca. Okokonto Vorgesehene MaBnahmen des Ziel- und MaB-
gebiete nahmenkonzeptes (vgl. Kap. D.8.2.1)
(Suchriiume)
Al: (11985, 1974, 1974/2 (Hinter | 0,28 ha ie nacz Sfahndorfh-Enfwicklugrg v?in S?]ndtr)naﬁ;er-
. en Weingdrten); rasen durch Aushagerung bzw. durch Abschie-
?gs;:()m}:ﬂoche. ben von Oberboden und evil. Aufbringen von
’ gesamt ca. <Umsiedlungsmaterial” bzw. durch Ansalbung,
2178,2183,2186,2187, 0,53 ha e N | d Erqé S bstwi
2190 - 2192 (Hinfere Mittel- sowie Neuaniage un rganzung fEeUO ‘SfWIe-
ewanne); sen durch Nachpflanzen von hochstémmigen,
9 ! regionaltypischen Obstbéumen (zusétzlich
; Mahd ugd Schafbeweidung deLZ& T. verbrach-
. gesamt ca. ten Sandmagerrasen im Bereich der Kernzone
2066, 2067 (In der Au); 0,72 ha om die AvesiraBe)
é;i.l\?én]n‘:)tél 1947 (Steinige gesamt ca.
0,31 ha
2060/1 (Kreuzweg in der 0,09 ha
Au)
auf 2,21 ha gemeindeeige-
nen Flachen (Flurstucke
1859, 1878, 1920, 1926,
1927, 1931, 1932, 1940,
1941, 2061 - 2063, 2066)
MafBnahmen bereits umge-
setzt
Ziel: weitere Fléchen inner-
halb Suchraum A 1 erwer-
ben
A 2: 465 (Ochsengarten); 0,55 ha Neupflanzung von hochstémmigen, regionalty-
Gesamtfliche: |2487/3,2491, 2492, 0,14 ha pischen Obstbdumen
3,12 ha 2499/4, 2777 (Auf die Och-
sengdrten)
1.75 ha extensive Wiesennutzung (Erhalt und Gérde-

529 (Alte Wiesen);

auf 0,60 ha gemeindeeige-
nen Flachen (Flursticke
2500, 2502) Mafnahmen
bereits umgesetzt

Ziel: weitere Flachen inner-
halb Suchraum A 2 erwer-
ben

rung Wiesenknopfameisenblduling)
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Schwerpunkt- | gemeindeeigene Flurstiicke | FlichengrdBe ca. Okokonto Vorgesehene MaBnahmen des Ziel- und MaB-
gebiete nahmenkonzeptes (vgl. Kap. D.8.2.1)
(Suchriiume)
Al: (11985, 1974, 1974/2 (Hinter | 0,28 ha ie nacz Stahndorfh-Enfwicklugrg v?in S?]ndl:r)naﬁ;er-
. en Weingdrten); rasen durch Aushagerung bzw. durch Abschie-
?gs;:()m}:ﬂoche. ben von Oberboden und evil. Aufbringen von
’ gesamt ca. <Umsiedlungsmaterial” bzw. durch Ansalbung,
2178,2183,2186,2187, 0,53 ha e N | d Erqé S bstwi
2190 - 2192 (Hinfere Mittel- sowlie Neuaniage un rganzung f[euo ‘SfWIe-
ewanne); sen durch Nachpflanzen von hochstémmigen,
9 ! regionaltypischen Obstbédumen (zusétzlich
: Mahd ugd Schafbeweidung deLZ& T. verbrach-
. gesamt ca. ten Sandmagerrasen im Bereich der Kernzone
2066, 2067 (In der Au); 0,72 ha om die AvesiraBe)
1910, 1946, 1947 (Steinige | _ocamt ca
Gewanne) 831 ha
2060/1 (Kreuzweg in der 0.09 ha
Au) !
auf 2,21 ha gemeindeeige-
nen Flachen (Flursticke
1859, 1878, 1920, 1926,
1927, 1931, 1932, 1940,
1941, 2061 - 2063, 2066)
MafBnahmen bereits umge-
setzt
Ziel: weitere Fléchen inner-
halb Suchraum A 1 erwer-
ben
A 2: 465 (Ochsengérten); 0,55 ha Neupflanzung von hochstémmigen, regionalty-
Gesamtfliche: |2487/3,2491, 2492, 0,14 ha pischen Obstbdumen
3,12 ha 2499/4, 2777 (Auf die Och-
sengdrten)
1.75 ha extensive Wiesennutzung (Erhalt und Gérde-
529 (Alte Wiesen); ! rung Wiesenknopfameisenbléuling)
auf 0,60 ha gemeindeeige-
nen Flachen (Flursticke
2500, 2502) MaBBnahmen
bereits umgesetzt
Ziel: weitere Fléchen inner-
halb Suchraum A 2 erwer-
ben
A 3: auf 0,|§3hha gzelmeirldﬁeige- 0,22 ha Schaffung und Pflﬁgivon gangJ.mggerasen.
Gesamtflache: | nen Fléchen (Flursticke (Flursticke 1058, Ergdnzung von Obstbaumbestédnden
3,73 ha 1041, 1048, 1053 - 1055) 1186) Mafinahmen
MafBnahmen bereits umge- bereits umgesetzt;
setzt im Okokonto ent-
Ziel: weitere Flachen inner- halten
halb Suchraum A 3 erwer-
ben
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Schwerpunkt- | gemeindeeigene Flurstiicke | FlichengrdBe ca. Okokonto Vorgesehene MaBnahmen des Ziel- und MaB-
gebiete nahmenkonzeptes (vgl. Kap. D.8.2.1)
(Suchriiume)
A 4: auf 1,05 ha gemeindeeige- 0,83 ha sudlich der Wohnbaufléche: Umwandlung Ak-

Gesamtflache:

nen Flachen (Flurstucke
2689 - 2691, 2814, 2816,

(Flursticke

ker in Grunland, Pflanzung von Obstbéumen

4,70 ha 2824 - 2826] MaBnahmen 2817, 2818, \éz:lgréﬁerung des Retentionsraumes im Nor-
bereits umgesetzt, 2823, 2827,
Ziel: innerhalb Suchraum A 2828) MaBnahmen
4 weitere Flachen erwerben bereits umgesetzt;
im Okokonto ent-
halten
A 5: Ziel: innerhalb Suchraum 5 1,67 ha (Flurstick

Gesamtflache:

weitere Fléchen erwerben

867)

Streuobstpflanzung als neue Ortsrandeingri-
nung auf in extensives Grinland umzuwan-
delnden Ackerflachen

6,61 ha Maf3inahmen bereits
umgesetzt; im Oko-
konto enthalten
A6 auf 0,28 ha gemeindeeige- Kahlaue, Boden- und Ochsenwiesen:

Gesamtflache:

2,25 ha

nen Fléchen Maf3inahmen
bereits umgesetzt,

Ziel: innerhalb Suchraum 6
weitere Fléchen erwerben

sudlich der Firma Kopp: Wiederhestellung der
gondmagerrasen im Bereich der Terassensan-
e,

Schaffung von Feuchtrdumen, Vergréfierung
des Retentionsraumes

Summe geeigneter Ausgleichsflachen im

Gemeindebesitz

4,37

2,72
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Tab. 7: Ubersichfl_geeignefer gemeindeeigener Fldchen sowie Fldchen
aus dem Okokonto zum Ausgleich innerhalb der Schwerpunki-
gebiete und Zuordnung zu Ziel- und MaBBnahmenkonzept
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8.9 Alternative Planungsmaglichkeiten

Im Rahmen des Fléchennutzungs- und Landschaftsplanes wur-
den zu den planerisch dargestellten Siedlungsentwicklungen
der Gemeinde mehrere alternative Standorte bzw. Planungs-
alternativen anhand der Kriterien Raumordnung, Stédtebau,
ErschliefBung, Infrastruktur, Natur, Landschaft, Erholung und
Umwelt geprift. Die Alternativen wurden nach prioritér zu
entwickelnden Bereichen in der Anlage ausfUhrlich dargestellt
und zusammengefasst (vgl. Kap. F., Zusammenfassende Dar-
stellung und Bewertung der Standorte).

In den Fléchennutzungs- und Landschaftsplan wurden jeweils
die Standorte fur die bauliche Entwicklung Ubernommen, die
sich als die gUnstigere Alternative aus Stéadtebau- und Umwelt-
sicht darstellen.

Weiter befanden sich die folgenden Bereiche als Potential for

Wohnbaufléchen mit folgendem Ergebnis in der Diskussion:

e Kopp Areal: Laut Uberfraktionellem Gesprach vom
20.01.2025 besteht Bedarf den Bereich wie bisher als
Gewerbe darzustellen.

e FC Victoria: Der Bereich wird weiterhin als Grunfléche
(Sportplatz) dargestellt. Eine Machbarkeitsstudie zu Sport-
flachen ist zu erstellen.

e Christnersee / DJK/ Bauhof: In der Sitzung des Bau-
und Umweltausschusses am 22.10.2024 wurde eine
Naturschutzfachliche Aufwertung und Erhalt des Bio-
tops Christnersee beschlossen. Im Finanz- und Ver-
waltungsausschusses am 13.01.2025 wurden keine Mit-
tel for Planungskosten fir eine Verlegung des Bauhofes /
Recyclinghof eingestellt. Der Bereich wird wie bisher als
Grinflache (Sportplatz) und Gewerbe dargestellt.

e TV 1884 e. V.: Bei Ausweisung von Wohnbaufléchen ent-
stehen mégliche Konfliktpotentiale durch Feuerwehr und
Festplatz. Der Bereich wird weiterhin als Grinfléche (Sport-
platz) dargestellt.

Die Flache ostlich des bestehenden Gewerbegebietes, im
Bereich ,Lange Hecke”, befand sich in der Diskussion um
fur die weiteren in Kahl a. Main anséssigen klein- bis mittel-
stéindischen Unternehmen sowie fir evil. Neugrindungen
Gewerbefléchen von ca. 4,12 ha auszuweisen. Aufgrund von
Neustrukturierungen stehen im Kopp-Areal Gewerbefléchen
zur Verfigung, eine Neuausweisungen wird nicht benétigt.
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Siedlungsentwicklung
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Abb. 48: Diskussion Ausweisung Gewerbefldchen im Bereich Lange Hecke

8.10 Methodisches Vorgehen und
Schwierigkeiten

Die in der Umweltprifung genutzten Erfassungs- und
Bewertungsverfahren zur Beurteilung der Schutzwurdigkeit und
Schutzbedurftigkeit der Schutzguter, der betrachteten Funktio-
nen von Natur und Umwelt und der zu erwartenden Umweli-
auswirkungen durch die geplanten Siedlungserweiterungen
orientieren sich an géngigen Planungshilfen und Leitféden,
die auf der Grundlage vorhandener Daten und Plangrund-
lagen angewendet werden. Die Analyse und Bewertung der
Schutzguter erfolgte verbal-argumentativ. Die Prognose der
Auswirkungen der Planung auf die Umwelt kann zum gegen-
wadrtigen Zeitpunkt nur Oberschléagig, dem Detaillierungsgrad
des Fléchennutzungsplans entsprechend, beurteilt werden.
Vertiefende Untersuchungen und Erhebungen des Arten-
bestandes wurden nicht vorgenommen.
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8.11 Hinweise zur Durchfihrung der
Umweltiberwachung (Monitoring)

Die im Fléchennutzungs- und Landschaftsplan dargestellte
Siedlungsentwicklung hat keine unmittelbaren Umweltaus-
wirkungen, die einer Uberwachung bedirfen. Eventuelle
Monitoringmafinahmen sind im Zuge der verbindlichen Bau-
leitplanung festzulegen.

9 ALLGEMEINVERSTANDLICHE
LUSAMMENFASSUNG

Mit der Fortschreibung des Fléchennutzungsplans hinsicht-
lich der Siedlungsflachen werden Nutzungsénderungen vor-
bereitet, die sich einerseits aus der Anpassung an die aktuelle
Bestandssituation (Bestandsanpassung, Umwidmung) ergeben,
andererseits aber auch planerische Anforderungen fur die
zukinftige Siedlungsentwicklung der Gemeinde Kahl am Main
aus dem rechtswirksamen Fléchennutzungsplan Gbernehmen
(Neuausweisungen). Die méglichen Auswirkungen auf die
Umwelt werden im Rahmen des Umweltberichtes bewertet.
Durch die dargestellte Siedlungsentwicklung sind Nutzungs-
dnderungen mit Erhéhung des Nutzungs- und Versiegelungs-
grades zu erwarten, die unter Bericksichtigung der genannten
Vermeidungs- und MinderungsmaBnahmen zu geringen bis
mittleren nachteiligen Umweltauswirkungen vor allem fur
die Schutzgiter Boden, Wasser, Biotope/Arten, Landschaft/
Erholung fGhren kénnen. Verbleibende nachteilige Umweltaus-
wirkungen kénnen voraussichtlich im réumlich-funktionalen
Zusammenhang im Gemeindegebiet kompensiert werden.
Durch die Konzentration notwendiger ergénzender Flachen-
ausweisungen mit Anbindung an bestehende Standorte wer-
den nachteilige Umweltauswirkungen minimiert. Auf die
Beanspruchung empfindlicher, neu zu erschlieBender Land-
schaftsrdume an anderer Stelle kann somit verzichtet werden.

Mit der Integration des Landschaftsplans in den Flachen-
nutzungsplan werden zum einen bestehende Schutzgebiete
und Schutzgegenstédnde, aber auch Ziele und Maf3nahmen
zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Wasser,
Natur und Landschaft definiert und dargestellt. Insbesondere
werden fir die o.g. Nutzungsénderungen planerische Hin-
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weise fUr MaBnahmen zur Vermeidung, zur Minderung, zum
Ausgleich und Ersatz von Umweltbeeintréchtigungen gegeben.
Nachteilige Umweltauswirkungen sind somit kompensierbar.
Zudem sind langfristig, mit Umsetzung der definierten
Planungsziele fur den Landschaftsraum und die siedlungsnahe
Grinflachen aufgrund der Multifunktonalitét der vorgesehenen
Mafinahmen v.a. durch ExtensivierungsmaBBnahmen in den
Auen, Maf3inahmen der Gewdésserentwicklung und strukturel-
len Aufwertung insbesondere positive Effekte im Gemeinde-
gebiet fur alle Schutzgiter einschlief3lich der Erholungs- und
Wohnumfeldqualitét zu verzeichnen.

Zum derzeitigen Kenntnisstand ist ein VerstoB gegen die Ver-
bote des § 44 Abs. 1 BNatSchG (Schadigungs-, Tétungs- und
Stérungsverbote gemeinschaftsrechtlich geschitzter Tier- und
Pflanzenarten) in Verbindung mit § 44 Abs. 5 BNatSchG infolge
der geplanten Siedlungsentwicklung nicht anzunehmen.
Innerhalb der Suchkulisse fur Ausgleichsmaf3nahmen, vor
allem innerhalb der Schwerpunktgebiete im Talraum aber
auch in der Feldflur und im Bereich der Grin- und Freiflachen
an den Siedlungsréndern werden konkrete, kurz- bis mittel-
fristig umsetzbare konkrete MaBBnahmen zum Biotopschutz,
zur Biotopentwicklung und zur Strukturanreicherung in der
Feldflur dargestellt.

Mit ihrem Okokonto kann die Gemeinde ihre Planungssicher-
heit erhdhen und Verfahren beschleunigen. Das Okokonto ist
ein Instrument zur vorgezogenen Sicherung und Bereitstellung
von Ausgleichs- und ErsatzmaBBnahmen, mit denen kinftige
Beeintréchtigungen von Natur und Landschaft ausgeglichen
werden kénnen. Es umfasst Konzepte zur Bevorratung von Fla-
chen und zur DurchfGhrung von Ma3nahmen.
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BAU- UND BODENDENKMALER IM GEMEINDEGEBIET
KAHL A.MAIN

Baudenkmaler
Ortsteil: Emmerichshofen

D-6-71-134-15 Akazienhdg Bildstock mit Nischenaufsatz, Stein, bez. 1909; beim Schloss. --
FIstNr. 3107 [Gemarkung Kahl a.Main]

D-6-71-134-14 Emmerichshofen 1; Emmerichshofen Schloss, landlicher Adelssitz des Rokoko,
der zweigeschossige Mansarddachbau mit Mittelrisalit bildet mit den
Wirtschaftsgebauden eine regelmafige Anlage um einen trapezférmigen Hof,
errichtet fiir den Freiherrn von Benzel-Sternau um 1766; Schlosspark. -- FlstNr.
3066 [Gemarkung Kahl a.Main]

Ortsteil: Kahl a.Main

D-6-71-134-3 Aschaffenburger StraBe 1 Rathaus, ehem. Zollamt, zweigeschossiger
unverputzter Bruchsteinbau mit Satteldach, Rundbogenstil, 1. Halfte 19. Jh. --
FIstNr. 107 [Gemarkung Kahl a.Main]

D-6-71-134-4 BahnhofstraBe 14 Evang.-Luth. Pfarrkirche, Kreuzkirche, Backsteinbau, 1928/29.
-- FlstNr. 2514/5 [Gemarkung Kahl a.Main]

D-6-71-134-5 Burgweg Wegkreuz, mit kurzem Querbalken und Kruzifix, Inschrift,
Rotsandstein, bez. 1732. -- FlstNr. 1688 [Gemarkung Kahl a.Main]

D-6-71-134-10 HauptstraBle Altarbildstock, Inschriftensockel und Tabernakelaufsatz mit Nische
zweier Heiliger, Rotsandstein, 1799; erneuert. -- FlstNr. 84 [Gemarkung Kahl
a.Main]

D-6-71-134-17 HauptstraBe Brunnenbecken des ehemals 6ffentlichen Ziehbrunnens,

Rotsandstein, 17. Jh. -- FlstNr. 84 [Gemarkung Kahl a.Main]

D-6-71-134-7 HauptstraBe 4 Wohnhaus, zweigeschossiges giebelstandiges Fachwerkhaus mit
Halbwalmdach, 17. Jh. -- FIstNr. 93 [Gemarkung Kahl a.Main]

D-6-71-134-8 HauptstraBe 5 Ehem. Gasthaus "Zum Schwanen", zweigeschossiges
giebelstandiges Fachwerkhaus, 17. Jh. -- FIstNr. 3 [Gemarkung Kahl a.Main]

D-6-71-134-11 Hauptstralle 21 Kath. Pfarrkirche St. Margaretha, neubarock, 1910 von Karl
Marschall, Ludwigshafen. -- FlIstNr. 27 [Gemarkung Kahl a.Main]

D-6-71-134-18 Hauptstrale 22 Wohnhaus, zweigeschossiger Halbwalmdachbau mit
Fachwerkobergeschoss in Ecklage, 17. Jh. -- FIstNr. 74 [Gemarkung Kahl a.Main]

© Bayer. Landesamt fiir Denkmalpflege Seite 1 Stand 16.10.2024
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Regierungsbezirk Unterfranken I .

Landkreis Aschaffenburg
Gemeinde Kahl a.Main

D-6-71-134-19

D-6-71-134-2

D-6-71-134-9

D-6-71-134-12

D-6-71-134-13

D-6-71-134-6

Horsteiner Weg 16 Wohnhaus, zweigeschossiger Putzbau mit
Rotsandsteingliederungen, Kriippelwalm, ca. 1920/30. -- FlstNr. 1240
[Gemarkung Kahl a.Main]

Ndhe Alzenauer StraBe Bildstock, Sockel mit den Reliefs St. Heinrich und St.
Regina, weit Gberstehnde Abdeckplatte, kurzer gefaster Vierkantschaft mit
laternenformigem Aufsatz, dieser mit Reliefs Maria mit Kind, hl. Familie, Pieta
und Kreuzigung, Rotsandstein, bez. 1761, erneuert 1967. -- FlstNr. 2688/2
[Gemarkung Kahl a.Main]

Nihe Backgasse Backofen, gemauert, mit Pyramidendach, 18./19. Jh. -- FIstNr.
83 [Gemarkung Kahl a.Main]

Nahe PrischoBstraBBe Bildstock, Vierkantschaft mit halbrund abgeschlossenem
Aufsatz, Kreuzigungsrelief mit Korpus aus Metall, Sandstein, bez. 1897. -- FlstNr.
1195 [Gemarkung Kahl a.Main]

Seligenstadter Weg 16 a Bildstock, auf einer gefasten Saule ein vierseitiger
Aufsatz mit Kreuzdach und reliefierten Kreuzen sowie vergitterter Nische,
Sandstein, 18./19. Jh. -- FIstNr. 1676/2 [Gemarkung Kahl a.Main]

Steinige Gewanne Mainfeldkapellchen, kleiner Massivbau mit Pyramiddach,
bez. 1865. -- FlstNr. 1956 [Gemarkung Kahl a.Main]
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Bodendenkmadler (12)

D-6-5920-0001

D-6-5920-0036
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Siedlung sowie Bestattungsplatz der Urnenfelder- und Vélkerwanderungszeit mit
Brand- und Kérpergrabern.

FIstNr. 770; 2920; 2926; 2927; 2928; 2929; 2929/1; 2933; 2939; 2940; 2952; 2954;
2955; 2958; 2960; 2964/1; 2965/1 [Gmkg. Kahl a.Main] FIstNr. 7537; 7546; 7552;
7554; 7558; 7563; 7564; 7565; 7566; 7571; 7572; 7573; 7588; 7589; 7590; 7592
[Gmkg. Alzenau i.UFr.]

Bestattungsplatz mit Brandgrabern der Urnenfelderzeit.
FIstNr. 2404/5; 2404/7; 2404/8; 2409; 2411; 2411/2; 2412; 2412/2; 2412/3 [Gmkg.
Kahl a.Main]

Begrabnisplatz vorgeschichtlicher Zeitstellung mit Bestattungen der Bronze- und der
Hallstattzeit in Grabhiigeln.
FistNr. 3080; 3095 [Gmkg. Kahl a.Main]

Bestattungsplatz mit Brandgrabern der Urnenfelderzeit und der Hallstattzeit.

FIstNr. 2364/2; 2364/6; 2364/11; 2365/3; 2372; 2373; 2373/1; 2373/2; 2373/3; 2373/4;
2373/5; 2373/6; 2375/1; 2376; 2377/9; 2377/10; 2383; 2383/2; 2383/11; 2383/13;
2384; 2464 [Gmkg. Kahl a.Main]

Bestattungsplatz mit Korpergrabern der spaten Bronzezeit.
FIstNr. 1225/3; 1226; 1226/2; 1227; 1227/2; 1228 [Gmkg. Kahl a.Main]

Bestattungsplatz mit Brandgrabern der dlteren Urnenfelderzeit.
FIstNr. 1038; 1196; 1196/3 [Gmkg. Kahl a.Main]

Siedlung der Urnenfelderzeit.

FIstNr. 2666/1; 2666/4; 2666/5; 2666/10; 2666/12; 2666/13; 2666/14; 2666/15;
2666/16; 2666/20; 2666/24; 2666/30; 2666/31; 2666/46; 2666/47; 2666/48;
2666/49; 2666/50; 2666/52; 2666/91; 2666/95; 2666/96; 2666/109; 2666/110;
2666/111; 2666/112; 2666/123; 2666/126; 2666/127; 2666/128; 2666/129;
2666/130; 2666/131; 2666/132; 2666/133; 2666/134; 2666/135; 2666/136;
2666/137; 2666/138; 2666/139; 2666/153; 2666/154; 2666/155; 2666/156;
2666/157; 2666/158; 2666/159; 2666/160; 2666/161; 2666/168; 2666/170; 2884;
2884/1 [Gmkg. Kahl a.Main]

Siedlung der Urnenfelder- und der Karolingerzeit.
FIstNr. 2640/6; 2688; 2689; 2689/2; 2690; 2691; 2692; 2693; 2694; 2695; 2696; 2822;
2823; 2824; 2825; 2826; 2827; 2828; 2829; 2831; 2835; 2836; 2836/3; 2837/1; 2838/1;

arc.grin | landschaftsarchitekten.stadplaner
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ARTENLISTE

Nachfolgende Artenliste planungsrelevanter Arten beruht auf der Abschichtung potenziell
vorkommender Arten anhand der Internet-Arbeitshilfe des Bayerischen Landesamtes flir Umwelt.

Rote Liste Rote Liste Erhaltungszustand
Artengruppe Wissenschaftlicher Name Deutscher Name Bayern Deutschland Kontinental
Saugetiere Barbastella barbastellus Mopsfledermaus 3 2 u
Séugetiere Castor fiber Europaischer Biber \' g
Sdugetiere Cricetus cricetus Feldhamster 1 1 S
Sdugetiere Eptesicus serotinus Breitflugelfledermaus 3 u
Sdugetiere Felis silvestris Wildkatze 2 3 u
Saugetiere Muscardinus avellanarius Haselmaus \Y u
Séugetiere Myotis bechsteinii Bechsteinfledermaus 3 2 u
Sdugetiere Myotis myotis GroBes Mausohr u
Séugetiere Myotis mystacinus Kleine Bartfledermaus u
Sdugetiere Myotis nattereri Fransenfledermaus g
Saugetiere Nyctalus leisleri Kleinabendsegler 2 D u
Saugetiere Nyctalus noctula GroBer Abendsegler Vv u
Sdugetiere Pipistrellus nathusii Rauhautfledermaus u
Saugetiere Pipistrellus pipistrellus Zwergfledermaus g
Saugetiere Pipistrellus pygmaeus Mickenfledermaus " g
Saugetiere Plecotus auritus Braunes Langohr 3 g
Séugetiere Plecotus austriacus Graues Langohr 2 1 S
Saugetiere Vespertilio murinus Zweifarbfledermaus 2 D u
Vogel Accipiter gentilis Habicht Vv B:u
Vogel Accipiter nisus Sperber B:g
Vogel Acrocephalus scirpaceus Teichrohrsanger B:g
Vogel Actitis hypoleucos Flussuferlaufer 1 2 B:s, R:g
Vogel Aegolius funereus RaufuBkauz B:g
Vogel Alauda arvensis Feldlerche 3 3 B:s
Vogel Alcedo atthis Eisvogel 3 B:g
Vogel Anas acuta Spiessente 2 R:g
Vogel Anas crecca Krickente 3 3 B:u, R:g
Vogel Anser albifrons Blassgans R:g
Vogel Anser anser Graugans B:g,R:g
Vogel Anser fabalis/serrirostris Saatgans R:g
Vogel Anthus trivialis Baumpieper 2 \' B:s
Vogel Apus apus Mauersegler 3 B:u
Vogel Ardea cinerea Graureiher \ B:u, R:g
Vogel Ardea purpurea Purpurreiher R R B:g, R:g
Vogel Asio otus Waldohreule B:g,R:g
Vogel Athene noctua Steinkauz 3 Vv B:s
Vogel Aythya ferina Tafelente \' B:u, R:u
Vogel Botaurus stellaris Rohrdommel 1 3 B:s, R:g
Vogel Bubo bubo Uhu B:g
Vogel Bucephala clangula Schellente B:g, R:s
Vogel Buteo buteo Mausebussard B:g,R:g
Vogel Carduelis carduelis Stieglitz \ B:u, R:g
Vogel Charadrius dubius Flussregenpfeifer 3 Vv B:g,R:g
Vogel Chlidonias niger Trauerseeschwalbe 0 3 R:g
Vogel Chroicocephalus ridibundus  |Lachmowe B:g,R:g
Vogel Ciconia ciconia WeiBstorch \Y B:g,R:g
Vogel Ciconia nigra Schwarzstorch B:g, R:g
Vogel Cinclus cinclus Wasseramsel B:g
Vogel Circus cyaneus Kornweihe 0 1 R:g
Vogel Coloeus monedula Dohle Vv B:g,R:g
Vogel Columba oenas Hohltaube B:g,R:g
Vogel Corvus frugilegus Saatkrahe B:g, R:g




Vogel Cuculus canorus Kuckuck \ 3 B:g
Vogel Curruca communis Dorngrasmicke \ B:g
Vogel Curruca curruca Klappergrasmucke 3 B:u
Vogel Cygnus olor Hoéckerschwan B:g, R:g
Vogel Delichon urbicum Mehlschwalbe 3 3 B:u, R:g
Vogel Dendrocoptes medius Mittelspecht B:g
Vogel Dryobates minor Kleinspecht \ 3 B:g
Vogel Dryocopus martius Schwarzspecht B:g
Vogel Egretta alba Silberreiher R R:g
Vogel Emberiza citrinella Goldammer B:g, R:g
Vogel Falco peregrinus Wanderfalke B:g
Vogel Falco subbuteo Baumfalke 3 B:g, R:g
Vogel Falco tinnunculus Turmfalke B:g, R:g
Vogel Ficedula albicollis Halsbandschnapper 3 3 B:g
Vogel Ficedula hypoleuca Trauerschnapper \Y 3 B:g, R:g
Vogel Fringilla montifringilla Bergfink R:g
Vogel Gallinago gallinago Bekassine 1 1 B:s, R:g
Vogel Gallinula chloropus Teichhuhn Vv B:g, R:g
Vogel Gavia arctica Prachttaucher R:g
Vogel Gavia stellata Sterntaucher R:g
Vogel Geronticus eremita Waldrapp 0 0 R:s
Vogel Glaucidium passerinum Sperlingskauz B:g
Vogel Grus grus Kranich 1 B:u, R:g
Vogel Haliaeetus albicilla Seeadler R B:g, R:g
Vogel Hirundo rustica Rauchschwalbe \ Vv B:u, R:g
Vogel Ichthyaetus melanocephalus [Schwarzkopfmowe R B:g, R:g
Vogel Ixobrychus minutus Zwergdommel 1 3 B:s, R:?
Vogel Jynx torquilla Wendehals 1 3 B:s
Vogel Lanius collurio Neuntoter Vv B:g
Vogel Lanius excubitor Raubwdrger 1 1 B:s, R:iu
Vogel Larus argentatus Silbermowe Vv R:u
Vogel Larus cachinnans Steppenmdwe R:g
Vogel Larus canus Sturmmowe R B:g, R:g
Vogel Larus michahellis Mittelmeermoéwe B:g, R:g
Vogel Linaria cannabina Bluthanfling 2 3 B:s, R:u
Vogel Lullula arborea Heidelerche 2 Vv B:u
Vogel Luscinia megarhynchos Nachtigall B:g
Vogel Lymnocryptes minimus Zwergschnepfe 0 R:g
Vogel Mareca penelope Pfeifente 0 R R:g
Vogel Mareca strepera Schnatterente B:g, R:g
Vogel Mergellus albellus Zwergsager R:g
Vogel Mergus merganser Gansesager 3 B:g, R:g
Vogel Milvus migrans Schwarzmilan B:g, R:g
Vogel Milvus milvus Rotmilan Vv B:g, R:g
Vogel Motacilla flava Schafstelze B:g, R:g
Vogel Netta rufina Kolbenente B:g, R:g
Vogel Oenanthe oenanthe Steinschmatzer 1 1 B:s, R:g
Vogel Oriolus oriolus Pirol \ Vv B:g
Vogel Pandion haliaetus Fischadler 1 3 B:s, R:g
Vogel Passer domesticus Haussperling Vv B:u
Vogel Passer montanus Feldsperling \ Vv B:u, R:g
Vogel Perdix perdix Rebhuhn 2 2 B:s, R:s
Vogel Pernis apivorus Wespenbussard Vv Vv B:g, R:g
Vogel Phalacrocorax carbo Kormoran B:g, R:g
Vogel Phoenicurus phoenicurus Gartenrotschwanz 3 B:u
Vogel Phylloscopus sibilatrix Waldlaubsanger 2 B:s
Vogel Picus canus Grauspecht 3 2 B:u
Vogel Picus viridis Grunspecht B:g




Vogel Pluvialis apricaria Goldregenpfeifer 1 R:g
Vogel Podiceps cristatus Haubentaucher B:g, R:g
Vogel Podiceps grisegena Rothalstaucher R:g
Vogel Podiceps nigricollis Schwarzhalstaucher 2 3 B:u, R:g
Vogel Rallus aquaticus Wasserralle 3 Vv B:g, R:g
Vogel Remiz pendulinus Beutelmeise \ 1 B:s
Vogel Riparia riparia Uferschwalbe \ B:u, R:g
Vogel Saxicola rubetra Braunkehlchen 1 2 B:s, R:u
Vogel Saxicola rubicola Schwarzkehlchen \ B:g
Vogel Scolopax rusticola Waldschnepfe Vv B:g, R:?
Vogel Spatula clypeata Loffelente 1 3 B:u, R:g
Vogel Spatula querquedula Knakente 1 1 B:s, R:g
Vogel Spinus spinus Erlenzeisig B:u
Vogel Streptopelia turtur Turteltaube 2 2 B:s
Vogel Strix aluco Waldkauz B:g
Vogel Sturnus vulgaris Star 3 B:g, R:g
Vogel Tachybaptus ruficollis Zwergtaucher B:g, R:g
Vogel Tadorna tadorna Brandgans R B:g, R:g
Vogel Tetrao urogallus Auerhuhn 1 B:s
Vogel Tringa glareola Bruchwasserlaufer R:g
Vogel Tringa ochropus Waldwasserlaufer R B:g, R:g
Vogel Turdus iliacus Rotdrossel R:g
Vogel Tyto alba Schleiereule 3 B:u
Vogel Upupa epops Wiedehopf 1 3 B:s, R:g
Vogel Vanellus vanellus Kiebitz 2 2 B:s, R:s
Kriechtiere Coronella austriaca Schlingnatter 2 3 u
Kriechtiere Lacerta agilis Zauneidechse 3 Vv u
Lurche Bombina variegata Gelbbauchunke 2 2 S
Lurche Epidalea calamita Kreuzkrote 2 2 g
Lurche Pelobates fuscus Knoblauchkrote 2 3 S
Lurche Rana dalmatina Springfrosch \ Vv g
Libellen Leucorrhinia pectoralis GroBe Moosjungfer 2 3 u
Kéfer Osmoderma eremita Eremit 2 2 u
Schmetterlinge |Phengaris arion Thymian-Ameisenblauling 2 3 S
Dunkler Wiesenknopf-
Schmetterlinge |Phengaris nausithous Ameisenblauling \ Vv u
Heller Wiesenknopf-
Schmetterlinge |Phengaris teleius Ameisenblauling 2 2 S

B = Brut, R = Rast

s =schlecht

u = unginstig

g = gunstig
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1 STANDORTVERGLEICH FUR DIE SIEDLUNGSENT-
WICKLUNG

e KW = Konversion Wohnen
e W = Wohnen neu

westlich
Forststrale,

Seestrasse

Bestand
. Glockenzehnt
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Gewerbe,
Bauhof i)

Bestand
Sandmuehlwe

g
F '-'I'I. .-

Abb. 1: Ubersichtskarte Standortvergleich arc.grin | landschaftsarchitekten.stadtplaner



Abb. 2: KW1: Sportgeldnde DJK
1956 eV

Quelle: ARC.GRUN LAND-
SCHAFTSARCHITEKTEN.STADT-
PLANER.GMBH 2023

Abb. 3: KW2: Gewerbe und Bau-
hof

Quelle: ARC.GRUN LAND-
SCHAFTSARCHITEKTEN.STADT-
PLANER.GMBH 2023
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1.1 Fldchenbewertung Konversion von
Sport- und Gewerbefldchen zu
Wohnbaufldchen (KW)

e KWI1:DIJK 1956 e. V.

¢  KW2: Gewerbe und Bauhof
e KW3:TV 1884 eV.

e KW4: FC Viktoria Kahl
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Abb. 4: KW3: Sportgeldnde TV

1884 eV

Quelle: ARC.GRUN LAND- A
SCHAFTSARCHITEKTEN.STADT- g
PLANER.GMBH 2023

Abb. 5: KWA4: Sportgelédnde FC
Viktoria 1913

Quelle:  ARC.GRUN  LAND-
SCHAFTSARCHITEKTEN.STADT-
PLANER.GMBH 2023

arc.grin | landschaftsarchitekten.stadtplaner



Gemeinde Kahl am Main

Fortschreibung Fliichennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan | Standortvergleich Siedlungsentwicklung

Legende:

II i I

unginstig

gut geeignet

bedingt geeignet

nicht geeignet

Bewertung der Standorte als Wohnbaufléchen

Nr. Konversion KW1 Konversion KW2 Konversion KW3 Konversion KW4
Lage Sporiplatz am Gewerbe / Bauhof Sportplatz West Sportplatz SUdost
9 Christnersee porip porip
Bezeichnun DJK 1956 eV. Gummi Appel TV 1884 e. FC Viktoria
zei V. V. i i
. GmbH & Co, Bauhof
Bruttoflache ca. 3,0 ha ca. 1,21 ha ca. 3,31 ha ca. 2,25 ha

Anzahl poten-

ca. 12 Bauplatze,

ca. 24 Baupléatze,

ca. 66 Baupléatze, Grund-

ca. 45 Bauplatze,

zieller Baugrund- | Grundsticksgréfie Grundsticksgréfie tocksaréBe 500 m? Grundsticksgréfie 500
stircke 500 m? 500 m? stucksgrobe m2
Haupt- und

Bestand, aktuelle
Nutzung

Trainingsplatz
FuBBball, mit Gber-
dachter Tribune,
Pizzeria

Gummi Appel GmbH
& Co, Bauhof

Waldseehalle mit Vor-
platz: 1.800 m?
Gehélze: 7.500 m?
Sportplatz. 23.700 m?2

Haupt- und Trainings-
platz FuBball, mit Club-
heim und -gaststatte

Darstellung im
rechtswirksamen
FNP

Lage, Siedlungs-
anbindung

Wohnumfeld-
qualitat, Nah-
erholung

Grunflache: Sport-
platz, Gehélze

ostlich: Gewerbe,
Bauhof

Gewerbe, Bauhof,
allgemeines Wohn-
gebiet

Grunfléche: Sportplatz,

Parkplatz, Gemeinbedarf:

Turnhalle

nérdlich: Waldseehalle

und zukunftiger Festplatz,

Siden: Feuerwehr

Grunflache: Sportplatz,
Geholze
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Bewertung der Standorte als Wohnbaufléchen

Nr. Konversion KW1 Konversion KW2 Konversion KW3 Konversion KW4
Lage SESHElERD Gewerbe / Bauhof Sportplatz West Sportplatz SUdost
9 Christnersee perip perip
. Gummi Appel L
Bezeichnung DJK 1956 eV. TV 1884 eV. FC Viktoria

Anbindung an
OPNV

Grundsticks-
verfugbarkeit /
Eigentumsver-
hélinisse

Entsorgung
Schmutzwasser

Entsorgung
Regenwasser

GmbH & Co, Bauhof

Bahnhof ca. 450 m und

néchstgelegene Bus-
haltestelle ca. 300 m
entfernt

nachstgelegene Bus-
haltestelle ca. 750 m
entfernt

arc.grin | landschaftsarchitekten.stadtplaner
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Bewertung der Standorte als Wohnbaufléchen

Nr.

Konversion KW1

Konversion KW2

Konversion KW3 Konversion KW4

Lage

Sportplatz am
Christnersee

Gewerbe / Bauhof

Sportplatz West Sportplatz Sidost

Bezeichnung

DJK 1956 eV.

Gummi Appel
GmbH & Co, Bauhof

FC Viktoria

TV 1884 e V.

Immissions-
schutz,
technischer
Umwelischutz

Larmemissionen
durch angrenzende
Bahnlinien Frankfurt
- Aschaffenburg und
Kahl - Schéllkrippen
vorhanden, Maf3-
nahmen der schall-
technischen gins-
tigen Anordnung
von Gebéauden

oder auch passive
und aktive Schall-
schutzmaf3inahmen
notwendig.

Larmemissionen
durch angrenzende
Bahnlinie Kahl

- Schéllkrippen
vorhanden, Maf3-
nahmen der schall-
technischen ginsti-
gen Anordnung von
Gebduden oder auch
passive und aktive
Schallschutzmaf3 -
nahmen notwendig.

Larmemissionen
durch angrenzende
Bahnlinie Frankfurt

- Aschaffenburg vor-
handen, Maf3nahmen
der schalltechnischen
gUnstigen Anordnung
von Gebéuden oder
auch passive und aktive
Schallschutzmaf3-
nahmen notwendig

Bodenbonitdt

keine Boden-
daten vorhanden
(Siedlungsbereich)

Naturschutz,
Schutzgebiete

festgesetzies
Uberschwemm-
ungsgebiet /
HQ 100 Stand
2019

keine Boden-
daten vorhanden
(Siedlungsbereich)

keine Bodendaten
vorhanden (Siedlungs-
bereich)

keine Bodendaten
vorhanden (Siedlungs-
bereich)
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Bewertung der Standorte als Wohnbaufléchen

Nr. Konversion KW1 Konversion KW2 Konversion KW3 Konversion KW4
Lage Sportplatz am Gewerbe / Bauhof Sportplatz West Sportplatz Sidost
9 Christnersee porip porip
Bezeichnun DJK 1956 eV. Gummi Appel TV 1884 eV. FC Viktoria
9 - GmbH & Co, Bauhof -
Planungs- ..
. Immissionsschutz L. ..
erschwernisse, . Immissionsschutz Immissionsschutz
Kompensationser-
Untersuchugsan- .
forderniss
forderungen
Fldchengrofie 2,96 1,21 3,31 2,25
in ha
erwarteter Aus- 41.125
gleichsbedarf (Sportplatz = 3 0 39.014 27.000
in Wertpunkten Wertpunkte (Bestand versiegelt | (Sportplatz = 3 Wert- | (Sportplatz = 3 Wert-
(Eingriffsfaktor / | Feldgehélze = 8 = 0 Wertpunkte) punkte) punkte)
GRZ von 0,4) Wertpunkte)
Bewertung

arc.grin | landschaftsarchitekten.stadtplaner
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1.2 Flichenbewertung im FNP bereits
enthaltener Wohnbauflidchen

*  W5: Sandmuhlweg
¢ Wé: Glockenzehnt

Abb. é6: W5: Bestand FNP Sand-
muhlweg

Quelle:  ARC.GRUN  LAND-
SCHAFTSARCHITEKTEN.STADT-
PLANER.GMBH 2023

Abb. 7: Wé6: Bestand FNP
Glockenzehnt

Quelle:  ARC.GRUN  LAND-
SCHAFTSARCHITEKTEN.STADT-
PLANER.GMBH 2023
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Legende:

II i I

gut geeignet
bedingt geeignet
unginstig

nicht geeignet

Bewertung der Standorte als Wohnbauflachen

Nr. w5 weé
im FNP dargestellte im FNP dargestellte
Baufléiche Baufléche
Lage Sandmuihlweg Glockenzehnt

Bruttofléche

ca. 3,44 ha

ca. 1,65 ha

Anzahl poten-
zieller Baugrund-
sticke

ca. 68 Bauplétze,
Grundsticksgréfie 500 m?2

ca. 33 Bauplétze,
Grundsticksgréfie 500 m?

Bestand, aktuelle
Nutzung

Ackerflache, Grinland, Streu-
obst

Streuobst, Gehdlze

Darstellung im
rechtswirksamen
FNP

Lage, Siedlungs-
anbindung

Wohnumfeld-
qualitat, Nah-
erholung

Anbindung an
OPNV

1,25 ha Mischgebiet
2,19 ha Allgemeines Wohn-
gebiet

Wohnbaufléche

Bahnhof und néchst-
gelegene Bushaltestelle
ca. 450 m entfernt

Ortsrandlage mit Anbindung
an bestehende Siedlungs-
struktur im Westen

Bahnhof ca. 600 m und
nachstgelegene Bushalte-
stelle ca. 200 m entfernt

Grundsticks-
verfugbarkeit /
Eigentumsver-
héltnisse

privat / Gemeinde Kahl
a.Main

privat / Gemeinde Kahl
a.Main

arc.grin | landschaftsarchitekten.stadtplaner
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Bewertung der Standorte als Wohnbauflachen

Nr. w5 weé
im FNP dargestellte im FNP dargestellte
Baufléche Baufléche
Lage Sandmuhlweg Glockenzehnt
Entsorgung
Schmutzwasser
Entsorgung
Regenwasser
Immissions- westlicher Teil Léarm-
schutz, emissionen durch Bahnlinie
technischer Frankfurt - Aschaffenburg

Umwelischutz

Bodenbonitdt

Naturschutz,
Schutzgebiete

festgesetztes
Uberschwemm-
ungsgebiet /
HQ 100 Stand
2019

und K-Trasse

westlicher Teil vollsténdig
Lage innerhalb festgesetzten
Uberschwemmungsgebiet /
HQ 100
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Bewertung der Standorte als Wohnbaufléchen

Nr. W5 weé
im FNP dargestellte im FNP dargestellte
Baufléche Baufléche
Lage Sandmuhlweg Glockenzehnt
Prifung des Immissions-
Planunds schutzes
U -
9 . nach § 30 BNatSchG vollsténdige Lage innerhalb
erschwernisse, ~ . ..
Unt h geschitztes Biotop betroffen | festgesetzten Uberschwemm-
ntersuchugsan-

J teilweise Lage innerhalb ungsgebiet / HQ 100

forderungen

festgesetzten Uberschwemm-
ungsgebiet / HQ 100

Flachengréfie
in ha

3,44

1,73

erwarteter Aus-
gleichsbedarf in
Wertpunkten

67.138
(landwirtschaftliche Fléche =
3 Wertpunkte
Geholze = 8 Wertpunkte
Magerrasen = 13 Wertpunkte

Bewertung

37.835
(landwirtschaftliche Fléche =
3 Wertpunkte
Geholze = 8 Wertpunkte
Magerrasen = 13 Wertpunkte

1.3 Fliachenbewertung neve Standorte fiir Wohn-
bautlichen

e W7: Mainfeld

*  W8: SandmuUhlweg
*  WO9: Prischof3 Ost
e W10: Prischof3 West

arc.grin | landschaftsarchitekten.stadtplaner
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Abb. 8: WZ7: FNP Potential Woh-
nen neu Mainfeld

Quelle:  ARC.GRUN  LAND-
SCHAFTSARCHITEKTEN.STADT-
PLANER.GMBH 2023

Abb. 9: W8: FNP Potential Woh-
nen neu Sandmdihlweg

Quelle: ~ ARC.GRUN  LAND-
SCHAFTSARCHITEKTEN.STADT-
PLANER.GMBH 2023
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arc.grin | landschaftsarchitekten.stadtplaner
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Legende:

gut geeignet

unginstig

nicht geeignet

II i I

bedingt geeignet

Bewertung der Standorte als Wohnbaufléchen

Nr w7 ws w9 W10
Potential Wohnen neu Potential Wohnen neu Potential Wohnen neu Potential Wohnen neu

Lage Mainfeld Sandmuhlweg Prischoss West Prischoss Ost

Bruttofléche ca. 3,32 ha 0,69 ha ca. 0,75 ha ca. 1,19 ha

Anzahl poten-
zieller Baugrund-
sticke

ca. 66 Bauplatze,
Grundsticksgréfie 500 m?

ca. 13 Bauplétze,
Grundstiucksgréfie 500 m2

ca. 15 Bauplatze,
Grundsticksgréfie 500

m2

ca. 23 Bauplatze,
Grundsticksgréfie 500

m2

Bestand, aktuelle
Nutzung

Streuobst

Landwirtschaft

Grinland

Grinland / Sandmager-
rasen

Darstellung im
rechtswirksamen
FNP

Lage, Siedlungs-
anbindung

Wohnumfeld-
qualitat, Nah-
erholung

Anbindung an
OPNV

Fldchen fur die Landwirt-
schaft, Erhalt der vor-
handenen Streuobstbestdnde

ndchstgelegene Bushalte-
stelle ca. 500 m entfernt

Fléchen fur die Landwirtschaft

Haltestelle Kahlgrundbahn
ca. 400 m entfernt

Fléchen fur die Landwirt-
schaft, Umgrenzung von
Fladchen for Ausgleichs-
massnahmen

sudlich Dorfgebiet, nach
Norden Anschluss an die

freie Ladnschaft

nachstgelegene Bus-
haltestelle ca. 650 m
entfernt

Flachen fur die Landwirt-
schaft

néchstgelegene Bus-
haltestelle ca. 800 m
entfernt

18
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Bewertung der Standorte als Wohnbauflachen

- Potential Wohnen neu Potential Wohnen neu Potential Wohnen neu Potential Wohnen neu

Grundstucks-

verfugbarkeit / privat / Gemeinde Kahl . privat, geringfléchig
Eigentumsver- a.Main privat Gemeinde Kahl a.Main
héltnisse

Entsorgung
Schmutzwasser

Entsorgung
Regenwasser

Immissions-
schutz,
technischer
Umwelischutz

Bodenbonitat

unzulassige Geruchs-
immissionen von der Klér-
anlage sind unwahrscheinlich

Naturschutz,
Schutzgebiete

arc.grin | landschaftsarchitekten.stadtplaner
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Bewertung der Standorte als Wohnbauflachen

Nr w7 w8 w9 W10
Potential Wohnen neu Potential Wohnen neu Potential Wohnen neu Potential Wohnen neu

Lage Mainfeld Sandmuhlweg Prischoss West Prischoss Ost

festgesetztes

Uberschwemm-

ungsgebiet /

HQ 100 Stand
2019

Planungs-
erschwernisse,
Untersuchugsan-
forderungen

nach § 30 BNatSchG
geschutztes Biotop betroffen

nach § 30 BNatSchG
geschitztes Biotop betroffen

Flachengréfie

. 3,32 0,69 0,75 1,19
in ha
135.268
110.807 32.112 (landwirtschaftliche Flé-
. . . . . . che = 3 Wertpunkte
erwarteter Aus- | (landwirtschaftliche Fléche = | landwirtschaftliche Fléche = 9.000

gleichsbedarf in
Wertpunkten

3 Wertpunkte
Geholze = 8 Wertpunkte
Magerrasen = 13 Wertpunkte

Bewertung

20

3 Wertpunkte
Geholze = 8 Wertpunkte
Magerrasen = 13 Wertpunkt

(landwirtschaftliche Fla-
che = 3 Wertpunkte

Streuobst, extensives
Griunland = 8 Wert-
punkte
Magerrasen = 13 Wert-
punkte
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e W11: Prischoss Flurstick 1102
e W12: westlich ,Forstraf3e”

e WI13: Seestrafle

e  W14: Sandmuhle

Abb. 12: W11: FNP Potential Woh-
nen neu Prischoss Flurstiick 1102
Quelle:  ARC.GRUN  LAND-
SCHAFTSARCHITEKTEN.STADT-
PLANER.GMBH 2025

Abb. 13: W12: FNP Potential Woh-
nen neu westlich Forststra3e
Quelle:  ARC.GRUN  LAND-
SCHAFTSARCHITEKTEN.STADT-
PLANER.GMBH 2025
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Abb. 14: W13: FNP Potential Woh-
nen neu SeestrafBe

Quelle: ARC.GRUN LAND-
SCHAFTSARCHITEKTEN.STADT-
PLANER.GMBH 2025

Abb. 15: W14: FNP Potential Woh-
nen neu Sandmuhle

Quelle:  ARC.GRUN  LAND-
SCHAFTSARCHITEKTEN.STADT-
PLANER.GMBH 2025
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Bewertung der Standorte als Wohnbauflachen

Nr W11

w12

w13

w14

Potential Wohnen neu

Potential Wohnen neu

Potential Wohnen neu

Potential Wohnen

neu
Lage Prischoss Flurstiuck 1102 westlich ,,ForstraBe” SeestraBBe Sandmuhle
Bruttoflache ca. 0,10 ha 1,68 ha ca. 0,22 ha 0,17
Anzahl poten-
zi:IzI:r BZZ e:und ca. 2 Bauplétze, ca. 33 Bauplétze, 4 Bauplétze 2 Bauolitze
sticke 9 Grundsticksgréfie 500 m? Grundsticksgréfie 500 m? Grundsticksgréfie 500 m? i
Bestand, aktuell

estand, aiduetle Hausgarten Wald Grunflache Grunflache
Nutzung
Darstellung im Fléchen fur die

Fléchen fur die L irt-

rechtswirksamen dchen fir die Landwi Fladchen fur die Forstwirtschaft | Grinfléche Landwirtschaft /

ENP schaft

Erhalt Einzelbdume

Lage, Siedlungs- | im nérdlichen Anschluss an

anbindung bestehende Siedlung

Wohnumfeld-
qualitat, Nah-
erholung

Anbindung an
OPNV

néchstgelegene Bushalte-
stelle ca. 1300 m entfernt

Grundstucks-
verfugbarkeit /
Eigentumsver-
héltnisse

Entsorgung
Schmutzwasser

im westlichen Anschluss an
bestehende Siedlung

im sidlichen Anschluss an
bestehende Siedlung

Bahnhof und néchst-
gelegene Bushaltestelle
ca. 450 m entfernt

im stdlichen
Anschluss an
bestehende Sied-
lung

Bahnhof Kahl-
grundbahn ca.
500 m entfernt
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Bewertung der Standorte als Wohnbauflachen

Nr W11 W12 W13 W14

Potential Woh
Potential Wohnen neu Potential Wohnen neu Potential Wohnen neu oten “:\eu onnen

Lage Prischoss Flurstiock 1102 westlich ,,ForstraBe” SeestraBe Sandmuhle

Entsorgung

Regenwasser

Immissions-

Lé issi durch Bahn-
schutz, armemissionen durch Baan Larmemissionen durch Bahn

technischer
Umweltschutz

linie Frankfurt - Aschaffen-

K-Ti
burg und Bundesstra3e B 8 / K-Trasse

Bodenbonitat

keine Daten vorhanden

Naturschutz,
Schutzgebiete

festgesetztes
Uberschwemm-
ungsgebiet /
HQ 100 Stand
2019

randlich Lage im
festgesetzten USG

Planungs-
erschwernisse,

Untersuchugsan-

forderungen

wasserrecht-
liche Anlagen-
genehmigung

Flachengrofie
in ha

0,10

1,69

0,22 0,17

24
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Bewertung der Standorte als Wohnbauflachen

Nr W11 W12 W13 W14
Potential Woh

Potential Wohnen neu Potential Wohnen neu Potential Wohnen neu oten “:\eu ennen
Lage Prischoss Flurstiock 1102 westlich ,,ForstraBe” SeestraBe Sandmuhle
1.200 54.080standort ht
erwarteter Aus- . . . . s un"o ger?C © 2.040
. R landwirtschaftliche Flédche = Laubmischwélder mittlerer 2.640
gleichsbedarf in . . Hausgarten = 3
3 Wertpunkte Ausprdgung Grinfléche = 3 Wertpunkte
Wertpunkten Wertpunkte
= 8 Wertpunkte
Bewertung

arc.grin | landschaftsarchitekten.stadtplaner
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Zusammenfassende Bewertung der Standorte als Wohnbaufléchen

Konversion Konversion Konversion Konversion W5
KW1 KW2 KW3 KW4
Sportplatz am | Sportplaiz Sportplaiz Gewerbe / ImfFT:fP qur-
Christnersee West Sudost Bauhof geste'lie bau-
flache
Gummi Appel .
Bezeichnung DIK 1956 eV. | TV 1884 eV. | FCViktoria | GmbH & Co, S““d’:”h"
Bauhof weg

Stadtebauliche Belange _

Erreichbarkeit,
Verkehrsanbindung

Entsorgung Schmutz-
wasser

Entsorgung Regen-
wasser

Flachenverfugbarkeit

Umweltbelange, Schutz-
guter, Schutzgebiete

Darstellung im FNP als Wohnbauflédchen ha
Aufnahme in FNP 0,31
Rucknahme aus FNP 1,88
keine Aufnah

eine Aufnahme/ . ca. 3,0 ca. 3,31 ca. 2,25 ca. 1,21
Darstellung unveréndert
Alternative Nutzung / Fléche for die
Darstellung Landwirtschaftt
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Wé W7 w8 w9 W10
1 G Potential Potential Potential Potential
dargestellte
N Wohnen neu Wohnen neu Wohnen neu Wohnen neu
Baufléche
Bezeichnung Glockenzehnt Mainfeld Sandmuhlweg | Prischoss West | Prischoss Ost

Stadtebauliche Belange

Erreichbarkeit,
Verkehrsanbindung

Entsorgung Schmutz-
wasser

Entsorgung Regen-
wasser

mmissionsschutz

Flachenverfugbarkeit

Umweltbelange, Schutz-
gUter, Schutzgebiete

Rangfolge

Darstellung im FNP als Wohnbaufléchen

Aufnahme in FNP 0,21

ROcknahme aus FNP 1,65

keine Aufnahme/

. 3,32 0,48 0,75 1,19
Darstellung unveréndert

Flache for die
Alternative Nutzung / Landwirtschaft/

Darstellung Streuobst /
Gehélze

arc.grin | landschaftsarchitekten.stadtplaner
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Zusammenfassende Bewertung der Standorte als Wohnbaufléchen

Nr.

W11

w12

W13

W14

Potential
Wohnen neu

Potential
Wohnen neu

Potential Wohnen neu

Potential Wohnen
neu

Bezeichnung

Stadtebauliche Belange

Erreichbarkeit,
Verkehrsanbindung

Entsorgung Schmutz-
wasser

Entsorgung Regen-
wasser

Immissionsschutz

Flachenverfugbarkeit

Umweltbelange, Schutz-
guter, Schutzgebiete

Prischoss Flurstuck
1102

westlich ,,ForstraBe”

SeestraBe

Sandmuhle

Rangfolge
Darstellung im FNP als Wohnbaufléchen ha
Aufnahme in FNP 0,17

Rucknahme aus FNP

keine Aufnahme/
Darstellung unveréndert

0,10

1,68

0,22

Alternative Nutzung /
Darstellung

Tab. 1: Zusammenfassende Bewertung der Standorte als Wohn- oder

gemischte Baufldche
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Die, bedingt durch die Lage im festgesetzten Uber-
schwemmungsgebiet, aus Umweltsicht nicht geeigneten Stand-
orte im Bereich W5 Sandmihlweg mit 1,88 ha dargestellter
Wohnbaufldchen und 1,25 ha dargestellter Mischbaufléchen
sowie die im Bereich W6 Glockenzehnt dargestellten 1,65 ha
Wohnbaufléchen werden zurick genommen.

Im Bereich der Sportanlage TV 1884 e. V. wirden durch Aus-
weisung von Wohnbaufldéchen mégliche Konfliktpotentiale
geschaffen, da bei der Planung der Feuerwehr davon aus-
gegangen wurde, dass sich im nérdlichen Bereich der Sport-
platz befindet und bei der Bauleitplanung fir den Festplatz
ebenfalls davon ausgegangen wurde, dass sich dort keine
schutzbedurftigen Fléchen befinden Der Standort wird als
ungunstig for Siedlungsentwicklung bewertet.

Der Bereich der Sportanlage DJK e. V., und der Bereich der
Sportanlage FC Victoria sind als gunstig for Standorte zur
Siedlungsentwicklung zu bewerten. Der Bereich des Bau-
hofes / Recyclinghof / Gewerbe sind aufgrund der ein-
geschrénkten Verfugbarkeit als bedingt geeignet fur Stand-
orte zur Siedlungsentwicklung zu bewerten.
Siedlungsentwicklung im Bereich Mainfeld, Sandmuhlweg
und PrischoB sind aufgrund der vorhandenen Sandmager-
rasen als ungUnstig zu bewerten. Laut Stellungnahme UNB,
Frau Rosenfeldt, Schreiben im Rahmen der frihzeitigen
Beteiligung vom 30.07.2024 wurde eine einzeilige Bebauung
entlang des ,SandmuUhlwegs” unter Ausgleich der Biotop-
flachen zugestanden.

Flche W11 in PrischoB und Fléche W13 in der SeestraBe
stellen aufgrund ihrer Lage im neu berechneten Uber-
schwemmungsgebiet keine Option fir Siedlungsentwicklung
dar. Die Waldfléche W12 westlich der Forststrafle ist mit
ungunstig zu bewerten. Die Fléche W14 ist gut geeignet als
Standort fur Wohnbauflachen.

arc.grin | landschaftsarchitekten.stadtplaner
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Themenkarte 2.1: Boden und Geologie

Landwirtschaftliche Ertragsféhigkeit |
(Acker-/Grinlandzahlen,
Landkreis Durchschnitt Ackerzahl 47 und Grinlandzahl 38 )

sehr gering (< 23)

gering (24 - 35)

' :H'Jrri'r___.rﬁ

| M e

mittel (36 - 47)

- hoch (48 - 70)

sehr hoch (> 70)

L'!‘# Siedlungs-, Verkehrs- und Waldflachen (unbewertet)

eeoo0 o Feuchfsfandorf /Aue
[ N )
cccee Trockenstandort
Geologie?

geologische Haupteinheit
Holozédn

f = Ablagerungen im Auenbereich
Pleistozén

WG = Schotter, wirmzeitlich (Niederterasse)

Sa = Flugsand, z. T. als Dine

Kulturgeschichtliche Funktion des Bodens

4
Bodendenkmal

Konflikte / Vorbelastungen

5
x Altlastenstandort (Verdachtsfléche)

Nachrichtlich

m Gemeindegrenze

Quellenverzeichnis

1 LANDESAMT FUR DIGITALISIERUNG, BREITBAND UND VERMESSUNG (2022)
digitale Daten der Bodenschdtzung

2 BAYERISCHES LANDESAMT FUR UMWELT (2023):
wassersensible Bereiche digital

3 BAYERISCHES LANDESAMT FUR UMWELT (2022):
digitale Geologische Karte 1:25.000, Augsburg

4 BAYERISCHES LANDESAMT FUR DENKMALPFLEGE (Hrsg., 2024):
Auszug aus der Denkmalliste - Unterfranken / Kahl

5 LANDRATSAMT ASCHAFFENBURG (2022):
Altlasten in der Gemeinde Kahl
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Themenkarte 2.2: Wasser

Siedlungs-, Verkehrs- und Waldflachen

: I
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wassersensible Bereiche (hoher Grundwasserstand)

Geologie?

geologische Haupteinheit

Holozé&n

f = Ablagerungen im Auenbereich
Pleistozén

WG = Schotter, wirmzeitlich (Niederterasse)

Sa = Flugsand, z. T. als Dine

FlieBgewdsser - Gewdsserstruktur

maBig verandert
deutlich verédndert

stark verandert

vollsténdig veréndert
Flie3gewdsser - Saprobie
IE‘ méfBig

Stillgewdsser

See/Teich

Konflikte / Vorbelastungen

v

Klaranlage
V Absturz
>_< Sohlenbauwerk
x Altlastenstandort (Verdachtsfléche)
Nachrichtlich

Gemeindegrenze

@ Uberschwemmungsgebiet
Hochwassergefahrenflache HQ 100 Neuberechnung Stand 02.09.2019
(oo (noch nicht mit Verordnung amtlich festgesetzt)
@ Wasserschutzgebiet Zone |
@ Wasserschutzgebiet Zone |l

Wasserschutzgebiet Zone Il
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Themenkarte 2.3: Klima/Luft
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F4 ~ — e 1AS \ J Klimafunktion
P e, ) B, k- & 1 J Frischluftregeneration und Temperaturausgleich
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1 4 I LA ) 7/// kleinrdumige klimatische Ausgleichsfunktion
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S o i 3 Kaltluftproduktivitét von Freifléichen

1 1 4 : a - Kaltluftproduktivitét sehr hoch (Grinland)

Kaltluftproduktivitét hoch (Acker)

T - Kaltluftproduktivitét mittel (Wald)

e ——— o
L o . _ o Luftleitbahn
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Themenkarte 2.4: Pflanzen und Tiere

Lebensraum mit Bedeutung fir die Tier- und Pflanzenwelt’

hoch

mittel

gering
E Siedlungsraum (nicht bewertet)

Besondere Artenvorkommen - Schutzstatus, Bedeutung 2 4 ¢

a = geschutzt nach Anhang IV der FFH-Richtlinie (sehr hoch)
b = europédisch geschitzte Vogelarten (hoch)
¢ = streng geschitzt nach dem Bundesnaturschutzgesetz (sehr hoch)
d = besonders geschitzt nach dem Bundesnaturschutzgesetz (hoch)
e = Rote Liste Bayern, Gefdhrdungskategorie 2 bzw. 3 (mittel)
f = geschitzt nach dem Washingtoner Artenschutzabkommen (CITES) (sehr hoch)
sehr hohe Bedeutung hohe/mittlere Bedeutung
Tagfalter (Grof3er Moorbléuling, Elj:fi?sg.-% Sandbienen, Maskenbienen) - d
. Schwarzblauer Moorbléulling) - a, ¢

Heuschrecke (Blaufligelige Odlandschrecke) - d

. waldbewohnende Vogelart IE‘ Tagfalter (z. B. Hauhechel-Bléuling,
(Uhu) - b, c, e, f Kleiner Heufalter) - d

weitere Pflanzen (z. B. Silbergras,
Strand-Grasnelke) - e
Artenpotenzial - Lebensraumtypen

o d
o Gewadésser-/Feuchtlebensraum

P oo
P oo
P oo

ceoee Trocken (Wald) lebensraum

Beschreibung des Artenpotenzials

Faunistische Austauschbeziehungen
‘. B E= > Gewdsser-/Feuchtlebensrédume (regional bedeutsam)

000 Amphibienwanderweg

Schutzgebiete und -gegenstdande
© Bayerisches Landesamt for Umwelt

Ls Landschaftsschutzggebiet

LB geschitzter Landschaftsbestandteil

Naturdenkmal (punktuell)

nach § 30 BNatSchG geschitzte Biotope 3.4
(z. B. Feucht-/Trockenbiotope)

¢ ® [ [o)

= 6329-0029 3 kartierte Biotope (Bayerische Biotopkartierung)®

Konflikte / Vorbelastungen

40 eee .> Faunistische Austauschbeziehung unterbrochen / gestért
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: I o T s iy : Themenkarte 2.5: Landschafisbild, Erholung,
. . Kultur- und Sachgiter

Landschafisbildeinheiten

| \ " - . 2 - geringe Bedeutung fur Landschaftsbild und
. . - i g landschaftsbezogene Erholung!
L e — e s
=LA ; il — . i mittlere Bedeutung fir Landschaftsbild und
e ., " e c | ’ i | . mittlere Bedeutung fir die landschaftsbezogene Erholung’

mittlere Bedeutung fur Landschaftsbild und
hohe Bedeutung fur die landschaftsbezogene Erholung

hohe Bedeutung fir Landschaftsbild und
hohe Bedeutung fur landschaftsbezogene Erholung
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| . F it Auebereich und Talraum der Kahl
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o i = @E Walder

- i ! Bereich mit Bedeutung fir die siedlungsnahe Erholung
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e innerértliche / siedlungsnahe
Grin- und Erholungsfléchen
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lineare Gehélzstruktur
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g E— (Hecken, Baumreihen)

- Streuobstbesténde ® Einzelbaum / Baumgruppe

m Stillgewdsser ("Seenlandschaft")

Freizeit-/Erholungseinrichtungen

Schwerpunkibereich der Freizeitinfrastruktur:
Campingplatz und Freizeitsee
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Schutzgebiete
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(LBI> geschitzter Landschaftsbestandteil
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Zielkonzept 3.1 Siedlungsentwicklung /
Potenziale und Restriktionen

Fldchennutzung ( tatséchliche Nutzung)
(Quelle: ALKIS © Bayerische Vermessungsverwaltung 2022)

Grinfldchen

Uberértliche Straf3e

Bahnanlage

Schutzgebiete und Restriktionen

siedlungsbegrenzender Rand:
Uberschwemmungsgebiet / Aue / Gewdsser

siedlungsbegrenzender Rand:
Wald / Landschaftsschutzgebiet

siedlungsbegrenzender Rand:
hochwertige Landschaftselemente und Entwicklungsbereich Natur und Landschaft

Baudenkmal

Bodendenkmal

Freileitungen

xigel N

Altlastenstandort (Verdachtsflache)

Innenentwicklungspotenzial

Baulicke Wohnen / Mischgebiete

BaulUcke Gewerbe

Baulicke mit hoher 6kologischer Funktion
(Biotop betroffen)

Siedlungsentwicklung

Sanierung des Altortes (Vorschlag Sanierungsgebiet geméf3 ISEK
sowie zusétzliche Aufnahme der Fest- und Kulturhalle)

G Sicherung des Gewerbes

L

sonstige Schwerpunktfunktionen des Ortes:

®

Gewerbe

Gemeinbedarf / soziale Infrastruktur
Landwirtschaft

Versorgung

Naherholung

Tourismus

unbebaute Wohnbau- / Mischbauflédchen im Fléchennutzungsplan
ohne Bebauungsplan - Ricknahme

unbebaute Wohnbauflédche im Flachennutzungsplan
ohne Bebauungsplan - einzeilige Bebauung SandmUhlweg

!Il:l A2 EEEE

A
;

///

Entwicklungsbereich - Wohnen

Grinzug von Bebauung freihalten, Potenzial siedlungnahe Erholung

Durchgrunung der Bauflédchen
(doppelte Innenentwicklung)

Durchgrinung erhalten

Anbindung éffentlicher Nahverkehr

A Bahnhof
Haltestelle Kahlgrundbahn
o Bushaltestelle
Nachrichtlich
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Gemeindegrenze

Héhenschichtlinien mit Hdhenangabe
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3.2 Zielkonzept: Landschaft

Landschaftlicher Teilraum

Dl Walder

Talraum / Aue

Offenlandbereiche

Entwicklungs-/Schwerpunktbereiche

Landwirtschaft

<C > Streuobst
@ Granland

naturnahe Waldbewirtschaftung und Waldumbau
(Klimaresilienz, Férderung der Biodiversitat)

| | | | Naturschutz und Landschaftspflege, Erhalt und Férderung der Biodiversitét,
Nutfzungsextensivierung

Sicherung zusammenhd&ngender Naturschutzzonen
(Schutzgebiete, Biotope und Trittsteine)

Flachen for Maflnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft sowie Kompensation

@ Wiesenknopfameisenbléuling
cesce . .
cecee Auenentwicklung, Retention und Hochwasserschutz

(TELEL 2 Entwicklung / Renaturierung von Flie3gewéssern

Erholungsrdume
M der Walder
y (Erholungswadlder, urbane Wildnis)

der Seen und Gewdsserufer
(Freizeit, Camping, Badestrand)

sonstige Bewegungs- und Freirdume
(Sportanlagen, Kleingérten,...)

» Zugéinglichkeit Main / Nachtweidesee schaffen

Sicherstellung der éffentlichen Zugénglichkeit und Durchgéngigkeit
— erholungsrelevante Wegebeziehungen (Uberortlich)

erholungsrelevante Wegebeziehungen (értlich)

Lickenschluss Wanderweg

siedlungsbezogene Grunfléchen und Freirdume

Schaffen von Grinverbindungen,

Verbesserung der Grinausstattung im StraBenraum

Erhalten von Grinverbindungen

Durchgrinung der Bauflédchen
(doppelte Innenentwicklung)

Durchgrinung erhalten

. Baumpflanzung

4 I I I I ' Grinzug, siedlungsnahe Grinflachen und Erholungsréume entwickeln und vernetzen

. Sicherung von Luftleitbahnen

klimatische Ausgleichsfunktion der Wasserfléchen sichern

Nachrichtlich

Bahn

E Siedlungsbereich - Bestand

.@‘ Landschaftsschutzggebiet
)
Ve

Wasserschutzgebiet mit festgesetzter Zonenart | - 111
Hochwassergefahrenflache HQ 100 Neuberechnung Stand 02.09.2019

Bannwald

(noch nicht mit Verordnung amtlich festgesetzt)
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