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BEGRUNDUNG

1 Anlass und Ziel der Planung

Der Gemeinderat der Gemeinde Westheim hat in seiner Sitzung am 08.07.2025 die
Aufstellung der Aulenbereichssatzung ,Rof3meiersdorf‘ beschlossen.

Der Ortsteil RoBmeiersdorf besteht aus mehreren Wohngebéuden sowie landwirt-
schaftlich und ehemals landwirtschaftlich genutzten Hofstellen mit zugehdrigen
Wohnhausern. Durch die AuRRenbereichssatzung sollen, auf den bisherigen Sied-
lungszusammenhang beschrankte, bauliche Erweiterungen und Erganzungen der
vorhandenen Siedlungsstruktur ermdglicht werden. Hierzu gehdort insbesondere die
sinnvolle Nachnutzung ehemaliger Hofstellen beispielsweise durch kleinere Hand-
werks- oder Gewerbebetriebe, Ferienwohnungen oder ahnliche Nutzungen, welche
keine landwirtschaftliche Privilegierung mit sich bringen.

Es ist bereits ein Eigentimer mit einem Bauvorhaben auf die Gemeinde zugekommen
welcher, ohne eine solche landwirtschaftliche Privilegierung, bauliche Veranderungen
auf seinem Grundstlick vorzunehmen mdchte. Die Gemeinde beabsichtigt daher, mit
der vorliegenden Planung die Voraussetzungen dafiir zu schaffen und auch allen an-
deren Grundstickseigentiimern im Siedlungszusammenhang, die Moglichkeit der
Entwicklung gleichberechtigt einzurdumen.

Eine am Bedarf der ortsansassigen Bevolkerung ausgerichtete Entwicklung und der
damit verbundene Verbleib der Familien im Ort sind die wesentlichen Ziele der vorlie-
genden Bauleitplanung.

2 Bauleitplanung

Gemal § 35 Abs. 6 BauGB (Baugesetzbuch) kénnen Gemeinden fir bebaute Sied-
lungsbereiche im Auf3enbereich bestimmen, dass zugunsten der Errichtung von
Wohngebauden oder kleineren Handwerks- und Gewerbebetrieben, 6ffentliche Be-
lange zurtickgestellt werden, die dem Vorhaben ansonsten nach § 35 Abs. 3 BauGB
hatten entgegengehalten werden kdnnen.

So kann mit Erlass einer AuRenbereichssatzung geregelt werden, dass Vorhaben,
die Wohnzwecken oder kleineren Handwerks- und Gewerbebetrieben dienen nicht
entgegengehalten werden kann, dass sie einer Darstellung im Flachennutzungsplan
Uber Flachen fir die Landwirtschaft oder Wald widersprechen oder die Entstehung
oder Verfestigung einer Splittersiedlung beflrchten lassen.

Eine solche Satzung erfordert zunachst, dass ihr Geltungsbereich nicht Gberwiegend
landwirtschaftlich gepréagt ist und dort eine Wohnbebauung von einigem Gewicht vor-
handen ist. Im Ortsteil RoRmeiersdorf sind noch zwei landwirtschaftlich genutzte
Hofstellen vorhanden, welche im Vollerwerb bewirtschaftet werden. Weitere Hofstel-
len werden zum Teil im Nebenerwerb landwirtschaftlich genutzt oder wurden der
Wohnnutzung tberfihrt. Gem&R dem allgemeinen Strukturwandel in der Landwirt-
schaft zeichnet sich auch in RolRmeiersdorf eine riucklaufige landwirtschaftliche
Nutzung ab. Daneben bestehen im Ortsteil einzelne freistehende Wohngebaude. Ins-
gesamt ist somit von einer Uberwiegenden landwirtschaftlichen Pragung des
bebauten Bereichs nicht mehr auszugehen. Eine Wohnbebauung von einigem Ge-
wicht ist vorhanden.
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Darlber hinaus setzt die Rechtmafiigkeit einer Au3enbereichssatzung voraus, dass
sie mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung vereinbar ist. Der raumliche
Geltungsbereich der Satzung greift nicht wesentlich Uber den Siedlungsbestand hin-
aus, sondern erganzt lediglich die in der Ortlichkeit ablesbare Struktur.

Zudem werden durch die in der Satzung getroffenen ndheren Bestimmungen utber die
Zulassigkeit von Vorhaben dem Orts- und Landschaftsbild Rechnung getragen. Wei-
terhin wird weder die Zulassigkeit von Bauvorhaben, die einer Pflicht zur Durch-
fuhrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung oder dem Landesrecht unterliegen be-
grundet, noch liegen Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7b
BauGB genannten Schutzgiter vor. Natura 2000-Gebiete sind von der Planung nicht
betroffen. Somit ist eine Vertraglichkeit des Vorhabens mit den Erhaltungszielen der
Natura 2000-Gebiete gegeben (Gebietsschutz). Ebenfalls bestehen keine Pflichten
zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach 8
50 Satz 1 BImSchG (Bundes-Immissionsschutzgesetz).

Bei Aufstellung der Satzung sind die Vorschriften iber die Offentlichkeits- und Behor-
denbeteiligung nach 8§ 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 und 3 sowie Satz 2 entsprechend
anzuwenden.

Vor dem Hintergrund der Planerhaltungsvorschriften gemafld § 214 Abs. 1 Satz 1
Nummer 2 Buchstabe d BauGB wird im Rahmen der Entwurfsplanung eine Bewer-
tung der bisherigen Planung vorgenommen. Nach aktuellem Stand der Bewertung
liegen keine wichtigen Grinde fiir eine angemessen langere Auslegungsdauer bei
der Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB vor. Der Entwurf des Bau-
leitplanes wird daher mit der Begriindung gemal 8 3 Abs. 2 BauGB fur die Dauer
eines Monats, mindestens jedoch fiir die Dauer von 30 Tagen, 6ffentlich ausgelegt.

3 Beschreibung des Plangebiets

3.1 Lage und Erschliel3ung

Die Gemeinde Westheim ist Mitglied der Verwaltungsgemeinschaft Hahnenkamm
und liegt im Landkreis Weil3enburg-Gunzenhausen, im Siden der Region Westmit-
telfranken (Region 8). Der Ortsteil RofRmeiersdorf liegt sidlich des
Gemeindegebietes. Der raumliche Geltungsbereich der AuRenbereichssatzung mit
einem Flachenumgriff von rund 5 ha ist der Planzeichnung zu entnehmen und ergibt
sich aus dem vorhandenen Siedlungsansatz. Der Planumgriff umfasst dabei auch
einzelne Flachen, welche sich innerhalb des vorhandenen Siedlungsansatzes zur
baulichen Nachverdichtung eignen. Alle Grundstiicke liegen in der Gemarkung West-
heim.

Das Plangebiet ist Giber die Kreisstrale WUG 30 direkt an den Hauptort angebunden.
Die Entfernung vom Plangebiet zur Ortsmitte von Westheim betragt rund 1 km.
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AURENBEREICHSSATZUNG ,RORMEIERSDORF*
GEMEINDE WESTHEIM BEGRUNDUNG

Abb. 1: Luftbild vom Plangebiet mit ALKIS-Flurkarte, 0.M.2

3.2 Beschaffenheit

Im geplanten Satzungsgebiet ist eine stralenbegleitende Bebauung vorhanden, die
im Wesentlichen gepragt ist von Ein- bis Zweifamilienhdusern sowie landwirtschaftlich
oder ehemalig landwirtschaftlich genutzten Hofstellen. Die nicht bebauten Flachen
werden als Hofflachen, Garten, Acker- und Wiesenflachen genutzt. Im Satzungsge-
biet ist ein Geholzbestand vorhanden, welcher der Ein- und Durchgrinung der
vorhandenen Bebauung dient. Mittig im Satzungsgebiet flie3t von Osten nach Westen
der Lothbach. Der Uferbereich ist gepragt von hochwertigen Geholzstrukturen sowie
Roéhrichten und ist in zum Grof3teil als Biotop (Nr. 7029-1157-009 und 7030-1026-
004) kartiert. Im Osten des Geltungsbereichs liegen noch zwei weitere Biotopflachen
(Nr. 7030-0002-002 und Nr. 7030-0002-003), deren genaue Lage der Planzeichnung

1 Bayerische Vermessungsverwaltung, BayernAtlas Stand, Mai 2025
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4.1

zu entnehmen ist. Im Osten des Geltungsbereichs liegen noch zwei weitere Biotope,
deren genaue Lage sowie die Biotopteilflachennummer der Planzeichnung zu ent-
nehmen ist. Im Satzungsgebiet ist ein Geholzbestand vorhanden, welcher der Ein-
und Durchgriinung der vorhandenen Bebauung dient.

Das Plangebiet liegt aul3erdem vollstandig im Naturpark Altmuhltal und liegt im Studen
zu Teilen in einem Landschaftsschutzgebiet (LSG-00565.01) oder grenzt daran an.

Ubergeordnete Planungen und planungsrechtliche Voraussetzun-
gen

Landesentwicklungsprogramm Bayern

In der Strukturkarte zum Landesentwicklungsprogramm (LEP in der aktuell gultigen
Fassung) wird das Gemeindegebiet Westheim dem allgemein landlichen Raum mit
besonderem Handlungsbedarf zugeordnet. Folgende Ziele und Grundsatze fuhrt das
Landesentwicklungsprogramm Bayern an:

2.2.4 (Z2) Vorrangprinzip:

,Die Teilrdaume mit besonderem Handlungsbedarf sind vorrangig zu entwickeln. Dies
gilt bei

- Planungen und MalBhahmen zur Versorgung mit Einrichtungen der Daseinsvor-
sorge,

- der Ausweisung raumlicher Forderschwerpunkte sowie diesbezliglicher Forder-
mafnahmen und

- der Verteilung der Finanzmittel,

soweit die vorgenannten Aktivitdten zur Gewéahrung gleichwertiger Lebens- und Ar-
beitsbedingungen einschlagig sind.*

2.2.5 (G) Entwicklung und Ordnung des landlichen Raums:

,Der landliche Raum soll so entwickelt und geordnet werden, dass:

- er seine Funktion als eigenstandiger Lebens- und Arbeitsraum nachhaltig sichern
und weiter entwickeln kann,

- die Daseinsvorsorge in Umfang und Qualitat gesichert und die erforderliche Infra-
struktur weiterentwickelt wird,

- seine Bewohner mit allen zentralGrtlichen Einrichtungen in zumutbarer Erreich-
barkeit mdglichst auch mit offentlichen und nicht motorisierten Verkehrsmitteln
versorgt sind,

- er seine eigenstandige, gewachsene Siedlungs-, Freiraum- und Wirtschaftsstruk-
tur bewahren und weiterentwickeln kann und

- er seine landschaftliche und kulturelle Vielfalt sichern kann.*

WIPFLERPLAN P-NR. 3197.016 STAND 18.08.2025 SEITE 7 VON 14



AURENBEREICHSSATZUNG ,ROBRMEIERSDORF*
GEMEINDE WESTHEIM BEGRUNDUNG

Die AuRBenbereichssatzung steht nicht im Widerspruch zu dem Grundsatz der Lan-
desplanung.

4.2 Regionalplan

Gemal der aktuellen Fassung des Regionalplans liegt die Gemeinde Westheim am
sudlichen Rand der Region 8 Westmittelfranken und wird dem allgemein landlichen
Raum zugeordnet, dessen Entwicklung nachhaltig gestarkt werden soll.
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Abb. 2:  Ausschnitt aus dem RP8, Karte 1 ,Raumstruktur mit Kennzeichnung des Gemein-
degebiets, 0.M. 2

Folgende Ziele nennt der Regionalplan zum Punkt Siedlungsstruktur:

3.1.1(2 In allen Gemeinden Westmittelfrankens soll sich die Siedlungstatigkeit
in der Regel im Rahmen einer organischen Entwicklung vollziehen.

3.1.4 (2 Bei der Siedlungstatigkeit soll insbesondere in den landschaftlichen
Vorbehaltsgebieten und in den geplanten Naturparken auf das Land-
schaftsbild und die Belastbarkeit des Naturhaushalts Rucksicht
genommen werden. Vor allem sollen ein hoher Flachenverbrauch und
eine Zersiedelung der Landschaft vermieden werden

Folgende Ziele nennt der Regionalplan zur Freiraumstruktur:

2 Regionalplan der Region Westmittelfranken (RP8), Stand: 07. Juni 2000
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7.1.2.3(Z) Als Gebiete mit besonderer Bedeutung fir die Erholung sollen insbe-
sondere erhalten und gestaltet werden:

. die Naturparke Steigerwald, Frankenhdhe und Altmunhltal,
. die Landschaftsschutzgebiete,

. die landschaftlichen Vorbehaltsgebiete und

. die Erholungsschwerpunkte.

Die AulRenbereichssatzung ermaoglicht eine am Bedarf der ortsansassigen Bevolke-
rung ausgerichtete Entwicklung. Es erfolgt planbedingt keine bauliche Ausdehnung
in den AuRenbereich, wodurch der Freiraum und seine Funktionen weiterhin ge-
schitzt und eine Zersiedlung der Landschaft vermieden wird. Die verkehrliche
ErschlieBung der Grundstiicke im Satzungsgebiet ist Uber Bestandsstra3en gesi-
chert. Von einer Ubereinstimmung mit den Zielen und Grundsétzen zu den Punkten
Siedlungsstruktur und Freiraumstruktur der Regionalplanung wird daher ausgegan-
gen.

Der sudliche Siedlungsbereich liegt an und teilweise im Landschaftsschutzgebiet
LSG-00565.01. Eine Beeintrachtigung der Schutzziele durch das Vorhaben ist jedoch
nicht zu erwarten. Zum einen wird eine Bebauung lediglich im bestehenden Sied-
lungszusammenhang ermdglicht. Zum anderen werden die im Nahbereich
vorhandenen Schutzzonen nicht von der Planung berihrt.

4.3 Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan der Gemeinde
Westheim stellt fir den rdumlichen Geltungsbereich der Au3enbereichssatzung eine
Griunflache dar.

Abb. 3:  Auszug aus dem wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Westheim, 0.M.
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Die Darstellung einer Grinflache steht gemanR § 35 Abs. 3 BauGB den beabsichtigten
Bauvorhaben als dffentlicher Belang grundsatzlich entgegen. Mit Aufstellung der Au-
Renbereichssatzung wird daher per Festsetzung geregelt, dass sich innerhalb des
raumlichen Geltungsbereichs der Satzung die planungsrechtliche Zulassigkeit von
Wohnzwecken dienenden Vorhaben und kleinen Handwerks- und Gewerbebetrieben
nach § 35 Abs. 6 BauGB in Verbindung mit § 35 Abs. 2 BauGB richtet. Der Errichtung,
Anderung und Nutzungsanderung von Wohnzwecken oder kleinen Handwerks- und
Gewerbebetrieben dienenden Vorhaben kann somit nicht mehr entgegengehalten
werden, dass sie einer Darstellung des Flachennutzungsplans fir Flachen fur die
Landwirtschaft oder Wald widersprechen oder die Entstehung oder Verfestigung einer
Splittersiedlung befurchten lassen.

5 Inhalt der Satzung

Gemal 8§ 35 Abs. 6 Satz 3 BauGB kodnnen in der Auf3enbereichssatzung néherer
Bestimmungen Uber die Zulassigkeit von Vorhaben getroffen werden. Die Bestim-
mungen orientieren sich am Bestand und sollen gewahrleisten, dass sich neue
Vorhaben in die Eigenart der bestehenden Bebauung und Freiflachen einfligen, keine
ortsgestalterischen Konflikte auslésen und so eine geordnete stadtebauliche Entwick-
lung gesichert ist.

RoRmeiersdorf ist ein Ortsteil mit landlicher Pragung, dessen Bebauung aus Ein- bis
Zweifamilienhdusern sowie landwirtschaftlichen Hofstellen besteht. Damit sich die
kinftige Bebauung in die ortliche Baustruktur einfiigt, werden nur Einzelh&user zuge-
lassen. Zudem wird die Zahl der Wohneinheiten auf maximal zwei Wohneinheiten je
Wohngebaude begrenzt. Zusammengebaute Gebaude auf einem Grundstlck zahlen
dabei als ein Wohngebaude. Die Beschrankung der Wohneinheiten wird insbeson-
dere im AuBenbereich unter Beriicksichtigung der angrenzenden Landschaft fur
erforderlich erachtet.

Weiter wird die Zahl der Vollgeschosse begrenzt und so die bestehende Bebauungs-
struktur aufrechterhalten.

Auch werden Bestimmungen zur auf3eren Gestaltung der neu zu errichtenden Ge-
baude getroffen. Diese orientieren sich eng am baulichen Bestand und sollen ein
Einfligen der neuen Baukorper in die Eigenart der ndheren Umgebung sicherstellen.
Demnach werden als Dacheindeckung nur nicht glanzende Dachziegel oder Beton-
dachsteine in den Farben von rot bis rotbraun und von grau bis anthrazit sowie
Dachbegriinungen zugelassen. Dachaufbauten in Form von Gauben, Zwerchgiebeln,
Quergiebeln und dergleichen sind erst ab einer Dachneigung von 38° zulassig. Die
Gesamtbreite der Dachaufbauten je Dachseite darf maximal 1/3 der L&nge der jewei-
ligen Geb&audeseite betragen. Um zu vermeiden, dass Anlagen zur Nutzung von
Solarenergie auf den Dachflachen vom Straf3en- oder Landschaftsraum aus sichtbar
sind, sind diese in gleicher Neigung wie das Dach auszufiihren. Zum Schutz des Bo-
dens sind Flachen fur Stellplatze und Zufahrten in wasserdurchlassiger Bauweise
anzulegen.
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7.1

7.2

7.3

Sparsamer Umgang mit Grund und Boden

Gemal § 1a Abs. 2 BauGB soll bei der Aufstellung von Bauleitplanen mit Grund und
Boden sparsam und schonend umgegangen werden. Dabei ist die zusatzliche Inan-
spruchnahme von Flachen fir bauliche Nutzungen sowie die Bodenversiegelung auf
das notwendige Mal3 zu reduzieren.

Die Aufstellung der AufR3enbereichsatzung flihrt nicht unmittelbar zur Schaffung von
Baurecht. Zudem ist der rdumliche Geltungsbereich der Satzung eng am Bestand
orientiert, wodurch die Planung weder die Gesamtentwicklung der Gemeinde beein-
trachtigt noch auf die Bedarfsermittlung von Siedlungserweiterungsflachen in anderen
Ortsteilen Einfluss nimmt.

Auch ist die Erschliel3ung Gber Bestandsstraf3en gesichert.

Belange des Umwelt-, Natur- und Artenschutzes

Umweltschutz

Die Satzung wird im vereinfachten Verfahren gemaR § 13 BauGB aufgestellt. Dem-
zufolge kann von einer Umweltprifung nach 8 2 Abs. 4 BauGB und von einem
Umweltbericht nach 8§ 2a BauGB abgesehen werden.

Naturschutz

Bauvorhaben im AuRenbereich gemald § 35 BauGB sind aufgrund ihrer Auswirkung
auf Natur und Landschaft als Eingriff gemaf der Definition des Bayerischen Natur-
schutzgesetzes zu werten und 6kologisch auszugleichen.

Dem Antrag auf Baugenehmigung ist daher ein qualifizierter Freiflachengestaltungs-
plan beizufiigen. In diesem sind u.a. der Ausgangszustand vor dem Eingriff sowie die
Auswirkungen des Eingriffs darzustellen; insbesondere Art und Umfang der neu zu
versiegelten Flachen, geplante Eingriinungsmafl3nahmen sowie ggf. erforderliche
Ausgleichsmalinahmen.

Artenschutz

Zur Vorabschatzung potentieller Vorkommen saP-relevanter Arten wurden die ortli-
chen Gegebenheiten ndher betrachtet. Das Ortsgebiet umfasst eine lockere
Bebauung mit landwirtschaftlichen Hofstellen sowie Wohnh&usern. Die teils grof3zu-
gigen Freirdume zwischen der Bebauung werden landwirtschaftlich oder als
Gartenflachen genutzt. Zudem kreuzt der Lothbach den Ortsteil in Ost-West-Rich-
tung, welcher von einem gesetzlich geschitzten Auwaldstreifen begleitet wird (Biotop
Nr. 7030-1026-004, 7029-1157-009). Im Planungsumgriff befinden sich weitere Ein-
zelgeholze und Gehdlzgruppen.

In der Artenschutzkartierung Bayern ist ein Fundpunkt der Erdkrote (Bufo bufo, 1983)
sowie des Teichmolchs (Lissotriton vulgaris, 1983) am norddstlichen Rand des
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Planungsumgriffs verzeichnet. Es liegen keine weiteren Punkte in direkter Nahe des
Projektgebiets.

Aufgrund der drtlichen Gegebenheiten mit Bebauungen und landwirtschaftlicher Nut-
zung im Umfeld ist im Bereich der Garten lediglich ein Vorkommen von Vogelarten
anzunehmen, die den ,Allerweltsarten® zuzuordnen sind.

Das Vorkommen von Offenlandbrutern ist auf den landwirtschaftlich genutzten FI&-
chen im Umfeld grundsatzlich mdglich. Nachdem diese zu vertikalen Strukturen i.d.R.
einen Mindestabstand von 100 m einhalten, ist aufgrund des eng gefassten Umgriffs
um die bestehende Bebauung keine Betroffenheit anzunehmen. Solange sich der
Siedlungsrand bzw. die bereits bestehenden Geholze nicht mafigeblich nach aul3en
erweitern, sind bezuglich einer Verstarkung der Kulissenwirkung ebenfalls keine Be-
troffenheiten zu erwarten.

Aufgrund der Beschaffenheit insbesondere von landwirtschaftlichen Geb&uden kann
auBerdem eine Nutzung durch Gebaudebriter nicht ausgeschlossen werden. Des
Weiteren kann ein Vorkommen von Fleder-mé&usen in Dachbéden und anderen Ge-
baude(teile)n grundsatzlich nicht ausgeschlossen werden.

In den Geholzen mit teils hoherem Alter ist zudem ein Bestehen von Habitatstrukturen
(Hohlen, Rindenabplatzungen) moglich. Diese stellen ein potenzielles Habitat fir Fle-
dermause und Brutvogel dar.

Voraussichtlich sind keine saP-relevanten Pflanzen oder Wirtspflanzen aufgrund des
ungunstigen Lebensraums fur diese im Untersuchungsgebiet vorhanden.

Bei Baumalinahmen ist Folgendes zu beachten:

- Bei Fallungen muss grundsatzlich die Vogelschutzzeit beachtet werden (d.h. Fal-
lung nur von 1. Oktober bis 29. Februar).

- Vor dem Abriss oder Umbau von Geb&auden, muss jeweils im Vorfeld eine Prifung
auf Gebaudebriter und Fledermause stattfinden. Vor allem an den Stallgeb&duden
ist die Wahrscheinlichkeit der Besiedelung durch Gebaudebrter, sowie in Dach-
boden durch Fledermause, hoch. Daher ist vor derartigen Vorhaben eine
Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehdrde durchzufihren.

- Vor einer Fallung insbesondere von alten Gehdlzen ist eine Prifung auf Habi-
tatstrukturen (Hohlen, Spalten) fur Brutvogel und Fledermause durchzufiihren.

- Sofern eine Hohle oder Spalte relevant ist, muss diese per Endoskop auf Besatz
geprift werden. Ist kein Besatz vorhanden, wird das Loch verschlossen, um eine
Besiedelung durch Flederm&use oder hohlenbewohnende Vogel zu vermeiden.
Bei Fund ist abzuwarten, bis ein Ausflug nach Ende der jeweiligen Saison (Win-
terrune oder Wochenstubenzeit) stattgefunden hat. Das Vorgehen erfolgt in
Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehdrde. In der Umgebung sind ggf. ge-
eignete Ersatzquartiere zu schaffen.

Unter Beruicksichtigung der oben genannten MalRhahmen sind keine Betroffenheiten
saP-relevanter Arten zu erwarten. Eine spezielle artenschutzrechtliche Prifung ist so-
mit nicht erforderlich.
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8.1

8.2

8.3

Weitere Belange

Denkmalschutz

In den aktuellen Denkmaldaten des Bayerischen Landesamtes fur Denkmalpflege
sind im Bereich des Plangebiets weder Bau- noch Bodendenkmaler verzeichnet.

Stol3t man dennoch im Rahmen der Umsetzung von Bauvorhaben auf Bodendenk-
maler, so sind diese unverziglich der Unteren Denkmalschutzbehtrde oder dem
Bayerischen Landesamt flir Denkmalpflege anzuzeigen.

Im Siuden, aul3erhalb des Plangebiets, 6stlich der Kreisstralle WUG30 befindet sich
ein Bodendenkmal einer Siedlung vor- und frilhgeschichtlicher Zeitstellung mit der
Aktennummer D-5-7030-0004.

Immissionsschutz

Eine AuRenbereichssatzung begriindet kein Baurecht, sondern erleichtert nur die Zu-
lassigkeit von Wohnzwecken dienenden Vorhaben und kleinen Handwerks- und
Gewerbebetrieben. Die abschlieRende Klarung der immissionsschutzrechtlichen Be-
lange erfolgt daher auf Ebene der Baugenehmigung.

Bedingt durch die Ortsrandlage ist bei ordnungsgemalier Bewirtschaftung der an-
grenzenden und nahe gelegenen landwirtschaftlichen Flachen und Betriebe mit den
Ublichen Staub-, LArm- und Geruchsimmissionen zu rechnen. Hierzu gehdren insbe-
sondere Larmbeldstigungen durch Verkehrslarm aus dem landwirtschaftlichen
Fahrverkehr. Gleiches gilt fur die ortsuibliche Gulleausbringung und die daraus resul-
tierenden Geruchsemissionen. Die ortsiblichen landwirtschaftlichen Immissionen
kénnen auch an Wochenenden, Sonn- und Feiertagen auftreten und sind im ortstb-
lichen Umfang hinzunehmen.

Klimaschutz

Bauleitplane sollen nach § 1 Abs. 5 Satz 2 BauGB dazu beitragen, eine menschen-
wirdige Umwelt zu sichern und die natiirlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und
zu entwickeln, auch in Verantwortung fir einen allgemeinen Klimaschutz. Demnach
soll bei der Aufstellung von Bauleiplanen den Erfordernissen des Klimaschutzes so-
wohl durch MalBhahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch
solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden.

Folgende MalRnhahmen zur Anpassung an den Klimawandel werden daher empfohlen:

- Begrunung und Bepflanzung der Grundstticksfreiflachen, auch Dach- und Fassa-
denbegriinung (Verschattung, Vermeidung von Aufheizeffekten)

- Erhalt des Geholzbestands mit ausgleichender Wirkung fur das Kleinklima,

- Sammlung, Verwendung und o&rtliche Versickerung des Niederschlagswassers

- Verwendung von Photovoltaikmodulen zur Energiegewinnung

- Reduzierung der Versiegelung auf das notwendige Maf3
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8.4

9.1

9.2

9.3

9.4

10

Boden- und Grundwasserschutz, Altlasten

Nach derzeitiger Erkenntnislage sind im Satzungsgebiet keine Altlastenverdachtsfla-
chen, Altablagerungen bzw. schadlichen Bodenverdnderungen bekannt. Es ist
dennoch nicht auszuschlieRen, dass im Zuge von Baumaflinahmen im betroffenen
Bereich Altlastenverdachtsflachen oder sonstige schéadliche Bodenverunreinigung
aufgedeckt werden. Sollte sich dies bestétigen, sind das Wasserwirtschaftsamt Ans-
bach und das Landratsamt WeiRenburg-Gunzenhausen umgehend zu informieren.

ErschlieBung, Ver- und Entsorgung

Verkehrliche ErschlieRung

Das Plangebiet ist iber BestandsstralRen vollstandig verkehrlich erschlossen. Ein Re-
gelungsbedarf ist daher nicht erkennbar.

Wasserversorgung

Bauvorhaben sind an die zentrale Wasserversorgung anzuschlief3en.

Wasserschutzgebiete sind von der Planung nicht betroffen.

Abwasserbeseitigung

Der Ortsteil RoRBmeiersdorf wird mittels Kleinklaranlagen abwassertechnisch ent-
sorgt, d.h. die Abwasserbeseitigung muss in einer Kleinklaranlage mit biologischer
Reinigung erfolgen. Im Rahmen der Baugenehmigung ist die sachgerechte Entsor-
gung der anfallenden Abwasser nachzuweisen.

Abfallentsorgung

Das Satzungsgebiet kann tGber den Abfallwirtschaftsbetrieb des Landratsamt  Wei-
Benburg-Gunzenhausen bedient werden.

Umsetzung und Auswirkung der Planung

Im Ortsteil RoBmeiersdorf liegen bereits Absichten eines Grundstiickseigentiimers zu
baulichen Veranderungen seiner ehemals landwirtschaftlich genutzten Hofstelle vor,
so dass kurz- bis mittelfristig mit der Errichtung weiterer Wohngeb&ude im Rahmen
der getroffenen Zulassigkeitsbestimmungen zu rechnen ist.

Durch die Planung sind keine erheblich nachteiligen Umweltauswirkungen zu erwar-
ten.
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