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Hinweis: Beabsichtigte Verlegung
unterirdisch, Trasse in Abstimmung

955/1

0,4

max. FH9,5m

[ |

Stadtebauliche Kennzahlen
Raumlicher Geltungsbereich

7.900 m?

Nettobauland 6.730 m?
Parzellengrofien:

Nr. 1 970 m?

Nr. 2 790 m?

Nr. 3 890 m?

Nr. 4 750 m?

Nr. 5 890 m?

Nr. 6 740 m?

Nr. 7 680 m?

Nr. 8 680 m?

BPAnNd. 'griin' in '‘Bauland' 340 m?
StralBenverkehrsflache 695 m?

offentliche Griinflache

475 m?

0,4

max. FH 9,5 m

M 1: 2.000

Eingriffs-

Wert-

Planungsgebiet

Bereich Strale

GRZ/

Teil B | Planzeichenerklarung und textliche Festsetzungen
Fillschema der Nutzungsschablone:

Gebietstyp

Art der baulichen Nutzung Bauweise

GRZ = Grundflachenzahl Zahl der Vollgeschosse

maximale Firsthéhe

B 1 | Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet gemaR § 4 Abs. 2 Baunutzungsverordnung
(BauNVO).

Zulassig sind
1. Wohngebaude

Die Nutzungen nach § 4 Abs. 2 Nummer 2 und 3 werden ausgeschlossen.
Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BauNVO sind unzulassig.

2. MaR der baulichen Nutzung

2.1 GRZ 04 Maximale Grundflachenzahl (GRZ) (§16,20 BauNVO)

2.2 Vollgeschosse

Il max. 2 oberirdische Geschosse, definiert nach Art. 2. Abs 7 BayBO
als Héchstgrenze

2.3 Hohe baulicher
Anlagen

Hoéhenlage der Wohngebaude und Garagen (§§ 16, 18 BauNVO)
Als Héhenreferenz wird grundsatzlich die AuRenkante der Verkehrsflache
(OK StralRe) auf Hohe der jeweiligen Grundstiicksmitte festgelegt.

X Bezugspunkt  Die Bezugspunkte sind in der Planzeichnung dargestellt.

Fir die Parzellen 1, 4, 7 und 8:
OK FFB maximal + 0,00 m tGber OK Strale.

Eir die Parzellen 3. 5 und 6:
OK FFB maximal + 0,30 m tber OK Stral3e.

Fir die Parzelle 2:
OK FFB maximal + 0,60 m tber OK Stral3e.

24 Firsthéhe Firsthéhe der Hauptgebaude
Die Firsthdhe wird gemessen als Abstand zwischen der OK First und der
jeweiligen OK FFB EG.

Die max. Firsthéhe fir Hauptgebaude wird auf 9,50 m begrenzt.

3. Bauweise, Baugrenze

3.1 o Offene Bauweise

Es sind Einzel- und Doppelhduser zugelassen. Je Wohngeb&ude sind maximal
2 Wohnungen zulassig. Bei Doppelhausern sind pro Doppelhaushalfte maximal
2 Wohnungen zulassig. Garagen und damit verbundene sonstige Neben-
gebaude an den Grundstlcksgrenzen sind zuldssig, auch wenn sie am Haupt-
gebaude angebaut werden (§ 14 BauNVO).

r _____ 31 Baugrenze
3.3 : | Die Abstandsregelungen nach Art. 6 der BayBO sind zu beachten.
e d| Garagen / Stellplatze sind auch aufRerhalb der Baugrenze zulassig.

Der Abstand zwischen 6ffentlicher Verkehrsflaiche und Garagen / Stellplatzen
muss mindestens 5 m betragen.

4. Verkehrsflachen

4.1 Strallenverkehrsflache mit Strallenbegrenzungslinie

Sichtdreieck
Das Sichtdreieck ist gemal RAS-K freizuhalten von Bebauung, parkenden
Fahrzeugen und Sicht behinderndem Bewuchs héher als 0,75m.

4.2 W

6. Griinflachen / Pflanzungen

6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

Bestandsbaume, zu erhalten

Ww

Offentliche Grinflache mit Zweckbestimmung, hier:
Wiesenweg

Offentliche Griinflache

Neupflanzung

Strauchhecke:
Cornus sanguinea - Roter Hartriegel, vStr., 3Tr, 60—100
Corylus avellana - Hasel, vStr., 4Tr, 60-100

Crataegus monogyna - Eingriffeliger WeiRdorn, vStr., 3Tr, 60-100

Ligustrum vulgare - Gemeiner Liguster, vStr., 6Tr, 60-100
Prunus spinosa - Schlehe, vStr., 3Tr, 60-100
Rosa canina - Hunds-Rose, vStr., 3Tr, 60-100

Grunflachen und nicht Gberbaute bebaubare Grundsticksflachen sind gartnerisch anzulegen, zu

bepflanzen oder anzusaen.

Je Grundstuick ist auf privater Flache ein standortgerechter Laubbaum zu pflanzen. Ab einer Grund-

stiicksgréfe von 1.000 m? sind zwei Laubbaume zu pflanzen.

Zu verwenden sind Obsthoch-/halbstdamme, Nussbaum (Juglans regia), Vogelkirsche (Prunus avium),

Hainbuche (Carpinus betulus) oder Vogelbeere (Sorbus aucuparia).
Mindestqualitat 3xv, STU 14-16

Die Bepflanzungen in den privaten Grundstlicksflachen sind spatestens ein Jahr nach Bezugsfertig-
keit des Hauses durchzufihren. Ausfalle sind innerhalb eines Jahres gleichwertig und gleichartig

durch Neupflanzung zu ersetzen.

7. Sonstige Festesetzungen und Planzeichen

7.1

7.2

Vorschlag flir Gebaude und Firstrichtung

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

B 2 | Ortliche Bauvorschriften

1. Gestaltung der Dacher der Hauptgebdude und Garagen

1.1

1.2

1.3

1.4

Dachform
Zulassig sind Satteldach (SD), Walmdach (WD), Pultdach (PD), Flachdach (FD).

Dacheindeckung
Zulassig sind Dacheindeckungen in Rot-, Rotbraun- oder Anthrazittdnen.

Maximaler Dachiiberstand
Traufe 0,5 m bis UK Sparren ohne Dachrinne, Ortgang 0,4 m

Dachaufbau

Dachaufbauten sind nur bei lI=1+D mit SD (ab 30° Dachneigung) und in Form von Schleppgauben,
Giebelgauben und Zwerchhausern zulassig. Dachaufbauten missen vom Ortgang mind. 1,5 m ent-
fernt sein und mit allen Teilen mind. 0,5 m unterhalb der Firstlinie liegen. Gesamtbreite der Dachauf-

bauten darf max. 1/2 der Gesamttrauflange nicht Gberschreiten. Zwerchhauser dirfen max. 2,0 m vor

die traufseitige AuBenwand hervortreten.

Dachflachenfenster sind zulassig, wenn sie parallel zur Dachflache ausgefiihrt sind.

2. Entwéasserung und Niederschlagswasser-Versickerung

2.1

2.2

Die Entwasserung erfolgt im Trennsystem.

Es wird empfohlen, das anfallende Niederschlagswasser auf allen Grundstiicken uber private Riick-
haltezisternen zu fassen und mengendosiert, Drosselabfluss mit max. 0,75 I/s, Uber den 6ffentlichen
Regenwasserkanal abzuleiten. Die Kombi-Zisterne sollte ein Fassungsvermdgen von mind. 4,5 m?

aufweisen.

3. Sonstige Festsetzungen zur Gestaltung der Gebaude

Hinweise

1. Immissionen
Durch die unmittelbare Nachbarschaft zu landwirtschaftlichen Nutzflachen ist zeitweilig mit
Geruchs-, Staub- und Larmimmissionen auch aus landwirtschaftlichem Fahrverkehr zu
rechnen. Dies ist zu dulden.

2, Boden
Mutterboden ist nach § 202 BauGB in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vergeudung und
Vernichtung zu schiitzen. Uberschissiger Mutterboden oder geeigneter Unterboden sind
moglichst nach den Vorgaben des § 12 BBodSchV zu verwerten. Es wird empfohlen, ein
Verwertungskonzept von einem geeigneten Fachbdiro erstellen zu lassen.

Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass Boden mit von Natur aus erhdhten
Schadstoffgehalten (geogene Bodenbelastungen) vorliegen, welche zu zusatzlichen Kosten bei
der Verwertung / Entsorgung fiihren kdnnen. Wir empfehlen daher vorsorglich
Bodenuntersuchungen durchzufiihren.

Das zustandige LRA ist von festgestellten geogenen Bodenbelastungen in Kenntnis zu setzen.

3. Auffiillungen, Altablagerungen
Sollten bei den Aushubarbeiten organoleptische Auffalligkeiten des Bodens festgestellt
werden, die auf eine schadliche Bodenveranderung oder Altlast hindeuten, ist unverziglich die
zustandige Bodenschutzbehorde (Kreisverwaltungsbehdrde) zu benachrichtigen
(Mitteilungspflichten gem. Art. 1, 12 Abs. 2 BayBodSchG).

4. Umgang mit wassergefiahrdenden Stoffen:
Mit wassergefahrdenden Stoffen (z.B. bei Lagerung / Umgang mit Heizol, Warmepumpen) darf
nur so umgegangen werden, dass keine Verunreinigung von Boden, Grundwasser o. anderen
Gewassern erfolgen kann. Beim Bau entsprechender Vorhaben ist das WHG und BayWG,
bzgl. des Umgangs mit wassergefahrdenden Stoffen die AwSV (Anlagenverordnung) zu
beachten. Die nach diesen Vorschriften erforderlichen MalRnahmen sind im Rahmen der
Bauantrage detailliert darzustellen.

5. Gehodlzrodungen
Gehdlzrodungen dirfen nur zwischen Anfang Oktober und Ende Februar, d.h. auf3erhalb der
Brutzeit, erfolgen.

6. Bodendenkmaler
Art. 8 Abs. 1 DSchG: Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziiglich der
Unteren Denkmalschutzbehdrde oder dem Landesamt flir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur
Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentiimer und der Besitzer des Grundstiicks, sowie der
Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben. Die Anzeige eines
der Verpflichteten befreit die Ubrigen.
Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben, aufgrund eines Arbeitsver-
haltnisses teil, so wird er durch die Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten
befreit.

Art. 8 Abs. 2 DSchG: Die aufgefundenen Gegenstéande und der Fundort sind bis zum Ablauf
von einer Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere
Denkmalschutzbehérde die Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten
gestattet.

Zu verstandigen ist das Bayerische Landesamt fur Denkmalpflege - Dienststelle Thierhaupten
oder die zustandige Untere Denkmalschutzbehérde.

7. Versorgungsleitungen
Die Erschlielung mit samtlichen Versorgungsleitungen hat unterirdisch zu erfolgen. Bei
Bepflanzungsmalinahmen ist auf das vorhandene Netz Ricksicht zu nehmen.

Sonstige Darstellungen und nachrichtliche Ubernahmen

Bestehende Grundstlicksgrenzen

Vorgeschlagene Grundstiicksgrenze

Parzellennummer

Bestandsgebaude

Verfahrensvermerke

Der Gemeinderat der Gemeinde Polsingen hat in seiner Sitzung vom 23.07.2025 die
Nordliche Erweiterung und Anderung des Bebauungsplanes ,Nordlich der Sachsenhartstrafie*
beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am .................. ortsliblich bekannt gemacht.

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung geman § 3 Abs. 1 BauGB mit éffentlicher Darlegung
und Anhérung fiir den Vorentwurf der Nérdlichen Erweiterung und Anderung des
Bebauungsplanes ,Nordlich der Sachsenhartstrale“ in der Fassung vom 23.07.2025 hat in der
Zeit vom 18.08.2025 bis 22.09.2025 stattgefunden.

Die friihzeitige Beteiligung der Behdérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaf
§ 4 Abs. 1 BauGB fir den Vorentwurf der Nérdlichen Erweiterung und Anderung des
Bebauungsplanes in der Fassung vom 23.07.2025 hat in der Zeit vom 18.08.2025 bis
22.09.2025 stattgefunden.

Der Entwurf der Nérdlichen Erweiterung und Anderung des Bebauungsplanes in der
Fassung vom ................ wurde mit der Begriindung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit
1/0] 1 R bis .............. offentlich ausgelegt.

Zu der Nérdlichen Erweiterung und Anderung des Bebauungsplanes in der Fassung vom
................. wurden die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2
BauGB um Stellungnahme gebeten. Die Trager offentlicher Belange wurden in der Zeit vom

............... bis ............... beteiligt.

Die Gemeinde Polsingen hat mit Beschluss des Gemeinderates vom ............... die Nordliche
Erweiterung und Anderung des Bebauungsplanes ,Noérdlich der Sachsenhartstral’e geman §
10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom ................. als Satzung beschlossen.

Polsingen, den Meyer, 1. Blurgermeister

Es wird bestétigt, dass der Inhalt dieser Nérdlichen Erweiterung und Anderung des
Bebauungsplanes mit ihren Festsetzungen durch Zeichnung, Farbe, Schrift und Text mit den
hierzu ergangenen Beschlissen des Gemeinderates Ubereinstimmt. Die fir die
Rechtswirksamkeit mafligebenden Verfahrensvorschriften wurden beachtet.

Polsingen, den Meyer, 1. Blrgermeister

Der Satzungsbeschluss der Nérdlichen Erweiterung und Anderung des Bebauungsplanes
,Nordlich der Sachsenhartstralle” gemall § 10 Abs. 3 BauGB wurde am .....................
ortsiiblich bekannt gemacht. Die Nérdliche Erweiterung und Anderung des Bebauungsplanes
,Nordlich der Sachsenhartstrae” wird seit diesem Tage zu jedermanns Einsicht
bereitgehalten. Die Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans tritt damit gemaR § 10
BauGB in Kraft. Auf die Rechtsfolgen der §§ 44 und 215 BauGB wurde in der
Bekanntmachung verwiesen.

Polsingen, den Meyer, 1. Blrgermeister

Gemeinde Polsingen

Nordliche Erweiterung und
Anderung des Bebauungsplanes
,Nordlich der SachsenhartstraBe*

Biotop- und Nutzungst flache punkte Eingriffs- Bedarf
P gstyp (m?) (WP) faktor (WP)

G 11 |ntensivgriiniand 2.570 m? 3 0,4 3.084 WP
I 1 A11 Intensiv bewirtschafteter Acker | 4 5gq 2 ° 0.4 3432 WP
1 (Bereich Baufeld)
i 1 A11 Intensiv bewirtschafteter Acker 70 m? 5 1 1,340 WP
1 (Bereich Stralie) 670 m 0 340

B 112 Mesophile Hecken 2

(Bereich Baufeld) 340 m 10 0,4 1.360 WP
B 112 Mesophile Hecken 2
(Bereich Strale) 25m 10 1.0 250 WP

Kompensationsbedarf: + 9.466 WP
VermeidungsmaRnahmen
Je Baugrundstick mindestens ein standortgerechter ;
Laubbaum; ab 1.000 m? mindestens zwei Bdume Festsetzungen "_nsBoZ
Offentliche Griinflache mit Pflanzbindung und Erhalt von wert- Festsetzungen im BP
vollen Bestandsgehdlzen als Ortsrandeingriinung -59%
Gehdlzrodungen nur zwischen Anfang Oktober und Festsetzungen im BP
Ende Februar zulassig -59
Reduzierung durch VermeidungsmaBnahmen (- 15 %) -1.420 WP
verbleibender Kompensationsbedarf + 8.046 WP
Abbuchung vom Okokonto - 8.046 WP
Differenz 0 WP

Der Eingriff kann vollumfanglich kompensiert werden. Es sind keine erheblichen oder nachhaltigen

Beeintrachtigungen zu erwarten.

3.1 Garagen ) _ . o o 5 L, 3 | Alle MaRangaben in Metern
. Alle Dachformen gemaf Punkt 1.1 sind zugelassen. Diese sollen sich jedoch beziiglich Art 7 7
5. Hauptversorgungsleitungen und Farbton am Hauptgebaude orientieren.
5.1 . Freileitung Hochspannung (nicht eingemessen) 3.2 Solaranlagen 6 464,00 m Héhenangaben gem. Vermessung
MR Beabsichtigte Verlegung unterirdisch, Trasse in Abstimmung Solaranlagen, die unmittelbar auf dem Dach und parallel zur Dachneigung angebracht sind, sind
zulassig. Der maximal zulassige Abstand zur Oberkante Dachhaut betragt 20 cm. ¢+ | | Bestandsleit Schmut
5.2 Auf Flachdachern sind Solaranlagen in aufgestanderter Bauweise zulassig. 7. estandsieliungen schmutzwasser
: A | Fernwarmeleitung (nicht eingemessen
C—o—0 "
Keine Uberbauung, keine Bepflanzung zulassig. 4. Gestaltung der unbebauten Flachen und Einfriedungen ...+ | Bestandsleitungen Regenwasser
8.
4.1 stiitzmauern
Aus topographischen Griinden notwendige Stiitzmauern sind bis zu einer max. Héhe von 1,5 m
zugelassen. Bei grofteren Hohenunterschieden ist eine Abtreppung maglich, wobei die einzelnen
Systemquerschnitt Strale M 1:200 Stiitzmauern ebenfalls nicht héher als 1,5 m sein diirfen. (§ 9 Abs. 4 BauGB) Satzung
49 Stellplitze Mit Inkrafttreten der Nérdlichen Erweiterung und Anderung des Bebauungsplanes ,Nérdlich der
| | ) Pro 1 Wohneinheit sind zwei Stellplitze auf privater Flache zu errichten. Sachsenhartstral’e” sind séamtliche rechtsverbindlichen Festsetzungen von bisher bestehenden
. o | g | o . . Pro 2 Wohneinheiten sind drei Stellplatze auf privater Flache zu errichten. Bebauungsplanen oder Bauvorschriften innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches aufgehoben.
N § ' g ' § N §1 Fur den Geltungsbereich des Baugebietes gilt die von Becker + Haindl, G.-F.-Handel-Stralle 5,
o 3 | S | 5 , 2 4.3 Gestaltung von Griinflichen 86650 Wemding ausgearbeitete Nordliche Erweiterung und Anderung des Bebauungsplanes ,Nordlich der
2 S © v S = Die Abdeckung mit Schotter, Kies, Splitt, Glas 0.a. (Schottergarten) ist nicht zugelassen. Sachsenhartstraf3e” in der Fassung vom .................... und die auf diesem vermerkten Festsetzungen.
@® o > = ®
m o ! n ! o m Einfried §2 Der Bebauungsplan besteht aus der Bebauungsplanzeichnung, den daneben vermerkten
' | 25% 2 5b ' 4.4 ZLr:nrgtr:f?gnergum' Festsetzungen, sowie der Begriindung, gefertigt von Becker + Haindl, 86650 Wemding.
’ o ’ o " n . N . -~ . . “ .
e Offene Einfriedungen (Metall, Holzlatten) sind bis zu einer Hohe von maximal 1,60 m zulassig. §3 Die Nordliche Erweiterung und Anderung des Bebauungsplanes ,Nordlich der Sachsenhartstrale” wird
' | | ' Zusitzlich kénnen geschlossene Einfriedungen (Mauern) bis zu einer Héhe von 0,60 m mit der Bekanntmachung der Genehmigung gemaf §10 BauGB rechtsverbindlich.
; +/-0,00 . erbaut werden. Die Gesamthéhe von max. 1,60 m darf dabei nicht Giberschritten werden. Die Rechtsgrundlagen hierfiir sind:
. i . Zwischen den Grundsticken: - Baugesetzbuch (BauGB) §2, Abs. 1 Satz 1 in der aktuell giiltigen Fassung
HH Offene Einfriedungen (Metall,__Ho_IzIatten) sind in einer HGhe von maximal 2 m und mit einem - Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der aktuell giiltigen Fassung
5,00 1 Bodenabstand von 15 cm zulassig. - Bayerische Bauordnung (BayBO) in der aktuell giiltigen Fassung
. . i ) , s . o
| 3,00 6,00 3,00 | Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern in der aktuell gultigen Fassung
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NR. Anderungen / Ergénzungen Datum Name |gepr.:
Gemeinde Polsingen, Gmkg. Ursheim preit M-
Nordliche Erweiterung und Anderung des
Bebauungsplanes ,,Nordlich der Sachsenhartstrafe*
Flur-Nrn. 952, 953, 25 (Tfl.), 25/3 (Tfl.), 25/4 (Tfl.) und 25/5 (Tfl.), Gmkg. Ursheim
gez.: bs | Entwurf 23.07.2025, 02.10.2025
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