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1 Ziel und Zweck der Planung

Der rechtsglltige Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Spalt wird in zwei Teilbereichen ge-
andert, um ihn an vergangenen Entwicklungen anzugleichen sowie um kunftige Entwick-
lungsabsichten der Stadt Spalt abzubilden.

Ziel der FNP-Anderung im Anderungsbereich 1 ,Stuhlweg® ist die Anpassung des FNPs an
den baulichen Bestand. Hier wurden in der Vergangenheit bereits zwei Wohngebaude im
Siedlungsrandbereich genehmigt, so dass eine kleinflachige Anderung einer Griinflache in
eine Wohnbauflache vorgenommen wird. Auf diese Weise werden gleichzeitig (geringflgige)
kunftige Nachverdichtungen oder Umbauten innerhalb des Anderungsbereichs 1 ermdglicht.

Im Anderungsbereich 2 ,Bauhof/Klaranlage“ erfolgt die Anderung stark durchgriinten offentli-
che Parkflache in eine Sonderbauflache, um dringend bendtigte Erweiterungsflachen fur den
stadtischen Bauhof und die kommunale Klaranlage zu sichern.

2  Ubergeordnete Planungen

2.1 Raumordnung und Landesplanung

Das LEP (Stand 01.06.2023) legt fur die Siedlungsentwicklung das allgemeine Prinzip der
»Innenentwicklung vor AuRenentwicklung“ fest. In den Siedlungsgebieten sind die vorhande-
nen Potentiale der Innenentwicklung vorrangig zu nutzen. Ausnahmen sind zuléssig, wenn
Potentiale der Innenentwicklung begriindet nicht zur Verfliigung stehen (LEP, Ziel 3.2). Eine
Zersiedelung der Landschaft und eine ungegliederte, inshesondere bandartige Siedlungs-
struktur sollen vermieden werden. Neue Siedlungsflachen sind mdglichst in Anbindung an
geeignete Siedlungseinheiten auszuweisen (LEP, Ziel 3.3).

Im Anderungsbereich 1 wird eine teilweise bereits bebaute Flache als Wohnbauflache dar-
gestellt und hierdurch eine weitere Nachverdichtung und Luckenfillung in einem baulich be-
reits gepragten Bereich ermdglicht.

Der Anderungsbereich 2 bindet an die vorhandenen Flachen des Bauhofs und der Klaranla-
ge an und erweitert diese bedarfsgerecht.

Die Planung berlcksichtigt somit die 0.g. Ziele und Grundsétze der Landesplanung.

2.2 Gebiete zum Schutz von Natur und Umwelt

Spalt ist von dem groRrdumigen Landschaftsschutzgebiet (LSG) ,Sidliches Mittelfrankisches
Becken westlich der Schwabischen Rezat und der Rednitz mit Spalter Higelland“ umgeben.
Beide Anderungsbereiche liegen auBerhalb des Landschaftsschutzgebietes; der Anderungs-
bereich 2 (Sonderbauflache) grenzt — wie bereits der bestehende Bauhof und die Klaranlage
— unmittelbar an das Landschaftsschutzgebiet.

Ferner grenzt der Anderungsbereich 2 an das FFH-Gebiet ,Gewéasserverbund Schwabische
und Frankische Rezat" (6832-371).

Weitere Schutzgebietsausweisungen gemaf Bundesnaturschutzgesetz oder amtlich kartierte
Biotope sind innerhalb bzw. im unmittelbaren Umfeld des Geltungsbereichs nicht vorhanden.

Detaillierte Aussagen zum Schutz von Natur und Umwelt im Allgemeinen sind dem Umwelt-
bericht in Kapitel 4 zu entnehmen.
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3 Detaillierte Beschreibung der Anderungsbereiche

Die FNP-Anderung beinhaltet zwei Anderungsbereiche, die nachfolgend im Detail beschrie-
ben werden.

3.1 Anderungsbereich 1: Wohnbauflache im Bereich ,,Stuhlweg*

Lage und Grol3e

Der Anderungsbereich 1 grenzt an das bereits bebaute Wohngebiet der Bebauungsplane
~Stuhlweg" im Norden und Osten und ,Erweiterung Stuhlweg“ im Westen an. Sidlich des
Anderungsbereichs liegt eine landwirtschaftlich genutzte Flache, die im aktuellen FNP als
Grunflache im engeren Siedlungsbereich dargestellt ist.

Der Anderungsbereich 1 umfasst die Grundstiicke mit der Fl.-Nr. 936/1 und Teilflachen der
FI.-Nr. 936/3 und 936/7 der Gemarkung Spalt, mit einer Gesamtflache von rund 0,22 ha.
Realnutzung

Die Flache innerhalb des Anderungsbereichs 1 wird bereits tiberwiegend als Siedlungsflache
genutzt. Sie beinhaltet ein freistehendes Wohnhaus und einen Wohnhausanbau sowie Gar-
tenflachen und Nebengebaude.

Bisherige Darstellung im FNP

Im bisher rechtsgiiltigen Flachennutzungsplan ist der Anderungsbereich 1 als Griinflache im
engeren Siedlungsbereich dargestellt. Unmittelbar sidlich ist im gultigen FNP eine Hecke
dargestellt, die aber auRerhalb des Anderungsbereichs liegt und damit von der FNP-
Anderung unberiihrt bleibt.

Geénderte Darstellung in FNP

Mit der vorliegenden FNP-Anderung wird der Anderungsbereich 1 an den baulichen Bestand
angepasst und entsprechend als Wohnbauflache gem&R § 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO darge-
stellt.

Neu-Darstellung Wohnbauflache: A = ca. 0,22 ha

3.2 Anderungsbereich 2: Sonderbauflache Bauhof/Klaranlage

Lage und Grdl3e

Der Anderungsbereich 2 grenzt im Norden an das Gelande der bestehenden kommunalen
Klaranlage der Stadt Spalt. Im Osten und Sitden grenzen landwirtschaftliche Flachen an
(Grunland). Im Westen grenzt der Anderungsbereich an die TalstraRRe.

Der Anderungsbereich 2 umfasst das Grundstiick mit der FI.-Nr. 853/2 der Gemarkung Spalt
und hat eine Gesamtflache von rund 0,44 ha.
Realnutzung

Die Flache innerhalb des Anderungsbereichs 2 wird als landwirtschaftliches Grinland ge-
nutzt und diente gleichzeitig als sporadischer Behelfsparkplatz bei GroRRveranstaltungen in
der Stadt Spalt (z. B. Weihnachtsmarkt).
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Bisherige Darstellung im FNP

Im bisher rechtsgiiltigen Flachennutzungsplan war der Anderungsbereich 2 tiberwiegend als
stark durchgriinte ¢ffentliche Parkflache dargestellt.

Geanderte Darstellung in FNP

Mit der vorliegenden FNP-Anderung wird der Anderungsbereich 2 als Sonderbauflache ge-
maf 8 1 Abs. 1 Nr. 4 BauNVO dargestellt. Die Zweckbestimmung wird mit ,Bauhof / Klaran-
lage” angegeben. Die Flache dient als kiinftige Erweiterungsflache fur den nordwestlich ge-
legenen Gemeindebauhof und die nordlich angrenzenden Klaranlage. Beide Einrichtungen
bendtigen kurz- bis mittelfristig Erweiterungsflachen um auch kinftig ihre Funktion entspre-
chend den rechtlichen Vorgaben und dem Stand der Technik erfillen zu kénnen. Mit der vor-
liegenden FNP-Anderung sollen diese Entwicklungsabsichten der Stadt Spalt planungsrecht-
lich festgelegt und gesichert werden.

Neu-Darstellung Sonderbauflache Bauhofe/Klaranlage: A = ca. 0,44 ha

4 Umweltbericht

Nach § 2 Abs. 4 BauGB ist bei der Aufstellung, Anderung, Erganzung und Aufhebung von
vorbereitenden und verbindlichen Bauleitplanen eine Umweltprifung durchzufiihren, welche
die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB bertcksichtigt. Hier-
fur werden die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen eines Vorhabens ermittelt
und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet. Die Ergebnisse sind in der Abwa-
gung zu berlcksichtigen.

4.1 Schutzgebiete und naturschutzfachliche Grundséatze und Ziele

Spalt ist von dem groRradumigen Landschaftsschutzgebiet (LSG) ,Sidliches Mittelfrankisches
Becken westlich der Schwabischen Rezat und der Rednitz mit Spalter Hiigelland“ umgeben.
Beide Anderungsbereiche liegen auRerhalb des Landschaftsschutzgebietes; der Anderungs-
bereich 2 (Sonderbauflache) grenzt — wie bereits der bestehende Bauhof und die Klaranlage
— unmittelbar an das Landschaftsschutzgebiet.

Ostlich des Anderungsbereichs 2 entlang der Frankischen Rezat schliel3t der naturschutz-
fachlich hochwertige ,Gewasserverbund Schwabische und Frankische Rezat* (FFH-
Gebietsnummer: 6832-371) an. Der Anderungsbereich 2 dient der maRvollen Erweiterung
des Bauhofs und der Klaranlage, welche beide ebenfalls bereits an das FFH-Gebiet angren-
zen. Aufgrund der bestehenden Nutzungen ist davon auszugehen, dass auch durch die Er-
weiterungsflache keine Beeintrachtigungen des FFH-Gebiets zu erwarten sind. Ein Alterna-
tivstandort ist aufgrund der entwéasserungstechnischen Anforderungen zudem nicht verfiig-
bar.

Weitere Schutzgebietsausweisungen gemal Bundesnaturschutzgesetz oder amtlich kartierte
Biotope sind innerhalb bzw. im unmittelbaren Umfeld des Geltungsbereichs nicht vorhanden.

4.2 Bestandsbeschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Die Bauleitplanung fir sich betrachtet stellt zwar keinen Eingriff in Natur und Landschatft dar,
jedoch bereitet diese einen Eingriff vor. In den nachfolgenden Abschnitten erfolgt fir die re-
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levanten Umweltschutzguter jeweils eine Beschreibung des Bestandes sowie eine Beschrei-
bung und Bewertung der Umweltauswirkungen bei Realisierung der Planung. Die Beurtei-
lung der Umweltauswirkungen erfolgt verbal-argumentativ.

MafRgeblich fur die Beurteilung im Rahmen der FNP-Anderung ist der Vergleich der bisheri-
gen Darstellung im Flachennutzungsplan

- als Grunflache im engeren Siedlungsbereich (Anderungsbereich 1)

- als stark durchgriinte Parkplatzflache (Anderungsbereich 2).

In Anderungsbereich 1 wird eine teils bebaute und teils als Gartenflache genutzte Flache in
eine Wohnbauflache umgewandelt.

Im Anderungsbereich 2 wird eine bislang als Behelfsparkplatz genutzte Wiese, die mehrmals
jahrlich im Rahmen von groReren Veranstaltungen in Anspruch genommen wird, in eine
Sonderbauflache fur den stadtischen Bauhof und die Klaranlage umgewandelt. Damit wird
eine bauliche Uberformung der Flache vorbereitet und die vorhandene Griinflachenfunktion
entfallt langfristig.

Eine detaillierte Beurteilung des Eingriffs unter Beriicksichtigung konkreter Vermeidungs-
mafnahmen in Bezug auf den aktuellen Bestand kann erst im Rahmen der weiterfihrenden
Planungen erfolgen.

4.2.1 Schutzgut Geologie und Boden

Bestand:

Naturraumlich ist das Planungsgebiet dem ,Frankischen Keuper-Liasland“ mit der Unterein-
heit ,Frankisches Becken“ zuzuordnen.

Beide Anderungsbereiche sind gepragt von Sandsteinkeuper-Schichten der Trias (ohne
Feuerletten). Wahrend in Bereich 1 nahezu geschlossene Braunerden auf (Grus-)Reinsand
bzw. Reinsand(-stein) des mittleren Burgsandsteins dominieren, finden sich in Bereich 2 fast
ausschlieBlich Vega-Boden auf kiesflihrendem Sand (Auensediment).

Die Boden im Anderungsbereich 1 weisen durch die bereits erfolgte Bebauung und Garten-
nutzung ein gestortes Bodenprofil sowie veranderte Bodeneigenschaften infolge anthropo-
gener Nutzung auf. Im Anderungsbereich 2 ist der Bodenaufbau derzeit weitgehend unge-
stort. Durch die Parkplatznutzung ist der Boden jedoch bereits vorverdichtet.

Altlastenverdachtsflachen sind innerhalb der Anderungsbereiche nicht bekannt.

Auswirkungen:

Im bereits bebauten Anderungsbereich 1 sind relevante Eingriffe in das Schutzgut Geologie
und Boden bereits erfolgt. Die Flachennutzungsplananderung stellt hier eine nachtragliche
planungsrechtliche Anpassung dar. Hierdurch werden zusatzliche, nachverdichtende Nut-
zungen ermdglicht, die jedoch nur noch geringe Auswirkungen mit sich bringen.

Die Darstellung der Sonderbauflache (Anderungsbereich 2) entlang der TalstraRe erfordert
keine neue ErschlieBung, da die Stral3e direkten Zugang bietet.

In beiden Fallen reduziert die Lage an bestehenden ErschlieBungsstral3en die Neuversiege-
lung und schont wertvolle Bodenressourcen. Bei BaumalRnahmen werden zunéchst Oberbo-
den abgeschoben, zwischengelagert und anschlieBend aufgelagerte Substrate umgelagert.
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Dadurch wird das gewachsene Bodengefiige gestdrt und die Bodenfunktionen vortberge-
hend aul3er Kraft gesetzt. Da Boden ein nicht vermehrbares Gut ist, sind die Auswirkungen
nicht vollstandig zu vermeiden bzw. auszugleichen.

In der weiteren Planung sollten u.a. die nachfolgend genannten MalRnahmen gepruft und in
Abh&ngigkeit der konkretisierten Planung festgesetzt werden, um Beeintrachtigungen des
Schutzgut Geologie und Boden zu minimieren

- Sinnvolle Beschrankung der Bodenversiegelung und Uberbauung;

- Verwendung wasserdurchléassiger Belage (z. B. Splitt- oder Rasenfugenpflaster) fir
die Befestigung von privaten Hofflachen, Wegen und Stellflachen.

Unter Beriicksichtigung der in Anderungsbereich 1 bereits vorhandenen Bebauung, Versie-
gelung und Befestigung sowie der Vorbelastung durch die aktuelle Nutzung des Anderungs-
bereichs 2 als Ausweichparkplatz werden die FNP-Anderungen mit den damit verbundenen
geringen Mehrversiegelungen fiir das Schutzgut Geologie und Boden als gering eingestulft.

4.2.2 Schutzgut Wasser

Bestand:

Die Grundwasserverhéltnisse werden durch die hydrogeologische Einheit des Sandstein-
keupers gepragt.

Anderungsbereich 1 liegt auf einem regional bedeutenden Kluft-(Poren-)Grundwasserleiter
mit geringer bis mittlerer Trennfugendurchlassigkeit, der meist mit dem Blasensandstein ein
zusammenhangendes Grundwasserstockwerk bildet. Das Filtervermdgen ist Uberwiegend
gering, in tonigen Bereichen jedoch erhoht. Anderungsbereich 2 befindet sich auf einem Po-
rengrundwasserleiter mit ebenfalls meist geringem Filtervermdgen, kann bei héherem Fein-
kornanteil jedoch zunehmen.

Oberflachengewasser sind innerhalb der Anderungsbereiche nicht vorhanden. Der Ande-
rungsbereich 2 liegt allerdings im Randbereich der Rezat-Aue. Das Flussbett der Franki-
schen Rezat verlauft ca. 65 m norddstlich; das festgesetzte Uberschwemmungsgebiet reicht
auf der nordostlich angrenzenden Auenwiese bis ca. 5 m an den Anderungsbereich 2 heran.

Sonstige wasserrechtliche Schutzgebiete sind innerhalb der Anderungsbereiche und im Um-
feld nicht vorhanden.

Auswirkungen:

Im bereits bebauten Anderungsbereich 1 sind Beeintrachtigungen des Schutzguts Wasser
durch Versiegelung bereits erfolgt. Die Flachennutzungsplanadnderung stellt hier eine nach-
tragliche planungsrechtliche Anpassung dar und ermd@glicht nur geringfiigige Nachverdich-
tungen. Es sind allenfalls zusatzliche Auswirkungen mit geringer Erheblichkeit zu erwarten.

Im Anderungsbereich 2 kénnen Beeintrachtigungen des Grundwassers bei ordnungsgema-
Rer Bebauung und Nutzung nach aktuellem Stand der Technik weitestgehend ausgeschlos-
sen werden. Aufgrund er sonderbaulichen Nutzung kann eine ortsnahe Versickerung des
anfallenden Regenwassers auf Griin- und leicht befestigten Flachen weiterhin erhalten wer-
den.
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Im Gegensatz zum bestehenden Bauhof und der Klaranlage liegt die Erweiterungsflache
auRerhalb des festgesetzten Uberschwemmungsgebiets der Frankischen Rezat. Aufgrund
der Nahe zum Uberschwemmungsgebiet kdnnen jedoch bei Extremhochwasser (groRer als
HQ100) Uberflutungen im Anderungsbereich 2 nicht ausgeschlossen werden. Diesem Um-
stand sollte bei weiterfihrenden Planungen Rechnung getragen werden und die Nutzung
entsprechend angepasst bzw. geeignete Schutzmalinahmen vorgesehen werden.

Unter Beriicksichtigung der bestehenden Bebauung im Anderungsbereich 1 sowie der Lage
des Anderungsbereichs 2 auRerhalb des Uberschwemmungsgebiets wird die FNP-Anderung
insgesamt als Auswirkung von geringer Bedeutung fir das Schutzgut Wasser eingestuft.

4.2.3 Schutzgut Klima/ Luft

Bestand:

Die landwirtschaftlich gepragten Flachen um Spalt wirken als Kaltluftentstehungsgebiete,
wahrend die angrenzenden Waldflachen Frischluft liefern. Innerhalb des Siedlungsbereichs
besteht durch die vorhandene Durchgriinung eine gewisse klimatische Ausgleichsfunktion.

Der Anderungsbereich 1 liegt am teils bereits bebauten Siedlungsrand, der Anderungsbe-
reich 2 liegt auRerhalb des geschlossenen Siedlungsbereichs auf bislang unbebauter Flache.
Beide Flachen weise eine geringe klimatische Ausgleichsfunktion fiir die Siedlungsflachen
von Spalt auf.

Auswirkungen:

Aufgrund der geringen Flachenausdehnung beider Anderungsbereiche sowie der insgesamt
gunstigen Durchliftungssituation im Umfeld sind nur geringe Beeintrachtigungen der lokalen
klimatischen Ausgleichsfunktion zu erwarten.

4.2.4 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Bestand:

Der Anderungsbereich 1 ist bereits tiberwiegend bebaut und umfasst Wohnbebauung mit
zugehdrigen Gartenflachen. Urspriinglich handelte es sich um gartnerisch genutzte Grunfla-
chen am Siedlungsrand.

Der Anderungsbereich 2 ist im aktuellen FNP als stark durchgriinte Parkplatzfliche darge-
stellt. Er wird als Intensivgrinland landwirtschaftlich genutzt und zuséatzlich mehrmals im Jahr
als Behelfsparkplatz bei GroRveranstaltungen in Spalt. Entlang der norddstlichen Ande-
rungsbereichsgrenze verlauft ein schmaler Gehdlzstreifen.

Auswirkung:

Im bereits bebauten Anderungsbereich 1 sind relevante Eingriffe in das Schutzgut Tiere und
Pflanzen bereits erfolgt. Die Flachennutzungsplananderung stellt hier eine nachtrégliche pla-
nungsrechtliche Anpassung dar. In Folge kunftiger Nachverdichtungen in den Gartenberei-
chen sind gegebenenfalls noch geringe zusatzliche Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere
und Pflanzen zu erwarten.

Bei Realisierung der Sonderbauflache Bauhof/Klaranlage (Anderungsbereich 2) sind der
Verlust und die Uberformung der bestehenden Biotop- und Nutzungsstrukturen die Folge.
Insbesondere gehen Lebensrdume und Nahrungshabitate fir stdrungsunempfindliche Tierar-
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ten verloren. Die derzeit als Intensivgrinland genutzte Flache weist durch die parallele Nut-
zung als Behelfsparkplatz eine geringe ©6kologische Wertigkeit auf, welche im Zuge einer
intensiveren baulichen Nutzung weiter reduziert wird. Die klnftige Nutzung ist mit einer ho-
heren Versiegelung und Uberbauung und einem Riickgang an Griinanteilen verbunden.

Im Rahmen der weiterfihrenden Planungen ist die Eingriffsschwere konkret zu ermitteln und
ein entsprechender Ausgleichsbedarf festzulegen. Dabei ist auch zu prifen, inwieweit der
am norddstlichen Gebietsrand gelegen Gehdlzstreifen erhalten werden kann.

Die Nahe des Plangebiets zu einem FFH-Gebiet erfordert eine besondere Beachtung. Insbe-
sondere die Abgrenzung zur sensiblen Umgebung und die Auswirkungen angrenzender Be-
bauung sind in der weiteren Planung bei Bedarf vertiefend zu prifen.

Das Vorkommen geschutzter und stérungsempfindlicher Arten in den Anderungsbereichen
wird aufgrund der Vorbelastungen als eher unwahrscheinlich eingestuft, kann jedoch nicht
ausgeschlossen werden. Vertiefende Untersuchungen sind erforderlichenfalls im weiterge-
henden Planungsvorlauf vorzunehmen. Sollte ein Vorkommen geschiitzter Arten festgestellt
werden, sind entsprechende Vermeidungs- und/oder CEF-MalRnahmen umzusetzen.

Folgende MalRhahmen bieten Potenzial zur Minderung der Auswirkungen auf das Schutzgut
Tiere und Pflanzen und sollten im weiteren Planungsverlauf berticksichtigt bzw. gepriift wer-
den:

- Anlage eines Gehdolzstreifens mit heimischen Arten entlang der Grenze zu angren-
zenden Schutzgebieten (FFH-Gebiet, LSG, Uberschwemmungsgebiet) zur 6kologi-
schen Pufferung und funktionalen Abtrennung des Plangebiets,

- Schutz erhaltbarer, auch angrenzender, Geholze wahrend der Bauzeit,

- Verwendung heimischer, standortgerechter Laubgehdlze im Rahmen von ein- und
durchgriinenden Pflanzkonzepten,

- Ausschluss tkologisch geringwertiger, nicht-heimischer Arten,

- Dachbegrinung auf Flachdachern und flach geneigten Dachern zur Férderung bli-
tenreicher Ersatzlebensraume,

- Fassadenbegriinung zur 6kologischen Aufwertung von Gebaudehiillen,
- Maflnahmen zur Vermeidung von Vogelschlag an groR3flachigen Glasfassaden,

- Verzicht auf unnétige nachtliche Beleuchtung zur Minimierung von Lichtverschmut-
zung, und zum Schutz nachtaktiver Arten,

- Bauzeitliche Regelungen zur schonenden Baufeldfreirdumung (mdoglichst vom
01.Oktober bis 28.Februar),

- Vor Eingriffen in Gehdlz- oder Gebaudestrukturen: Prufung auf artenschutzrechtlich
relevante Merkmale (z. B. Hohlen, Spalten, Horste).

Unter Beriicksichtigung des geplanten Umfangs der Uberbauung, der derzeitigen Nutzung
und Vorbelastungen sowie der Mdglichkeit zur Kompensation werden insgesamt Auswirkun-
gen geringer (Anderungsbereich 1) und mittlerer (Anderungsbereich 2) Erheblichkeit auf das
Schutzgut Tiere und Pflanzen erwartet.
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4.2.5 Schutzgut Orts- und Landschaftsbild

Bestand:

Das Landschaftsbild rund um Spalt ist gepragt von weitlaufigen, tberwiegend landwirtschaft-
lich genutzten Flachen, Abschnitten der Frankischen Rezataue, angrenzenden Waldflachen,
Streuobstwiesen sowie der denkmalgeschitzten Altstadt. Die Frankische Rezat durchquert
das Gemeindegebiet und zeigt unterschiedliche Gewasserstrukturen — von stark bis gering
verandert. Das Gemeindegebiet liegt zu grof3en Teilen im groRraumigen Landschaftsschutz-
gebiet ,Sudliches Mittelfrankisches Becken westlich der Schwabischen Rezat und der Red-
nitz mit Spalter Higelland“, wobei die Siedlungsflaichen von Spalt aus dem Landschafts-
schutzgebiet ausgegrenzt sind.

Die locker angelegte Bebauung im Anderungsbereich 1 ist durch moderne Wohngeb&ude
und groRziigig gestaltete Garten gepragt. Sie schlieB3t unmittelbar an die umgebende freie
Flur an und schafft einen harmonischen Ubergang zum landwirtschaftlich gepragten Umfeld.

Der Anderungsbereich 2 liegt auBerhalb bestehender Siedlungsflachen im Osten von Spalt.
Die Flache wird aktuell als Wiese und mit der Funktion eines Behelfsparkplatzes fur gréRere
Veranstaltungen genutzt und ist kinftig fur die Erweiterung der nérdlich angrenzenden Klar-
anlage und des Bauhofs vorgesehen. Der Anderungsbereich 2 grenzt im Osten — ebenso wie
der bestehende Bauhof und die Klaranlage — unmittelbar an das Landschaftsschutzgebiet
an.

Mehrere Feld- und Wirtschaftswege in und um Spalt dienen als lokale sowie Uberregionale
Rad- und Wanderverbindungen. Beide Anderungsbereiche haben keine unmittelbare Bedeu-
tung fur die Erholungsnutzung.

Bewertung:

Die Entwicklung von Bauflachen kann insbesondere an Ortsrandern das Orts- und Land-
schaftsbild verandern. Im Anderungsbereich 1 ist aufgrund der bereits bestehenden Bebau-
ung keine nennenswerte Veranderung mehr zu erwarten. Die vorherige Nutzung als private
Garten sowie die vorhandene Eingriinung an den sidlichen Siedlungsrandern schaffen einen
harmonischen Ubergang zur angrenzenden offenen Agrarlandschaft.

Im Anderungsbereich 2 ist durch die kiinftige Sondernutzung auRerhalb der bestehenden
Siedlungsflachen mit einer starkeren Veradnderung des Landschaftsbildes zu rechnen.
Gleichzeitig besteht durch die vorhandene Klaranlage und den Bauhof bereits eine Vorbelas-
tung des Landschaftshilds. Durch landschaftsgestalterische MaBhahmen kann eine gute vi-
suelle Integration der Erweiterungsflache in das Orts- und Landschaftsbild erzielt werden, so
wie das auch bereits bei den gut eingegriinten, vorhandenen Anlagen der Fall ist.

Zur Minimierung mdglicher Beeintrachtigungen sollten in den folgenden Planungsebenen
geeignete MalRnahmen gepruft und festgesetzt werden, z. B.:

- Maflinahmen zur Begriinung nicht Gberbaubarer Flachen und zur Ein- und Durchgri-
nung, insbesondere zum angrenzenden Landschaftsschutzgebiet hin,

- Verwendung heimischer, standortgerechter Laubgehélze zur Férderung eines kultur-
landschaftstypischen Erscheinungshbildes,

- Einschrankung fremdlandischer Arten und Nadelgehdlze, um einen ortshildvertragli-
chen, landlichen Charakter zu erhalten.
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Unter Berticksichtigung dieser MaBhahmen und der bestehenden Vorbelastungen sind die
mit der FNP-Anderung verbundenen Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild sowie
auf die damit in Verbindung stehende Erholungsfunktion insgesamt als mittel einzustufen.

4.2.6 Schutzgut Mensch und menschliche Gesundheit

Bestand:

Die Plangebiete befinden sich am stidwestlichen und 6stlichen Ortsrand der Stadt Spalt. Der
Anderungsbereich 1 schliet unmittelbar an bestehende Wohnbebauung an und stellt eine
Abrundung der vorhandenen Siedlungsstruktur dar.

Der Anderungsbereich 2 befindet sich dstlich der Ortslage und wird derzeit als Wiese land-
wirtschaftlich genutzt. Zuséatzlich dient die Flache als Behelfsparkplatz fur grof3ere 6ffentliche
Veranstaltungen, was auch der aktuellen Darstellung im FNP entspricht. Nordlich grenzen
die kommunale Klaranlage und der stadtische Bauhof an, wahrend die umliegenden Flachen
im Suden und Westen Uberwiegend ackerbaulich genutzt werden.

Bewertung:

Die Darstellung des Anderungsbereichs 1 als Wohnbauflache entspricht der gegenwartigen
Nutzung. Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch und menschliche Gesundheit sind nicht
zu erwarten.

Der Anderungsbereich 2 wird als Sonderbauflache dargestellt und liegt abseits bestehender
Wohngebiete. Durch die Erweiterung der angrenzenden Nutzung (Klaranlage, Bauhof) nach
Suden ricken diese potenziell immissionstrachtigen Nutzungen jedoch naher an das
(sud-)westlich gelegene Wohngebiet heran. Eventuelle Immissionskonflikte sind im Rahmen
der weiterfilhrenden Planungen zu prifen, zu bewerten und gegebenenfalls Malinahmen zur
Konfliktminderung zu ergreifen. Es wird empfohlen, die Nutzung des Gesamt-Areals Bau-
hof/Klaranlage bei kiinftigen Erweiterungen funktional so zu gliedern, dass immissionstrach-
tige Nutzungen und Anlagenteile eher im Norden (auf den bereits vorhandenen Betriebsfla-
chen) angeordnet werden bzw. dort verbleiben und die Erweiterungsflache nach Mdglichkeit
fur immissionsarmere Nutzungen vorzusehen.

Bei Berucksichtigung immissionstechnischer Belange in den weiterfuihrenden Planungen
konnen erhebliche Auswirkungen voraussichtlich weitestgehend vermieden werden. Die
Auswirkungen fiir das Schutzgut Mensch und menschliche Gesundheit werden demnach
insgesamt als gering bewertet.

4.2.7 Schutzgut Kultur- und Sachguter

Bestand:

Die mittelalterliche und frihneuzeitliche Altstadt von Spalt ist sowohl als Bodendenkmal (Ak-
tennummer: D-5-6831-0194) als auch als Denkmalensemble (Aktennummer: E-5-76-147-1)
in der Denkmalliste des Bayerischen Landesamts fur Denkmalpflege (BLfD) eingetragen.

Im bereits bebauten Anderungsbereich 1 sowie im derzeit unbebauten Anderungsbereich 2
sind keine Baudenkmaler vorhanden.

Bodendenkmaler sind innerhalb der Anderungsbereiche bislang nicht bekannt.
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Im Umfeld der Anderungsbereiche sind jedoch einzelne Bodendenkmaler vorhanden und in
der Denkmalliste des Bayerischen Landesamts fir Denkmalschutz (BLfD) erfasst. Dies sind:

Im Umfeld des Anderungsbereichs 1:

- D-5-6831-0013: Siedlung vorgeschichtlicher Zeitstellung

Im Umfeld des Anderungsbereichs 2:
- D-5-6831-0009: Siedlung der Urnenfelderzeit
- D-5-6831-0010: Siedlung der Urnenfelderzeit

Die nachstgelegenen Bodendenkmaler sind im bislang rechtsgultigen FNP (aufRerhalb der
Anderungsbereiche) bereits mit der Signatur [BD] entsprechend PlanZV Nr. 14.3 gekenn-
zeichnet.

Bewertung:

Aufgrund der Denkmaldichte insbesondere der Urnenfelderzeit entlang der frankischen
Rezat sind laut Aussage des BLfD den Umstéanden nach und auch angesichts der Lage am
siedlungsgiinstigen Rand des Niederungsbereiches der Frankischen Rezat bisher unerkann-
te Bodendenkmaler im Anderungsbereich 2 anzunehmen bzw. zu vermuten. Im Bereich von
Bodendenkmalern sowie in Bereichen, wo Bodendenkmaler zu vermuten sind, bedtrfen Bo-
deneingriffe aller Art einer denkmalrechtlichen Erlaubnis gemal Art. 7 Abs. 1 BayDSchG.
Dies ist bei weiterfiihrenden konkreten Planungen zu beachten.

Im Anderungsbereich 1 ist angesichts der bestehenden Bebauung dagegen trotz nahgelege-
nem Bodendenkmal nicht von einer Denkmalvermutung auszugehen. Fir diesen Bereich
wird auf die gesetzlichen Vorschriften zum Auffinden von arché&ologischen Objekten nach
Art. 8 des Denkmalschutzgesetzes hingewiesen:

Sollten im Zuge der Bauarbeiten Kulturgiter z. B. in Form von Bodendenkmaélern oder ar-
chaologischen Funden zu Tage treten, unterliegen diese gemal Art. 8 Abs. 1 - 2 DSchG der
Meldepflicht an das Bayerische Landesamt flr Denkmalpflege oder die Untere Denkmal-
schutzbehoérde. Alle Beobachtungen und Funde (u.a. Bodenverfarbungen, Holzreste, Mau-
ern, Metallgegenstande, Steingerdte, Scherben und Knochen) missen unverziglich, d.h.
ohne schuldhaftes Z6gern, der Unteren Denkmalschutzbehérde beim Landratsamt Roth oder
direkt dem Bayerischen Landesamt fir Denkmalpflege mitgeteilt werden. Der Bau ist vo-
ribergehend einzustellen.

Sofern in den Anderungsbereichen im Zuge der Umsetzung keine Bodenfunde auftreten,
sind auf das Schutzgut Kultur- und Sachgiter Auswirkungen von geringer Erheblichkeit zu
erwarten.

4.2.8 Wechselwirkungen zwischen den vorgenannten Schutzgitern

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgtitern wurden, soweit beurteilungsrelevant, bei den
jeweiligen Schutzgitern miterfasst. Auch Wechselwirkungen zwischen den Anderungsberei-
chen wurden bei den jeweiligen Abschnitten mit betrachtet. Sich negativ verstarkende Wech-
selwirkungen zwischen den Schutzgtitern bzw. durch die einzelnen Teilflachen der Flachen-
nutzungsplandnderung sind nach derzeitigem Kenntnisstand nicht ersichtlich.
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4.3 Prognose uber die Entwicklung bei Nichtdurchfihrung der Planung

Im Anderungsbereich 1 liegt bereits Bebauung von einigem Gewicht vor, sodass die Fla-
chennutzungsplananderung hier eine Anpassung an die tatsachlichen Gegebenheiten vor-
sieht. Bei Nichtdurchfihrung wirden sich keine anderweitigen Nutzungen einstellen.

Anderungsbereich 2 wiirde bei Nichtdurchfiihrung der Planung weiterhin als 6ffentliche Griin-
flache mit temporéarer Nutzung als Behelfsparkplatz bestehen bleiben. Die dringend bendétig-
ten Erweiterungsflachen fur den Bauhof und die Klaranlage mussten an anderer Stelle in
unmittelbarem raumlichen Zusammenhang mit den Anlagen gefunden werden.

4.4 MalRnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich

Die Verpflichtung zur Eingriffsvermeidung/-minimierung gemafd § 15 BNatSchG macht eine
frihzeitige Berucksichtigung von Umweltaspekten in allen Planungsphasen notwendig. Ziel
der Planung ist es, mdgliche Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft auf ein Minimum
zu begrenzen. Die vorbereitende Bauleitplanung fir sich betrachtet stellt zwar keinen Eingriff
in Natur und Landschaft dar, jedoch kann diese einen méglichen Eingriff vorbereiten.

Entsprechend der Planungsebene kénnen im Rahmen der FNP-Anderung lediglich tiberge-
ordnete Hinweise auf geeignete Vermeidungs- und AusgleichsmalRnahmen gegeben wer-
den. Im Rahmen kunftiger, konkretisierter Planungen sind die Notwendigkeit und ggf. der
Umfang von Vermeidungs- und AusgleichsmalRnahmen zu prifen sowie bei Bedarf geeigne-
te MaRnahmen festzulegen. Dies betrifft auch artenschutzrechtliche Vermeidungs- und ggf.
CEF-MaRRnahmen, die das Auslésen von Verbotstatbestdnden gemaf § 44 Abs. 1 Nrn. 1 bis
3 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG vermeiden. Kénnen Verbotstatbestande nicht verhindert werden,
ist eine Ausnahmegenehmigung gemaf 8§ 45 Abs. 7 BNatSchG erforderlich.

4.4.1 Vermeidungsmaflnahmen

Hinweise auf mogliche VermeidungsmafRnahmen wurden im Rahmen der Betrachtung der
einzelnen Schutzguter (vgl. Kapitel 4.2) gegeben.

4.4.2 Ausgleichsmalinahmen

Das Erfordernis naturschutzrechtlicher Ausgleichsmafnahmen fur Anderungsbereich 2 ist im
weiteren Planungsverlauf zu prifen. Ausgleichsmalinahmen werden voraussichtlich bei einer
Zunahme versiegelter und Uberbauter Flachen sowie bei Verlust hoherwertiger Geholzbe-
sténde und Baume erforderlich.

4.5 Alternative Planungsmoglichkeiten

Aus naturschutzfachlicher, stadtebaulicher und wirtschaftlicher Sicht bietet der Anderungsbe-
reich 2 aufgrund seiner direkten Lage neben dem bestehenden Bauhof und der Klaranlage
grundsétzlich Potenzial fur eine funktionale Erweiterung dieser Anlagen. Alternative Flachen
mussten ebenfalls in unmittelbarem raumlichen Zusammenhang stehen und wéaren aufgrund
der angrenzenden Rezataue nur nordwestlich des Anderungsbereichs 2, also siidlich des
bestehenden Bauhofs denkbar. Hier ware jedoch eine raumliche Trennung zur Klaranlage
durch die dazwischenliegende ErschlieBungsstrale mit Wendeplatz und Wertstoffsammel-
behélterstandort gegeben. Eine technisch-funktionale Integration und Einbindung in die be-
stehende Klaranlage ware daher an diesem Standort nicht realisierbar. Ferner wirden die
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Flachen stdlich des Bauhofs naher an die Wohnbebauung heranrticken, als die aktuell dar-
gestellte Sonderbauflache, was dem Gebot der Konfliktvermeidung widerspréche.

Fur den Anderungsbereich 1 konnten keine alternativen Planungsmaglichkeiten erfasst werden.

4.6 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Mit der vorliegenden Anderung des Flachennutzungsplans Brombachsee — Teilplan Spalt
Sud wird die planungsrechtliche Grundlage fiir eine mégliche Umnutzung bestehender Fla-
chen geschaffen — dies betrifft zwei Teilbereiche:

Anderungsbereich 1:

Eine bisher als Grinflache dargestellte Flache im Siedlungsbereich wird kiinftig als Wohn-
bauflache dargestellt. Dabei handelt es sich um eine nachtragliche Anpassung des Flachen-
nutzungsplans an bereits erfolgte stadtebauliche Entwicklungen. Hierdurch ergibt aul3erdem
sich das Potential fir weitere Nachverdichtungen zur Gewinnung von Wohnraum in bereits
baulich gepragten Flachen.

Anderungsbereich 2:

Die bislang als durchgrunte Parkflache dargestellte Flache wird kunftig als Sonderbauflache
fur die Erweiterung des angrenzenden Bauhofs und der Klaranlage dargestellt werden. Da-
mit einher geht eine hohere Versiegelung und Bebauung, was zu einem Verlust von Biotop-
und Nutzungsstrukturen mit geringer Bedeutung fur Natur und Landschaft fihren kann. Im
Zuge der spateren konkreten Bauleitplanung sind der konkrete Bedarf und Umfang von Ver-
meidungs-, Ausgleichs- sowie CEF-MalRnahmen zu prifen. Zudem sind artenschutzrechtlich
relevante Strukturen und potenzielle Artvorkommen zu untersuchen. Insbhesondere ist bei
weiterfuhrenden Planung auf eine gute Eingrinung und Abschirmung zum angrenzenden
FFH- und Landschaftsschutzgebiet zu achten.

Unter Berilcksichtigung geeigneter Malinahmen zur Vermeidung, Eingriinung und Gestal-
tung im weiteren Planungsverlauf konnen die betroffenen Flachen aus naturschutzfachlicher
Sicht grundsatzlich als geeignet fir die geplanten Nutzungsanderungen bewertet werden.

Die folgende Tabelle 1 bietet eine zusammenfassende Ubersicht tber die Ergebnisse des
Umweltberichts.

Tabelle 1: Zusammenfassung der Umweltauswirkungen

e
Al - Wohnbauflache A2 - Sonderbauflache
»Stuhlweg“ »Klaranlage/ Bauhof*
Geologie und Boden gering gering
Wasser gering gering
Klima/Luft gering gering
Tiere und Pflanzen gering mittel
Landschaft und Erholung gering mittel
Mensch gering gering
Kultur- und Sachguter gering gering
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5 Aufstellungsvermerk

Die vorliegende Anderung des Flachennutzungsplans Brombachsee — Teilplan Spalt Sud in
den Bereichen ,Stuhlweg” sowie ,Bauhof / Kldranlage® wurde planerisch bearbeitet von der
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