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1 VORBEMERKUNGEN
1.1 Anlass und Auftrag

Die Stadt Roth besitzt einen Flachennutzungsplan (FNP) aus dem Jahr 2000, der bisher 40 mal
rechtskraftig gedndert worden ist. Die letzte Anderung erfolgte 2022 mit der Nr. 50. Die
Diskrepanz zwischen der Zahl der Anderungen und deren Nummerierung basiert darauf, dass
einige Anderungsverfahren zwischenzeitlich eingestellt wurden.

Aufgrund der sich fortentwickelten und neu auszurichtenden stadtebaulichen Entwicklung der
Kommune hat der Stadtrat von Roth beschlossen, den Flachennutzungs- und Landschaftsplan
(FNP-/LSP) fortzuschreiben.

Der Auftrag zur Bearbeitung des Flachennutzungs- und Landschaftsplanes ging an die
Planungsgruppe Strunz Ingenieurgesellschaft mbH in Bamberg.

1.2 Aufgabenstellung und Rechtsgrundlagen

Als vorbereitender Bauleitplan findet der Flachennutzungsplan seine Rechtsgrundlage im
Baugesetzbuch (BauGB). Danach haben die Gemeinden in eigener Verantwortung ihre Bauleit-
plane aufzustellen (§ 2 BauGB).

Bauleitplane sollen eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung und eine dem Wohl der
Allgemeinheit entsprechende sozialgerechte Bodennutzung gewahrleisten, dazu beitragen, eine
menschenwtrdige Umwelt zu sichern, die natlrlichen Lebensgrundlagen zu schitzen und zu
entwickeln (§ 1 Abs. 5 BauGB).

Im Flachennutzungsplan ist flir das gesamte Stadtgebiet die sich aus der beabsichtigten stadte-
baulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung nach den voraussehbaren
Bedurfnissen der Stadt in den Grundziigen darzustellen (§ 5 Abs. 1 BauGB).

Mit dem Flachennutzungsplan soll eine sinnvolle stadtebauliche Ortsentwicklung fir den
Uberschaubaren Zeitraum von 10 bis 15 Jahren erzielt werden. Anderungen, Erganzungen und
Aufhebungen durch die Gemeinde sind beim Vorliegen neuer Gesichtspunkte mdglich, erfordern
in der Regel jedoch ein eigenstandiges Verfahren.

Der Flachennutzungsplan entfaltet als vorbereitender Bauleitplan gegeniber dem einzelnen
Burger noch keine unmittelbaren Rechtswirkungen. Er bringt aber die interne Selbstbindung der
Stadt zum Ausdruck. Auflerdem haben die am Verfahren beteiligten Trager offentlicher Belange
ihre Planungen dem Flachennutzungsplan insoweit anzupassen, als sie dem Plan nicht wider-
sprochen haben (§ 7 BauGB).

Rechtswirkungen ergeben sich aus dem Flachennutzungsplan insoweit, als aus ihm die konkre-
tisierende Bauleitplanung in Form von Bebauungsplanen zu entwickeln ist, welche aufgrund
ihres Rechtscharakters als Satzung gegenuber jedermann wirksam sind.

Die Aufstellung von Landschaftsplanen ist in § 11 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG)
sowie in Art. 4 des Bayerischen Naturschutzgesetzes (BayNatSchG) geregelt. Danach wird der
Landschaftsplan von der Kommune aufgestellt. Sein Inhalt ist in den Flachennutzungsplan- bzw.
in die Bebauungsplane zu Ubernehmen, soweit er nach den Vorschriften des Baugesetzbuches
hierfir geeignet ist.

Dementsprechend stellt der Landschaftsplan den Beitrag von Natur- und Landschaftspflege zur
Flachennutzungsplanung dar. Als Bestandteil des Flachennutzungsplanes hat er die o6rtlichen
Erfordernisse und MalRnahmen zur Verwirklichung der Ziele des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege aufzuzeigen. Zusatzlich hat er die Vertraglichkeit der Nutzungs- und Standort-
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anspriche aller Fachplanungen unter dem Gesichtspunkt der Sicherung der Leistungsfahigkeit
des Naturhaushaltes und der Nutzungsfahigkeit der Naturgiter zu Uberprufen.

1.3 Aufstellungsverfahren und Planungsverlauf

Der Stadtrat hat am 24.09.2024 beschlossen, den Flachennutzungsplan sowie den Land-
schaftsplan fortzuschreiben.

Fir das Verfahren zur Fortschreibung und Genehmigung des Flachennutzungs- und Land-
schaftsplanes gelten die Vorschriften des Baugesetzbuches. Nachfolgende Verfahrensschritte
sind vorgesehen bzw. bereits durchgefihrt (die Daten werden im laufenden Verfahren erganzt):

24.09.2024

26.11.2024
25./26.01.2025

27.01.2025 -
27.02.2025

26.06.2025
30.09.2025

Beschluss zur Fortschreibung des Flachennutzungs- und
Landschaftsplanes

Beschluss des Vorentwurfs
Bekanntmachung der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung

Fruhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemal § 3 Abs. 1 BauGB und
Anhérung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaf
§ 4 Abs. 1 BauGB

Auswertung im Stadtrat

Billigungs- und Auslegungsbeschluss
Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung
Offentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB
Auswertung im Stadtrat

Feststellungsbeschluss

Vorlage zur Genehmigung
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1.4 Beteiligte Trager offentlicher Belange und Nachbargemeinden

Trager offentlicher Belange und Nachbarkommunen:

Bund der Selbstandigen - Deutscher Gewerbeverband Bayern e.V.

Amt fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung Schwabach

Amt fur Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten Roth - Weilenburg in Bayern
Amt fur landliche Entwicklung Mittelfranken

Bayerischer Bauernverband, Kreisverband Roth

Bayerisches Landesamt fur Denkmalpflege

Bayerisches Landesamt fur Denkmalpflege, Dienststelle Nirnberg
Bayernwerk AG, Netzcenter Parsberg

Bund Naturschutz in Bayern e.V. Kreisgruppe Roth

Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr
(BAIUDBw)

Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben: Sparte Verwaltungsaufgaben - Trager
offentlicher Belange (Bayern)

Deutsche Bahn AG: DB Immobilien, Region Sud

Deutsche Telekom Technik GmbH: Best Mobile - Richtfunk-Trassenauskunft
deutschlandweit

Deutsche Telekom Technik GmbH: Std PTI 13

DFS Deutsche Flugsicherung GmbH

Die Autobahn GmbH des Bundes: Niederlassung Nordbayern
Eisenbahn-Bundesamt, AuRenstelle Nirnberg

Ericsson Services GmbH

Evangelisch-Luth. Pfarramt Eckersmuhlen
Evangelisch-Luth. Pfarramt Bichenbach
Evangelisch-Luth. Pfarramt Roth

Evangelisch-Luth. Pfarramt Wallesau

Fischereiverband Mittelfranken e.V.

Frankischer Albverein e.V.

Gemeinde Buchenbach

Gemeinde Georgensgmiind

Gemeinde Rednitzhembach

Handelsverband Bayern e.V., Bezirk Mittelfranken
Handwerkskammer fur Mittelfranken

Industrie- und Handelskammer Nurnberg fir Mittelfranken
Infra Firth GmbH
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. Kabel Deutschland GmbH, Nirnberg

o Katholische Pfarrkirchenstiftung

o Katholisches Pfarramt Allersberg

o Katholisches Pfarrkirchenstiftung Blichenbach

o Kreisbrandinspektion Roth

o Kreishandwerkerschaft Mittelfranken-Sud

o Landesbund flr Vogelschutz in Bayern e.V. - Hilpoltstein

o Landratsamt Roth

o Markt Allersberg

o Markt Pyrbaum

o Markt Schwanstetten

o N-ERGIE Netz GmbH

o Planungsverband Region Nirnberg

o Polizeiinspektion Roth

o Regierung von Mittelfranken

o Regierung von Mittelfranken - Hohere Landesplanungsbehdrde
o Regierung von Oberfranken - Bergamt Nordbayern

o Schutzgemeinschaft Deutscher Wald Landesverband Bayern
o Staatliches Bauamt Nurnberg

. Staatliches Schulamt

o Stadt Heideck

o Stadt Hilpoltstein: Bauamt

o Stadtwerke Roth

o Telefonica Germany GmbH & Co. OHG - Nirnberg

o Verein zum Schutz der Bergwelt e.V.

o Verkehrsverbund GroRraum Nurnberg GmbH

. Vodafone GmbH - deutschlandweit

o Wasserstraflden- und Schifffahrtsamt Donau MDK

o Wasserwirtschaftsamt Nirnberg

o WFW Zweckverband Wasserversorgung

o Zweckverband Rothsee

o Zweckverband zur Wasserversorgung der Bernloher Gruppe
o Zweckverband zur Wasserversorgung der Brunnbachgruppe

o Zweckverband zur Wasserversorgung der Blchenbach-Aurach Gruppe
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2 ALLGEMEINE BESCHREIBUNG DES PLANUNGSGEBIETES

21 Lage im Raum
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Abb. 1: Ausschnitt "Region 7 - Karte 1 - Raumstrukturkarte - 13. Anderung”
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Die Kreisstadt Roth mit ihren 21 Ortsteilen liegt im Landkreis Roth und somit im Regierungs-
bezirk von Mittelfranken. Sie gehért zur Planungsregion 7 ,Nurnberg® und ist Teil des Planungs-
verbands ,Region Nurnberg“ (vormals Planungsregion 7 ,Industrieregion Mittelfranken®). Raum-
ordnerisch ist die Stadt Roth der aufderen Verdichtungszone des Stadt- und Umlandbereich im
grofen Verdichtungsraum Nurnberg/Furth/Erlangen zuzuordnen und erflllt die Funktion eines
Mittelzentrums. Die Entfernung zum Oberzentrum Nirnberg betragt Luftlinie ca. 23 km, zum

moglichen Oberzentrum Schwabach nur etwa 10 km.
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Roth liegt im Bereich des frankischen Keuper-Lias-Land bzw. im Mittelfrankischen Becken. Die
Stadt ist Teil der Frankischen Seenlandschaft, ein Gebiet mit kiinstlich angelegten Seen, welche
seit den 1970er Jahren angelegt wurden und die ungleiche Wasserverteilung zwischen Nord-
und Sldbayern ausgleichen sollen.
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Abb. 2: Ubersicht Frénkische Seenlandschaft

Im Hauptort Roth minden die Aurach und Roth in die Rednitz. Des Weiteren ist der Hauptort nur
etwa 4 Kilometer vom 06stlich verlaufenden Main-Donau-Kanal entfernt, womit ein Anschluss an
die Uberregionale Wasserstralie besteht.

Verkehrstechnisch kann die Stadt Roth mit dem Auto Uber die Bundesstralle 2 (B 2) von
Nurnberg und Schwabach im Norden und Réttenbach und Treuchtlingen im Siden erreicht
werden. Die Bundesautobahn 6 (A 6) in Richtung Feuchtwangen/Amberg kann Uber die
Anschlussstelle 57 Roth erreicht werden. Dartber hinaus ist die Stadt Roth ber die Anschluss-
stelle 55 Allersberg an die Autobahn A 9 an den Uberregionalen Verkehr angeschlossen.

Die Stadt Roth kann auch Uber den &ffentlichen Personennahverkehr (OPNV) erreicht werden.
Der Bahnhof in Roth bedient die Bahnstrecken Treuchtlingen-Niirnberg, Roth-Hilpoltstein sowie
die S-Bahn auf der Bahnstrecke Nirnberg-Roth.
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2.2 GroRe und Nutzungsverteilung

Das Gemeindegebiet der Kreisstadt Roth umfasst eine Flache von 9.633 ha (gemal
~.Gemeindedaten 2023 hrsg. v. Bayer. Landesamt flr Statistik und Datenverarbeitung).

Diese Flache teilt sich wie folgt auf:

Siedlungs- und Verkehrsflache 1.687 ha
Landwirtschaftsflache 1.713 ha
Wald 5.598 ha
Wasser 300 ha
Unland, vegetationslose Flache 198 ha
Sonstige Flachen 137 ha

2.3 Einwohner

Die Einwohnerzahl im Gebiet der Kreisstadt Roth belief sich am 31.12.2022" auf 25.367
Einwohner.

2.4 Stadtteile

Die Kreisstadt Roth besteht aus dem Hauptort Roth und den nachfolgend aufgefiihrten 21
Gemeindeteilen.

. Barnsdorf

o Belmbrach

o Bernlohe

o Birkach

. Eckersmuhlen
o Eichelburg

. Finstermihle
o Haimpfarrich

o Harrlach

. Heubuhl

. Hofstetten

. Kiliansdorf

. Meckenlohe

. Obersteinbach
. Pfaffenhofen

o Pruppach

" Quelle: Bayerisches Landesamt fiir Statistik — Gemeindedaten in Bayern 2023
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o Rothaurach

. Unterheckenhofen
o Untersteinbach

o Wallesau

o Zwiefelhof

Weitere Gemeindeteile sind Briickleinsmiihle, Eisenhammer an der Roth, Hasenbruck,
Kupferhammer an der Roth, Leonhardsmiihle, Obere Glasschleife, untere Glasschleife und
Wallersbach, wobei diese in der systematischen Gliederung den Stellenwert von Einéden oder
Weilern einnehmen. Der Gemeindeteil Hasenbruck wurde vor der Flutung des Rothsees
abgetragen, der Ortsteil Fallhitte ist in Kiliansdorf aufgegangen. Die Gemeindeteile
Kauernhofen und Roth Bahnhof sind heute Teil des Hauptortes Roth.

Fir den Teil des Rothsees, welcher im Osten des Gemeindegebiets von Roth liegt und eine
Flache von ca. 893 ha ausmacht, werden trotz der Lage im Gemeindegebiet durch die
aufliegende Fortschreibung des Flachennutzungs- und Landschaftsplanes keine Planungsziele
festgelegt. Diese Planung obliegt dem Zweckverband Rothsee, welcher sich aus Vertretern der
Stadt Roth, der Stadt Hilpoltstein, des Marktes Allersberg, der Regierung von Mittelfranken
sowie des Landratsamtes Roth zusammensetzt.

3 PLANERISCHE RAHMENBEDINGUNGEN, VORGABEN AUS
UBERGEORDNETEN FACHPLANEN

3.1 Vorgaben der Raum- und Landesplanung

Im Zuge der Fortschreibung des Flachennutzungs- und Landschaftsplans der Stadt Roth sind
nachfolgend aufgefuhrte Gbergeordnete Fach- und Rahmenplane zu berticksichtigen.

3.1.1 Landesentwicklungsprogramm (LEP)

Das Landesentwicklungsprogramm als querschnittsorientierte Entwicklungskonzeption wird vom
Bayerischen Staatsministerium fur Wirtschaft, Landesentwicklung und Energie herausgegeben.
Dabei schafft das LEP bereits seit GUber 40 Jahren die Grundlage fiir die raumliche Entwicklung
in Bayern und ist eine wichtige, Uberregionale MalRgabe, deren Ziele und Grundsatze von den
einzelnen Kommunen im Freistaat bei ihren stadtebaulichen Planungen berucksichtigt werden
mussen.

Dabei verfolgt das LEP folgende Ziele:

. Festlequng der Grundziige der rdumlichen Planung und Ordnung

. Vorbeugung und Beseitigung von Ungleichheiten im Raum

. Koordination der raumbedeutsamen Fachplanungen

) Erarbeitung von Vorgaben fiir die rdumliche Entwicklung zur Konkretisierung in
den jeweiligen Regionalplanungen?

2 Quelle: Bayerisches Staatsministerium fiir Wirtschaft, Landesentwicklung und Energie
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Durch die Umsetzung dieser Ziele in den jeweiligen Fachplanungen soll der Erhalt und die
Schaffung gleichwertiger Lebens- und Arbeitsbedingungen fir alle Teilrdume im Freistaat
sichergestellt werden.

Das bayerische Landesentwicklungsprogramm wird gemaf} Artikel 20 des Bayerischen Landes-
planungsgesetzes (BayLplG) von der Staatsregierung als Rechtsverordnung erlassen.

Neben den Uberregionalen Zielvorstellungen zu den Themenfeldern Gleichwertigkeit und Nach-
haltigkeit, Demographischer Wandel, Klimawandel und Wettbewerbsféhigkeit lassen sich fir den
Raum Roth folgende Vorgaben und Ziele definieren:

Gemal Anhang 2 Strukturkarte zum LEP ist die Stadt Roth als Mittelzentrum einzustufen.
Mittelzentren haben gemafll dem Grundsatz 2.1.3 des LEP die Aufgabe, die zentralortlichen
Einrichtungen des gehobenen Bedarfs vorzuhalten und die benachbarten, darunterliegenden
zentralortlichen Stufen mit zu versorgen. Neben den Angeboten der Grundzentren kénnen dies
in Mittelzentren insbesondere Facharzte, Kaufhauser, kulturelle Angebote, Krankenhauser und
weitere Einrichtungen und Dienstleister sein. Gerade im landlichen Raum nehmen die Mittel-
zentren also auch fir die umliegenden Kommunen teilweise eine wichtige Versorgungsleistung
wahr.

Postbhalis
Heng

F Berng

F‘feysta'dli
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Abb. 3: Ausschnitt Landesentwicklungsprogramm Bayern - Anhang 2 - Strukturkarte
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Des Weiteren verortet die Strukturkarte die Stadt Roth in der duferen Verdichtungszone des
Verdichtungsraums Nurnberg/Furth/Erlangen/Schwabach sowie in einen Raum mit besonderem
Handlungsbedarf der Kreisregionen.

Laut LEP (Kap. 2.1.7) qilt der Grundsatz, dass die als Mittelzentrum eingestuften Gemeinden,
die Fachplanungstrager und die Regionalen Planungsverbande darauf hinwirken sollen, dass
die Bevdlkerung in allen Teilrdumen mit Gutern und Dienstleistungen des gehobenen Bedarfs in
zumutbarer Erreichbarkeit versorgt wird. Dabei schlief3t die Kategorisierungen als Mittelzentrum
nicht aus, dass gegebenenfalls auch oberzentrale Funktionen, beispielsweise im Bildungs-
bereich, von der Kommune Ubernommen werden koénnen. Dies gilt insbesondere flur Mittel-
zentren, die bereits eine umfassende Ausstattung mit mittelzentralen Einrichtungen und ein
hohes wirtschaftliches Potenzial aufweisen.

Das sehr dichte Netz der Mittelzentren soll sicherstellen, dass fir die Bevdlkerung in allen Teil-
rdaumen Einrichtungen, die in Qualitdt und Quantitat Uber die zentraldrtliche Grundversorgung
hinausgehen, in zumutbarer Erreichbarkeit zur Verfigung stehen (B zu 2.1.7).

Die Teilrdume mit besonderem Handlungsbedarf sind etwa diejenigen, die mit wirtschafts-
strukturellen oder soziodkonomischen Nachteilen zu kampfen haben oder bei welchen eine
nachteilige Entwicklung zu beflrchten ist (s. Z 2.1.3 zum LEP). Gemall dem Vorrangprinzip (s.
Z. 224 zum LEP) sind die Teilrdume mit besonderem Handlungsbedarf vorrangig zu
entwickeln. Vor allem Planungen und MalRnahmen, die der Versorgung mit Einrichtungen der
Daseinsvorsorge oder raumliche Férderschwerpunkte und -mafRnahmen dienen, ist in diesen
Raumen der Vorrang einzuraumen.

Durch das Vorrangprinzip wird sichergestellt, dass bestehende strukturelle Defizite abgebaut
werden und mdglichst keine neuen entstehen. Besondere Berlcksichtigung sollen dabei
arbeitsmarkt-, ausbildungs- und sozialpolitische Belange finden.

Die Verdichtungsraume, die sich aus der Strukturkarte zum LEP ergeben, sollen so entwickelt
werden, dass sie ihre Wohn-, Gewerbe-, und Erholungsfunktionen sowie eine raumlich, sozial
und 6kologisch vertragliche Siedlungs- und Infrastruktur gewahrleisten. Missverhaltnisse bei der
Entwicklung von Bevdlkerungs- und Arbeitsplatzstrukturen sollen entgegengewirkt werden und
eine umwelt- und gesundheitsvertragliche Bewaltigung des hohen Verkehrsaufkommens
angestrebt werden. Zudem soll das Wohnraumangebot mit der dazugehdrigen Infrastruktur in
adaquater Weise zur Verfligung gestellt werden sowie dauerhaft funktionsfahige Freirdume
gesichert und entwickelt werden. Dariber hinaus soll daflir Vorsorge getragen werden, dass in
diesen Teilrdumen mit besonderem Handlungsbedarf auch ausreichend Flachen fir die land-
und forstwirtschaftliche Nutzung erhalten werden (s. Z. 2.2.7 zum LEP).

Ein weiterer Grundsatz in den Teilrdumen mit besonderem Handlungsbedarf ist die Entwicklung
eines attraktiven Landschaftsraums mit einem hohen Erholungscharakter, unter Beruck-
sichtigung der freizuhaltenden AulRenbereiche und auch durch die Vernetzung dieses Land-
schaftsraums mit innerstadtischen Grunflachen.

Das Verkehrsnetz soll im Rahmen von interkommunalen Abstimmungen fachibergreifend
funktions- und umweltgerecht ausgebaut werden. Dabei soll das Angebot an zur Verfligung
stehenden Verkehrsmitteln erweitert werden und vor allem das Angebot des offentlichen
Personennahverkehrs gestarkt werden. Des Weiteren gilt es, den nicht motorisierten Verkehr in
den TeilrBumen zu unterstitzen. Dies kann durch den Ausbau und die Erweiterung des
bestehenden Rad- und FulRwegenetzes erreicht werden, wobei zu berlcksichtigen ist, dass
besonders in landlichen Gebieten das Auto nach wie vor das bevorzugte Fortbewegungsmittel
darstellt. Auch das Uberortliche Radwegenetz soll gestarkt werden.
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Siedlungsstruktur

Gemal des Grundsatzes 3.1.1 des LEP soll die Neuausweisung von Bauflachen nachhaltig und
bedarfsorientiert ausgerichtet sein, wobei besonders die Auswirkungen des demographischen
Wandels, die damit anfallenden Mobilitdtsanforderungen in Wechselwirkung mit der Schonung
von natulrlichen Ressourcen und zusammenhangenden Landschaftsrdaumen zu bertcksichtigen
sind.

Dabei soll die Entwicklung neuer Bauflachen flachen- und energiesparend betrieben werden
sowie mit dem Flachenbedarf flir gewerbliche Zwecke sowie Versorgungs- und Freizeit-
einrichtungen abgestimmt sein.

GroRRere Flachenansiedelungen sollen dabei an Standorten vorgesehen werden, welche schon
die ndtigen offentlichen und privaten Dienstleistungs-, Versorgungs- und Infrastruktur-
einrichtungen in fuBlaufiger Nahe aufweisen oder in Zukunft vorgesehen werden kénnen.

Kommunale und interkommunale Abstimmungen zur Mobilitdtsentwicklung sollen Teil des
Planungsprozesses bei der Neuausweisung von Siedlungsflachen sein (G 3.1.2). Dabei sollen
vor allem weiterentwickelte Mobilitdtsanspriiche der Bevolkerung sowie vorhandene und noch
zu schaffende Anschllisse an das 6ffentliche Verkehrswegenetz bericksichtigt werden.

Bei der Siedlungsentwicklung soll im Weiteren sowohl bei bestehenden als auch neu zu
schaffenden Strukturen auf den Erhalt und die Bereitstellung von geeigneten Freiflachen und
Landschaftsraumen geachtet werden. Dies soll die Biodiversitat erhalten und fir eine
Anpassung an den Klimawandel und eine hdhere Lebensqualitdt sorgen (G 3.1.3). Die
entsprechenden Flachen hierfiir sollen im Zuge der Regionalplanung als Trenngriin festgelegt
werden, um das ungewollte Zusammenwachsen von benachbarten Siedlungsbereichen zu
verhindern.

Es gilt zudem, vor jeder Flachenneuausweisung das Innenentwicklungspotenzial von bereits
bebauten Flachen vorab zu prifen und eine Verdichtung im Innenbereich anzustreben (Z 3.2).

Eine Zersiedelung der Landschaft soll verhindert werden und neue Siedlungsflachen maoglichst
an geeigneten Siedlungsareale angeschlossen werden (G und Z 3.3).

Mobilitat und Verkehr

Die bestehende Infrastruktur soll erhalten und nachhaltig erganzt werden. Dabei sollen auch
neue Mobilitatsformen sowie die Vernetzung und die Auslastung der Verkehrstrager bertck-
sichtigt werden (G und Z 4.1.1).

Der offentliche Nahverkehr soll besonders in den Verdichtungsraumen und touristisch
interessanten Anlaufstellen nachhaltig gestarkt werden. Dazu kann auch der Erhalt und Ausbau
des Radwegenetzes beitragen.

Die Main-Donau-Kanal-Wasserstralle gemalt LEP soll erhalten und nachhaltig ausgebaut
werden.

Zur Starkung des OPNYV ist vorgesehen, die Gredl-Linie als S-Bahnstrecke auszubauen.
Wirtschaft

Insbesondere fir die leistungsfahigen kleinen und mittelstdndischen Unternehmen sollen die
Standortvoraussetzungen vor Ort erhalten und verbessert werden (G 5.1.1).

Weiterhin soll darauf geachtet werden, dass die Tourismuswirtschaft vor Ort sich in Einklang mit
Natur und Landschaft entwickelt und verbessert (G 5.1.2).

Die bisherige Abfall- und Kreislaufwirtschaft soll flachendeckend erhalten und gegebenenfalls
weiterentwickelt werden (G 5.1.3). Es soll vor allem darauf geachtet werden, dass die
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Entsorgungs- und Kreislaufwirtschaftsstandorte gerecht im Raum verteilt werden und méglichst
gesundheits- und umweltvertraglich in den Raum eingegliedert werden. Bei Bedarf und den
geeigneten Voraussetzungen kdénnen regionale oder interkommunal abgestimmte Beseitigungs-
oder Verwertungsmoglichkeiten fir die anfallenden Abfélle entwickelt werden (G 5.1.4).

Die Regionalplane sollen Vorrang- und Vorbehaltsgebiete zur kiinftigen Ausbeutung von Boden-
schatzen festlegen. Diese Gebiete sind in der spateren, auf kommunaler Ebene stattfindenden
Bauleitplanung bericksichtigt werden.

Freiraumstruktur

Gemal dem Grundsatz 7.1.1 sind Natur und Landschaft zu erhalten. Dabei sollen unter
anderem Okologisch bedeutsame Naturrdaume geschitzt und weiterentwickelt werden. Lebens-
raume fur wild lebende Tier- und Pflanzenarten sollen hergestellt und geschiitzt werden.

Forstwirtschaft

5.4.2 (G) Walder, insbesondere gro3e zusammenhangende Waldgebiete, Bannwalder und
landeskulturell oder hinsichtlich ihrer Funktionen besonders bedeutsame Walder sollen vor
Zerschneidungen und Flachenverlusten bewahrt werden.

(G) Die Waldfunktionen sollen gesichert und verbessert werden. Waldumbaumafnahmen sollen
schonend unter Wahrung bestands- und lokalklimatischer Verhaltnisse erfolgen.

3.1.2 Regionalplan der Region 7 ,Nurnberg"

Der Regionalplan (RP) konkretisiert die Uberregionalen Ziele des Landesentwicklungs-
programms flr die verschiedenen Regionen in Bayern und dient als Mittler zwischen Uber-
regionaler und kommunaler Gemeindeentwicklung.

Dabei befindet sich die Kreisstadt Roth im Geltungsbereich des Regionalplans Nurnberg,
Region 7 (RP, zuletzt geandert 12/2020, Beteiligungsverfahren zur 22. Anderung 09/2022
eingeleitet)®.

Gemal Anhang 2 Strukturkarte des LEP sowie der Karte 1 Raumstruktur des RP wird die Stadt
Roth als Mittelzentrum mit Entwicklungsachsen zum mdglichen Oberzentrum Schwabach, zum
madglichen Mittelzentrum Hilpoltstein sowie zum Grundzentrum Georgensgmiind eingestuft. Zur
Starkung der Zentralen Orte und der Entwicklungsachsen sind entsprechende, auch infra-
strukturelle MaRnahmen in geeigneter Form vorzusehen, um den Wohn-, Arbeits- und Freizeit-
wert nachhaltig zu sichern. (Begriindung zum Regionalplan Kap. 2.1.2 — 2.1.4)

3 Quelle: Regionaler Planungsverband Region 7 ,Niirnberg*
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Abb. 4: Ausschnitt Karte 1 Raumstruktur RP vom 26.03.2007

Roth liegt in der aulieren Verdichtungszone des Verdichtungsraums Nurnberg/Furth/Erlangen
und hat bereits jetzt eine zentrale Versorgungsfunktion fiir inre Verflechtungsbereiche.

Siedlungsstruktur

3.1.4 Bei der Siedlungstatigkeit soll auf das Landschaftsbild und die Belastbarkeit des Natur-
haushalts Ricksicht genommen werden. Es soll deshalb in den folgenden regionalen Grin-
zugen einer bandartigen Siedlungsentwicklung entgegengewirkt werden: Rednitz-/ Regnitztal,
Pegnitz- mit Bitterbach-, Schnaittach- und Hégenbachtal, Seebachgrund mit Réttenbachtal und
Weiherkette zwischen Dechsendorf und Réttenbach, Schwabachtal (zur Regnitz), Aurachtal (zur
Regnitz), Zenntal, Farrnbachtal, Biberttal, Grundbachtal, Zwieselbachtal, Schwabachtal (zur
Rednitz), Aurachtal (zur Rednitz), Tal der Roth und Schwarzachtal (zur Rednitz), einschliefl3-
lich der Talrandbereiche und Talterrassen. In der engeren Verdichtungszone im grolien
Verdichtungsraum Nurnberg/Furth/Erlangen sollen diese regionalen Grinziige grundsatzlich von
einer Bebauung freigehalten werden. Die Stadt Roth erfillt diese Vorgabe und plant in der
aufliegenden  Fortschreibung des Flachennutzungs- und Landschaftsplanes keine
Flachenausweisungen in den regionalen Grinzigen. Die einzige Ausnahme bildet eine kleine
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Erweiterungsflache fur die Klaranlage im Norden des Stadtgebiets von Roth (s. Kapitel
Anderungsbereiche).

3.1.5 Im engeren Erholungsbereich der Erholungsschwerpunkte Dechsendorfer Weiher,
Happurger Seen, Rothsee und Brombachsee soll auf eine Beschrankung der Siedlungstatigkeit
hingewirkt werden.

3.2.3 Der Wohnungsbestand soll, insbesondere in der engeren Verdichtungszone im grof3en
Verdichtungsraum Niirnberg/Firth/Erlangen, in seinem Umfang mdglichst erhalten werden.

3.3.2 Auf eine gewerbliche Siedlungstatigkeit in geeigneten Gemeinden am MD-Kanal soll
hingewirkt werden.

3.4.2 In den Mittelzentren Hersbruck, Lauf a. d. Pegnitz, Roth und Schwabach sowie im
mdglichen Mittelzentrum Herzogenaurach sollen die Stadtkerne so weiterentwickelt werden,
dass sie die ihnen zugedachten Funktionen fir den jeweiligen Verflechtungsbereich
wahrnehmen kénnen.

3.4.3 In den Mittelbereichen Nurnberg, Furth, Erlangen, Roth und Schwabach sollen Dorf-
erneuerungsmaflnahmen zigig durchgefuhrt werden.

3.4.4 Die dorflichen Siedlungseinheiten innerhalb der Stadtgebiete des groen Verdichtungs-
raumes Nurnberg/Flrth/Erlangen sollen in ihrer Struktur erhalten und méglichst funktionsfahig
bleiben.

3.4.7 Stadtebauliche Sanierungsmaflnahmen sollen vorrangig in den folgenden zentralen Orten
durchgefiihrt werden: Abenberg, Allersberg, Altdorf b. Nurnberg, Baiersdorf, Georgensgmiind,
Greding, Hersbruck, Heideck, Herzogenaurach, Hilpoltstein, Hochstadt a. d. Aisch, Langenzenn,
Lauf a. d. Pegnitz, RoRtal, Roth, Réthenbach a. d. Pegnitz als Teil des Siedlungsschwerpunktes
Schwaig b. Nurnberg/Réthenbach a. d. Pegnitz, Spalt, Stein, Velden/Neuhaus a. d. Pegnitz,
Wendelstein, Wilhermsdorf und Zirndorf.

3.5.2 Die Errichtung eigengenutzter Freizeitwohngelegenheiten und Campingplatze mit Uber-
wiegender Dauernutzung soll nach Mdéglichkeit zur Starkung von Teilrdumen der Mittelbereiche
Erlangen, Furth und Roth beitragen. Die o. a. Einrichtungen sollen jedoch nicht errichtet werden:

o in den besonders schitzenswerten Landschaftsteilen
o in den regionalen Griinziigen sowie
o in den engeren Erholungsbereichen der Erholungsschwerpunkte Dechsendorfer

Weiher, Happurger Seen, Birkensee, Rothsee und Brombachsee.

Stral3en fiir den regionalen und Uberértlichen Verkehr

4.4.3.1 StralRenbaumalinahmen fir den regionalen und Uberdrtlichen Verkehr sollen vorrangig
unter Berlcksichtigung folgender Gesichtspunkte durchgefiihrt werden:

in den Mittelbereichen Roth und Schwabach

o Anbindung aller Nahbereiche an die zugehdrigen zentralen Orte sowie die
Verbindung der zentralen Orte miteinander.

Vorbehalts- und Vorrangflachen

Von besonderer Bedeutung fiir das Planungsgebiet Roth sind auch die Erfordernisse und Ziele
der Raumordnung, die sich aus den Vorgaben des Regionalplans zu den Vorbehalts- und
Vorranggebieten mit unterschiedlicher Zweckbestimmung ergeben. Innerhalb des Stadtgebietes
sind gemal Regionalplan folgende Vorrang- und Vorbehaltsgebiete sowie Trenngrlinbereiche
und Regionale Griinzlige eingetragen:
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o Trenngrun (klein) , TG 47“ zwischen Pfaffenhofen und Roth Nord und
o Trenngrin (groB) ,TG 48“ zwischen Rothaurach und Roth West

Von den Regionalen Planungsverbanden werden geeignete Freiflachen als Trenngrin
festgelegt, um aufeinander zuwachsende Siedlungsgebiete und bandartige Siedlungsstrukturen
zu ordnen und zu verhindern. Diese Bereiche sind in der kommunalen Bauleitplanung zu
berlicksichtigen. Durch die aufliegende Fortschreibung werden keine bebaubaren Flachen im
Trenngrin geschaffen.

o Vorbehaltsgebiet fir Bodenschatze ,QS 24" nérdlich Hofstetten

In Vorbehaltsgebieten flir Bodenschatzen muss der Gewinnung von Steinen und Erden sowie
der Gewinnung von Industriemineralen und metallischen Bodenschatzen bei der Abwagung mit
konkurrierenden Nutzungen besonderes Gewicht beigemessen werden.

o Vorranggebiete fur Bodenschatze ,QS 17 und ,QS 23 westlich von Roth bzw.
norddstlich Rothaurach

Sowohl das Vorbehaltsgebiet fur Bodenschatze ,QS 24“ sowie das Vorranggebiet ,QS 23 sind
zugleich Rohstoffsicherungsflachen.

In Vorranggebieten fiir Bodenschatze sind raumbedeutsame Nutzungen ausgeschlossen, soweit
diese nicht mit der vorrangigen Nutzung, also hier der Gewinnung von Bodenschatzen vereinbar
sind.

o Vorranggebiete fir Hochwasserschutz ,HS 17, ,HS 21“ und ,HS 22“ entlang von
Rednitz, Aurach, Roth und Kleiner Roth

In Vorranggebieten fir Hochwasserschutz sind raumbedeutsame Nutzungen ausgeschlossen,
soweit diese nicht mit der vorrangigen Nutzung, also hier dem Hochwasserschutz, vereinbar
sind (Seit 2013 beauftragt das LEP die Regionalplanung nicht mehr, Vorranggebiete fir den
Hochwasserschutz festzulegen. Seit dem 01.09.2013 wurde daher kein Vorranggebiet fir
Hochwasserschutz mehr neu festgelegt.).

. Zusatzlich sind die vorgenannten Talbereiche von Rednitz, Aurach und Roth im
Regionalplan als Regionale Griinziige ausgewiesen.

Regionale Grinzige werden zur Gliederung der Siedlungsraume (S), zur Verbesserung des
Bioklimas (K) oder zur Erholungsvorsorge (E) festgelegt. Jedem Regionalen Griinzug wird
jeweils mindestens eine der drei vorgenannten Funktionen zugewiesen. Planungen und
Malnahmen, die die jeweilige/n Funktion/en des Regionalen Grinzugs beeintrachtigen, sind
unzulassig. Im Folgenden werden die fir die in der Stadt Roth gelegenen Regionalen Grinzige
sowie die zugewiesenen Funktionen aufgefiihrt: RG 1 Rednitztal (E,K,S); RG 13 Tal der Roth
(E,K); RG 5 Aurachtal (K,S)

o Vorbehaltsgebiet fir Wasserversorgung ,TR 10 Laffenauer Wald und
angrenzende Gebiete“ grof¥flachig stdlich von Obersteinbach, Untersteinbach
und Eckersmuhlen bzw. im Umfeld von Wallesau.

In den Regionalplanen werden von den Regionalen Planungsverbanden empfindliche Bereiche
der Grundwassereinzugsgebiete aullerhalb der Wasserschutzgebiete als Vorbehaltsgebiete fir
die offentliche Wasserversorgung festgelegt. In diesen Vorbehaltsgebieten muss der Wasser-
versorgung bei der Abwagung mit konkurrierenden Nutzungen besonderes Gewicht
beigemessen werden.

o Vorbehaltsgebiet fir Windkraftanlagen ,WK 28“ nérdlich von Meckenlohe

In den Regionalplanen kénnen von den Regionalen Planungsverbanden im Rahmen von
regionsweiten Steuerungskonzepten Vorbehaltsgebiete fur die Errichtung von Windkraftanlagen
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festgelegt werden. In diesen Vorbehaltsgebieten flr Windenergienutzung muss der Windkraft
bei der Abwagung mit konkurrierenden Nutzungen ein besonderes Gewicht beigemessen
werden.

Biotopverbund

7.1.3.4 (Z) Als regionale Biotopverbundachsen sollen entwickelt und langfristig gesichert
werden:

. Aischtal
) Zenntal
° Biberttal

o Regnitz-Rednitz-Rothtal

o Pegnitztal

o Steilanstieg der Frankenalb

o Tal der Frankischen Rezat

. Tal der Schwébischen Rezat

. Tal der Schwarzach zur Altmdhl

Sie sollen mit den benachbarten Regionen vernetzt werden.

Schutz des Wassers

7.2.1.1 Die derzeit genutzten Grundwasservorkommen, von denen die bedeutsamsten in den
Talrdumen der grofRen Flusse Regnitz, Rednitz und Pegnitz, im Bereich sudlich Leinburg
(Ursprung) und im Dreieck Feucht - Allersberg - Roth, sowie in den Talrdumen von
Schwarzach, Frankischer Rezat, im Bibert- und Farrnbachgrund liegen, sollen in ihrem Bestand
langfristig gesichert werden.

7.2.1.2 Im Einzugsgebiet des Rothsees und des Brombachsees soll darauf hingewirkt werden,
dass sich die landwirtschaftliche Nutzung verstarkt an wasserwirtschaftlichen Belangen orientiert
und die Gewassergute verbessert wird.

7.2.2.4 Wasserentnahmen zu Beregnungszwecken und flr die Bewasserung im Erwerbs-
gartenbau insbesondere in den Mittelbereichen Roth und Schwabach sollen zur Schonung der
Grundwasserreserven aus den Oberflachengewassern erfolgen.

Neben den allgemeinen gesetzlichen Grundlagen, den oben aufgefiihrten Vorgaben des
Regionalplans sowie des Landesentwicklungsprogramms Bayern erfolgt die Fortschreibung des
Flachennutzungs- und Landschaftsplanes unter Berlcksichtigung nachfolgend aufgefuhrter
Fachplanungen bzw. -programme.

3.2 Vorgaben von Fachplanungen
3.2.1 Landwirtschaftliche Standortkartierung
In den Jahren 1974 bis 1981 erfolgte im Rahmen der Agrarleitplanung (ALP) als Bestands-

aufnahme die Kartierung der landwirtschaftlichen Nutzflache auf Grundlage der topographischen
Karten im Mafstab 1:25.000 sowie der damals aktuellen Luftbilder und Bodenschatzungskarten.
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Die Durchfiihrung erfolgte durch die Amter fiir Landwirtschaft mit Unterstiitzung von verschieden
Projektgruppen unter Federfihrung der Bayerischen Landesanstalt fir Bodenkultur und
Pflanzenbau (heute Teil der Bayerischen Landesanstalt fur Landwirtschaft). Dabei wurden die
landwirtschaftlichen Nutzflachen nach den drei Kriterien Nutzungseignung, Ertragsklasse und
Gefallestufe erfasst und hinsichtlich ihres landwirtschaftlichen Erzeugungspotenzials bewertet.
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Abb. 5: Ausschnitt Karte Landwirtschaftliche Standort Kartierung

Das vorangehende Bild* zeigt eine graphische Darstellung der landwirtschaftlichen Nutzungs-
einheiten im Raum der Kreisstadt Roth. Dabei ist deutlich erkennbar, dass der grofdte Teil der
Flache im Kommunengebiet von Waldflache und von Siedlungsflache ausgemacht wird.

Bei einer Einteilung der landwirtschaftlichen Erzeugungsbedingungen in giinstig, durchschnittlich
und ungiinstig fallen die meisten landwirtschaftlichen Flachen in die Kategorien durchschnittlich
und unglinstig.

Bei den absoluten (dauerhaften) Grinlandern werden lediglich die Kategorien durchschnittlich
und ungtinstig erreicht.

3.2.2 Waldfunktionsplan

Der Waldfunktionsplan (WFP) als forstliche Fachplanung gemaR Art. 5 BayWaldG stellt fr alle
Walder Bayerns die Nutz-, Schutz- und Erholungsfunktionen bzw. ihre Bedeutung fur die
biologische Vielfalt dar.

Waldfunktionsplane sind als forstliche Fachplanung ein wichtiges Hilfsmittel fir Behérden und
Kommunen, um den Wald betreffende Mallnahmen beurteilen zu kénnen. Denn bei allen
Planungen, Vorhaben und Entscheidungen haben die staatlichen Behdérden und kommunalen
Gebietskdrperschaften gemaly Art. 7 BayWaldG insbesondere die Funktionen des Waldes und

4 Die Karte Landwirtschaftliche Standort Kartierung ist als Anhang 1 dieser Begriindung beigeftigt.
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seine Bedeutung flr die biologische Vielfalt zu berlcksichtigen. Bei MalRnahmen, die eine
Beeintrachtigung des Waldes erwarten lassen, sind die zustandigen Forstbehdrden rechtzeitig
zu unterrichten und anzuhdren.

Die Waldfunktionen wurden nachrichtlich in den Flachennutzungs- und Landschaftsplan tber-
nommen. Diese Darstellung der Waldfunktionen gemaf Waldfunktionsplan bildet hierbei nicht
den Planungswillen der Kommune ab, sondern stellt eine Ubergeordnete Fachplanung dar, die
es im Zuge einer nachhaltigen Waldbewirtschaftung zu berticksichtigen gilt. Fur die Wald-
eigentimer ergeben sich daraus keine direkten Vorgaben zur laufenden Waldbewirtschaftung.
Zustandige Forstbehorde fir das Gemeindegebiet der Stadt Roth ist das Amt fur Erndhrung,
Landwirtschaft und Forsten Roth-Weillenburg i. Bay.

Das Gemeindegebiet der Stadt Roth liegt im Planungsumgriff des Waldfunktionsplans der
Region 07 — Nurnberg (vormals Industrieregion Mittelfranken), welcher insgesamt knapp
120.000 ha Wald umfasst. Dies macht beinahe 40 % der Gesamtflache des Geltungsbereichs
des Waldfunktionsplans aus und liegt damit tiber dem bayerischen Durchschnitt>. Ein wichtiger
Teil dieser Waldflachen ist das halbmondférmige, im Osten um die Ballungsraume
herumziehende kiefernreiche Waldgebiet auf Sandbdden, welches unter anderem auch den
Sidlichen Reichswald bei Roth miteinschlief3t.

Wald- und Forstgeschichte

Mit dem Ende der letzten Eiszeit vor ca. 10.000 Jahren begannen sich in Mitteleuropa die
Walder wieder flachig auszubreiten. Dabei dominierten zunachst Kiefern und Birken, welche
spater von der Haselnuss erganzt wurden. Durch das warmere Klima im sogenannten
Atlantikum, ca. 6 — 3. Jahrtausend v. Chr. konnten sich Eichenmischwalder groRflachig
ausbreiten. Nach einer Abkuhlung dieses warmfeuchten Klimas konnte sich vermehrt die Buche
ansiedeln, welche sich auch in den Eichenmischwaldern immer starker durchsetzte und zur
dominierenden Baumart wurde.

Die ersten Rodungen erfolgten in der Eisen- und Bronzezeit, um die besser kultivierbaren Béden
landwirtschaftlich erschlieBen zu kénnen.

Umfangreiche Rodungsarbeiten im Mittelalter fiihrten dazu, dass der Wald weitestgehend auf
landwirtschaftlich ungeeignetere Standorte verdrangt wurde und sich allmahlich bereits die
heute wesentliche Wald-Feld-Verteilung herausbildete.

Bis zur Industrialisierung war Holz der wichtigste Rohstoff zum Bauen, Heizen und Kochen.
Auch durch die Nutzungen der Industrien dieser Zeit wurde mehr Holz verbraucht als regional
Wald zur Verfigung stand. Weitere Ausbeutungen durch die Waldweide und hohe Wildbestande
fur die Jagd sorgten langsam fir eine Ubernutzung des Waldes und eine Holzknappheit. Dies
war der Anlass flr eine erste planmaRige und nachhaltige Forstnutzung.

Erste planmafRige Waldbewirtschaftungen erfolgten bereits im Mittelalter durch die Anlage von
Nieder- und Mittelwaldern. In den Reichswaldern wurde bereits Mitte des 14. Jahrhunderts mit
dem Kiefernanbau begonnen. Bis Ende des 19. Jahrhunderts wurden die Walder durch Nadel-
baumarten wie Kiefern und Fichten gepragt. Durch die Anlage von Monokulturen vergréRerte
sich jedoch auch die Gefahr von Schaden durch Schadlingsmassenvermehrung. Dieses forst-
wirtschaftliche Risiko konnte durch die verstarkte Einbringung standortgemafRer Mischbaum-
arten in den 1980er Jahren gemindert werden, da die Walder vielfaltiger, naturnaher und stabiler
gestaltet wurden.

Vegetation

5 Quelle: Bayerische Forstverwaltung — Waldfunktionsplan der Region 07 — Niirnberg — Stand Februar 2015
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Das Gemeindegebiet der Stadt Roth umfasst das Wuchsgebiet der sldlichen Keuper-
abdachung. Dabei ist der Wald die natlrliche potentielle Vegetation, welche sich ohne ein
Eingreifen des Menschen vor Ort in der Region langfristig einstellen wirde. Lediglich von
extremen externen Bedingungen beeinflusste Standorte (Wasserflachen, Moorstandorte, Fels,
etc.) blieben waldfrei.

Die potentielle natirliche Vegetation (PNV) fur den Planungsbereich sind Waldmeister- und
Hainsimsen-Buchenwalder mit Buchen, Eichen und Hainbuchen, wobei die Zusammensetzung
der Baumarten je nach Standort- und Bodeneigenschaften variiert.

Die Uuberwiegenden Baumarten sind heute Nadelgeholze, wobei vor allem im Keuper die Kiefer
stark dominiert. Durch die UmbaumalRnahmen der vergangenen 40 bis 50 Jahre werden vor
allem der Eichen- und der Buchenanteil kiinftig weiter zunehmen.

Ziele des Waldfunktionsplans

Die Walder in der Region erfillen eine wichtige Schutz- und Erholungsfunktion und leisten einen
essenziellen Beitrag zur Rohstoffversorgung und zum Erhalt der biologischen Vielfalt. Daher soll
die Flachensubstanz der Walder erhalten und ihre Funktionen fir den Naturhaushalt, aber auch
fur die Nutzung, weiterentwickelt werden.

Grole Teile der Walder in der Region Nurnberg sind zu Bannwaldern erklart worden, welche
gemal Art. 11 BayWaldG (Bayerisches Waldgesetz) einen besonderen Schutz vor Rodungen
genielen und eine herausragende Bedeutung fir den Luftaustausch zwischen der Nurnberger —
Erlangener Beckenlandschaft und dem Umland erflillen.

Eine weitere wichtige Funktion fir den gesamten Verdichtungsraum ist der glnstige Einfluss auf
die Verbesserung der Luftqualitat durch vielfaltige Filtereigenschaften und Beglnstigung von
Thermik und Turbulenz.

Auch werden bedeutende Grundwassereinzugs- und Wasserschutzgebiete in Mittelfranken
durch die Bannwalder geschitzt, welche damit einen wichtigen Beitrag zur Wasserversorgung
von Kommunen in der Region leisten.

Zudem wurden weite Bereiche der Waldflachen als Klimaschutzwald, Immissionsschutzwald und
Larmschutzwald ausgewiesen. Weiterhin bestehen Schutzwalder fir Lebensraum, Landschafts-
bild, Genressourcen und historisch wertvolle Waldbestande. Zusétzlich gibt es noch die
Kategorisierung des Erholungswaldes mit den Abstufungen | und Il. Die genaue Lage kann den
Flachendarstellungen der Planzeichnung im aufliegenden Flachennutzungs- und Landschafts-
plan entnommen werden. Eingriffe in den Wald mussen durch Ersatzaufforstungen ausgeglichen
werden. Diese MaRnahmen werden im Zuge der konkretisierenden Bauleitplanung mit dem Amt
fur Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten sowie der Unteren Naturschutzbehérde abgestimmt.

3.2.3 Arten- und Biotopschutzprogramm (ABSP) und Sandachse Franken

Das Arten- und Biotopschutzprogramm (ABSP) des Landkreises Roth stammt aus dem Jahr
1995 und ist somit grundsatzlich alter als der bisher rechtskraftige FNP/LSP. Da die im ABSP
genannten grundlegenden Hauptziele immer noch als relevant eingestuft werden kénnen,
werden sie im Folgenden dennoch aufgefihrt.

Teile des Plangebietes befinden sich gemall ABSP in folgenden Schwerpunktgebieten des
Naturschutzes:

e Schwerpunktgebiet A: ,Talzige der Frankischen Rezat, Schwabischen Rezat und
der Rednitz"
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e Schwerpunktgebiet B: ,Talzlige der westlichen Rednitzzuflisse (Steinbach, Aurach,
Mainbach, Schwabach, Zwieselbach und deren Nebenbache)®

e Schwerpunktgebiet C: ,Talzlige der Ostlichen Zuflisse von Schwabischer Rezat und
Rednitz (Réttenbach, Maukbach, Wernsbach, Steinbach)*

e Schwerpunktgebiet F: ,Mittel - und Unterlauf der Roth mit Nebenbachen (westlicher
Nebenbach: Wallersbach, ¢stliche Nebenbache: Gansbach/Lohbach, Kleine Roth)*

e Schwerpunktgebiet H: ,Ostliche Zuflisse der Rednitz zwischen Roth und der
nordlichen Landkreisgrenze (Brunnbach, Finsterbach, Hembach, Schwarzach z.
Rednitz)“.

Oberste Prioritdt missen gemall ABSP MalRnahmen fir Arten oder Lebensgemeinschaften
haben, fur die der Landkreis Roth innerhalb Bayerns eine besondere Verantwortung tragt. Dabei
geht es um Arten und Lebensrdaume, die bayernweit entweder vom Aussterben bedroht oder
stark gefahrdet sind und letzte Vorkommen, letzte grolRere Bestande oder einen Schwerpunkt
ihrer Vorkommen im Landkreis haben. Fir Sandlebensraume sind dies z. B. Ameisenlowe,
Sandlaufkéafer, Wildbienen, Blaufliigelige Odlandschrecke bzw. Sandschrecke, Sandgrasnelke,
Silbergras etc.. Bei Waldlebensraume sind z. B. Haselmaus, Schwarzspecht, Fledermausarten
und Amphibien besonders relevant und Extensivwiesen haben eine besondere Bedeutung flr
seltene Vogelarten wie Kiebitz und Braunkehlchen sowie flr diverse Insektenarten (z. B.
Schwalbenschwanz).

Die Schlisselhabitate sind hierbei in der Regel stark gefahrdete Lebensraumtypen, wie z. B.
komplexe Trockenstandorte, extensiv genutztes Grinland, naturnahe Walder und Gewasser.
Eine generelle Verbesserung der Situation dieser Lebensraumtypen kommt daher auch den
vorrangig zu schitzenden Arten zugute.

Das Rednitztal zusammen mit seinen Nebentadlern bildet hierbei flir das Artenspektrum der
sandigen Magerstandorte mit seinem verbliebenen Bestand an Sandmagerrasen, sandigen
Altgrasfluren, mageren Wirtschaftswiesen und mager-sandigen Saumstandorten eine Uber-
regional bedeutsame Verbund- und Wanderachse.

Da das Gemeindegebiet der Stadt Roth zudem auch innerhalb des Projektgebietes der
Sandachse Franken liegt, kommen den Zielen fir Mager- und Trockenstandorte ganz
besonderes Gewicht zu.

Diese Ziele sind gemall ABSP:

e Erhalt der Uberregional und regional bedeutsamen Sandmagerrasen in den Talern
von Frankischer Rezat, Schwabischer Rezat, Roth und Rednitz

o Vernetzung der Sandmagerrasen in der Uberregional wirksamen Verbund- und
Wanderachse "Roth-Frankische Rezat-Schwabische Rezat-Rednitz / Regnitz-Main"

e Fodrderung thermophiler Arten sandig-trockener Saumstandorte auf Ranken, Rainen,
entlang lichter Waldrander u. a. Standorte entlang der siidexponierten Talseiten der
westlichen Rednitzzuflisse

e Erhalt und Férderung von Arten offener bis halboffener Sandstandorte und lichter,
sandig-trockener Kieferngesellschaften im sudlichen Reichswald

e Erhalt der Sandmagerrasenflachen auf dem Gelande des Fliegerhorstes und
Standortibungsplatzes Roth. (Mallnahmen zur Verbesserung der dortigen Lebens-
raumqualitat sind jedoch nur durchflihrbar, soweit sich dies mit den Belangen der
Flugsicherheit und der tbrigen militdrischen Nutzung in Einklang bringen lasst.)
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Im Gemeindegebiet gelegene Sandlebensraume als Teilelement der Sandachse Franken sollen
optimiert und Mallnahmen des Rahmenkonzepts ,Sandachse Franken“ aufgrund der
Zugehorigkeit zum Projektgebiet vordringlich umgesetzt werden. Hierzu gehéren u. a. die
Neuschaffung von Trittsteinbiotopen, z. B. entlang von sld- bzw. slidwestexponierten Weg- und
Waldrandern sowie Ranken und Rainen durch Schaffung offener Sandflachen. Auch die Durch-
fuhrung gezielter PflegemalRnahmen (z. B. Beseitigung von Verbuschungen, gelegentliche
Beweidung oder turnusmalige Mahd) sowie die Schaffung von Pufferzonen um Sand-
magerrasenflachen sollten angestrebt werden, um insgesamt eine Verbesserung des Biotop-
verbundsystems zu erreichen.

In Bezug auf kinftige Aufforstungen sollten gemal ABSP die Versagensgrinde nach Art. 16
BayWaldG besonders streng geprift werden bei Waldrandern in den west-ost verlaufenden
Talern der linken Rednitzzuflisse, den thermophilen Waldsdumen mit mageren Sandstandorten
sowie grundsatzlich innerhalb von wichtigen Vernetzungsachsen und Offenland-
Trittsteinbiotopen.

Aufforstungen innerhalb von Griinlandgesellschaften in den Bach- und Flussauen im Landkreis
sollten nur zum Aufbau bachbegleitender Gehdlzsaume und ggf. auch zum Aufbau bzw. der
Erweiterung auwaldahnlicher Bestande erfolgen.

Gemall ABSP gelten fir die im Plangebiet vorkommenden Walder zudem folgende Ziel-
vorgaben:

e Erhalt von Feucht- und Bruchwaldern, Sicherung und ggf. Verbesserung des
Wasserhaushaltes; bei Bedarf Durchfiihrung von Pflegemalinahmen und Einsatz
von Férderprogrammen.

¢ Verjungung nicht standortheimischer Baum- und Strauchvegetation auf anmoorigen
Bdden in standortheimische Waldgesellschaften. Schonung der Moorstandorte im
Wald bei der forstlichen Bewirtschaftung.

Grundsatzliches Ziel fur alle Walder ist zudem der Erhalt und die Foérderung stabiler Wald-
Okosysteme als Grundvoraussetzung flr eine umfassende Erfillung aller Waldfunktionen.
Hierbei sind verstarkt die Lebensanspriiche von Arten zu berilcksichtigen, die auf Alters- und
Zerfallsphasen von Walder angewiesen sind bei gleichzeitig ausreichender Naturverjingung der
gesamten heimischen Vegetation.

Fir die in Roth vorkommenden Feuchtgebiete und Gewasser sind im ABSP - neben den oben
formulierten Zielen fir Feuchtwalder - noch folgende Ziele genannt:

e Erhalt und Optimierung der gréReren, Uberregional oder regional bedeutsamen
Feuchtgebietskomplexe und Streuwiesen im Mittelfrankischen Becken

e Biotopvernetzung von Nasswiesen, feuchten Hochstaudenfluren u. &. Bestanden
durch Ausweisung diinger- und pestizidfreier Pufferstreifen entlang von Fliel3-
gewassern und Extensivierung geeigneter Grinlandparzellen; bei Verlauf in Waldern
Erhalt/Aufbau naturnaher bachbegleitender Waldgesellschaften

e Erhalt von Kleingewassern in Abbaustellen

o Verbesserung der Biotopqualitat von Teichen und Weihern (Eine teichwirtschaftliche
Nutzung, welche sich an der naturlichen Ertragskraft des Gewassers orientiert und
somit gleichzeitig die Entwicklung einer lebensraumtypischen Flora und Fauna
zuldsst, ist somit nicht ausgeschlossen.).

¢ Entwicklung biologisch durchgangiger FlieRgewassersysteme und Wiederherstellung
funktionaler Querbeziige zwischen Fluss Bach und angrenzender Aue
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e Bau von Amphibiendurchlassen an Stra’enabschnitte mit hohen Verlustraten
wahrend der Laichwanderung zur langfristigen Sicherung der Populationen; ggf.
auch Anlage von Ersatzgewassern

Grundsatzlich kénnen alle Arten- und BiotopschutzmalRnahmen nur in enger Abstimmung mit
den Eigentimern durchgeflihrt werden und kénnen nicht gegen deren Willen realisiert werden.

3.24 Gewasserentwicklungskonzept/Hochwasserschutzmalnahmen

Durch das Biro Ermisch & Partner wurde im Oktober 2005 flir die Gewasser dritter Ordnung
innerhalb des Gemeindegebietes Roth ein Gewasserentwicklungsplan (GEP) aufgestellt.

Die untersuchten Gewasser befinden sich vollstandig im Sandigen Keuper, wo Uberwiegend
Kerb- und Kersohlentéler, wenige Muldentaler mit sandigen, eher tiefen und kastenférmigen
Bachbetten charakteristisch sind. Ein stark gekrimmter und engstromiger Gewasserlauf ist hier
das morphologische Leitbild. Die fur eine gute Gewasserstruktur im Hinblick auf Arten und
Lebensraume anzustrebende Nutzung der Aue ist in der Regel ein geschlossener Gehdlzsaum
aus standortgerechten Gehdlzen bzw. Wald oder extensiv bewirtschaftete Ersatzgesellschaften.

Ergebnis der im Zusammenhang mit dem GEP durchgefiihrten Kartierungen war jedoch, dass
es im Untersuchungsgebiet deutliche Abweichungen von diesem naturlichen Leitbild der
Keuperbache gibt. So wird das Gesamtbild vor Ort hauptsachlich bestimmt von stark
begradigten und somit verkirzten Gewassern. Haufig sind die Bache an den Talrand verlegt.
Gewundene Laufkrimmungen sind aufgrund intensiver angrenzender Nutzung und dem damit
verbundenen eingeschrankten Spielraum der Bache nur noch selten anzutreffen.

Durch vorhandene Querbauwerke wird zudem die Durchgangigkeit der Gewasser erheblich
gestort. So tragen vor allem Sohlschwellen, Abstirze und Sperren zur Beeintrachtigung bei.
Aufgrund der dadurch negativ beeinflussten FlieRgeschwindigkeit finden ein natlrlicher Abtrag
sowie die Anlandung von Stoffen im Gewasserbett nur noch eingeschrankt statt.

Auch Teiche, an denen die Bache entlang oder teilweise sogar durchgefuhrt werden (z. B.
Teichkette westlich Eckersmihlen), haben negative Auswirkungen auf die Fliellgewasser.
Schlamm- und Nahrstoffauswaschungen in die Bache tragen zu einer Verschlechterung der
Wasserqualitat bei. Einige kleinere Bache leiden auch unter dem Wasserentzug und fallen
streckenweise trocken.

Die Auen der Bache werden meist intensiv landwirtschaftlich genutzt, sind bewaldet oder im
Siedlungsbereich Uberbaut. Seltener finden sich extensive Flachen oder gar Auwaldbereiche.
Meist fehlen ausreichend breite und ausreichend strukturierte Uferstreifen.

Die Uferbdschungen werden lberwiegend von Altgras und nitrophytischen Krautfluren, gefolgt
von Hochstauden dominiert. Durchgehende Gehdlzbestande sind auf die gesamte Lauflange
aller Bache im Rother Gemeindegebiet betrachtet eher selten zu beobachten. Wertvolle Rick-
zugsgebiete fur Kleintiere, Vogel und Amphibien sind nur punktuell zu finden. Die wenigen
verbliebenen Auwaldreste stellen die hochwertigsten Lebensraume fir Tiere und Pflanzen dar
(z. B. Teilbereiche des Steinbachs oder des Réthelbachs).

Nicht selten sind Sohl- und Uferbau zu verzeichnen. Der verkiirzte und verbaute Gewasserlauf
bewirkt eine monotone Gewasserbettstruktur. Ein zusatzliches Problem stellen hierbei verrohrte
Bachabschnitte dar. Einige Bache sind besonders in Ortslagen Uber weite Strecken verrohrt.

Ein natlrliches Ausuferungsvermogen der Gewasser dritter Ordnung ist Uberwiegend natur-
gemal moglich. Im Bereich von Siedlungen oder Teichwirtschaft ist es allerdings oftmals
beeintrachtigt bzw. stark vermindert.
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Als Ergebnis der Untersuchungen werden gemal GEP die meisten Bachabschnitte der
Gewasser dritter Ordnung im Gemeindegebiet Roth als entwicklungsfahig eingestuft und lassen
sich teilweise bereits durch den Einsatz einfacher Mittel naturnaher gestalten.

Der GEP sieht daher entsprechende MalRhahmen zum Erhalt bereits naturnaher Abschnitte
sowie Gewasserrenaturierungsmaflnahmen und bauliche Umgestaltungsmallnahmen fur
entwicklungsfahige Gewasserabschnitte vor. Fur bauliche Malnahmen wird ein gesondertes
wasserrechtliches Genehmigungsverfahren notwendig; sie sind auf Ebene des Flachen-
nutzungs- und Landschaftsplans Uberwiegend nicht darstellbar. Die gemal® GEP fir das
Gemeindegebiet vorgesehenen HauptmalRnahmen zur Gewasserrenaturierung wurden jedoch
entsprechend in den Planteil des Flachennutzungs- und Landschaftsplan der Stadt Roth
Uubernommen.

3.2.5 Stadtische Rahmenplanungen
Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept (ISEK)

Seit 2022 schreibt die Stadt Roth das integrierte Stadtebauliche Entwicklungskonzept und die
Vorbereitende Untersuchung (VU) zur stadtebaulichen Entwicklung des Stadtgebiets fort. Zum
jetzigen Stand der aufliegenden Planung ist das ISEK abgeschlossen, mehrere Birger-
workshops sowie die Behdrdenbeteiligung wurden durchgefihrt und haben Eingang in das
Planwerk gefunden.

Im Zuge der Fortschreibung wurden die Starken und Schwachen der Themenpunkte

. Siedlungsstruktur und Wohnen

o Bevélkerungsstruktur

o Soziales und Versorqungsinfrastruktur

o Gewerbe, Einzelhandel und Arbeitsmarkt

. Verkehr und Mobilitat

. Naturraum, Landschaft, Griinflachen und Okologie
o Kultur, Tourismus, Freizeit und Stadtleben

o Klimaschutz und Klimaanpassung

untersucht und entsprechende Mallnahmen zur Verbesserung und Behebung von
stadtebaulichen Missstanden entwickelt. Diese sollen fir die kinftigen 12 — 15 Jahre
Impulsgeber fiir Planungsprozesse und stadtebauliche Sanierungen sein.

Siedlungsstruktur und Wohnen

Gemal der Fortschreibung zum ISEK ist die Stadt Roth vor allem durch die Wohntypen der Ein-
und Zweifamilienhduser gepragt. Im Hauptort Roth lassen sich vereinzelt auch Quartiersarten
mit Mehrgeschossbebauung finden, in den Iandlich gelegenen Ortsteilen der Kreisstadt spielen
diese Wohntypen keine Rolle. Bereits im Jahr 2022 wurde vom Umwelt- und Stadtplanungs-
ausschuss ein Beschluss gefasst, wonach mit Grund und Boden sparsam umgegangen werden
soll und im Zuge des Flachensparens die Neuinanspruchnahme bei Bedarf behutsam erfolgen
soll. Des Weiteren soll verstarkt die Innenentwicklung und Nachverdichtung des Hauptortes in
den Fokus gerlckt werden. Ein Baullickenkataster flir bebaubare Grundstiicke im Stadtgebiet
wurde erstellt, des Weiteren werden turnusmaRig alle Eigentimer von freien Grundsticken
angeschrieben und deren Bereitschaft zur Wohnraumentwicklung abgefragt.
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Das Ziel des flachenschonenden Umgangs mit Grund und Boden spiegelt sich in der auf-
liegenden Planung dahingehend wider, als dass die bisher im Flachennutzungsplan aus-
gewiesenen Flachen fur Wohnbebauung, welche noch nicht durch Bebauungsplane konkretisiert
wurden, auf ihre kinftige Entwicklungsfahigkeit geprift wurden. In diesem Zuge wurden viele
Flachenausweisungen fur Wohnbauflachen zurickgenommen, welche in den letzten Jahren
nicht entwickelt werden konnten und wo, nach Einschatzung der Kommune, auch in den
kommenden Jahren eine Entstehung von Wohnraum als unwahrscheinlich angesehen wird.
Vielmehr wurde Wert daraufgelegt, Neuausweisungen anhand des tatsachlichen Bedarfs und
der Verfugbarkeit der Flachen vorzunehmen.

Bevélkerungsstruktur

Wie fir die meisten Kommunen in Bayern und ganz Deutschland spielt der demographische
Wandel in den nachsten Jahrzehnten eine entscheidende Rolle fir die Bevolkerungs-
zusammensetzung in der Stadt Roth und ihren verschiedenen Stadtteilen. Die Untersuchungen
des bayerischen Landesamtes flr Statistik geben fir die Stadt und auch den Landkreis Roth
einen leichte Wachstumsprognose vor, wobei die Anzahl der Menschen in den Altersgruppen
uber 60 stetig zunimmt. Um diesem Trend begegnen zu kdnnen, muissen verstarkt auch fur
diesen Teil der Bevolkerung Einrichtungen und eine passende Infrastruktur zu Verfligung
gestellt werden. Mallnahmen hierzu kénnen die Errichtung von sozialen Austauschpunkten
sowie altersgerechte Wohnraume und Betreuungsgelegenheiten sein.

Soziales und Versorgungsinfrastruktur

Die Stadt Roth zeichnet sich bereits jetzt durch ein diverses und breit aufgestelltes Bildungs-
angebot fir alle Altersschichten aus. Das bereits bestehende Betreuungsangebot durch Kinder-
krippen, Kindergarten und Horten zur Ganztagsbetreuung kann statistisch als ausreichend
betrachtet werden und wird von den Einwohnern der Stadt Roth gut angenommen.

Trotz des diversen Angebotes schulischer Einrichtungen und auch im Zusammenspiel mit dem
demographischen Wandel hat die Zahl der Schiler im Stadtgebiet von Roth jedoch in den
letzten 20 Jahren stark abgenommen. Einen Abbau an schulischer Infrastruktur gilt es mit
geeigneten MalRnahmen, zum Beispiel auch im Bereich von Digitalisierung und Errichtung eines
funktionierenden OPNV zu verhindern.

Klimaschutz und Klimaanpassung

Bereits im Jahr 2021 hat sich die Stadt Roth per Beschluss ,Klimainitiative Roth“ den Vorsatz
auferlegt, bis 2025 eine Klimaneutralitat der Stadtverwaltung mit den Stadtwerken und allen
kommunalen Liegenschaften zu erreichen. Eine generelle Klimaneutralitat wird fir das Jahr
2035 angestrebt. Konkrete Planungen und MafRnahmen hierflr liegen schon jetzt beispielsweise
durch die Rahmenplanung fir das ehemalige LEONI-Gelande vor.

Werkzeuge wie das energieeffiziente Bauen, die Erzeugung von erneuerbaren Energien sowie
die Verbesserung des Radwegenetzes kdnnen weitere wichtige Impulse fir die angestrebten
Ziele geben. Mittelfristig werden die Foérderung der E-Mobilitat, das Carsharing, eine
Verbesserung des OPNVs, die Umsetzung eines innerstadtischen Radwegekonzepts, die
Verbesserung der fullaufigen Verbindungen in den verschiedenen Ortsteilen sowie klima-
schonende Land- und Forstbewirtschaftung angestrebt, um die selbstgesteckten Klimaziele der
Stadt Roth zu erreichen. Des Weiteren sollen durch die Umgestaltung von uberzahligen
Verkehrsflachen und den Ausbau von Platzen und Freirdumen hin zur blauen und griinen
Infrastruktur die Siedlungsflachen in Bezug auf die Klimaanpassung gestarkt werden.

Direkte Verpflichtungen hat sich die Stadt mit einem 2022 beschlossenen Energiestandart
auferlegt. So ist fur stadtische Hochbaumalnahmen die generelle Anlage von Photovoltaik-
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Anlagen festgeschrieben. Des Weiteren werden stadtische Gebdude momentan mit
Mafnahmen zur nachhaltiger und Energieeffizienz klimatauglich umgerustet.

Einzelhandel und Gewerbe

Wie bereits in den vorangehenden Kapiteln 3.1.1 und 3.1.2 beschrieben, erfiillt die Kreisstadt
Roth mit der Kategorisierung als Mittelzentrum die Versorgungsfunktion fur alle Ortsteile mit
einem gewissen Angebot an verschiedenen Dienstleistungen und Sortimenten, vor allem im
Nahversorgungsbereich. Ein vollstandiges Sortimentsangebot kann aber gemafl Unter-
suchungen des ISEKs sowie des Einzelhandelsentwicklungskonzepts aus dem Jahr 2023 nur im
Hauptort Roth selbst gewahrleistet werden. Eine Ausnahme hiervon bildet lediglich Eckers-
muhlen, welches noch ein vergleichsweise hohes Angebot an verschiedenen Dienstleistern und
Einzelhandlern stellt.

Problematisch auswirken kann sich dieser Trend in Bezug auf den voranschreitenden
demographischen Wandel und das Bediirfnis an ein attraktives OPNV-Angebot. Weitere
Strecken zum nachsten Nahversorger sollten, gerade auch fir die alter werdende Bevolkerung,
mit den Offentlichen Transportmitteln ermdglicht werden. So sollte bei einem Fehlen von
entsprechenden Einzelhandlern vor Ort der OPNV zur Erreichung der im Hauptort liegenden
Geschafte gestarkt werden. Dieser Trend wird durch das vorliegende Einzelhandels-
entwicklungskonzept der Stadt Roth bekraftigt.

MaRnahmen fir eine nachhaltige Entwicklung des Einzelhandels kénnen Kooperationen im
Einzelhandel sein (Beratung bei konkreten Projektanliegen, Vernetzung und Kommunikation
zwischen Einzelhandlern, Wiederaufnahme von Initiativen, Festlegung eines zentralen
Versorgungsbereichs etc.). Des Weiteren kann zur Sicherung des landlichen Versorgungs-
bereichs die Starkung von Dorf- und Hofladen sein sowie die Verbesserung der Vermarktung
durch die Online-Auftritte.

Naturraum, Landschaft, Griinflaichen und Okologie

Die Umgebung um Roth und seine Ortsteile gilt als wichtiger Naherholungsraum fir die gesamte
Metropolregion Nirnberg. Dazu zahlen nicht nur die Kulturlandschaften und die ausgepragten
Waldflachen, sondern auch die Seenlandschaft (Rothsee). Diesen Erholungsraum gilt es zu
schutzen und zu erhalten.

Die innerstadtischen Griunflachen kénnen grofitenteils auf die Talrdume der Flusslaufe im Stadt-
gebiet zurlickgefihrt werden. Sie erfiillen nicht nur eine wichtige Aufgabe als Griinzone, sondern
sind auch fur die Naherholung bedeutsam, da sie Spielplatze, Zugange zu Wasser, Sitz-
gelegenheiten und weiteres Stadtmobiliar fir den Aufenthalt bereitstellen. Fir den Rothgrund
besteht ein Freizeit- und Erholungskonzept fir die Neuordnung des Raumes. Verschiedene
Maflinahmen sollen sicherstellen, dass in dem Gebiet auch kinftig ein attraktiver Raum flr den
Aufenthalt geschaffen werden soll. Weitere beliebte innerstadtische Grinflachen sind der
Stadtpark, das Gartendenkmal sowie der Garten des Schlosses Ratibor, der Innenhof des
Rathauses und der Bereich Braugasse/Neues Gasschen.

Zahlreiche Waldgebiete im erweiterten Stadtbereich sind wichtige Naherholungsgebiete und
sollen auch als solche erhalten bleiben.

Kultur, Tourismus, Freizeit und Stadtleben

Ein fester Bestandteil des Kulturlebens sind die vielen Feste und Kirchweihen, welche durch
stadtische Stellen, aber zumeist von ehrenamtlichen Vereinen getragen werden. Das diverse
Angebot an Kultur- und Freizeitangeboten wird von der Bevélkerung positiv angenommen und
erfreut sich regen Zulaufs. Dieses Angebot muss durch die Bereitstellung geeigneter Raume,
Marketing-MalRnahmen und Vernetzung erhalten und weiterentwickelt werden.
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Der Tourismus der Stadt Roth wird durch die Verbande ,Frankisches Seenland“ sowie dem
»1ourismusverband Franken® vertreten. Die Nahe zum Rothsee sowie die attraktiven Wald- und
Kulturlandschaften im Stadtgebiet stellen nicht nur ein attraktives Naherholungsgebiet fur die
Einwohner von Roth dar, sondern sind auch Anlaufpunkt fiir regionale und Uberregionale
Touristen. Gerade auch von der jahrlich stattfindenden Roth-Challenge profitiert die Stadt. Diese
Attraktivitat muss gestérkt werden durch MaRnahmen zur Verbesserung des OPNV, durch eine
Starkung der Gastronomie sowie einen Ausbau der vorhandenen Ubernachtungsmdglichkeiten.
Des Weiteren kann eine Starkung der touristischen Infrastruktur (Campingplatze, E-Ladesaulen,
Wander- und Radwege) die Gastezahlen erhdhen und die Potenziale der Stadt Roth im Bereich
Tourismus ausschdpfen.

Verkehr und Mobilitét

Der motorisierte Individualverkehr (MIV) nimmt in Roth einen hohen Stellenwert ein, wie in den
meisten landlich gepragten Gegenden. Dies kann auch aufgrund der hohen Erschlieungsdichte
der Kernstadt nachvollzogen werden. Es besteht eine Anbindung an den Uberregionalen
Individualverkehr Uber die Bundesstralte 2 (B2) und entsprechende Autobahnauffahrten zur A9
und zur AG.

Der OPNV (6ffentliche Personennahverkehr) wurde in den letzten Jahren stark ausgebaut, es
bestehen Verbindungen mit Bus und Bahn nach Nirnberg, Minchen, Augsburg, Treuchtlingen
und Hilpoltstein. Die enge Taktung des S-Bahn-Anschlusses von Roth nach Nirnberg stellt auch
eine optimale Anbindung an die dort verkehrenden Fernzlige zu Verfiigung.

Die kleineren Ortsteile von Roth werden groBtenteils mit dem Bus bedient. Hier variiert jedoch
die Angebotsdichte und der OPNV sollte durch entsprechende MalRnahmen wie engere Taktung
verbessert werden.

Radwegekonzept der Stadt Roth

Das Radwegekonzept der Stadt Roth aus dem Jahr 2000 wurde 2014 evaluiert und
fortgeschrieben. Dort finden sich zahlreiche Malknahmen zur Verbesserung der Radwege-
struktur innerhalb des Hauptorts Roth, aber auch zwischen den verschiedenen Ortsteilen zur
besseren Vernetzung. Die vorgeschlagenen MalRnahmen wurden in die aufliegende Flachen-
nutzungsplanfortschreibung ibernommen.
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3.2.6 Innerstadtische Rahmenplanung
Rahmenplanung Westring West — Stéadtebauliches Entwicklungskonzept

Sudwestlich vom Westring soll eine ca. 10 ha grof3e Flache neu entwickelt werden. So sollen
gemal Rahmenplanung Flachen fir Gewerbe, Wohnen und Einkaufen entstehen, gleichzeitig
aber auch eine qualitative Griinausstattung geschaffen werden. Zu berlcksichtigen ist hierbei
der Krankenhausstandort. Fur die aufliegende Fortschreibung zum Flachennutzungs- und
Landschaftsplan bedeutet dies die Ausweisung der Flachen entsprechend als Flachen fir den
Gemeinbedarf im Stden, gemischte Bauflachen und Wohnbauflachen weiter nérdlich.

gasandarnon
Erbwrickhingssnrzep|

Waitaraniwicklng
and Machwerdichiung
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Abb. 6: Rahmenplan Westring West
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Freizeit und Erholungskonzept Rothgrund

Das Freizeit- und Erholungskonzept sieht eine Neuordnung des Rothgrunds 6stlich der Rother
Innenstadt zwischen der Allersberger Stralle und der Johann-Straul3-Strafl’e vor. Dabei sollen
neue fullaufige Verbindungen und Freizeitflachen entstehen, gleichzeitig soll aber auch
Retentionsraum fur die Roth aktiviert und Neuanpflanzung angelegt werden. Des Weiteren soll
der Rothgund als naturnaher Erholungsraum und als Querverbindung im Stadtgebiet erhalten
und langfristig gesichert werden.

Umgestaltung des ehemaligen Geldndes der LEONI AG

Sudwestlich der Rother Altstadt bestand bereits ab dem 17. Jahrhundert ein Standort fur die
Herstellung sog. ,Leonischer Waren®, aus welchem spater die LEONI AG hervorging. Die Nahe
zur Rednitz begunstigte die Wahl dieses Standortes, jedoch schafft die Firma seit dem Jahr
2017 die Voraussetzungen fir einen Umzug an einen &stlich, in der Nahe des Main-Donau-
Kanal gelegenen Standortes. Der dadurch freiwerdende Raum wurde von der Stadt Roth
erworben und im Rahmen eines stadtebaulichen und freiraumplanerischen Realisierungs-
wettbewerbs neu Uberplant. Dabei ist das Gebiet auch eine der Modellregionen des Programms
,Landstadt Bayern“®, eine Initiative zur innovativen Stadtentwicklung des Bayerischen Staats-
ministeriums fir Wohnen, Bau und Verkehr.

6 Quelle: LANDSTADT Bayern — Bayerisches Staatsministerium fiir Wohnen, Bau und Verkehr
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Im Wettbewerb wurden vor allem die Schwerpunkte Neue Wohnformen, Arbeit und Wirtschaft
sowie Mobilitdt auf ihre Wechselwirkungen und mdgliche Synergien zueinander im Gebiet
untersucht. Weitere Schwerpunkte liegen vor allem auf den Themenbereichen Klima, Schaffung
von Durchliftungsschneisen fir die Innenstadt, der Erhalt der Grinstruktur an der Rednitz und
die Konversion eines 100 Jahre alten Industriestandortes mit Altlasten.

Auf Grundlage der Wettbewerbsergebnisse wurden mehrere Werkstatten mit Experten und
Stadtratsmitgliedern zu verschiedenen Themen durchgefiihrt, um einen Rahmenplan als
Ausgangsplanung fir die verbindliche Bauleitplanung zu schaffen. Der innenstadtnahe Bereich
wird als durchgrintes, resilientes Klimaquartier entwickelt, dass nach dem
Schwammstadtprinzip entstehen solle.

In der aufliegenden Flachennutzungs- und Landschaftsplan-Fortschreibung wird die Flache des
ehemaligen LEONI-Geldande als Wohnbauflache und gemischte Bauflache fixiert. Die
gewerblichen Bauflachen entfallen vollstandig.

4 NATUR UND LANDSCHAFT
4.1 Natiirliche Grundlagen und Landschaftsstruktur
4.1.1 Naturraumliche Gliederung, Geologie und Boden

Naturrdumliche Gliederung

Roth liegt innerhalb der naturraumlichen Haupteinheit des ,Frankischen Keuper-Lias-Landes®
(D59) innerhalb der Naturraum-Einheit des ,Mittelfrankischen Beckens“ (113). Das Mittel-
frankische Becken gliedert sich innerhalb des Gemeindegebietes in die Untereinheit 113-B
.Rednitz-, Regnitz-, Pegnitzaue“ im Bereich der Rednitzaue und die Untereinheit 113-A ,Mittel-
frankisches Becken® innerhalb des restlichen Gemeindegebietes.

Geologie und Boden

Bei den im Planungsgebiet existierenden Gesteinsschichten handelt es sich gemafR
geologischer Karte von Bayern (M 1 : 500.000) um Formationen des Trias und des Quartar. Das
Gemeindegebiet Roth liegt flachenmalig berwiegend innerhalb der geologischen Einheit des
Sandsteinkeuper (ohne Feuerletten). Vorherrschend ist dort eine Sandstein-Tonstein-
Wechselfolge mit Dolomitsteinlagen.

Wichtige Grundwasserleiter bilden die Burg- und Blasensandsteinschichten zusammen mit den
Lehrbergschichten und dem Schilfsandstein.

Den grofdten Anteil dabei bildet der Burgsandstein mit seiner unterschiedlichen Schichtung,
durchzogen von Lettenschichten verschiedener Machtigkeiten.

Die talbegleitenden Hangterrassen werden von Schotter und Sanden bedeckt. Anstehend an
den Hohenrlicken befinden sich Unterer (Burg-) und Coburger Sandstein (Hassberge-
Formation).

Im direkten Talraum der Rednitz befinden sich meist jungholozdne Ablagerungen im
Auenbereich und polygenetische Talflllung (z. T. wurmzeitlich) aus Mergel, Lehm, Sand, Kies
und z. T. Torf. Im weiteren Talraum der Rednitz und im Talbereich der Roth sowie der Kleinen
Roth herrscht als geologische Einheit wiirmzeitlicher Schotter aus sandigem Kies und Sand vor.

Im Talraum der Aurach befinden sich Terrassenschotter- und sande aus Kiesen und Sanden
sowie Sandstein-Keuper (ohne Feuerletten) aus einer Sandstein-Tonstein-Wechselfolge mit
Dolomitsteinlagen.
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An der sudwestlichen Gemeindegebietsgrenze im Waldbereich Westerlohe, im Siden
(Waldbereich Frauenholz) sowie im Nordosten am Finsterbach (dstlich des Main-Donau-Kanals)
ist Torf anzutreffen.

Im Umfeld von Rothaurach befindet sich ungegeliederter Terrassenschotter und —sand aus Kies
und Sand.

Im Umfeld von Heubihl, Eichelburg und Birkach (innerhalb des Zweckverbands Rothsee) ist die
geologische Einheit Feuerletten (Knollenmergel) aus Tonstein mit dolomitischen und sandigen
Einlagerungen vorzufinden.

Gemal Bayerischem Geotopkataster sind innerhalb des Gemeindegebietes keine Geotope
vorhanden.

41.2 Wasser und Gewasser

Der Hauptort Roth wird durchzogen von den Flissen Rednitz, Aurach und Roth, wobei diese
das Stadtbild schon seit Griindung der ersten Siedlungen nachhaltig gepragt haben. Dabei stellt
die Aurach einen linken Zufluss zur Rednitz und die Roth einen rechten Zufluss dar. Die Haupt-
entwasserung von Roth erfolgt in die Rednitz.

Weiterhin bestehen Zuflisse durch den Finsterbach, Brunnbach, Réthelbach, Babenbach,
Rittersbach, Steinbach, Wallersbach und Wernsbach.

Des Weiteren ist das Gemeindegebiet von Roth, vor allem auflierhalb des Hauptortes Roth,
durch angelegte Fischteiche gepragt. Beispiele hierfir sind die Fischteiche sldlich von
Eichelburg, die Teiche zwischen Eckersmihlen und Gemds (alter Flurname fiir westliches
Waldgebiet) sowie die Teiche um den Wallersbach.
Grundwasser
Innerhalb des Gemeindegebietes existieren folgende Trinkwasserschutzgebiete:

e WSG Allersberg, M (Kennzahl 2210673200062)

o WSG Bichenbach (Kennzahl 2210673200070)

e WSG Roth, St (Kennzahlen 2210673200064, 2210683200026, 2210673200146,
2210683200063)

Die Trinkwasserschutzgebiete werden von Auracher Gruppe, der Bernloher Gruppe und den
Stadtwerken Roth betrieben.

Niederschlag

Im Jahresdurchschnitt fallen etwa 600 - 700 mm Niederschlag, womit das Plangebiet zu den
niederschlagsarmeren Regionen Bayerns zahlt. Als regenreichste Monate sind mit durch-
schnittlich 67 mm der Juli und Oktober sowie mit 66 mm der September zu nennen.

Oberflachengewasser

FlieBgewésser:

Der grofdte Fluss im Gemeindegebiet ist die Rednitz, welche den Hauptort Roth von Siiden
nach Norden durchzieht und bei Furth in der Regnitz mindet. Die Rednitz entspringt sidwestlich
von Roth bei Georgensgmiind durch den Zusammenfluss der schwabischen und der frankischen
Rezat. Es handelt sich bei der Rednitz um ein Gewasser der |. Ordnung, welches laut
Gewasser- und Strukturkartierung des Bayerischen Landesamtes fir Umwelt die Zustandsstufe

(N

Q PLANUNGSGRUPPE

STRUNZ



Fortschreibung FNP / LSP, Stadt Roth Seite 35
Begriindung zum Entwurf

4 (deutlich verandert) aufweist. Bei dieser Klassifizierung werden unterschiedliche Bewertungs-
kategorien zum Beispiel in Form von Uferstreifenfunktion, Entwicklungszielen und Retentions-
raum berucksichtigt.

Die Wasserqualitdt konnte in den letzten Jahrzehnten verbessert und gemaR der Arbeits-
gemeinschaft ,Gewasserschutz Obere Regnitz 2001“ in die Gewasserglteklasse 1l (maRig
belastet) eingestuft werden.

Im Stadtgebiet des Hauptorts Roth minden von Osten kommend die Roth (Gewasser
I. Ordnung) und von Westen kommend die Aurach (Gewasser Il. Ordnung) in die Rednitz.
Damit wird die innerértliche Siedlungsentwicklung bis heute beeinflusst und im Stadtkern
Talraume geschaffen, die freizuhalten sind und wichtige Griinzonen darstellen. Beide Gewasser
weisen eine Gewasserguteklasse von |l (maRig belastet) bis stellenweise Il — IllI (kritisch
belastet) auf.

Bei keinem der drei groReren FlieRgewasser Rednitz, Aurach und Roth besteht gemal der
Darstellungen der Hochwasserrisikokarten” momentan Handlungsbedarf, die dort anliegende
Bebauung ist weitestgehend hochwasserfrei.

Der Rothsee und der Brombachsee sind Speicherseen, die als Teil des Frankischen Seenlandes
den wasserarmen Norden von Bayern mit Wasser aus dem wasserreichen Siden zu versorgen.
Hierdurch kann auch sichergestellt werden, dass Fllisse wie die Rednitz auch bei extremen
Wetterlagen nicht trocken fallen.

Der Finsterbach ist ein Gewasser lll. Ordnung und entspringt dstlich von Roth nahe des
Marktes Pyrbaum (Landkreis Neumarkt in der Oberpfalz) und durchflief3t die Ortsteile Harrlach,
Finstermihle, Meckenlohe und Pruppach, um dann in der Rednitz nérdlich des Hauptortes Roth
zu munden. Die Gewasserguteklasse wird grof3tenteils mit Il (maRig belastet) angegeben.

Der Brunnbach entspringt Ostlich von Roth bei Altenfelden (Markt Allersberg) und ist ein
Gewasser lll. Ordnung. Er durchflief3t die Ortsteile Obere Glasschleife, untere Glasschleife und
Pfaffenhofen bevor er in die Rednitz mindet. Die Gewasserguteklasse wird mit Il (maRig
belastet) und Il - Il (kritisch belastet) angegeben.

Der Réthelbach entspringt Ostlich von Roth bei Eichelburg, speist einige Teiche und miindet
dann im Rothgrund in die Roth. Die Gewasserguteklasse liegt zwischen Il (mafig belastet) und
Il - Il (kritisch belastet).

Der Babenbach entspringt bei Belmbrach und miindet, nachdem er mehrere Teiche gespeist
hat, in die Rednitz.

Der Rittersbach entspringt westlich von Roth in der Nahe von Mabenberg (Gemeindeteil von
Georgensgmind) und mindet in die Rednitz. Er weist die Gewasserglteklasse [l (maRig
belastet) auf.

Der Steinbach entspringt westlich von Roth bei Obersteinbach ob Gmind (Gemeinde
Abenberg), speist mehrere Teiche und mundet schliellich in die Rednitz. Die Gewasser-
guteklasse liegt zwischen Il (mafig belastet) bis Il - Il (kritisch belastet).

Der Wallersbach entspringt sidlich vom Hauptort Roth bei Wallesau und mindet nordéstlich
davon in die Roth. Der Bach wird stark von Teichbewirtschaftung gepragt. Die Gewasser-
guteklasse wird mit Il (maRig belastet) bis Il - lll (kritisch belastet) angegeben.

Der Wernsbach entspringt bei der namensgebenden Gemeinde Wernsbach (Gemeinde
Georgensgmiuind) und mindet nordwestlich davon in die Rednitz. Die Gewasserguteklasse wird

7 Quelle: Bayerisches Landesamt fiir Umwelt - Hochwassergefahrenfléchen HQhé&ufig, - erstellt 2013
- Hochwassergefahrenfidchen HQ100, erstellt 2013
- Hochwassergefahrenfidchen HQextrem, erstellt 2013
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mit 1l (maRig belastet) und 1l - 1l (kritisch belastet), stellenweise jedoch auch mit Il (stark
verschmutzt) angegeben.

Stillgewésser:

Im Einzugsgebiet der Stadt Roth befindet sich als grofites Stillgewasser der kinstlich angelegte
Rothsee, der mit einer Ausdehnung von ca. 1,6 km? 6stlich von Roth an den Gemeindegrenzen
zu Hilpoltstein und Allersberg liegt. Der Rothsee ist aufgrund der ganzjahrigen Wassersport-
aktivitaten auf dem See ein wichtiger touristischer Faktor in der Region. Zusatzlich stellt er auch
die Schwimmstrecke fir den Landkreistriathlon dar.

Des Weiteren ist der Rothsee auch fur die Einwohner von Roth und ihre Nachbargemeinden ein
wichtiger Naherholungsraum sowie Teil des Naturschutzgebiets Nordwestufer der Rothsee-
Hauptsperre und Teil des Naturschutzgebiets Stauwurzel im dstlichen Bereich.

Alle planerischen Entscheidungen zum Rothsee obliegen dem Zweckverband und fallen nicht in
die Planungshoheit der Stadt Roth, obwohl er in deren Gemeindegrenzen liegt. Ziel-
formulierungen zum Rothsee werden deshalb auch nicht Teil der aufliegenden Flachen-
nutzungs- und Landschaftsplanung sein.

Weitere Stillgewasser innerhalb des Gemeindegebiets der Stadt Roth sind der Schleifweiher
nordlich von Roth, der Kohlerweiher und der Steiner Weiher bei Wallesau, der
Harrlacher Weiher, der Schéttelsweiher sidwestlich von Eichelburg sowie eine grofle Anzahl an
Fischweihern.

Quellen:

Innerhalb des Untersuchungsgebietes sind gemal GEP (Gewasserentwicklungsplan) der Stadt
Roth nur wenige naturliche Quellen zu finden. Der Grofiteil der Gewasser hat seinen Ursprung
auBerhalb des Gemeindegebietes. Bei den innerhalb des Gemeindegebietes gelegenen Quellen
ist der Quellbereich tberwiegend als Weiher gefasst, verrohrt oder nicht als Quelle lokalisierbar
(trockengefallen, genaue Lage und naturlicher Charakter nicht erkennbar).

Bei den noch unverbauten Quellen der Gewasser handelt es sich ausschlieBlich um Sicker-
quellen, die Quellsimpfe bilden, in denen das Wasser verteilt durch das Erdreich hervorsickert.
Sickerquellen in natlrlichem und unverbautem Zustand sind im Gemeindegebiet nur noch am
Rothaurachzufluss, im Rothauracher Holz sowie am Rednitz-Zufluss noérdlich Bernlohe am
Metzenberg vorzufinden.

Naturliche Quellen stellen wertvolle Lebensbereiche dar. Sie weisen fast ganzjahrig eine
konstante Temperatur auf und besitzen sauerstoff- und nahrstoffarmes Wasser. Sie sind
potentielle Biotope fir stark gefahrdete stendke Arten wie z. B. Schwimmkéafer, Feuer-
salamander-Larven, Bitteres Schaumkraut und Sumpfmiere.

4.1.3 Klima / Luft

Die gesamte Region des Frankischen Keuper-Lias-Landes wird zum Klimabezirk ,Mittelfranken®
zusammengefasst. Auch das Planungsgebiet befindet sich somit im kontinental gepragten
mittelfrankischen Klimabezirk. Die durchschnittliche Jahrestemperatur betragt ca. 7 bis 8 C°. Im
Jahresdurchschnitt fallen etwa 600 - 700 mm Niederschlag, womit das Plangebiet zu den
niederschlagsarmeren Regionen Bayerns zahlt. Als regenreichste Monate sind mit durch-
schnittlich 67 mm der Juli und Oktober sowie mit 66 mm der September zu nennen.

Die Siedlungsbereiche innerhalb des Gemeindegebietes Ubernehmen grundsatzlich eher eine
geringe, Bereiche von Acker- und Grinlandnutzung eine hohe Funktion flr die Kaltluft-
produktion. Denn die Kaltluftproduktionsfunktion steht in engem Zusammenhang mit der
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Nutzungsart und der Nutzungsverteilung. Offenlandflachen mit landwirtschaftlicher Nutzung
erfullen als kaltluftproduzierende Bereiche auch eine hohe Warmeausgleichsfunktion. Infolge der
starker isolierenden Wirkung von nassen Bdden kann v. a. in waldfreien Talern und vernassten
Hangbereichen eine sehr intensive Kaltluftproduktion stattfinden. GroRRe Teile des Planungs-
gebietes sind bewaldet und daher hinsichtlich ihrer Kaltluftproduktionsfunktion als durch-
schnittlich bzw. indifferent einzustufen.

Da die meisten Taler eine Kaltluftsammelfunktion Gbernehmen, ist dort auch von einer erhéhten
Kaltluftgefahrdung auszugehen. Denn die Kaltluft flie3t aus den jeweiligen Einzugsgebieten ab
und sammelt sich in den Gelandetiefpunkten, also den Talern. Folglich sollten in den Talrdumen
kaltluftstauende Barrieren wie z. B. Siedlungen oder Stralendadmme vermieden werden. Durch
Siedlungsentwicklung in den Talern nehmen auch die lufthygienischen Vorbelastungen zu und
mindern die Qualitat der transportierten Luft. Innerhalb der Taler ist bei entsprechenden Wetter-
lagen zudem von einer erhéhten Inversionsgefahr auszugehen.

Innerhalb des Plangebietes bildet der Talraum der Rednitz eine bedeutenden Kaltluftschneise
mit groBraumiger Vernetzungsfunktion. Das Rednitztal hat hinsichtlich seiner Luftaustausch-
funktion auch eine sehr hohe lokalklimatische Relevanz.

Uber die Schutzgutkarte Klima/Luft (M 1.500.000, LfU, Stand Oktober 2021) kann die
Luftqualitat innerhalb der relevanten Kaltluft- und Frischluftaustauschbahnen in Roth eingesehen
werden. Dabei gelten der Sidosten und Osten von Roth als lufthygienisch maRig belastete
Bereiche, wohingegen der Rest des Plangebiets als lufthygienisch unbelastet gilt.

Die Talrdume im Stadtgebiet sind vollstandig unverbaut und tragen somit zum Luftaustausch
und einem guten Stadtklima bei.

Den im Gemeindegebiet vorhandenen Waldern, insbesondere den ausgewiesenen Bann- und
Klimaschutzwaldern kommt als Frischluftproduzenten eine hohe Bedeutung fir das Klima und
die Luftreinigung zu.

414 Pflanzen und Tiere

Potenzielle natlrliche Vegetation (PNV)

Als potenzielle naturliche Vegetation wird derjenige Pflanzenbewuchs bezeichnet, der sich nach
Beendigung einer menschlichen Nutzung unter den bestehenden Umweltbedingungen im
Endzustand einstellen wirde. Die PNV spiegelt damit die Standortverhaltnisse ohne
menschliches Einwirken wider und dient dazu, den Grad der menschlichen Einflussnahme durch
Gegenuberstellung der realen Vegetation mit der PNV abzuschatzen. Bei Neupflanzungen sollte
zwar die Entwicklung gezielt in Richtung PNV gelenkt werden. Dieses Ziel muss jedoch unter
dem Aspekt des voranschreitenden Klimawandels je nach Standort differenziert betrachtet
werden. Um Anpflanzungen langfristig sichern und halten zu kénnen, wird es in Zukunft nétig
sein, vermehrt klimaangepasste Arten mit anzupflanzen.

Grundsatzlich ware die potenzielle natlrliche Vegetation (PNV) des Landkreisgebietes fast
vollstandig von Waldern beherrscht. Gemal Karte der potenziellen naturlichen Vegetation (LfU,
Stand Dezember 2009) ware in den Talbereichen von Rednitz, Roth, Kleiner Roth und Aurach
der Zittergrasseggen-Stieleichen-Hainbuchenwald im Komplex mit Hainmieren-Schwarzerlen-
Auenwald vorherrschend. Bei Belmbrach sowie im Nordosten des Gemeindegebietes im Bereich
von Meckenlohe und Harrlach ware die PNV der Pfeifengras- (Buchen-) Stieleichenwald im
Komplex mit Hainsimsen-Buchenwald (6rtlich mit Torfmoos- oder Walzenseggen-Schwarzerlen-
Bruchwald). Im (brigen Gemeindegebiet ware als PNV der Flattergras- (Hainsimsen-)
Buchenwald vorzufinden.
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Heutige Vegetation

Die Pflanzenwelt Mitteleuropas wird generell nur noch teilweise durch die naturrdumlichen
Komponenten wie Gestein, Boden, Relief, Klima und Wasser bedingt. Auch die heutige "reale
Vegetation" innerhalb des Gemeindegebietes besitzt nur noch geringe Reste naturnaher
Pflanzengesellschaften auf Standorten, die unglnstige Nutzungsverhaltnisse aufweisen (z. B.
an Steilhangen, gering verbauten Gewasserufern). Der groRte Flachenanteil wird durch mehr
oder weniger stark veranderte Ersatzgesellschaften eingenommen. Die Art und Intensitat der
wirtschaftlichen Nutzung werden durch die Vergesellschaftung der Pflanzen auf den jeweiligen
Flachen angezeigt.

Charakteristisch fur die Gemeindebereiche westlich und sudoéstlich der Rednitz sind die
annahernd parallel verlaufenden Taler zu den Hauptentwasserungsachsen Rednitz und Roth,
zwischen denen flache, zum gréRten Teil mit Kiefernwaldern bestockte Gelanderlcken liegen.
Naturnahe, von der Biotopkartierung erfasste Flachen liegen fast ausnahmslos in den Bach- und
Flusstalern, wahrend die dazwischenliegenden Bereiche nur sehr wenige Biotope aufweisen.

Arten und Lebensrdume

In der landesweiten Schutzgutkarte ,Arten und Lebensrdume” des LfU wird die aktuelle Lebens-
raumfunktion hinsichtlich des Vorkommens von Pflanzen- und Tierarten und ihren Lebens-
raumen in finf Wertstufen (sehr gering bis sehr hoch) bewertet.

Als Uberwiegend sehr hoch gilt demnach die Lebensraumfunktion innerhalb des Gemeinde-
gebietes im Bereich der Natura2000-Gebiete, der Naturschutzgebiete sowie im geschutzten
Landschaftsbestandteil. Im Bereich von Biotopen, insbesondere in den Bachtalern sowie im
Bereich der Kaserne wird sie gemal® Schutzgutkarte als hoch eingestuft. Die Walder des
Gemeindegebietes werden hinsichtlich ihrer Lebensraumfunktion als Uberwiegend gering bis
Uberwiegend mittel bewertet. Im Bereich landwirtschaftlicher Flachen ist sie liberwiegend gering,
innerhalb von Siedlungsflachen tberwiegend sehr gering.

Bei den innerhalb des Gemeindegebietes amtlich kartierten Biotopen, welche dem Schutz nach
§ 30 BNatSchG i. V. m. Art. 23 BayNatSchG unterliegen, handelt es sich tiberwiegend um arten-
reiches Extensivgrinland sowie um Feuchtflachen wie z. B. Auwalder, Grol3seggenriede,
Landréhrichte und Nasswiesen. Weitere wertgebende Biotope im Gemeindegebiet sind v. a.
naturnah ausgepragte Hecken und Feldgehdlze.

Flachendeckende Datenerhebungen zum Artenvorkommen im Gemeindegebiet liegen nicht vor.
Fir den Landkreis Roth waren 1994 gemal® ABSP in der Datenbank "Artenschutzkartierung"
576 Tierarten gespeichert, wovon 146 auf der Roten Liste Bayern und 262 auf der Roten Liste
Deutschland stehen. Von den 75 flr den Landkreis gemeldeten GefalRpflanzen stehen 20 auf
der Roten Liste Bayern und 29 auf der Roten Liste Deutschland. Leider sind diese Artnachweise
schon sehr veraltet und liegen lediglich landkreisbezogen vor.

Eine Verifizierung dieser Daten bzw. eine systematische Erfassung der Flora- und Fauna-Arten
ist im Rahmen der Landschaftsplanung auf der Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung
allerdings nicht moglich.

Vorkommen gefahrdeter Arten

Aussagen zum Vorkommen von Pflanzenarten der Roten Liste Bayerns (RLB) und
Deutschlands (RLD) kénnen derzeit aufgrund des Mangels entsprechender Daten nicht
getroffen werden. Sie werden gegebenenfalls im weiteren Verfahren erganzt.
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415 Landschaftsbild und -struktur

Das Landschaftsbild ist die dufdere Erscheinungsform der Landschaft in ihrer asthetischen, den
Naturgenuss pragenden Funktion. Der Begriff schlie3t die Erholungseignung der Landschaft mit
ein.

Der Uberwiegende Teil des Gemeindegebietes liegt innerhalb des Landschaftsbildraumes 044
~Waldreiches Mittelfrankisches Becken® (vgl. Schutzgutkarte Landschaftsbild, LfU, Stand Juni
2013). Im Norden befinden sich Teilflachen des Gemeindegebietes im Landschaftsbildraum 040
,Reichswalder und der Bereich um den Rothsee ist dem Landschaftsbildraum 045 ,Vorland der
Suidlichen Frankenalb® zuzuordnen.

Das dortige Relief ist relativ eben bis leicht wellig. Eingeschnitten sind die Flusstaler von
Rednitz, Aurach und Roth. Die Hauptachse in Nord-Sud-Richtung bildet die Rednitz. Aus
suddostlicher Richtung kommt die Roth und mundet in Roth in die Rednitz. Der Landschafts-
bildraum ist im Gegensatz zum nérdlich angrenzenden, sich ahnelnden Raum als sehr waldreich
zu bezeichnen.

Pragung erhalt die Landschaft Gberwiegend durch die kleinrdumig gestaltete Wald-Offenland-
Linie. Allerdings ist aufgrund der Standortverhaltnisse die Vielfalt der Walder und Strukturen im
Wald gering. Es herrschen Kiefernwalder vor.

Ausschlaggebend fir die asthetische, den Naturgenuss pragende Funktion und die damit
verbundene Erholungseignung der Landschaft ist insbesondere die Eigenart der jeweiligen
Landschaftsbildeinheit.

Die im Gemeindegebiet anzutreffenden Landschaftsbildeinheiten (Rednitztal, Aurachtal, Rothtal
etc.) weisen gemafR Fachbeitrag zur Landschaftsplanung des LfU eine Uberwiegend mittlere bis
hohe Eigenart auf. Damit einher geht auch eine mittlere bis hohe Erholungswirksamkeit.

Der Rothsee bildet hierbei einen Uberdrtlich bedeutsamen Schwerpunkt fir landschafts- und
naturbezogene Erholung. Das Rednitztal wirkt im Gemeindegebiet als visuelle Leitlinie. Land-
schaftspragende Denkmaler oder Ensembles mit hoher Fernwirkung existieren innerhalb des
Gemeindegebietes nicht.

Viele der im Gemeindegebiet vorhandenen Walder (z. B. 6stlich und sudlich Bernlohe, sudlich
Wallesau und entlang des Wallersbach, oOstlich Hofstetten) erfullen gemal Waldfunktions-
kartierung eine wichtige Erholungsfunktion.

4.2 Schutzgebiete und schiutzenswerte Flachen
4.2.1 Naturschutzgebiete nach § 23 BNatSchG

Naturschutzgebiete sind nach § 23 BNatSchG rechtsverbindlich festgesetzte Gebiete, in denen
ein besonderer Schutz von Natur und Landschaft in ihrer Ganzheit oder in einzelnen Teilen
erforderlich ist. Naturschutzgebiete gehdren (neben Nationalparks) zu den am strengsten
geschitzten Gebieten. |hre Zerstérung oder Veranderung ist untersagt, was einen besonderen
Schutz von Lebensrdumen und den darin wildlebenden Pflanzen- und Tierarten gewahrleistet.
Alle Handlungen, die zu einer Zerstérung, Beschadigung oder Veranderung des Naturschutz-
gebiets oder seiner Bestandteile oder zu einer nachhaltigen Stérung flhren kénnen, sind
verboten. In Naturschutzgebieten sind nur dann Nutzungen erlaubt, wenn diese dem Schutzziel
nicht entgegenstehen.

Insgesamt existieren innerhalb des Gemeindegebietes die beiden ausgewiesenen Naturschutz-
gebiete ,Stauwurzel des Rothsees® und ,Nordwestufer der Rothsee-Hauptsperre®.
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Das Naturschutzgebiet (NSG) ,Stauwurzel des Rothsees® liegt im Osten des Gemeindegebietes
im nordostlichen Bereich des Rothsees. Es handelt sich um eine offene Wasserflache mit unter-
schiedlichen Verlandungsgesellschaften (z. B. Schwimmblattzone, Réhricht, GrolRseggenried)
und Auwald. Die Flache des NSG umfasst ca. 45,2 ha.

Zweck des Naturschutzgebietes (gemafR Verordnung vom 10. April 1992) ist es:

e die Stauwurzel mit ihren Verlandungsbereichen, Feuchtbiotopkomplexen und Mager-
rasen als ungestérten Lebensraum einer artenreichen Tier- und Pflanzenwelt zu
schitzen

o die Entwicklung zu einer bedeutsamen Brut-, Mauser-, Nahrungs- und Raststatte flr
zahlreiche seltene und zum Teil gefahrdete Vogelarten zu gewahrleisten und
Stoérungen fernzuhalten

o die Gesamtheit der wasser- und feuchtgebietsgebundenen Tierwelt, insbesondere
bedrohte Fisch- und Amphibienarten, zu schiitzen

e eine artenschutzorientierte Entwicklung des Biotopmosaiks aus offenen Wasser-
flachen, typischen Verlandungszonen mit Laichkraut- und Schwimmblatt-
gesellschaften, Réhrichten, Seggenrieden und Erlenbruchwaldern sowie Magerrasen
und Brachflachen zu gewahrleisten

e die zur Erhaltung und Entwicklung der in Nr. 4 genannten Lebensgemeinschaften
notwendigen Standortbedingungen, insbesondere die Bodenbeschaffenheit und den
Wasserhaushalt, zu sichern.

Das ebenfalls am Rothsee existierende NSG ,Nordwestufer der Rothsee-Hauptsperre® umfasst
ca. 47,2 ha. Es handelt sich um eine Verlandungszone, bei der sich Flachwasserzonen und
kleine Inseln abwechseln und die gepragt ist von GrolR3seggenried, Roéhrichtbereichen und
Weidenstrauchern.

e Zweck des Naturschutzgebietes (gemal Verordnung vom 16. Januar 1998) ist es:

e die Flachwasser- und Inselzonen mit ihren Verlandungsbereichen und die
angrenzenden Freiwasserbereiche als Lebensraum einer artenreichen Tier- und
Pflanzenwelt zu schiitzen

e die Entwicklung zu einer bedeutsamen Brut-, Mauser-, Nahrungs- und Raststatte fur
zahlreiche seltene und zum Teil gefahrdete Vogelarten zu gewahrleisten

¢ die flr den Bestand der Lebensgemeinschaften erforderlichen Standortbedingungen,
insbesondere die nahrstoffarmen Verhaltnisse unterschiedlicher Feuchtigkeits-
auspragung, zu erhalten

e in zuganglichen Bereichen durch geeignete Pflegemalinahmen die vorhandenen
Rohbodenbereiche zu sichern und in den gréReren, unzuganglichen Gebietsteilen
die ungestorte naturliche Entwicklung zu ermoglichen.

4.2.2 Naturdenkmaler nach § 28 BNatSchG

Naturdenkmaler sind gem. § 28 BNatSchG rechtsverbindlich festgesetzte Einzelschépfungen
der Natur (oder Flachen < 5,0 ha), deren besonderer Schutz erforderlich ist wegen ihrer hervor-
ragenden Schonheit, Seltenheit oder Eigenart oder ihrer wissenschaftlichen, natur-
geschichtlichen oder landeskundlichen Bedeutung.

Innerhalb des Gemeindegebietes befinden sich folgende zwei Naturdenkmaler
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e ,Nr. 50 Eiche" beim Kriegerdenkmal in Bernlohe (ID: ND-05123) auf der FI.-Nr.
56/34, Gemarkung Bernlohe und

e _Nr. 51 zwei Linden® im Hof der Finstermuhle (ID: ND-05124) auf der FI.-Nr. 134,
Gemarkung Harrlach

4.2.3 Landschaftsschutzgebiete nach § 26 BNatSchG

Landschaftsschutzgebiete gem. § 26 BNatSchG dienen in erster Linie dem besonderen Schutz
von Natur und Landschaft bzw. der Erhaltung, Entwicklung oder Wiederherstellung der
Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts.

Ein Grofdteil des Gemeindegebietes liegt im Landschaftsschutzgebiet ,Sidliches Mittel-
frankisches Becken 0stlich der Schwabischen Rezat und der Rednitz mit Vorland der Mittleren
Frankenalb" (LSG Ost) bzw. im Landschaftsschutzgebiet "Sldliches Mittelfrankisches Becken
westlich der Schwabischen Rezat und der Rednitz mit Spalter Hugelland, Abenberger Hugel-
gruppe und Heidenberg" (LSG West).

Gemal Neufassung der Rechtsverordnung vom 11.01.2005 ist Zweck der Festsetzung der
Landschaftsschutzgebiete Ost und West:

e die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes zu erhalten und dauernd zu verbessern,
insbesondere

- erhebliche oder nachhaltige Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu
verhindern

- die heimische Tier- und Pflanzenwelt sowie ihre Lebensgemeinschaften und
Lebensraume, insbesondere auch Trocken- und Feuchtbiotope, zu erhalten,

o die Vielfalt, Eigenart und Schonheit des in dem zu schitzenden Landschaftsraum
typischen Landschaftsbildes zu bewahren,

e eingetretene Schaden mdglichst zu beheben oder auszugleichen

Im Landschaftsschutzgebiet sind alle Handlungen verboten, die den Charakter des Gebiets
verandern oder dem besonderen Schutzzweck zuwiderlaufen. In der Regel ist eine Bebauung in
Landschaftsschutzgebieten nur in eingeschrankter Weise zuldssig. Mit der Ausweisung von
Landschaftsschutzgebieten wird rechtlich ein dkologisches Verbundsystem gesichert und diese
schutzwiirdigen Landschaftsraume gegeniber konkurrierenden Flachennutzungsansprichen
gesichert. Durch Landschaftsschutzgebiete werden diese charakteristischen Landschaften mit
ihren Okologischen Besonderheiten als Lebensraum flr Tiere und Pflanzen und als
Erholungsraum fir den Menschen erhalten.

4.2.4 Naturparke nach § 27 BNatSchG i. V. m. Art. 15 BayNatSchG

Das Gemeindegebiet oder Teile davon liegen nicht innerhalb eines Naturparks.

4.2.5 Landschaftsbestandteile nach § 29 BNatSchG

Bei geschutzten Landschaftsbestandteilen gem. § 29 BNatSchG handelt es sich um Teile von
Natur und Landschaft, die nicht die Voraussetzungen als Naturdenkmal erflllen, aber deren
besonderer Schutz erforderlich ist zur Erhaltung, Entwicklung oder Wiederherstellung der
Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts, zur Belebung, Gliederung oder Pflege
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des Orts- oder Landschaftsbildes, zur Abwehr schadlicher Einwirkungen oder wegen ihrer
Bedeutung als Lebensstatten bestimmter wild lebender Tier- und Pflanzenarten.

Innerhalb des Gemeindegebietes der geschitzte Landschaftsbestandteile ,Hochufer der
Rednitz“ im Sudwesten des Gemeindegebietes bei Bernlohe festgesetzt. Gemal Rechts-
verordnung (18.01.1977) ist dieser Landschaftsbestandteil zu schitzen, da er die Landschaft
besonders reichhaltig gestaltet und das bestehende Hochufer in seiner natirlichen Gelande-
modellierung als bestimmendes Landschaftselement des Flusstales Erhaltung verdient.

4.2.6 Natura 2000-Gebiete nach den §§31 - 33 BNatSchG i.V.m. Art. 20
BayNatSchG

Die rechtliche Grundlage fir Natura 2000-Gebiete bildet - neben dem o. g. Bayerischen und
Bundesnaturschutzgesetz - das europdische Naturschutzrecht, insbesondere die Richtlinie
92/43/EWG Uber die Erhaltung der natirlichen Lebensraume sowie der wildlebenden Tiere und
Pflanzen (FFH-Richtlinie) und die Richtlinie 2009/147/EG Uber die Erhaltung der wildlebenden
Vogelarten (Vogelschutzrichtlinie).

Die Gesetzgebung zielt darauf ab, ein Netzwerk von Schutzgebieten in der Europaischen Union
zu schaffen, um die biologische Vielfalt zu erhalten und gefahrdete Arten sowie ihre Lebens-
rdume zu schutzen. Die FFH- und Vogelschutzgebiete (SPA-Gebiete) genielen Schutz dahin-
gehend, dass ein gunstiger Erhaltungszustand der natirlichen Lebensrdume und der Arten von
gemeinschaftlichem Interesse zu wahren ist (Verschlechterungsverbot).

Im Stdwesten des Gemeindegebietes bei Bernlohe liegt eine sehr kleine Teilflache des FFH-
Gebietes 6832-371 ,Gewasserverbund Schwabische und Frankische Rezat".

Die hohe naturschutzfachliche Bedeutung des FFH-Gebietes liegt gemal Standard-Datenbogen
insbesondere begrindet in dem Vorkommen einer grof’en und zusammenhdngenden
Population der Grinen Keiljungfer in qualitativ hochwertigen und eng vernetzten Habitaten. Das
Gebiet umfasst die Schwabische Rezat und ihre Aue zwischen Ellingen und dem Zusammen-
fluss mit der Frankischen Rezat, die Frankische Rezat zwischen Ansbach und dem Zusammen-
fluss mit der Schwabischen Rezat sowie Teile des Erlbaches (zwischen Speckheim und der
Mundung in die Frankische Rezat) und der Rednitz (ab Zusammenfluss der beiden Rezats bis
Bernlohe). Das Gebiet erstreckt sich Uber die Landkreise Ansbach, Roth und WeilRenburg-
Gunzenhausen und hat eine Gesamtgrofie von ca. 1092 ha.

Im Nordosten des Gemeindegebietes befinden sich Teilflachen des Europaischen Vogelschutz-
gebietes 6533-471 ,NiUrnberger Reichswald®. Das Vogelschutzgebiet ,Niurnberger Reichswald*
umgibt die Stadt Nurnberg im Norden, Osten und Siden. Die Flache liegt in den Landkreisen
Nurnberger Land, Erlangen-Hochstadt, Roth, Erlangen (Stadtkreis) und Nurnberg (Stadtkreis) im
Regierungsbezirk Mittelfranken sowie im Landkreis Neumarkt i. d. Opf. im Regierungsbezirk
Oberpfalz. Es setzt sich aus neun Teilflachen zusammen und erstreckt sich Uber eine Gesamt-
flache von insgesamt ca. 38.186 ha.

Die besondere Bedeutung des Gebietes liegt in landesweit bedeutsamen Vorkommen von
Spechten und Hohlennutzern, Laubholzbewohnern und weiteren Rote Liste-Arten (Ziegen-
melker, Heidelerche, Auerhuhn, Haselhuhn, Habicht...). Es bildet ein Schwerpunktgebiet fir
Waldvdgel mit europaischer Hauptverbreitung. Weiterer Grund fur die Auswahl als Vogelschutz-
gebiet waren die groRen zusammenhangenden Waldkomplexe aus vorherrschenden Kiefern-
waldern, eingestreuten Laubholzbereichen und Umwandlungsflachen zu strukturreichen Misch-
und Laubwaldern, mit Lichtungen und Waldsaumen.

Ganz im Sudosten des Gemeindegebietes besteht das Vogelschutzgebiet 6832-471 ,Walder im
Vorland der sldlichen Frankenalb®. Dieses Europaische Vogelschutzgebiet liegt im Ubergangs-

(N

Q PLANUNGSGRUPPE

STRUNZ



Fortschreibung FNP / LSP, Stadt Roth Seite 43

Begriindung zum Entwurf

bereich des sudlichen Nirnberger Reichswaldes zur Frankischen Alb und besteht aus zwei Teil-
flachen. Die groRRe westliche Teilflache, von der eine kleine Flache innerhalb des Gemeinde-
gebietes liegt, besteht im Norden aus grof’en geschlossenen Kiefernbestanden, die Uber-
wiegend auf mageren Keupersanden stocken. Die besondere Wertigkeit des Gebietes ergibt
sich aus dem Vorkommen bedeutsamer Bestande der charakteristischen Waldvogelarten, u. a.
Spechte und Greifvdgel. Die Gesamtflache des Vogelschutzgebietes betragt ca. 2 84 ha.

Fir alle drei zuvor aufgefliihrten Natura2000-Gebiete liegt ein Managementplan vor. Eine
Umsetzung der darin vorgesehenen Malinahmen sind bei kinftigen Planungen innerhalb der
Gebiete in enger Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde zu berlcksichtigen und zu
unterstitzen.

4.2.7 Bayerische Biotopkartierung

Bei Biotopen handelt sich meist um Reste ehemals grof¥flachig vorhandener Lebensraume, die
sich im Lauf der Jahrhunderte teils natlrlich, teils durch menschliches Einwirken entwickelt
haben.

Far viele Pflanzen- und Tierarten sind Biotope die letzten Rickzugsgebiete. Biotope werden in
verschiedene  Biotoptypen unterteilt, die sich aufgrund ihrer Geldnde- und
Standorteigenschaften, dem Vorkommen von Pflanzenarten und ihren Lebensgemeinschaften
sowie ihrer Entstehung voneinander unterscheiden.

Die im Gemeindegebiet vorhandenen Biotope mit Kurzbeschreibung sind der nachfolgenden
Tabelle zu entnehmen. Hierbei wurde in einer gesonderten Spalte vermerkt, ob es sich bei dem
Biotop oder einer Teilflache davon um ein nach § 30 BNatSchG i. V. m. Art. 23 BayNatSchG
gesetzlich geschitztes Biotop handelt. Auch ob die Biotopflache dem gesetzlichen Schutz nach
§39 BNatSchG i.V. Art. 16 BayNatSchG unterliegt, wurde in einer gesonderten Spalte vermerkt.

Malinahmen, die zu einer Zerstérung, Beschadigung, nachhaltigen Stérung oder Veranderung
des charakteristischen Zustandes dieser Biotopflachen fliihren kédnnen, sind verboten.

Die digitalen Daten der Bayerischen Biotopkartierung (Quelle: Bayerisches Landesamt fir
Umwelt, Stand 01/2023) wurden nachrichtlich in den Flachennutzungs- und Landschaftsplan der
Stadt Roth bernommen.

Tabelle 1: Biotopkartierung Bayern

. Schutz gem. §30 | Schutz gem. §39
Hauptbiotop bzw.
. . . BNatSchG BNatSchG
Biotop-Nr. Kurzbeschreibung und Lage wertbestimmende V. Art. 23 iV.Art. 16
Struktur i.V. Art. i.V. Art.
BayNatSchG BayNatSchG

6732-0002 | Eichenreiche Bestockung auf Hecken, naturnah nein ja
Terrassenkanten des Regnitztals
zwischen Bernlohe und Roth

6732-0010 | Isolierte Hecken und Feldgehdlze Feldgeholz, nein ja
zwischen Roth und Untersteinbach | naturnah

6732-0021 | Isolierte Hecken zwischen Hecken, naturnah nein ja
Pruppach und Rednitzhembach

6732-0031 | Feldgeholze und Baumhecken auf | Feldgehdlz, nein ja
Terrassenkante im Aurachtal naturnah
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6732-0115 | Hecken und Feldgehdlz und Hecken, naturnah nein ja
gewasserbegleitender Gehodlzsaum
an der Terrassenkante des Rothtals
um Eckersmihlen
6732-1009 | Lauf des Finsterbaches von Auwalder (LRT ja (TF) ja
Pruppach bis zur Mindung in die 91E0)
Rednitz mit Auwald und
Réhrichtsdumen
6732-1014 | Gehdlzufersdume und Auwalder (LRT ja (TF) ja
Roéhrichtsdume westlich Roth 91E0)
entlang der Aurach
6732-1022 | Extensive Obstwiesen noérdlich Streuobstbestande nein nein
Roth/ Kauernhofen
6732-1023 | Artenreiche Extensivwiese ndrdlich | Artenreiches ja ja
Kauernhofen (Roth OT) Extensivgrinland
(LRT 6510)
6732-1032 | Extensivwiesen und bodensaure Artenreiches nein ja
Magerrasen entlang der Extensivgrunland
Staatsstralle 2220 siddstlich Roth
bis Eckersmihlen
6732-1042 | Extensivwiesen und bodensaurer Artenreiches ja (TF) ja
Magerrasen sudwestlich und Extensivgrunland
sudlich Eckersmuhlen
6732-1043 | Groliseggenried und Grol3seggenriede ja nein
Hochstaudenflur westlich der
Eckersmuihlen Verlandungszone
6732-1044 | Gehdlzufersaum als Auwald und Auwalder (LRT ja (TF) ja
gewasserbegleitende Gehdlzsaume | 91E0)
entlang der Roth von der
Kartenblattgrenze bis
Eckersmuhlen
6732-1045 | Gehdlzufersdume sowie Auwalder (LRT ja (TF) ja
Hochstauden- und Réhrichtsaum 91E0)
sudostlich Eckersmuhlen
6732-1046 | Landréhricht und Grof3seggenried | Landréhrichte ja ja
Ostlich Leonhardsmiihle im Talraum
der Kleinen Roth
6732-1047 | Nasswiesen sudostlich Seggen- od. ja (TF) nein
Obersteinbach binsenreiche
Nasswiesen,
Sumpfe
6732-1048 | Extensivwiese 6stlich Artenreiches ja ja
Obersteinbach Extensivgrunland
(LRT 6510)
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6732-1049 | Nasswiese sidlich Obersteinbach | Seggen- od. ja (TF) nein
binsenreiche
Nasswiesen,
Sumpfe
6732-1050 | Feuchtbiotopkomplex aus Seggen- od. ja (TF) nein
Nasswiesen, Grol3seggenried und | binsenreiche
Hochstaudenfluren sudlich Nasswiesen,
Eckersmiuhlen. Sumpfe
6732-1085 | Magerbrachen und Magere ja (TF) ja
Sandmagerrasen um Altgrasbestande
Unterheckenhofen und
Grunlandbrache
6732-1098 | Auwaldsdume an der Rednitz Auwalder (LRT ja (TF) ja
zwischen Bernlohe und Barnsdorf | 91EQ)
6732-1099 | Verlandungsroéhricht westlich Grof3rohrichte ja (TF) ja
Bernlohe
6732-1101 | Nasswiesen sudlich Unter- und Seggen- od. ja (TF) nein
Obersteinbach binsenreiche
Nasswiesen,
Sumpfe
6732-1102 | Magerweiden, Sandmagerrasen Artenreiches ja (TF) ja
und magere Brachen westlich und | Extensivgrinland,;
sudlich Obersteinbach Sandmagerrasen
6732-1103 | Nasswiese nordlich Obersteinbach | Seggen- od. ja nein
binsenreiche
Nasswiesen,
Sumpfe
6732-1104 | Auwaldreste westlich Auwalder (LRT ja (TF) nein
Untersteinbach 91E0)
6732-1105 | Nasswiesen und Landrohrichte Seggen- od. ja (TF) ja
westlich Untersteinbach binsenreiche
Nasswiesen,
Simpfe;
Landrohrichte
6732-1106 | Nasswiese 0Ostlich Seggen- od. ja (TF) nein
Unterheckenhofen binsenreiche
Nasswiesen,
Sumpfe
6732-1107 | Verlandende Teiche sudlich Grol3seggenriede ja (TF) ja
Barnsdorf der
Verlandungszone
6732-1121 | Hecke an der Rednitz dstlich Hecken, naturnah nein ja

Unterheckenhofen
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6732-1122 | Feldgehdlz am nérdlichen Ortsrand | Feldgehdlz, nein ja
Untersteinbach naturnah
6733-0121 | Hecken, Feldgehdlze und Hauptbiotoptyp: ja (TF) ja
Krautfluren zwischen Hecken, naturnah;
Naturraumgrenze (Stden) und wertgebend:
Heubhl westlich der BAB Feuchte und nasse
Munchen-Nurnberg Hochstaudenfluren
, planar bis montan
(1%)
6733-0128 | Hecken und Feldgehdlze um den Hecken, naturnah nein ja
geplanten Rothsee zwischen
Hinterheubuhl, Birkach und
Hasenbruck
6733-0133 | Hecken zwischen Heuberg und Hecken, naturnah nein ja
Haimpfarrich
6733-1063 | Extensive Obstwiese westlich Streuobstbestande nein nein
Kronmuhle
6733-1064 | Nasswiese westlich Kronmuhle Seggen- od. ja nein
binsenreiche
Nasswiesen,
Sumpfe
6733-1107 | Extensivwiesen westlich Heuberg Artenreiches ja (TF) ja
Extensivgrunland
(LRT 6510)
6733-1108 | Naturschutzgebiet Nordwestufer Hauptbiotoptyp: ja (TF) ja
der Rothsee-Hauptsperre mit Groldréhrichte;
Verlandungsvegetation, mageren sonstige
Grasfluren und mesophilen wertgebende
Geblschen Strukturen:
Vegetationsfreie
Wasserflachen in
geschitzten
Stillgewassern,
Grol3seggenriede
der
Verlandungszone,
Landrdhrichte,
Unterwasser- und
Schwimmblattvege
tation,
Sandmagerrasen,
Zwergstrauch- und
Ginsterheiden,
kleinbinsenreiche
Initialvegetation
6733-1109 | Extensive Obstwiesen westlich Streuobstbestande nein nein

Zwiefelhof

N
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6733-1110 | Nasswiese westlich Zwiefelhof Seggen- od. ja nein
binsenreiche
Nasswiesen,
Sumpfe
6733-1129 | Grol3seggenried, GrofRrohricht, Unterwasser- und ja ja
Unterwasservegetation und Schwimmblattvege
vegetationsfreie Wasserflache tation (LRT 3150)
westlich Krohnmiihle
6733-1130 | GroRréhricht und Grof3seggenried | GroRrohrichte ja (TF) ja
in einem Tumpel am Sidostende
des Rothsee-Staudammes.
6733-1131 | Extensivwiesen und bodensaure Artenreiches ja (TF) ja
Magerrasen im Bereich des Extensivgrunland
Schleusenbauwerks Eckersmihlen |(LRT 6510 )
(noérdlicher Bereich)
6733-1150 | Gehdlzufersaume siidostlich Auwalder (LRT ja (TF) nein
Eckersmiihlen 91E0)
6832-0028 | Naturnah bestockte Hauptbiotoptyp: ja (TF) ja
Terrassenkanten an Bachtalern Hecken, naturnah ;
zwischen Landkreisgrenze und wertgebend:
Kartenblattrand um Magerrasen,
Georgensgmund bodensauer (1 %)
6832-0059 | Hecken und Feldgehdlze um Feldgehdlz, nein ja
Wallesau naturnah
6832-1002 | Flachland-Mahwiesen im Rednitztal | Artenreiche nein nein
unterhalb Georgensgmind Flachland-
Mahwiesen
mittlerer Standorte
6832-1036 | Nasswiese nordwestlich Wallesau | Seggen- od. ja (TF) nein
binsenreiche
Nasswiesen,
Simpfe
6832-1037 | Magerwiese norddstlich Wallesau Artenreiches nein ja
Extensivgrunland
6832-1038 | Flachmoor westlich Wallesau Flachmoore und ja nein
Quellmoore
6832-1039 | Nasswiesen norddstlich von Seggen- od. ja nein
Wallesau binsenreiche
Nasswiesen,
Sumpfe
6832-1040 | Feuchtbiotopkomplex dstlich Seggen- od. ja (TF) ja
Wallesau binsenreiche
Nasswiesen,
Simpfe
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6832-1041 | Magerwiesen dstlich Wallesau Artenreiches nein ja
Extensivgrunland
6832-1042 | Nasswiesen und Groldseggenriede ja (TF) ja
Feuchtwiesenbrachen norddstlich aulderhalb der
Wallesau Verlandungszone
6832-1043 | Flachmoor und Nasswiese Seggen- od. ja nein
sudostlich Wallesau binsenreiche
Nasswiesen,
Sumpfe
6832-1078 | Zwergstrauchheiden stdwestlich Zwergstrauch- und ja (TF) ja
und sudlich Wallesau Ginsterheiden
(LRT 4030)
6832-1097 | Landréhricht und GroRseggenriede ja ja
Groliseggenbestand nordostlich aullerhalb der
Wallesau Verlandungszone
6832-1099 | Nasswiesenbrache, Niedermoor- Groldseggenriede ja nein
vegetation und Groliseggenried aullerhalb der
sidlich Obersteinbach Verlandungszone

Hinweis: In der Regel handelt es sich bei dem Hauptbiotoptyp, also dem flachenméaBig gréf3ten
Biotoptyp auch um denjenigen, der die wertgebende Struktur fiir die Einstufung als gesetzlich
geschiitztes Biotop bildet. Lediglich in wenigen Féllen ist der Hauptbiotoptyp nicht gleichzeitig die
wertgebende Struktur. Dies wurde dann in obiger Tabelle gesondert vermerkt.

4.2.8 Okokonto- bzw. Ausgleichsflachen

Es gibt kein stadtisches Okokonto. Die im Plan dargestellten Flachen sind aus privaten
Okokonten.

Des Weiteren gibt es im Gemeindegebiet von Roth mit dem Stand September 2024 122
Ausgleichs- und Ersatzflachen. Diese verteilen sich auf die Gemarkungen Belmbrach,
Wallesau, Eckersmuhlen, Birkach, Roth, Brunnau und Harrlach.

4.2.9 Wasserschutzgebiete

Flr die in Kap. 4.1.2 genannten Wasserschutzgebiete wird auf die gemafll den Schutzgebiets-
verordnungen geltenden Verbote bzw. beschrankt zuldssigen Handlungen hingewiesen. Die
ausfuhrlichen Schutzgebietsbestimmungen kdnnen beim Landratsamt Roth eingesehen werden,
auf eine Aufnahme in diese Begriindung wird verzichtet.
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4.3 Nutzungen von Natur und Landschaft
4.3.1 Land- und Forstwirtschaft

Im Gemeindegebiet der Stadt Roth findet auf ca. 1.713 ha landwirtschaftliche Produktion statt,
also auf lediglich knapp 18 % des Gesamtgebietes. Mit 5.598 ha nimmt die Waldwirtschaft
flachenmaRig einen weitaus groReren Teil des Gemeindegebiets ein (ca. 58 %)8.

Gemal Auswertungskarte der natirlichen Ertragsfahigkeit landwirtschaftlich genutzter Béden
(M 1 :25.000) ist die Ertragsfahigkeit der Acker- und Grinlandflachen innerhalb des Gemeinde-
gebietes Uberwiegend gering bis sehr gering. In den Auenbereich der Fluss- und Bachtéler wird
sie Uberwiegend als mittel, im Rednitztal stellenweise als hoch eingestuft.

Dabei wird angestrebt, besonders in den Talgriinden eine schonende und nachhaltige Grin-
landbewirtschaftung anzustreben, um neben der landwirtschaftlichen Erzeugung auch den
Naherholungswert zu erhalten.

Die hoher gelegenen Verebnungszonen im Mittelfrankischen Becken haben eine besondere
Bedeutung fur die Acker- und Wiesennutzung bzw. die forstwirtschaftliche Nutzung. In diesen
Bereichen sind die Landwirte aufgrund der vorherrschenden topologischen bodentypischen
Standortsituation zu groRflachiger intensiver Landwirtschaft Ubergegangen, da die Voraus-
setzungen hierfiir glinstig sind®.

Auf den Standorten mit leichteren Sandbdden im Gemeindegebiet von Roth findet teilweise noch
Spargelanbau statt'®, friiher spielte auch der Tabak-Anbau als Sonderkulturform noch eine
groRere Rolle™.

Vor allem im Bereich der Talauen in Unterheckenhofen, Rothaurach und Obersteinbach spielte
der Hopfenanbau ebenfalls eine grof3e Rolle.

Die nachfolgend aufgeflihrte Tabelle aus Daten des Bayerischen Landesamt fir Statistik zeigt
deutlich, dass die allgemeine Tendenz zu landwirtschaftlichen Betriebsaufgaben auch in der
Stadt Roth zu verzeichnen ist.

Tabelle 2: Entwicklung landwirtschaftlicher Betriebe?

2006 82 landwirtschaftliche Betriebe
2010 79 landwirtschaftliche Betriebe
2013 56 landwirtschaftliche Betriebe
2016 56 landwirtschaftliche Betriebe
2019 53 landwirtschaftliche Betriebe
2023 50 landwirtschaftliche Betriebe

8 Quelle: Bayerisches Landesamt fiir Statistik — Gemeindaten fiir Bayern 2023

9 Quelle: Regionalplan Region 7 — Niirnberg — Raumstruktur Begriindung — Kap. 2.3.1.4

0 Quelle: Regionalplan Region 7 — Niirnberg — Wirtschaft Begriindung - Kap. 5.4.2.5

" Quelle: Niirnberger Nachrichten — Artikel vom 04.01.2023 — Tabakanbau in Franken: Die Geschichte eines alten
Kulturguts in historischen Bildern

2 Quelle: Bayerisches Landesamt fiir Statistik — Gemeindaten fiir Bayern 2006, 2010, 2013, 2016, 2019 und 2023
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Der Waldanteil der Stadt Roth liegt mit ca. 58 % (5.598 ha von 9633 ha) Uber dem bayerischen
Durchschnitt von 35,3 % und dem bundesweiten Durchschnitt von 29,8 %.

Wald erfillt eine bedeutende ©kologische Funktion im Naturhaushalt, weil er den Schutz der
natlrlichen Lebensgrundlagen Wasser, Boden und Luft im Vergleich zu anderen Landnutzungs-
formen am besten erflllt und einen bedeutenden Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen darstellt.
Daruber hinaus liefert er Holz als nachwachsenden und damit ressourcenschonenden Rohstoff
und erfiillt auch bedeutende Funktionen fir die Erholungsnutzung.

Aus diesem Grund sind im Bayerischen Waldgesetz (BayWaldG) mehrere Ziele zum Schutz des
Waldes formuliert:

e Waldflachen erhalten und im Bedarfsfall vermehren

e Unter Bericksichtigung des Grundsatzes ,Wald vor Wild“ soll ein standortgemaRer
und mdglichst naturnaher Zustand des Waldes bewahrt oder hergestellt werden.

o Die Schutzfahigkeit, Gesundheit und Leistungsfahigkeit des Waldes soll dauerhaft
gesichert und gestarkt werden.

e Die Erzeugung von Holz und anderen Naturgutern durch eine nachhaltige Wald-
bewirtschaftung soll gesichert und erhéht werden.

¢ Die Erholungsfunktion des Waldes fur die Bevdlkerung soll gesichert und verbessert
werden.

e Die biologische Vielfalt des Waldes soll erhalten und erforderlichenfalls erhéht
werden.

o Waldbesitzer und Selbsthilfeeinrichtungen sollen in der Verfolgung der genannten
Ziele unterstitzt und geférdert werden und ein Ausgleich zwischen den Belangen
der Allgemeinheit und den Waldbesitzern herbeigefiihrt werden™s.

Langfristiges Ziel der Bayerischen Staatsforsten ist eine merkliche Erhéhung des Laubholz-
anteils, vor allem der Buche. Gemal den aus dem Bayerischen Waldgesetz (BayWG)
resultierenden Zielen sind alle Waldbesitzer angehalten, gesunde, stabile, naturnahe und
leistungsfahige Walder zu erhalten oder zu schaffen und eine nachhaltige Waldbewirtschaftung
sicherzustellen. Die Bayerische Forstverwaltung unterstitzt die privaten und kommunalen Wald-
besitzer im Wege der Beratung und der staatlichen Férderung bei der Verfolgung dieser Ziele.

Bei Erstaufforstungen ist generell zu beachten:

¢ Erstaufforstungen sind zu vermeiden

— auf kartierten Offenlandbiotopen einschlieRlich weiterer Extensivwiesen, die als
Puffer- oder Vernetzungszonen innerhalb von Griinlandkomplexen dienen

— in Wiesenbritergebieten und potenziellen Erweiterungsflachen
— in strukturreichen Kulturlandschaften
¢ Erstaufforstungen sind besonders kritisch zu priifen

— auf Flachen vor o0©kologisch reich strukturierten und auch buchtenreichen
Waldrandern,

— vor thermophilen Waldrandern und -sdumen
— auf extensiv genutzten Mahwiesen und Weiden
— auf allen noch offenen Wiesentalern, v. a. solche mit Feuchtstandorten

13 Quelle: Bayerisches Waldgesetzt — Art. 1

(N

Q PLANUNGSGRUPPE

STRUNZ



Fortschreibung FNP / LSP, Stadt Roth Seite 51
Begriindung zum Entwurf

4.3.2 Teichwirtschaft

In den Talniederungen finden sich zahlreiche Fischteiche, die bis heute bewirtschaftet werden.
Dabei kann die Zucht und der Verzehr heimischer Karpfen auf eine lange Tradition in Franken
zurlckblicken.

4.3.3 Bodenschatze

Gemal Regionalplan der Region 7 ,Region Nirnberg® sind im Gemeindegebiet der Stadt Roth
das Vorbehaltsgebiet fur Bodenschatze ,QS 24“ nérdlich Hofstetten sowie die Vorranggebiete
fur Bodenschatze ,QS 17“ und ,QS 23 westlich von Roth bzw. norddstlich Rothaurach fur den
Abbau von Quarzsanden ausgewiesen. Derzeit wird dort aktiver Sandabbau betrieben. Die
genaue Lage kann der Kartendarstellung entnommen werden. Sowohl das Vorbehaltsgebiet
,QS 23" als auch die Vorrangflache randlich ,QS 24“ dienen als Rohstoffsicherungsflachen.

4.4 Naherholung und Grinflachen
441 Naherholung

Bezlglich der Naherholung profitiert die Stadt Roth mit ihren Ortsteilen stark von den
ausgedehnten Waldflachen im Gemeindegebiet. Die ausgedehnten Flur- und Wanderwege in
den Waldern sorgen fir eine optimale fulllaufige ErschlieBung fir Spazierganger und
Erholungssuchende. Vor allem flir den nérdlichen Stadtteil des Hauptorts Roth ist die noérdlich
angrenzende Waldflache und die Tallandschaft des Brunnbachs ein wichtiger Naherholungs-
faktor.

Neben kleineren Grininseln innerhalb des Stadtgebiets des Hauptortes stellen den grofiten
Naherholungswert in Roth der Rothgrund, also der Talauenbereich um die Roth herum, dar.
Dieser wird bereits jetzt als Spiel-, Freizeit- und Aufenthaltsbereich genutzt und dient den
Bewohnern des Hauptortes als Erholungsraum. Des Weiteren ist er eine wichtige Frischluft-
schneise flr das Stadtgebiet. Wie bereits im Kapitel 3.2.8 erwahnt, besteht flr den Bereich des
Rothgrundes ein Rahmenplan mit einem Freizeit- und Erholungskonzept, um den Aufenthalts-
wert im Rothgrund noch attraktiver zu machen, aber auch um den stadtnahen Retentionsraum
der Roth zu sichern.

Weitere wichtige Erholungsflachen sind der Rednitzgrund und das weitere Aurachtal zwischen
dem Hauptort Roth und dem Ortsteil Rothaurach im Westen. Ein Teil des Rednitzgrunds ist der
Stieberpark mit dem Stieber-Mausoleum und der Stieber-Briicke im Herzen des Hauptorts Roth.

Ein weiterer innerstadtischer Naherholungsbereich ist der Stadtgarten sudlich der Altstadt. Eine
umfangreiche Umgestaltung fand im Zuge der kleinen Landesgartenschau 2003 statt. Heute
beinhaltet der Stadtgarten Mehrgenerationen-Parcours, Themengarten, ein Insektenhotel, die
Seeblihne und den Sandgarten sowie die grolte Wiese und den Baumplatz.

Die denkmalgeschltzte Parkanlage ,Weinbergpark® stellt mit seinem alten, ausgepragten
Laubbaumbestand und den noch vorhandenen Einbauten wie dem Schirmpavillon, der
Monopteros oder der erst kirzlich wiederhergestellten Treppenanlage mit Brunnen ein beliebtes
Ausflugsziel dar. Flr die Anlage besteht ein Parkpflegewerk und ein Baumgutachten, nachdem
der Park stufenweise erhalten und zum Teil wieder restauriert wird.

Neben den ausgedehnten Waldflachen ist eines der wichtigsten Erholungsgebiete der Rothsee
und die angrenzenden Aufenthaltsbereiche darum herum. Nicht nur zur Zeit der Roth-Challenge
finden sich hier Wettkampfteilnehmer aus aller Welt ein, da ein Teil der Radstrecke am See
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vorbei verlauft. Auch auRerhalb der Wettkampfzeit stellt der Rothsee fiir die Bewohner von Roth
und den umliegenden Ortschaften einen wichtigen Anlaufpunkt fir die AuslUbung von
Wassersportarten oder als Bademdglichkeit dar. Des Weiteren ist hier ein beliebter
Wohnmobilstandort.

Ein Campingplatz befindet sich dstlich von Wallesau, am Steiner Weiher, welcher teilweise mit
Dauercampern belegt ist.

4.4.2 Allgemeine Grinflachen

Neben den in Kapitel 4.4.1 genannten Naherholungsflachen gibt es im Gemeindegebiet der
Stadt Roth eine Vielzahl an 6ffentlichen Grinflachen mit besonderer Zweckbestimmung, welche
der Erholung und Freizeitgestaltung der Bevoélkerung zur Verfiigung steht. Dazu gehoéren diverse
Spiel- und Bolzplatze, Kleingarten, Sportanlagen sowie auch Friedhéfe. Wegen des Uber-
wiegend dorflichen Charakters der Ortsteile auferhalb des Hauptortes Roth ist der Bedarf fir
weitere Erholungsflachen aufgrund der Nahe zur unbebauten Landschaft nicht unbedingt
gegeben.

44.3 Rad-und Wanderwege

Innerhalb des Gemeindegebietes der Stadt Roth sind mehrere markierte, regionale sowie
ortliche Wanderwege und Oberregionale Wanderwege vorhanden. Die Uberregionalen
Wanderwege konnen den Darstellungen im Flachennutzungsplan entnommen werden.

Fernwanderwege
o Rangau-Pfalz-Weg (Cadolzburg Bhf.-Sindlbach)
° Lutherweg Bayern - Mittelfranken
° Jakobsweg (Niirnberg-Eichstétt)
o Der Seenlénder

Uberregionale Radwege

° Burgenstral3e

° Frénkischer WasserRadweg

° Radstrecke Challenge Roth

o D-Route 11 (Ostsee-Oberbayern)

4.4.4 Dauerkleingarten
Dauerkleingarten sind ausschlieRlich im Stadtgebiet von Roth zu finden.

e Am Baumgarten
e Steinerne Eiche
e Norisstralie
e Am Ostring

e Nordlich von Stadtgebiet (ohne Namen)
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445 Friedhofe

Friedhdfe befinden sich in Roth (Friedhof an der Kreuzkirche und Nordfriedhof), Pfaffenhofen,
Eckersmihlen (Neuer Friedhof und alter Friedhof) und Wallesau. Erweiterungsbedarf besteht
derzeit nicht. Die Friedhéfe werden von der Stadt, der evangelischen Kirche sowie der
katholischen Kirche betrieben.

4.5 MaBRnahmen zur Sicherung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes,
zur Pflege und Entwicklung der Landschaft

4.5.1 Sicherung der Leistungsfahigkeit des Bodens

Der Boden ist ein wertvolles Naturgut, dessen Leistungsfahigkeit langfristig gesichert werden
muss. Er ist die Grundlage fur land- und forstwirtschaftliche Produktion, filtert und bindet Schad-
stoffe und dient der Grundwasserbildung. Zudem finden im Boden wichtige Prozesse statt,
welche die 6kologischen Stoffkreislaufe schlieen.

Durch die Bestimmungen des Bundes-Bodenschutzgesetzes § 1 sollen nachhaltig die
Funktionen des Bodens gesichert und wiederhergestellt werden. Hierzu sind schadliche Boden-
veranderungen abzuwehren, der Boden und Altlasten sowie hierdurch verursachte Gewasser-
verunreinigungen zu sanieren und Vorsorge gegen nachteilige Einwirkungen auf den Boden zu
treffen. Bei Einwirkungen auf den Boden sollen Beeintrachtigungen seiner natrlichen
Funktionen sowie seiner Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte soweit wie mdglich
vermieden werden.

Zum Schutz des Bodens und seiner Leistungsfahigkeit sind daher grundlegend folgende Malf3-
gaben zu berlicksichtigen:

¢ In den Uberschwemmungsgefahrdeten Tallagen bietet die Griinlandnutzung einen
wirksamen Erosionsschutz und verringert Stoffeintrdge. Es soll deshalb darauf
hingewirkt werden, dass die Grinlandnutzung, wo sie in den Tallagen schon
vorhanden ist, beibehalten wird bzw. wo nicht vorhanden, wiederhergestellt wird.

e Das Gleiche gilt fur erosionsgefahrdete Hanglagen. Vorhandene erosions-
hemmenden Hecken- und Gelandestrukturen (Ranken, Feldraine) sollen hier
erhalten und gesichert werden. In ausgerdumten Flurteilen sollten neue Strukturen
angelegt werden.

o Die Flacheninanspruchnahme und der Landschaftsverbrauch durch Bau- und
Verkehrsflachen heben die Leistungsfahigkeit des Bodens nahezu vollstéandig auf.
Sie sollen daher auf das unbedingt erforderliche Mal} beschrankt werden. Auf eine
gute Durchgriinung sollte geachtet werden.

¢ In Waldgebieten mit extrem geringen Saurepuffervermégen wie z. B. sudlich
Bernlohe, westlich Barnsdorf, im Osten von Roth (vgl. Bayern-Atlas, Karte
Saurepuffervermégen KAKeff Forst M 1 : 25.000) sollte eine Erhéhung des Laub-
holzanteils angestrebt werden, um das Puffervermdgen zu verbessern.

e Der Waldboden ist im Rahmen der Waldbewirtschaftung generell pfleglich zu
behandeln.

e Die Walder sind bedarfsgerecht und naturschonend zu erschlielRen.

o Extensiv genutzte Feuchtstandorte in den Bachtalern und Senken sind zu erhalten
bzw. zu optimieren.
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4.5.2 Sicherung der Leistungsfahigkeit des Wasserhaushaltes

Wasser ist Grundnahrungsmittel des Menschen und bedarf daher des besonderen Schutzes.
Wasser ist dartiber hinaus einer der wichtigsten Landschaftsfaktoren und spielt im Naturhaushalt
eine entscheidende Rolle. Eingriffe in den Wasserhaushalt haben daher in der Regel
gravierende Auswirkungen auf den gesamten Naturhaushalt und kénnen zu 6kologisch und
gesundheitlich bedenklichen Entwicklungen flihren.

Das Wasserhaushaltsgesetz (WHG) bestimmt in § 1, dass durch eine nachhaltige Gewasser-
bewirtschaftung die Gewasser als Bestandteil des Naturhaushalts, als Lebensgrundlage des
Menschen, als Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen sowie als nutzbares Gut zu schiitzen sind.

Um die Leistungsfahigkeit des Wasserhaushaltes zu sichern, sind anzustreben:
o mdglichst saubere FlieRgewasser, mindestens Gewassergute

o mdglichst gleichmafliger Abfluss des Oberflachenwassers, d. h. Verstarken der
Rickhaltung von Niederschlagen im Gebiet

e unbelastetes Grundwasser und moéglichst ungestorte Grundwasserneubildung

Diese Ziele lassen sich durch folgende MalRnahmen konkretisieren:

¢ Die noch naturnah vorhandenen Gewasserabschnitte (z.B. am Steinbach, stdlich
Untersteinbach mit seinen schén gewundenen Bachabschnitten und dem Auwald mit
grolien Feuchtbereichen sowie an Teilbereichen des Réthelbachs mit Auwald, reich
an Sonderstrukturen) sollen erhalten und ggf. optimiert werden.

o Okologisch wertvolle Feuchtflaichen nach §30 BNatSchG i.V.m. Art. 23
BayNatSchG dirfen nicht entwassert oder durch sonstige Malinahmen
beeintrachtigt oder zerstort werden.

o Gewasserabschnitte mit Uberwiegend beeintrachtigter Gewasserbettstruktur sind
durch geeignete, den gebietstypischen Entwicklungspotenzialen angepasste
MaBnahmen, z.B. durch Beseitigung von Querbauwerken oder naturferner
Gewasserprofile zu verbessern und so zu entwickeln, dass ein guter dkologischer
Zustand und die Durchgangigkeit gemal® den Anforderungen der Wasserrahmen-
richtlinie an einen guten dkologischen Zustand erreicht wird.

¢ Grinlandgenutzten Auebereiche sollen erhalten, gepflegt und optimiert werden. Dies
beinhaltet die Schaffung ausreichend dimensionierter Pufferzonen entlang der
Béache, den abschnittsweisen Rickbau von MafRnahmen, die die Gewasserdynamik
behindern und das Zulassen eigendynamischer Prozesse.

e Innerhalb der Ortschaften gelegene Gewasserabschnitte mit starken Beein-
trachtigungen der Auefunktionsrdume und der Gewasserbettstruktur sollen, soweit
technisch mdglich, durch Renaturierungsmaflnahmen verbessert werden. Weitere
Verschlechterungen dieser Auebereiche sind zu vermeiden.

o Der Besatz der Gewasser im Rahmen der fischereilichen Nutzung soll nur durch
heimische Fischarten erfolgen.

(Hinweis: fiir die Gewésser 3. Ordnung innerhalb des Gemeindegebietes liegt ein Gewaésser-
entwicklungskonzept des Biiros Ermisch & Partner, Stand Oktober 2005 vor. Eine Konkre-
tisierung des aus der Gewaésserstrukturkartierung abgeleiteten Handlungsbedarfs kann im
Mallnahmenplan bei der Stadt eingesehen werden.)
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4.5.3 Sicherung der klimatischen Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes

Das Geladndeklima ist u. a. wichtig fir das Wohlbefinden des Menschen und flir die Anbau-
eignung von landwirtschaftlichen Flachen. Die Durchliftung und Frischluftzufuhr st
insbesondere in besiedelten Bereichen bedeutsam. Die Verhinderung von zu hohen Wind-
geschwindigkeiten kann vor allem in offenem Gelande eine wichtige Rolle spielen.

Um die klimatische Leistungsfahigkeit aufrecht zu erhalten, sollte Folgendes beachtet werden:

o Waldgebiete mit besonderer Bedeutung flr die Frischluftentstehung, den Klima-
ausgleich und den Immissionsschutz sind zu erhalten und in ihrem Bestand zu
optimieren.

¢ Gebiete mit besonderer Bedeutung als Kaltluftentstehungsgebiete sind in Grinland-
nutzung zu belassen und gegebenenfalls auszudehnen.

¢ Innerhalb wichtiger Kalt- oder Frischlufttransportwege sind Barriereeffekte zu
vermeiden.

454 Sicherung des Arten- und Biotopschutzes

Um die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes flir den Arten- und Biotopschutz zu sichern,
mussen MalRnahmen zur Erhaltung, Pflege und Gestaltung von Lebensraumen ergriffen werden.

In diesem Zusammenhang sind zunachst wertvolle Gesamt- oder Teilbiotope zu sichern und zu
erhalten. Im Anschluss daran sollten diese Kernlebensrdume so durch andere Standorte erganzt
werden, dass ihre Artenausstattung auf langere Sicht gewahrleistet bleibt. Das kann
insbesondere durch Schaffung von Pufferbereichen oder Vernetzungselementen geschehen.
Langerfristig ist dartber hinaus eine Wiederherstellung und Neuschaffung von Erganzungs-
biotopen entsprechend den jeweiligen standortlichen Moglichkeiten vorzusehen.

Die aus dem Arten- und Biotopschutzprogramm des Landkreises Roth (1995) abzuleitenden
HauptmalRnahmen flr das Plangebiet in Bezug auf Mager-/Trockenstandorte, Walder, Feucht-
gebiete und Gewasser wurden bereits in Kapitel 3.2.3 genannt und werden daher an dieser
Stelle nicht erneut aufgefihrt.

455 Sicherung von Landschaftsbild und Erholungseignung

Die Erholungseignung einer Landschaft ist von der Wirkung ihres Landschaftsbildes und ihrer
Ausstattung mit Einrichtungen fir Freizeit und Erholung bestimmt.

Die Eigenart einer Landschaft wird durch ihre historisch entstandene Auspragung bestimmt. Die
Erhaltung der historischen Kulturlandschaft fordert die Identifikation der Bewohner und ihrer
Landschaft.

§ 1 BNatSchG bestimmt, dass ,Natur und Landschaft (...) im besiedelten und unbesiedelten
Bereich (...) so zu schitzen sind, dass die biologische Vielfalt, die Leistungs- und Funktions-
fahigkeit des Naturhaushalts (...) sowie die Vielfalt, Eigenart und Schonheit und der Erholungs-
wert von Natur und Landschaft auf Dauer gesichert sind (...).“

Um diesen gesetzlichen Auftrag erfiillen zu kdnnen, sind folgende Ziele anzustreben:

o Wertvolle bestehende Landschaftselemente sollen durch Vorschlag zur Ausweisung
als Landschaftsbestandteil gemaR § 29 BNatSchG gesichert werden.
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e Typische, landschaftspragende Elemente, z. B. Streuobstbestdnde oder bach-
begleitende Gehodlze, sollen erhalten werden.

e ,Ausgeraumte“ Gebiete mit wenigen oder ganzlich fehlenden landschaftsgliedernden
Strukturen sollen mit Gehdlzelementen (Hecken, Feldgehodlze, Einzelbdaume)
aufgewertet werden.

¢ Neu entstehende Wohngebiete sollen durch Eingrinung, z. B. mittels Obstbaum-
gurtel oder Heckenstrukturen in die Landschaft eingefligt werden.

4.5.6 Sicherung der Kulturlandschaft

Die Kulturlandschaft ist z. B. durch den Strukturwandel in der Landwirtschaft oder durch
Umwandlung von landwirtschaftlicher Nutzflache in Bauland und Verkehrsflachen einem starken
Veranderungsdruck unterworfen. Elemente der historischen Kulturlandschaft, wie z. B.
Hohlwege, Streuobstwiesen, Hecken und Rainsysteme, werden von der modernen Landwirt-
schaft haufig als Behinderung wahrgenommen und nicht selten beseitigt.

Die Erhaltung der historischen Kulturlandschaft und deren wesentlicher Elemente tragt dazu bei,
¢ den typischen Landschaftscharakter zu erhalten (bauerliche Kulturlandschaft),

e dass sich die Bewohner mit der Eigenart ihrer Landschaft identifizieren kdénnen
(Heimatgefuhl) und

e dass gleichzeitig den Belangen des Naturschutzes weitestgehend Rechnung
getragen wird.

Aus dieser Sicht sollen noch vorhandene kulturhistorische Landschaftselemente (z. B. Streu-
obstreste) bei kiinftigen Planungen besondere Bericksichtigung finden.

4.5.7 Landschaftsraume mit besonderer Eignung als Ausgleichsflachen und fir das
Okokonto

Als potentielle Flachen fiir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft (= vorrangige Flachen fir Ausgleichs- und Ersatzmallnahmen) werden im
Gemeindegebiet Bereiche abgegrenzt und im Flachennutzungs- und Landschaftsplan
entsprechend dargestellt, die sich aufgrund ihrer Lage und Grundvoraussetzungen besonders
dazu eigenen, den Biotopverbund in der Gemeinde zu starken.

Bedingung fur die Umsetzung dieser potentiellen Ausgleichsflachen ist, dass die Flachen
Okologisch aufgewertet werden kénnen und in ein naturschutzfachliches Konzept eingeordnet
werden.

Als MaRnahmen kommen hier generell Extensivierungsmaflnahmen und insbesondere
diejenigen MaRnahmen fur Natur und Landschaft in Frage, die im Landschaftsplan fir diese
Bereiche vorgeschlagen sind (vgl. Kapitel 4.5.8). Auch die Begriindung von Wald oder der
Waldumbau kdnnen an geeigneten Stellen sinnvolle MalRnahmen fur Ausgleichsflachen oder
den Aufbau eines Okokontos darstellen.
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458 Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft

Im Mittelpunkt des Biotopverbundkonzeptes im Gemeindegebiet steht die Starkung des
Biotopverbundes ,Rednitztal“. Die drei groRen Gewasser Rednitz, Roth und Aurach bilden
gemeinsam mit ihren Nebentélern bzw. kleineren Flieigewassern im Gemeindegebiet fir das
Artenspektrum eine Uberregional bedeutsame Verbund- und Wanderachse.

Wichtige Biotopverbundbausteine bilden hierbei bereits vorhandene wertvolle Lebensraume wie
gesetzlich geschutzte Biotopflachen, Naturschutzgebiete, geschitzte Landschaftsbestandteile
oder Naturdenkmale. Durch lineare Landschaftselemente wie Waldrander und FlieRgewasser
kann die Verbindung zwischen diesen wertvollen Lebensrdumen geschaffen werden. Damit
diese Wanderachsen ihre Biotopfunktion erfillen, sind haufig Optimierungsmaflnahmen, z. B.
zur Entwicklung gestufter naturnaher Waldrander sowie Renaturierungsmal3nahmen an den
Gewassern notwendig. Erganzt werden missen diese linearen Wanderachsen durch Schaffung
von Trittsteinbiotopen wie z. B. Feldgehodlzen und Heckenstrukturen.

Zum Aufbau und zur Starkung des Biotopverbundes im Gemeindegebiet und zur Aufwertung
von Natur und Landschaft wurden im Landschaftsplan die im Folgenden beschriebenen
MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
aufgenommen.

Hierbei flossen die Ergebnisse der Malnahmenkarten des Gewasserentwicklungskonzeptes
(Ermisch & Partner, Oktober 2005) ebenso mit ein wie die MalRnahmen des bisherigen FNP/LSP
aus dem Jahr 2000, wobei diese auf ihre Aktualitat hin Uberprift und entsprechen verifiziert
wurden.

Um die verschiedenen MalRhahmentypen auf dem Plan besser zuordnen zu kénnen, wurden sie
jeweils mit einem entsprechenden Piktogramm versehen. Zu diesen Piktogrammen ist zu
erwahnen, dass ihre Platzierung aufgrund der MalRstabsebene des FNP/LSP nicht flurstiicks-
genau erfolgen kann. Sie sind als ,schwimmende Planzeichen® zu verstehen, die lediglich den
entsprechenden Planungsraum mit Handlungsbedarf kennzeichnen.

Folgende MalRnahmentypen wurden im Flachennutzungs- und Landschaftsplan der Stadt
vorgesehen:

Ortsrandeingriinung

Zur Aufwertung des Ortsrandes und zur besseren Einbindung der Siedlungsflachen in die Land-
schaft werden dort entsprechende MalRnahmen zur Randeingriinung vorgesehen. Um durch die
Eingrinung positive Effekte fir das Orts- und Landschaftsbild sowie das lokale Kleinklima zu
erreichen und auch eine gewisse Wertigkeit in Hinblick auf die Funktion als Lebensraum zu
erzielen, sollte bei der Randeingrinung von gewerblichen Bauflachen von einer Mindestbreite
von 10 m und bei Wohnbauflachen / gemischten Bauflachen von mind. 7 m ausgegangen
werden. Bei naturnaher Gestaltung der Eingrinungsmafnahmen besteht auf Ebene der
konkreten Bauleitplanung in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde ggf. die
Médglichkeit, die Randeingriinung dem Bebauungsplan als interne Ausgleichsflache zuzuweisen.

Flurdurchgriinung

Zur Schaffung von Trittsteinbiotopen, insbesondere in bisher Uberwiegend ausgeraumter Kultur-
landschaft, sollten hier Geholzstrukturen wie z. B. Hecken, Feldgeholze, Einzelbdume sowie
extensive Ranken und Raine angelegt werden. Neben der Biotopvernetzung erflllen diese
Landschaftselemente auch eine wichtige Funktion als Erosionsschutz, Windschutz und dienen
auch der optischen Strukturierung und Aufwertung der Landschaft.

(N

Q PLANUNGSGRUPPE

STRUNZ



Fortschreibung FNP / LSP, Stadt Roth Seite 58
Begriindung zum Entwurf

Gewdésserrenaturierung

Im Zuge von RenaturierungsmalRnahmen soll generell eine naturnahe Gestaltung des
Gewassers angestrebt werden. Hierfur sollten zum Beispiel strukturarme und eintdnige
Trapezprofile umgestaltet und der Uferbereich teils aufgeweitet und abgeflacht werden. So
sollten Bachwindungen initiiert und grundséatzlich auch Ufererosion und natlrliche Eigendynamik
zugelassen werden. Querbauwerke sowie geschlossener Sohl- und Uferverbau sollten beseitigt
werden und eine Durchlassigkeit des Gewassers wiederhergestellt werden.

Entwicklung Streuobst

Ziel bei der Entwicklung von Streuobstwiesen ist neben der Erhaltung und Neuschaffung eines
einzigartigen Lebensraumes auch die Aufwertung des Landschaftsbildes und somit eine
Steigerung des Erholungswertes. Denn Streuobstwiesen stellen artenreiche Biotope und
wichtiges Ruckzugsgebiet fir viele Arten innerhalb intensiv genutzter landwirtschaftlicher Nutz-
flachen dar und bilden ein positiv pragendes Landschaftselement.

Extensivierung

Vor allem in Uberschwemmungsgebieten ist aus Griinden des FlieBgewéasser- und Grund-
wasserschutzes eine Extensivierung der Bewirtschaftung (Extensivierung von Grunland,
Umwandlung von Acker in Griinland) anzustreben. Auf jede Form von Dingung, Pestizideinsatz
etc. sollte verzichtet werden. Wiesen mit Feuchtezeigern und bestehende Feuchtwiesen sollten
gesichert und extensiv gepflegt werden. Flachen, die im Rahmen eines 0Okologischen
Gewasserausbaus erworben werden und nicht mehr genutzt werden, sollten durch partielle
Wiedervernassung und Extensivierung in seggen- und binsenreiche Nasswiesen zurlickgeflihrt
werden.

Waldsaumentwicklung

Ziel ist hier die Entwicklung mehrstufiger Waldrander aus standortgerechten Laubgehélzen mit
gut ausgebildeter Strauch- und Krautschicht. Sie eignen sich aufgrund ihrer linearen Grund-
struktur generell sehr gut zur Biotopvernetzung bzw. Verbindung von Inselbiotopen. Ein natur-
naher, gestufter Waldsaum bietet Lebensraum flir eine hohe Anzahl von Tier- und Pflanzenarten
und ist von hoher ékologischer und landschaftsasthetischer Wertigkeit.

Gestalterische Aufwertungsmal3nahmen

Diese umfassen Uberwiegend Maflnahmen zur Aufwertung des Ortseinganges bzw. des
Siedlungsbereiches durch grinordnerische MalRnahmen.

Da der Beginn einer Ortschaft Uber die gestalterische Aufwertung der Ortseingangssituation
sehr positiv beeinflusst und auch die Verkehrssicherheit innerhalb der Siedlung geférdert
werden kann, verdienen GestaltungsmalRnahmen in diesem Bereich besondere Beachtung.

Die Anlage von Geholz- und Grinflachen kann neben der optischen Aufwertung und der
Verbesserung der hydrologischen und klimatischen Bedingungen vor Ort auch Lebensraum-
funktion fur siedlungsgebundene Tier- und Pflanzenarten ibernehmen.

Entfernung standortfremder Gehélze / Pflanzung standortgerechter Gehblze bzw. Auwald

Wo das Gewasser gepragt ist durch standortfremde Uferbepflanzung, insbesondere durch
Fichten, sollte hier auf eine Entfernung oder zumindest Reduzierung dieser Arten hingewirkt
werden. Stattdessen sollten hier Ersatzpflanzungen bzw. Initialpflanzungen mit entsprechend
standortgerechten, heimischen Arten erfolgen.

Zur Erweiterung bestehender Auwaldreste und zur Reduzierung der intensiven landwirt-
schaftlichen Nutzung in der Aue sollte dort vorzugsweise Erlen-Eschen-Auwald begriindet
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werden. Die genaue Artenzusammensetzung muss im Vorfeld mit den Behérden (Naturschutz-
behdrde, Forstamt) abgestimmt werden.

Entlang von Bachlaufen kann durch die Pflanzung gewasserbegleitender Ufergehdlze die
Einbindung in die Landschaft verbessert werden. Sie schitzen zudem vor Ufererosion und
verhindern durch Beschattung eine verstarkte Verunkrautung des Gewasserbetts. AulRerdem
optimiert ein geschitzter Geholzkorridor die Ausbreitungsmaoglichkeiten von Flora und Fauna.

5 GESCHICHTLICHE ENTWICKLUNG
5.1 Siedlungsentwicklung’

Hauptort Roth

Die erste urkundliche Erwahnung von Roth lasst sich ca. auf das Jahr 1060 zurickflhren, als
der damalige Bischof eine Kirche zu ,Rote“ geweiht hat. Angesiedelt im frankischen Seenland
war das Siedlungswesen zu Beginn an gepragt durch die Flisse Roth, Aurach und Rednitz,
welche das Stadtbild noch heute pragen. Zwar lassen sich vor- und friihgeschichtliche Spuren
von Ansiedlungen im heutigen Ortsgebiet finden. Eine erste dorfliche Siedlung wird jedoch in die
Zeit des Hochmittelalters verortet, von der auch die weitere Ortsentwicklung ausgegangen ist.
Die Marktgriindung von Roth erfolgte Mitte des 12. Jahrhunderts. Flr diese Zeitspanne wurde
auch die Errichtung eines Marktplatzes nachgewiesen. Die Entwicklung hin zur Stadt erfolgte im
14. Jahrhundert, da zu dieser Zeit erste Stadtrechte nachweisbar sind.

Das Stadtbild wird seit 1535 durch das ehemalige Jagdschloss Ratibor gepragt, welches zu
Beginn seiner Entstehungszeit auch als Sitz des Oberamtes der markgraflichen Verwaltung
diente. Mit dem Verkauf des Schlosses an den Fabrikanten Stieber beginnt auch um 1800 die
Industrialisierung in Roth. Die Stadt profitierte nicht zuletzt durch den Anschluss an die Bahnlinie
Niirnberg — Miinchen. Durch den Fabrikanten Stieber hielt auch das einflussreichste Traditions-
gewerbe Einzug in den Rother Wirtschaftsraum: Die Herstellung von Leonischen Waren. Als
solche werden versilberte und vergoldete Drahte sowie daraus hergestellte Produkte (Siebe,
Christbaumschmuck, Kabelbdume in der Automobilindustrie etc.) bezeichnet, welche sich bis
heute hoher Beliebtheit erfreuen und bis in die Gegenwart einen wichtigen Wirtschaftsfaktor in
Roth ausmachen. Nach einem wirtschaftlichen Aufschwung im gesamten Deutschen Reich
wurde das Schloss Ratibor in einen reprasentativen Wohnsitz fir die neuen Besitzer umgestaltet
und hat groftenteils sein heutiges Erscheinungsbild erhalten. Durch die Schenkung der Familie
von Stieber an die Stadt Roth im Jahre 1942 beherbergt das Schloss heutzutage Teile des
stadtischen Museums, die Stadtbicherei, das Fremdenverkehrsbiiro, das Stadtarchiv, weitere
stadtische Einrichtungen sowie ein Trauzimmer.

Weitere stadtebaulich pragnante Objekte sind der Stadtbrunnen auf dem Marktplatz aus dem
Jahr 1757 sowie Teile der Burgerhauser mit reizvollem Fachwerk, welche teilweise zu Beginn
des 17. Jahrhunderts entstanden sind. Die Stadtkirche sowie der ehemalige Mauerring dirften
ebenfalls zu dieser Zeit entstanden sein.

Gegen 1860 beginnt mit dem schrittweisen Rickbau der Stadtmauer das Aufbrechen der mittel-
alterlichen Siedlungsgrenzen und der Ortskern wachst. Die ersten Wasserversorgungsleitungen
werden gelegt und neue Quellen erschlossen, um die wachsende Bevdlkerung versorgen zu
kénnen. Auch begann die Versorgung mit Warme, Strom und ein Anschluss an das Fernsprech-
netz. Durch die Eingemeindung des heutigen Ortsteils Kauernhofen erfolgte eine erste
Gebietserweiterung.

4 Angaben von der Homepage der Stadt Roth
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Bereits zu Beginn der 1930er Jahre wurde der Ruf nach einem eigenen Militarflugplatz fur die
Stadt Roth lauter und Planungen fir einen Standort sudlich des Stadtgebiets wurden
angestofllen. 1937 begann der Bau, wobei zu dieser Zeit neben dem Flugplatz auch bereits ein
Kasernen-Standort vorgesehen war, die heutige Otto-Liliental-Kaserne. Im Frihjahr 1945 wurde
der Standort bombardiert und schliellich von den alliierten Truppen eingenommen. Heute
beherbergt die Kaserne das Luftwaffenausbildungsbataillon und ein Feldjagerregiment. Der
Flugplatz wird weiterhin genutzt.

Die Stadt Roth wurde von den Bombenangriffen im zweiten Weltkrieg weitestgehend verschont.
Auch dadurch konnte ein sprunghaftes Wachstum in Industrie und Bevolkerungsentwicklung in
den Nachkriegsjahren gelingen. Die Siedlungsbereiche prosperierten weiter, und durch die
Gebietsreform in Bayern in den Jahren 1971 bis 1980 kamen die verbleibenden heutigen
Ortsteile zum Gemeindegebiet hinzu.

Barnsdorf

Eine erste urkundliche Erwahnung findet sich im eichstattischen Salbuch aus dem Jahr 1345
unter dem Namen Pornsdorf. Bis zum Beginn des 19. Jahrhunderts gab es lediglich 3 Anwesen.
Das heutige Industriedorf wurde malfigeblich durch den metallverarbeitenden Betrieb Carl
Schlenk gepragt, der heute auch den Groliteil der Flache des Stra’endorfs ausmacht.

Belmbrach

Der Ort wird erstmals zu Beginn des 12. Jahrhunderts erwahnt und umfasste in der frihen
Neuzeit lediglich wenige Bauernhdfe und Seldenglter. Heute besteht der Ort aus einem
moderaten Siedlungsgebiet siidlich der AuBeren Belmbracher StraRe und kann als Haufendorf-
Siedlungstyp beschrieben werden.

Bernlohe

Bernlohe besteht seit Ende des 12. Jahrhunderts und zahlte bis zum Anfang des
19. Jahrhunderts um die 14 Anwesen, zumeist Bauernhofe, Hirtenhduser und eine Mihle. Eine
gesteigerte Siedlungstendenz bis hin zu heute ca. 180 Anwesen kann seit der Mitte des
20. Jahrhunderts beobachtet werden.

Briickleinsmiihle

Die Bruckleinsmihle war eine Einddmuhle, die erstmals im Jahr 1504 urkundlich erwahnt wurde.
Die Muhle gehoért heute zum Ortsteil Eckersmihlen und ist mit diesem durch den neuen
Siedlungsbereich direkt verbunden.

Eckersmiihlen

Eine erste Erwahnung fand Eckersmihlen im Jahr 1306. Der Name des Ortes geht auf eine
Mdhle an einer Stauwehranlage, mutmallich erbaut zu Beginn des 12. Jahrhunderts, zurick.
Die ersten Siedlungsansatze lassen sich nahe der Roth, die noch heute ortsbildpragend ist, als
Haufendorf identifizieren, welches Uber die Jahrhunderte gewachsen ist. Diese Ansammlung
von Bauernhofen und Mihlen, umfasste bis Ende des 18. Jahrhunderts nur etwa 40 Anwesen.
Die Siedlungsentwicklung prosperierte in den nachsten Jahrhunderten, sodass Eckersmihlen
heute einen der grélten Ortsteile von Roth ausmacht.

Eisenhammer a. d. Roth

Der ehemalige Eisenhammerbetrieb westlich von Eckersmihlen wurde zum Ende des
17. Jahrhunderts hin erbaut und beherbergt heute ein Museum.
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Finstermiihle

Die Eindde liegt westlich vom Rother Ortsteil Harrlach am Finsterbach und wird von Wald
umschlossen. Das Mihlengebaude lasst sich teilweise bis ins 18. Jahrhundert zurtickdatieren.

Haimpfarrich

Das Haufendorf liegt im Tal der Kleinen Roth, einem der Nebenflisse der Roth, und wird im
Osten heute durch den Main-Donau-Kanal begrenzt. Der Name geht auf die ehemals sldlich
gelegene Burg Haimpfarrich zurlick, welche heute vollstandig abgetragen und mit Schleusen-
Anlagen Uberbaut ist.

Die gunstige Lage am ehemals wichtigen Handelsweg von Allersberg nach Georgensgmund,
der entlang der Kleinen Roth und des Wallersbaches flhrte, lieR Haimpfarrich im
12. Jahrhundert entstehen. Zur damaligen Zeit bestand der Ort nur aus 3 Hofstatten, zu Beginn
des 15. Jahrhunderts kamen weitere 5 Anwesen dazu. Die ehemalige Muhle am Miihlbach
wurde wahrend der Bauarbeiten des Main-Donau-Kanals und der Anlage des Rothsees
stillgelegt und der Miihlbach verlegt.

Harrlach

Der Ortsteil Harrlach liegt am Finsterbach und an der ehemaligen lokalen Handelsroute nach
Hilpoltstein. Eine erste urkundliche Erwahnung findet sich um 1345. Es handelt sich mit hoher
Wahrscheinlichkeit um ein Rodungsdorf (Landnahme durch Rodung von Waldbestanden).

Hasenbruck

Die ehemalige Eindde bestand aus einer Miihle mit Bauernhof und wurde wahrend der Anlage des
Rothsees aufgegeben und abgetragen. Lediglich eine Ostlich gelegene Insel im Rothsee mit dem
Namen Hasenbrucker Insel erinnert heute noch an die ehemalige Siedlung.

Hofstetten

Der Ortsteil wird durch die Roth in einen westlichen und einen dstlichen Siedlungsbereich geteilt.
Erstmals urkundlich erwahnt im Jahr 1297, bestand der Ort aus Huben, Gereuten, Reutackern
und einer Reuthwiese, zu der zusatzlich im 15. Jahrhundert eine Mihle hinzukam. Zu Beginn
des 17. Jahrhunderts wurden dort 13 Anwesen gezahlt, im Jahr 1987 waren es 23.

Kiliansdorf

Das ehemalige Stral3endorf liegt stdlich vom Hauptort Roth und wird das erste Mal ca. 1360
urkundlich erwéhnt. Bestehend aus wenigen Gehdften und Ackern wurden gegen Ende des
18. Jahrhunderts noch etwa 10 Anwesen und ein Gemeindehirtenhaus gezahlt. Bis zum Jahr
1987 stieg die Zahl auf mehr als 150 Anwesen an, auch wegen der mittlerweile baulichen
Verbindung zum Kernort Roth durch die Staatsstrale ST 24009.

Kupferhammer an der Roth

Die Eindde liegt westlich vom Ortsteil Eckersmuihlen und findet seine erste urkundliche
Erwdhnung um 1400. Um diese Zeit wurde das Muihlengebdude zum Schmelzhammer
umgebaut. Ein Betrieb als Kupferhammer ist nach 1700 beschrieben. Eine Verbindungsstralie
Richtung Westen fuhrt zum ehemaligen Eisenhammerbetrieb und heutigen Museum
Eisenhammer a. d. Roth.

Leonhardsmiihle

Die Eindde liegt suddstlich von Eckersmihlen an der Kleinen Roth, welche im Osten der Leon-
hardsmudhle in der Roth mindet. Das ehemalige Mihlengebdude wurde im 30-jahrigen Krieg
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zerstort und wurde in der Mitte des 17. Jahrhunderts wieder aufgebaut. Zwischenzeitlich diente
die Muhle auch zur Stromversorgung, bis diese Aufgabe zu Beginn des 20. Jahrhunderts an die
Frankischen Uberlandwerke abgegeben wurde. Heute fiihrt éstlich an der Eindde die Staats-
stralle ST 2220 von Hilpoltstein nach Roth vorbei.

Meckenlohe

Der Ortsteil Meckenlohe liegt norddstlich vom Hauptort Roth und wird durch den Finsterbach in
einen nordlichen und einen sidlichen Siedlungsteil gegliedert. Der nérdliche Siedlungsbereich
wird durch ehemalige Waldhufengrundstiicke gepragt, der sidliche Bereich weist Merkmale
eines Haufendorfes auf. Eine erste urkundliche Erwahnung findet sich um das Jahr 1225. Der
heutige Ort besteht grotenteils aus landwirtschaftlichen Hofstellen.

Obere Glasschleife

Die Obere Glasschleife entstand gegen Ende des 18. Jahrhunderts als Einzelanwesen ndrdlich
von Roth im Auenbereich des Brunnbachs. Heute weist die Bebauung Ziige eines Reihendorfes
mit hufenartigen Grundstlicken auf und ist mit einer Gemeindeverbindungsstral’e mit dem
Hauptort Roth verbunden.

Obersteinbach an der Haide

Die Siedlung liegt stidlich vom Hauptort Roth am Steinbach und umfasste im Jahr 1987 ca. 50
Anwesen. Das StralRendorf wurde zur Zeit des 30-jahrigen Kriegs verwistet und danach wieder
aufgebaut. Es wird hauptsachlich von Wohnhausern und vereinzelten, noch landwirtschaftlich
genutzten Betriebsstatten gepragt.

Pfaffenhofen

Das Pfarrdorf liegt nérdlich vom Hauptort Roth und rechts der Rednitz. Der Ort wird durchzogen
vom Brunnbach, welcher in die Rednitz mindet, im Uberwiegenden Teil der Siedlung aber
verrohrt ist. Eine VerkehrserschlieRung besteht Uber die Staatsstralle ST 2490 zum Hauptort
Roth, eine Gemeindeverbindungsstralle flhrt zur sliddstlich gelegenen Oberen Glasschleife. Die
Kreisstral’e K RH 3 fihrt im Westen nach Blchenbach.

Eine erste urkundliche Erwahnung findet sich fiir Pfaffenhofen bereits im Jahr 1162. Bis zur
Mitte des 13. Jahrhunderts waren dort landwirtschaftliche Gehofte, eine Kirche und eine Mihle
angesiedelt. Bis zum Anfang des 17. Jahrhunderts kamen mehrere Anwesen sowie eine
Schmiede hinzu. Wahrend des 30-jahrigen Krieges wurde die Siedlung fast vollstandig zerstort
und erst etwa 20 Jahre spater wieder aufgebaut. Im 18. Jahrhundert wurde eine neue Kirche im
Markgrafenstil erbaut. Zur Mitte des 20. Jahrhunderts begann ein reger Siedlungszuwachs an
Wohnhausern, welche heute den Ortsteil groRtenteils pragen. Im Norden der Siedlung entstand
ein Gewerbegebiet. Ab den 40er Jahren entstanden nérdlich des Siedlungsbereichs
Lagerflachen fir die Armee, welche seit den 90er Jahren zum Teil vom Verein
Werkhof Regenbogen genutzt werden kdnnen, einem gemeinnutzigen Verein zur Integration von
Menschen und zur Wiederverwertung von Sachgegenstanden.

Pruppach

Der Ortsteil Pruppach liegt norddstlich vom Hauptort Roth und wird von drei Seiten von Wald
umschlossen. Im Siden grenzt die Siedlung an den Finsterbach an. Der Ort wurde im
14. Jahrhundert erstmals urkundlich erwahnt und bestand zu diesem Zeitpunkt aus mehreren
Heuben. Eine Neubausiedlung in der Nachkriegszeit nach 1945 wurde sehr schnell grofier als
der ehemalige Ortskern. Heute ist die Siedlung grofRtenteils durch Wohnbebauung gepragt.
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Rothaurach

Rothaurach liegt westlich vom Hauptort Roth an der Aurach. Eine erste urkundliche Erwahnung
findet sich im 14. Jahrhundert.

Der Altort entwickelte sich zu Beginn der Siedlungstatigkeiten als Stralendorf, an welchem die
Bauernhéfe und dazugehdrigen Flachen lagen. Nach 1945 entstand suddstlich des Hauptortes
ein ausgepragtes Siedlungsgebiet, welches bis heute mehr als die doppelte Ausdehnung der
urspruinglichen Siedlung erreicht hat. Der Altort ist noch heute durch die fiir die Landwirtschaft
typischen Gehdoftstrukturen gepragt.

Untere Glasschleife

Die Untere Glasschleife liegt nérdlich von Roth und ist tber die AuRere Nirnberger StralRe direkt
an den Siedlungsbereich angeschlossen. Die Eindde bestand zu Anfang des 18. Jahrhunderts
aus einem einzelnen Anwesen, spéter entstanden entlang der AuReren Nirnberger StraRe
mehrere Einzelhausbebauungen.

Unterheckenhofen

Unterheckenhofen liegt slidwestlich von Roth und westlich der Kreisstralle RH 6 sowie der
Rednitz und weist, zumindest im Altort, die Struktur eines Strallendorfes auf. Eine erste
urkundliche Erwahnung erfolgte bereits im 13. Jahrhundert. Getrennt durch die Bahnlinie
Treuchtlingen — Niirnberg entstand ein zweiter Siedlungsbereich nérdlich des Altortes ab den
50er Jahren.

Untersteinbach an der Haide

Der Ortsteil liegt sidlich von Roth und 6stlich der Bundesstralle B2 am Steinbach. Erste
Siedlungstatigkeiten durch landwirtschaftliche Hofe werden bereits in der Mitte des
14. Jahrhunderts urkundlich beschrieben. Der sudliche Teil der Siedlung weist noch die
Strukturen eines Straliendorfs auf, weitere Siedlungseinheiten, vor allem mit Wohnbebauung,
entstanden gegen Ende der 1950er Jahre ndrdlich des urspringlichen Siedlungskerns. Durch
die Nahe =zur Otto-Lilienthal-Kaserne wird die Siedlungsentwicklung nach Norden hin
eingeschrankt. Zudem gibt es aufgrund des Flugbetriebs Einschrankung in der
Hohenentwicklung. Des Weiteren ist die bauliche Entwicklung nach Westen hin durch die
Bundesstrale B 2 begrenzt. Durch den Kasernenbetrieb und den Verkehrslarm der B 2 wird der
Ort von Larmemissionen beeintrachtigt.

Wallersbach

Die Eindde liegt stdodstlich vom Hauptort Roth und wurde im Jahr 1780 von der damaligen
Stiftungsverwaltung Saueracker-Roth errichtet. Westlich und &stlich der Gebaude verlaufen die
Wallersbacher Weiher. Die Gebaude sind eingebettet in das Waldgebiet Hirtenbriinnle.

Wallesau

Der Ortsteil Wallesau liegt am sudlichen Randbereich des Gemeindegebiets von Roth und
entstand an einem Wegekreuz im Senkenbereich am Beginn der Aue des Wallersbaches. Der
genaue Siedlungsbeginn lasst sich heute nicht mehr zuriickdatieren, jedoch wird heute davon
ausgegangen, dass es bereits im 11. Jahrhundert eine Kapelle in dem Ort gab. Die Dorfstruktur ist
gepragt durch die Anordnung von landwirtschaftlichen Hofstellen und Wohngebauden.

Die Gemeindeteile Zwiefelhof, Birkach, Eichelburg, Heublihl, Oberheubiihl und Vorderheublihl liegen
zwar noch innerhalb der Gemeindegrenzen der Stadt Roth, fallen jedoch unter die Planungshoheit
des Zweckverbands Rothsee.
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5.2 Denkmalschutz
5.2.1 Baudenkmaler

Die im Gemeindegebiet der Stadt Roth vorhandenen Baudenkmaler kdnnen dem Anhang 2'° zu
dieser Begrindung entnommen werden. Aufgrund der Vielzahl von Baudenkmalern, gerade im
Innenstadtgebiet von Roth, wird auf eine Einzeldarstellung im Planeinschrieb zum
Flachennutzungs- und Landschaftsplan verzichtet. Detailliertere Informationen zu den im
gesamten Gemeindegebiet von Roth befindlichen 170 Baudenkmaler kdnnen ebenfalls dem
Anhang 2 entnommen werden. Im Zuge der konkreten Bauleitplanung sind Angaben zu Bau-
oder Bodendenkmalern auf Aktualitdt zu prifen. Entsprechendes Material kann eingesehen
werden unter:

https://qeoportal.bayern.de/denkmalatlas/liste.html?gem=576 |k

oder bei direkter Ansprache des Landesamts flir Denkmalpflege.

Fir jede Art von Veranderung an diesen Denkmalern und in ihrem Nahbereich gelten die
Bestimmungen der Art. 4 — 6 des Bayerischen Denkmalschutzgesetzes (BayDSchG). Das
Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege ist bei allen Planungs-, Anzeige-, Zustimmungs-
sowie Erlaubnisverfahren nach Art. 6 DSchG und bei allen baurechtlichen Genehmigungs-
verfahren, von denen Baudenkmaler/Ensembles unmittelbar oder in ihrem Nahbereich betroffen
sind, zu beteiligen.

5.2.2 Bodendenkmaler

Fir das Gemeindegebiet von Roth wurden im Denkmal-Atlas des Bayerischen Landesamtes fur
Denkmalpflege insgesamt 39 nachqualifizierte Bodendenkmaler aufgefihrt, fir die das
Benehmen jedoch zum Teil noch nicht hergestellt ist. Ihre Lage kann der Plandarstellung und
nahere Informationen dem beigelegten Anhang zu dieser Begrindung entnommen werden.

Im Bereich von Bodendenkmalern bedirfen Bodeneingriffe aller Art einer denkmalrechtlichen
Erlaubnis gemaf Art. 7 Abs. 1 BayDSchG.

Nicht nur im Bereich von Bodendenkmalern, sondern auch in Bereichen, wo Bodendenkmaler zu
vermuten sind, bedlrfen Bodeneingriffe aller Art einer denkmalrechtlichen Erlaubnis gemaf
Art. 7 Abs. 1 BayDSchG.

Ferner sind zuféllig zutage tretende Bodendenkmaler und Funde meldepflichtig geman
Art. 8 BayDSchG:

(1) Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverzuglich der Unteren Denkmal-
schutzbehérde oder dem Landesamt fir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet
sind auch der Eigentimer und der Besitzer des Grundstiicks sowie der Unternehmer und der
Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund geflihrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit
die Ubrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund geflihrt haben, aufgrund eines
Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der
Arbeiten befreit.

(2) Die aufgefundenen Gegenstdnde und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche
nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehdrde die
Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

(3) Abs. 1 und 2 gelten nicht bei Arbeiten, die vom Landesamt fir Denkmalpflege oder unter
seiner Mitwirkung vorgenommen oder veranlasst werden.

15 Quelle: Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege — Boden- und Baudenkméler — Stand August 2025
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(4) Eigentumer, dinglich Verfligungsberechtigte und unmittelbare Besitzer eines Grundstlicks,
auf dem Bodendenkmaler gefunden werden, kénnen verpflichtet werden, die notwendigen
MaRnahmen zur sachgemaflen Bergung des Fundgegenstands sowie zur Klarung der Fund-
umstande und zur Sicherung weiterer auf dem Grundstlck vorhandener Bodendenkmaler zu
dulden.

6 BEVOLKERUNG
6.1

Bevolkerungsentwicklung

Die Stadt Roth zahlte am 31.12.2022 insgesamt 25.367 Einwohner. Das nachfolgende
Diagramm zeigt die Entwicklung der Einwohnerzahl seit 2011.

Bevolkerungsentwicklung 2011-2022

26000
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25500 ere26220-] Sl
§ 25000 24819 — 1|
24476 [~
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2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022

Jahr

Abb. 8: Bevilkerungsentwicklung

Es zeigt sich eine tendenzielle Aufwartsbewegung bis 2018, danach ein auffalliger Rlickgang im
Jahr 2019, um im Jahr 2022 wieder einen starken Aufwartstrend anzuzeigen. Insgesamt hat die
Bevolkerung von 2011 bis 2022 um fast 1008 Personen zugenommen, das entspricht im Durch-
schnitt 84 Personen pro Jahr.

Die nachfolgende Tabelle gibt einen Uberblick tiber die Entwicklung der Einwohnerzahl in den
verschiedenen Ortsteilen von Roth:

Tabelle 3: Einwohnerzahl nach Ortsteilen

. Einwohnerstand Einwohnerstand
Ortsteil 2011 2022 Zunahme/Abnahme
Stadtgebiet Roth 16.293 16.784 + 491
Barnsdorf 53 49 -4
Belmbrach 311 318 +7
Bernlohe 690 680 -10
Birkach
(Zweckverband) 81 8 -3
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Eckersmuhlen 2.645 2.916 + 271
(Ezlsi]:cllt;\ljgband) 131 137 +6
Finstermunhle 7 6 -1
Haimpfarrich 44 45 +1
Harrlach 138 145 +7
(HZevaJ:cl:Jl?\ierband) 18 146 +28
Hofstetten 121 125 +4
Kiliansdorf 721 698 -23
Meckenlohe 101 98 -3
Obersteinbach 252 246 -6
Pfaffenhofen 1.229 1.313 + 84
Pruppach 515 495 -20
Rothaurach 1.817 1.834 +17
Unterheckenhofen 273 276 +3
Untersteinbach 105 114 +9
Wallesau 160 146 -14
Zwiefelhof 30 39 +9

Die Zahlen zeigen, dass vor allem in den grofRen Ortsteilen (Stadtgebiet, Pfaffenhofen und
Eckersmihlen) bis zu dreistellige Bevolkerungszuwachse erfolgt sind. Die Zahlen zeigen auch,
dass viele kleinere Ortsteile Uber ein Jahrzehnt hinweg relativ stabil geblieben sind. Die
Einwohnerzahlen spielen im Zuge der Flachenneuausweisungen dahingehend eine Rolle, dass
die Stadt Roth keine Wohnbauflachen in Ortsteilen ausweist, welche einen
Bevdlkerungsruckgang verzeichnen. Teilweise werden Flachenausweisungen
zuriickgenommen, wo diese nicht mehr mit den Einwohnerzahlen korrespondieren. Naheres
dazu wird in Kapitel 9.3 beschrieben.
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6.1.1  Naturliche Bevodlkerungsentwicklung

Die naturliche Bevolkerungsentwicklung zeigt sich in der Gegenuberstellung der Geburten- und
Sterbefalle im nachfolgenden Diagramm.

Natirliche Bevolkerungshewegung 2011-2022

@Geburten

B Sterbefille

OSaldo

Geburten/Sterbefille

Jahr

Abb. 9: Natiirliche Bevélkerungsentwicklung 2011 - 2022
Es zeigt sich ein weitgehend negativer Saldo durch ein in der Regel deutliches Uberwiegen der
Sterbefalle, mit Ausnahme des Jahres 2017 (Geburtenlberschuss).
6.1.2 Wanderungsbewegung

Die Wanderungsbewegung ist im nachfolgenden Diagramm durch die Gegenuberstellung von
Zuzug und Wegzug dargestellt.

Wanderungsbewegung 2011-2022
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Abb. 10: Wanderungsbewegung
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Es zeigt sich bis auf die Jahre 2012 und 2019 durchwegs ein Wanderungsgewinn.

6.2 Entwicklungsprognose

Die Bevolkerungsentwicklung von 2011 bis 2022 weist zwar einen Zuwachs von etwa 1.008
Personen auf, doch resultiert dieser nicht aus der natiirlichen Bevdlkerungsentwicklung, sondern
hauptsachlich aus dem Wanderungsgewinn.

Gemal Demographiespiegel Roth'® wird die Bevolkerungszahl bis Ende der 2030er Jahre
unverandert bei etwa 25.200 Personen liegen. Die Bevoélkerungszahl bliebe also quasi gleich.
Wie die Gemeindedaten von 2023 belegen, werden mit Stand 31. Dezember 2022 in der Stadt
Roth 25.367 Personen gezahlt, was den Vorausberechnungen des Demographiespiegel fiir
Roth widerspricht und einen Aufwartstrend anzeigt. Es bleibt abzuwarten, ob dieser Trend sich
fortsetzt und ob der Bevdlkerungszuwachs weiterhin durch Zuzug erreicht wird. Was sich aller-
dings mit annahernder sicherer Wahrscheinlichkeit &ndert, ist die Alterszusammensetzung in der
Bevolkerung.

Zwischen 2011 und 2021 ist laut Statistik kommunal 2022 — Stadt Roth'” der Anteil der unter
25-Jahrigen von 26,1 % auf 23,9 % gesunken. Der Anteil der 25- bis unter 40-Jahrigen, also der
Personen, die sich in der Phase der Familiengrindung und des Erwerbs einer selbst bewohnten
Immobilie befinden, ist in der Zeit von 2011 bis 2021 von 16,3 % auf 17,3 % gestiegen. Der
Anteil der 40- bis unter 50-Jahrigen ist von 17,8 % auf 12,2 % gefallen, wohingegen der Anteil
derjenigen von 50 Jahren und alter von 39,8 % auf 46,5 % zugenommen hat.

Um zu vermeiden, dass sich das unginstige Verhaltnis von alten und jungen Personen noch
verscharft, muss die Stadt Roth also bei den 25- bis 40-Jahrigen ansetzen und versuchen, diese
im Ort zu halten und ihre Abwanderung zu verhindern. Dies kann Uber Anreize im Bereich des
Wohnungsbaus und der Sanierung bestehender Gebaude erfolgen, indem die Kommune zum
Beispiel vorhandenes Vorkaufsrecht nutzt und Immobilien und Bauplatze zu erschwinglichen
Preisen fir Bauwillige wieder dem Markt zuflihrt. Des Weiteren sollten die vorhandenen Arbeits-
platze erhalten und Mdoglichkeiten zur Arbeitsplatzgenerierung geschaffen werden. Dies kann
durch Anreize fiur ansassige Handler und Produzenten in Form von Erweiterungsmoglichkeiten
ihrer Betriebsstatten und der Bereitstellung einer optimalen Infrastruktur erreicht werden. Gleich-
zeitig kann durch die Verfligbarkeit von attraktiven Standorten im Wirtschaftsraum von Roth
Start-ups und Firmengriinder angezogen werden. Die relative Nahe zum grof3en und diversen
Arbeitsmarkt Nurnberg-Furth-Erlangen sollte besser ausgenutzt und die Verbindungs-
moglichkeiten des OPNV weiter ausgebaut werden.

Andernfalls ergeben sich fiir die Stadt Probleme einer Uberalterung sowie einer unzureichenden
Auslastung bestehender und weiterhin zu erhaltender Infrastruktur. Um dem entgegenzuwirken,
sind daher verschiedene MalRnahmen zu ergreifen. So sind z. B. innerstadtische Brachflachen
so zu entwickeln, dass sie einer verbleibenden alteren Bevdlkerung dienen (z. B. kurze Wege
durch wohnortnahe Versorgungseinrichtungen) und durch Schaffung von Arbeitsplatzen (z. B.
im Dienstleistungsbereich) eine Abwanderung der Bevdlkerung einddmmen und womdglich
sogar eine Zuwanderung bewirken. Durch Wohnbauflachenausweisungen in ausgewahlten
Bereichen soll darlber hinaus ein Anreiz fir bauwillige Ortsansassige zum Verbleib in der
Heimatgemeinde gegeben werden.

Fazit:

o Bedarf an altengerechten Wohnungen; Pflegeinrichtungen

6 Bayer. Landesamt fiir Statistik: Demographie-Spiegel fiir Bayern — Stadt Roth — Berechnungen bis
2039; Beitrage zur Statistik Bayerns, Heft 553, Firth 2021
7 Bayer. Landesamt fiir Statistik: Statistik kommunal 2022 — Stadt Roth; Fiirth 2023
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. Bedarf an (bezahlbaren) Wohnungen
— als Anreiz fur Zuzug junger Menschen

— flr junge Familien zur Schaffung einer Bleibeperspektive

7 WIRTSCHAFT
71 Wirtschaft in der Region

Die Stadt Roth ist Teil der Wirtschaftsregion Niirnberg-Fiirth-Erlangen und damit im
Einzugsgebiet eines der starksten Wirtschaftsraume in Deutschland. Durch die glnstige
Lage im Raum und die guten infrastrukturellen Anbindungen Uber Schiene, Strallen und
Wasser wird Roth zu einem attraktiven Wirtschaftsstandort, der optimal in die Wirtschafts-
region Nirnberg-Firth-Erlangen integriert ist. Ein grolRer Vorteil der ansassigen
Unternehmen sowie interessierter Start-ups ist somit die sehr gute Verkehrsanbindung an
die Uberregionalen Verbindungsstrallen A6 und A9, was bisher bereits zu einem
bemerkenswerten Firmen- und Branchenmix aus klein- und mittelstandischen, aber auch
weltweit agierenden modernen und zukunftsorientierten Unternehmen in der Region gefuhrt
hat.

Um die Wirtschaft auch kunftig zu fordern, wurde die UnternehmerFabrik Landkreis Roth
GmbH gegriindet. Als Ansprechpartner flr bestehende und kinftige Betriebe leistet sie
einen wichtigen Beitrag zur Unterstitzung, Verknupfung und zum Informationsaustausch der
verschiedenen Gewerbe. Auch Foérderprogramme fir Neuansiedlungen und Existenz-
grundungen werden durch diese Stelle gesteuert.
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7.2 Wirtschaft in Roth

Beschaftigte vor Ort und Auspendler

= Einpendler
= Auspendler
= Beschaftigte am Wohnort

Beschaftigte am Arbeitsort

Abb. 11: Ein- und Auspendler’®

2022 gab es 11.085 sozialversicherungspflichtige Beschaftigte mit Wohnort in Roth, davon
waren 7.346 Auspendler (= 66,3 %). Am Arbeitsort Roth gab es 10.904 sozialversicherungs-
pflichtige Beschaftigte; von diesen waren 7.162 Einpendler (= 65,7 %). D. h. ein Drittel der in
Roth wohnenden sozialversicherungspflichtigen Beschaftigten arbeitet auch in Roth, und zwei
Drittel der in Roth arbeitenden sozialversicherungspflichtigen Beschaftigten sind Einpendler.

Das Verhaltnis zeigt, dass die Bedeutung von Roth als Arbeits- und Wohnort quasi gleichwertig
ist.

Untersucht man die Branchen der sozialversicherungspflichtigen Beschaftigten am Arbeitsort, so
ergibt sich aus der Statistik flr das Jahr 2023 folgendes Bild:

8 (Quelle: Gemeindedaten fiir Bayern 2023, hrsg. vom Bayer. Landesamt fiir Statistik)
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Branchenaufteilung

= Land- und Forstwirtschaft, Ascherei
= Produzierendes Gewerbe

Handel, Verkehr und Gastgewerbe
= Untemehmensdienstieister

= offentliche und private Dienstleister

Abb. 12: Branchenaufteilung’®

Wie aus der abgebildeten Graphik deutlich erkennbar ist, machen die Sektoren des
produzierenden Gewerbes mit 36 % und sowie Offentliche und private Dienstleister mit 32 % der
Angestellten die Hauptbeschaftigungsbranchen in Roth aus. Darauf folgen die Sektoren Handel
mit einem Anteil von etwa 19 % und Unternehmensdienstleister mit 12 % der Beschaftigten.
Eine kaum wahrnehmbare Rolle spielt die Land- und Forstwirtschaft und die Fischerei, welche
nicht einmal 1 % der Arbeitsplatze stellen?.

Als ausschlaggebender Wirtschaftsfaktor kann somit flir Roth das produzierende Gewerbe in der
Region identifiziert werden. Eine besondere Vorreiterfunktion haben dabei die Branchen
Maschinenbau und Prazisionstechnik, Automobilzulieferindustrie, Logistik- und Speditions-
wesen, Kabelproduktion, Verpackungsindustrie, Automatisierungstechnik, Kunststofftechnik und
die Mobelproduktion/Innenausbau?'.

8 TECHNISCHE INFRASTRUKTUR

8.1 Verkehr

8.1.1  Uberdrtlicher Verkehr

Das Gemeindegebiet der Stadt Roth wird von mehreren Uberdrtlich bedeutsamen Verkehrs-

wegen berthrt, wodurch eine dulerst glinstige Verkehrsanbindung besteht (siehe nachfolgende
StralRenubersicht).

9 Quelle: Gemeindedaten fiir Bayern 2023, hrsg. vom Bayer. Landesamt fiir Statistik
20 Quelle: Gemeindedaten fiir Bayern 2023, Bayerisches Landesamit fiir Statistik
21 Quelle: Gewerbe in Roth — Eine Initiative der Unternehmerfabrik Roth
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Main-Donau-Kanal

Durch das kommunale Gebiet der Stadt Roth flieBt der Main-Donau-Kanal, eine
Bundeswasserstralle mit wichtiger Bedeutung fir den Schiff- und Handelsverkehr. Eine
Anlegestelle fir Waren befindet sich im Hafen des Gewerbegebiets ,An der Lande”. Diese tragt
zur Sicherung des Wirtschaftsstandortes Roth mafl3geblich mit bei.

Autobahn

Ostlich des Stadtgebiets von Roth verlauft die Bundesautobahn A 9, welche Uber die Staats-
stralle 2237 und die Anschlussstelle Allersberg erreicht werden kann, womit eine Anbindung
zum Uberregionalen Verkehrsweg nach Suden Richtung Miinchen bzw. nach Norden Richtung
Bayreuth/Berlin besteht. Die Auffahrten liegen aulerhalb des Stadtgebiets von Roth, jedoch in
einem 10 km Radius, so dass sie schnell erreicht werden konnen.

Nordlich von Roth verlauft die Bundesautobahn A 6, welche durch die Staatsstrale 2409 und
die Anschlussstelle Schwabach Sid bzw. durch die Staatsstralle 2220 und die Anschlussstelle
Schwabach West angefahren werden kann und somit eine Anbindung an den Uberregionalen
Verkehrsweg Richtung Nurnberg bzw. Heilbronn besteht. Des Weiteren kann Uber die B 2,
Anschlussstelle Roth, die A 6 auch direkt angefahren werden.

Fir bauliche Eingriffe in angrenzenden Bereichen zu Bundesautobahnen gelten folgende
Anbauverbots- bzw. Anbaubeschrankungszonen gemal § 9 Bundesfernstrallengesetz (FStrG):
o Anbauverbotszone: 40 m
° Anbaubeschrankungszone: 100 m

Diese Zonen gelten auch flr Anschlussstellenaste, Ein- und Ausfadelungsstreifen sowie
Rampen und gegentiber der Zu- und Abfahrten sowie bei Raststatten/-platzen.

Bauvorhaben jeder Art sind im Zuge der konkreten Mallnahmen vorab mit dem zustandigen
Stralienbaulasttrager abzustimmen.

Bundes-/Staatsstrafien

Eine wichtige vernetzende Funktion nimmt die Bundesstrale B 2 im Gemeindegebiet von Roth
ein. Aus Richtung Norden von Nirnberg herkommend, umfahrt sie das Stadtgebiet von Roth
Ostlich davon und fihrt Richtung Siden nach Donauwérth bis nach Mittenwald und den
Grenziibergang Scharnitz (Osterreich). Der Ausbau erfolgte komplett vierspurig und entlastet
nicht nur den Hauptort Roth, sondern auch die Ortsteile Untersteinbach und Pfaffenhofen.

Eine wichtige Staatsstralle im Gemeindegebiet ist die ST 2220 von Rothaurach, welche als
AuRere Abenberger Strale, als Westring und als Belmbacher StraRe den Ortskern von Roth
umfahrt und endet in Belmbrach auf der B 2. Danach fiihrt eine Gemeindeverbindungsstrale auf
die Fortfihrung der ST 2220 Gber den Ortsteil Eckersmuihlen schlief3lich nach Hilpoltstein.

Die Staatsstrale ST 2409 fuhrt von Schwabach im Norden aus Uber den Ortsteil Pfaffenhofen in
den Rother Ortskern, um dort Richtung Osten als Allersberger Strale an der Auffahrt zur B 2
mundet. Von dort aus fihrt die StaatsstralRe ST 2237 am Industriegebiet Lande vorbei zum
Ostlich gelegenen Allersberg und zur dortigen Autobahnauffahrt zur A 9.

Des Weiteren ist der Ausbau einer Ortsumgehung flr Eckersmihlen im Ausbauplan des
Staatlichen Bauamts Nurnberg vorgesehen. Der geplante Streckenverlauf wurde in den
aufliegenden  Flachennutzungs- und Landschaftsplan als nachrichtliche Ubernahme
aufgenommen.

AulRerhalb  des ErschlieBungsbereiches  der  Ortsdurchfahrten gelten geman
Art. 23 Abs. 1 BayStrWG fir bauliche Anlagen an Bundes- und Staatsstrallen bis 20,0 m
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Abstand vom aufleren Rand der Fahrbahndecke ein Bauverbot fiir jegliche bauliche Anlagen.
Dies gilt auch fir Werbeanlagen, Nebenanlagen, Garagen, befestigte Flachen, Stellplatze,
Lagerflachen und sonstige Anlagen, die gemal Bayerischer Bauordnung genehmigungsfrei
sind. Jegliche Vorhaben in diesem Bereich sind im Zuge konkreter Planungen direkt mit dem
zustandigen Strallenbaulasttrager abzustimmen.

KreisstralRen

Wichtige Kreisstrallen im Gebiet sind die RH 6 und RH 7, welche die Ortsteile
Unterheckenhofen, Bernlohe, Barnsdorf, Kiliansdorf, Wallesau und Eckersmuihlen miteinander
vernetzen.

Fir bauliche Eingriffe in angrenzenden Bereichen zur Kreisstralle gelten folgende
Anbauverbots- bzw. Anbaubeschrankungszonen geman Art. 23 und 24 BayStrWwG?:

) Anbauverbotszone: 15 m

° Anbaubeschrankungszone: 30m

Von Pfaffenhofen fiihrt Richtung Westen nach Blichenbach die RH 3.

8.1.2 Inner- und aufRerortlicher Stralenverkehr

Die Hauptverkehrsachse im Stadtgebiet von Roth ist die Minchner Stralle (ST 2409), welche
aus Siuden kommend die Ortsteile Kiliansdorf und Kiliansdorf Siedlung (Fallhitte) mit der
Kernstadt verbindet und an der Kreuzung Stieberstral3e/Stadtlerstrafle mindet (Altstadtring). Die
Stieberstralle und die Stadtlerstrale umschlie®en zusammen mit der Bahnhofsstralle, dem
Sieh-dich-fur-Weg und der Mihlgasse den historischen Ortskern von Roth und minden im
Norden in der Nurnberger Stralte (ST 2490). Von dort aus wird der Verkehr weitergeleitet
Richtung Norden nach Schwabach und Nirnberg sowie in Richtung Osten zur Anschlussstelle
Allersberg der A 9.

Ansonsten sorgt die Allersberger Stralle Richtung Osten fur eine Anbindung an das
Gewerbegebiet Lande und fuhrt im Weiteren nach Allersberg. Uber die Hilpolsteiner Strafl3e
werden die Ortsteile Hofstetten, Eckersmihlen und Haimpfarrich erreicht.

Durch die Abenberger Stral’e Richtung Westen wird Rothaurach angebunden und Uber den
Westring, welcher auf die B2 flhrt, eine Entlastung fir den innerstadtischen Verkehr
geschaffen.

8.1.3 Offentlicher Verkehr

Roth liegt an der Bahnstrecke Nirnberg - Miinchen und ist (iber den Offentlichen Personen-
nahverkehr der Bahnlinien RE60 Nirnberg - Treuchtlingen, RE16 Nirnberg -Augsburg,
RB 61 Roth - Hilpoltstein (,Gredl-Bahn®) und die S2 Roth - Hartmannsdorf ideal erreichbar. Die
verschiedenen Ortsteile sind mit Stadtbussen, Anrufsammeltaxis und Linienbedarfstaxis
miteinander vernetzt.

Bei der Ausweisung neuer Baugebiete in Roth ist zu beachten, dass ein qualifizierter Anschluss
an den OPNV sichergestellt werden kann.

22 Bayerisches Stral3en- und Wegegesetz
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8.2 Wasserversorgung

Die Wasserversorgung von Roth erfolgt Uber die Stadtwerke Roth sowie Uber die Zweck-
verbande zur Wasserversorgung der Bernloher Gruppe, der Brunnbach Gruppe und der
Blchenbach-Aurach Gruppe. Das Trinkwasser wird Uberwiegend aus Brunnen im Kommunen-
gebiet gespeist, ein geringerer Anteil entstammt aus Quellen.

Des Weiteren wird das kommunale Planungsgebiet westlich von Rothaurach durch
2 Fernwasserleitungen des Zweckverbands Wasserversorgung Frankischer Wirtschaftsraum
durchzogen. Der genaue Leitungsverlauf sowie die dazugehoérigen Schutzstreifen kénnen dem
Planeinschrieb zum Flachennutzungs- und Landschaftsplan entnommen werden. Die Breiten
der Schutzstreifen fir die Fernwasserleitung betragen 2 x 5 m links und rechts der
Leitungsachsen. Da die beiden Fernwasserleitungen in einem Abstand von 10 m (in
Teilbereichen seit 2006) verlegt sind, ergibt sich eine Schutzstreifenbreite von 20 m. Fir die
Schutzstreifen ergeben sich verschiedene Nutzungsbeschrankungen zum Beispiel bei der
Errichtung von Bauwerken, Pflanzungen, Gelandeveranderungen oder der Lagerung von
Schuttgltern, welche in der konkretisierenden Bauleitplanung (Bebauungsplan) zu beachten
sind.

Neu- oder Umverlegungen sind zur Zeit dieser Planaufstellung nicht vorgesehen.

8.3 Abwasserentsorgung

Das Schmutzwasser von Roth und seinen Ortsteilen wird der Klaranlage der Stadt Roth
zugefuhrt. Teilweise wird auch das anfallende Niederschlagswasser dorthin abgefihrt, jedoch
wurde in den letzten Jahrzehnten verstarkt auf eine Versickerung vor Ort oder die Einleitung in
andere Vorfluter in der Nahe gesetzt.

Bei Neubaugebieten ist grundsatzlich darauf zu achten, diese im Trennsystem zu entwassern.
Niederschlagswasser ist gegebenenfalls Uber Ruckhaltungen gepuffert zur Vorflut weiter-
zuleiten; erforderlichenfalls sind Maflnahmen zur Behandlung des Niederschlagswassers vor
Einleitung in die Vorflut gemaf wasserrechtlichen Vorgaben zu beachten.

8.4 Abfallentsorgung

8.4.1 Haus- und Industriemdill

Die die Zustandigkeit fur die Abfallentsorgung in Roth und seinen Ortsteilen liegt beim Landkreis
Roth.

8.4.2 Bauschutt und Erdaushub

Nordlich von Rothaurach befindet sich eine Deponieflache fir Aushub sowie Aufschittungen.
Zwei weitere private DK-0-Deponie-Flachen befinden sich nordwestlich von Hofstetten.

8.4.3 Altlasten, Altablagerungen

Gesicherte Altlasten sowie mdgliche Altlastenverdachtsflichen werden im Zuge des Bauleit-

planverfahrens zur Flachennutzungs- und Landschaftsplanfortschreibung beim zustandigen
Landratsamt Roth abgefragt und in dieser Begriindung erganzt.

Die entsprechenden Stellen werden im Plan gekennzeichnet.
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8.5 Energieversorgung
8.5.1 Versorger

Die Stromversorgung von Roth mit seinen Ortsteilen erfolgt Gber die Stadtwerke Roth, die
Bayernwerk Netz GmbH sowie die N-Ergie Netz GmbH. Wichtige Leitungstrassen sind im Plan
dargestellt. Auf die Darstellung der innerértlichen Verteilung (Erdkabel) wurde aus Griinden der
Ubersichtlichkeit verzichtet.

Die Freileitungen kénnen dem Planeinschrieb entnommen werden, die entsprechenden Schutz-
streifen kdnnen ebenfalls dem Plan entnommen werden.

Durch das Plangebiet verlauft eine Ferngasleitung, betrieben von der N-ERGIE Netz GmbH. Die
entsprechenden Schutz- und Abstandsflachen sind grundsatzlich im Zuge von konkretisierenden
Bauleitplanverfahren (Aufstellung von Bebauungsplanen) oder Baugenehmigungen beim
jeweiligen Betreiber anzufragen.

Des Weiteren sind Baumalinahmen im Bereich von Kabeln oder Leitungen rechtzeitig mit dem
jeweiligen Betreiber abzustimmen.

8.5.2 Erneuerbare Energien

Momentan belauft sich der Anteil der erzeugten erneuerbaren Energien, gemessen am Strom-
verbrauch in Roth auf ca. 14,7 %. Dabei werden ca. 69 % der erneuerbaren Energien mit

Dachflachen-Photovoltaik-Anlagen generiert und ca. 31 % mit Wasserkraft?,

Photovoltaik-Anlagen

Derzeit befinden sich im Gemeindegebiet der Stadt Roth keine geplanten oder bereits gebauten
Freiflachen-Photovoltaik-Anlagen. Zwar liegt Roth in der Gebietskulisse der benachteiligten
Gebiete im Sinne des EEG, welche potenzielle PV-Férderflachen anzeigt. Jedoch muss auch
berlicksichtigt werden, dass Uber die Halfte des kommunalen Gebiets mit Wald bedeckt und
etwa 17 % mit Wohn-, Gewerbe- und Verkehrsanlagen bebaut ist sowie der Wasserwirtschaft
oder Freizeitnutzung zur Verfugung stehen. Nur etwa 18 % der Flachen in Roth werden land-
wirtschaftlich genutzt und sind damit potenziell fir groRflachige Freiflachen-Photovoltaik-
Anlagen in Betracht zu ziehen.

Bereits im Jahr 2021 hat die Stadt Rot ein Zeichen flr die aktive Begegnung der Stadt mit dem
Klimawandel anhand der Klimainitiative gesetzt. Ein wichtiger Baustein der Energiewende ist der
Einsatz von erneuerbaren Energien, wie zum Beispiel die Anlage von
Freiflachenphotovoltaikanlagen.

Im Jahr 2023 hat die Verwaltung von Roth einen Kriterienkatalog erarbeitet, anhand dessen die
Beurteilung der Eignung von potentiellen Standorten flir interessierte Investoren erleichtert
werden soll. Dabei werden die Standorte aufgrund von Hangexposition, GréRe und Entfernung
zu Siedlungs- und Naherholungsgebieten sowie die Lage in Schutzgebieten bewertet und eine
letztendliche Entscheidung flir oder gegen eine Flache vom Stadtrat getroffen. Durch diesen
Kriterienkatalog kénnen sowohl Betreiber als auch Stadtrate und Verwaltung in den Planungs-
und Abstimmungsprozess einsteigen und die kinftige Entwicklung von
Freiflachenphotovoltaikanlagen im Stadtgebiet von Roth gezielt steuern. Der Kriterienkatalog
sowie die dazugehorigen Erlauterungen werden als Anhang 5 dieser Begrundung beigelegt.

2 Quelle: Energie-Atlas Bayern
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Gemal Energie-Atlas Bayern gibt es vor allem im Bereich grof3flachiger Gewerbebauten und
kommunaler Immobilien Dachflachen-Photovoltaik-Anlagen. Fir private Immobilienbesitzer hat
die Stadt Roth, zusatzlich zu den Forderprogrammen des Bundes und des Landes, ein Forder-
programm fir die Anlage von Photovoltaik-Anlagen im Rahmen von Gebaudesanierungen
aufgelegt?*. Somit sollen Vermieter wie auch Eigenheimbesitzer bei der Umstellung auf erneuer-
bare Energien unterstltzt werden. Gemaf Energie-Atlas Bayern wurden zum Zeitpunkt 2021 ca.
9,4 % des durchschnittlichen Stromverbrauchs durch Photovoltaik-Anlagen gedeckt.

Windenergie

Derzeit gibt es im Gemeindegebiet der Stadt Roth keine Windenergie-Anlagen, jedoch befindet
sich nordlich des Stadtgebiets zwischen den Ortsteilen Pruppach und Meckenlohe ein
Vorbehaltsgebiet flr die Windenergieerzeugung. Bei der Planung solcher Anlagen ist aufgrund
des Flugverkehrs der Bundeswehr im gesamten Stadtgebiet von Roth auf die unterschiedlichen
Hohenbeschrankungen zu achten.

Wasserkraftwerk

Im Einzugsgebiet der Stadt Roth befinden sich mehrere Laufwasserkraftwerke und bei
Haimpfarrich ein Speicherkraftwerk. Die Energieproduktion fallt unter die erneuerbaren
Energien, wobei die momentane Erzeugung nur etwa 6,4 % des durchschnittlichen Strom-
verbrauchs von Roth deckt.

Laufkraftwerke:

e Finstermuhle

o Pfaffenhofen

e Rothaurach

o Eckersmiuihlen (Kupferhammer a.d. Roth)

o Eckersmiihlen (Leonhardsmiihle)

e Eckersmuhlen (Bruckleinsmuhle)

e Eckersmihlen (Ortskern)

e Zwischen Eckersmuhlen und Hofstetten (Eisenhammer a.d. Roth)
e Zwischen Hofstetten und Roth (Entlang der Roth)
e Unterheckenhofen

¢ Roth (ehem. Leonie-Gelande)

¢ Roth (Obere Muhle)

e Haimpfarrich

Biomasseanlagen

Im Gemeindegebiet der Stadt Roth gibt es 3 Biomasseanlagen, welche als Brennstoff Hack-
schnitzel verwenden. Ein Teil der Warmeleistung speist die Nahwarmenetze in der Stadt Roth
und im Ortsteil Eckersmuhlen.

¢ Roth am Weinbergweg

24 Quelle: Stadtwerke Roth — Klimaschutz-Férderprogramm der Stadt Roth
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o Versorgt das Kreiskrankenhaus, das Schwesternwohnheim, das BRK, das
Landratsamt, drei Reihenhauser, das Gesundheitszentrum und die Sparkasse.

¢ Roth BrentwoodstralRe
o Versorgt das Gymnasium, die Realschule, das Berufskraftfahrzentrum, die
Forderschule sowie die Berufsschule.

o Eckersmihlen am Waldweg
o Versorgt das Neubaugebiet mit Wohnhausern und Geschosswohnungsbau.

8.6 Telekommunikation

Im Zuge der konkreten Bauleitplanung ist darauf zu achten, dass in allen StralRen geeignete und
ausreichende Trassenbreiten zur Unterbringung der Telekommunikationslinien vorgesehen
werden.

Ein Turm mit Fernmeldeanlage befindet sich in der Friedrich-Ebert-Stral3e in Roth.

8.7 Immissionsschutz
Immissionen, vorrangig Larmimmissionen, resultieren in erster Linie aus Verkehrslarm und in
zweiter Linie aus Gewerbe- oder Industrielarm.

Gemal der DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau“ sind fiir die einzelnen Flachennutzungen
u. a. die nachfolgend aufgefiihrten Orientierungswerte zu beachten:

Wohngebiet tags 55 dB(A)  nachts 45 dB(A)
Mischgebiet tags 60 dB(A) nachts 50 dB(A)
Gewerbegebiet tags 65 dB(A) nachts 55 dB(A)

Direktem Verkehrslarm sind vor allem die Ortsteile an den Uberregionalen Verkehrs-
verbindungsstrallen und den vernetzenden Staatsstral’en zwischen den Ostteilen von Roth
ausgesetzt. Bei Neuausweisungen von Bauflachen ist im Rahmen der konkretisierenden Bau-
leitplanung darauf zu achten, dass entsprechende passive und aktive Schallschutzmaflinahmen
vorgesehen werden, um die Orientierungswerte der DIN 18005 einhalten zu kénnen.

Bei der Neuausweisung von Gewerbegebietsflachen ist darauf zu achten, den Trennungs-
grundsatz gemall § 50 BImSchG (Bundesimmissionsschutzgesetz) einzuhalten. Das bedeutet,
die Flachen fur bestimmte Nutzungen so anzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen auf
Uberwiegend dem Wohnen dienende sowie sonstige schutzbedirftige Gebiete soweit wie
mdglich vermieden werden. Bei der Wiedernutzbarmachung von Flachen im oder nahe am
Siedlungsbereich sollte darauf geachtet werden, vertragliche Nutzungen zu favorisieren, z. B.
Wohnen oder Buronutzung.

Geruchsemissionen, z. B. aus der Landwirtschaft, kénnen ebenfalls eine Rolle spielen. Sie sind
typisch fir den landlichen Bereich und bei ordnungsgemal durchgefiihrter Landwirtschaft zu
dulden.

Die Ortsteile, welche um die Otto-Lilienthal-Kaserne liegen, sind von Emissionen, ausgehend
vom Kasernenbetrieb, betroffen.
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9 STADTEBAULICHE FLACHENNUTZUNGEN
9.1 Gemeinbedarfseinrichtungen

Arztliche Veersorgung:

Die Stadt Roth verfugt tber die fir ihre GréRe und darlber hinaus notwendigen infrastrukturellen
Ausstattungen. Das nachstgelegene Krankenhaus ist die Kreisklinik Roth, welche verschiedene
Fachabteilungen und damit spezialisierte Behandlungsmadglichkeiten bietet. Erweiterte arztliche
Versorgungsleistungen kénnen im Klinikum Nirnberg wahrgenommen werden.

Die auRerhalb vom Kernort Roth liegenden Ortsteile verfligen, im Gegensatz zur Kernstadt, Gber
keine nennenswerte medizinische Infrastruktur. Dasselbe gilt fir Apothekenstandorte, welche
ebenfalls nur in der Kernstadt vorhanden sind. Somit sind die Bewohner der verschiedenen
Ortsteile auf Online-Sprechstunden, Apotheken-Lieferdienste oder Online-Apotheken
angewiesen.

Einrichtungen fiir éltere Menschen

Insgesamt befinden sich im Stadtgebiet von Roth vier gréfkere Einrichtung fur die Pflege und
Betreuung von alteren Menschen:

o AWO Betreuungszentrum Roth
o Diakonie Hans-Roser-Haus
o Seniorenwohnanlage Roth
o Wohnstift Augustinum Roth

Alle vier Einrichtungen befinden sich im Stadtteil Roth selbst. Weitere Einrichtungen in den
umliegenden Ortsteilen gibt es nicht.

Kirchliche Angebote:

In der Stadt Roth sind verschiedene kirchliche Vertretungen niedergelassen, unter anderem:
o Evangelisch-Lutherische Kirchengemeinde Roth
o Katholische Pfarrei Roth
o Evangelische Kirchengemeinde Eckersmihlen
o Evangelische Freikirche Ecclesia in Roth

o Neupostalische Kirche Roth

Folgende Kirchengebaude sind im gesamten Kommunengebiet von Roth zu finden:
o Zu unserer lieben Frau (Stadtkirche in Roth)
o Pfarrkirche Maria Aufnahmen in den Himmel (Roth)
o Kreuzkirche (Roth)
o St. Ottilia (Pfaffenhofen)
o Dreifaltigkeitskirche (Eckersmuhlen)
o St. Elisabeth (Eckersmuihlen)
o St. Maria (Wallesau)
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o Dorfkirche Bernlohe (Bernlohe)

Schulische Einrichtungen:

In Roth gibt es mehrere schulische Einrichtungen, spezialisiert auf verschiedene Alters- und
Entwicklungsstufen von Kindern, welche sich fast ausschlie3lich im Kernort Roth befinden:
Grundschulen

° Grundschule Pfaffenhofen

° Grundschule Eckersmuhlen

. Grundschule Nordring (Roth)

° Grundschule Kupferplatte (Roth)

° Grundschule Gartenstral3e (Roth)

Weiterftihrende Schulen
° Anton-Seitz-Schule (Mittelschule, Roth)
. Wilhelm-von Stieber-Realschule (Roth)

. Gymnasium Roth

Berufsschulen
° Staatliches, berufliches Schulzentrum Roth
o Haus- und Landwirtschaftsschule Roth

Fachschulen
° Berufsfachschule fir Altenpflege Roth
° Berufsfachschule fir technische Assistenten und Informatik (Roth)
. Berufsfachschule fiir Krankenpflege an der Kreisklinik Roth
o Landwirtschaftsschule Roth

° Fachschule fir Maschinenbau

Férderschule

. Foérderzentrum am Stadtpark

Volkshochschule
° VHS AulRenstelle Roth

Kinderbetreuungseinrichtungen:

In Roth gibt es mehrere Kinderbetreuungseinrichtungen, die sich jedoch fast ausschlieBlich in
der Kernstadt verteilen. Weitere Standorte sind auflerdem in Eckersmuhlen (2), Pfaffenhofen
und Rothaurach.

Stand 31.03.2023 betrug die Anzahl der Betreuungsplatze ca. 1572 Platze, in welchen derzeit
ca. 2.098 Kinder betreut werden. Hauptsachlich werden diese Einrichtungen von den gemein-
natzigen freien Tragern (Arbeiterwohlfahrt (AWO); Diakonie; evang.-luth. Kirchengemeinde;
Kath. Kirchenstiftung) betreut, aber auch teilweise von der Stadt Roth selbst. Des Weiteren
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betreiben die Gesellschaft zur Férderung beruflicher u. sozialer Integration (gfi) gGmbH und die
WaldKiTA Buchenzauber gemeinnitzige Unternehmergesellschaften (UG) mehrere Anlagen.

Kinderkrippen Kindergérten Horte
- Am Stadtpark - Lummerland - Hort Barenhdhle
- Lummerland - Waldwichtel - Mittagsbetreuung GS
Gartenstralie
- Regenbogen - Abenteuerland - Hort Eckersmihlen
- Weille Taube - Der gute Hirte - Hort in Roth
- Heilige 3 Konige - Arche Noah - Mittagsbetreuung GS Nordring
- Waldwichtel - Regenbogen
- Zwergenland - Villa Regenbogen
- St. Nikolaus

- Heilige 3 Konige
- Eckersmihlen
- Am Stadtpark

- Waldkita
Buchenzauber

- Villa Wirbelwind
Ein weiterer Standort in Eckersmuhlen flir eine Kinderbetreuungseinrichtung wird derzeit

untersucht. Zudem befindet sich das Kinderhaus Kupferplatte derzeit im Bau, Horte fir die
Grundschule Roth und den Nordring sind in Planung.

Vereine, Sport und Freizeit

Roth verfligt Uber ein reges Vereinsleben. Neben diversen Freiwilligen Feuerwehren in
Barnsdorf, Haimpfarrich, Bernlohe, Birkach, Pruppach, Eckersmuihlen, Harrlach, Ober- und
Untersteinbach, Pfaffenhofen, Kiliansdorf, Rothaurach und Wallesau und zahlreichen
Sportvereinen gibt es u. a. auch Musik- und Gesangsvereine, Obst- und Gartenbauvereine,
Gefligel- und Kaninchenzuchtvereine, Schitzenvereine, diverse Naturschutzvereine etc. Auch
kann ein Inklusionsverein und andere, der freiwilligen Hilfe dienende Organisationen besucht
werden.

Das Vereinsleben tragt in der Blrgerschaft viel zum Zugehdrigkeitsgeflihl zur Heimatgemeinde
bei und ermdglicht den Birgern vielféltige Betatigung in ihrer Freizeit. Es ist daher das
Bestreben der Stadtverwaltung, entsprechende Vereins- und Gruppenaktivitaten zu férdern.

Auch zur Jugendarbeit und auferschulischen Jugendbildung sind Einrichtungen vorhanden,
zumeist durch die sportlichen Vereine, welche durch Spiel- und Bolzplatze das Angebot an
Freizeiteinrichtungen fiir die Jugend komplettieren.

Einrichtungen des téglichen Bedarfs

Die Stadt Roth Ubernimmt als Mittelzentrum eine wichtige Versorgungsfunktion nicht nur fir
Roth selbst und seine Ortsteile, sondern auch teilweise fir die umliegenden Klein- und Unter-
zentren. Um eine aussagekraftige Bewertung der vorhandenen Versorgungsstruktur vornehmen
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zu konnen, wurde im November 2023 das Einzelhandelsentwicklungskonzept?® der Stadt Roth
fertig gestellt. Das Konzept hat festgestellt, dass es im gesamten Stadtgebiet von Roth ca.
125 Einzelhandelsbetriebe mit einer Verkaufsflache von etwa 48.825 m? gibt. Dabei weisen rd.
70 % der Betriebe eine Verkaufsflachenzahl von lediglich bis zu 200 m? auf. Dennoch machen
diese Betriebe nur etwa 12 % der Gesamtverkaufsflache aus. Betriebe mit mehr als 800 m?
machen zwar nur etwa 14 % der Einzelhandler aus, belegen dabei jedoch ca. 68 % der
Gesamtverkaufsflache. Rund ein Drittel dieser Betriebe bieten Waren des taglichen Bedarfs an
(Nahrungs- und Genussmittel).

Das Einzelhandelsentwicklungskonzept kommt weiterhin zu dem Schluss, dass durch die
vorhandenen Betriebe vor Ort ein erheblicher Kaufkraftzufluss nach Roth besteht und dieser
Sektor somit ein wichtiger Ertragsfaktor der regionalen Wirtschaft ist. Die trifft vor allem auf die
Sortimente Nahrung und Lebensmittel, Drogerie und Apotheken, sowie in geringerem Mal3e auf
Sport- und Bekleidungstextilien zu.

Trotz der relativ hohen Anzahl von Verkaufsstatten beschrankt sich deren Lage fast aus-
schlieBlich auf den Kernort Roth. Rund ein Drittel der im Kommunengebiet von Roth lebenden
Menschen sind daher nicht in der fuBlaufigen ErschlieBung eines Nahversorgers.

Da es jedoch unwahrscheinlich ist, gerade flr die kleineren Ortsteile mit geringer Bevélkerungs-
zahl einen grol¥flachigen Lebensmittler zu interessieren, sind durch die aufliegende Fort-
schreibung zum Flachennutzungsplan keine weiteren, diesbezuglichen Flachenausweisungen
vorzusehen. Eine Mdglichkeit, hier entgegenzusteuern, ware die Etablierung von kleinflachigen
Verkaufsstatten (Tante-Emma-Laden, Elektronische Kleinstsupermarkte, Bauernladen, etc.), wie
sie vereinzelt schon in einigen Ortsteilen in Form von Direktvermarktern mit Dorfladen
vorhanden sind (z.B. Pfaffenhofen).

9.2 Sport- und Freizeitanlagen
9.21 Sportanlagen

Im Gemeindegebiet von Roth existieren sowohl im Hauptort als auch in den jeweiligen Stadt-
teilen verschiedene Sportvereine und Gruppierungen zu diversen Sportarten, welche Uber
entsprechende Sportanlagen (FuBballplatz, Basketball, Tennis, SchieRheim — und Stande etc.)
und Vereinsheime verfiigen.

Roth verfiigt (ber ein Freizeitbad mit ausgedehnten Aulienanlagen, einem 50 Meter
Sportbecken, einem Erlebnis- und Wellnessbecken sowie einem Kinder-Erlebnisbecken.

9.2.2 Spiel- und Bolzplatze

Der Hauptort Roth sowie die umliegenden Stadtteile verfligen Uber mehrere Spiel- und
Bolzplatze:
Bolzplétze:

e Bernlohe (Dahlienstral3e, Volleyballplatz im Rednitzgrund)

o Eckersmihlen (Neue Siedlung, Dorfkessel)

e Harrlach (Rieterstralle)

e Hofstetten (Sandgrube)

25 Dr. Donato Acocella — Stadt- und Regionalentwicklung GmbH, November 2023
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Kiliansdorf (Barnsdorfer Stralle)
Pfaffenhofen (Tillystralie)
Obersteinbach a.d. Haide (beim Spielplatz)
Roth

o Ostring

o Belmbracher Stralle

o Bilchenbacher Weg

o Rothgrund

o Weinberg
Rothaurach (Parsifalstralle)
Wallesau (Dorfmitte)

Spielplétze:

Roth:

o Rudolf-Wéhrl-Ring

o Bilchenbacher Weg

o Dieselstralie

o Gundekarstralie

o Hans-Popp-Stralie,

o Kleingartenanlage Hirschenzaun

o Kneippstralie

o Mihlbergweg

o Ostring

o Rothgrund

o Stadtbleiche/Rothmuhlpassagen

o Stadtgarten

o WaldstralRe (sudlich der Kita)
Belmbrach Auweg
Harrlach (Rieterstralie)
Meckenlohe (Schwander Stralle)
Rothaurach (Siegfriedstralle, Pfeiffergartl)
Obersteinbach a.d. Haide (Spielplatz)
Pfaffenhofen

o Gustav-Adolf-Stralle

o Weidenweg

Unterheckenhofen (Am Berg)
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e Bernlohe (Dahlienstralie)
o Hofstetten
o Nordlich der Siedlung, ndhe Abbaugebiet
o Talgrund
¢ Kiliansdorf
o Schwalbenstralie
e Pruppach
o Fuchsweg
o Eckersmuhlen
o Marie-Juchacz-Stralte
o Friedrich-Wdrth-Stralde
o Dorfkessel
o Flurstralle (Am Wasserturm)

o Spielplatz Gartenweg

Wallesau
o Dorfmitte

Das Angebot an Spiel- und Bolzplatzen im Stadtgebiet sowie auch in den Ortsteilen von Roth
kann als ausreichend angesehen werden.

9.3 Wohnungswesen

Das nachfolgende Diagramm zeigt die Entwicklung der Zahl der Wohnungen und Wohngeb&ude
von 2012 bis 2021.

Es zeigt sich ein kontinuierlicher moderater Anstieg der Zahl von Wohngebauden wie auch von
Wohnungen, mit einem einzelnen Einbruch im Jahr 2013, wo eine signifikante Anzahl an
Wohnungen (fast 400) dem Wohnungsmarkt entzogen wurden.
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Wohnungswesen 2012 - 2022
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Jahr
Abb. 13: Wohnungswesen?®
Tabelle 4: Anzahl an Wohngeb&uden
Jahr Wohngebaude Verdnderung in % Wohnungen Verdnderung in %
2011 5971 0,0 11399 0,0
2012 6042 1,2 11941 4,8
2013 6045 0,0 11545 -3,3
2014 6107 1,0 11674 1,1
2015 6139 0,5 11711 0,3
2016 6167 0,5 11763 0,4
2017 6203 0,6 11845 0,7
2018 6231 0,5 11889 0,4
2019 6259 0,4 11953 0,5
2020 6284 0,4 12036 0,7
2021 6311 0,4 12097 0,5
2022 6350 0,6 12232 1,1
Zunahme 340 6,3 698 7,3

9.4 Siedlungs- und Belegungsdichte

Das Gemeindegebiet der Stadt Roth umfasst insgesamt eine Flache von 9.633 ha?’.

Bei einer Einwohnerzahl von derzeit 25.367 Einwohnern ergibt sich daraus eine Siedlungsdichte
von 2,6 Einwohnern pro ha.

Bei 12.232 Wohneinheiten im Jahr 2022 ergibt sich bei 25.367 Einwohnern eine Belegungs-
dichte von 2,07 Einwohnern/WE.

Bereits im Jahr 2019 hat die Stadt Roth beschlossen, ein Baullickenkataster aufzustellen, um
die noch verfiugbaren Wohn- und Gewerbeflachen im gesamten Stadtgebiet zu erfassen und zu
klassifizieren. Dabei wurde, Stand November 2024, eine Flache von ca. 427.837 m? (42,78 ha)
mit potentiellen Baugrundstiicken identifiziert, davon 36,36 ha Wohnbauflache.

26 (Quelle: Gemeindedaten fiir Bayern 2023, hrsg. vom Bayer. Landesamt fiir Statistik)
27 Quelle: Gemeindedaten fiir Bayern 2023 — Stand 31.12.2022, Landesamt fiir Statistik und Datenverarbeitung
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Als nachster Schritt wurde eine Befragung der Eigentimer initiiert, um die Bauwilligkeit zu
Uberprifen. In diesem Zuge sollten auch Informationen dariber gesammelt werden, aus
welchen Grinden die freien Grundstiicke noch nicht einer Bebauung zugefuhrt werden konnten.
Zu diesem Zweck entwickelte die Verwaltung einen Fragebogen, der an alle Grundstiicks-
eigentiumer verschickt wurde, deren Flachen nach Ansicht der Stadt Roth das Potenzial zur
Bebauung bzw. Nachverdichtung hatten. Auch wurde konkret nachgefragt, welche Hilfe-
stellungen ndétig waren, um baldmoglichst eine Bebauung zu ermdéglichen, oder ob ein grund-
satzliches Interesse an einem Verkauf der Flachen bestiunde.

Der Fragebogen wurde im Januar 2021 an die Flacheneigentumer verschickt, ein nochmaliges
Anschreiben erfolgte im Marz 2021. Dabei wurden von 529 versendeten Anfragen 420
beantwortet, was eine Ruckmeldequote von 79 % und damit eine aussagekraftige Anzahl
darstellt. Die Auswertung der Fragebdgen ergab, dass ca. 8 % der Rickmelder verkaufsbereit
waren, was etwa 24 Baugrundstlicke ergibt. Diesen verkaufsbereiten Rickmeldern hat die Stadt
Roth das Angebot gemacht, sie bei Verkaufstatigkeiten dahingehend zu unterstiitzen, dass sie
deren Baulicken auf dem stadtischen Internetauftritt von Roth veréffentlichen und als
Zwischenkontakt fur Kaufinteressenten fungieren. Dieses Angebot wurde von einigen
verkaufsbereiten Flacheneigentimern angenommen und im August 2021 wurden schlieflich
acht Baullicken im Internet verdffentlicht.

Die Auswertung der zuriickgeschickten Fragebdgen ergab, dass 11 % der Befragten sich nicht
aulern wollten und 79 % keine Verkaufsbereitschaft haben. Als Grund hierfur wurde mehrheit-
lich angegeben, dass die entsprechenden Grundstlicke flir die Erben vorgehalten werden sollen.
Finanzielle Griinde, das Fehlen einer konkreten Planung sowie komplizierte Eigentums-
verhaltnisse waren die restlichen Grinde flr die Unwilligkeit zum Verkauf.

Uber das Bauliickenkataster hinaus hat die Stadt Roth untersucht, welche weiteren Strategien
zur Mobilisierung von Bauland mdéglich waren. So wurden die Méglichkeiten zur Erhebung einer
Grundsteuer C auf unbebaute Grundsticke sowie der Erlass eines Baugebotes gem.
§ 176 BauGB. Die Erhebung der Grundsteuer C fand keine Mehrheit im bayerischen Landtag.
Fir die Einflhrung eines Baugebots nach § 176 BauGB wurden die rechtlichen Hirden als zu
hoch eingestuft. Dennoch wird die Verwaltung auch in Zukunft mit den Instrumenten der turnus-
maRigen Abfrage von Eigentumern und der Hilfestellung bei verkaufsbereiten Grundstlcks-
besitzern die Aktivierung von Baullicken im Kommunengebiet vorantreiben.

Im Zuge der Flachennutzungs- und Landschaftsplanfortschreibung wurde von Verwaltung und
Planern geprift, inwieweit die momentan ausgewiesenen, noch verfugbaren Wohnbauflachen
des momentan glltigen Flachennutzungs- und Landschaftsplans die aktuellen und kinftigen
Bediirfnisse nach Neubauflachen decken. Dabei wurden vor allem solche Flachen identifiziert,
die im friheren Aufstellungsprozess zum Flachennutzungs- und Landschaftsplan als Wohn-
bauflache ausgewiesen wurden, bis heute aber keiner Bebauung zugefiihrt werden konnten. Es
wurde weiterhin gepruft, aus welchen Grinden dies noch nicht erfolgen konnte (Bedarfsabfrage,
Veraulerungsbereitschaft etc.). Aufgrund dessen wurde, wie im folgenden Kapitel beschrieben,
an einigen Stellen grolRe, unbebaute Wohnbauflachen aus der Planung herausgenommen, und
an anderer Stelle neue ausgewiesen. Diese Neuausweisungen beruhen auf konkreten Bedarfs-
anfragen und wurden vorab auch dahingehend geprift, dass die Flacheneigentimer bereit sind,
diese in Zukunft einer Bebauung zuzufiihren. Somit soll das ,horten“ von potentiellem Bauland
unterbunden werden. Durch die bereits oben durchgeflihrte Analyse der Gemeindedaten und
der Bevolkerungsprognosen des Bayerischen Landesamt flr Statistik kann festgestellt werden,
dass die Bevolkerungszahlen bis 2039 stagnieren oder sich sogar ein rucklaufiger Trend
herausbildet. Daher muss es in Bezug auf die Flachenneuausweisung fir Wohnbebauung das
Ziel sein, nur moderat neues Wohnbauland auszuweisen, welchen den tatsadchlichen Bedarf
deckt. Die dadurch frei werdenden Flachen werden gréRtenteils als landwirtschaftliche Flache
gesichert.
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Ein wichtiger Faktor der kommunalen Entwicklung wird in den nachsten Jahren der Wirtschafts-
standort Roth sein. Viele der alteingesessenen Betriebe modchten ihre Produktionsstatten
erweitern oder modernisieren. Auch sollen Start-ups und Neugrindern die Mdglichkeit gegeben
werden, ihre Visionen in Roth zu realisieren und somit auch zur Wirtschaftskraft beizutragen.
Aus diesem Grund werden in der aktuellen Fortschreibung die Grundlage fur kinftige Gewerbe-
treibende in Roth anhand von Flachenausweisungen fur Gewerbeflachen geschaffen.

In der Zusammenfassung der oben gemachten Aussagen ergeben sich fur die Stadt Roth
folgende Entwicklungs- bzw. Planungsziele fir den Flachennutzungs- und Landschaftsplan:

o Bevolkerungszuwachs oder zumindest Sicherung der aktuellen Bevoélkerungszahlen,
um einen negativen Einwohnerentwicklungstrend vorzubeugen

e Ausweisen attraktiven Baulandes, hauptsachlich fir Wohnen und Gemeinbedarf;
Rucknahme nicht genutzter Wohnbauflachen

o Ausweisung gut angebundener Gewerbeflachen, die klnftig flr Betriebsneu-
ansiedelungen — und Erweiterungen herangezogen werden konnen

9.5 Ausweisung von Bauflachen und sonstige Flachenanderungen

Im Stadtgebiet erfolgen einige neue Bauflachenausweisungen sowie Anderungen bzw.
Anpassungen von Flachennutzungen, die nachfolgend fiir die entsprechenden Ortsteile naher
erlautert werden. Die angegebene Nummer entspricht der Nummer in der zugeordneten
bildlichen Darstellung.

Die vorgesehenen Bauflachenausweisungen sind fir die stadtebauliche Entwicklung und
Ordnung erforderlich und ergeben sich aus den Analysen der oben aufgeflihrten Statistiken,
Begehungen vor Ort sowie konkreten Anfragen bei der Stadt Roth. Ausschlaggebend flr
Neuausweisungen ist vor allem die stadtebauliche Eignung der Flachen, was Verflugbarkeit,
infrastrukturelle Bedingungen, Entwicklungspotential und den eigentlichen Bedarf angeht. Des
Weiteren wurden die Neuausweisungen im Kontext mit der Wirkung auf ein intaktes
Landschaftsbild zum Schutz der Naherholung und der Férderung und Entwicklung von
harmonischen Siedlungsstrukturen und der sinnvollen Gestaltung von Ortsrandern
vorgenommen, sowie die Belange von Natur- und Artenschutz bericksichtigt. Damit will die
Stadt erreichen, dass die Nachfrage an Wohnbau- oder Gewerbeflachen gezielt gedeckt werden
kann und somit nicht der Trend einer Abwanderung aufgrund von fehlenden Bauplatzen
verstarkt wird. Gleichzeitig soll das ,Horten* von Flachen und damit der Spekulation Einhalt
geboten werden und nur solche Gebiete ausgewiesen werden, die kurz- und mittelfristig auch
entwickelt werden kénnen. Ein langfristiger Bevolkerungs- und Wirtschaftsriickgang kdénnte
ansonsten die Folge sein, welcher auf Dauer zur Gefahrdung in Bezug auf die Aufrechterhaltung
der bestehenden Infrastruktur fuhren kann.

Im Zuge der Planungstatigkeiten zur Fortschreibung des Flachennutzungs- und Landschafts-
planes fand eine intensive Bestandsaufnahme aller im Stadtgebiet vorhandenen Flachen und
deren Nutzungen statt. Bebaute Gebiete wurden hinsichtlich ihrer Nutzungsstruktur, ihrem
Nachverdichtungspotenzial und der Umnutzungsmaoglichkeiten begutachtet.

Nachfolgendes Kapitel beschreibt die Anderungsbereiche mit den neuen Flachenausweisungen.
Die Ausschnitte aus der Karte zum Flachennutzungs- und Landschaftsplan erfolgen aufgrund
der besseren Darstellbarkeit ohne einheitlichen Maf3stab.
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(1) Rothaurach

(1b)
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Abb. 14: Anderungsbereich Rothaurach 1a, 1b & 1c

Anderung von gewerblicher Bauflaiche von ca. 7.530 m?, westlich vom Kernort, zur
Flache fir die Landwirtschaft. Der bereits bestehende Betrieb dient lberwiegend der
landwirtschaftlichen Produktion. Eine gewerbliche Nutzung ist auf absehbare Zeit nicht
vorgesehen.

Am Westrand von Rothaurach werden auf einer Flache von insgesamt ca. 11.035 m?
Flachen fur die Landwirtschaft und Flachen fir die Forstwirtschaft zu gewerblicher
Bauflache (9.635 m?) mit Eingrinung (1.400 m2). Dies soll eine Erweiterung des
bestehenden Betriebs nérdlich davon erméglichen. Die Randeingriinung nach Siden hin
soll die Sicht auf das kiinftige Gewerbe abschirmen.

Die Mischgebietsflache im Westen von Rothaurach wird um eine Teilflache von ca.
695 m? erweitert. Hierfir wird landwirtschaftliche Flache zurickgenommen. Die
Neuausweisung stellt eine logische Fortfihrung der Siedlungsstruktur dar und schafft
eine Ortsrandabrundung mit kleinrdumigen Entwicklungsmdglichkeiten.
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Abb. 15: Anderungsbereich Rothaurach 1d & 1e

(1d)  Anderung der ehemals angedachten Siedlungserweiterung im Osten von Rothaurach in
Richtung des Kernorts Roth: Die an dieser Stelle bisher vorgesehene Erweiterungsflache
fur Wohnbauflache (10.255 m?) wird zusammen mit der ebenfalls an diesem Standort
vorgesehenen Kirche (Gemeinbedarfsfliche mit 2.135 m?), einer Flache fir einen
Friedhof sowie der dazugehdrigen Eingrinung (insges. 16.610 m?) nicht mehr
weiterverfolgt, da noch ausreichend vorhandene Potentiale im Ort vorhanden sind.
Stattdessen soll der bisherige Siedlungsbereich mit einer Ortsrandeingriinung (4.200 m?)
abgeschlossen und die Flache auch auf absehbare Zeit weiter landwirtschaftlich
(24.800 m?) genutzt werden. Die verbleibende potentielle Wohnbauflache kann durch die
bereits vorhandene Infrastruktur sinnvoll erschlossen werden

(1e) Reduzierung der ehemals angedachten Siedlungserweiterung im Stiden von Rothaurach.
Die bisher angedachte Wohnbauflache wird in diesem Bereich um 7.425 m?
zuriickgenommen, zusammen mit einer Eingriinungsflache von ca. 2.285 m?. Die neue
Eingrinung (1.390 m?) wird an die verbliebene Wohnbauflachenausweisung angepasst
und die restliche Flache (8.320 m?) dauerhaft fir die landwirtschaftliche Nutzung
gesichert. Durch diese moderate Flachenricknahme bleiben jedoch weiterhin
Entwicklungsmdglichkeiten fir Wohnbauflachen erhalten, sodass auch in Zukunft eine
bedarfsgerechte Entwicklung des Ortsteils Rothaurach erfolgen kann.
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(2) Unterheckenhofen

(2a)

Abb. 16: Anderungsbereich Unterheckenhofen

Ricknahme von Wohnbauflachen mit Randeingriinung auf einer Flache von ca. 5.245 m?
zugunsten von landwirtschaftlicher Flache. Dies bildet auch kunftig die bereits
vorherrschende Nutzung ab, eine Bebauung zeichnet sich mittelfristig nicht ab. Durch die
Reduzierung der Flache wird zudem eine ungtinstige Siedlungsentwicklung vermieden.

Ausweisung von Wohnbauflachen (1.990 m?) mit Randeingriinung (450 m?) nach Westen
hin auf bisher landwirtschaftlich genutzter Flache, um die bereits bestehende
ErschlieBungs- und Infrastruktur flir eine moderate, der Siedlungsgrofe angepasste
Entwicklung zu nutzen und eine sinnvolle Abrundung der Siedlungseinheit
herbeizufiihren. Die Einwohnerzahlen von Unterheckenhofen sind im letzten Jahrzehnt
stabil geblieben (leichte Zunahme um drei Einwohner), weshalb von dieser moderaten
Flachenausweisung vor allem Ortsansassige profitieren sollen.
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(3) Bernlohe

(3b)

(3¢c)

Abb. 17: Anderungsbereich Bernlohe

Ricknahme von Wohnbauflache (8.225 m?) zugunsten von Waldflache. Die Wohnbau-
flache wurde mit der 13. Flachennutzungs- und Landschaftsplan-Anderung ausgewiesen
und mit der Bekanntmachung vom 13.04.2004 rechtskraftig. Da eine Realisierung von
Wohnbebauung auch aufgrund der unginstigen Lage im bewaldeten Gebiet auf
absehbarer Zeit nicht erfolgen wird, wird die Flachenausweisung zur Wohnbauflache
zurickgenommen. Dies wird auch durch die Einwohnerzahlen fir Bernlohe bestatigt,
welche im letzten Jahrzehnt leicht zurickgegangen sind.

Ricknahme von Wohnbauflache und Grinflache mit der Zweckbestimmung Spielplatz
(7.560 m?). Die Grunflache mit der Zweckbestimmung Spielplatz wird als Wohnbauflache
ausgewiesen (1.050 m?), ca. 6.510 m? vormals ausgewiesene Wohnbauflache werden zu
Griunflache mit der Zweckbestimmung Spielplatz.

Weitere Reduzierung von Wohnbauflache: Der im Siden von Bernlohe gelegene
Entwicklungsbereich wird zusatzlich noch um weitere 6.680 m? reduziert. Kunftig wird
diese Flache auch weiterhin fur landwirtschaftliche Nutzung zur Verfiigung stehen. Die
verbleibende potentielle Wohnbauflache kann durch die vorhandene Verkehrsfiihrung
sinnvoll erschlossen werden und gleichzeitig den zu erwartenden Bedarf der nachsten
Jahre in Bernlohe decken.

(N

Q PLANUNGSGRUPPE

STRUNZ



Fortschreibung FNP / LSP, Stadt Roth Seite 91
Begriindung zum Entwurf

(4) Untersteinbach

(4b)
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Abb. 18: Anderungsbereich Untersteinbach

Ricknahme von Wohnbauflache (2.000 m?) und Ausweisung als Waldflache. Weitere
Wohnbebauung ist an dieser Stelle nicht mehr vorgesehen, auch aufgrund der relativen
Nahe zur Bundesstrale 2 (Immissionsschutz) und der Lage im Wald. Die Ausweisung
als Waldflache bildet auch den momentanen Bestand ab.

Neuausweisung von Wohnbauflachen (9.360 m?) mit Randeingriinung (1.785 m?) auf
bisher grofitenteils landwirtschaftlich genutzten Flachen (10.285 m?) und einer kleineren
Waldflache (ca. 860 m?). Mit der Neuausweisung werden Wohnbauflache und damit
Erweiterungsmdglichkeiten fir Ortsansassige geschaffen. Die vorhandenen Gehdlze
sollen weitestgehend erhalten werden. Eine Flachenausweillung an anderer Stelle von
Untersteinbach erscheint auf Grund der Nahe zur B 2 im Westen und der Waldflachen im
Norden als nicht zielfihrend. Im Zuge der konkretisierenden Bauleitplanung ist auf die
Larmemissionen der B2 zu Dbeachten. Des Weiteren sind durch die
Flachenausweisungen Biotopflachen betroffen, welche im Zuge konkreter Planungen
gesondert zu prifen und gegebenenfalls auszugleichen sind.
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(5) Obersteinbach

(5a)

(5b)

Abb. 19: Anderungsbereich Obersteinbach

Ricknahme von Wohnbauflache (30.080 m?) und Ortsrandeingriinung (13.535 m?)
zugunsten von Wohnbauflache (4.685 m?), gemischter Bauflache (6.315 m?) und
Ortsrandeingrinung/Grunflache (10.335 m?). Zum groften Teil wird die Ricknahme
kinftig landwirtschaftlichen Flachen (28.370m?) zugutekommen. Mit der kleinteiligen
Misch- und Wohnbaulandausweisung (insg. 11.000 m?) soll dem nérdlich gelegenen
Siedlungsbereich eine sinnvolle Erweiterungsmaoglichkeit gegeben werden, fir den die
vorhandene Infrastruktur im Norden genutzt werden kann. Vor allem aber wird ein grol3er
Flachenanteil, welcher bis heute nicht als Wohnbauland entwickelt werden konnte, auch
weiterhin der Landwirtschaft zur Verfligung stehen. Zwar sind die Einwohnerzahlen in
Obersteinbach im letzten Jahrzehnt stabil geblieben (leichter Rlickgang um 6 Personen).
Die vorher ausgewiesene Wohnbauflache erscheint jedoch fir diese Zahlen
Uberdimensioniert, weshalb die Teilricknahme erfolgt. Die im nérdlichen Teilbereich der
Anderungsflache ausgewiesene Wohnbauflache liegt zum Teil im Vorbehaltsgebiet fiir
die Wasserversorgung TR 10 Laffenauer Wald. Die von der Flachenneuausweisung
betroffenen biotopkartierten Bereiche missen im Zuge der konkretisierenden
Bauleitplanung gesondert geprift und gegebenenfalls ausgeglichen werden.

Eine Ortsrandeingrinung flr die bestehenden ausgewiesenen Wohnbauflachen westlich
des Geltungsbereichs der Anderung wird vorgesehen.

Ricknahme der Wohnbauflache (465 m?) und Ausweisung als Ver- und
Entsorgungsflache. Dies bildet den tatsachlichen Bestand vor Ort ab (Trafostation).
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(6) Belmbrach

(6b)

(6¢c)

(6d)

Abb. 20: Anderungsbereich Belmbrach

Anderung von landwirtschaftlicher Flache (22.660 m?) zu Gemeinbedarfsflache mit der
Zweckbestimmung Sportlichen Zwecken dienende Gebédude und Einrichtungen
(21.515 m?) und einer Ortsrandeingrinung (1.145 m?). Die Flache wird aufgrund der
guten infrastrukturellen Anbindung und der Nahe zur Schule (Gymnasium und
Berufsfachschule) als mdglicher Standort flir ein Schwimmbad betrachtet.

Die bisherige Grunflache von 11.175 m? und landwirtschaftliche Flache von 9.310 m?
wird als Flache fir Wohnbebauung (18.070 m?) mit Ortsrandeingriinung (2.415 m?)
ausgewiesen. Die Einwohnerzahlen fir Belmbrach zeigen einen leichten Aufwartstrend
(Zunahme um sieben Einwohner in den Jahren 2011 bis 2022). Zugleich sind im Ortsteil
selbst, der aufgrund zur Nahe zur B 2 gut angebunden ist, kaum mehr Bauflachen
verflugbar. Die Neuausweisung soll sowohl flr Ortsansassige als auch flur Zuzigler zur
Verfugung stehen, die die gute Verkehrsanbindung und Nahe zum Hauptort Roth nutzen
wollen.

Erweiterung des bestehenden Siedlungsbereichs nordlich der AuReren Belmbracher
Strale um eine weitere Bauparzelle, als logische Fortfiihrung der Siedlungsstruktur und
zur Schaffung einer Ortsrandabrundung mit kleinrdumiger Entwicklungsmdglichkeit.
Gemischte Bauflache (435 m?) wird hier auf bisher vorgesehener Grinflache
ausgewiesen.

Anderung von Griinflaiche (2.095 m?) zu Mischbauflache. Der Anderungsbereich betrifft
die Flachen privater Anlieger sudlich der AuReren Belmbracher StraRe. Diese Flachen
sind zum Teil schon bebaut, weshalb die Stadt Roth in der aufliegenden Planung somit
die tatsachliche Nutzung abbildet und Méglichkeiten flir moderate Nachverdichtung im
inneren Ortsbereich schafft.
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(7) Eckersmihlen
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Abb. 21: Anderungsbereich Eckersmiihlen 7a

(7a)  Auf der bisher als Wald (1.665 m?) ausgewiesenen Flache im Norden von Eckersmuhlen
wird kunftig Wohnbauflache (1.275 m?) und eine Ortsrandeingriinung (390 m?) nach
Norden hin ausgewiesen. Hierdurch soll eine weitere Bauzeile ermdglicht werden, die
den bestehenden Siedlungsbereich abrundet und die vorhandene Infrastruktur nutzt.
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Abb. 22: Anderungsbereich Eckersmiihlen 7b

(7b) Die bisherige Gewerbegebietsflache (8.585 m?) wird kunftig als gemischte Bauflache
ausgewiesen. Damit wird die tatsachliche Nutzung vor Ort abgebildet und auch als Ziel-
setzung flr die absehbare Zukunft festgelegt.
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Abb. 23: Anderungsbereich Eckersmiihlen 7¢

Im Sudwesten von Eckersmihlen wird bisher vorgesehene Wohnbauflache mit einer
Grole von 68.500 m? zurickgenommen und kunftig als Flache fur die Landwirtschaft
ausgewiesen. Die vorgesehene Ortsrandeingrinung (14.270 m?) wird an die kinftigen
Wohnbauflachen angepasst. Durch die Flachenreduzierung wird die vormals
Uberdimensionierte potentielle Wohnbauflache den tatsachlichen Entwicklungen in
Eckersmuihlen angepasst, wobei noch ausreichend Potentiale zur Entwicklung
Ubrigbleiben. Im Zuge der konkretisierenden Bauleitplanung sind die durch den
angrenzenden Truppenlibungsplatz sowie dem nérdlich liegenden Gewerbegebiet
ausgehenden Emissionen zu untersuchen und gegebenenfalls entsprechende
immissionsschutztechnische Malnahmen zu ergreifen.
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Abb. 24: Anderungsbereich Eckersmiihlen 7d

(7d) Im Siden der Ortschaft werden bisherige Wohnbauflache (935 m2), Waldflache
(2.120 m?) und Grinflache (19.580 m?) als Gemeinbedarfsflache (22.635 m?) mit den
Zweckbestimmungen Schule und Sportlichen Zwecken dienende Gebédude und
Einrichtungen  ausgewiesen. Eine konkrete Entwicklungsstudie ,Kinderhaus
Eckersmiihlen” wurde bereits im Marz 2019 erstellt.
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(8) Hofstetten

Abb. 25: Anderungsbereich Hofstetten 8a

Die bisher ausgewiesenen gewerblichen Bauflachen (226.095m?) westlich von
Hofstetten wurden in den letzten Jahrzehnten nicht entwickelt. Eine ErschlieRung in
einem absehbaren Zeitraum erscheint auch kunftig nicht als wahrscheinlich, da die
Flachen vdllig isoliert im AulRenbereich liegen und die Anbindung an das Uberregionale
Verkehrsnetz als ungunstig zu bewerten ist. Aus diesem Grund wird die bisherige
Ausweisung der gewerblichen Bauflachen, sowie der umgebenden Grin- und
Waldflachen (75.015 m?) zurickgenommen und daflir landwirtschaftliche Flache
ausgewiesen. Dies spiegelt die derzeitige Nutzung der Flache wider und soll auch in
Zukunft die Zielsetzung sein.
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Abb. 26: Anderungsbereich Hofstetten 8b

(8b) Im Anderungsbereich 8b nordwestlich von Hofstetten wurden gemaR den vorliegenden
Genehmigungsunterlagen die Abbau- und Ablagerungsflachen als kinftige Zielsetzung in
den Flachennutzungs- und Landschaftsplan aufgenommen.
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(9) Pfaffenhofen

Abb. 27: Anderungsbereich Pfaffenhofen 9a und 9b

(9a) Aus der bisher im Suden von Pfaffenhofen ausgewiesenen Wohnbauflache (33.920 m?)
mit Ortsrandeingrinung (9.900 m?) konnte in den letzten Jahrzehnten keine Bebauung heraus
entwickelt werden. Zwar weist Pfaffenhofen, gemessen an den Einwohnerzahlen der letzten
Jahre, einen leichten Aufwartstrend auf. Die bisher ausgewiesene Wohnbauflache erscheint
jedoch fir die zweistellige Zunahme an Einwohnern (84) Giberdimensioniert. Deshalb wird in der
aufliegenden Fortschreibung die Flache kiinftig als Flache fiir die Landwirtschaft (42.440 m?) mit
Eingrinung im Norden (1.380 m?) ausgewiesen, welches den derzeitigen Bestand abbildet, der
auch kunftig beibehalten werden soll. Des Weiteren wird durch die Reduzierung der Talraum
des Brunnbachs geschont und bleibt auch kiinftig an dieser Stelle unverbaut.

(9b)  Im Nordwesten von Pfaffenhofen befinden sich &stlich des Schulgeléndes ein Sportplatz,
welcher im bisher giiltigen Flachennutzungs- und Landschaftsplan auch mit der entsprechenden
Zweckbestimmung versehen war. Kinftig soll die Flache vielseitiger nutzbar sein und wird
deshalb kinftig als Gemeinbedarfsflaiche mit der Zweckbestimmung Sportlichen Zwecken
dienende Gebdude und Einrichtungen ausgewiesen.
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(10) Kiliansdorf
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Abb. 28: Anderungsbereich Kiliansdorf

(10a) Die im Sudwesten von Kiliansdorf vorgesehene Wohnbauflache mit 79.030 m? konnte in
den letzten Jahrzehnten nicht entwickelt werden und wird deshalb zurlickgenommen.
Zusammen mit ca. 18.250 m? Grinflache und 3.170 m? Gemeinbedarfsflache wird an
dieser Stelle stattdessen kinftig gewerbliche Bauflache mit einer Gesamtgréfle von
37.415 m? und einer Eingriinung mit 15.020 m? ausgewiesen. Durch die Eingriinung soll
ein Sichtschutz zum angrenzenden Wohngebiet entstehen und auch das Landschaftsbild
sowie der Naherholungsraum geschont werden. Im Siden schlie3t das kunftige Gewerbe
an bereits bestehende Betriebe an und schlief3t somit eine Liicke im Siedlungsbereich.
Die restlichen Flachen stehen klinftig der Landwirtschaft (68.300 m?) zur Verfigung. Da
die Anderung der Nutzungen auch eine Umverteilung von Flachen fiir die Landwirtschaft
und Eingrinungsflachen beinhaltet, kdnnen die genauen Flachenangaben der Tabelle 6
dieser Begriindung entnommen werden.

(10b) Ostlich der geplanten gewerblichen Bauflachenausweisung, welche im Anderungs-
bereich 10a beschrieben wurde, soll ebenfalls kiinftig auf einer Flache von ca. 71.385 m?
gewerbliche Bauflache ausgewiesen werden. Des Weiteren wird eine Randeingriinung
von ca. 20.830 m* vorgesehen. Hierfur wird offentliche Grinflache mit den
Zweckbestimmungen Sportplatz  und Spielplatz  zurickgenommen. Notwendige
MaRnahmen vor schadlichen Umwelteinwirkungen (Larm, Staub, etc.) sind im Zuge der
konkretisierenden Bauleitplanung zu ermitteln und planungsrechtlich zu sichern.

(10c) Die Anderung 10c schlieBt noérdlich an die geplanten gewerblichen Bauflachen der
Anderung 10b an und soll kiinftig als Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung
Feuerwehr ausgewiesen werden. Hierfir werden 1.785 m? Grinflache mit der Zweck-
bestimmung Sportplatz zuriickgenommen.
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Abb. 29: Anderungsbereich Roth 11a

(11a) Anderung von Flache fiir die Landwirtschaft (Griinland) in Versorgungsflache (9.740 m?)
fur die Erweiterung der Klaranlage im Norden von Roth. Die Flache liegt im regionalen
Griinzug, ist jedoch notwendig fur die kiinftige Abwasserbeseitigung, da neben der Stadt
Roth auch andere Gemeinden an die Klaranlage angeschlossen sind. Eine Erweiterung
ist dringend notwendig.

Als Teil der offentlichen Aufgaben stellt der Bau der Klaranlage ein privilegiertes
Bauvorhaben dar.
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Abb. 30: Anderungsbereich 11b

(11b) Ricknahme und Umverteilung von Wohnbauflachen (71.340 m2) und Grinflache

(28.120 m?) im Westen von Roth, entlang der Abenberger Stral’e zugunsten von Flachen
fur die Landwirtschaft (84.200 m?). Die noch Ubrige Wohnbauflache wird nach
Nordwesten, Richtung Talgrund der Aurach, mit einer Eingrinung (5.390 m?) versehen.
Genaue Details zur Flachenaufteilung koénnen der Tabelle 6 dieser Begriindung
enthommen werden.

Die verbleibende potentielle Wohnbauflache soll sich hauptsachlich entlang der
Abenberger Stralte entwickeln, deutlich abgeriickt von der Talkante des Aurachtals.
Damit wird zum einen der Bereich oberhalb der Terrassenkante des Aurachtals in seiner
Bedeutung als wichtiger Natur- und Erholungsraum gestarkt. Zum anderen kann, nach
der Neuklassifizierung der Abenberger Strale zu einer Ortsverbindungsstralle, das
kinftige Wohngebiet eine stadtebaulich hochwertige Siedlungseinheit mit den
bestehenden Wohngebieten ,Mihlbergweg“ und ,Kupferplatte Nord“ bilden. Eine
Abschirmung mit einem breiten Grinstreifen zur Abenberger Stralle hin ist nicht mehr
notwendig, auch um das Zusammenwachsen der Siedlungsstrukturen zu erméglichen.
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Abb. 31: Anderungsbereich Roth 11¢

(11c) Sudwestlich des Altstadtrings befindet sich das ehemalige LEONI-Gelande, welches im
Rahmen des stadtebaulichen Realisierungswettbewerb ,Rother Neuland® neu Uberplant
wurde. Im Zuge der aufliegenden Fortschreibung wird, gemafR den Ergebnissen des
Wettbewerbs, die vorherige Ausweisung Flache fir Gewerbe (66.195 m?)
zurickgenommen und stattdessen als Zielentwicklung des Gelandes Wohnbauflache
(44.745 m?) und gemischte Bauflache (21.450 m?) definiert.

Das Plangebiet befindet sich aulerhalb des amtlich festgesetzten
Uberschwemmungsbereichs der Rednitz, jedoch gemaR der Hochwassergefahrenkarte®
teilweise in den Bereichen des HQ1oo, des HQexirem Und des HQnauig SOWie innerhalb von
wassersensiblem Bereich. Vor einer Entwicklung des Gelandes muss eine
Hochwasserfreilegung erfolgen und ein  entsprechendes  wasserrechtliches
Planfeststellungsverfahren durchgefihrt werden.

28 Quelle: Bayerisches Landesamt fiir Umwelt — BayernAtlas/Hochwassergefahrenkarte - Stand August 2025
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Abb. 32: Anderungsbereich Roth 11d

(11d) Sddlich des Rother Bahnhofs am Westring wird das bisher als Grinflache ausgewiesene
Gebiet (6.715m?) im Sinne der innerstadtischen Nachverdichtung kinftig
Wohnbauflache. Im Zuge der konkretisierenden Bauleitplanung sind
immissionsschutztechnisch die Nahe zu den westlich verlaufenden Bahngleisen sowie
der Verkehrslarm des Westrings zu untersuchen und geeignete MalRnahmen zum Schutz
der kinftigen Anwohner vorzusehen.
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(11e)

(111)

Abb. 33: Anderungsbereich Roth 11e

Im Osten von Roth wird die bisher als Wald ausgewiesenen Flache kinftig als
gewerbliche Bauflache mit einer Gréf3e von 16.285 m? ausgewiesen. Dies stellt einen
logischen Abschluss der bestehenden gewerblichen Baustruktur dar und nutzt die
vorhandene Infrastruktur optimal aus. Im Rahmen der konkretisierenden Bauleitplanung
ist der Eingriff in den bestehenden Wald 1:1 auszugleichen. Damit wird dem Ziel des
Ubergeordneten Regionalplans ,Industrieregion Mittelfranken®, die Flachensubstanz des
Waldes im grof3en Verdichtungsraum Nurnberg/Flrth/Erlangen zu sichern, entsprochen.

siehe Kapitel 10 dieser Begriindung
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Abb. 34: Anderungsbereich Roth 11g

(11g) Die im Gewerbegebiet 1 liegende Flache von ca. 15.020 m?, welche momentan den
Bauhof beherrbergt, ist als Flache fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung
Bauhof ausgewiesen. Da der kommunale Bauhof mittelfristig an einen neuen Standort
verlegt wird, soll die frei werdende Flache als gewerbliche Bauflache genutzt werden
kénnen.
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Abb. 35: Anderungsbereiche Roth 11h und 11i

(11h) Die etwa 9.205 m? groRe Flache im Osten von Roth war bisher als Gemeinbedarfsflache
mit der Zweckbestimmung Sportlichen Zwecken dienende Geb&ude oder Einrichtungen
ausgewiesen. Da der Eigentimer der Flache Eigenbedarf an gewerblicher Bauflache hat
und diese auch entsprechend nutzt, soll die Flache kinftig als gemischte Bauflache
(10.750 m?) ausgewiesen werden. Des Weiteren soll eine Grunflaiche (2.335 m?) als
Puffer hin zur westlich gelegenen Wohnbebauung erhalten bleiben. Dies entspricht auch
dem bisherigen Nutzungsstand.

(11i) Das Grundstick mit einer Flache von ca. 5.200 m? war im Flachennutzungsplan als
Flache fir Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung Post ausgewiesen. Mittlerweile ist
die Post an einem anderen Standort und das Gebiet wird gewerblich genutzt. Diese
Zielbestimmung soll auch weiterhin gelten, weshalb die Flache kiinftig als gewerbliche
Bauflache ausgewiesen wird.
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Abb. 36: Anderungsbereich Roth 11k

(11 k) Die Flache von etwa 4.340 m? Grof3e war im bisher rechtskraftigen FNP als gewerbliche
Bauflache vorgesehen. Mittlerweile befindet sich hier jedoch das Fabrikmuseum fiir
Leonische Industrie sowie der Parkplatz, welche langfristig auch hier bleiben soll. Daher
wird die Flache zusammen mit 5.010 m? Grinflache im kinftigen Flachennutzungsplan
als Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung Kulturellen Zwecken dienende
Gebédude und Einrichtungen ausgewiesen, um die nicht-gewerbliche Nutzung auch

weiterhin dauerhaft zu sichern.
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Abb. 37: Anderungsbereich Roth 11/

Die bisher als gewerbliche Bauflache ausgewiesene Flache (11.145 m?) wird kiinftig als
gemischte Bauflache (10.700 m?) ausgewiesen. Damit soll der bestehende Discounter
gesichert und kinftig eine vertragliche Nutzung im Hinblick auch auf die wohnlich
gepragte Nachbarschaft gesichert werden. Im sidlichen Teil der Flache wird eine ca.
2.920 m? groRe Grunflache ausgewiesen, in welcher sich derzeit ein Industrie-Denkmal
(ehem. Fabrikvilla) befindet und welche auf Dauer dort gesichert werden soll. Hierfur wird
eine Grinflache im Norden verkleinert, welche ehemals als Puffer zwischen den
umgebenden Baugebieten vorgesehen war (ca. 2.475 m?)
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Abb. 38: Ausschnitt FNP 2001

Abb. 39: Anderungsbereich Roth 11m

(11m) Der Geltungsbereich der Anderung liegt im Umfeld des Westrings in Roth und betrifft auf
einer Flache von insgesamt 72.835 m? folgende Flachenanpassungen:

Tabelle 5: Flachenaufteilung Anderungsbereich 11m

Bisher giiltiger
Flachennutzungs- und
Landschaftsplan

Neuer Flachennutzungs- und
Landschaftsplan

Wohnbauflache 26.350 m? | Wohnbauflache 2.500 m?
Grunflache 2.280 m? | Grinflache 12.300 m?
Flache fir Wald 44.065 m? | Flache fir Gemeinbedarf 37.450 m?
Gemischte Bauflache 140 m? | Gemischte Bauflache 6.760 m?
Ver- und Entsorgungsflache 3.515m?
Sonderbauflache 10.310 m?

Es werden 26.350 m? Wohnbauflache zurickgenommen und umverteilt, um im Norden grof3e
zentrale Grunflachen und eine Sondergebietsflache auszuweisen. Durch die Schaffung der
Griunflachen kann der Kaltluftstrom aus Nordwesten weiterhin Frischluft ins Stadtgebiet von Roth
transportieren. Des Weiteren wird eine Mischgebietsflache ausgewiesen. Im Siden des
Anderungsbereichs wird bisherige Waldflache als Flache fir den Gemeinbedarf und als
Versorgungsflache fir ein Blockheizkraftwerk ausgewiesen. Dies dient der Standortsicherung
des Landratsamtes und des Krankenhauses.

(N

N

PLANUNGSGRUPPE

STRUNZ




Fortschreibung FNP / LSP, Stadt Roth Seite 112
Begriindung zum Entwurf

— ™ ""--.7

Abb. 40: Anderungsbereich Roth 11n

(11n) Auf bisher als Wald ausgewiesener Flache (5.155 m?) soll kiinftig Gemeinbedarfsflache
mit der Zweckbestimmung Schule ausgewiesen werden und damit als
Erweiterungsflache fir die bestehende Berufsschule zur Verfligung stehen.

Bei Bauflachenausweisungen in Waldnahe ist grundsatzlich eine Baumfallzone von 25
bis 35 m zu beachten, so dass entsprechende Mindestabstande zu Gebauden oder
Anlagen eingehalten werden. Des Weiteren sind in der konkretisierenden Bauleitplanung
die ausgehenden Emissionen der B2 auf das Plangebiet zu berilicksichtigen.
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Abb. 41: Anderungsbereich Roth 110

(110) Der Anderungsbereich 110 umfasst die stdliche Erweiterungsflaiche des bestehenden
Gewerbegebiets ,An der Lénde*, dstlich vom Kernort Roth. Zwar ist der Standort An der
L&nde nach wie vor fur ortsansassige Betriebe attraktiv und Erweiterungsflachen werden
dringend gesucht, jedoch konnte bisher keine ErschlieRung dieser Flache erfolgen. Die
Lage im Erholungsschutzwald Stufe 2 und im regionalen Klimaschutzwald lassen eine
Bebauung in den nachsten Jahren als nicht wahrscheinlich erscheinen. Die Stadt Roth
hat deshalb beschlossen, die Erweiterungsflache an diesem Standort aufzugeben und
stattdessen die momentane Nutzung als Wald auch dauerhaft fir die Zukunft zu sichern.
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(11p) Im Talraum der Roth werden in der urspriinglichen Planung Grinflachen mit einer Gréle
von 15.470 m? vorgesehen. Jedoch bestand schon damals Bebauung am Standort, die
im Zuge der aufliegenden Fortschreibung in ihrer tatsdchlichen Nutzung als gemischte
Bauflache (14.480 m?) und als Ver- und Entsorgungsflache (660 m?) ausgewiesen wird.
Die gemischte Bauflache wird im Nordwesten durch die einzeilige VergroRerung der
Versorgungsflache und einer Abrundung mit gemischter Bauflache entlang der Alten
Allersberger Stral3e erweitert, um den bestehenden Versorgungsstandort zu sichern.
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(12) Haimpfarrich
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Abb. 43: Anderungsbereich Haimpfarrich

(12) Zwischen den Ortsteilen Haimpfarrich und Eckersmihlen liegt eine ca. 2,7 ha grolie
Gewerbeflache, die momentan fast vollstandig von einem Gewerbebetrieb genutzt wird.
Westlich hiervon sollen kinftig Erweiterungsflachen fur diesen Betrieb auf einer
13.465 m? groRen Waldflache gesichert werden. Teile dieser Erweiterungsflachen sind
zum Teil schon genehmigt und bebaut, der Rest soll lediglich fiir die Standortsicherung
des bestehenden Betriebs zur Verfligung stehen.
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(13) Wallesau

< 7 5 P
o ;
_ 000 PR K-
X 00 -
L B
>\ 7S 3

Abb. 44: Anderungsbereich Wallesau

(13) Im Nordwesten von Wallesau wird eine weitere Bauparzelle als gemischte Bauflache
(550 m?) ausgewiesen. Die Neuausweisung stellt eine logische Fortfihrung der
Siedlungsstruktur dar und schafft eine Ortsrandabrundung mit kleinrdumigen
Entwicklungsmdglichkeiten. Gleichzeitig beendet die Stadt Roth die bandférmige
Siedlungsentwicklung entlang der Steinbacher Straf3e in Richtung Norden, was mit der
Ausweisung der Ortsrandeingriinung (260 m?) signalisiert wird, die sich auch an dem
durch die Flurneuordnung neu geschaffenen Wirtschaftsweg orientiert.
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Die folgende Tabelle 6 listet noch einmal Ubersichtlich die Flachenanderungen fir die einzelnen
Ortsteile auf:

Tabelle 6: Flachenénderungen

Ort Nr. Flachenausweisung inm? neue Flache m?
Rothaurach 1a Gewerbe 7.530 Landwirtschaft 7.530
1b Wald 4.900 Gewerbe 9.635
Landwirtschaft 6.135 Eingrinung 1.400
1c Landwirtschaft 695 Mischbauflache 695
1d Gemeinbedarf 2.135 Eingriinung 4.200
Wohnbauflache 10.255 Landwirtschaft 24.800
Eingrinung & Friedhof 16.610
1e Wohnbauflache 7.425 Landwirtschaft 8.320
Grinflache 2.285 Grinflache 1.390
Unterheckenhofen 2a Eingrinung 1.770 Landwirtschaft 5.245
Wohnbauflache 3.475
2b Landwirtschaft 2.440 Wohnbauflache 1.990
Eingrinung 450
Bernlohe 3a Wohnbauflache 8.225 Wald 8.225
3b Wohnbauflache 6.420 Griunflache 6.510
Grinflache 1.140 Wohnbauflache 1.050
3c Wohnbauflache 6.680 Landwirtschaft 6.680
Untersteinbach 4a Wohnbauflache 2.000 Wald 2.000
4b Wald 860 Wohnbauflache 9.360
Landwirtschaft 10.285 Eingrinung 1.785
Obersteinbach 5a Grinflache 13.535 Wohnbauflache 4.685
Wohnbauflache 30.080 Mischbauflache 6.315
Landwirtschaft 6.090 Grinflache 10.335
Landwirtschaft 28.370
5b Wohnbauflache 465 V+E 465
Belmbrach 6a Landwirtschaft 22.660 Gemeinbedarf 21.515
Eingriinung 1.145
6b Grinflache 11.175 Wohnbauflache 18.070
Landwirtschaft 9.310 Eingrinung 2.415
6¢c Grinflache 435 Mischbauflache 435
6d Grinflache 2.095 Mischbauflache 2.095
Eckersmiihlen 7a Wald 1.665 Wohnbauflache 1.275
Eingriinung 390
7b Gewerbe 8.585 Mischbauflache 8.585
7c Wohnbauflache 68.500 Landwirtschaft 75.830
Griunland 3.585
Grinflache 14.270 Grin 3.355
7d Wohnbauflache 935 Gemeinbedarf 22.635
Wald 2.120
Grinflache 19.580
Hofstetten 8a Gewerbe 226.095 Landwirtschaft 301.110
Grinflache 28.490
Wald 46.525
8b Aufschuttungs- und Abbauflachen
Pfaffenhofen 9a Wohnbauflache 33.920 Landwirtschaft 42.440
Eingriinung 9.900 Eingrinung 1.380
9b Gemeinbd. 3.575 Gemeinbedarf 16.085
Grinflache 12.510
2N
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Kiliansdorf 10a  Wohnbauflache 79.030 Landwirtschaft 68.300
Griinflache 18.250 Grinflache/Eingrinung  15.020
Gemeinbed. 3.170 Gewerbe 37.415

Landwirtschaft 20.285
10b  Grinflache 92.215 Gewerbe 71.385
Eingriinung 20.830
10c  Grinflache 1.785 Gemeinbedarf 1.785
Roth 11a Lawi 9.740 V+E Klaranlage 9.740
11b  Wohnbauflache 71.340 Landwirtschaft 84.200
Griunflache 28.120 Eingriinung 5.390
Wohnbauflache 9.870
11c  Gewerbe 66.195 Wohnbauflache 44745
Mischbauflache 21.450
11d  Grinflache 6.715 Wohnbauflache 6.715
11e Wald 16.285 Gewerbe 16.285
11f  Grinflache 15.470 Mischbauflache 14.810
V+E 660
11g Gemeinbedarf 15.020 Gewerbe 15.020
11h  Gemeinbedarf 9.205 Mischbauflache 10.750
Stralke 3.880 Grinflache 2.335
11i Gemeinbedarf 5.200 Gewerbe 5.200
11k  Gewerbe 4.335 Gemeinbedarf 9.345

Grinflache 5.010
111 Gewerbe 11.145 Mischbauflache 10.700
Grinflache 2475 Grunflache 2.920
11m Wohnbauflache 26.350 Wohnbauflache 2.500
Grinflache 2.280 Grunflache 12.300
Wald 44.065 Gemeinbedarf 37.450
Mischbauflache 140 Mischbauflache 6.760
V+E 3.515
Sonderbauflache 10.310
11n  Wald 5.155 Gemeinbedarf 5.155
110 Gewerbe 69.700 Wald 69.700
Haimpfarrich 12 Wald 13.465 Gewerbe 13.465
Wallesau 13 Griinflache 330 Grinflache 260
_Landwirtschaft 480 Mischbauflache 550
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Die nachfolgende Tabelle 7 gibt einen Uberblick tiber die gesamte Flachenstatistik von Roth mit
den Flachenzu- und abnahmen durch die oben genannten Anderungsbereiche:

Tabelle 7: Flachenstatistik

Flachennutzung bisher (ha) Veranderung (ha) kiinftig (ha)
Flache fir Wohnbebauung 510,2 -35,5/+ 10,0 = -25,5 485
Gemischte Bauflache 164,2 +8,3 172
Gewerbliche Bauflache 2541 -39,5/+ 16,8 =-22,5 232
Sonderbauflache 359 +1,0 360
Gemeinbedarfsflache 47,5 -38/+11,4=+17,6 55
Verkehrsflache 105 -0,4 105
Flachen fir die Bahn 33 - 33
Ver- und Entsorgungsflache 8,8 +14 10
Griinflache 354,7 -30,6/+9,4=-21,2 333
Wasserflache 147 - 147
Flachen fur die Landwirtschaft 937,7 -8,8/+65,3=56,5 994
Flachen fur Grinland 569,6 +0,4 570
Flachen fir Wald 5.250,1 -13,5/+8,0=-5,5 5.244
Zweckverband Rothsee 893 - 893
Gesamt 9633 9633

Die Werte sind gerundet

Durch die Neuplanung der Stadt Roth ergibt sich klinftig eine nachhaltige Flachenaufteilung, die
gezielt auf den Bedarf der Kommune fur die nachsten Jahrzehnte ausgerichtet ist. So werden
Bauflachen, wo sie bisher ausgewiesen und nicht entwickelt wurden, massiv zuriickgenommen
und bedarfsgerecht umverteilt.

Ricknahme von Wohnbauflachen insgesamt: 25,5 ha
Rucknahme von gewerblicher Bauflache insgesamt: 22,5 ha
Riicknahme potentiell versiegelbarer Flachen 48,0 ha
Zunahme von gemischter Bauflache insgesamt: 8,3 ha
Zunahme von Flachen fir den Gemeinbedarf: 7.6 ha
Zunahme von Ver- und Entsorgungsflache: 1,4 ha
Zunahme von Sonderbauflachen 1,0 ha
Zunahme potentiell versiegelbarer Flachen 18,3 ha
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Unter Bericksichtigung aller neuausgewiesenen sowie zurlickgenommenen, versiegelbaren
Bauflachen ergibt sich somit eine Gesamtriicknahme von 29,7 ha.

Die Flachen fir die Landwirtschaft nehmen um 56,6 ha zu, die Flachen fir Grinland um 0,4 ha.
Zwar verringern sich auch die Grinflachen um 21,2 ha, dies ist jedoch eine Folge der massiven
Wohnbaulandriicknahmen der Stadt Roth. Durch das Entfallen dieser ehemals vorgesehenen
Wohnbauflachen wird auch die dazugehdrige Eingrinungsflache nicht mehr notwendig und
entfallt deshalb aus der Flachenstatistik. Des Weiteren werden Schulsportanlagen zum Beispiel
in Pfaffenhofen bzw. auch der Festplatz in Eckersmiihlen in der aufliegenden Fortschreibung
nicht mehr als Grinflachen, sondern als Gemeinbedarfsflachen dargestellt, wodurch sich die
tatsachliche Nutzung jedoch nicht &ndert. Diese Flachen werden im fortgeschriebenen
Flachennutzungsplan grétenteils durch landwirtschaftliche Flache ersetzt. Von den Flachen fiir
Wald gehen durch die Neuausweisungen etwa 5,5 ha verloren. Dies ist vor allem der Tatsache
geschuldet, dass Uber die Halfte des Gemeindegebiets der Stadt Roth von Waldflachen bedeckt
ist und flr eine stadtebauliche Siedlungs- und Gewerbeflachen-Entwicklung ein Verlust von
Wald nicht zu umgehen ist. Dennoch ist die Stadt Roth bemuht, den Eingriff in diesen sensiblen
Lebensraum so gering wie moglich zu halten.

So wurden von der Stadt Roth im April 2024 die im Flachennutzungsplan von 2001
ausgewiesenen Wohnbauflachen Uberprift, um den Fortschritt der Bebauung zu dokumentieren.

Dabei konnte ermittelt werden, dass von den insgesamt 87,5 ha im damaligen
Flachennutzungsplan ausgewiesenen Wohnbauflachen etwa 33,28 ha bebaut oder zumindest
mit einem Bebauungsplan beplant sind. 55,8 ha der damals dargestellten Flachen sind jedoch,
zum Stand 2024, noch nicht bebaut oder beplant. In der aufliegenden Planung zur
Fortschreibung des Flachennutzungs- und Landschaftsplans wurden daher die Flachen fir
Wohnbebauung Uberpriift, die schon seit 2001 im Flachennutzungsplan ausgewiesen, jedoch
nicht beplant/bebaut wurden. In diesem Prozess hat sich der Stadtrat nach intensiven
Beratungen und Abstimmungen dazu entschlossen, bereits im Vorentwurf zum
Flachennutzungsplan grofflachig Wohnbauflachen zuriickzunehmen. Durch die massiven
Rucknahmen von Wohnbauflachen, vor allem in den Ortsteilen Eckersmuhlen, Pfaffenhofen,
Bernlohe, Obersteinbach und im Kernort Roth konnten so 29,4 ha unbebaute Flache eingespart
werden. Im Zuge der frihzeitigen Behdrdenbeteiligung wurden zwischen Verwaltung und der
héheren Landesplanung weitere Abstimmungen zum Thema Flachenersparnis gefiihrt. Diese
Ergebnisse wurden im Juli 2025 den Stadtratsmitgliedern vorgestellt und weitere
Flacheneinsparpotentiale im Stadtgebiet von Roth gesucht. So konnten weitere 7,1 ha bisher
unbebaute Wohnbauflachen identifiziert werden, die die Stadt Roth zurlicknimmt und einer
anderen, nicht versiegelnden Nutzung zufiihrt. Zusatzlich wurde der vorgesehene
Anderungsbereich 6b Bernlohe von urspriinglich geplanten 2,26 ha um 1,4 ha auf nunmehr
1,8 ha reduziert. Zwar wurden auch vereinzelt neue Wohnbauflachen aufgenommen, insgesamt
ergibt sich jedoch allein im Zuge der Flachennutzungsplanfortschreibung eine
Wohnbauflachenreduzierung von insgesamt 25,5 ha. Mit diesem Vorgehen zeigt die Stadt Roth,
dass sie dem Leerstand von Flachen bzw. dem Flachenhorten entgegentritt und die
Siedlungsentwicklung im gesamten Stadtgebiet gezielt weiterentwickelt und fortfihrt.

Zusatzlich zu den Bemihungen, in der aufliegenden Planung Flachen einzusparen und vor
Versiegelung zu schitzen, konnte durch Konversion im Zeitraum von 2001 bis 2024 insgesamt
etwa 15,79 ha Flache einer neuen Nutzung zugefiihrt und somit Leerstand verhindert werden.
Eine Liste kann dem Anhang 3 zu diesem Begriindungstext entnommen werden.

Die Stadt Roth nutzt somit die verschiedenen Instrumente in der Planung, um gezielt das
Flachenmanagement im Stadtgebiet zu steuern und einer nachhaltigen Bebauung oder Nutzung
zuzufuhren.

Gemaly Flachenmanagement-Datenbank des Landesamts fur Umwelt, welches entsprechend
der Auslegungshilfe des Bayerischen Staatsministeriums fir Wirtschaft, Landesentwicklung und
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Energie zur Wohnbauflachenvorausberechnung herangezogen werden soll, ergibt sich fir die
Stadt Roth in den nachsten 20 Jahren ein Neubedarf an Wohnbauflachen von ca. 29,4 ha.

Flachenmanagement Stadt Roth

Schatzung des Wohnbaulandbedarfs

Flr die Kommune Roth

Grundlagendaten des Statistischen Landesamtes:

Bevdlkerung:

Aktuelle Bevilkerung/Einwohnerzahl im Jahr 2022: 25.367

Bevdlkerungsprognose fir die Kommune (in %): 0,2

fiir einen Zeitraum von;: 20 Jahren

Wohnungen:

Wohnungen je 1000 Einwohner: 482

Belegungsdichte (Einwohner/Wohnung): 2,075

Wohnungen je ha Wohnbauflache* 26 :.Z”.?:ifé'f'i?f ;c.:..,}-_n:;c
gemischier Nutzung

Weitere Prognosegrundlagen:
Jahrlicher Auflockerungsbedarf in %: 0,30 Prognosezeitraum (Jahre): 20

Der Wert Ubersteigt den wissenschaftlich ermittelten Auflockerungsbedarf von 0,14 % p.a

Prognoseergebnis fiir das Jahr 2042:

Ab-[Zunahme der Einwohner: -51
Bedarf an Wohnungen: -25 | aus der Bevdlkerungsentwicklung
und: 780 | aus der Auflockerung
Bedarf an Wohnungen gesamt: 755
Wohnbaulandbedarf: 29,4 ha

steht einem .
Innenentwicklungspotenzial von| | ha gegeniiber

ohne bereits aktivierte
Innenentwicklungspotenziale von | ha  Anzahl: V]

Abb. 45: Schétzung des Wohnbaulandbedarfs

Wie in den Ausflhrungen weiter oben in diesem Kapitel bereits erwahnt, sind im urspringlichen
Flachennutzungsplan noch etwa 55 ha unbebaute Wohnbauflachen ausgewiesen. Die Stadt
Roth hat daraufhin reagiert und in der aufliegenden Planung Wohnbauflachen umverteilt und

(N

Q PLANUNGSGRUPPE

STRUNZ



Fortschreibung FNP / LSP, Stadt Roth Seite 122
Begriindung zum Entwurf

damit insgesamt 25,5 ha zurickgenommen (beriicksichtigt auch die geringfligigen
Flachenneuausweisungen/Umverteilungen). Somit verbleiben im Stadtgebiet nach der
Fortschreibung des Flachennutzungs- und Landschaftsplanes noch etwa 30,3 ha verfligbare
Wohnbauflache. Die Stadt Roth erfiillt demnach die Schatzung des Wohnbaulandbedarfs durch
das Fldchenmanagement-tool und unterstitzt damit das Ziel der Bundes- und
Landesregierungen, mit Grund und Boden schonend umzugehen und Flachen zu sparen.

Wie bereits erwahnt, wurden mit Hilfe des Flachenmanagement-tools des Landesamts flr
Umwelt ein Wohnbauflachenbedarf von 29,4 ha ermittelt. Dieser Bedarf errechnet sich, geman
Fldchenmanagement-tool, groRtenteils aus dem sogenannten Auflockerungsfaktor. Dieser
Faktor ergibt sich aus der fir die Zukunft zu erwartenden Auflockerung im Bestand, die sich zum
Beispiel im Rickgang der Belegungsdichte von Wohneinheiten &uflern kann. Das
Flachenmanagement-tool empfiehlt einen Auflockerungsfaktor von 0,14, welcher sich aus
statistischen Datenermittiungen des Landesamtes ergibt. Jedoch wurde in Abstimmung mit der
héheren Landesplanung festgelegt, fir die Stadt Roth einen hoéheren Auflockerungsfaktor
anzunehmen.

Die Griunde hierfir sind zum einen die Anzahl steigender Single- oder auch Paarhaushalte im
Vergleich zu friher, also die zunehmende Verringerung von HaushaltsgréRen in den letzten
Jahren. Dieser Trend lasst sich deutschlandweit beobachten. Des Weiteren hat gerade im
landlichen Raum auch durch die Corona-Pandemie und die daraus neu entstandenen
Arbeitsformen (Home-Office) die Nachfrage an Wohnbauland deutlich zugenommen. Gerade die
Nahe zum Siedlungsgebiet von Nirnberg, die gute infrastrukturelle Erreichbarkeit in Verbindung
mit nahegelegenen Naherholungsrdumen machen das Wohnen auch fur Arbeitnehmer aus
Nudrnberg in Roth attraktiv. Im gesamten Landkreis von Roth lassen sich in den letzten Jahren
durchaus beachtliche Wanderungsgewinne verzeichnen, was fir diese These spricht. Eine
Ubersetzung auf den Wanderungsgewinn der Stadt Roth Iasst sich daraus jedoch nicht eins zu
eins ableiten, auch wegen der Anzahl verfugbarer und geeigneter Wohnbauflachen. Gestltzt
wird diese These auch durch die relativ hohe Zahl von Auspendlern im Bereich der
sozialversicherten Bewohner der Stadt Roth. So lag der Anteil an Auspendlern im Jahr 2022 bei
ca. 66 %.

Aber auch Faktoren wie der Ausbau der Otto-Lilienthal-Kaserne missen bei kinftigen
Flachenausweisungen berlcksichtigt werden. Die Bauarbeiten am Kasernenstandort sind zum
Zeitpunkt der aufliegenden Planung soweit abgeschlossen, dass ab Oktober 2025 in der neu
eroffneten Offiziersschule bis zu 2.000 Anwarter unterrichtet werden kénnen. Zusatzlich dazu
werden nicht nur Familien und Partner Wohnflachen bendtigen. Auch das Personal am
Kasernenstandort, Lehrbeauftragte und deren Angehdrige werden im Umland vom
Kasernenstandort nach passenden Wohnangeboten suchen. Aufgrund der giinstigen Lage und
der vorhandenen Infrastruktur kann davon ausgegangen werden, dass diese Ansiedlungen im
Stadtgebiet und den Ortsteilen von Roth erfolgen werden.

Des Weiteren kann auch davon ausgegangen werden, dass eine Zweigstelle des Zolls und/oder
eventuell noch weitere Abteilungen in Roth angesiedelt werden. Momentan liegen noch keine
konkreten Plane vor, jedoch ist auf absehbare Zeit hier ebenfalls mit einem Zuzug zur
Bevolkerung zu rechnen, der auch Wohnraumbedarf generieren wird.

Um diesen Anstieg an Wohnraumbedarf zu bewaltigen, hat die Stadt Roth in den letzten Jahren
vorrangig das Instrument der Innenentwicklung in Form von Baulandmobilisierung und
Flachenkonversion genutzt.

2 Quelle: Gemeindedaten fiir Bayern 2023, Bayerisches Landesamt fiir Statistik
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Baulandmobilisierung:

Bereits im Jahr 2019 hat die Stadt Roth beschlossen, ein Baullckenkataster fir Roth zu
erstellen und die bebaubaren Flachen im Innenbereich zu identifizieren. Dabei handelte es sich
zum einen um die klassischen Bauliicken im Innenbereich, zum anderen ware noch ein
gewisser planerischer Aufwand vor der generellen Bebaubarkeit notwendig gewesen. Stand
November 2024 wurde eine Flache von 42,78 ha identifiziert, davon 36,36 ha als potentielle
Wohnbauflache. Um die Bauwilligkeit der Eigentiumer abzufragen, wurden Befragungen anhand
von Fragebdgen durchgefihrt. In diesem Zuge wurden auch die Griinde flr die bisher nicht
erfolgte Bebauung abgefragt, bzw. welche Rahmenbedingungen geandert werden missten, um
eine Bebauung zu erméglichen und eine generelle Verkaufsbereitschaft zu erwirken.

Die Fragebdgen wurden im Januar 2021 verschickt, ein Nachfassen erfolgte im Marz 2021. Von
den 529 verschickten Anfragen wurden 420 ausgeflllte Fragebdgen an die Verwaltung zurick
ubermittelt, was eine Ruckmeldequote von beinahe 80 % darstellt. Die Auswertung der
Fragebdgen ergab eine grundsatzliche Verkaufsbereitschaft von ca. 8 % der Ruckmelder und
damit etwa 24 Baullicken. Diese Rlckmelder erhielten das Angebot der Verwaltung, die
entsprechenden Grundstiicke auf der Web-Site der Stadt Roth zu verdéffentlichen und dartber
hinaus bei Planungen oder Verkaufsgesprachen beratend zur Seite zu stehen. Durch dieses
Angebot konnten letztlich 8 Baugrundstiicke im Internet verdffentlicht und einer Bebauung
zugefuhrt werden.

Ein essenzieller Bestandteil fiir das kiinftige Flachenmanagement war fiir die Verwaltung jedoch
auch die Information dartiber, warum bisherige Grundstlicke nicht entwickelt wurden. 79 % der
Befragten haben keine Verkaufsbereitschaft signalisiert und als Grunde hierfir mehrheitlich die
Bevorratung fur die eigenen Erben angegeben. Finanzielle Grinde, das Fehlen konkreter
Planungen und auch zum Teil komplizierte Eigentumsverhaltnisse waren ebenfalls Griinde zur
Unwilligkeit zum Verkauf.

Konversion von Fldchen

Der zweite Baustein des Flachenmanagement ist die konsequente Umnutzung ehemals
lehrstehender Flachen und damit die Verhinderung von Flachenneuausweisungen im
Auflenbereich. Seit 2001 ist die Stadt Roth daher bemiht, jedes Planvorhaben zur
Flachenkonversion aktiv zu unterstitzen und zu Dbetreuen. Folgende prominente
Reaktivierungen konnten dadurch erfolgen (Auszug):

° Baumgartenwiesen in _Roth: Umwandlung ehemaliger Produktionsflachen eines
Gartenbaubetriebs nérdlich des Stadtzentrums hin zu einem modernen
Wohnquartier mit hohen 6kologischen Standards und verschiedenen Wohn- und
Baustrukturen

° Stadtbrauerei: Nordlich des Blichenbacher Weges im Ortsteil Roth befindet sich das
ehemalige Stadtbrauereigelande in direkter Nahe zum Talraum der Rednitz. Dort
wurden 2017 die planungsrechtlichen Voraussetzungen geschaffen, um
Wohnnutzung zu ermdglichen. Eine Bebauung mit Wohnhausern konnte mittlerweile
herbeigeflhrt werden.

. Ehemaliges Leoni-Geldnde: Umwandlung des zentral gelegenen ehemaligen
Produktionsstandorts in ein modernes Wohn- und Arbeitsquartier. Die 6kologischen
Aspekte sowie auch zukunftsorientierte MalRnahmen zu Wohnformen wurden im
Rahmen verschiedener Untersuchungen und Arbeitstischen beleuchtet und
berucksichtigt.

Weitere Flachenkonversionen wurden im Stadtteii Roth im Sommerkeller, in der
Sauerbruchstralle und in der Sackgasse herbeigefiihrt. Aber auch die verschiedenen Ortsteile
von Roth wurden auf potentielle Konversionsflachen untersucht. So konnte in Eckersmihlen
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Am Sportplatz, in der Grimmstra8e und am Gartenweg sowie in Harrlach im Herzogschlag neue
Wohnflachen durch Konversion geschaffen werden. Insgesamt konnte die Stadt Roth somit seit
2001 15,79 ha einer neuen Wohnbebauung zufiihren und vorhandenes Flachenpotential somit
optimal nutzen.

Mit der Evaluation der ehemaligen Flachenverteilung und der Umverteilung in der aufliegenden
Flachennutzungs- und Landschaftsplanung zeigt die Stadt Roth, dass die Herausforderungen
und die Anspriche an die Flachen im Kommunengebiet nachhaltig bewertet und die Flachen-
neuversiegelung kiinftig schonend und flachensparend erfolgen soll.

Die massive Ricknahme von Wohnbauflachen zeigt, dass sich die Stadt Roth kinftig den
Herausforderungen des demographischen Wandels und der Stagnation des Bevélkerungs-
wachstums stellt und neue Wohnbauflachen dort ausweist, wo sie gebraucht werden und die
Flachen auch kurzfristig zur Verfugung stehen.

Die Neudarstellung der gewerblichen Bauflachen spiegelt die steigende Nachfrage von
ansassigen Betriebsinhabern zur Erweiterung und Expansion wider, gleichzeitig werden neuen
Start-ups und Jungunternehmern Flachen zur Verwirklichung ihrer Ideen und zum Aufbau neuer
Gewerbe gegeben.

So gehen bei der Stadt Roth jahrlich etwa 20 Anfragen fir freie Gewerbeflachen ein, welche
momentan nicht bedient werden kdnnen. Viele der interessierten bendtigen eher kleinere
Flachen zwischen 2.000 und 3.000 m?. Um den Wirtschaftsstandort Roth langfristig zu erhalten
und zu starken ist es daher unabdingbar, neue Gewerbeflachen auszuweisen.

10 ENTFALLENE ANDERUNGSBEREICHE

Im Rahmen der frihzeitigen Behdrdenbeteiligung sind u.a. Stellungnahmen von der héheren
Landesplanung (Regierung von Mittelfranken) und dem Landratsamt Roth zu den von der Stadt
Roth beabsichtigten Flachenneuausweisungen eingegangen. Dabei wurden gegen folgende,
ehemalige Neuausweisungsvorschldge Bedenken vorgebracht:

N

Abb. 46: urspriinglicher Anderungsbereich Roth 11f Abb. 47: urspriinglicher Anderungsbereich Roth 110

Sowohl der Anderungsbereich 11f als auch der vormalige Anderungsbereich 110 sahen die
Gewinnung von gewerblichen Bauflachen im Bereich der bestehenden Gewerbegebiete
Gewerbegebiet Il und An der Lénde in einem Gesamtumfang von etwa 9,8 ha vor. Aufgrund der
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sensiblen Lage in verschiedenen Schutzgebieten und den zu erwartenden massiven Eingriffen
in den Bannwald wurde in Abstimmung mit den zustandigen Behdrden bei Landratsamt und
Regierung die Neuausweisung von Gewerbestandorten an dieser Stelle vom Stadtrat im
Rahmen des Abwagungsprozesses verworfen.

Die Nummerierungen wurden in der Fortschreibung des Entwurfs zum Vorentwurf beibehalten
und die neuen Anderungsbereiche mit neuen Nummern fortgeflihrt, um den Planungsprozess
besser nachvollziehen zu kénnen.

11 UMWELTBERICHT

Der Umweltbericht ist dieser Begriindung als Anhang 4 beigefugt.

Aufgestellt:

Bamberg, den 20.12.2024
Fortgeschrieben 14.08.2025
Eb/Re-22.023.6/7

Far den Fachbereich Fir den Fachbereich
Landschafts- und Grinplanung: Bauleitplanung:

i. A. i. A.

Em - ':{r j—{,z\__'_:/

Ebner Reichelt

Planungsgruppe Strunz
Ingenieurgesellschaft mbH
Kirschackerstralte 39, 96052 Bamberg
& 0951/98003-0
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Bayerisches Landesamt fir Umwelt (Februar 2024):
Flachlandbiotopkartierung Roth, Erfassungszeitraum Oktober 1985 - Oktober 2011

Bayerisches Landesamt fur Umwelt (Marz 1995):
Arten- und Biotopschutzprogramm des Landkreises Roth

Bayerisches Landesamt flir Umwelt:
Planungshilfen fir die Landschaftsplanung - Merkblatter zur Landschaftspflege und zum
Naturschutz

- Bodenschutz im Landschaftsplan (2005)

- Arten- und Biotopschutz durch den Landschaftsplan (2010)

- Landschaftsbild im Landschaftsplan (1998)

- Schutz des Wassers und der Gewasser durch den Landschaftsplan (1999)
- Freizeit und Erholungsvorsorge durch den Landschaftsplan (2002)

- Klima und Immissionsschutz im Landschaftsplan (2004)

Bayerisches Landesamt fir Umwelt:
Schutzgutkarten

- Klima/Luft zur Luftqualitat (Oktober 2021)

- Schutzgutkarte Arten und Lebensraume (2016)

- Schutzgutkarte Landschaftsbild (Juni 2013)

- Karte der kulturlandschaftlichen Gliederung Bayerns (Dezember 2014)

Bayerisches Staatsministerium fur Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten (Januar 2021):
Waldfunktionsplan fiir die Region 7 - Nurnberg

Bayerisches Staatsministerium fiir Umwelt und Gesundheit (April 2010):
Kommunale Landschaftsplanung in Bayern - Ein Leitfaden fir die Praxis

Bayerisches Staatsministerium fur Wirtschaft, Landesentwicklung und Energie (Juni 2023):
Landesentwicklungsprogramm Bayern

Bayerisches Staatsministerium fiir Wohnen, Bau und Verkehr (Dezember 2021):
Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft — Eingriffsregelung in der Bauleitplanung — Ein
Leitfaden

Ermisch & Partner (Oktober 2005):
Gewasserentwicklungsplan Stadt Roth — Gewasserentwicklungsplan fir alle Gewasser |ll.
Ordnung im Stadtgebiet Roth

Oberste Baubehdérde im Bayerischen Staatsministerium des Innern (Januar 2007):
Der Umweltbericht in der Praxis - Leitfaden zur Umweltpriifung in der Bauleitplanung, erganzte
Fassung

Regionaler Planungsverband Region Nurnberg (zuletzt gedndert 11/2020):
Regionalplan der Region 7 — Nirnberg

Bayerisches Landesamt fur Landwirtschaft — Landwirtschaftliche Standortkartierung
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Bayerisches Landesamt fir Statistik

Gemeindedaten der Jahre 2011 — 2023 fur die Stadt Roth
Bevolkerungsentwicklung Stadt Roth — hrsg. 2021
Demographiespiegel bis 2039 fir die Stadt Roth

Zusatzlich wurden u. a. folgende Online - Informationssysteme bzw. Homepages zur Daten-
abfrage herangezogen:

Arteninformationsseite: https:/Ifu.bayern.de/natur/sap/arteninformationen
Bayern-Atlas: https://geoportal.bayern.de

FIS-Natur Online (FIN-Web) - Bayerisches Fachinformationssystem Naturschutz
Rauminformationssystem Bayern: https://risby.bayern.de

UmweltAtlas Bayern: https://umweltatlas.bayern.de
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