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A Begrindung

A.l Anlass und Erfordernis

Die Gemeinde Rednitzhembach verzeichnete in den letzten Jahren ein konstant positives
Bevolkerungs- und Wirtschaftswachstum. Durch die anhaltend wachsende Wirtschaftsleis-
tung in der Region ist die Nachfrage nach zusatzlichen Gewerbegebietsflachen grol3.

Die Kerling Kunststofftechnik GmbH beabsichtigt, inr Betriebsgelande an der Kreuzung Zie-
gelstralle/Ohmstral’e im Suden des Gewerbegebietes Rednitzhembach Nord nach Siden
und Osten zu erweitern. Insbesondere ist ein Anbau an das Produktionsgebaude geplant.

Das Baugebiet erweitert sich in den AulRenbereich nach § 35 BauGB; fur die Realisierung
des Bauvorhabens wird daher die Aufstellung eines Bebauungsplans erforderlich. Der Ge-
meinderat hat in seiner Sitzung am 31.03.2022 beschlossen, den Bebauungsplan Nr. 1b
Igelsdorf ,Erweiterung Gewerbegebiet“, vorhabenbezogene 1. Anderung aufzustellen und
damit dem Antrag des Vorhabentragers gemaf § 12 Abs. 2 BauGB auf Einleitung eines Bau-
leitplanverfahrens entsprochen.

A.2 Ziele und Zwecke
Folgende Ziele und Zwecke stellen die Eckpunkte des vorliegenden Bebauungsplans dar:

=  Erweiterung des Betriebsstandortes der Firma Kerling Kunststofftechnik GmbH zur lang-
fristigen Forderung und Sicherung von Arbeitsplatzen, in stadtebaulich integrierter Lage

= Verlagerung des gemeindlichen Bolzplatzes

A.3 Vorbemerkung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan

Bestandteil des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ist der zwischen Vorhabentrager und
Gemeinde abgestimmte Vorhaben- und ErschlieBungsplan. Der Vorhabentrager verpflichtet
sich in einem Stadtebaulichen Vertrag gegentiber der Gemeinde Rednitzhembach zur Durch-
fuhrung des Vorhabens.

Das Vorhaben beinhaltet im Wesentlichen die Erweiterung der Produktionshalle nach Siden
sowie die Erganzung von vier Burostockwerken. Der neu entstehende Baukdrper im Stiden
wird eine Hohe von bis zu 26 Metern haben. Im Siden der FIL.LNr. 680, Gmkg. Walpersdorf
befindet sich ein Bolzplatz. Die 6ffentliche Nutzbarkeit dieses Bolzplatzes soll langfristig ge-
sichert werden; hierzu wird der Bolzplatz etwa 50 Meter nach Siden verschoben und ist iber
einen o6ffentlichen FuBweg zuganglich.

Mit dem Erweiterungsbau ist entsprechend der Stellplatzsatzung der Gemeinde Rednitzhem-
bach ein erhdhter Stellplatzbedarf verbunden. Die benétigten Stellplatze werden auf der Ost-
seite des Gebaudes verortet; hierzu wird das Grundstiick um mit Wald bestockte Flachen
erweitert.

Gemeinde Rednitzhembach

Bebauungsplan Nr. 1b Igelsdorf ,,Erweiterung Gewerbegebiet®,

vorhabenbezogene 1. Anderung und Erweiterung

Entwurf vom 27.07.2023

Begrundung mit Umweltbericht 6/46



TBMARKERT

Stadtplaner - Landschaftsarchitekten

A4 Verfahren

Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung am 31.03.2022 auf Antrag des Vorhabentragers die
Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 1b Igelsdorf ,Erweiterung Gewerbegebiet”, vorhaben-
bezogene 1. Anderung und Erweiterung sowie die Einleitung der 28. Anderung des Flachen-
nutzungsplans im Parallelverfahren nach § 8 Abs. 3 BauGB beschlossen.

Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung am 26.01.2023 beschlossen, die friihzeitige Offent-
lichkeitsbeteiligung gemal § 3 Abs. 1 BauGB, die friihzeitige Behdrdenbeteiligung gemaf 8
4 Abs. 1 BauGB sowie die Beteiligung der Nachbargemeinden gemaf § 2 Abs. 2 BauGB
durchzufihren.

Die fruhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemal § 3 Abs. 1 BauGB fiur den Vorentwurf des
Bebauungsplans Nr. 1b Igelsdorf ,Erweiterung Gewerbegebiet* und die 28. Anderung des
Flachennutzungsplans, vorhabenbezogene 1. Anderung und Erweiterung in der Fassung
vom 11.01.2023 hat in der Zeit vom 03.04.2023 bis 12.05.2023 stattgefunden.

Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemafs§
4 Abs. 1 BauGB fir den Vorentwurf des Bebauungsplans Nr. 1b Igelsdorf ,Erweiterung Ge-
werbegebiet‘ und die 28. Anderung des Flachennutzungsplans, vorhabenbezogene 1. Ande-
rung und Erweiterung in der Fassung vom 11.01.2023 hat in der Zeit vom 12.04.2023 bis
12.05.2023 stattgefunden.

A5 Ausgangssituation

A5.1 Lage im Gemeindegebiet und Eigentumsanteile

Das Plangebiet umfasst die FI.Nrn. 723/10, 723/11 und 680, sowie eine Teilflache der FI.Nr.
Nr. 719/1 (Anliegerweg), jeweils Gemarkung Walpersdorf. Die FI.Nr. 723/11 liegt zum Zeit-
punkt des Aufstellungsbeschluss noch in kommunalem Eigentum und wird durch den Vorha-
bentrager erworben. Uber die weiteren Grundstiicke im Plangebiet kann der Vorhabentrager
bereits eigentumsrechtlich verfigen.

A5.2 Stadtebauliche Bestandsanalyse
A.5.2.1 Nutzungen

Der Betriebsstandort der Fa. Kerling Kunststofftechnik GmbH stellt das sidliche Ende des
Gewerbegebiets Rednitzhembach Nord dar.

Der grof3te Teil des Plangebietes der Flache wird bereits von dem anséassigen Gewerbetrieb
genutzt, welcher sich erweitern méchte. Dies umfasst den westlichen Bereich, der tUber die
OhmstralRe erschlossen wird. Sidlich daran angrenzend befindet sich ein Bolzplatz, der 6f-
fentlich genutzt werden kann.

Die FI.Nr. 680 am 6stlichen Rand des Plangebiets, nordlich des Bolzplatzes ist mit Wald be-
wachsen. Ostlich des Plangebietes trennt ein ca. 50 Meter breiter Waldgurtel das Plangebiet
von der Wohnbebauung an der Stral3e An der Maisenlach.
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A.5.2.2 VerkehrserschlieBung

Das Plangebiet grenzt im Norden an die Ziegelstral3e und im Westen an die Ohmstral3e. Die
verkehrliche Erschlie3ung der Grundstulicke erfolgt tber die Ohmstralle.

A.5.2.3 Vegetation, Schutz- und Biotopfunktion

Im direkten Umfeld sowie im Plangebiet selbst befinden sich keine ausgewiesenen kartierten
Biotope oder Schutzzonen. Das nachstgelegene Schutzgebiet ist das LSG-00427.01, dieses
liegt ca. 200 Meter westlich und ist durch eine Bahntrasse vom Plangebiet getrennt.

A.5.2.4 Kampfmittel und Altlasten

Es bestehen keine Hinweise auf Belastungen des Plangebietes mit Kampfmitteln, Altlasten
oder schadlichen Bodenveréanderungen.

A.6 Rechtliche und Planerische Rahmenbedingungen

A.6.1 Ubergeordnete Planungen
A6.1.1 Landesentwicklungsprogramm Bayern 2020 (LEP)
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Abbildung 1: Anhang 2 Strukturkarte (LEP) Stand 2020 mit Kennzeichnung der Gemeinde Rednitzhembach, ohne
MaRstab

Betroffene Ziele und Grundsatze des LEP:

Nach Grundsatz 3.1 des LEP soll die Ausweisung von Bauflachen an einer nachhaltigen
Siedlungsentwicklung unter der besonderen Bertcksichtigung des Demographischen Wan-
dels und seiner Folgen ausgerichtet werden. GemalR Ziel 3.2 LEP sind in den Siedlungsge-
bieten vorhandene Innenentwicklungspotenziale vorrangig zu nutzen. Ausnahmen sind dann
maglich, wenn keine Innenentwicklungspotenziale zur Verfigung stehen. Punkt 3.3 des LEP
formuliert den Grundsatz des Anbindegebotes, hierbei gilt es, eine Zersiedlung der
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Landschaft und eine ungegliederte, insbesondere bandartige Siedlungsstruktur zu vermei-
den. Das Ziel besteht darin, dass neue Siedlungsflachen mdglichst in Anbindung an geeig-
nete Siedlungseinheiten auszuweisen sind (Ziel 3.3).

Entsprechend 5.4.1 LEPO Grundsatz sollen land- und forstwirtschaftlich genutzten Gebiete,
insbesondere solche mit hochwertigen Béden nur im unbedingt notwendigen Umfang fiir an-
dere Nutzungen in Anspruch genommen werden.

A.6.1.2 Regionalplan Region Niurnberg (Region 7)
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Abbildung 2: Ausschnitt aus dem Regionalplan Nirnberg (7) mit Kennzeichnung der Gemeinde Rednitzhembach
(gelber Kreis), ohne Maf3stab

Der zu berlcksichtigende Regionalplan ,Region Nurnberg“ vom 1. Juli 1988 mit seinen ins-
gesamt 21 verbindlichen Anderungen (Stand: 11.01.2023), stellt das Gemeindegebiet Red-
nitzhembach als Stadt- und Umlandbereich im groRen Verdichtungsraum um die drei Ober-
zentren Nurnberg, Furth und Erlangen dar.

Folgende Ziele und Grundsétze des Regionalplans erscheinen fiir die vorliegende Planung
einschlagig:

3 Siedlungswesen
3.1 Siedlungsstruktur

3.1.2 Die Siedlungstatigkeit soll sich in der Regel in allen Gemeinden im Rahmen einer
organischen Entwicklung vollziehen.
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3.1.4 Bei der Siedlungstatigkeit soll auf das Landschaftsbild und die Belastbarkeit des Na-
turhaushalts Ricksicht genommen werden. [...]

5.4 Land- und Forstwirtschaft
5.4.4 Forstwirtschaft

5.4.4.1 Die Flachensubstanz des Waldes im grof3en Verdichtungsraum Nurnberg/ Furth/Er-
langen (2)

soll erhalten werden, soweit sie nicht ohnehin durch Bannwaldverordnung gesichert ist.
7 Freiraumstruktur

7.1.4 Pflege und Entwicklung der Landschaft

7.1.4.1Gestaltungs-, Pflege- und Sanierungsmafnahmen im Siedlungsbereich

In innerdrtlichen und ortsnahen Bereichen, insbesondere der zentralen Orte, ist die
Erhaltung und Erweiterung vorhandener Griin- und sonstiger Freiflachen - ein-
schlieB3lich wertvoller Baumbesténde - sowie die Entwicklung neuer Grunflachen un-
ter Berlicksichtigung natirlicher Landschaftsstrukturen anzustreben. (G)

A.6.1.3 Wirksamer Flachennutzungsplan
A.6.1.4 Rechtswirksamer FlAchennutzungsplan

Im Zuge der 3. Anderung des rechtswirksamen Flachennutzungsplans der Gemeinde Red-
nitzhembach (rechtswirksam seit dem 30.12.1994) wurde das Plangebiet bereits im Wesent-
lichen als emissionsbeschréankte gewerbliche Bauflache dargestellt; ein Streifen am dstlichen
Rand des Plangebietes wird bislang als Waldflache dargestellt.

Die Flachen nérdlich und westlich des Plangebietes werden als gewerbliche Bauflachen dar-
gestellt. Die sudlich liegenden Flachen werden als Bahnlinie dargestellt und der Bereich ¢st-
lich des Plangebietes als Waldflache. Der rechtsverbindliche Bebauungsplan 1b Igelsdorf
~Erweiterung Gewerbegebiet® in der Fassung vom Dezember 1993 setzt das Plangebiet als
eingeschranktes Gewerbegebiet fest.

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 1b Igelsdorf ,,Erweiterung Gewerbegebiet®,
vorhabenbezogene 1. Anderung erfolgt die vorliegende Anderung des Flachennutzungsplans
im Parallelverfahren nach § 8 Abs. 3 BauGB.
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Abbildung 3: Ausschnitt aus dem rechtswirksamen Flachennutzungsplan (3. Anderung des Flachennutzungs-
plans) der Gemeinde Rednitzhembach, ohne Maf3stab

A.6.2 Baurecht, Rechtsverbindlicher Bebauungsplan

Das Plangebiet liegt teilweise innerhalb des raumlichen Geltungsbereichs des qualifizierten
Bebauungsplans Igelsdorf 1b ,Erweiterung Gewerbegebiet* (rechtsverbindlich seit
08.03.1995).

Der Bebauungsplan trifft Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung (eingeschranktes Ge-
werbegebiet), zum Mald der baulichen Nutzung (Grundflachenzahl max. 0,7, Geschossfla-
chenzahl 1,6, Anzahl der Vollgeschosse drei, eine maximale Traufhdhe von zehn Metern (.
OK RFB EG, eine maximale Firsthéhe von 16,0 Metern, ...) und zu den &rtlichen Verkehrs-
flachen.

Fir das Plangebiet werden flachenbezogene Schallleistungspegel (LW*) festgesetzt:

Zeitraum flachenbezogene Schallleistungspegel (LW*)
07.00 bis 19.00 Uhr 55 dB (A)/m2
19.00 bis 22.00 Uhr 49 dB (A)/m?
22.00 bis 07.00 Uhr 40 dB (A)/m2
A.6.3 Naturschutzrecht

An das Plangebiet grenzen keine Schutzgebiete, Biotope oder Reservate an. 200 Meter west-
lich liegt das nachstgelegene Landschaftsschutzgebiet (LSG-00427.01).
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A6.4 Artenschutzrechtliche Prifung

Die Prufung des speziellen Artenschutzes ist nach 8 44 und 8§ 67 BNatSchG Voraussetzung
fur die naturschutzrechtliche Zulassung eines Vorhabens. Sie hat das Ziel, die artenschutz-
rechtlichen Verbotsbesténde beziiglich der gemeinschaftlich geschitzten Arten (alle europa-
ischen Vogelarten und Arten des Anhang IV der FFH Richtlinie), die durch das Vorhaben
erfullt werden kénnen, zu ermitteln und darzustellen.

Im Rahmen der Bauleitplanung ist zu kléaren, ob die Umsetzung des Bebauungsplanes nur
unter Verletzung von artenschutzrechtlichen Vorschriften moglich ware. In diesem Fall ware
der Plan nicht vollzugsfahig und damit nicht erforderlich i. S. des § 1 Abs. 3 BauGB.

A.6.4.1 Rechtliche Grundlagen

Im Rahmen der speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (im Folgenden kurz saP genannt)
sind grundsatzlich alle in Bayern vorkommenden Arten der folgenden drei Gruppen zu be-
rucksichtigen:

. die Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie
. die européaischen Vogelarten entsprechend Art. 1 VRL
. die daruber hinaus nur nach nationalem Recht ,streng geschutzten Arten® (Art. 6a

Abs. 2 Satz 2 BayNatSchG).

A.6.4.2 Datengrundlagen

Als Datengrundlagen wurden herangezogen:

o Bayerisches Landesamt fur Umwelt, Amtliche Biotopkartierung Bayern (Flachland)
o Online Datenabfrage LfU fir den Landkreis Lebensraum Waélder, Siedlung

o Bestandsaufnahme am 21.07.2022
A.6.4.3 Wirkungen des Vorhabens

Nachfolgend werden die Wirkfaktoren ausgefiihrt, die vom Vorhaben ausgehen und Beein-
trachtigungen und Stdérungen der streng und europarechtlich geschitzten Tier- und Pflanzen-
arten verursachen kénnen.
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A.6.4.3.1 Baubedingte Wirkprozesse
Die baubedingten Wirkungen beschranken sich auf die Bauzeit des Gewerbe- und Industrie-
gebietes und sind mit dem Abschluss der BaumalRhahmen beendet:

=  Temporare Flacheninanspruchnahme fur Baustelleneinrichtung, Lagerflachen, bauzeitli-
che Umfahrungen u. a.

= Temporare Stérungen in Form von Benachbarungs- und Immissionswirkungen (Schall,
Erschutterung, Stoffeintrag, optische Stérungen, Kollisionen)

= Baubedingte Mortalitdt insbesondere fur wenig mobile Arten oder Entwicklungsformen
(z. B. Eier, nicht fligge Jungvdégel). Dies wird durch entsprechende Vermeidungsmalf3-
nahmen weitgehend verhindert.

A.6.4.3.2 Anlagenbedingte Wirkfaktoren

Die anlagenbedingten Wirkfaktoren des Bauvorhabens wirken dauerhaft auf Natur und Land-

schaft ein. Es sind vor allem folgende Faktoren:

=  Flachenverlust und -veranderungen von Lebensraumen

=  Barrierewirkungen

A.6.4.3.3 Betriebsbedingte Wirkfaktoren
Folgende relevante betriebsbedingte Wirkfaktoren werden in Betracht genommen:

Durch Benachbarungs- und Immissionswirkungen bedingte Stérungen (Schall, Erschitte-
rung, Stoffeintrag, optische Stérungen, Kollisionen durch Verkehr).

A.6.4.4 Bestand sowie Darlegung der Betroffenheit der Arten

A.6.44.1 Verbotstatbestande

Folgende Verbote ergeben sich aus 8§44 Abs.1 i.V. m. Abs.5 BNatSchG fir nach
§ 15 BNatSchG zulassige Eingriffe sowie fir nach den Vorschriften des Baugesetzbuches
zulassige Vorhaben im Geltungsbereich von Bebauungsplanen, wahrend der Planaufstellung
nach § 33 BauGB und im Innenbereich nach § 34 BauGB beziiglich Tier- und Pflanzenarten
nach Anhang IV der FFH-RL und Européische Vogelarten:

Schadigungsverbot (s. Nr. 2.1 der Formblatter)

Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestéatten/ Standorten wildleben-
der Pflanzen und damit verbundene vermeidbare Verletzung oder Totung von wildlebenden
Tieren oder ihrer Entwicklungsformen bzw. Beschadigung oder Zerstérung von Exemplaren
wildlebender Pflanzen oder ihrer Entwicklungsformen.

Ein VerstoR liegt nicht vor, wenn die 6kologische Funktion der von dem Eingriff oder Vorha-
ben betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestatten bzw. Standorte im raumlichen Zusammen-
hang gewahrt wird.

Totungs- und Verletzungsverbot (fur mittelbare betriebsbedingte Auswirkungen, z. B.
Kollisionsrisiko) (s. Nr. 2.2 der Formblatter)

Gemeinde Rednitzhembach

Bebauungsplan Nr. 1b Igelsdorf ,,Erweiterung Gewerbegebiet®,

vorhabenbezogene 1. Anderung und Erweiterung

Entwurf vom 27.07.2023

Begrundung mit Umweltbericht 13/46



TBMARKERT

Stadtplaner - Landschaftsarchitekten

Signifikante Erhdhung des Totungsrisikos fur Exemplare, der durch den Eingriff oder das
Vorhaben betroffenen Arten.

Die Verletzung oder T6tung von Tieren und die Beschadigung oder Zerstérung ihrer Entwick-
lungsformen, die mit der Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestéat-
ten verbunden sind, werden im Schadigungsverbot behandelt.

Stdrungsverbot (s. Nr. 2.3. der Formblatter)

Erhebliches Storen von Tieren wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinte-
rungs- und Wanderungszeiten.

Ein VerstoR liegt nicht vor, wenn die Stérung zu keiner Verschlechterung des Erhaltungszu-
standes der lokalen Population fihrt.

A.6.4.4.2 MalRhahmen zur Vermeidung

Folgende Vorkehrungen zur Vermeidung werden vorgesehen, um Gefahrdungen der nach
den hier einschlagigen Regelungen geschutzten Tier- und Pflanzenarten zu vermeiden oder
zu mindern. Die Ermittlung der Verbotstatbestande gem. § 44 Abs. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG
erfolgt unter Bertcksichtigung folgender Vorkehrungen:

=  zeitliche Beschrankung fur die Baufeldraumung und die Beseitigung von Vegetationsbe-
standen vor Beginn der Brutzeit im April oder nach Aufzucht der Jungtiere ab Anfang
August. Alternativ Nachweis vor Baubeginn, dass keine Vdgel im Baufeld briten.

= Durchfiihrung von unvermeidbaren Gehélzrodungen gemafi § 39 Abs. 5 BNatSchG bzw.
Art. 16 Abs. 1 Satz 2 BNatSchG auf3erhalb der Brutzeit von Vogeln, d. h. in der Zeit von
Anfang Oktober bis Ende Februar.

= Baustelleneinrichtung und Lagerflachen ausschlieRlich innerhalb der Bau- und Erschlie-
Bungsflachen.

= Verwendung von insektenfreundlicher* LED-Beleuchtung mit einem warm-wei3en
Lichtspektrum (< 3.000 K Farbtemperatur).

=  Okologische Baubegleitung bei der Rodung der Geholze
A.6.4.4.3 MalBnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionali-

tat (vorgezogene Ausgleichsmaflinahmeni. S.v. 8§ 44 Abs. 5 S. 3 BNatSchG)

Artspezifische MalRnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitat
(CEF-Mal3nahmen) sind nicht erforderlich.

A.6.45 Beschreibung und Bewertung der Bestandssituation

Pflanzenarten nach Anhang IV b) FFH-Richtlinie sind fir das Untersuchungsgebiet nicht
nachgewiesen. Entsprechende Vorkommen sind aufgrund des Verbreitungsgebiets, der
Standortverhaltnisse und der Biotopausstattung im Plangebiet auszuschliel3en.

Bezuglich der Tierarten des Anhangs IV a) der FFH-Richtlinie kann eine signifikante Erho-
hung des Totungsrisikos, z. B. durch Kollision mit Fahrzeugen innerhalb des Geltungsbe-
reichs und somit ein Verbotstatbestand gemaR § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatschG aufgrund des
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erwarteten geringen zuséatzlichen Verkehrsaufkommens fir alle potenziell betroffenen Arten
ausgeschlossen werden.

A.6.45.1 Ubersicht der potenziell betroffenen Tierarten

Das artenschutzrechtlich relevante Artenspektrum fir das geplante Vorhaben lasst sich er-
mitteln aufgrund des Verbreitungsgebiets in Bayern, der Lebensraumausstattung im Plange-
biet, des Gefahrdungsgrades der Arten und ihrer besonderen Wirkungsempfindlichkeit ge-
genuber dem Planungsvorhaben. Es werden einzelne Arten und Artengruppen als potenziell
betroffen eingestuft und andere als nicht relevant im Zusammenhang mit dem Planungsvor-
haben bewertet.

Diese sog. Abschichtung und der Ausschluss nicht relevanter Arten wird auf der Grundlage
der o. g. Datengrundlagen vorgenommen. Besondere Bedeutung kommt dabei der Einschat-
zung der Wirkungsempfindlichkeit der einzelnen Arten gegentiber dem Planungsvorhaben —
hier v. a. gegenuber der anlagebedingten Flacheninanspruchnahme — zu.

Die als planungsrelevant erfassten, vertieft zu prifenden Arten werden im Sinne einer worst-
case-Betrachtung — das heil3t ohne detaillierte Erhebungen des Artenbestands — weiteren
Prufschritten unterzogen.

Von den zu prifenden Saugetierarten haben im vorliegenden Untersuchungsraum haupt-
sachlich mehrere Fledermausarten ihr Verbreitungsgebiet. Die weiteren zu prifenden Sau-
getierarten (Biber, Wildkatze und Haselmaus) kénnen aufgrund des Standortes und der
Grole des Eingriffes ausgeschlossen werden. Aufgrund des siedlungsnahen, kleinteiligen
Waldbestandes ist ein Vorkommen dieser Arten auszuschliel3en. Fur den Biber sind keine
geeigneten Gewasser vorhanden.

Bevorzugte Habitate von Flederméusen sind strukturreiche Landschaften mit einem Wechsel
von Waldern, Offenlandflachen und langsam flieRenden Gewéssern oder Stillgewassern.
Jagdgebiete stellen vor allem insektenreiche Luftraume Uber Gewassern, an Waldrandern
oder Wiesen dar. Als Sommer- oder Winterquartiere dienen je nach Fledermausart Dach-
stiihle von Gebauden, Fassadenverkleidungen oder Baumhéhlen. Zwischen ihren Quartieren
und den Jagdhabitaten legen Fledermause oft mehrere Kilometer zurtick.

Der Baumbestand des Planungsvorhabens ist potenziell als Quartier geeignet. In der Umge-
bung sind jedoch ausreichend Ersatzhabitate vorhanden.

Eine Schadigung von Fledermausquartieren durch das Vorhaben kann durch geeignete Ver-
meidungsmafinahmen ausgeschlossen werden. Eine Betroffenheit und Beeintrachtigung von
Flederméusen sowie Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG kdnnen insgesamt ausge-
schlossen werden.

Es konnten bei den Gelandebegehungen keine Reptilien nachgewiesen werden. Fir die
Kreuzotter und die Schlingnatter ist der Untersuchungsraum zu feucht und zu strukturarm.
Ein Vorkommen der Zauneidechse ware jedoch entlang einer Bahnstrecke prinzipiell mog-
lich. Im Vorhabengebiet sind zwar Sonnplatzen und Versteckmoglichkeiten im Gleisbereich
vorhanden, jedoch fehlen geeignete grabbare Substrate, offene oder schiitter bewachsene
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Bodenbereiche und sonnige Gehoélzrander. Im Untersuchungsgebiet reichen die fur Zau-
neidechsen notwendigen Habitatqualitdten nicht aus, sodass durch den Bau der Photovolta-
ikanlage fur diese Art keine Verbotstatbestéande ausgeldst werden.

Von den zu prifenden Lurchen haben im Untersuchungsraum Schlingnatter und Zau-
neidechse ihr Verbreitungsgebiet (LfU-Onlineabfrage). Im Vorhabengebiet und der ndheren
Umgebung sind geeignete Habitate fur diese Arten vorhanden. Durch die angrenzende anth-
ropogene Nutzung wird dem Untersuchungsgebiet eine dufRerst geringe Bedeutung, am
ehesten als Landlebensraum, unterstellt. Die Zauneidechse ist vor allem entlang der
Bahntrasse zu erwarten. Aufgrund der angrenzenden geeigneten Lebensrdume ist eine Be-
troffenheit und Beeintréchtigung der Arten auszuschliel3en.

Das Untersuchungsgebiet bietet mit seinen versiegelten/teilverseigelten Flachen und den
Geholzbestanden im Randbereich grundsatzlich Lebensraum fir verschiedene sog ,Aller-
weltsarten® wie Amsel, Buchfink, Grinfink, Kohlmeise, Zilpzalp, Rabenkréhen u.a. Diese Ar-
ten weisen eine geringe projektspezifische Wirkungsempfindlichkeit auf, so dass mit hinrei-
chender Sicherheit davon ausgegangen werden kann, dass keine Verbotstatbestande aus-
gelost werden kdonnen. Sie wurden als eingrifisunempfindlich abgeschichtet, weil die Arten
weit verbreitet sind und auf Grund ihrer Lebensraumanspriiche eine gro3e 6kologische Plas-
tizitat aufweisen und ferner diese Arten zwar moglicherweise im Wirkraum als Nahrungsgaste
oder Brutvogel vorkommen konnten, die Flache allerdings durch die Bauleitplanung ihre
Funktion nicht ganzlich verliert, bzw. die Arten in ihren Lebensraumanspriichen so unspezi-
fisch sind, dass sie im Umfeld des Wirkraumes noch geniigend Ersatzlebensraum finden.

Das Vorkommen von Vogelarten der Gehdlzbestdnden kann in der Umgebung nicht véllig
ausgeschlossen werde, da fur diese Arten geeignete Lebensstétten z. B. am Westrand des
Gebiets vorhanden sind. Diese Bestande bleiben jedoch erhalten. Eine direkte Betroffenheit
von Gehdlzbritern wie Neuntdter oder Dorngrasmiicke ist damit mit groRer Sicherheit aus-
zuschlieRen.

Brutvogel der niedrigen Vegetationsstrukturen (Brombeergeblisch, Staudenbereiche, Gras-
bulte) wie z. B. die Goldammer, finden auf den Grundstiicken keine geeigneten Brutplatze
bzw. sind stdndigen Stdrungen durch Bewegungsunruhe und Verkehr ausgesetzt.

Das Vorkommen von Vogelarten der offenen und halboffenen Kulturlandschaft (z. B. Feldler-
che, Feldschwirl, Goldammer, Wiesenschafstelze, Rebhuhn, Wachtel, Baumpieper) ist inner-
halb des Geltungsbereichs aufgrund der bestehenden Bebauung sowie des Waldbestandes
auszuschliel3en.

A.6.4.6 Zusammenfassung

Die Prufung hat ergeben, dass durch das geplante Gewerbegebiet bei Durchfiihrung der Ver-
meidungsmafnahmen keine Verbotstatbestdande gem. § 44 Abs. 1 BNatSchG erfullt sind.

= zeitliche Beschrankung fur die Baufeldraumung und die Beseitigung von Vegetationsbe-
standen vor Beginn der Brutzeit im April oder nach Aufzucht der Jungtiere ab Anfang
August. Alternativ Nachweis vor Baubeginn, dass keine Vdgel im Baufeld briten.
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= Durchfuhrung von unvermeidbaren Gehélzrodungen gemaf § 39 Abs. 5 BNatSchG bzw.
Art. 16 Abs. 1 Satz 2 BNatSchG auf3erhalb der Brutzeit von Végeln, d. h. in der Zeit von
Anfang Oktober bis Ende Februar.

= Baustelleneinrichtung und Lagerflachen ausschlief3lich innerhalb der Bau- und Erschlie-
Bungsflachen.

=  Okologische Baubegleitung bei der Rodung der Geholze

A.6.5 Wasserhaushalt

Im Geltungsbereich und der naheren Umgebung befinden sich keine Trinkwasserschutzge-
biete und keine Hochwassergefahrenflachen.

A.6.6 Immissionsschutz

Das Plangebiet ist bereits heute im wesentlichen Bestandteil eines grof3eren Gewerbege-
biets, verbunden mit den entsprechenden, gewerbegebietstypischen Gewerbeldrmemissio-
nen und -immissionen, die vom Plangebiet ausgehen bzw. auf das Plangebiet einwirken.

Weiterhin wirken auf das Plangebiet Verkehrslarmemissionen der angrenzenden Stral3e und
der im Sudwesten verlaufen Bahntrasse auf das Plangebiet ein.

Die nachstgelegene schutzbeddrftige Wohnbebauung befindet sich ca. 60 Meter dstlich des
Plangebietes.

Der rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. 1b Igelsdorf ,Erweiterung Gewerbegebiet” setzt
fir das Gewerbegebiet in seinen bisherigen Abmessungen flichenbezogene Schallleistungs-
pegel fest.

A.6.7 Denkmalschutz

Im Plangebiet befinden sich keine Baudenkmaler; Anhaltspunkte fir das Vorhandensein von
Bodendenkmalern bestehen nicht.

Auf die Meldepflicht an das Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege oder an die Untere
Denkmalschutzbehdérde nach Art. 8 Abs. 1 und 2. BayDSchG wird hingewiesen:

=  Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziglich der Unteren Denkmal-
schutzbehotrde oder dem Landesamt fir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige ver-
pflichtet sind auch der Eigentiimer und der Besitzer des Grundstiicks, sowie der Unter-
nehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund geflihrt haben. Die Anzeige eines
der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem
Fund gefihrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch Anzeige
an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

= Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche
nach der Anzeige unveréandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbe-
horde die Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.
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A7 Planinhalt

A.7.1 Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst die FI.Nrn. 723/10, 723/11 und
680 sowie eine Teilflache der Flst.-Nr. 719/1, jeweils Gemarkung Walpersdorf, mit einer Ge-
samtflache von 11.135 m2.

Mit dem Inkrafttreten des Bebauungsplans Nr. 1b Igelsdorf ,Erweiterung Gewerbegebiet”,
vorhabenbezogene 1. Anderung treten fiir dessen Geltungsbereich alle rechtsverbindlichen
Bebauungsplane aul3er Kraft.

A.7.2 Art der baulichen Nutzung

Festgesetzt wird ein Gewerbegebiet (GE) gemal § 8 BauNVO. Innerhalb des Gewerbege-
bietes werden die nach § 8 Abs. 2 BauNVO allgemein zuldssigen Einzelhandelsbetriebe und
Tankstellen gemaR 81 Abs.5BauNVO als unzuldssig festgesetzt. Die nach
8 8 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO ausnahmsweise zuldssige Nutzungen (1. Wohnungen fur Auf-
sichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Ge-
werbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniber in Grundflache und Baumasse untergeordnet
sind; 2. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke; 3. Vergnu-
gungsstatten) werden nach 8§ 1 Abs. 6 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

Zulassig sind ausschlief3lich Vorhaben, zu deren Durchfiihrung sich der Vorhabentrager im
Rahmen des mit der Gemeinde geschlossenen Stadtebaulichen Vertrages verpflichtet.

A.7.3 Malf3 der baulichen Nutzung

Die Festsetzung des Mal3es der baulichen Nutzung erfolgt tiber die Festsetzung einer Grund-
flachenzahl sowie von zulassigen Gebaudehdhen.

Die festgesetzte Grundflachenzahl entspricht hierbei dem Orientierungswert des § 17
BauNVO fir ein Gewerbegebiet.

Die Festsetzung der Firsthohen erfolgt entsprechend der geplanten Bebauung gestaffelt von
Nord nach Sid. Im Siden entspricht die zulassige Gebaudehdhe mit 10 Meter dem Gebéau-
debestand. Mit einer Geb&ude- bzw. Firsthbhe von 26 Meter fir den Anbau wird die Verlan-
gerung der bestehenden Produktionshalle nach Stiden ermdglicht mit darauf gestapelten vier
Blroetagen. Die zulassige Gebaudehdhe von 26 Meter Uberschreitet die nach dem rechts-
verbindlichen Bebauungsplan zuléassige Firsthohe (16 Meter) um 10 Meter und wird absehbar
innerhalb des Gewerbegebietes Rednitzhembach Nord einen gewissen Hochpunkt darstel-
len. Unterer Bezug fir die Héhenfestsetzungen ist die natiirliche Gelandeoberflache.

A7.4 Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen werden baukdrperbezogen mittels Baugrenzen nach
§ 23 Abs. 3 BauNVO festgesetzt. Die Abstandsflachen nach Art. 6 BayBO sind einzuhalten;
Art. 6 Abs. 5 Satz 2 BayBO findet keine Anwendung.

Gemeinde Rednitzhembach

Bebauungsplan Nr. 1b Igelsdorf ,,Erweiterung Gewerbegebiet®,

vorhabenbezogene 1. Anderung und Erweiterung

Entwurf vom 27.07.2023

Begrundung mit Umweltbericht 18/46



TBMARKERT

Stadtplaner - Landschaftsarchitekten

Im Gewerbegebiet sind aul3erhalb der Gberbaubaren Grundsticksflachen Stellplatze und Ga-
ragen nur innerhalb der als Flachen flr Nebenanlagen mit der Zweckbestimmung Stellplatze
festgesetzten Flachen zulassig.

A.7.5 Bauweise

Festgesetzt wird eine abweichende Bauweise. Die Gebaude sind mit seitlichem Grenzab-
stand zu errichten, die maximale Lange der Gebaude betragt 140 Meter.

A.7.6 Grinordnung
A.7.6.1 Griunordnerische Konzeption

Durch die Anpflanzung von Gehdlzen sollen negative Effekte auf den Naturhaushalt und die
Landschaft verringert werden. Dank der Gehdlzvegetation kbnnen in Siedlungsbereichen bo-
dennahe Temperaturextreme durch das schattenspendende Laubdach gemildert und Luft-
schadstoffe durch die Filterfunktion der Blatter gebunden werden. Durch die Gehdlze werden
Strukturen geschaffen, die sich nicht nur positiv auf das Ortsbild auswirken, sondern auch als
Vernetzungselemente und Lebensrdume fir Pflanzen und Tiere dienen. Gehdlzpflanzungen
sind daher als MaRnahme zur Verminderung von Eingriffsfolgen besonders geeignet.

An der sudlichen Grenze des Plangebietes wird eine 6ffentliche Grinflache mit der Zweck-
bestimmung Bolzplatz festgesetzt, die von der Ohmstraf3e im Siiden aus Uber einen Ful3weg
erreichbar sein wird.

A.7.6.2 Erhalt Geholze

Nicht zwingend zu fallende Baume sind dauerhaft zu erhalten, dies gilt fir alle Baume inner-
halb der als Flache fir die Erhaltung und das Anpflanzen von B&aumen und Strduchern fest-
gesetzten Flachen.

Zur Erhaltung der vorhandenen Baume ist die Bodenflache unter dem Kronentraufbereich
zuzuglich 1,50 m von jeglicher Beeintrachtigung freizuhalten.

In Bereichen, in denen die Bauarbeiten bis unmittelbar an den Wurzel- und/oder Kronenbe-
reich der Baume heranreichen, sind vor Beginn der Bauarbeiten einzelfallbezogene Baum-
schutzmafZnahmen in Abstimmung mit einer Fachperson festzulegen.

Folgende MaRRnahmen sind umzusetzen, um die Gehdlze wahrend der Baumalnahmen zu
schitzen:

= Kappungen der Baumkronen sind unzuldssig.

=  Wahrend der Baumal3nahmen ist um den Baum innerhalb des Gewerbegebietes, an der
sudlichen Grenze des Planungsgebietes, ein fester, mindestens 2,0 m hoher Baum-
schutzzaun mit einem Abstand von mindestens 1,5 m von der Kronentraufe aufzustellen.
Der Kronentraufbereich ist jener Bodenbereich, der durch die Krone des Baumes uber-
schattet wird.

Gemeinde Rednitzhembach

Bebauungsplan Nr. 1b Igelsdorf ,,Erweiterung Gewerbegebiet®,

vorhabenbezogene 1. Anderung und Erweiterung

Entwurf vom 27.07.2023

Begrundung mit Umweltbericht 19/46



TBMARKERT

Stadtplaner - Landschaftsarchitekten

= Der Schutzbereich innerhalb des Zaunes ist von jeglichem Lagern von Baumaterialien,
Befahren und Abgrabungen etc. freizuhalten. Es dirfen keine Abgrabungen im Kronen-
traufbereich der Baume vorgenommen werden.

= Bei Grabungen im Umfeld des Baumes ist auf den Wurzelerhalt zu achten. Gegebenen-
falls missen vor Beginn der Grabungsarbeiten Wurzeln von einer Fachfirma sauber
durchtrennt und fachgerecht versorgt werden.

=  Zum Schutz der Wurzeln ist ein Wurzelvorhang zu errichten. Dieser ist so auszubilden,
dass samtliche eingebrachte Materialien hach Abschluss der BaumalRhahmen im Boden
verbleiben kénnen. Fundamente im Wurzelbereich sind unzulassig.

A.7.6.3 PflanzmalRnahmen

Innerhalb der als Flache fur die Erhaltung und das Anpflanzen von Baumen und Strauchern
festgesetzten Flache Nr. 1 sind die vorhandenen Grinstrukturen zu erhalten und bei Ausfall
fachgerecht zu ersetzten.

Innerhalb der als Flache fur die Erhaltung und das Anpflanzen von B&dumen und Strauchern
festgesetzten Flache mit der Nr. 2 ist der vorhandene Waldbestand zu erhalten und ein Wald-
saum fachgerecht zu gestalten.

Nicht Uberbaute Flachen der bebauten Grundstiicke sind bis auf ErschlieBungs- und Stell-
platzflachen als Wiesen-, Rasen- oder Bodendeckerflachen mit Einsaat von Grasern und
Krautern oder mit standortgerechten Stauden oder Gehélzen anzulegen, zu pflegen und dau-
erhaft zu erhalten.

Fur die Pflanzmalinahmen sind standortgerechte, heimische Gehdlze der Artenliste aus dem
Herkunftsgebiet Nr. 5.1 ,Stiddeutsches Hiigel- und Bergland, Mittelfrankisches Becken* zu
verwenden. Die Mindestpflanzqualitat entspricht den Vorgaben der Artenliste.

A.7.6.4 Grinordnerische Hinweise

Die griinordnerischen Malinahmen sind spatestens in der ndchsten Pflanzperiode nach Fer-
tigstellung des Bauvorhabens umzusetzen, sodass die Beeintrachtigungen fur den Natur-
haushalt und das Landschaftsbild méglichst zeitnah minimiert und ausgeglichen werden.

Fur die Pflanzmalinahmen sind standortgerechte, heimische Gehdlze der Artenliste aus dem
Herkunftsgebiet Nr. 5.1 ,Stddeutsches Higel- und Bergland, Mittelfrankisches Becken® zu
verwenden. Die Mindestpflanzqualitat entspricht den Vorgaben der Artenliste.

Zwischen Baumstandorten und Versorgungsleitungen ist gemal DVGW Regelwerk Arbeits-
blatt GW 125 ,Baumpflanzungen im Bereich unterirdischer Versorgungsleitungen® ein Ab-
stand von 2,5 m einzuhalten.

Bei Baumpflanzungen im Naherungsbereich von Telekommunikationslinien ist das ,Merk-
blatt GUber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen” der Forschungs-
gesellschaft fur Stralenbau und Verkehrswesen, Ausgabe 1989 zu beachten.

Bodenschutz
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Fur notwendige Verfillungsmalinahmen und Gelandemodellierungen ist ausschliel3lich un-
belastetes Bodenmaterial zu verwenden. Der Einsatz von Recyclingbaustoffen und belaste-
tem Bodenaushub ist vorher mit der Unteren Abfallwirtschaftsbehdrde abzustimmen. Mutter-
boden, der bei Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen anderen
Anderungen der Erdoberflache ausgehoben wird, ist in nutzbarem Zustand zu erhalten, vor
Vernichtung oder Vergeudung zu schiitzen und wieder zu verwerten.

A.7.6.5 Artenliste

A) Baume

I. Wuchsklasse

(Mindestpflanzqualitat: Hochstamm, 3x verpflanzt; Stammumfang: 18-20 cm)
Herkunftsgebiet 5.1 Suddeutsches Higel- und Bergland, Mittelfrankisches Becken

Acer platanoides Spitzahorn
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Betula pendula Weil3-Birke
Fagus sylvatica Rotbuche
Populus tremula Zitter-Pappel
Quercus petraea Trauben-Eiche
Quercus robur Stieleiche

Tilia cordata Winterlinde
Tilia platyphyllos Sommerlinde
Il. Wuchsklasse

(Mindestpflanzqualitat: Hochstamm, 3x verpflanzt; Stammumfang: 16-18 cm)
Herkunftsgebiet 5.1 Siiddeutsches Higel- und Bergland

Acer campestre Feld-Ahorn
Alnus glutinosa Schwarz-Erle
Carpinus betulus Hainbuche
Crataegus monogyna Eingriffliger Weil3dorn
Crataegus oxyacantha Zweigriffliger Weil3dorn
Pyrus pyraster Wildbirne
Sorbus aria Echte Mehlbeere
A.7.7 Eingriffs-/Ausgleichsregelung

A.7.7.1 Ermittlung des Ausgleichsbedarfes

Der aktuelle Zustand des Plangebiets wurde anhand der Bestandsaufnahme vor Ort und
Luftbildauswertungen eingestuft. Im Weiteren wurde mit Hilfe des Leitfadens ,Bauen im Ein-
klang mit Natur und Landschaft (Bayerisches Staatsministerium fir Wohnen, Bau und Ver-
kehr, Stand Dez. 2021)“ der zu leistende Ausgleich ermittelt.
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Bestandserfassung Schutzgut Arten und Lebensraume

Das Planungsgebiet umfasst eine Gesamt-
flache von 11.135 m2. Das Gewerbegebiet
nimmt nahezu die gesamte Fléache ein.

Kein Ausgleichsbedarf besteht fir die be-
reits mit dem rechtsverbindlichen Bebau-
ungsplan Nr. 1b Igelsdorf ,Erweiterung Ge-
werbegebiet’ Gberplanten Flachen im Um-
fang von 7.983 mz.

Bezeichnung Flache (m?) :3‘:,\:;3 rtung gri?fl;‘za/ Ifti:r 2:;5?;:";\;)
N721 Nadelholzforst strukturarm, jung - 3 0,8 6.026
gzrzns\?:rrsti;/gs(flij:éfgrr:cllungsanlagen mit gerin- 641 3 0,8 1539
Bestehender Bebauungsplan 7.983 0 0 0
Summe 11.135 7.565
Planungsfaktor Begriindung Sicherung

Nutzung von versickerungsfahigen Beldagen
bei Parkplatzen

Eingriff wird teilweise
vermieden, positive Ef-
fekte moglich

Festsetzung im BP aufgrund § 9
Abs. 1 Nr. 25 BauGB

Summe (max. 20%)

5%

Summe Ausgleichsbedarf (WP)

7.187
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A.7.7.2 Ausgleichsbedarf

Der ermittelte Ausgleichsbedarf fir Eingriffe in Naturhaushalt und Landschaft umfasst 7.187
Wertpunkte. Es ist vorgesehen, den naturschutzrechtlichen Ausgleich zusammen mit dem
waldrechtlichen Ausgleich auf externen Ausgleichsflachen zu decken.

A.7.8 Waldrechtlicher Ausgleich

Durch die Bebauungsplananderung werden 2.511 m2 Waldflachen tberplant.

Zu rodender Wald der im Verdichtungsraum Nurnberg/Erlangen/Firth liegt, oder dem der
Waldfunktionsplan eine besondere Bedeutung zuweist, ist durch eine flachengleiche Auffors-
tung im Verdichtungsraum Nurnberg/Erlangen/Furth auszugleichen. Entsprechend des
BayWaldG ist fur eine notwendige Ersatzaufforstung eine Erstaufforstungsgenehmigung ein-
zuholen und mindestens 20 % standortheimische sowie dem Standort angepasste Baumar-
ten zu pflanzen. Durch das Waldrecht und die Bestimmungen des Regionalplans ist weiterhin
vorgegeben, dass zu rodende Waldbereiche flachengleich innerhalb von drei Jahren nach
ihrer Rodung aufgeforstet werden mussen.

A.7.9 Ausgleichsflachen und -maflinahmen

Dem Bebauungsplan werden daher verschiedene Ausgleichs-/Ersatzflachen zugeordnet, die
sowohl im Naturraum D59 ,Frankisches Keuper-Liasland® als auch im Verdichtungsraum
Nurnberg/Furth/Erlangen liegen.

Es handelt sich um eine Teilflache des Flurstiicks Nr. 633/10, Gmkg. Bronnamberg in der
Stadt Zirndorf, Landkreis Furth (Ausgleichsflache Nr. 1), sowie um eine Teilflache des Flur-
stucks Nr. 1116, Gmkg. Schirnsdorf, Stadt Hochstadt a. d. Aisch im Landkreis Erlangen-
Hochstadt (Ausgleichsflache Nr. 2).

Ausqgleichsflache Nr. 1:

Ziel des Ausgleichs ist die Entwicklung eines Eichen-Hainbuchenwaldes frischer bis staunas-
ser Standorte in alter Auspragung (Biotoptyp L213) im Anschluss an den geplanten Buchen-
wald. Der Bach selbst und der Bereich dstlich des Baches werden von Pflanzungen freige-
halten. Auch die Schutzzone der Strom- und Gashochdruckleitung soll von Pflanzungen frei-
gehalten werden.

Aufgrund dessen, dass nach 25 Jahren dieses Entwicklungsziel noch nicht vollstandig er-
reicht ist, erfolgt ein entsprechender Abschlag um 3 WP fir die Entwicklungszeit.

Folgende Maflinahmen sind erforderlich: Vor Neuanlage des Waldes sind auf der Flache
gunstige Wachstumsbedingungen (z.B. durch eine Bodenvorbereitung nach DIN 18915) zu
schaffen. Die Aufforstung sollte hier entsprechend der Standortverhaltnisse mit Stiel-Eiche
(Quercus robur) und Hainbuche (Carpinus betulus), norddstlich gewassernah unter Beimen-
gung von Schwarz-Erle (Alnus glutinosa) und ggf. auch Flatter-Ulme (Ulmus laevis) in den
entsprechenden forstlichen Qualitaten (Herkunftsgebiete gemald FoVG) durchgefuhrt wer-
den.
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Zur Vermeidung der Einschleppung der Wurzelhalsfaule (Phytophthora) der Erle ist deren
Etablierung auch tber Stecklingsholz méglich. Am entstehenden Waldrand im Stiden sollte
ein gestufter Waldrand ausgebildet werden, indem hier zuséatzlich beerentragende Straucher
wie z.B. Eingriffeliger Wei3dorn (Crataegus monogyna) oder Holz-Apfel (Malus sylvestris)
eingebracht werden. Die Grenzabstéande nach dem AGBGB sind zu beachten. Die Auffors-
tung ist bis zum Erreichen einer gesicherten Verjungung/Anpflanzung durch einen Wild-
schutzzaun entsprechend vor Verbiss zu schiitzen.

Die Erlaubnis zur Erstaufforstung fir die 0.g. Flursticksteilflachen wurde vom Amt fur Ernah-
rung, Landwirtschaft und Forsten Firth-Uffenheim mit Bescheid vom 14.11.2024 erteilt.

Mit dieser Malinahme kénnen 1.604 m2 des waldrechtlichen Ausgleichsbedarfs von 2.511 m2
gedeckt und der naturschutzrechtliche Ausgleichbedarf von insgesamt 7.187 Wertpunkten,
bei einem Ausgangszustand von maRig extensiv genutztem, artenarmem Grinland (G211),
bereits vollstandig abgedeckt werden. Es erfolgt sogar eine Uberkompensation um 833 Bio-
topwertpunkte. Es verbleibt ein waldrechtlicher Ausgleichsbedarf von 907 m 2.

Ausqgleichsflache Nr. 2:

Der verbliebene waldrechtliche Ausgleichsbedarf von 907 m2 wird auf einer Teilflaiche des
Flurstiicks Nr. 1116, Gemarkung Schirnsdorf in Hochstadt a. d. Aisch gedeckt. Hier wird kein
naturschutzrechtlicher Ausgleich zugeordnet, da nicht mehr erforderlich.

Die Erlaubnis der Erstaufforstung fur die maRgeblichen Teile dieses Flurstlicks wurde vom
Amt fur Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten Furth-Uffenheim mit Bescheid vom
16.01.2025 erteilt.

Da hier lediglich ein waldrechtlicher Ausgleich erforderlich ist, sind nur die forstlichen Mal3-
gaben zur Begriindung des Waldes zu berticksichtigen. Hier ist die Etablierung eines (Laub-
)Mischwaldes mit standortgerechten Arten vorgesehen.

Durch die Umsetzung des Okokontos/AusgleichsmaBnahme 1 auf Flurnummer 633/10
kommt es zu einer naturschutzfachlichen Aufwertung im Wert von 8.020 Wertpunkten. Dem-
entsprechend ist der naturschutzfachliche Ausgleichsbedarf der durch die Aufstellung des
vorliegenden Bebauungsplans ausgeltst wird vollumfanglich abgegolten werden. Es ver-
bleibt ein Ausgleichsiiberschuss in Hohe von 833 WP (Fur genauere Angaben S. Anhang
GSP, 2025).

Es folgt der Auszug aus der Aufwertungsberechnung der Ausgleichsmalinahme 1 aus den
Angaben des Okokontobetreibers.
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Ausgangszustand Prognosezustand Abschlag Kompen-
Biotop- und Ziel Biotop- Entwick'- Aufwer- | Fliche | sations-
Nutzungs- | ™" | und Nutzungs- | ST | lungszeit | tungum | [m7 | umfang
typen Bestand typen Planung [WP] [WP]
G211 6 WP |L213 14 WP 3 5WP 1.604 8.020
MaRig extensiv Eichen-
genutztes, Hainbuchenwal
artenarmes der frischer bis
Griinland staunasser
Standorte, alte
Auspragung
Summe 1.604 | 8.020 WP

Abbildung 4. Auszug aus ,Beschreibung der externen kompensationsmafnahmen fiir den naturschutzfachlichen
und waldrechtlichen Ausgleich BP Nr. 1b Igelsdorf ,Erweiterung Gewerbegebiet (2025, GSP)

A.7.10 Immissionsschutz

Durch die geplante Erweiterung des bestehenden Gewerbebetriebes ist u. a. mit einem er-
hohten Verkehrsaufkommen zu rechnen, der durch die An- und Abfahrten der Mitarbeiter
sowie dem Lieferverkehr entsteht.

Das Plangebiet liegt teilweise innerhalb des rdumlichen Geltungsbereichs des qualifizierten
Bebauungsplans Igelsdorf 1b ,Erweiterung Gewerbegebiet® (rechtsverbindlich seit
08.03.1995), der ein emissionsbeschranktes Gewerbegebiet festsetzt.

In einer schalltechnischen Untersuchung (Moéhler + Partner Ingenieure GmbH, Bericht
Nr. 090-01726 vom Januar 2024) wurden die Einwirkungen der zukinftigen Verkehrsgerau-
sche auf das Plangebiet und die vom Plangebiet ausgehenden Anlagengerdusche prognos-
tiziert und anhand der entsprechenden Anforderungen fir Verkehrsgerausche nach der DIN
18005 bzw. der Verkehrslarmschutzverordnung (16. BImSchV) sowie fir Anlagengerausche
nach der TA Larm bzw. des Gesetzes uUber Anforderungen an den Larmschutz bei Kinder-
und Jugendspieleinrichtungen (KJG) beurteilt.

Verkehrsgerdusche - Einwirkungen auf das Plangebiet

Relevante Verkehrsgerdusche auf das Plangebiet gehen vom StraRenverkehr der angren-
zenden offentlich gewidmeten OhmstralRe sowie vom Schienenverkehr der Bahnlinien 5971
Nurnberg — Roth bzw. 5320 Nurnberg - Augsburg aus.

Die hochsten Verkehrslarmpegel treten an der stidlichen Baugrenze bei Beurteilungspegeln
bis zu 69 dB(A) am Tag auf.

Die Beurteilung fir die einwirkenden Gerausche erfolgt anhand der Anforderungen fiir ein
Gewerbegebiet (GE). Die Orientierungswerte der DIN 18005 fiir Gewerbegebiete (GE) von
65 dB(A) am Tag werden in den sudlichen Bereichen grofitenteils tberschritten.

Entsprechend der Systematik der DIN 18005 kénnen Uberschreitungen der Orientierungs-
werte des Beiblatts 1 in gewissem Rahmen mit sonstigen stadtebaulichen Belangen abge-
wogen werden, wobei die Einhaltung der Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV i. d. R.

Gemeinde Rednitzhembach

Bebauungsplan Nr. 1b Igelsdorf ,,Erweiterung Gewerbegebiet®,

vorhabenbezogene 1. Anderung und Erweiterung

Entwurf vom 27.07.2023

Begrundung mit Umweltbericht 25/46



TBMARKERT

Stadtplaner - Landschaftsarchitekten

einen gewichtigen Hinweis dafur darstellt, dass einer Abwagung keine grundsétzlichen schall-
technischen Gesichtspunkte entgegenstehen und gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse
vorliegen. Die Immissionsgrenzwerte der 16. BIm-SchV betragen flr Gewerbegebiete 69
dB(A) am Tag und werden innerhalb der Baugrenzen eingehalten.

Allgemein gilt, dass sich die Anforderungen an den Schallschutz von AuRenbauteilen
(Wande, Fenster usw.) aus der DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau — Teil 1: Mindestanfor-
derungen® ergeben.

Aufgrund der Einhaltung der Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV fir Gewerbegebiete
(GE) sind folglich keine weitergehenden MalRnahmen notwendig, die Uber die Mindestanfor-
derungen zum Schallschutz von Aul3enbauteilen nach DIN 4109 hinausgehen.

Anlagengerausche

Innerhalb des Plangebiets sind emissionsrelevante bauliche Erweiterungen des bestehenden
gewerblichen Betriebs der Fa. ,Kerling Kunststofftechnik GmbH“ vorgesehen, die zu relevan-
ten Gerauscheinwirkungen aufRerhalb des Plangebiets fuhren kénnen. Zudem wird innerhalb
des Geltungsbereichs eine 6ffentliche Griinflache mit der Zweckbestimmung ,Bolzplatz* fest-
gesetzt.

Zum Schutz der Nachbarschaft vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Anlagengerau-
sche wird das Gewerbegebiet im Plangebiet durch die Festsetzung von Emissionskontingen-
ten nach der DIN 45691:2006-12 weiterhin beschrankt. Der rechtskraftige Bebauungsplan
zur Erweiterung des Gewerbegebiets ,1 B Igelsdorf* enthalt unter Punkt 1.b) bereits Festset-
zungen zur Emissionsbeschrankung des Gewerbegebiets.

Aufgrund des geanderten Geltungsbereichs fiir die vorliegende 1. Anderung und Erweiterung
des vorliegenden Bebauungsplans wird die Gerauschkontingentierung nach der DIN 45691
fortgeschrieben.

Die Emissionskontingente werden fiir die in der Planzeichnung zum Bebauungsplan darge-
stellten Grundstiicksflachen (abziiglich Grin- und Verkehrsflachen) festgesetzt.

Die Zulassigkeit von zukinftigen genehmigungspflichtigen Nutzungséanderungen innerhalb
des Geltungsbereichs ist anhand von schalltechnischen Gutachten beim Genehmigungsbe-
scheid nach den Vorgaben der DIN 45691 in Bezug auf bestehende schiitzenswerte Nutzun-
gen nach DIN 4109 nachzuweisen. Die Regelungen der Technischen Anleitung zum Schutz
gegen Larm von 1998 (geéndert durch die Verwaltungsvorschrift vom 01.06.2017) sind zu
beachten. Diese Gutachten sind zusammen mit den Bauantragen vorzulegen.

Die ermittelte Emissionskontingentierung reglementiert das zulassige Larmpotential hinsicht-
lich der Nachbarschaft auRerhalb des Geltungsbereichs. Dariiber hinaus muss bei der Pri-
fung der Zulassigkeit zukinftiger Vorhaben auch nachgewiesen werden, dass nicht nur die
festgesetzten Emissionskontingente eingehalten werden, sondern auch an den malfigebli-
chen Immissionsorten nach A.1.3 der TA Larm innerhalb des Plangebiets die Anforderungen
der TA Larm (geandert durch die Verwaltungsvorschrift vom 01.06.2017) eingehalten werden.
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Ein Anspruch auf die uneingeschrankte Ausnutzung der Emissionskontingente besteht fur
die Vorhaben somit nicht.

Die Gerauschauswirkungen durch Anlagen innerhalb des Plangebiets (Zusatzbelastung) be-
ziehen sich dabei auf Abstimmungen und Angaben des Bauherrn. Die Berechnungen kom-
men dabei zum Ergebnis, dass durch den Betrieb der Fa. Kerling Kunststofftechnik GmbH in
der Nacht an der bestehenden schutzwirdigen Nachbarschaft Beurteilungspegel oberhalb
der ermittelten zulassigen Immissionskontingente LIki auftreten.

MaRgeblich fir die nachtlichen Uberschreitungen sind die Fahr- und Parkgerausche der Mit-
arbeiter, die Gebaudeabstrahlung tber die Fertigungshalle und der Betrieb des Kihlturms.

Zum Schutz der Nachbarschaft vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Anlagengerau-
sche aus dem Plangebiet werden organisatorische und bauliche Mal3hahmen festgesetzt.

A.7.11 ErschlieBung, Ver- und Entsorgung

A.7.12 Verkehrliche Erschlielung

Das Gelande wird im Sidden und Westen von der OhmstralRe erschlossen, von der nordlich
verlaufenden ZiegelstraRe besteht kein Anschluss zum Gelédnde der Firma Kerling.

A.7.12.1 Stromversorgung

Ein Anschluss an die drtliche Stromversorgung ist gegeben.

A.7.12.2 Gasversorgung
Ein Anschluss an die drtliche Gasversorgung ist gegeben.

A.7.12.3 Wasserversorgung

Ein Anschluss an die drtliche Wasserversorgung ist gegeben.

A.7.12.4 Abwasserbeseitigung, Entwéasserung

Das von den Dachflaichen oder befestigten Oberflachen abflieRende, unverschmutzte Nie-
derschlagswasser ist auf dem Grundstuck oberflachig und méglichst breitflachig tber die be-
lebte Bodenschicht zu versickern, zuriickzuhalten oder in Zisternen zu sammeln und als
Brauchwasser zu nutzen. Eine Einleitung in den Schmutzwasserkanal ist nicht zul&ssig.

Stellplatze, Zufahrten und Wege / Zuwege sind mit einem wasserdurchlassigen Belag aus-
zubilden (wassergebundene Decke, Schotterrasen, Rasengittersteine, Pflaster mit mindes-
tens 30% Fugenanteil, Drainasphalt etc.) und missen zum Zweck der Niederschlagsversi-
ckerung mit Gefalle zu den angrenzenden Grinflachen angelegt werden. Somit wird die
Menge des anfallenden Niederschlagswassers verringert.

A.7.12.5 Stellplatze

Die Errichtung von oberirdischen Stellplatzen und Garagen ist nur innerhalb der Grundstiicks-
flachen und innerhalb der als Flachen fir Nebenanlagen mit der Zweckbestimmung Stellplatz
(St) festgesetzten Flachen zulassig.
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Die Stellplatze sind entsprechend der Satzung tber die Herstellung von Garagen und Stell-
platzen der Gemeinde Rednitzhembach in der jeweils geltenden Fassung auf dem jeweiligen

Baugrund nahzuweisen.

Stellplatze sind in dauerhaft wasserdurchlassiger Weise (z. B. als Rasengittersteine, Drai-
nasphalt oder Pflaster mit breiten Rasenfugen) auszubilden.

Die Errichtung von oberirdischen Fahrradstellplatzen ist nur innerhalb der Grundstiicksgren-
zen und innerhalb der als Flachen fir Nebenanlagen mit der Zweckbestimmung Fahrradstell-

platze zulassig.

A.7.13 Flachenbilanz

Tabelle 1: Flachenbilanz Geltungsbereich

Flachennutzung Flache Anteil

Gewerbegebiet 10.339 m2 929 %
Private Grinflache 585 m? 52 %
Offentliche Griinflache (Bolzplatz) 211 m? 19%
Flache gesamt 11.135 m2 100 %

A.8 Wesentliche Auswirkungen der Planung

Kleinteilig wird ein Waldbereich in Anspruch genommen, an dieser Stelle findet jedoch keine

Versiegelung statt.
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B Umweltbericht

B.1 Einleitung

Die Gemeinde Rednitzhembach plant die Erweiterung des Gewerbegebiets in Richtung Os-
ten und Stden. Der bestehende Bebauungsplan ist fur eine Erweiterung des bestehenden
Betriebes nicht mehr ausreichend. Hierzu wird der Vorhabenbezogener Bebauungsplan
Nr. 1b Igelsdorf "Erweiterung Gewerbegebiet", vorhabenbezogene 1. Anderung und Erweite-
rung aufgestellt, der einen Geltungsbereich mit einer Flache von ungefahr 11.135 m2 umfasst.

B.1.1 Kurzdarstellung der Inhalte und Ziele des Bebauungsplans

Wesentliches Ziel des Bebauungsplans ist die Bedarfsdeckung an gewerblichen Bauflachen
im Gemeindegebiet und insbesondere die Erméglichung von Anbauten und Erweiterungen
bereits ansassiger Betriebe. Die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
Nr. 1b Igelsdorf ,Erweiterung Gewerbegebiet, vorhabenbezogene 1. Anderung und Erweite-
rung soll der Schaffung und Erweiterung hochwertiger Gewerbeflachen dienen, die fir die
langfristige Forderung von Arbeitsplatzen nitzlich sind.

Der Geltungsbereich umfasst die FI.Nrn. 723/10, 723/11 und 680 sowie eine Teilflache der
FI.Nr. 719/1, jeweils Gemarkung Walpersdorf.

Fur das Baugebiet wird eine Grundflachenzahl von 0,8 festgesetzt.

Zur Minimierung der entstehenden Eingriffe sind die MaRnahmen der Grinordnung, bei-
spielsweise eine umfassende Eingriinung Richtung Osten, zu realisieren (s. Kap. A 6.4).

Fur den Bebauungsplan ist eine Umweltprifung gem. § 2 Abs. 4 BauGB durchzufthren und
ein Umweltbericht gem. 8 2a Satz 2 Nr. 2 BauGB sowie Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB
zu erstellen.

B.1.2 Planungsrelevante Ziele des Umweltschutzes aus Fachgesetzen und Fach-
planungen und ihre Bertucksichtigung
B.1.2.1 Ziele aus Fachgesetzen

Fur den vorliegenden Bebauungsplan werden die planungsrelevanten Ziele der aufgefihrten
Fachgesetze, jeweils in der aktuellen Fassung, folgendermafien beriicksichtigt:

= BauGB
insb. (Belange des Umweltschutzes), § 1a (Ergédnzende Vorschriften des Umweltschut-
zes), § 2 Abs. 4 (Umweltprifung) und § 2ai. V. m. Anlage 1 (Umweltbericht)

- Prifung der Auswirkungen auf Belange des Umwelt- und Naturschutzes, der Land-
schaftspflege (8 1 Abs. 6 Nr. 7) durch vorliegenden Umweltbericht

- Dokumentation mdglicher Beeintrachtigungen der Leistungs- und Funktionsfahigkeit
des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes sowie deren Vermeidung und Kom-
pensation als Grundlage fir die gemeindliche Abwagung

- Darstellung/Festsetzung von Flachen und MafRnahmen fir den Ausgleich
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BNatSchG

insb. § 14 i. V. m. § 15 (Eingriffsregelung), 88 20-33 (Schutz bestimmter Teile von Natur
und Landschaft), § 39 (Allgemeiner Schutz wildlebender Tiere und Pflanzen) und § 44
(Artenschutz)

sowie

BayNatSchG

insb. Art. 4 (Grinordnungsplane), Art. 16 (Schutz bestimmter Landschaftsbestandteile),
Art. 19 (Arten- und Biotopschutzprogramm) und Art. 23 (Gesetzlich geschitzte Biotope)

- Darstellung/Festsetzung von Flachen und MalRnahmen fiir den Ausgleich und Fest-
setzung grunordnerischer MalBhahmen zur Minimierung von Eingriffen in den Natur-
haushalt und das Landschaftsbild

- konfliktarmer Standort, da hauptsachlich Bereiche mit geringer Bedeutung fiir Natur
und Landschaft von der Planung betroffen sind

- Flachen mit hoherer naturschutzfachlicher Wertigkeit werden nur in unbedingt not-
wendigem Malf3e in Anspruch genommen

- Artenschutzrechtliche Potenzialabschéatzung

- Keine Betroffenheit geschiitzter Landschaftsbestandteile und gesetzlich geschitzter
Biotope durch die Planung

BImSchG

insb. i. V. m. der sechzehnten Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissions-
schutzgesetzes (16. BImSchV) der technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm
(TA Larm) und der DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau®, Teil 1 (La&rmimmissionen)

- Wabhl eines konfliktarmen Standortes, angrenzend an bereits bestehende Gewerbe-
bebauung, Bebauungsplan dient zur Erweiterung eines bestehenden Betriebs.

BBodSchG

insb. 88 4-10 (Grundséatze und Pflichten zur Vermeidung schadlicher Bodenverunreini-

gungen)

- Vermeidungsmalnahmen, um schadliche Bodenverdanderungen zu minimieren,
z. B. Begrunung nicht tberbauter Grundstiicksflachen und Gehdlzpflanzungen

WHG

insb. Abschnitt 4 ,Bewirtschaftung des Grundwassers® (Entwasserung/Niederschlags-
wasserbeseitigung)

sowie

Bayerisches Wassergesetz

- Wabhl eines Standortes, an dem keine Oberflachengewasser betroffen sind oder di-
rekt beeintrachtigt werden kdnnen

BayDschG
- Wahl eines Standortes, an dem keine Bau- und Bodendenkmaler betroffen sind

- Hinweis auf Vorgehensweise beim Auffinden von Denkmalern
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B.1.2.2 Natura-2000-Gebiete

Es befinden sich keine Natura-2000-Gebiete innerhalb oder im Umfeld des Planungsgebie-
tes. Eine Beeintrachtigung ist auch in Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben be-
nachbarter Plangebiete mit anderen Planen oder Projekten unwahrscheinlich.

B.1.2.3 Weitere Schutzgebiete

Schutzgebiete im Sinne des Naturschutzrechts (88 23-30 BNatSchG) oder des Wasserrechts
(Wasserschutzgebiete, Uberschwemmungsgebiete) sowie gesetzlich geschiitzte und/oder
amtlich kartierte Biotope befinden sich nicht im raumlich-funktionalen Umfeld des Plangebie-
tes und werden daher durch die Planung nicht berihrt.

In 200 Meter westlich liegt das nachstgelegene Landschaftsschutzgebiet (LSG-00427.01)
dieses wird von der Planung nicht beruhrt.

B.1.2.4 Landesentwicklungsprogramm/Regionalplan Nirnberg

Die Ziele des Landesentwicklungsprogramms Bayern und des Regionalplans Nirnberg sind
ausfuhrlich in der stadtebaulichen Begriindung (siehe Kap. A.6.1.1, A.6.1.2) beschrieben und
werden mit der vorliegenden Planung beriicksichtigt.

B.1.2.5 Flachennutzungsplan/Landschaftsplan

Im Zuge der 3. Anderung des rechtswirksamen Flachennutzungsplans der Gemeinde Red-
nitzhembach (rechtswirksam seit dem 30.12.1994) wurde das Plangebiet bereits im Wesent-
lichen als emissionsbeschréankte gewerbliche Bauflache dargestellt; ein Streifen am dstlichen
Rand des Plangebietes wird bislang als Waldflache dargestellt.

Die Flachen nordlich und westlich des Plangebietes werden als gewerbliche Bauflachen dar-
gestellt. Die sudlich liegenden Flachen werden als Bahnlinie dargestellt und der Bereich ¢st-
lich des Plangebietes als Waldflache. Der rechtsverbindliche Bebauungsplan 1b Igelsdorf
~Erweiterung Gewerbegebiet* in der Fassung vom Dezember 1993, setzt das Plangebiet als
eingeschranktes Gewerbegebiet fest.

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 1b Igelsdorf ,,Erweiterung Gewerbegebiet®,
vorhabenbezogene 1. Anderung erfolgt die vorliegende Anderung des Flachennutzungsplans
im Parallelverfahren nach § 8 Abs. 3 BauGB.

B.1.2.6 Sonstige Fachplanungen

Das Plangebiet befindet sich nach dem ABSP des Landkreises Roth (Bearbeitungsstand
1995) innerhalb der naturrdumlichen Einheit ,Mittelfrdnkisches Becken® (113-A). Es liegt au-
Berhalb von Schwerpunktgebieten des Naturschutzes.

B.2 Beschreibung und Bewertung des derzeitigen Bestandes

B.2.1 Schutzgut Flache

Die Bundesregierung hat im Jahr 2016 in der ,Deutschen Nachhaltigkeitsstrategie festgelegt,
dass die Inanspruchnahme zusétzlicher Flachen fur Siedlungs- und Verkehrszwecke bis zum
Jahr 2030 auf unter 30 Hektar pro Tag begrenzt werden soll.

Gemeinde Rednitzhembach

Bebauungsplan Nr. 1b Igelsdorf ,,Erweiterung Gewerbegebiet®,

vorhabenbezogene 1. Anderung und Erweiterung

Entwurf vom 27.07.2023

Begrundung mit Umweltbericht 31/46



TBMARKERT

Stadtplaner - Landschaftsarchitekten

Der Baubereich des Vorhabens betragt etwa 11.135 m? davon sind 7.983 m? bereits im Be-
bauungsplan als Gewerbeflache festgesetzt. Die Flache wird dementsprechend um 3.152 m2
erweitert.

Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von ca. 11.135 m2. GroR3tenteils ist das Planungs-
gebiet bereits bebaut bzw. versiegelt.

Die Funktion und Wertigkeit der Flache fur die einzelnen Schutzgiter werden in den nachfol-
genden Kapiteln beachtet.

B.2.2 Schutzgut Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt

Im Planungsgebiet ist das Vorkommen typischer, heimischer Tiere des Waldes wahrschein-
lich. Dazu zahlen beispielsweise Rehe, Fiichse, verschiedene Greifvogel und Marderarten,
Ringeltauben, Krahen sowie Feld- und Wihiméause. Das Vorkommen seltener Arten, wie z. B.
dem Feldhasen, ist nicht vollig ausgeschlossen.

Es handelt sich um Lebensrdume, die in der Gemeinde Rednitzhembach sehr haufig anzu-
treffen sind. Das unmittelbare Umfeld des Planungsgebietes ist ebenfalls durch diese Habi-
tate gepragt.

Durch die Nahe zu bestehenden Siedlungsgebieten, zur StraRe und zur Bahnlinie sowie die
Lage im Gewerbegebiet bestehen Vorbelastungen fur das Schutzgut.

Das Planungsgebiet ist flir das Schutzgut von mittlerer Bedeutung.

B.2.3 Schutzgut Boden

Beim Ausgangsgestein handelt es sich um Unteren Burgsandstein. Als Bodentyp herrscht im
Planungsgebiet ,Fast ausschlieBlich Braunerde, unter Wald verbreitet podsolige Braunerde
und Podsol-Braunerde aus (Grus-)Reinsand (Deckschicht oder Sandstein) Uber Reinsand(-
stein)“ vor. Der Boden ist durch die umliegende gewerbliche Nutzung vorbelastet. Beispiels-
weise flhrt das Befahren mit schwerem Geréat zu Verdichtungen.

Das Planungsgebiet ist flr das Schutzgut von mittlerer Bedeutung.

B.2.4 Schutzgut Wasser

Im Vorhabenraum sind keine Oberflachengewasser vorhanden. Da sich das Planungsgebiet
nicht im Naherungsbereich eines FlieRgewdassers befindet, kann davon ausgegangen wer-
den, dass das Grundwasser nicht oberflachennah ansteht.

Das Planungsgebiet ist flr das Schutzgut von geringer Bedeutung.

B.2.5 Schutzgut Luft und Klima

Klimaschutz und Klimaanpassung sind seit dem Jahre 2011 ausdriicklich in
§ 1a Abs. 5 BauGB verankert und sind in der Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu berlck-
sichtigen. Bei der Uberplanung von Flachen konnen friihzeitig geeignete MaRnahmen zur
Anpassung an den Klimawandel und seine Folgen festgesetzt werden.
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Der Erweiterungsbereich wird derzeit als Parkplatz genutzt bzw. als Waldflache.

Aufgrund der geringen Gré3e des Planungsraumes ist dieser fir die Kalt- und Frischluftpro-
duktion kaum von Bedeutung.

Durch die Nahe zu dem Gewerbebetrieb sind lufthygienische Vorbelastungen im Planungs-
gebiet vorhanden.

Das Planungsgebiet ist fiir das Schutzgut von geringer Bedeutung.

B.2.6 Schutzgut Landschaft

Die bestehende Bebauung wird nach Stiden hin (Richtung Bahnlinie erweitert. Das Firmen-
gebaude ist bereits pragend fur die Landschaft an dieser Stelle. Auswirkungen auf das
Schutzgut Landschaft sind durch die kleinteilige Erweiterung als gering zu betrachten.

Das Planungsgebiet ist fir das Schutzgut von geringer Bedeutung.

B.2.7 Schutzgut kulturelles Erbe und sonstige Sachglter
In diesem Schutzgut werden verschiedene Aspekte zusammengefasst:

= Objekte mit Bedeutung fur das kulturelle Erbe,
= Landwirtschaft und Forstwirtschaft,
= sonstige Sachgiter (z. B. Jagd).

Als Kulturguter werden nach 8 2 des Gesetzes zum Schutz der Kulturdenkmale (DSchG)
denkmalgeschitzte bauliche Anlagen, Griinanlagen und Wasseranlagen behandelt. Gemaf3
8 6 DSchG sind nicht nur die Anlagen selbst geschitzt, sondern auch die Umgebung bzw.
deren Wirkungsraum stehen unter besonderen Schutz. Die land- und forstwirtschaftlichen
Flachen werden entsprechend ihrer wirtschaftlichen und kulturellen Bedeutung bewertet. Fur
die Untersuchungen wurden neben eigenen Beobachtungen die Daten des Landesamts fur
Denkmalpflege verwendet.

Es befinden sich keine Baudenkmaler im Bereich des Plangebietes. AuRerdem sind keine
Bodendenkmaler bekannt.

Die Flachen weisen voraussichtlich keine Bedeutung fiir das Schutzgut auf.

B.2.8 Mensch und seine Gesundheit, Bevolkerung

Fir die Erholungsnutzung wird die Flurnummer 723/11 als Bolzplatz genutzt. Zudem trennt
ein ca. 50 m breiter Waldstreifen das Industrie- und Gewerbegebiet von der dstlich angren-
zenden Wohnbebauung. Das Planungsgebiet wird lediglich fur die siedlungsnahe Erholung
genutzt. Am Bolzplatz befindet sich eine Bank zum Verweilen.

Durch die angrenzende Bahnlinie sowie das Gewerbegebiet ist das Planungsgebiet bereits
vorbelastet.

Der Vorhabenraum ist fir das Schutzgut von mittlerer Bedeutung.

Gemeinde Rednitzhembach

Bebauungsplan Nr. 1b Igelsdorf ,,Erweiterung Gewerbegebiet®,

vorhabenbezogene 1. Anderung und Erweiterung

Entwurf vom 27.07.2023

Begrundung mit Umweltbericht 33/46



TBMARKERT

Stadtplaner - Landschaftsarchitekten

B.2.9 Wechselwirkungen

Soweit relevant, sind die Wechselwirkungen bereits in den obigen Kapiteln bei den jeweiligen
Schutzgltern im Zuge der Bewertung der jeweiligen schutzgutspezifischen Funktionen be-
schrieben.

B.3 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der
Planung
B.3.1 Wirkfaktoren

Mit dem geplanten Vorhaben gehen wahrend der Bau- und Betriebsphase Auswirkungen un-
terschiedlicher Art auf die Belange nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe a bis i einher. Gemaf
Anlage 1 BauGB konnen diese direkter oder indirekter, sekundarer, kumulativer, grenziber-
schreitender, kurz-, mittel-, langfristiger, standiger oder voriibergehender sowie positiver oder
negativer Art sein.

Zu priufen sind dabei unter anderem folgende Wirkungen bzw. Wirkfaktoren nach Anlage 1
des BauGB:

= Bau und Vorhandensein des geplanten Vorhabens, soweit relevant einschliel3lich Ab-
rissarbeiten

= Nutzung naturlicher Ressourcen (insbesondere Flache, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen
und biologische Vielfalt), wobei soweit moglich die nachhaltige Verfligbarkeit dieser Res-
sourcen zu bertcksichtigen ist

= Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschitterungen, Licht, Warme
und Strahlung sowie der Verursachung von Belastigungen

= Art und Menge der erzeugten Abfélle, ihre Beseitigung und Verwertung

= Risiken fiir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt (z. B. durch
Unfélle oder Katastrophen)

= Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete unter Be-
riicksichtigung etwaiger bestehender Umweltprobleme durch die mdgliche Betroffenheit
von Gebieten mit spezieller Umweltrelevanz oder durch die Nutzung naturlicher Ressour-
cen

= Auswirkungen des Vorhabens auf das Klima (z. B. Art und Ausmald der Treibhaus-
gasemissionen) und der Anfalligkeit des Vorhabens gegentiber den Folgen des Klima-
wandels

= eingesetzte Techniken und Stoffe

Diese Wirkbereiche werden nachfolgend, bezogen auf die jeweiligen Schutzgiter bzw. Um-
weltschutzbelange, insoweit geprift, wie es nach gegenwartigem Wissensstand und allge-
mein anerkannten Prifmethoden sowie nach Inhalt und Detaillierungsgrad des Bauleitplans
in angemessener Weise maglich ist.
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B.3.2 Auswirkungen auf das Schutzgut Flache

Von den 11.135 m?, die der Geltungsbereich umfasst, werden kiinftig 8.271 m? als Bauflache
fur Gebaude nutzbar sein (GRZ = 0,8). Die weiteren Flachen, dienen als Parkplatzflachen
sowie als Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern.

Die restlichen Bereiche bleiben unversiegelt und werden als Grunflachen genutzt. Sie sind
entsprechend der Festsetzungen der Grinordnung mit Gehélzen zu bepflanzen.

Die Flachenversiegelung verursacht verschiedene Auswirkungen auf den Naturhaushalt, die
in den nachfolgenden Kapiteln beim jeweiligen Schutzgut erlautert werden.

B.3.3 Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt

Bei Realisierung der Planung geht die Vegetation in den kiinftig Gberbauten Bereichen voll-
standig verloren. Der Verlust der vorhandenen Biotope durch die Nutzung als Gewerbegebiet
wird im Zuge der KompensationsmalRnahmen teilweise auf der Flache teilweise auf externer
Flache ausgeglichen.

Durch die Bebauung werden die bisherigen Habitatstrukturen beseitigt. Die vorkommenden
Arten finden jedoch in der Umgebung Ersatzlebensraume.

Bau- und betriebsbedingt kann es zum Funktionsverlust oder -beeintrachtigungen von Tier-
lebensrdumen im nédheren Umfeld kommen, da Larm und optische Storeffekte auf die Fauna
einwirken.

Die Eingriinung des Gewerbegebietes bewirkt eine Minderung der Eingriffe fur das Schutz-
gut. Verschiedene anpassungsfahige Vogelarten werden auch in den entstehenden Haus-
garten geeignete Habitatstrukturen finden und in das Gebiet zurlickkehren. Es ist davon aus-
zugehen, dass kunftig vorwiegend Kulturfolger und Ubiquisten auf den Flachen leben wer-
den.

Die Planung fuhrt voraussichtlich zu einem geringen bis mittleren Eingriff in das Schutzgut.

B.3.4 Auswirkungen auf das Schutzgut Boden

Im Zuge der Planrealisierung wird gewachsener, belebter Boden in einem Umfang von
ca. 3.500 m2 in Anspruch genommen, der in seinen Funktionen als Filter, Pflanzen- und Tier-
lebensraum, Produktionsgrundlage, fur die Wasserversickerung und -verdunstung sowie die
Klimaregulierung nicht ersetzbar ist. Mit einer Grundflachenzahl von 0,8 ist der Versiege-
lungsgrad als hoch anzusprechen. Die beanspruchten Boden sind durch die derzeitige land-
wirtschaftliche Nutzung bereits anthropogen Uberpréagt.

Waéhrend der Bauphase kann es zu zusatzlichen Belastungen des Bodens durch Bodenver-
dichtung kommen. Durch die Versiegelung und Uberformung der fiir die ErschlieBung erfor-
derlichen Verkehrsflachen und der baulich nutzbaren Flachen sind unausweichlich Leistungs-
einbul3en fir den Naturhaushalt gegeben.

Werden bei Erdarbeiten, Bodenbewegungen oder dhnlichen MaRnahmen Boden- und Unter-
grundverunreinigungen angetroffen, die gesundheits-, luft- oder wassergeféahrdend, explosiv
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oder brennbar sind, so sind diese unverziglich der zustdndigen Unteren Abfallwirtschaftsbe-
horde anzuzeigen.

Der Waldbestand soll so weit wie moglich erhalten bleiben, Parkplatzflachen werden dennoch
benotigt. Es wird versucht, einen Schotterparkplatz mit moglichst vielen Baumen zu gestal-
ten.

Die Planung fuhrt voraussichtlich zu einem mittleren Eingriff in das Schutzgut.

B.3.5 Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser

Die Neuversiegelung von bisher unversiegelter Flache verringert die Filtermdglichkeit des
Oberflachenwassers durch die bewachsene Bodenschicht und hat somit negative Auswirkun-
gen fir das Schutzgut Wasser. Die Versiegelung der Flachen im Baugebiet fihrt aul3erdem
zu einer geringen Reduzierung des Regenruckhaltes in der Landschaft sowie einer einge-
schrankten Versickerung und Grundwasserneubildung.

Das Wasserhaushaltsgesetz (WHG) sieht in § 55 Abs. 2 die ortsnahe Niederschlagswasser-
beseitigung vor. Die Entwasserungskonzeption des Baugebietes berlicksichtigt die Riuickhal-
tung, Versickerung und oberflachige Ableitung von Niederschlagswasser in ausreichendem
Malie.

Als Anpassungsmafinahme an den Klimawandel wird die Ruckhaltung von Niederschlags-
wasser in Zisternen und die Verwendung fur die Gartenbewasserung festgesetzt. Diese Fest-
setzung wirkt auch der zunehmenden Austrocknung der Boden entgegen.

Entsprechend der Festsetzungen der Grinordnung ist unverschmutztes Niederschlagswas-
ser innerhalb des Planungsgebietes Uber die belebte Bodenschicht zu versickern, wodurch
die Auswirkungen auf das Schutzgut reduziert werden.

Die Planung fuhrt voraussichtlich zu einem geringen bis mittleren Eingriff in das Schutzgut.

B.3.6 Auswirkungen auf das Schutzgut Luft und Klima

Uber den kiinftig versiegelten Bereichen kommt es zu einer Erhéhung der Lufttemperatur und
dementsprechend zu Auswirkungen auf das Mikroklima.

Wahrend der Bauarbeiten ist mit einer Zunahme der Luftbelastung durch Staub und den Be-
trieb von Maschinen und Fahrzeugen zu rechnen.

Da es sich um keine fur die Kalt- und Frischluftentstehung oder den Luftabfluss relevanten
Bereiche handelt, sind weitere Beeintrachtigungen fur das Schutzgut nicht zu erwarten.

Die Uberbauung von bisher unversiegelten Flachen verstarkt die ohnehin ablaufenden Ver-
anderungen durch den Klimawandel. Es kommt zu einer starkeren Erwarmung der Luft tGber
versiegelten Flachen, einer verminderten Abkihlung durch Verdunstungsvorgange und zu
einer verringerten Bindung von Luftverunreinigungen durch eine Vegetationsbedeckung.
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Es wurden Festsetzungen getroffen, die die ungtinstigen Auswirkungen auf das Lokal- und
Mikroklima mindern kdénnen, wie die Rickhaltung, Versickerung und oberflachige Ableitung
von Niederschlagswasser, oder die Verpflichtung zu versickerungsfahigen Wegematerialien.

Die Planung fuhrt voraussichtlich zu einem geringen Eingriff in das Schutzgut.

B.3.7 Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft

Das Plangebiet wird ein Teilbereich des Ortsrandes von Rednitzhembach bilden. Dieser ist
an dieser Stelle durch die Bahnlinie und die Ohmstral3e gepragt. Kiinftig wird die neu entste-
hende Bebauung den Anblick der Ortschaft von der Landschaft aus kennzeichnen, wobei die
Einsehbarkeit durch Eingriinung vor allem zur Siedlungsseite nach Osten eingeschrankt wird.
Da die Bebauung nicht in Gebiete eingreift, die fir das Landschaftserleben von wesentlicher
Bedeutung sind, kommt es nicht zu erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut, auch wenn
es durch die Ausweitung der bebauten Ortslage zu einer deutlichen Verénderung des Land-
schaftsbildes kommt.

Die Planung fuhrt voraussichtlich zu einem geringen Eingriff in das Schutzgut.

B.3.8 Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Voraussichtlich werden von der Planung keine Kulturgiter oder sonstigen wertvollen Sach-
guter betroffen sein. Werden bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde auf-
gefunden, sind diese unverziglich dem Bayerischen Landesamt fir Denkmalpflege anzuzei-
gen (Art. 8 Abs. 1 BayDSchG) sowie unverandert zu belassen (Art. 8 Abs. 2 BayDSchG). Die
Fortsetzung der Erdarbeiten bedarf der Genehmigung (Art 7 Abs. 1 BayDSchG).

Risiken fur das kulturelle Erbe kénnen damit ebenfalls ausgeschlossen werden.
Die Planung fuhrt voraussichtlich zu keinem Eingriff in das Schutzgut.

B.3.9 Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch und seine Gesundheit

Im Zuge der ErschlieBung und Bebauung des Geltungsbereiches kénnen vorubergehende
Larm- und Immissionsbelastungen durch den Maschinen- und Gerateeinsatz bzw. durch tem-
poréaren, zusatzlichen Verkehr auftreten.

Durch die Planung bedingte, als vertraglich geltende Larmemissionen werden durch den ge-
ringfugig erhdhten An- und Abfahrtsverkehr auftreten. Das vermehrte Verkehrsaufkommen

Die Planung fuhrt voraussichtlich zu einem geringen Eingriff in das Schutzgut.

B.3.10 Wechselwirkungen

Den groR3ten Eingriff in den Naturhaushalt und die Landschatft stellt die hohe Bodenversiege-
lung dar, die sich nicht nur auf die Schutzgiiter, sondern auch auf deren Wechselbeziehungen
zueinander auswirkt.
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Mdogliche Wechselbeziehungen der Schutzglter
infolge der Bodenversiegelung

Kultur- und Sachgtiter

Mensch und seine
| Gesundheit

Boden

Klima und Lufthygiene

Grundwasser und
Oberflachenwasser

Verlust der értlichen Artenvielfalt
Verlust von Trittsteinbiotopen

Tiere und Pflanzen | Landschaft

Abbildung 5: Auswirkungen von Bodenversiegelung auf die Schutzgiiter und deren Wechselwirkungen
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B.3.11 Belange des technischen Umweltschutzes

Vermeidung von Emissionen/Erhaltung der bestméglichen Luftqualitat

Umweltauswirkungen durch Schadstoffemissionen sind durch die Einhaltung der guiltigen
Warmestandards und Einbau moderner Heizanlagen zu minimieren.

Eine geringfligige Erhéhung von Luftschadstoffemissionen durch den Kfz-Verkehr lasst sich
nicht vermeiden.

Sachgerechter Umgang mit Abféllen und Abwéassern

Die Abfalle sind sowohl wahrend der Bauphase als auch im laufenden Betrieb sachgerecht
Zu entsorgen.

Unbelastetes Niederschlagswasser wird soweit moglich vor Ort versickert. Schmutzwésser
werden der gemeindlichen Kanalisation zugefuhrt.

Nutzung erneuerbarer Energien sowie sparsame und effiziente Nutzung von Energie

Das Plangebiet verfligt laut Energie-Atlas mit einer jahrlichen Sonnenscheindauer von 1600
— 1649 h/Jahr Gber sehr giinstige Voraussetzungen fir die Nutzung von Solarenergie.! Die
Errichtung von Photovoltaik- oder Solaranlagen ist gemaf Bebauungsplan méglich.

Durch die unter Punkt ,Vermeidung von Emissionen / Erhaltung der bestmdglichen Luftqua-
litat* genannten Vorkehrungen wird auch die sparsame und effiziente Nutzung von Energie
sichergestellt.

B.3.12 Anfalligkeit fur schwere Unfélle oder Katastrophen

Das Plangebiet befindet sich auRerhalb festgesetzter oder vorlaufig gesicherter Uber-
schwemmungsgebiete, Hochwassergefahrenbereiche oder Wassersensibler Bereiche. Da
das Niederschlagswasser vor Ort versickert werden soll, entsteht keine wachsende Anfallig-
keit hinsichtlich der Gefahr von Hochwasser in Siedlungsgebieten.

Das Gemeindegebiet Rednitzhembach gehort zu keiner Erdbebenzone?, d. h. die Anfalligkeit
gegeniber dadurch bedingten Unfallen oder Katastrophen ist duf3erst gering.

B.3.13 Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plange-
biete

Es liegen keine Kenntnisse darlber vor, ob die Planung in Kumulierung mit benachbarten

Vorhaben, auch hinsichtlich von Gebieten mit spezieller Umweltrelevanz zu nachteiligen Um-

weltauswirkungen fuihren kdnnte.

1 Bayerisches Staatsministerium fir Wirtschaft, Energie und Technologie: Energie-Atlas Bayern. Solarenergie.
Globalstrahlung — Jahresmittel. https://geoportal.bayern.de/energieatlas-karten/?wicket-
crypt=WKRa082y_Hw&wicket-crypt=HF5VeymMRVQ [Zugriff: 27.07.22]

2 Helmholtz-Zentrum Potsdam, Deutsches Geoforschungszentrum (0.J.): Zuordnung von Orten zu Erdbebenzo-
nen. https://www.gfz-potsdam.de/DIN4149_Erdbebenzonenabfrage/ [Zugriff: 27.07.22] ]
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B.4 Voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustands bei Nicht-Durchfiihrung
der Planung

Wirde die Planung nicht durchgefiihrt werden, ist die Fortfiihrung der bisherigen Nutzungen
am wabhrscheinlichsten. Die anthropogene Nutzung der Flache wirde sich wie bisher auf die
Schutzgiter auswirken.

Wird die Planung nicht realisiert, miisste ein komplett neuer Standort fiir das Firmengebaude
gefunden werden, bei dem die Umweltauswirkungen wesentlich gré3er waren.

B.5 Geplante MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich er-
heblich nachteiliger Umweltauswirkungen

B.5.1 MalRnahmen zur Vermeidung/Verhinderung und Verringerung

Eine grundsatzliche Minimierung des Eingriffes erfolgt durch die Standortwahl des Baugebie-
tes im Anschluss an das bestehende Gewerbegebiet. Das Gebiet kann gut erschlossen wer-
den.

In der folgenden Tabelle werden die Vermeidungs- und Minimierungsmalnahmen, die be-
reits in den vorhergehenden Kapiteln genannt wurden, zusammengefasst.

Tabelle 2: MaRnahmen zur Vermeidung und Minimierung von Eingriffen

Schutzgut Vermeidungs- und MinimierungsmafRnahmen

Flache = sparsamer Gebrauch der Flache // verdichtete und somit flichenspa-
rende Bauweise

Tiere / Pflanzen / Erhalt nicht zwingend zu rodender Gehélze

biologische Vielfalt . pyrchfiihrung notwendiger Baumfallungen und Rodungen von Gehdl-
zen nur im Zeitraum von 1.10. bis 29.02. (§ 39 BNatSchG)

= Erhalt der Gehdlzstrukturen/von Laubbdumen im Plangebiet

= Eingriinung und Durchgriinung des Baugebietes/Pflanzung von einhei-
mischen Geholzen

= Bindelung von Versorgungsleitungen und Wegen
= Verbot tiergruppenschadigender Anlagen oder Bauteile
= Durchlassigkeit der Siedlungsrander zur freien Landschaft

= naturnahe Gestaltung und Bepflanzung der Versickerungsmulde und -
graben

= Erhalt der 6ffentlichen Griinflache im naturnahen Zustand

Boden = Beschrankung des Versiegelungsgrades auf ein Minimum

= Vermeidung von Bodenkontaminationen und nicht standortgerechter
Bodenverédnderungen

= Schutz vor Erosion und Bodenverdichtung

= hoher Anteil hochwertiger Grunflachen und Durchgriinung mit standort-
gerechten Geholzen

= Verwendung versickerungsfahiger Belage

Wasser = geringstmdgliche Versiegelung von Flachen
= Entwésserung im Trenn-System
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Schutzgut Vermeidungs- und MinimierungsmafRhahmen

= grolRtmaogliche Niederschlagsversickerung/ Verwendung versickerungs-
fahiger Belage

= Vermeidung von Grundwasseranschnitten und Behinderung seiner Be-
wegung

Luft / Klima = geringstmdgliche Versiegelung von Flachen

= Anpflanzen von Gehdlzstrukturen, Fassaden- und Dachbegriinung als
Frischluftproduzenten

Landschaft = Eingriinung und Durchgriinung der Baugebietes

Kultur- / Sachgiter = Einstellen der Erdarbeiten bei Auffinden kultur- oder erdgeschichtlicher
Bodenfunde (Art 7. und 8 BayDSchG)

Mensch und = Einhaltung von Grenzwerten beziglich der Larmemissionen

seinf: Gesundheit/ . Eingriinung und Durchgriinung des Planungsgebiets

BT = Ausweisung von zentralen Kinderspiel- und Gemeinschaftspléatzen
= Verwendung von Larm- und schadstoffarmen Baumaschinen

B.5.2 Naturschutzfachliche Ausgleichs- und Ersatzmaflinahmen

Die Ermittlung des Ausgleichsbedarfs ist in Kap. A.7.7 ausflhrlich beschrieben.

Der ermittelte Ausgleichsbedarf fiir Eingriffe in Naturhaushalt und Landschaft umfasst 7.187
Wertpunkte.

Durch die Bebauungsplananderung werden zudem 2.511 m2 Waldflachen Uberplant, welche
im Verdichtungsraum Nurnberg flachengleich aufgeforstet werden muissen.

Der naturschutzfachliche und waldrechtliche Ausgleich erfolgt kombiniert auf planexternen
Flachen.

Dem Bebauungsplan werden daher verschiedene Ausgleichs-/Ersatzflachen zugeordnet, die
sowohl im Naturraum D59 ,Frankisches Keuper-Liasland® als auch im Verdichtungsraum
Nurnberg/Furth/Erlangen liegen.

Es handelt sich um eine Teilflache des Flurstiicks Nr. 633/10, Gmkg. Bronnamberg in der
Stadt Zirndorf, Landkreis Furth (Ausgleichsflache Nr. 1), sowie um eine Teilflache des Flur-
stiicks Nr. 1116, Gmkg. Schirnsdorf, Stadt Hochstadt a. d. Aisch im Landkreis Erlangen-
Hochstadt (Ausgleichsflache Nr. 2).

Durch die Umsetzung des Okokontos/AusgleichsmaBnahme 1 auf Flurnummer 633/10
kommt es zu einer naturschutzfachlichen Aufwertung im Wert von 8.020 Wertpunkten. Dem-
entsprechend ist der naturschutzfachliche Ausgleichsbedarf der durch die Aufstellung des
vorliegenden Bebauungsplans ausgel6st wird vollumfanglich abgegolten werden. Es ver-
bleibt ein Ausgleichsiiberschuss in Hohe von 833 WP (Fur genauere Angaben S. Anhang
GSP, 2025).
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Es folgt der Auszug aus der Aufwertungsberechnung der Ausgleichsmalinahme 1 aus den
Angaben des Okokontobetreibers.

Ausgangszustand Prognosezustand Abschlag Kompen-
Biotop- und Ziel Biotop- Entwick'- Aufwer- | Fliche | sations-
Nutzungs- Gv:z'r‘td und Nutzungs- Gv?;?td lungszeit | tungum | [m?] umfang
typen Bestand typen Planung [WP] [WP]
G211 6 WP |L213 14 WP 3 5WP 1.604 8.020
MaRig extensiv Eichen-
genutztes, Hainbuchenwal
artenarmes der frischer bis
Griinland staunasser
Standorte, alte
Auspragung
Summe 1.604 | 8.020 WP

Abbildung 6. Auszug aus ,Beschreibung der externen kompensationsmafnahmen fir den naturschutzfachlichen
und waldrechtlichen Ausgleich BP Nr. 1b Igelsdorf ,Erweiterung Gewerbegebiet* (2025, GSP)

B.5.3 Artenschutzrechtliche ErsatzmalRnahmen

Keine artenschutzrechtliche Ausgleichmal3nahmen notwendig.

B.6 Alternative Planungsmoglichkeiten

Es handelt sich bei dem Vorhaben um eine Erweiterung von Bestandsgebauden aufgrund
der Expansion des Unternehmens.

B.7 Zusatzliche Angaben

B.7.1 Wichtigste Merkmale der verwendeten technischen Verfahren

Am 21.07.2022 erfolgte vor Ort eine Bestandsaufnahme mit Fotodokumentation.
Die nachfolgende Tabelle veranschaulicht die Priffaktoren fur die Schutzguter.

Tabelle 3: Pruffaktoren fir die Schutzgiter

Schutzgut zu prufende Inhalte

Flache = Umfang der Inanspruchnahme bisher unversiegelter Flachen

= Vorkommen und Betroffenheit von geschiitzten Tier- und Pflanzen-
arten,

= Biotopen/ Lebensraumtypen und deren Beeintrachtigung

Tiere / Pflanzen / biolo-
gische Vielfalt

= Bodenart und -typ, Vorhandensein seltener, schitzenswerter Bo-

den
» Bodenaufbau und -eigenschaften, Betroffenheit von Bodenfunktio-
Boden nen und Bodenbildungsprozessen

= Baugrundeignung
= Versiegelungsgrad
= Verdichtung und Erosion, Schadstoffeintrage

Wasser = Vorhandensein und Betroffenheit von Flie3- und Stillgewassern
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Schutzgut zu prufende Inhalte

» Flurabstand zum Grundwasser
» Einflusse auf Grundwasserneubildung
= Schadstoffeintrage

» Emissionen, Luftqualitat

= Frischluftzufuhr und -transport,

= Kaltluftproduktion und -transport
» Einflusse auf Mikroklima

Luft / Klima

= Beeintrdchtigung des Landschaftsbildes,

Landschaft = Betroffenheit von fir das Landschaftserleben bedeutsamen Fla-
chen/ Strukturen

Kultur- / Sachguter Vorhandensein und Betroffenheit von Kultur- und Sachgitern

= Larm- und Geruchsemissionen

Me_”SCh und . Betroffenheit von fiir die menschliche Gesundheit relevanten Belan-
seine Gesundheit / Be- en
volkerung 9 ]
= Betroffenheit von Wegen und Infrastruktur
B.7.2 Schwierigkeiten bei Zusammenstellung der Angaben

Zu den geologischen und hydrologischen Gegebenheiten sowie zur Beschaffenheit des Bau-
grunds liegen keine detaillierten Informationen vor.

B.7.3 Geplante MaBnahmen der Uberwachung (Monitoring)

Es ist Aufgabe der Gemeinde Rednitzhembach, die erheblichen Umweltauswirkungen, die
auf Grund der Durchfiihrung des Bebauungsplanes eintreten, zu Gberwachen, um insheson-
dere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen friihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu
sein, geeignete MaRnahmen zur Abhilfe zu ergreifen. Gegenstand der Uberwachung ist auch
die Durchfuhrung von Festsetzungen nach § la Absatz 3 Satz 2 und von Malinahmen nach
§ la Absatz 3 Satz 4.

B.7.4 Referenzliste mit Quellen

Fur die verbal argumentative Darstellung der Umweltauswirkungen wurden die in der nach-
folgenden Ubersicht aufgefiihrten Quellen als Daten- und Informationsgrundlage verwendet:

Tabelle 4: Quellenliste der Daten- und Informationsgrundlagen

Umweltbelang Quelle

= Ortseinsicht am 21.07.2022

= Bayerisches Landesamt fir Digitalisierung, Breitband und Vermessung
(LDBV) (2012): BayernAtlas. Thema Umwelt. https://geoportal.bay-
ern.de/bayernatlas/?lang=de&topic=umwe&bgLayer=atkis [Zugriff:
23.08.22]

= Bayerisches Fachinformationssystem Naturschutz: FIN-Web (Online Vie-
wer). http://fisnat.bayern.de/finweb/ [Zugriff: 23.08.22]

Tiere, Pflanzen,
biologische Vielfalt
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Umweltbelang Quelle

= Bayerisches Landesamt fir Umwelt (LfU): UmweltAtlas Bayern. Thema
Boden Boden. http://www.umweltatlas.bayern.de/mapapps/re-
sources/apps/Ifu_boden_ftz/index.html?lang=de [Zugriff: 23.08.22]

= LDBYV (2012): BayernAtlas. Thema Umwelt. https://geoportal.bay-
ern.de/bayernatlas/?lang=de&topic=umwe&bgLayer=atkis [Zugriff:
23.08.22]

» LfU: UmweltAtlas Bayern. Thema Naturgefahren. http://www.umweltat-
las.bayern.de/mapapps/resources/apps/Ifu_naturgefahren_ftz/in-
dex.html?lang=de [Zugriff: 23.08.22]

Wasser

= QOrtseinsicht am 21.07.2022

; = LDBYV (2012): BayernAtlas. Topographische Karte. https://geoportal.bay-
Luft / Klima 2
ern.de/bayernatlas/?lang=de&topic=ba&bglLayer=tk&catalogNo-
des=11,122 [Zugriff: 23.08.22]

= QOrtseinsicht am 21.07.2022

= LDBYV (2012): BayernAtlas. Thema Umwelt. https://geoportal.bay-
ern.de/bayernatlas/?lang=de&topic=umwe&bgLayer=atkis [Zugriff:
23.08.22]

= LDBYV (2012): BayernAtlas. Thema Freizeit in Bayern. https://geopor-

tal.bayern.de/bayernatlas/?lang=de&topic=ba&bglLayer=atkis&catalogNo-
des=11,122. [Zugriff: 23.08.22]

Mensch und seine
Gesundheit

= Ortseinsicht am 21.07.2022

Landschaft = LDBV (2012): BayernAtlas. Thema Umwelt. https://geoportal.bay-
ern.de/bayernatlas/?lang=de&topic=umwe&bgLayer=atkis [Zugriff:
23.08.22]

= LDBV (2012): BayernAtlas Thema Planen und Bauen. https://geopor-
tal.bayern.de/bayernatlas/?lang=de&topic=pl_bau&bglLayer=atkis&ca-
talogNodes=11,122 [Zugriff: 23.08.22]

Kultur- und
sonstige Sachguter

= Bayerisches Staatsministerium fur Wirtschaft, Energie und Technologie:
Energie-Atlas Bayern. Solarenergie. Globalstrahlung — Jahresmittel, Nut-
zungsmaoglichkeiten Erdwéarmesonden. https://geoportal.bayern.de/ener-
gieatlas-karten/?wicket-crypt=WKRa082y Hw&wicket-crypt=HF5VeymM-
RVQ [Zugriff: 23.08.22]

= Helmholtz-Zentrum Potsdam, Deutsches Geoforschungszentrum (0.J.):
Zuordnung von Orten zu Erdbebenzonen. https://www.gfz-pots-
sonstige Quellen dam.de/DIN4149 Erdbebenzonenabfrage/

= MEYNEN/SCHMIDTHUSEN, 1953 — 1962: (Hrsg.) (1953-62): Handbuch
der naturrdumlichen Gliederung Deutschlands, Bd. 1-9. - Remagen, Bad
Godesberg (Bundesanstalt fiir Landeskunde und Raumforschung, Selbst-
verlag)

= SSYMANK, 1994: Neue Anforderungen im europaischen Naturschutz:

Das Schutzgebietssystem Natura 2000 und die FFH-Richtlinie der EU.-
Natur und Landschaft 69 (Heft 9): 395-406
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B.8 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Der Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 1b Igelsdorf ,Erweiterung Gewerbegebiet “ der
Gemeinde Rednitzhembach beschreibt und bewertet gemaf 88 2, 2a BauGB den aktuellen
Umweltzustand des Planungsgebietes sowie die moglichen Umweltauswirkungen des Vor-
habens. Der Umweltbericht informiert die Offentlichkeit hiertiber und soll den betroffenen Bur-
gern eine Beurteilung ermdglichen, ob und in welchem Umfang sie von den Umweltauswir-
kungen der Planung betroffen sein kénnen.

Die Auswirkungen auf die Schutzgter sind als gering bis mittel stark zu betrachten.

Die Bodenversiegelung stellt den grof3ten Eingriff in den Naturhaushalt und die Landschaft
dar, sie wirkt sich nicht nur auf die Schutzguter, sondern auch auf deren Wechselbeziehun-
gen zueinander aus. Dartiber hinaus wird im Zuge des Verfahrens in Waldflachen der Ver-
dichtungsregion Nurnberg/Erlangen/Furth eingegriffen. Der Verlust der Waldflachen im Ver-
dichtungsraum wird durch Neuaufforstungen abgegolten. Die Flachen wurden Uber einen
Okokontobetreiber akquiriert.

Insgesamt nimmt der Versiegelungsgrad innerhalb des Planungsgebietes zu. Die erforderli-
chen Erdbewegungen sind als gering bis mittel stark einzustufen. Die neu geschaffenen
Pflanzungen sowie die Entwicklung der ausgewiesenen Ausgleichsflachen (via Okokonto)
durch weitere Pflanzungen kénnen die unginstigen Auswirkungen der Errichtung des Ge-
werbegebiets auf die einzelnen Schutzguter ausgleichen.

Es entsteht im Vergleich zur derzeitigen Nutzung ein ausgleichspflichtiger Eingriff in Natur
und Landschaft entsprechend dem Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG). Der naturschutz-
fachliche Ausgleichsbedarf in Hohe von 7.187 Wertpunkten wird durch den Kauf der Okokon-
toflache auf der Flurnummer Flist. Nr. 633/10 (tlw.), Gmkg. Bronnamberg vollumfénglich ge-
leistet. Es verbleibt ein Ausgleichstiberschuss von 833 Wertpunkten.

C Rechtsgrundlagen

= Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. I S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04.01.2023 (BGBI.
| Nr. 6).

= Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
04.01.2023 (BGBI. | Nr. 6).

= Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und tber die Darstellung des Plan-
inhalts (Planzeichenverordnung 1990 — PlanZV 90) in der Fassung vom 18.12.1990
(BGBI. 19911 S. 58), zuletzt gedndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI.
| S. 1802)

= Bayerische Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.08.2007
(GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-B), zuletzt geéndert durch 8 2 des Gesetzes vom
23.12.2022 (GVBI. S. 704)
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= Bayerisches Naturschutzgesetz (BayNatSchG) in der Fassung vom 23.02.2011 (GVBI.
S. 82, BayRS 791-1-U), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 23.12.2022 (GVBI. S. 723)

= Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) i. d. F. vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt
geandert durch Art. 3 des Gesetzes vom 08.12.2022 (BGBI. | S. 2240)

= Gemeindeordnung (GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBI. S.
796, BayRS 2020-1-1-1), zuletzt gedndert durch 8§ 2 des Gesetzes vom 09.12.2022
(GVBI. S. 674)

= Bayerisches Denkmalschutzgesetz (BayDSchG) in der in der Bayerischen Rechtssamm-
lung (BayRS 2242-1-WK) veroffentlichten bereinigten Fassung, zuletzt gednd. durch Ge-
setz vom 23.04.2021 (GVBI. S. 199)
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