PRAAMBEL TEXTLICHE FESTSETZUNGEN HINWEISE VERFAHRENSVERMERKE
Die Gemeinde Rednitzhembach erlasst den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Hotel Penzendorfer 1. Art der baulichen Nutzung 1. Denkmalschutz 1) Der Gemeinderat der Gemeinde Rednitzhembach hat in der Sitzung vom 30.09.2021 die Aufstellung
Strake / Ecke RingstraRe® fur den Bereich nordwestlich des Ortsteil Igelsdorf an der Penzendorfer Strafie i d ein Mi ; : Meldepflicht an das Bayerische Landesamt fur Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbe- des Bebauungsplans ,Penzendorfer Strale / Ecke Ringstrafbe* beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss
aufgrund 11 Festgesetzt wird ein Mischgebiet (M) gemaft § 6 BauNvO. horde gemal Art. 8 Abs. 1-2 BayDSchG: wurde am 14.03.2022 ortsiiblich bekanntgemacht.
1.2 GemaR § 1 Abs. 5 BauNVO werden die nach § 6 Abs. 1 BauNVO Nrn. 6, 7 und 8 allgemein Art. 8 Abs. 1 DSchG: Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziglich der Unte- o . ) .

- § 2 Abs. 1,88 9, 10 und 13a des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekannt- zulassigen Nutzungen (Gartenbaubetriebe, Tankstellen, Vergniigungsstatten im Sinne des § 4a ren Denkmalschutzbehorde oder dem Landesamt fur Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige 2) Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung geman § 3 Abs. 1 BauGB mit &ffentlicher Darlegung und
machung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Abs. 3 Nr. 2) in den Teilen des Gebiets, die tiberwiegend durch gewerbliche Nutzungen gepragt verpflichtet sind auch der Eigentiimer und der Besitzer des Grundstiicks, sowie der Unternehmer Anhdrung fur den Vorentwurf des Bebauungsplans ,Penzendorfer Strafte / Ecke Ringstrale” in der
Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | N'r 394) sind. nicht Bestandteil des Bebauungsp;lans und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund geflihrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten Fassung vom 09.06.2021 hat in der Zeit vom 22.03.2022 bis 21.04.2022 stattgefunden.

' ) ¢ ' : ) befreit die Ubrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben, aufgrund o . . _ L _ .

- der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. 1.3 GemaR § 1 Abs. 6 Nr. 2 BauNVO werden die nach § 6 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassi- eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der 3) Die fruhzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1
November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. gen Vergniigungsstétten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 auBerhalb der iiberwiegend durch ge- Arbeiten befreit. BauGB zum Vorentwurf des Bebauungsplans ,Penzendorfer Stralte / Ecke Ringstralte” in der Fassung
Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176), werbliche Nutzungen gepragten Bereiche nicht Bestandteil des Bebauungsplans. Art. 8 Abs. 2 BayDSchG: Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf vom 09.06.2021 hat in der Zeit vom 22.03.2022 bis 21.04.2022 stattgefunden.

o o - _ o von einer Woche nach der Anzeige unverdandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmal- - : - - -
—  des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung 14 Zulassig sind ausschlielich Vorhaben, zu deren Durchfiihrung sich der Vorhabentrager im schutzbehsrde die Gegensténde vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet. 4) Der Semeindlerat flat In seiner Sitzung am 20.07.2024 beschiossen, die AT elung des
vom 14. August 2007 (GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-B), zuletzt geéndert durch Gesetz Rahmen des mit der Gemeinde geschlossenen Durchfiihrungsvertrages verpflichtet. ebauungsplans als vorhabenbezogenen bebauungsplan ,Hotel Fenzendorner stralbe / ECke
: J ’ ; 2. Pflanzliste Ringstralte® fortzufuhren.
B T . <= Gl MBI = GecibienEivhe Vot /L AP =0 HRFEES- 2 MaR der baulichen Nutzung Die Gehdlzarten der folgenden Artenliste sind Anpflanzungsoptionen fiir die
327) und durch Art. 13a Abs. 2 des Gesetzes vom 24. Juli 2023 (GVBI. S. 371) ] . ) ) Pflanzmafnahmen: : P gsop 5) Zum Entwurf des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,Hotel Penzendorfer StraRe / Ecke
) des Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) in der Fassung der Be- 21 Die Grundflachenzahl betragt 60 vom Hundert (GRZ 0,6). ) ' RingstraRe“in der Fassung vom ............... wurden die Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher
; J A el A g ! WA S " " " A) Baume Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom bis beteiligt
kanntmachung vom 22. August 1998 (GVBI. S. 796, BayRS 2020-1-1-1), zuletzt geandert 2.2 Die zulassige Grundflache darf gemaR § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO durch Garagen und Stellplatze I Wuchsklaese e P TEARE £ VT e M e :
durch § 1 Abs. 6 der Verordnung vom 04. Juni 2024 (GVBI. S. 98) mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und bauliche Anlagen unterhalb - v e . ‘ 6) Der Entwurf des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,Hotel Penzendorfer StraRe / Ecke Ringstrake*
der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut werden, bis zu einer ﬁggﬁﬁzﬂ%ﬁg:amat' HochstamméS;z\ii%p;I;nzt, Stammumang: 18-20 cm) ) in der Fassung vom .............. .gwurde mit der gegrUndung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zgit vom
als Satzung. Grundflachenzahl von 0,8 uberschritten werden. Abweichend von § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO A P dolat Bp Akore s bis ... offentlich ausgelegt.
sind weitere Uberschreitungen durch wasserdurchlassig befestigte Flachen bis zu einer Grundfla- chr pseu g piaanus Sﬁr?'E. ﬁm
§1 chenzahl von insgesamt 0,9 zulassig. T.:J.ercusdro ur Wle - ICL‘ ed 7) Die Gemeinde Rednitzhembach hat mit Beschluss des Gemeinderates vom ............... den
Raumlicher Geltungsbereich ) . B o ) o A cor ata inter-Lin ue Vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Hotel Penzendorfer StralRe / Ecke Ringstrale” gemanr § 10 Abs.
2.3 Die Wandhéhe der Gebaude darf die jeweils baufensterbezogen festgesetzte Hohe in Metern Tilia platyphyllos Sommer-Linde :
. N . . . : . de 1erbezog SIJEesSe _ , 1 BauGB in der Fassung vom ............... als Satzung beschlossen.
Fur den raumlichen Geltungsbereich des Plangebiets gelten die ausgearbeitete Bebauungsplanzeichnung bezogen auf den festgesetzten Hohenbezugspunkt nicht Gberschreiten bis zum Schnittpunkt der Il. Wuchsklasse
in der Fassung vom ..................... und die auf dieser vermerkten Festsetzungen. Auenwand mit der Dachhaut oder bis zum oberen Wandabschluss, nicht Uberschreiten. (Mindestpflanzqualitat: Hochstamm), 3x verpflanzt; Stammumfang: 16-18 cm) _
24 Es sind imal drei Voll h lassi Acer campestre Feld-Ahomn 8) Ausgefertigt
Bestandteile dieser Satzung 3. Uberbaubare Grundstiicksfliche, Bauweise aarlp'””sl bet't'".“s Ea:nl:::cpf Rednitzhembach, den
. alus sylvestris olz-Apfe p AT rrnmreenen
Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit 3.1 Die tuberbaubaren Grundstuicksflachen werden mittels Baugrenzen nach § 23 Abs. 3 BauNVO Pyrus p;'raster Holz-BiFn)'ne
1. zeichnerischem Teil im MaRstab 1:500 und festgesetzt. Die Abstandsflachen nach Art. 6 BayBO sind einzuhalten; Art. 6 Abs. 5 Satz 2 BayBO B) Striucher
2. textlichen Festsetzungen; findet keine Anwendung. e M sRe B0- (Siegel)
3. Vorhaben- und ErschlieRungsplan des Vorhabentrager vom 08.04.2024 . . ) . o . o E?ﬂarlwzquahtlfat. mincestens 2x verpltltanztl, Minestgrobes 80100 am)
Bestehend aus: 3.2 AuRerhalb der tberbaubaren Grundstiicksflachen sind oberirdische Stellplatze ausschlieRlich orylus aveliana aseinuss (1. Biirgemmeister)
i . innerhalb der als Flachen fiir Nebenanlagen mit der Zweckbestimmung Stellplatze festgesetzten Cornus sanguinea Bluthartriegel
Lageplan I\?a[&stab 1:1000 Flachen zulassig Cornus mas Kornelkirsche
- Abstandsflachenplan MaRstab 1:100 ' ’ Euonymus europaeus Europaisches Pfaffenhltchen
- Ansichten und Schnitte MaRstab 1:100 4. Ortliche Bauvorschriften nach § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. Art. 81 BayBO Ligustrum vulgare Liguster 9) g_er Sftzrl;ngsbegchluss zu dem Vorhab_?g%efgq’?;enﬁeﬁguupgsgan (’j;?terlt F_’_iTZﬁnsokrfer ft Ecke .
i : . } _ i _ _ _ ) Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche ingstrale“ wurdeam ............... gema s. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsublich bekannt gemacht.
Grungr!ss K& EG;J‘I al;qstab 1’;0{_) Décher sind als Flachdacher auszubilden. Die Dachneigung darf max. 5 Grad bezogen auf die Prunus spinosa Schlehe Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den tblichen Dienststunden in der
- Grundriss 1. OG / DG MaRstab 1:100 Horizontale betragen. Rosa canina Heckenrose Gemeinde zu jedemanns Einsicht bereitgehalten und iiber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft
67071 5. Griinordnung Rosa rubiginosa Weinrose gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1
§3 Sambucus nigra Schwarzer Holunder und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wurde in der Bekanntmachung
Inkrafttreten 51 S}ellplét;e. Zufa_hrten und Wege auf den lGrun.dstl’.’lcken sind versickerurjgsf‘elhig (z.B. als Rasen- Viburnum lantana Wolliger Schneeball hingewiesen.
: . % 1 B . ot gittersteine, Drainpflaster oder Pflaster mit breiten Rasenfugen) auszubilden. Virbunum opulus Gewdhnlicher Schneeball
iese Satzung tritt geman § 10 Abs. 3 Ba mit ihrer Bekanntmachung in Kraft. i
! G- ritigemas S 5 R et 52 Nicht mit Gehdlzen bepflanzte Grundstlicksflachen sind mit einer Gras-/Krautermischung anzusa- Wasserhaushalt Rednitzhembach, den .............
0s ok ",'nd exten_glv 2l beWIrt_:_schaften‘ Fur die Ansaat 'S_t autochthones Sf’atg"'t aus de[‘_n Urspru‘ngs- Bei der Versickerung von Niederschlagswasser sind die VVorschriften der Niederschlagswasser-
f/'ag gebiet 12 (Frankisches Hugelland) zu verwenden. Die unbebauten Flachen sind spatestens in der freistellungsverordnung (NWFreiV) und die technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von ge- (Siegel)
e Vegetationsperiode nach Bezugsfertigstellung gartnerisch anzulegen. sammeltem Niederschlagswasser in Grundwasser (TRENGW) zu beachten. "
6. W haushalt 1. B ist
717114 geserhausha Hinsichtlich der Beseitigung von anfallendem Niederschlagswasser sind die aktuell geltenden Re- ( urgemneister)
G I Unverschmutztes Niederschlagswasser ist auf dem Grundstiick riickzuhalten und zu versickern. gelwerke (insbesondere DWA A 102, DWA A138 und DWA M 1539) zu beachten.
666/215 7. Eingriffs- /Ausgleichsregelung, waldrechtlicher Ausgleich Bei dem Bau von Zisternen und sogenannten Grauwasseranlagen sind die Bauherren gemag der
| Fur Eingriffe in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild besteht ein Ausgleichsbedarf von Trinkwasserverordnung verpflichtet das Gesundheitsamt zu informieren. Die Anlagen missen der
v 2.165 m2. DIN 1988 bzw. EN 1717 entsprechen und nach den Regeln der Technik ausgefiihrt werden. Die
_ _ . Anlagen sind von einem autorisierten Fachbetrieb abzunehmen.
670 Dem Eingriff wird eine planexterne 2.165 m? grofte Okokontoflache auf dem Grundsttick FI. Nr
1116/0, Gemeine Hdchstadt, Gmkg. Schirnsdorf zugeordnet. Als Malnahme ist eine flachenglei- . ) o o
che Ersatzaufforstung vorzunehmen. Baumpflanzungen im Bereich von unterirdischen Versorgungseinrichtungen.
8 Stellplitze Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das ,Merkblatt Giber Baumstandorte und unterirdische
. elipid Ver- und Entsorgungsanlagen” der Forschungsgesellschaft fir Stralen- und Verkehrswesen,
N Stellplatze sind entsprechend der jeweils geltenden Satzung der Gemeinde Rednitzhembach Uber Ausgabe 2013, zu beachten. o =
M 1 1 000 die Herstellung von Garagen und Stellplatzen (Garagen- und Stellplatzsatzung -GaStS-) nachzu- Zwischen geplanten Baumstandorten und Versorgungsleitungen, ist nach dem DVGW Regelwerk, (Lo a
= L weisen. Arbeitsblatt GW 125 ,Baumpflanzungen im Bereich unterirdischer Versorgungsleitungen" ein Ab- q=)
0 510 20 30 40 50 60 70 o stand von 2,50 m einzuhalten. Wir bitten Sie, dies bei lhrem Planungsvorhaben zu beriicksichti- gt
| | : : : | Immissionsschutz gen. E’i
Kartengrundlage: © Bay. Vermessungsverwaltung 2021 9.1 Bei der Errichtung und Anderunq von Gebauden mit schutzbedurftigen Aufenthaltsraumen sind -
gesamte bewertete Bau-Schalldamm-Male (R'y ges) der Auenbauteile einzuhalten, sofern dort Gehélzbeseitigung 0|
schutzbedurftige Aufenthaltsraume vorgesehen werden. . . ) ‘ _ : o~
) Gehdlzbeseitigungen durfen nurim Zeitraum von Oktober bis Februar, auf’erhalb der Vogelbrut- @
—  R'wges 2 37 dB fir Aufenthaltsrdume in Wohnungen, Ubernachtungsraume in Beherber- zeit (Marz-September) erfolgen.
gungsstatten, etc. an der westlichen Gebaudeseite (EG, OG1)
FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN —  R'wges = 35 dB fiir Aufenthaltsraume in Wohnungen, Ubernachtungsraume in Beherber- Verkehrslarmimmissionen
gungsstatten, etc. an den nérdlichen bzw. sudlichen Gebaudeseiten (EG, OG1, DG Es wird darauf hingewiesen, dass der Baulasttrager der StaatsstraRe (Staatliches Bauamt Niirn-
9.2 Fur Wohnungen sind an der westlichen und stdlichen Gebaudeseite im Erdgeschoss sowie im 1. berg)’keine Kasten fir SchallschiuzmaRnanhmen an. den Anlagen, die Gegenstand des Bauleitpla; .
Obergeschoss Fenster von schutzbedurftigen Aufenthaltsrdumen durch spezielle Schallschutz- nes sind, tragen. i ! f]ﬁ? tF“" -J |
1. Art der baulichen Nutzung Verkehrsflachen konstruktionen (z. B. Prallscheiben) bzw. nach DIN 4109 nicht schutzbedurftige Vorraume (ver- Boden d B e
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO) (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) glaste Balkone/Terrassen o. &.) zu schitzen. Auf den besonderen Schutz des Mutterbodens und sonstigen Vorgaben zum Schutz von Boden
9.3 Far die Hotelnutzung ist an der westlichen und nérdlichen Gebaudeseite im Erdgeschoss sowie 1. nach DIN 19731 und §§ 6 - 8 BBodSchV ist zu achten.
Ml Mischaebi - o - . . . Obergeschoss die Errichtung luftungstechnisch notwendiger Fenster von Aufenthaltsraumen von _ } _ _ .
§'SC geb'etg) Bereich ohne Ein- und Ausfahrt Beherbergungsstatten unzulassig. Aufenthaltsrdume von Hotelnutzungen sind mit technischen A“ff Ine bgdrﬁnschonende Auiiuhrung der Bauarbeiten, unter Zuhilfenahme von gltigen Regel-
6 BauNV - . : o werken und Normen, ist zu achten.
( MaRnahmen zur Be- und Entliftung auszuristen, sodass die Fenster nur zu Reinigungszwecken :
offenbar gestaltet werden mussen. Telekommunikationsanlagen
2. Mal der baulichen Nutzung Sonstige Planzeichen 9.4 An der im Plan gekennzeichneten Linie ist eine Abschirmung mit einer Héhe von h = 1,8 m und In allen Stralen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer Leitungszo-
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) —_— einer Abwicklungslange von | 2 5,5 m zu errichten. Die Abschirmung ist dabei mit einer geschlos- ne in einer Breite von 0,3 m fur die Unterbringung der Telekommunikationslinien der Telekom vor-
Umgrenzung von Flichen fiir Nebenanlagen, Stellplétze, Garagen senen Oberflache und einer flachenbezogenen Masse von m‘ = 10 kg/m? auszufiuhren. zusehen.
ll Zahl der Voligeschosse, als Hochstman ——— und Gemeinschaftsanlagen 9.5  Nachtlicher Lieferverkehr fiir das Hotel ist im Zeitraum von 22:00 Uhr bis 06:00 Uhr unzulassig. —
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB) Feuergefahr ‘Q’_ = -]
9.6 Die gebaudetechnischen Anlagen flir das Hotel sind im nordlichen Bereich des Dachs anzuord- . . , o
4 : : : Zum Schutz der angrenzenden Waldflachen sind offene Feuerstatten oder unverwahrtes Feuer Q | 9
WH 6,00 m Wandhéhe, als Héchstmald in Metern St Stellplatze Een._D:Sr S;?;Tﬁ;ﬂ?%iﬁgg;i?tt;iUdeteCthChen Anlagen darf einen Schallleistungspegel von (z.B. Lagerfeuer oder Grillplatze) auf Grundstiicken, die weniger als 100 Meter Abstand zum Wald _ /‘h’ E 1 — r 4
WA = ' haben, gem. Art. 17 Abs. 1 Nr. 1 und 2 BayWaldG erlaubnispflichtig. Ubersichtslageplan M 1:2.500, Kartengrundlage © Geobasisdaten Bay. Verm.-verwaltung 2021
9.7 Bei der Errichtung von Tiefgaragenein- und -ausfahrten sind larmarme Entwasserungsrinnen
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen TGa Tiefgarage sowie Garagentore zu verwenden, die dem Stand der Larmminderungstechnik entsprechen. Abstand zum benachbarten Wald Planungstréger Vorhabentréger
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO) Bei den Ostlich angrenzenden Grundstiicken mit den FI. Nrn. 851 und 851/7, Gemarkung Wal- _ _ _ _
persdorf handelt es sich um Wald i.S.d. § 2 Bundeswaldgesetz (BWaldG) i.V.m. Art. 2 Abs. 1 Gemeinde Rednitzhembach R!Chter Haus & Heim GmbH
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches Zugeordnete Okokontoflache Nr. 2 im Flst. Nr. 1116 (tiw.) Bayerisches Waldgesetz (BayWaldG). Rathausplatz 1 Hintere Ledergasse 8
Baugrenze (§ 9 Abs. 7 BauGB) J _ L S ' 91126 Rednitzhembach 90403 Nurnberg
‘ Gmkg. Schirnsdorf, Stadt Hochstadt a.d.Aisch, M: 1:1000 Innerhalb einer Baumfallzone von hier 25 Metern besteht fir bauliche Anlagen im Falle eines Um-
T " sturzes von Baumen ein erhéhtes Risiko fiir Menschen, Gebaude und Sachwerte.
Far das Gebaude und die sich darin aufhaltenden Menschen ist deshalb eine potenzielle Gefahr-
dung durch umstirzende Bdume und herabfallende Aste in der Baumfallzone gegeben. Vorhaben bezogener Bebau u ngSplan
Durch den Vorhabentrager ist eine dinglich gesicherte Haftungsausschlusserklarung ( 1018 BGB) ) «
DARSTELLUNGEN ALS HINWEIS (ohne Festsetzungscharakter) PLANGRUNDLAGE und eine Grunddienstbarkeit gegenuiber den betroffenen betroffene Waldbesitzern beizubringen. ,,HOtel Penzendorfer StraBe / ECke R|ngstra Be
Vorschriften und Normen mit integriertem Grinordnungsplan
, 3.5 , - Die DIN-Vorschriften, auf die in den Festsetzungen und in der Begriindung zu diesem Bebau-
Mafzahl in Metern (z. B. 3,5) ungsplan verwiesen werden, sowie anderweitig im Bebauungsplan erwdhnte Normen, Richtlinien, -
666/1 Flurk B. 666/1 Regelwerke etc. sind bei der Gemeinde Rednitzhembach, Rathausplatz 1, 91126 Rednitzhem- Format letzte Anderung: Datum der Planfassung: Plan Nr.:
D ] lante Stellplat ke 2. B ) bach, 2. OG wahrend der allgemeinen Dienststunden einzusehen. DIN A1 13.05.2025 08.04 2024 1149 - 4
geplante Stellplatze StraBenbegrenzungslinie .
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