Festsetzungen durch Planzeichen:
(gem. Planzeichenverordnung - PlanZV)

1. Verkehrsflachen

Offentliche Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

2. Sonstige Planzeichen
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Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplanes

Hinweise durch Planzeichen

Verlauf Flurgrenzen 494/5  Flurstiicksnummer

best. Bebauung im stadtebaulichen Umfeld
mit Hausnummer

o!i

Einzelanlage die dem Denkmalschutz unterliegt

best. Bodendenkmal (D-) mit Angabe der Kartierungsnummer
sowie Denkmalensemble (E-) mit Angabe der Kartierungsnummer
D-5-6833-0312
oder

E-5-76-127-1

Hinweise durch textliche Erlauterung

Denkmadler:

Baudenkmaler sind im Planungsgebiet aktuell nicht bekannt. Im unmittelbaren Umfeld zu den Uberplanten Flachen
befinden sich aber eine Vielzahl von Baudenkmalern. Die uberplanten Flachen selbst befinden sich im Bereich
mehrerer Bodendenkmaler. Zudem befindet sich der gesamte Geltungsbereich innerhalb des Denkmalensembles
der Altstadt Hilpoltstein. Bauliche Eingriffe bedurfen daher einer denkmalrechtlichen Erlaubnis gem. Art. 6
Bayerisches Denkmalschutzgesetz (BayDSchG). Samtliche Bodeneingriffe bedurfen zusatzlich einer einer
gesonderten denkmalrechtlichen Erlaubnis gem. Art. 7 BayDSchG. Das Vorkommen archaologischer Spuren im
Planungsgebiet kann grundsatzlich nicht ausgeschlossen werden. Beim Auffinden von Bodendenkmalern (u. a.
auffallige Bodenverfarbungen, Holzreste, Mauern, Metall- oder Kunstgegenstande etc.) sind unmittelbar gemaf
der geltenden Meldepflicht an das Landesamt fur Denkmalpflege,Burg 4, 90403 Nurnberg, Tel. 0911/235 85-0
oder die zustandige untere Denkmalschutzbehérde im Landratsamt Roth, Weinbergweg 1, 91154 Roth, Tel.
09171/81-0 zu verstandigen.

Altlasten:

Hinweise auf Altlasten oder schadliche Bodenveranderungen sind im Planungsgebiet aktuell nicht
bekannt.Grundsatzlich wird darauf hingewiesen, dass beim Auftreten von altlastenverdachtigen oder schadlichen
Bodenveranderungen und -verunreinigungen umgehend, d.h. ohne schuldhaftes Verzdogern, die zustandigen
Fachstellen am Landratsamt Roth sowie am Wasserwirtschaftsamt Nirnberg zu informieren sind und die weitere
Vorgehensweise abzustimmen ist.

Hinweise auf Starkregenereignisse:

Infolge von Starkregenereignissen kénnen im Bereich des Bebauungsplans Uberflutungen auftreten. Um Schéden
zu vermeiden, sind bauliche Vorsorgemafinahmen zu treffen, die das Eindringen von oberflachlich abflieRendem
Wasser in Erd- und Kellergeschosse dauerhaft verhindert. Eine Sockelhéhe von mind. 25 cm Uber Gelande wird
empfohlen. Kellerfenster sowie Kellereingangstiiren sollten wasserdicht und/oder mit Aufkantungen z.B. vor
Lichtschachten, ausgefiihrt werden. Vor Tiefgaragenabfahrten sind leistungsfahige Linientwasserungselemente
auszufihren oder Uberhdhungen inder Rampengestaltung einzuplanen. Der Abschluss einer
Elementarschadensversicherung wird empfohlen!

Koordinatensystem:

Lagesystem: UTM32, ETRS89 / GRS80 - Ellipsoid Mittelmeermeridian 9°

Streckenverzerrung beachten

Hohensystem: Hohe tiber Normalhéhen-Null (NHN) im DHHN2016 (Status 170)

Bestandteile des Bebauungsplanes mit integriertem Griinordnungsplan
Hilpoltstein Nr. 39 "Altstadtkern Innenstadt"

Bestandteile des Bebauungsplanes Nr. 39 "Altstadtkern Innenstadt" in der erganzten Fassung vom
xx.xx.2025 sind als jeweils gesondert ausgefertigte Dokumente:

- das Planblatt mit zeichnerischen Festsetzungen
- die Satzung mit textlichen Festsetzungen
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Verfahrensvermerke

1.

10.

11.

12.

Der Stadtrat der Stadt Hilpoltstein hat in seiner Sitzung vom 02.03.2023 die Aufstellung des
Bebauungsplanes mit integriertem Grinordnungsplan Nr. 39 "Altststadtkern Innenstadt" beschlossen. In der
Sitzung vom 29.06.2023 wurde der Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplans konkretisiert. Der
konkretisierte Aufstellungsbeschluss wurden am 17.07.2023 ortslblich amtlich bekannt gemacht.

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung geman § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung und Anhdrung
fir den Vorentwurf des Bebauungsplanes Nr. 39 "Altstadtkern Innenstadt" in der Fassung vom 29.06.2023
hat in dem Zeitraum vom 25.07.2023 bis 15.09.2023 stattgefunden. Ort und Dauer der Auslegung wurden
am 17.07.2023 durch ortstibliche Veroffentlichung bekannt gemacht.

Die friihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager oOffenticher Belange gemall § 4 Abs. 1
BauGB fiur den Vorentwurf des Bebauungsplanes Nr. 39 "Altstadtkern Innenstadt" in Hilpoltstein, in der
Fassung vom 29.06.2023 hat im Zeitraum vom 25.07.2023 bis 15.09.2023 stattgefunden.

Zum Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 39 "Altstadtkern Innenstadt” in der Fassung vom 05.10.2023 wurden
die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
31.10.2023 bis 15.12.2023 beteiligt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 39 "Altstadtkern Innenstadt" in der Fassung vom 05.10.2023 wurde
mit der Begriindung gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 31.10.2023 bis 15.12.2023 6ffentlich ausgelegt.
Ort und Dauer der Auslegung wurden am 23.10.2023 durch ortstibliche Veréffentlichung bekannt gemacht.
Die Stadt Hilpoltstein hat mit Beschluss des Stadtrates vom 01.02.2024 den Bebauungsplan Nr. 39
"Altstadtkern Innenstadt” einschlieRlich Begriindung gemall § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom
01.02.2024 als Satzung beschlossen.

Der Stadtrat der Stadt Hilpoltstein hat in seiner Sitzung vom xx.xx.2026 beschlossen, fir den
Bebauungsplan Nr. 39 "Altstadtkern Innenstadt" ein ergénzendes Verfahren gem. § 214 BauGB
durchzufiihren. Der Beschluss zur Durchfiihrung eines erganzenden Verfahrens wurde am xx.xx.2026
durch ortsublich Verdffentlichung amtlich bekannt gemacht.

Der erganzte Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 39 "Altstadtkern Innenstadt" in der Fassung vom
xx.xx.2026 wurden die Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB
i. V.m. § 214 BauGB in der Zeit vom xx.xx.2026 bis xx.xx.2026 beteiligt.

Der erganzte Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 39 "Altstadtkern Innenstadt" in der Fassung vom
xx.xX.2026 wurde mit Begrindung gemal § 3 Abs. 2 BauGB i. V. m. § 214 BauGB in der Zeit vom
xx.xX.2026 bis xx.xx.2026 im Internet veroffentlicht. Zusatzlich zur Verdffentlichung im Internet wurden
folgende andere leicht zu erreichende Zugangsmoglichkeiten vorgehalten: Der Entwurf des
Bebauungsplanes wurde in Papierfassung im Rathaus, Marktplatz 1, 91161 Hilpoltstein, wahrend
folgender Zeiten Montag - Donnerstag 08:30 - 12:00 Uhr, Montag 14:00 - 16:00 Uhr, Donnerstag 14:00 -
18:00 Uhr sowie Freitags 07:30 - 12:00 Uhr breitgestellt. Die Unterlagen wurden Uber das zentrale
Internetportal des Landes zuganglich gemacht.

Die Stadt Hilpoltstein hat mit Beschluss des Stadtrates vom xx.xx.2025 den erganzten Bebauungsplan
Nr. 39 "Altstadtkern Innenstadt" gemaR § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom xx.xx.2026 rlckwirkend
zum xx.xx.2024 als Satzung beschlossen.

Hilpoltstein, den .............. 2026
Markus Mahl
Erster Burgermeister
ausgefertigt:
Hilpoltstein, den .............. 2026 s

Markus Mahl
Erster Blrgermeister

Der Satzungsbeschlul® zum erganzten Bebauungsplanes Nr. 39 "Altstadtkern Innenstadt" mit integriertem
Grunordnungsplan, wurde am .......... 2026 gemall § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortslblich bekannt
gemacht. Der erganzte Bebauungsplan Nr. 39 "Altstadtkern Innenstadt" mit Begriindung wird seit diesem
Tag zu den ublichen Dienststunden im Rathaus der Stadt Hilpoltstein zu Jedermanns Einsicht bereit
gehalten und Uber den Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der erganzte Bebauungsplan Nr. 39
"Altstadtkern Innenstadt" mit Begrindung ist damit rlckwirkend zum xx.xx.2024 in Kraft getreten
(§ 214 Abs. 4 BauGB). Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die
§§ 214 und 215 BauGB wurden in der Bekanntmachung hingewiesen.

Hilpoltstein, den .............. 2026 s

Markus Mahl
Erster Burgermeister

Bebauungsplan Nr. 39

gem. § 214 BauGB erganzte Fassung

"Altstadtkern Innenstadt”

Stadt Hilpoltstein

Landkreis Roth

Kartengrundlage: Geobasisdaten

(c) Bayerische Vermessungsverwaltung www.geodaten.bayern.de,
2023 (Daten verandert) - Lizenz: CC BY 4.0

Koordinatenbezug: UTM-System
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Dipl. Ing. Jérg Bierwagen
Architekt und Stadtplaner
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