(N .
L//J\/ (Fortsetzung Stellplatze, Carports und Nebenanlagen) Art. 8 Abs. 2 BayDSchG: Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ab-
54 Die Errichtung von Gemeinschaftsanlagen (z.B. Werkstatt, Gerateschuppen) ist im allgemeinen lauf von einer Woch_e nach der Anze',ge unverandert_ ZU belasse_n, wenn nicht die Unter_e
Wohngebiet ausschlieRlich in den mit G gekennzeichneten, festgesetzten Flachen sowie innerhalb Denkmalschutzbehorde die Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten ge-
der Baugrenzen zul3ssig. stattet.
374 55 Die der Versorgung des Gebiets mit WWarme dienenden Nebenanlagen sind im allgemeinen StraBenbegrenzung
Wohngebiet ausschlieRlich in den mit W gekennzeichneten, festgesetzten Flachen sowie Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans ist zwischen den Punkten A"-B" (siehe
innerhalb der Baugrenzen zulassig. Legende) zugleich StraRenbegrenzungslinie.
5.6 Die Errichtung von Nebengebduden im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO ist dartber hinaus, bis zu
einer Grundflache von 20m? auch auRerhalb der Uberbaubaren Flachen zulassig. DIN-Vorschriften/ Richtlinien
= - Die der Planung zugrundeliegenden DIN-Vorschriften/ Richtlinien kénnen in der Stadtverwal-
WA 0,4 Bezugspunkt (BZP) Regelung des Wasserablaufes - Flachenbefestigung (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB) tung wahrend dger aﬁgemeinegn Dienststunden eingesehen werden.
38 Woh OK Schachtdeckel 6.3 Stellplatze, Zufahrten, Wege / Zuwege und befestigte Fldchen auf den Baugrundsticken sind mit
max. ohnungen 37432 m i NHN einem Endabflussbeiwert von < 0,6 auszubilden (z. B. Natursteinpflaster, Kies- 0. Schotterflachen, Griinordnerische Hinweise
FD <5° ’ ' Rasengittersteine, Pflaster mit Rasenfuge, Drainasphalt) und missen zum Zweck der Rodungen von Gehdlzen dirfen ausschlieRlich im Zeitraum von Anfang Oktober bis Ende Feb-
1T g \l,\lv:?jzrnschlagswasser-versmkerung mit Gefalle 2uden angrenzendsn Crunfiachen Bngelegt ruar vorgenommen werden. Die restliche Zeit des Jahres dient als Schutzzeitraum fiir Brut-
— ' _ und Aufzucht von Jungtieren.
”—’ Sia il Nutzung solarer Strahlungsenergie (§ 9 Abs. 1 Nr. 23 b BauGB) Die griinordnerischen MaRnahmen sind spatestens in der nachsten Pflanzperiode nach Fertig-
— ” ’/ il |||||||||||||||||||||| 7.3 Die nutzbaren Dachflachen der Hauptgebaude sind zu mindestens 50 % mit Photovoltaikmodulen stellung der baulichen Anlagen umzusetzen, sodass die Beeintrachtigungen fir den Natur-
- —’ //“I"Ii“““ll zur Nutzung der einfallenden solaren Strahlungsenergie auszustatten (Solarmindestflache). haushalt und das Landschaftsbild maglichst zeitnah minimiert und ausgeglichen werden.
M “I“||||||||| Werden auf einem Dach Solarwarmekollektoren installiert, so kann die hiervon beanspruchte Zwisshen Baumstandaren und Verserauncelsiunasn ist geral DVEW Baaslwerk Arbsie-
| ‘ ||||||||||||III Flache auf die zu realisierende Solarmindestflache angerechnet werden. Die Solarmindestflache ) 9 ) 9 g ) 9 ) 9 L
W “||||||| l kann auch auf Nebenanlagen erbracht werden. blatt GW 125 ,Baumpflanzungen im Bereich unterirdischer Versorgungsleitungen® ein Abstand
von 2,5 m einzuhalten.
Griinordnun 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB L . . o .
|||||| D — 83 Der al hgl (§df 5 N ) g dos Pl o <t daerhaft Bei Baumpflanzungen im Naherungsbereich von Telekommunikationslinien ist das ,Merkblatt
~— 373 \ ' er?]raﬁ:nz‘:’v;rzrﬁn def;tagj;‘z‘é:]eah;‘g: \'/rgr B?arei\gﬁ;j:’:igSr?ge:gtns?csr?iizfr:ejnlgtbe?ﬁjsg|| ZU ber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen“ der Forschungsgesell-
(@ eichw’ertig) AN - schaft fur StraBenbau und Verkehrswesen, Ausgabe 1989 zu beachten.
5.4 i allaametman Wehnnabist Sindiievalle B0 s Baum aarai der Artanlista A inder Far notwendige Verfullungsmalnahmen und Gelandemodellierungen ist ausschlieRlich unbe-
L [ iet si v [ u [ [ . . .
Begrugn dung zu pflanzgn iy erhaften fachgerecht zu pflegegn und bei Ausfall gleichwertig zu lastetes Bodenmaterial zu verwenden. Der Einsatz von Recyclingbaustoffen und belastetem
ersetzen. Die Standorte sind frei wahlbar. Zwischen den Baumen wird ein Pflanzabstand von Bodenaushub ist vorher mit der Unteren Abfallwirtschaftsbehorde abzustimmen. Mutterboden,
mind. 8 m empfohlen. Bereits vorhandene Gehdlze jeglicher Art kdnnen ab einem Stammumfang der bei Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen anderen Anderun-
von mind. 12 cm angerechnet werden. Die Anpflanzung der Gehdlze muss spatestens in der auf gen der Erdoberflache ausgehoben wird, ist in nutzbarem Zustand zu erhalten, vor Vemichtung
die Baufertigstellung folgenden Pflanzperiode erfolgen. oder Vergeudung zu schiitzen und wieder zu verwerten.
8.5 Bauliche Anlagen mit einem Flachdach sind mit einer extensiven Dachbegrinung zu versehen.
Far die DachbegrUnqu ist ein Substrataufbfa_lu von mindestens 10 cm vorzusehen, der mit einer 9. Immissionsschutz — Blendungen
standortgerechten Graser-, Sedum- oder Krautermischung anzulegen ist. Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie sind derart zu errichten, dass keine Beeintrachtigung
Vorstehende Festsetzung zur Dachbegrinung findet keine Anwendung auf: offentlicher und privater Belange (z.B. aus Blendungen durch reflektiertes Licht) erfolgt.
N 3) ¢ Flachdacher technischer Bauwerke wie z.B. Léschwasserbevorratungen, Luftungsanlagen, etc.
< o Teilflachen von Flachdéchern, oder flach geneigten Dachermn, die mit Photovoltaikanlagen,
Bauteilen der technischen Gebaudeausrustung, Notentrauchungséffnungen u. &. belegt sind.
e Terrassenuberdachungen, Hauseingangsuberdachungen und Wintergarten sowie
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO.
8.6 Die Anlage von Schotter- oder Kiesflachen zur Gartengestaltung ist unzul&ssig. Die nicht Uber-
bauten Flachen der tiberbaubaren Grundstlicksflachen die nicht durch Gebaude, Terrassen,
Zufahrten, Wege, Stellplatze oder notwendige bauliche Strukturen (z.B. Kiestraufe) in Anspruch
genommen werden, sind, soweit anderweitige Vorschriften oder Maflgaben dem nicht wider-
7 sprechen, dauerhaft als naturnahe und versickerungsoffene Vegetationsflachen anzulegen und zu ]
gestalten.
8.7 Vegetationsflachen sind mit Grasern, Kréutern, Stauden oder Gehdlzen zu bepflanzen. Fur die VERFAHRENSVERMERKE
gﬁzﬂiﬂze‘;";% f/'gr‘\’N‘;‘;r(;Z’;g'gear”;\‘:]‘tzgﬁhggtiéf‘ttf‘gﬂ‘;fg‘;';"rsg:eJaOr‘f’ggL‘/")'r:iii:‘%if:;fﬁrgfe“nme und 1) Der Stadtrat der Stad Hilpoltstein hat in der Sitzung vom 01.02.2024 gemaf § 2 Abs. 1 BauGB die Auf-
M 1:500 b e ot bt el el St e g e D e e e stellung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 48 ,Mehrgenerationen-Wohnprojekt Bahnhof-
- ASSIg » yp strae” beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 10.02.2025 ortsublich bekanntgemacht.
0 5 10 15 20 25 30 35 40 Nadelgehdlzen, sowie Nadelbdume. S _ _ - ) o _ )
KJ 8.8 Alle Lichtquellen im AuRenraum der Anlagen sind insektenfreundlich zu gestalten. Auf eine 2) Pulr? Jr%?zde;ig\tjoegf:t\r;}gcrthg:;ts&g:s!g::gegigneanfl r§] g ?bzsd Jngsggf l\r;r;lt :gfe'\r/}ilﬁrgeénzﬂlt?gxgg \7\?0?1 ﬁ;ﬂg-
Kartengrundiage: Geobasisdaten © Bay. Vermessungsverwaltung 2024 gﬁ]"zhl:ggﬂfaﬁfsr?”g;'%”ncgggngLBngn“ﬁ%%"gt’;ﬁ:iﬁ?vgfsriﬁztjgfnd;;s're;lslﬁlrﬁ:'rgg jekt BahnhofstraRe® in der Fassung vom 30.01.2025 hat in der Zeit vom 12.02.2025 bis 21.03.2025
’ | stattgefunden.
8.9 Innerhalb der ,Flache fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und

FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

3) Die frihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange geman § 4
Abs. 1 BauGB fur den Vorentwurf des Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 48 ,Mehrgenerationen-
Wohnprojekt Bahnhofstrae® in der Fassung vom 30.01.2025 hat in der Zeit vom 12.02.2025 bis
21.03.2025 stattgefunden.

PRAAMBEL

Die Stadt Hilpoltstein erlasst aufgrund § 2 Abs. 1, §§ 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Art. 5 des
Gesetzes vom 12.08.2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189), der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der

Landschaft” ist ein Waldsaum mit einer Breite von 15 m durch Waldumbau (s. Begrindung)
anzulegen. Es sind Gehdlze geman der Artenliste B ,Waldsaum* in der Begrindung zu pflanzen.
Die anzupflanzenden Gehdlze sind dauerhaft zu erhalten, zu pflegen und bei Ausfall gleichwertig

1. Art der baulichen Nutzung
Zu ersetzen.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1, §§ 1 bis 11 BauNVO)

Naturschutzfachlicher Ausgleich 4) Zum Entwurf des Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 48 ,Mehrgenerationen-Wohnprojekt Bahn-

. . Grundstucke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | o _ o _ 4 hofstraRe“ in der Fassung vom ............... wurden die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Be-
1.1.3.  Allgemeine Wohngebiete S. 3786), zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | S. 176), des Art. 81 9.3 Entsprechend der Ausgleichsbilanzierung nach dem Leitfaden ,Bauen im Einklang mit der Natur . 420 lange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeitvom ............... bis ... beteiligt.
(§ 4 BauNVvO) der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der geltenden Fassung und des Art. 23 der Gemeindeordnung fur und Landschaft (LfU, 2021)* ergibt sich durch das Verfahren eine naturschutzfachlicher
den Freistaat Bayern (GO) in der geltenden Fassung den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 48 Ausgleichsbedarf von 10.201 Wertpunkten entsprechend der BayKompV. 5) Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom ............... wurde mit der Begriindung geman
,Mehrgenerationen-Wohnprojekt Bahnhofstrale“ fur den Bereich siidlich der Bahnhofsstralle und westlich 9.4 § 3 Abs.2 BauGB in der Zeitvom ............... bis ............... im Internet verdffentlicht. Zusatzlich zur

Dem Eingriff wird die planinterne ,Flache fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung

—— . Aufforstungizum
von Natur und Landschaft® mit einer GréRe von 1.881 m? zugeordnet.

standortgerechten

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

der Adalbert-Stifter-StralRe als Satzung. Verdéffentlichung im Internet wurde der Entwurf im Sinne einer anderen leicht zu erreichenden Zugangs-

méglichkeit im Rathaus der Stadt Hilpoltstein (Marktstrake 1, 91161 Hilpoltstein) wahrend der Offnungs-

§1 9.5 Der verbleibende Ausgleichsbedarf in Hohe von 796 Wertpunkten ist durch Ankauf von Wert- Laubmischwald (L:21:3) zeiten bereitgestellt. Die Unterlagen wurden uber das zentrale Internetportal des Landes zuganglich ge-
3.5. Baugrenze R&aumlicher Geltungsbereich punkten zu erbringen. Die Okokontoflache des lizensierten Okokontobetreibers BAFONDS auf ' macht.
Fir den raumllchc(la:rl(i:fl;:ggs?grgch des Bil:\?je;ft:jf%:fag: 3grsr?]ee?l:?:r:t(la:t:s?sit:;3:ngsplanzemhnung in Flurstiick Nr. 420, Gemarkung Theilenhofen wird dem Bebauungsplan zugeordnet. 6) Die Stadt Hilpoltstein hat mit Beschluss des Stadtrates vomn ............... T ———
GVOM oo gen. 10. Artenschutzrechtliche MaBnahmen bauungsplan Nr. 48 ,Mehrgenerationen-Wohnprojekt Bahnhofstrale“ gemaR § 10 Abs. 1 BauGB in der
6. Verkehrsflachen §2 MO1: Geholzfallungen sind auRerhalb der Schutzzeiten fiir Brutvogel, also im Zeitraum zwischen Fassung vom............... als Satzung beschlossen.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) 1. Oktober bis 28./29. Februar unter der Aufsicht einer dkologischen Baubegleitung durchzu-

fuhren. Durch die 6kologische Baubegleitung sind die genaue Anzahl der erforderlichen Nisthilfen

Bestandteile dieser Satzung
Bebauungsplan mit

Hilpoltstein, den .............

L\ g4, Einfahrtbereich 1. zeichnerischem Teil im MaRstab 1:500 und fur Fledermause und Végel und deren Aufhangeorte festzulegen. (Siegel)
2. textllchen_ Festsetzungen - MO02: Wo nicht zwangslaufig Gehdlze zur Umsetzung des Bauvorhabens entfernt werden milssen,  [EEEEEEEEE 0 O 00 e s e i s s
3. Vorhaben- und Er;chhel&ungsplan bestehend aus: muss die momentane Vegetation erhalten bleiben (1. Burgermeister)

13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, - Lageplan mit Kanalverlauf (M 1:500) e . e N )

zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft rundiie Laggplgé(l\ﬂ 2132[;)8) V1 1900 gnuogésFt:Irt:;\e Vogel der Geholze ist der Waldrand mit heimischen frachtetragenden Geholzen neu Eniwiddung cines Weldsaumes 7) Das Landratsamt ............... hat den Bebauungsplan Nr. 48 ,Mehrgenerationen-Wohnprojekt Bahnhof-

- Grundrisse un : . o “mi [ 5 [
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) S Schn’itte Y 1:200)( ) 08 Bt o Eirer oy ) . . s ] 8- 10.m (WA12) straRe” mit Bescheidvom .................. AZ o gemaf § 10 Abs. 2 BauGB genehmigt.
_Ansichten (M 1:200) : Bei der Eingriinung muss auf die Verwendung heimischer, standortgerechter Baume un : = Landratsamt, den ............

a1 Umgrenzung von Fléchen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege Straucher geachtet werden. Frichtetragende Gehdlze sind auch hier zu bevorzugen.

und Entwicklung von Natur und Landschaft §3

Inkrafttreten
Diese Satzung tritt gemafR § 10 Abs. 3 BauGB mit ihrer Bekanntmachung in Kraft.

MO5: Sollten durch die dkologische Baubegleitung Baumhdhlen festgestellt werden, so sind fur
jede gefundene Héhle drei Nistkasten im angrenzenden Waldbestand anzubringen. Die Flug-
lochweite sollte 28 mm, 32 mm und ca. 50 mm betragen. Die Késten sind mit Absprache mit der
Okologischen Baubegleitung aufzuh&ngen und fur mindestens 20 Jahre fachkundig zu betreuen.
Die Ergebnisse der Kastenkontrolle sind jahrlich der unteren Naturschutzbehérde zu melden.

(Siegel Genehmigungsbehérde)

13.2.2. Erhalt von Baumen 8) Ausgefertigt

Hilpoltstein, den .............

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1 Es wird ein Allgemeines Wohngebiet (WA) nach § 4 BauNVO festgesetzt. Die nach § 4 Abs. 3
BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen

MO06: Werden bei den geplanten Gebauden groRe Glasfronten oder Uber-Eck-Fenster eingebaut,
ist die Fallenwirkung der Glasflachen mittels Mattierung, Musterung, AufRenjalousien oder

15. Sonstige Planzeichen anflughemmender Bepflanzung in geeigneter Hohe zu verringern.

(1. BUrgermeister)

MO7: Um eine Bestrahlung von Flugrouten, potenziellen Quartieren oder Jagdgebieten der
Flederm&use zu verhindern sowie die Insektenfauna zu schitzen, sind folgende Punkte bezuglich
der Gelandebeleuchtung zu beachten (nach Bedarf):

15.3. Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen
und Gemeinschaftsanlagen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

9) Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplans Nr. 48 ,Mehrgenerationen-Wohnprojekt Bahnhof-
straRe“wurdeam ............... geman § 10 Abs. 3 Halbsatz 1 BauGB ortsiblich bekannt gemacht. Der
Bebauungsplan mit Begrindung und zusammenfassender Erkl&rung wird seit diesem Tag zu den ubli-

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
- Anlagen fur Verwaltungen,

¢ Der Beleuchtung des Gelandes muss eine eindeutige Notwendigkeit zu Grunde liegen.

Externe Ausgleichsmafinahme auf dem Grundstick Flurnummer 420, Gemarkung Theilenhofen

) - Gartenbaubetriebe, Beleuchtung als Dekoration oder zu Werbezwecken im AulRenbereich ist zu unterlassen. (M 1:1000) chen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und tber dessen Inhalt auf
S Kfz Stellplatze - sowie Tankstellen _ _ _ _ ) _ Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des
F Fahrradstellplatze B ¢ Die Beleuchtung muss zielgerichtet gelenkt werden. Die Bestrahlung von Gehdlzstrukturen ist § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wurde in der Bekannt-
A Abfall an werden als unzulassig festgesetzt. (§ 1 Abs. 6 BauNVO) zu vermeiden. Die Leuchten sind nach oben abzuschirmen und nach unten auszurichten, damit machung hingewiesen.
alisammetaniagen 12 Zulassig ist die Errichtung von maximal 38 Wohnungen. der Raum horizontal und oberhalb mdglichst nicht angestrahlt wird. Die Leuchtenhéhe ist am _ _
G Gemeinschaftsanlagen 2 Ma® der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB) tatsachlichen Bedarf auszurichten: Anzustreben ist eine méglichst tiefe Anbringung, da diese Hilpoltstein, den .............
| ' ' weniger Streulicht verursacht. .
21 Im allgemeinen Wohngebiet betragt die Grundflachenzahl 40 von 100 (GRZ 0,4). (Siegel)

MO08: Um Stérungen und Verluste von jagenden Fledermausindividuen wahrend der Baumaf3-

2.2 Es wird auf § 19 Abs. 4 BauNVO zur Uberschreitung der zulassigen Grundflache durch Garagen

I [ 15.13. Grenze des raumlichen Geltungsbereiches und Sallplitzen mi ihten Zufahtien, Nebenaniagen i Sione des 8 14 BauNyO sowie banliche nahmen zu vermeiden, ist auf Nachtbaustellen in der Zeit von April bis Oktober zu verzichten. (1. Burgermeister)
[N (§ 9 Abs. 7 BauGB) Anlagen unterhalb der Geldndeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, M09: Die wahrend der Bauphase beanspruchte Flache ist auf das absolut notwendige Minimum
hingewiesen. Durch diese Anlagen darf die zulassige Grundflache um bis zu 50 von Hundert zu reduzieren. -
Uberschritten werden. YT % -
ot AN \
O] Hohenbezugspunkt in Metern tiber Normalhdhennull (NHN) 2.3 Die Oberkante baulicher Anlagen darf die per Planeintrag in den Baufenstern festgesetzte Hohe in “" _\(\%;«waw ‘}sa/“e“wég 94\”
Metern Uber dem festgesetzten Bezugspunkt (BZP) von 374,32 m 4. Normalhdhennull (NHN) st i{\a'\ J 5““ 7
nicht tberschreiten. 7 ‘y?j sx‘\i{‘“e“wj ‘;}4“14
Flache mit gestalterischen Festsetzungen nach 4.3 bzw. 4.3.1 3. Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB) sowie Abstandsflachen (§ :W g
9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB)
3.1 Im Allgemeinen Wohngebiet werden die tUberbaubaren Flachen mittels Baugrenzen nach § 23
Nutzungsschablone Abs. 1 BauNVO festgesetzt.
Al B A: Art der baulichen Nutzung  B: maximale Grundflachenzahl (GR) 3.2 Die Abstandsflachen nach Art. 6 BayBO sind einzuhalten. HINWEISE 3, .
Py "hn.nrl‘— -
_ o 4. Ortliche Bauvorschriften nach § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. Art. 81 BayBO 1. Niederschlagswasserversickerung (Hochwasser- und Starkregenereignisse): - ZRoal
C C: Zahl der maximal zulassigen Wohnungen 41 Dachgestaltung (Art. 81 Abs. 1 Nr. 1 BayBO) Zur Sammlung und Nutzung von Niederschlagswasser wird die Errichtung von Regenwass- NG
' ) ’ ’ erzisternen empfohlen. Der Zisternentberlauf kann an die Kanalisation angeschlossen werden. } o Y
D E D + E: Dachform und Dachneigung 4.1.1 Far Haupt- und Nebengeb&ude sind ausschlieRlich Flachdacher mit einer Dachneigung von < 5° Es wird empfohlen, das in den Zisternen gesammelte Niederschlagswasser zur Gartenbewas- 0 ?ék,;i""'?m:-s,,f}K_;
zulassig. Flachdacher sind geman der Festsetzung 8.3 mit einer extensiven Dachbegriinung zu serung zu verwenden. Sy ¥ fi ’%b(f"aé‘e" \F
versehen. Bei der Beseitigung von Niederschlagswasser sind Herkunft und der moégliche Verschmut- kY {mﬁg(j\)* : E:“iééf{"”zﬂ\z
.. . 5 . B r 3 F E .. . %, 3c /5 eri.\!ani g_ lﬁ\_ s 5
4.1.2  Anlagen zur Solarenergienutzung sind in einer Ausfiihrung parallel zur Dachhaut grundséatzlich ZUngsgrad 2u bertieisiginigen. Elne enaubnisirele NiedersofllagsversioxeIung ISt medien, SR B§m= ik T A 5,7\

wenn die Vorgaben der NWFreiV (Niederschlagswasserfreistellungsverordnung) i.V.m. der
TRENGW (Technische Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlags-
wasser in das Grundwasser) eingehalten werden.

Der Bau von sogenannten Grauwasseranlagen ist geman §13 Abs. 3 Trinkwasserverordnung

zulassig.

~ Dty g S
DARSTELLUNGEN ALS HINWEISE VAL

Zusatzlich ist auf Flachdachern von Hauptgebauden eine Aufstanderung zulassig, wenn die
Oberkante der Anlage maximal 20 cm Uber der Oberkante der Attika liegt und sie mindestens 0,75

Flurstiicksgrenzen, Flursticksnummern m von der Attika zurlickversetzt sind. Auf Nebenanlagen ist eine Aufstdnderung von Solaranlagen (T[inka) der Kreisverwaltungsbehorde — Abteilung Gesundheit — anzuzeigen. Die_AnIagen ’\‘o 4 ?r/ﬂfl—_% ATk
unzulassig mussen der DIN 1988 bzw. EN 1717 entsprechen und nach den Regeln der Technik ausge- iskonw. 7 S, Igi @M

’ fuhrt werden. Die Anlagen sind von einem autorisierten Fachbetrieb abzunehmen. : / ¥gc?,e-jf|® i

\ % LISt Pestalozziw:

4.1.3 Beieiner weitestgehend geschlossenen Deckung mit liegenden Sonnenkollektoren kann auf
Flachdachern von einer Dachbegrinung abgesehen werden.

4.2 Fassaden (Art. 81 Abs. 1 Nr. 1 BayBO)

421  Zugelassen fur Auenwande sind: Holz, auch farbig lasiert, geputztes oder geschlammtes
Mauerwerk, Glas. 2.
Nicht zugelassen fiir Auenwande sind: Glanzender Putz, andere glanzende Materialien, Fliesen,
Asbestzementverkleidungen.

Den Bauherren wird empfohlen, Gebaude bis 25 cm Uber Gelande konstruktiv so zu gestalten,
dass in der Flache abflieRender Starkregen nicht eindringen kann. Insbesondere sollten Haus-
eingange und Lichtschachte gegen eintretendes Oberflachenwasser geschutzt werden (z.B.
durch OK FFB ca. 25 cm Uber Gelandeniveau).
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Entwdsserung:

Fur die Entwasserung der Baugrundstucke wird auf die Satzung fur die 6ffentliche Entwésse-
rungsanlage der Stadt Hilpoltstein (Entwasserungsatzung — EWS) in der derzeit glltigen Fas-
sung verwiesen.

—3——  Bemalungen in Metern (z.B. 3 m)

Planungstrager Vorhabentrager

422  Furdie Farbgebung zugelassen sind: Pastelltdéne, erdfarbene Téne sowie gebrochene Weilténe
und Grauschattierungen. Fur die Farbgebung nicht zugelassen sind: Metallische Farben, 3.
glanzende und grell leuchtende Farben, reine, unvermischte, intensive Farbténe.

Laubengange (Art. 81 Abs. 1 Nr. 5 BayBO)

431 In dem in der Planzeichnung gekennzeichneten Bereich sind ausschlieRlich Bauteile zur
ErschlieBung von Geb&uden (z.B. Laubengange, Treppenhaus, Aufzug) zuléssig. Die Fassade in 4,
dem gekennzeichneten Bereich ist blickdurchlassig zu gestalten (z.B. Glas oder offene
Gelanderbauweise). Ausnahmen zur Einhaltung des Brandschutzes und der Standsicherheit sind
zulassig.

4.4 Einfriedungen (Art. 81 Abs. 1 Nr. 5 BayBO) 5.

Einfriedungen sind mit einem Abstand von mind. 15 cm zur Geldndeoberflache anzulegen.
Zaunsockel sind ebenerdig auszufuhren. Einfriedungen zu den Nachbargrundstiicken sind bis zu

Stellplatzsatzung:

Fur die erforderliche Anzahl und sonstigen Anforderungen zur Errichtung von Stellplatzen wird
auf die Satzung Uber die Zahl, GroRe, Beschaffenheit und Ablésung von Stellplatzen der Stadt
Hilpoltstein (Stellplatzsatzung) vom 27.01.2022 inklusive deren Anderungen verwiesen.

Plan-Z Architekten
Klenzenstral3e 64
80469 Munchen

Stadt Hilpoltstein
Marktstralle 1
91161 Hilpoltstein

vereinfachte Darstellung des Vorhaben- und
ErschlieBungsplans (Stand 12.09.25) 43

Spielplatzsatzung:

Fur die erforderliche GroRe und sonstigen Anforderungen zur Errichtung eines Kinderspielplat-
zes wird auf die Satzung zur Pflicht zum Nachweis eines Spielplatzes fur Kinder der Stadt Hil-
poltstein (Kinderspielplatzsatzung) in der jeweils gultigen Fassung verwiesen.

B’
@ Punkt fur StralRenbegrenzungslinie

Vorhabensbezogener Bebauungsplan
Nr. 48 Mehrgenerationen-Wohnprojekt Bahnhofstralde
mit integriertem Grinordnungsplan

Verwendung nachhaltiger Baustoffe:
Bei samtlichen Bautatigkeiten im Geltungsbereich des Bebauungsplans sollen nachhaltige
Baustoffe bevorzugt werden. Hierzu stehen bei Rickfragen das Bauamt der Stadt Hilpoltstein

einer Hohe von 1,25 m zuléssig. Einfriedungen zum AuRenbereich sind bis zu einer Héhe von 1,4 sowie die unabhangige EnergieBeratungsAgentur (ENA) des Landkreises Roth zur Verfugung. Format lotzte Anderung: Datum der Planfassung: Plan Nr.
m zuldssig. Einfriedungen mit Z&dunen durfen nicht blickdicht ausgefuhrt sein. Mauern, Gabionen, .
Dammschuttungen, Erdwalle oder sonstige Auffullungen zur Einfriedung sind nicht zul&ssig. 6. Denkmalschutz: DIN AO 14.10.2025 02.10.2025 1439_2_1 (BP)

Meldepflicht an das Bayerische Landesamt fur Denkmalpflege oder die Untere Denkmal-
schutzbehérde geman Art. 8 Abs. 1-2 BayDSchG:

Art. 8 Abs. 1 DSchG: Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverzuglich der Un-
teren Denkmalschutzbehorde oder dem Landesamt fur Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzei-
ge verpflichtet sind auch der Eigentimer und der Besitzer des Grundstiicks, sowie der Unter-
nehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefuhrt haben. Die Anzeige eines der
Verpflichteten befreit die Ubrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefihrt
haben, aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer
oder den Leiter der Arbeiten befreit.

TB MARKERT Stadtplaner * Landschaftsarchitekt PartG mbB
Brahm, Fleischhauer, Merdes

Planfassung:

Stellplatze, Carports und Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

51 Die Errichtung von oberirdischen Stellplatzen sowie Carports ist im allgemeinen Wohngebiet
ausschlieBlich in den mit S gekennzeichneten, festgesetzten Flachen zuldssig.

Entwurf

Bearbeitung:
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Unterschrift des Planers:
52 Die Errichtung von Fahrradstellplatzen ist im allgemeinen Wohngebiet ausschlieBlich in den mit F
gekennzeichneten, festgesetzten Flachen sowie innerhalb der Baugrenzen zuléssig.

5.3 Die Errichtung von Abfallsammelanlagen ist im allgemeinen Wohngebiet ausschlielich in den mit
A gekennzeichneten, festgesetzten Flachen sowie innerhalb der Baugrenzen zulassig.
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