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FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1, §§ 1 bis 11 BauNVO)

1.1.3. Allgemeine Wohngebiete
(§ 4 BauNVvO)

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

3.5. Baugrenze

6. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)
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6.4. Einfahrtbereich

9. Grunflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

9. Grinflachen

13. Planungen, Nutzungsregelungen, MalRnahmen und Flachen far
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

13.1 Umgrenzung von Flachen fur Malinahmen zum Schutz, zur Pflege
"~ und Entwicklung von Natur und Landschaft

13.2.2. Erhaltung: Baum

15. Sonstige Planzeichen
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15.3. Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen
und Gemeinschaftsanlagen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

S Kfz Stellplatze/ Abstellraume
F Fahrradstellplatze
A Abfallsammelanlagen

15.13. Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Hoéhenbezugspunkt in Metern Gber Normalhéhennull (NHN)

Flache mit gestalterischen Festsetzungen nach 4.3 bzw. 4.3.1

Nutzungsschablone

A: Art der baulichen Nutzung  B: maximale Grundflachenzahl (GR)

C: Zahl der maximal zulassigen Wohnungen

D + E: Dachform und Dachneigung

DARSTELLUNGEN ALS HINWEISE

&

Flurstiicksgrenzen, Flurstiicksnummern

Bestandsgebaude

Hohenschichtlinien / Hohen des Gelandes tiber NHN

Bemalfiungen in Metern

vereinfachte Darstellung des Vorhaben- und
ErschlieBungsplans (Stand 17.12.24)

Punkt fir Stralenbegrenzungslinie

PRAAMBEL

Die Stadt Hilpoltstein erlasst aufgrund § 2 Abs. 1, §§ 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Art. 2 des
Gesetzes vom 20.12.2023 (BGBI. | S. 394), der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstticke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786),
zuletzt geéndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. | S. 176), des Art. 81 der Bayerischen
Bauordnung (BayBO) in der geltenden Fassung und des Art. 23 der Gemeindeordnung fur den Freistaat
Bayern (GO) in der geltenden Fassung den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Nr. 48
Mehrgenerationen-Wohnprojekt Bahnhofstrale® fur den Bereich sudlich der Bahnhofsstrale und westlich
der Adalbert-Stifter-StralRe als Satzung.

§1
Raumlicher Geltungsbereich
Far den rdumlichen Geltungsbereich des Baugebietes gilt die ausgearbeitete Bebauungsplanzeichnung in
der Fassungvom ........... und die auf dieser vermerkten Festsetzungen.

§2
Bestandteile dieser Satzung
Bebauungsplan mit
1. zeichnerischem Teil im Mafstab 1:500 und
2. textlichen Festsetzungen
3. Vorhaben- und ErschlieRungsplan bestehend aus:
- Lageplan (M 1:500)
- Grundrisse EG, OG und DG (M 1:500)
- Schnitte (M 1:200)

§3
Inkrafttreten
Diese Satzung tritt gemaR § 10 Abs. 3 BauGB mit ihrer Bekanntmachung in Kraft.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

i [ Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1 Es wird ein Allgemeines Wohngebiet (WA) nach § 4 BauNVO festgesetzt. Die nach § 4 Abs. 3
BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
- Anlagen fur Verwaltungen,

- Gartenbaubetriebe,

- sowie Tankstellen

werden als unzuldssig festgesetzt. (§ 1 Abs. 6 BauNVO)

1.2 Zulassig ist die Errichtung von maximal 44 Wohnungen.
2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB)
2.1 Im allgemeinen Wohngebiet betragt die Grundflachenzahl 40 von 100 (GRZ 0,4).

2.2 Es wird auf § 19 Abs. 4 BauNVO zur Uberschreitung der zulassigen Grundflache durch Garagen
und Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie bauliche
Anlagen unterhalb der Geléndeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird,
hingewiesen. Durch diese Anlagen darf die zulassige Grundflache um bis zu 50 von Hundert
Uberschritten werden.

2.3 Die Oberkante baulicher Anlagen darf die per Planeintrag in den Baufenstern festgesetzte Héhe in
Metern Uber dem festgesetzten Bezugspunkt (BZP) von 374,4 m (. Normalhéhennull (NHN) nicht
Uberschreiten.

3. Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB) sowie Abstandsflachen (§
9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB)
3.1 Im Allgemeinen Wohngebiet werden die Uberbaubaren Flachen mittels Baugrenzen nach § 23

Abs. 1 BauNVO festgesetzt.
3.2 Die Abstandsflachen nach Art. 6 BayBO sind einzuhalten.
4. Ortliche Bauvorschriften nach § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. Art. 81 BayBO
4.1 Dachgestaltung (Art. 81 Abs. 1 Nr. 1 BayBO)

411 Fur Haupt- und Nebengebaude sind ausschlieRlich Flachdacher mit einer Dachneigung von < 5°
zulassig. Flachdacher sind gemaf der Festsetzung 8.3 mit einer extensiven Dachbegriinung zu
versehen.

4.1.2 Anlagen zur Solarenergienutzung sind in einer Ausfuihrung parallel zur Dachhaut grundsatzlich
zulassig.

Zusatzlich ist auf Flachdachern von Hauptgebduden eine Aufstanderung zuléssig, wenn die
Oberkante der Anlage maximal 20 cm Uber der Oberkante der Attika liegt und sie mindestens 0,75
m von der Attika zurtckversetzt sind. Auf Nebenanlagen ist eine Aufstdnderung von Solaranlagen
unzuldssig.

4.1.3 Beieiner weitestgehend geschlossenen Deckung mit liegenden Sonnenkollektoren kann auf
Flachdachern von einer Dachbegriinung abgesehen werden.

4.2 Fassaden (Art. 81 Abs. 1 Nr. 1 BayBO)

421 Zugelassen fur AuRenwande sind: Holz, auch farbig lasiert, geputztes oder geschlammtes
Mauerwerk, Glas.
Nicht zugelassen fiir AulRenwande sind: Glanzender Putz, andere glanzende Materialien, Fliesen,
Asbestzementverkleidungen.

4.2.2 Furdie Farbgebung zugelassen sind: Pastelltdne, erdfarbene Téne, gebrochene Weiliténe.
Fur die Farbgebung nicht zugelassen sind: Metallische Farben, gl&nzende und grell leuchtende
Farben, reine, unvermischte, intensive Farbténe.

4.3 Laubengénge (Art. 81 Abs. 1 Nr. 5 BayBO)

4.3.1 In dem in der Planzeichnung gekennzeichneten Bereich sind ausschlieRlich Bauteile zur
ErschlieBung von Gebauden (z.B. Laubengénge, Treppenhaus, Aufzug) zulassig. Die Fassade in
dem gekennzeichneten Bereich ist blickdurchlassig zu gestalten (z.B. Glas oder offene
Gelénderbauweise). Ausnahmen zur Einhaltung des Brandschutzes und der Standsicherheit sind
zulassig.

4.4 Einfriedungen (Art. 81 Abs. 1 Nr. 5 BayBO)

Einfriedungen sind mit einem Abstand von mind. 15 cm zur Geldndeoberflache anzulegen.
Zaunsockel sind ebenerdig auszufuhren. Einfriedungen zu den Nachbargrundstiicken sind bis zu
einer Héhe von 1,25 m zulassig. Einfriedungen mit Z&unen dirfen nicht blickdicht ausgefiihrt sein.
Mauern, Gabionen, Dammschuttungen, Erdwalle oder sonstige Auffullungen zur Einfriedung sind
nicht zuldssig.

Stellplatze, Carports und Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

5.1 Die Errichtung von oberirdischen Stellplatzen sowie Carports und von Abstellrdumen ist im
allgemeinen Wohngebiet ausschlieRlich in den mit S gekennzeichneten, festgesetzten Flachen
zulassig.

5.2 Die Errichtung von Fahrradstellplatzen ist im allgemeinen Wohngebiet ausschlieRlich in den mit F

gekennzeichneten, festgesetzten Fl&dchen und innerhalb der Baugrenzen zulassig.

5.3 Die Errichtung von Abfallsammelanlagen ist im allgemeinen Wohngebiet ausschlieRlich in den mit
A gekennzeichneten, festgesetzten Flachen und innerhalb der Baugrenzen zuléssig.

54 Die Errichtung von Nebengeb&uden im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO ist bis zu einer
Grundflache von 20m? auch aufRerhalb der Uberbaubaren Flachen zulassig.

8.2

8.3

8.4

8.5

8.6

8.7

9.2

9.3

10.

10.1

Regelung des Wasserablaufes - Flachenbefestigung (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

Stellplatze, Zufahrten, Wege / Zuwege und befestigte Fldchen auf den Baugrundsticken sind mit
einem Endabflussbeiwert von < 0,6 auszubilden (z. B. Natursteinpflaster, Kies- 0. Schotterflachen,
Rasengittersteine 0. Pflaster mit Rasenfuge) und mussen zum Zweck der Niederschlagswasser-
versickerung mit Gefalle zu den angrenzenden Grinflachen angelegt werden.

Nutzung solarer Strahlungsenergie (§ 9 Abs. 1 Nr. 23 b BauGB)

Die nutzbaren Dachflachen der Hauptgebaude sind zu mindestens 50 % mit Photovoltaikmodulen
zur Nutzung der einfallenden solaren Strahlungsenergie auszustatten (Solarmindestflache).
Werden auf einem Dach Solarwarmekollektoren installiert, so kann die hiervon beanspruchte
Flache auf die zu realisierende Solarmindestflache angerechnet werden. Die Solarmindestflache
kann auch auf Nebenanlagen erbracht werden.

Griinordnung (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Der als zu erhaltend festgesetzte Baum im Nordwesten des Planungsgebietes ist dauerhaft zu
erhalten, wahrend der BaumafRnahmen vor Beeintrachtigungen zu schitzen und bei Ausfall
(gleichwertig) zu ersetzen.

Im allgemeinen Wohngebiet sind je volle 500 m? ein Laub- oder Obstgehdlz geman der Artenliste
A in der Begriindung zu pflanzen, zu erhalten, fachgerecht zu pflegen und bei Ausfall gleichwertig
zu ersetzen. Die Standorte sind frei wahlbar. Zwischen den Badumen wird ein Pflanzabstand von
mind. 8 m empfohlen. Bereits vorhandene Gehdlze jeglicher Art kdnnen ab einem Stammumfang
von mind. 12 cm angerechnet werden. Die Anpflanzung der Gehdlze muss spétestens in der auf
die Baufertigstellung folgenden Pflanzperiode erfolgen.

Bauliche Anlagen mit einem Flachdach sind mit einer extensiven Dachbegriinung zu versehen.
Fir die Dachbegriinung ist ein Substrataufbau von mindestens 10 cm vorzusehen, der mit einer
standortgerechten Graser-, Sedum- oder Krdutermischung anzulegen ist.

Vorstehende Festsetzung zur Dachbegrinung findet keine Anwendung auf:

¢ Flachdacher technischer Bauwerke wie z.B. Léschwasserbevorratungen, Luftungsanlagen, etc.

o Teilflachen von Flachdachern, oder flach geneigten Dachern, die mit Photovoltaikanlagen,
Bauteilen der technischen Geb&udeausristung, Notentrauchungséffnungen u. &. belegt sind.

e Terrassenuberdachungen, Hauseingangsuberdachungen und Wintergarten sowie
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO.

Die Anlage von Schotter- oder Kiesflachen zur Gartengestaltung ist unzul&ssig. Die nicht
Uberbauten Flachen der Uberbaubaren Grundstiicksflachen die nicht durch Gebaude, Terrassen,
Zufahrten, Wege, Stellplatze oder notwendige bauliche Strukturen (z.B. Kiestraufe) in Anspruch
genommen werden, sind, soweit anderweitige Vorschriften oder Maflgaben dem nicht
widersprechen, dauerhaft als naturnahe und versickerungsoffene Vegetationsflachen anzulegen
und zu gestalten.

Vegetationsflachen sind mit Grasern, Kréutern, Stauden oder Gehdlzen zu bepflanzen. Fur die
Bepflanzung sind vorrangig autochthone (standortheimische) oder klimaangepasste Baume und
Straucher zu verwenden. Der Anteil autochthoner Pflanzen darf 60% nicht unterschreiten.
Grundsatzlich unzuldssig sind landschaftsraumuntypische Koniferen und Hecken aus
Nadelgehdlzen, sowie Nadelbaume.

Alle Lichtquellen im AuRenraum der Anlagen sind insektenfreundlich zu gestalten. Auf eine
néachtliche Aulenbeleuchtung ist nach Méglichkeit zu verzichten oder diese zeitlich
einzuschranken um Energie zu sparen und die Lichtverschmutzung zu minimieren.

Innerhalb der als ,[...] fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und
Landschaft” festgesetzten Flache ist eine Waldsaumgesellschaft zu etablieren. Dadurch soll an
die vorhandenen &kologischen Funktionen angeknuipft werden und ein abrupter Abbruch zwischen
Forst und Wohnbebauung vermieden werden.

Die Waldsaumgesellschaft ist mehrstufig auf einer Breite von 15 m aufzubauen. Auf 12 m Breite
angrenzend zum Forst werden hierzu autochthone (standortheimische) Strauch- und Baumarten
mit einem Pflanzabstand von 1,5 x 1,5 m angepflanzt. Die Artenzusammensetzung ist wie folgt
auszubilden:

Straucher (60%): Hasel, Weikdorn, Schlehe, Holunder, Hartriegel

Kleinb&dume (40%): Feldahorn, Vogelkirsche, Eberesche

Auf den verbleibenden 3 m Breite in Richtung der Bebauung soll eine Krautschicht in Form eines
Altgrasstreifens ausgebildet werden. Zur Ansaat ist autochthones Saatgut der Herkunftsregion 12
,Frankisches Hugelland“ zu verwenden.

Die anzupflanzenden Gehdlze sind dauerhaft zu erhalten, zu pflegen und bei Ausfall gleichwertig
zu ersetzen. Die Pflege des Waldsaumes umfasst die Entfernung von ungewiinschtem
Gehdlzaufwuchs, die eventuelle Neupflanzung eingegangener Gehdlze sowie die Mahd der
Krautschicht einmal pro Jahr (fruhestens 15. Juli). Das Mahdgut ist abzutransportieren. Die Pflege
dient dem Erhalt der Mehrstufigkeit des Saumes.

Naturschutzfachlicher Ausgleich

Entsprechend der Ausgleichsbilanzierung nach dem Leitfaden ,Bauen im Einklang mit der Natur
und Landschaft (LfU, 2021)* ergibt sich durch das Verfahren eine naturschutzfachlicher
Ausgleichsbedarf von 12.132 Wertpunkten entsprechend der BayKompV.

Dem Eingriff wird die planinterne ,Flache fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung
von Natur und Landschaft‘ mit einer Gréfe von 1.885 m? zugeordnet. Entsprechende
Festsetzungen zur Entwicklung der Flache sind der Grinordnung zu entnehmen.

Zuordnung einer externen Ausgleichsflache gem. § 1 Abs. 3 BauGB:
Wird im Verlauf des Verfahrens ergénzt.

Artenschutzrechtliche MaBRnahmen

Im Jahr 2024 wurde durch das biologische Buro ,Bachmann Artenschutz GmbH* eine spezielle
artenschutzrechtliche Prufung (saP) durchgefihrt. Entsprechend der durchgefiihrten saP sind die
folgenden VermeidungsmafRnahmen bei der Umsetzung der Planung zu berucksichtigen:

VermeidungsmafRnahmen:
MO01: Gehdlzfallungen sind auRerhalb der Schutzzeiten fur Brutvdgel, also im Zeitraum zwischen
1. Oktober bis 28./29. Februar durchzufihren.

MO02: Wo nicht zwangslaufig Gehdlze zur Umsetzung des Bauvorhabens entfernt werden muissen,
muss die momentane Vegetation erhalten bleiben. Zu Gehdlzen und Waldrandern, die nicht durch
einen Wirtschaftsweg von der geplanten Wohn-Anlage getrennt sind, muss dauerhaft ein 3 m
breiter Pufferstreifen eingehalten werden. In diesem Bereich muss ein Altgrasstreifen entwickelt
werden. Hierfur muss dieser Bereich einmal jahrlich, allerdings frihestens ab 15. Juli, geméaht
werden. Das Mahdgut ist abzutransportieren.

MO3: Fur die Vogel der Gehdlze ist der Waldrand mit heimischen friichtetragenden Gehdlzen neu
Zu gestalten.

MO04: Bei der Eingrinung muss auf die Verwendung heimischer, standortgerechter Bdume und
Straucher geachtet werden. Friichtetragende Gehdlze sind auch hier zu bevorzugen.

MO5: Fir die in Baumhdhlen nistenden Vogelarten wie den Star sind pro gefalltem Altbaum mit
Baumhohle drei Vogelkasten aufzuhangen. Empfohlen werden Kéasten aus Holzbeton, die
freihangend zur Abwehr von Katzen und Mardem aufzuh@ngen sind. Die Fluglochweite sollte 28
mm, 32 mm und ca. 50 mm betragen. Die Kasten sind mit Absprache eines Vogelfachkundigen
aufzuh&ngen und fur mindestens 20 Jahre fachkundig zu betreuen. Die Ergebnisse der
Kastenkontrolle sind jahrlich der unteren Naturschutzbehérde zu melden.

MO06: Werden bei den geplanten Gebauden groRe Glasfronten oder Uber-Eck-Fenster eingebaut,
ist die Fallenwirkung der Glasflachen mittels Mattierung, Musterung, AuRenjalousien oder
anflughemmender Bepflanzung in geeigneter Héhe zu verringern. Als Hilfestellung sind die
fachlichen Erkenntnisse zur Wirksamkeit dieser VermeidungsmafRnahmen zu bericksichtigen
(Bericht zum Vogelschutz 53/54, 2017).

MO7: Um eine Bestrahlung von Flugrouten, potenziellen Quartieren oder Jagdgebieten der
Flederm&use zu verhindern sowie die Insektenfauna zu schitzen, sind folgende Punkte bezuglich
der Gelandebeleuchtung zu beachten (nach Bedarf):

¢ Der Beleuchtung des Gelandes muss eine eindeutige Notwendigkeit zu Grunde liegen.
Beleuchtung als Dekoration oder zu Werbezwecken im Aufenbereich ist zu unterlassen.

¢ Die Beleuchtung muss zielgerichtet gelenkt werden. Die Bestrahlung von Gehdlzstrukturen ist
zu vermeiden. Die Leuchten sind nach oben abzuschirmen und nach unten auszurichten, damit
der Raum horizontal und oberhalb mdéglichst nicht angestrahlt wird. Die Leuchtenhdhe ist am
tatsachlichen Bedarf auszurichten: Anzustreben ist eine méglichst tiefe Anbringung, da diese
weniger Streulicht verursacht.

MO08: Um Stdrungen und Verluste von jagenden Fledermausindividuen wahrend der
Baumafnahmen zu vermeiden, ist auf Nachtbaustellen in der Zeit von April bis Oktober zu
verzichten.

MO09: Die wahrend der Bauphase beanspruchte Flache ist auf das absolut notwendige Minimum
zu reduzieren.

HINWEISE

1.

Niederschlagswasserversickerung (Hochwasser- und Starkregenereignisse):

Zur Sammlung und Nutzung von Niederschlagswasser wird die Errichtung von Regenwass-

erzisternen empfohlen. Der Zisternentberlauf kann an die Kanalisation angeschlossen werden.
Es wird empfohlen, das in den Zisternen gesammelte Niederschlagswasser zur Gartenbewas-
serung zu verwenden.

Bei der Beseitigung von Niederschlagswasser sind Herkunft und der mogliche Verschmut-
zungsgrad zu bertcksichtigen. Eine erlaubnisfreie Niederschlagsversickerung ist maglich,

wenn die Vorgaben der NWFreiV (Niederschlagswasserfreistellungsverordnung) i.V.m. der

TRENGW (Technische Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlags-

wasser in das Grundwasser) eingehalten werden.

Der Bau von sogenannten Grauwasseranlagen ist geman §13 Abs. 3 Trinkwasserverordnung
(TrinkwV) der Kreisverwaltungsbehoérde — Abteilung Gesundheit — anzuzeigen. Die Anlagen
mussen der DIN 1988 bzw. EN 1717 entsprechen und nach den Regeln der Technik ausge-

fuhrt werden. Die Anlagen sind von einem autorisierten Fachbetrieb abzunehmen.

Den Bauherren wird empfohlen, Gebaude bis 25 cm Uber Gelande konstruktiv so zu gestalten,
dass in der Flache abflieRender Starkregen nicht eindringen kann. Insbesondere sollten Haus-
eingange und Lichtschachte gegen eintretendes Oberflachenwasser geschutzt werden (z.B.
durch OK FFB ca. 25 cm Uber Gelandeniveau).

Entwdsserung:

Fur die Entwasserung der Baugrundstucke wird auf die Satzung fur die 6ffentliche Entwésse-
rungsanlage der Stadt Hilpoltstein (Entwasserungsatzung — EWS) in der derzeit gultigen Fas-
sung verwiesen.

Stellplatzsatzung:

Fuar die erforderliche Anzahl und sonstigen Anforderungen zur Errichtung von Stellplatzen wird
auf die Satzung Uber die Zahl, GroRe, Beschaffenheit und Ablésung von Stellplatzen der Stadt
Hilpoltstein (Stellplatzsatzung) vom 27.01.2022 verwiesen.

Verwendung nachhaltiger Baustoffe:

Bei samtlichen Bautatigkeiten im Geltungsbereich des Bebauungsplans sollen nachhaltige
Baustoffe bevorzugt werden. Hierzu stehen bei Rickfragen das Bauamt der Stadt Hilpoltstein
sowie die unabhangige EnergieBeratungsAgentur (ENA) des Landkreises Roth zur Verfugung.
Denkmalschutz:

Meldepflicht an das Bayerische Landesamt fur Denkmalpflege oder die Untere Denkmal-
schutzbehérde geman Art. 8 Abs. 1-2 BayDSchG:

Art. 8 Abs. 1 DSchG: Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverzuglich der Un-
teren Denkmalschutzbehorde oder dem Landesamt fur Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzei-

ge verpflichtet sind auch der Eigentimer und der Besitzer des Grundstiicks, sowie der Unter-
nehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefuhrt haben. Die Anzeige eines der

Verpflichteten befreit die Ubrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefihrt

haben, aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer
oder den Leiter der Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 BayDSchG: Die aufgefundenen Gegensténde und der Fundort sind bis zum Ab-
lauf von einer Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere
Denkmalschutzbehotrde die Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten ge-
stattet.

6. StraBenbegrenzung

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans ist zwischen den Punkten A"-B” (siehe
Legende) zugleich StraRenbegrenzungslinie.
7. DIN-Vorschriften/ Richtlinien

Die der Planung zugrundeliegenden DIN-Vorschriften/ Richtlinien kénnen in der Stadtverwal-
tung wahrend der allgemeinen Dienststunden eingesehen werden.
8. Griinordnerische Hinweise

Rodungen von Geholzen dirfen ausschlieflich im Zeitraum von Anfang Oktober bis Ende Feb-
ruar vorgenommen werden. Die restliche Zeit des Jahres dient als Schutzzeitraum fur Brut-
und Aufzucht von Jungtieren.

Die grunordnerischen MaRnahmen sind spatestens in der nachsten Pflanzperiode nach Fertig-
stellung der baulichen Anlagen umzusetzen, sodass die Beeintrachtigungen fur den Natur-
haushalt und das Landschaftsbild moglichst zeitnah minimiert und ausgeglichen werden.
Zwischen Baumstandorten und Versorgungsleitungen ist gemal DVGW Regelwerk Arbeits-
blatt GW 125 ,Baumpflanzungen im Bereich unterirdischer Versorgungsleitungen“ ein Abstand
von 2,5 m einzuhalten.

Bei Baumpflanzungen im N&herungsbereich von Telekommunikationslinien ist das ,Merkblatt
Uber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen® der Forschungsgesell-
schaft fur Strafkenbau und Verkehrswesen, Ausgabe 1989 zu beachten.

Fur notwendige VerfullungsmaRnahmen und Gelandemodellierungen ist ausschlieRlich unbe-
lastetes Bodenmaterial zu verwenden. Der Einsatz von Recyclingbaustoffen und belastetem
Bodenaushub ist vorher mit der Unteren Abfallwirtschaftsbehdrde abzustimmen. Mutterboden,
der bei Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen anderen Anderun-
gen der Erdoberflache ausgehoben wird, ist in nutzbarem Zustand zu erhalten, vor Vernichtung
oder Vergeudung zu schiutzen und wieder zu verwerten.

VERFAHRENSVERMERKE

1) Der Stadtrat der Stadt Hilpoltstein hat in der Sitzung vom 01.02.2024 die Aufstellung des Vorhabenbe-
zogenen Bebauuungsplan Nr. 48 ,Mehrgenerationen-Wohnprojekt BahnhofstralRe* beschlossen. Der
Aufstellungsbeschluss wurde am ............... ortstiblich bekanntgemacht.

2) Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit éffentlicher Darlegung und Anhé-
rung fur den Vorentwurf des Vorhabenbezogenen Bebauuungsplan Nr. 48 ,Mehrgenerationen-Wohn-
projekt Bahnhofstralke” in der Fassung vom 01.02.2024 hat in der Zeitvom ............... bis ...............
stattgefunden.

3) Die frihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange geman § 4
Abs. 1 BauGB zum Vorentwurf des Vorhabenbezogenen Bebauuungsplan Nr. 48 ,Mehrgenerationen-
Wohnprojekt BahnhofstralRe® in der Fassung vom 01.02.2024 hat in der Zeitvom ............... bis
............... stattgefunden.

4) Zum Entwurf des Vorhabenbezogenen Bebauuungsplan Nr. 48 ,Mehrgenerationen-\Wohnprojekt Bahn-
hofstrae“ in der Fassungvom ............... wurden die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Be-
lange gemal § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeitvom ............... bis ............... beteiligt.

5) Der Entwurf des Vorhabenbezogenen Bebauuungsplan Nr. 48 ,Mehrgenerationen-VWohnprojekt Bahn-
hofstral®e” in der Fassungvom ............... wurde mit der Begriindung geméan § 3 Abs. 2 BauGB in der
Zeitvom ............... bis ............... offentlich ausgelegt.

6) Die Stadt Hilpoltstein hat mit Beschluss des Stadtrates vom ............... den Vorhabenbezogenen Be-
bauuungsplan Nr. 48 ,Mehrgenerationen-Wohnprojekt Bahnhofstrafle* gemaR § 10 Abs. 1 BauGB in
der Fassungvom ............... als Satzung beschlossen.

Hilpoltstein, den .............

(Siegel)

.................... (1Burgerme|ster)

7) Die Regierung/ Das Landratsamt ............... hat den Bebauungsplan Nr. 48 ,Mehrgenerationen-
Wohnprojekt Bahnhofstral’e® mit Bescheid vom ............... AZ ............... gemanr § 10 Abs. 2
BauGB genehmigt.

(Siegel Genehmigungsbehdrde)

(1. Burgermeister)

9) Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplans Nr. 48 ,Mehrgenerationen-Wohnprojekt Bahnhof-
stralle“ wurdeam ............... geman § 10 Abs. 3 Halbsatz 1 BauGB ortsublich bekannt gemacht. Der
Bebauungsplan mit Begrindung wird seit diesem Tag zu den ublichen Dienststunden in der Gemeinde
zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und Gber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der
Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie
Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.

Hilpoltstein, den .............

(Siegel)
(1. Burgermeister)
= SR TTWeED P 1) Z ) éé /\ ®. i
Pd \) 10 « = zZ S £
S i) A IR AR s
Q\Ne.% A Y 1 g, -, A ‘h‘\:S W, ,/’? A
v b anenVw (A \ “eod 4 2, /
Sae e |\ e SIS 7
N Orehideenw: \‘ = S » 5 \/9’
2 € - o™ "‘n\\e“‘"' = mt g WOBT A 2 /\f;
QN \ St S Kriemhild-=—"% Y ‘aﬁe/'-— &
= N . K \ \ =/ sk = AT N7
400 % g\\“"“weg ( A\)” sa\\\“"k"‘:’f Kil = é\%'
AN = . A
1S “’4\ \ unqernstr‘aﬂe/%‘( \L2 o5 - “s“.&“‘\
g ! N
. NS e TR AR S
S {
/ NS ( %
A ] ()

7 =
3§ ]
o - Heing -
h’\ uhn "Str\
S

Yy

i 10
’I/n;Beh3‘| >

- : iF )
e T G
/ /\Adam Jyzk F e x .-v,’o““a \
L8, /?‘,/ 2d=Sperlingsg /~=.
)

S\

a g II \
N {
| / y N - :
I = | ! : - Lol (S
/ | Wiz, 7/\ M‘"’Timu{-a/\ 2, echs g 2 7 S 'Qparath“srg“ L
. g <l
I /‘M&é /l.yc( ”le \ = L-’Mf"aﬁg

=
2 ‘
"": g = 5
Ea §§ f_\Bﬂdarﬁ@
} : &
—4

o
{
T S

Ir
S
5 3

/ 5 2 -
< afiers T e .
/ / A (L] 5
I~ J =) S 3§ ]
=~ @ Str; Xo=Franz- b &
o=, 0 iy e 2= 4 o (Kari-Weg ¢ 5

arpsdn 6=Sternsinger-.

~ 7™
(W & wpiler.. IstraB
PO et
' ca” \x g
/./’oq'\ e Tredinial
3 % é} . 0. N\
) YN
\ Gh Yazy:
4y S 9t07]
sy, &> oG "‘
\\% <@ A )
/B~_\k 29 g’nanenstr.—;'g‘ kap
UK R s
/ \, -Fithte=l ,
\ & /\,% t{’,@'j Pestalozziw;
Q\é\&f’ % %
'&Q’
@

M — A \\/Q
< % e
Q QD% 0 Blumenstraf
INE A
7o Q ,glg//\ ;daf‘;bf A 'é\
A8 e;:\& Sighenhiirgen- =,
. &5 vé\ \ St 0
& % I
..... D \ o 17ale
) Q Wiirttem-“95 sira |

i‘, herlger Str. (3 o, !
L | A S @K -
..—5:\;‘%\ ‘ " ,/.%\377 Zz ////Z \5_’_/5’2}}?%- rg,,eu““\‘“ﬁw %’J‘\n
Ubersichtslageplan M 1:10.000, Kartengrundlage © Geobasisdaten Bay. Verm.-verwaltung 2024

Eichendorttstt:

2 ahyained® \ 7‘\’*: ok ¥ rale
s e PR
- I

Fenstrale

;‘

=
B
=,

= —= i

Planungstrager Vorhabentrager

Stadt Hilpoltstein
Marktstralle 1
91161 Hilpoltstein

Plan-Z Architekten
Klenzenstralle 64
80469 Munchen

Vorhabensbezogener Bebauuungsplan
Nr. 48 Mehrgenerationen-Wohnprojekt Bahnhofstralde
mit integriertem Grinordnungsplan
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