Stadt: Burgbernheim
Ortsteil: Schwebheim
Kreis: Neustadt a. d. Aisch — Bad Windsheim

Bekanntmachung
Bebauungsplan Nr. 35 ,,Gewerbegebiet Schwebheim Mitte“
Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB

Der Stadtrat Burgbernheim hat am 27.02.2025 die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 35 ,Gewer-
begebiet Schwebheim Mitte® beschlossen.

Gegenstand des Bebauungsplanes ist die Ausweisung eines beschrankten Gewerbegebiets gemafn
§ 8 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 4 BauNVO.

Durch die Ausweisung des Gewerbegebiets soll es einem ansassigen Handwerksbetrieb erméglicht
werden, sich weiterzuentwickeln. Dadurch werden vor Ort Arbeitsplatze sowohl gesichert als auch
neu geschaffen. Ziel ist hier die Errichtung einer Lagerhalle und einer Werkstatt sowie die Errichtung
eines Wohngebaudes fiur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen bzw. fiir Betriebsinhaber und Be-
triebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet sind (§ 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO).

Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 35 ,Gewerbegebiet Schwebheim Mitte* wurde in der Sitzung
am 31.07.2025 vom Stadtrat Burgbernheim gebilligt. Die Verwaltung wurde beauftragt, fir das vor-
genannte Bauleitplanverfahren die Veroffentlichung im Internet gemaR § 3 Abs. 2 BauGB durchzu-
fuhren.

Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 35 ,Gewerbegebiet Schwebheim Mitte* mit Begrindung sowie
die nach Einschatzung der Stadt wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnah-
men werden gemal § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom

25.08.2025 bis einschlieBlich 02.10.2025
im Internet verdffentlicht und sind auf der Homepage der Stadt Burgbernheim unter folgendem Link:
https://www.burgbernheim.de/bauleitplanung/
sowie im Geoportal Bayern unter folgendem Link:
https://geoportal.bayern.de/bauleitplanungsportal/
(— Gemeindename: Burgbernheim — laufende Bauleitplanverfahren)
einsehbar.

Neben der Veroffentlichung im Internet konnen die im Internet veréffentlichten Planunterlagen zum
Bebauungsplan Nr. 35 ,Gewerbegebiet Schwebheim Mitte* mit integriertem Grinordnungsplan wah-
rend der Veroffentlichungsfrist auch in Papierform im Rathaus der Stadt Burgbernheim, Rathaus-
platz 1, 91593 Burgbernheim wahrend der allgemeinen Offnungszeiten von jedermann eingesehen
werden.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst die Fl.-Nr. 106 der Gemarkung Schwebheim so-
wie die Ausgleichsflache (CEF-Flache) FI.-Nr. 124, ebenfalls Gemarkung Schwebheim und ergibt
sich aus nachfolgendem Lageplan:

Gegenuber der Planung vom 27.02.2025 wurden insbesondere folgende Erganzungen vorgenom-
men:

- Ergénzung Schutzmaflinahmen fur bestehende Baume

- Ergédnzung Vermeidungsmalnahmen Flederméause

- Aufnahme MaRnahme Vermeidung von Vogelschlag an Fenstern
- Ergénzung grunordnerischer Mallnahmen

- Nachrichtliche Ubernahme zu Geogefahren

- Nachrichtliche Ubernahme fiir mégliche Bodeneingriffe

- Nachrichtliche Ubernahme fiir Abwasserentsorgung

- Nachrichtliche Ubernahme zum naturlichen Ablauf wildabflieRenden Wassers
- Nachrichtliche Ubernahme zu erneuerbaren Energien

- Hinweis Léschwassermenge

- Prazisierung Aussagen zur Wasserversorgung

Folgende Arten umweltbezogener Informationen sind verflgbar:

Natur und Artenschutz

- Stellungnahme des Landratsamtes Neustadt a. d. Aisch-Bad Windsheim vom 03.06.2025
(Verweis auf artenschutzrechtliche Festsetzungen, Bearbeitung der Bilanzierung im Grinord-
nungsplan, Einverstandnis mit aufgestellten Vermeidungs-, Minimierungs- und CEF-Mal3nah-
men)

- Stellungnahme der Regierung von Mittelfranken vom 09.05.2025 (Verweis auf Uberplanung
vorgesehener Flachen fir Streuobstwiesen, erforderliche Abstimmung mit unterer Natur-
schutzbehérde, Bearbeitung Grunordnungsplan)




- Stellungnahme des Regionalen Planungsverbandes Westmittelfranken vom 05.05.2025 (Ver-
weis auf Uberplanung vorgesehener Flachen fur Streuobstwiesen, erforderliche Abstimmung
mit Unterer Naturschutzbehérde, Bearbeitung Grinordnungsplan)

- Stellungnahme des Amts fir Ernahrung, Landwirtschaft, und Forsten vom 30.04.2025 (Bear-
beitung der Kompensationsberechnung im Grinordnungsplan)

- Stellungnahme der N-ERGIE GmbH vom 17.04.2025 (Schutzmallnahmen fir bestehende
Baume)

- Stellungnahme des Bund Naturschutz e.VV. vom 10.05.2025 (Schutz bestehender Baume
wahrend der Bauzeit, Beleuchtung, Verzicht auf Mulchen, Vogelschlag, CEF-MaRRnahmen)

Immissionsschutz

- Stellungnahme des Amtes fur Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten vom 30.04.2025 (Hin-
weis auf landwirtschaftliche Emissionen)

Wasserrecht

- Stellungnahme des Landratsamtes Neustadt a. d. Aisch-Bad Windsheim vom 03.06.2025
(Verweis auf Versickerung von Niederschlagswasser)

- Stellungnahme des Bund Naturschutz e.V. vom 10.05.2025 (Hinweise zum Umgang mit
Oberflachenwasser, Gelandeveranderungen, Bodenbewegungen bei Starkregen)

- Stellungnahme des Wasserwirtschaftsamtes Ansbach vom 22.04.2025 (Hinweise auf Uber-
flutungen in Folge von Starkregen, Grundwasserschutz und Abwasserentsorgung)

Bodenschutz

- Stellungnahme des Landratsamtes Neustadt a. d. Aisch-Bad Windsheim vom 03.06.2025
(Verweis auf Beachtung Altlastenfreiheit, Hinweise zur Bodenentsorgung)

- Stellungnahme des Amtes fur Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten vom 30.04.2025 (Ver-
weis auf Flachenverlust fur die Landwirtschaft)

- Stellungnahme des Wasserwirtschaftsamtes Ansbach vom 22.04.2025 (Verweis auf Beach-
tung Altlastenfreiheit, Gelandeveranderungen, Hinweise zur Bodenentsorgung)

- Stellungnahme des Bayerischen Landesamtes fur Umwelt vom 29.04.2025 (Hinweis auf Ge-
ogefahren)

Denkmalschutz

- Stellungnahme des Bayerischen Landesamtes fur Denkmalpflege vom 16.04.2025 (Hinweise
auf mégliche Bodendenkmale)

Klimaschutz

- Stellungnahme des Bund Naturschutz e.V. vom 10.05.2025 (Anbringen von Photovoltaikan-
lagen)

Sonstige umweltbezogene Informationen:

- Umweltbericht zum Bebauungsplan als Anlage 1 der Begrindung vom 27.02.2025, zuletzt
geandert am 31.07.2025

- Begrindung zur Grinordnung als Anlage 2 der Begrundung vom 27.02.2025, zuletzt gean-
dert am 31.07.2025

- Faunistische Untersuchung als Anlage 3 der Begrindung vom 08.01.2025

- Spezieller artenschutzrechtlicher Fachbeitrag als Anlage 4 der Begrindung vom 27.02.2025,
zuletzt gedndert am 31.07.2025

- Schalltechnisches Gutachten als Anlage 5 der Begrindung vom 27.02.2025

- Stadtratsbeschlisse vom 31.07.2025

Es wird auf folgendes hingewiesen:

1. Stellungnahmen kénnen wahrend der Dauer der Verdffentlichungsfrist abgegeben werden.

2. Stellungnahmen sollen elektronisch Gbermittelt werden (info@burgbernheim.de), konnen bei
Bedarf aber auch auf anderem Weg abgegeben werden.

3. Nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen kénnen bei der Beschlussfassung tber den
Bebauungsplan unberiicksichtigt bleiben.

4. Neben der Veréffentlichung im Internet werden die im Internet veréffentlichten Unterlagen
wahrend der Veroffentlichungsfrist auch in Papierform im Rathaus der Stadt Burgbernheim,
Rathausplatz 1, 91593 Burgbernheim wahrend der allgemeinen Offnungszeiten ausgelegt.

Der Inhalt dieser Bekanntmachung ist auch im Internet veroffentlicht und auf der Homepage der Stadt
Burgbernheim unter folgendem Link:

https://www.burgbernheim.de/bauleitplanung/
sowie im Geoportal Bayern unter folgendem Link:
https://geoportal.bayern.de/bauleitplanungsportal/
(— Gemeindename: Burgbernheim — laufende Bauleitplanverfahren)
einsehbar.

Parallel erfolgt die Beteiligung der betroffenen Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange
geman § 4 Abs. 2 BauGB.

Datenschutz:

Die Verarbeitung personenbezogener Daten erfolgt auf der Grundlage der Art. 6 Abs. 1 Buchstabe e
(DSGVO) i. V. mit § 3 BauGB und dem BayDSG. Sofern Sie lhre Stellungnahme ohne Absenderan-
gaben abgeben, erhalten Sie keine Mitteilung Uber das Ergebnis der Prifung. Weitere Informationen
entnehmen Sie bitte dem Formblatt ,Datenschutzrechtliche Informationspflichten im Bauleitplanver-
fahren“, das ebenfalls unter vorgenannten Internetadressen veréffentlicht ist oder im Rathaus Burg-
bernheim in Papierform eingesehen werden kann.

Stadt Burgbernheim, den 20.08.2025

[

Schuster
2. Burgermeister

an der Amtstafel angeheftet am: 21.08.2025
abgenommen am: 03.10.2025



