PRAAMBEL

Die Gemeinde Simmelsdorf erlasst aufgrund der §§ 9, 10 Abs.1 und 12 des Baugesetzbuches (BauGB), der
Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO), des Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den
Freistaat Bayern (GO), des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der jeweils zum Zeitpunkt dieses
Beschlusses giltigen Fassung den vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit Griinordnungsplan sowie Vorhaben- und
ErschlieBungsplan "Solarpark Kaltenhof" in der Fassung vom ................. als Satzung.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan mit Griinordnungsplan sowie Vorhaben- und ErschlieBungsplan besteht aus
der Planzeichnung einschlieBlich der Festsetzungen durch Planzeichen (Teil A) und den textlichen Festsetzungen
(Teile B und C).

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan ist mit dem mit dem Vorhabentrager abgestimmten Vorhaben- und
ErschlieBungsplan sachlich und raumlich identisch. Beide Plane sind in dieser Planurkunde vereinigt.

Dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit Griinordnungsplan sowie Vorhaben- und ErschlieRungsplan werden die
Begriindung und der Umweltbericht in der Fassung vom ................. beigeflgt, ohne dessen Bestandteil zu sein.
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Kartengrundlage: Geobasisdaten © Bayerische Vermessungsverwaltung 2023

A. Festsetzungen dureh Planzeiehen

1. Art der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 11 Abs. 2 BauNVO)

Sonstiges Sondergebiet

S$0,: Zweckbestimmung "Photovoltaik-Freiflachenanlage”

S$0,: Zweckbestimmung "Photovoltaik-Freiflachenanlage und Batteriespeicher"

2. MaR der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 Abs. 2 BauNVO)

0,6 Grundflachenzahl (GRZ)
3,5m Maximale H6he der baulichen Anlagen

3. Bauweise und liberbaubare Grundstiicksflache

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

 —— Baugrenze

. Verkehrsflachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Private Verkehsflache: Zufahrt

. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nrn. 20 und 25 BauGB)

Sonstige Planzeichen

D Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

EOREANERN Einfriedung (Zaun mit Toren im Bereich der Zufahrten)

Hinweise

676 vorhandene Grundstiicksgrenzen (mit Flurnummern)

495/ Hohen in m . NHN
~

%ﬂ% Landschaftsschutzgebiet (LSG) ,Nérdlicher Jura“ (nachrichtliche Ubernahme)

pe0074003  Biotope It. amtl. Kartierung LfU mit Nummer (nachrichtliche Ubernahme)

e — 20 kV-Kabeltrasse, unterirdisch, mit 2,5 m breiten Abstandsstreifen beidseits der Trasse bzgl.

Gehdlzpflanzungen

JC oo
i _r,_" Umgrenzung von Flachen zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
T T T
.. L N )
e e ° Umgrenzung von Flachen zur Erhaltung von Vegetationsbestanden; hier
naturnahe Hecke
Grinlandsaum mit Magerkeitszeigern
OO O O (3
be oo 9 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Strauchern (naturnahe Hecke)

VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom ................. gemal § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung
des vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit Griinordnungsplan beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde am ................. ortsliblich bekannt gemacht.

2. Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung geméaR § 3 Abs. 1 BauGB mit éffentlicher Darlegung
und Anhoérung fur den Vorentwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit
Grinordnungsplan in der Fassung vom ................. hatin der Zeitvom ................. bis
................. stattgefunden.

3. Die friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaf
§ 4 Abs. 1 BauGB firr den Vorentwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit
Grunordnungsplan in der Fassung vom ................. hat in der Zeit vom ................. bis
................. stattgefunden.

4. Zu dem Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit Griinordnungsplan in der
Fassung vom ................. wurden die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
gemaRl § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeitvom ................. bis .............. beteiligt.

5. Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan in der Fassung
VOM ovveeieieeennnn, wurde mit Begriindung gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
................. bis ................. im Internet verdffentlicht. Zusétzlich lagen die Unterlagen im
selben Zeitraum o6ffentlich aus. Die Verdffentlichung im Internet und die Auslegung wurden
zuvor ortstblich bekannt gemacht.

6. Die Gemeinde hat mit Beschluss des Gemeinderates vom ................. den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit Griinordnungsplan gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der
Fassung vom ................. als Satzung beschlossen.

(Siegel) Gemeinde Simmelsdorf, den .................o.oooo

Perry Gumann
Erster Burgermeister

7. Ausgefertigt

(Siegel) Gemeinde Simmelsdorf, den ...................l

Perry Gumann
Erster Burgermeister

8. Der Satzungsbeschluss zu dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan wurde am
........................ gemal § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortstiblich bekannt gemacht. Der
vorhabenbezogene Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen
Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und Uiber dessen Inhalt
auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die
Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215
BauGB wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.

(Siegel) Gemeinde Simmelsdorf, den ..........ccccceeeeiinnne.

Perry Gumann
Erster Birgermeister
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4.3

Textliche Festsetzungen nach § 9 BauGB und BauNVO

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1-15 BauNVO)

Sonstige Sondergebiete (SO) mit der Zweckbestimmung ,Photovoltaik-Freiflachenanlage® (SO1)
und der Zweckbestimmung ,Photovoltaik-Freiflachenanlage und Batteriespeicher" (SO2)

Zulassig sind fest installierte, aufgestanderte Photovoltaikanlagen sowie der Zweckbestimmung
des Sondergebiets unmittelbar dienende Nebenanlagen (technische Anlagen/Einrichtungen zur
Umwandlung und Abgabe von elektrischer Energie, Einfriedungen, Unterstand fur Weidevieh).
Erforderliche (Ubergabe)Trafostationen sowie Batteriespeicher (,BESS*) einschlieRlich der hierfiir
erforderlichen Nebenanlagen sind dabei ausschliefllich innerhalb des Sondergebietes SOz zulds-
sig. Die Batteriespeicher dirfen die durch die Photovoltaik-Freiflachenanlage erzeugte Energie als
auch Energie aus dem o6ffentlichen Netz beziehen und abgeben.

Es sind nur solche Vorhaben zulassig, zu denen sich der Vorhabentrager im Durchfiihrungsvertrag
gem. § 12 Abs. 3a BauGB verpflichtet.

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und § 9 Abs. 2 BauGB und §§ 16 - 21a BauNVO)

Grundflachenzahl (GRZ) (§ 19 BauNVO)
Die maximal zulassige Grundflachenzahl betragt fur aufgestanderte Photovoltaikmodule in senkrechter
Projektion 0,6. Diese darf durch zuldssige Nebenanlagen um bis zu 200 gm Uberschritten werden.

Hohenfestsetzung (§ 9 Abs. 2 BauGB, § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO)

Die maximal zulassige Hohe der baulichen Anlagen Uber der Gelandeoberflache betragt 3,5 m.

Der Abstand zwischen der Unterkante der Module und der Gelandeoberflache betragt mind. 0,8 m. Ge-
messen wird ab Oberkante Gelande (vgl. Festsetzung C.4).

Bauweise und iliberbaubare Grundstiicksflache
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

Bauliche Anlagen einschlieBlich Nebenanlagen durfen nur innerhalb der Baugrenze errichtet werden.
Einfriedungen gemaR der Festsetzung C.3 sind innerhalb der Bauflache (Sondergebiet) auch aulRerhalb
der Baugrenze zulassig.

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pfle-
ge und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nrn. 20 und 25 BauGB)

Flachen fir Maflnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Die Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft sind
durch fachgerechte Pflege als Extensivwiese und/oder Gras-Krautsdume zu entwickeln. Eine ber die
Beweidung hinausgehende Diingung sowie die Verwendung von Pflanzenschutzmitteln sind unzulassig.

Flachen zur Erhaltung von Vegetationsbestanden

Die Hecke sowie der dieser vorgelagerte, von Magerkeitszeigern gekennzeichnete Griinland-Bereich sind
zu erhalten und hierfir fachgerecht zu pflegen. Die Flache ist wahrend der Bauphase in Richtung der
Baufelder durch einen Bauzaun abzugrenzen.

Flachen zum Anpflanzen von Strauchern

Innerhalb der Flachen sind naturnahe Hecken wie folgt anzulegen und zu entwickeln:

Entlang der Grenze zum Sondergebiet Pflanzung von Strauchern in drei Reihen (Reihenabstand 1,0 m;
Pflanzabstand innerhalb der Reihe 1,5 m) mit nachfolgender fachgerechter Pflege; Verwendung stand-
ortgerechter, gebietsheimischer Arten aus der nachfolgenden Liste:

Cornus mas Kornellkirsche
Cornus sanguinea Hartriegel

Corylus avellana Haselnuss
Crataegus monogyna Eingriffliger Weil3dorn
Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen
Mespilus germanica Mispel

Prunus spinosa Schlehe

Rosa canina Hundsrose
Rhamnus cathartica Kreuzdorn

Viburnum lantana Wolliger Schneeball
Sambucus nigra Schwarzer Holunder

Die nicht bepflanzten Randbereiche im Siden der Flache einschliellich des 2,5 m breiten Abstandstrei-
fens der 20 kV-Freileitung sind als Gras-Krautstreifen zu entwickeln.

4.4

4.5

Freiflachengestaltung und -pflege innerhalb des Sondergebietes

- Die nicht mit baulichen Anlagen tberdeckten Bereiche sind als Extensivwiese zu entwickeln.

- Wiesenvegetationsfreie Bereiche der Bauflache sind hierzu nach dem Bau der PV-Anlage mit
einem gebietseigenen bzw. lokal gewonnenen Saatgut fir mittlere Standorte anzusaen. Die
Einsaat hat bei geeigneter Witterung, spatestens im nach Errichtung der Solarmodule folgenden
Fruhjahr zu erfolgen.

- Die Flachen sind anschlieend durch 1- bis 2- schirige Mahd oder/und standortangepasste
Beweidung zu pflegen. Eine (Uber die Beweidung hinausgehende) Dingung sowie die Verwen-
dung von Pflanzenschutzmitteln sind unzulassig.

Umgang mit Niederschlagswasser / Grundwasser- und Bodenschutz

- Das auf den Grundstlicksflachen anfallende Niederschlagswasser ist innerhalb des Geltungsbe-
reichs flachenhaft tGber die belebte Bodenzone in den Untergrund zu versickern.

- Interne Erschlieungswege sind in unbefestigter und begriinter Weise auszufihren.

- Die Solarmodule sind mit Ramm- oder Schraubfundamenten zu verankern.

- Bei Verwendung von Technikgebdauden mit Dacheindeckungen in Metall sind diese zu be-
schichten.

- Die Oberflachenreinigung der Photovoltaikelemente darf nur mit Wasser unter Ausschluss von
boden- und grundwasserschadigenden Chemikalien erfolgen.

Sonstige textliche Festsetzungen zur Bestimmung der Zulassigkeit des Vorhabens
(§ 12 Abs. 3 Satz 2 BauGB)

Gestaltung / Anordnung der Modultische

Es sind nur slidausgerichtete Photovoltaikmodultische mit einem Neigungswinkel zwischen 15 und
20° (von der Horizontalen (=0°) ausgehend) und im Azimut zwischen 170 und 190° zulassig (siehe
folgende Schemaskizzen). Die Modultische sind in parallel zueinander aufgestellten Reihen mit ei-
nem Mindestabstand von 3,0 m zwischen den Reihen zu errichten.

Schemaskizzen

Horizontale = 0°

Gestaltung von Gebauden

Gebaude sind mit Flachdach, Pultdach oder Satteldach (Neigung max. 30°) zu versehen. AulRen-
wande sind zu verputzen (keine grellen Farbténe) oder mit Holz zu verschalen. Metallstationen
sind ebenfalls zulassig, jedoch ausschlief3lich in nichtreflektierenden, gedeckten Farben.

Einfriedungen

Einfriedungen sind dem naturlichen Gelandeverlauf anzupassen und nur in transparenter Ausfiih-
rung (Maschendraht, Drahtgitter) bis zu einer Hohe von 2,3 m Uber Oberkante Gelande zulassig.
Die Zaune sind so anzulegen, dass durchgehend ein Freihalteabstand zwischen Gelénde und
Zaununterkante von 15 cm als Durchlass fur Kleintiere eingehalten wird. Sockel sind unzulassig.

Hoéhenentwicklung und Gestaltung

Gelandeveranderungen sind insoweit zuldssig, als sie im Zusammenhang mit der Erstellung der
Anlage unbedingt erforderlich sind, jedoch max. 0,5 m abweichend vom natirlichen Gelande. Der
Anschluss an das vorhandene Gelande der Nachbargrundstiicke ist Gbergangslos herzustellen.

Werbeanlagen und Beleuchtung

Werbeanlagen sind in Form von Werbeschildern und/oder -plakaten bis zu einer Gesamtgrofie von
2 gm zulassig. Beleuchtungen sind generell unzulassig.

Hinweise

Grenzabstande bei Bepflanzungen gegeniber landwirtschaftlichen Grundstiicken

Bei Neupflanzungen von Gehdlzen sind die gesetzlichen Grenzabstande gem. Art 47 u. 48 AGBGB
einzuhalten:

- Geholze bis zu 2,0 m Hohe — mindestens 0,5 m Abstand von der Grenze

- Geholze Uber 2,0 m Hohe — mindestens 2,0 m, bei starker Verschattung 4,0 m Abstand von der
Grenze

Denkmalpflege

Archaologische Bodendenkmaler genieRen den Schutz des BayDSchG, insbesondere Art. 7 Abs. 1
und Art. 8 Abs. 1 und 2. Alle mit der Durchfiihrung des Projektes betrauten Personen miissen da-
rauf hingewiesen werden, dass bei Aulenarbeiten auftretende vor- und friihgeschichtliche Funde
nach dem BayDSchG unverziiglich dem Bay. Landesamt fiir Denkmalpflege gemeldet werden
mussen.

Bodenschutz

Alle Baumalnahmen sind in bodenschonender Weise unter Beachtung der giiltigen Regelwerke
und Normen, insbesondere DIN 18915 und 19731 (vgl. auch §§ 6 bis 8 BBodSchV) auszufiihren.
Sollten bei Aushubarbeiten optische oder organoleptische Auffalligkeiten des Bodens festgestellt
werden, die auf eine schadliche Bodenveranderung oder Altlast hindeuten, ist unverziglich die zu-
standige Bodenschutzbehdrde (Kreisverwaltungsbehdrde) zu benachrichtigen (Mitteilungspflichten
gem. Art. 1, 12 Abs. 2 BayBodSchG).

Ruckbauverpflichtung

Der Riickbau aller in den Boden eingebrachten baulichen Elemente am abschlieRenden Ende der
solarenergetischen Nutzung sowie die Wiederherstellung der urspriinglichen Bodenstruktur werden
Uber einen Durchfiihrungsvertrag zwischen Vorhabentrager und Gemeinde verbindlich geregelt.

Land- und Forstwirtschaft

- Die durch die ordnungsgemafie landwirtschaftliche Bearbeitung (Bodenbearbeitung, Ernte) der
Nachbarflachen gelegentlich auftretenden Immissionen (insb. Staub) sind zu dulden.

- Die Erreichbarkeit der angrenzenden Flurstiicke wahrend der Bauphase ist zu gewahrleisten.
Falls die Wege durch Baustellenfahrzeuge beschadigt werden, sind diese nach Bauende wieder
instand zu setzen. Gleiches gilt fir Drainagen und Vorfluter.

- Waldburtige Immissionen (Blatter, Nadeln, Blutenstaub 0.4.) sind vom Anlagenbelreiber ent-
schadigungslos hinzunehmen.

Wasserrecht und Wasserwirtschaft

- Bei der Errichtung von Transformatoren ist dem Landratsamt Nirnberger Land, Sachbereich
Wasserrecht und Bodenschutz aufzuzeigen welche Art von Transformatoren (Ol- oder Trocken-
transformator) benutzt werden. Bei Oltransformatoren ist die Art (Sicherheitsdatenblatt) und
Menge an Transformatorendl anzugeben, sowie die Ruckhaltung von wassergefahrdenden
Stoffen, z.B. Aufstellung in einer Auffangwanne.

- Beim Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen ist die Verordnung tGber Anlagen zum Umgang
mit wassergefahrdenden Stoffen und Uber Fachbetriebe (Anlagenverordnung - AwSV), die
Technische Regel wassergefahrdender Stoffe (TRwS), die a. a. R. d. T. (allgemein anerkannten
Regeln der Technik) sowie die Bestimmungen des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) zu beach-
ten.

- Grundsticksentwasserungsanlagen haben den a. a. R. d. T. zu entsprechen.

- Die Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) und die dazu ergangenen Regeln
der Technik (TRENGW bzw. TRENOG) sind zu beachten. Mit dem Programm "BEN" (Beurtei-
lung der Erlaubnisfreiheit von Niederschlagswassereinleitungen),
http://www.Ifu.bayern.de/wasser/ben/index.htm kénnen Nutzer in wenigen Schritten prifen, ob
eine Einleitung erlaubnisfrei erfolgen kann und welche wesentlichen Randbedingungen einzu-
halten sind.

- Sollte die NWFreiV keine Anwendung finden, ist eine gesonderte wasserrechtliche Erlaubnis
einzuholen.

- Panele sollten so konstruiert sein, dass sie auf der gesamten Kantenlange abtropfen kénnen
und nicht nur an den Eckpunkten

Brandschutz

Bezuglich der Belange des Brandschutzes wird auf die ,Fachinformation fir die Feuerwehren -
Brandschutz an Photovoltaikanlagen (PV-Anlagen) im Freigelande — sog. Solarparks® des Landes-
feuerwehrverbandes Bayern vom September 2023 verwiesen.

Larmschutz

Von den zulassigen Nebenanlagen, konkret Wechselrichtern, Trafostationen und Batteriespeichern gehen
Larmemissionen aus. Diese sind so aufzustellen, zu betreiben und zu warten, dass sie dem Stand der Larm-
schutztechnik entsprechen, ausreichend geddmmt sind und zu keiner Larmbelastigung in Kaltenhof fuhren.
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Gemeinde Simmelsdorf

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 21
mit Griinordnungsplan "Solarpark Kaltenhof"
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