Festsetzungen durch Planzeichen:
(gem. Planzeichenverordnung - PlanZV)

1. Art der baulichen Nutzung

2. MaR der baulichen Nutzung

max. zulassige Grundflachenza

0.4 (GRZ),z.B. 0,4

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
]

Baugrenze

4. Griinflachen

offentliche Griinflache

———

5. Wasserflachen

private Wasserflachen (Weiher)

vorhandener Baum/Geholz,
zu erhalten

O,

7. Sonstige Planzeichen

bereiches des Bebauungsplans

Nutzungsschablone:

Allgemeines Wohngebiet i. S. d. § 4 BauNVO
mit Teilflachennummerierung, z. B. Teilflache 1

hi

Il max. zwei Vollgeschosse zulassig

5. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen

unterirdische Abwasserleitung
hier: bestehender Oberflachenwasserkanal

6. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Grenze des rdumlichen Geltungs-

max. zulassige Geschol¥flachen-
zahl (GFZ), z.B. 1,2

i2)

] max. drei Vollgeschosse zulassig

o offene Bauweise

private Grunflache

zul. Eingriff in bestehende Wasser-
flache (gesond. wasserrechtliches
Erlaubnisverfahren erforderlich)

G700

best. Hecke/Strauchstruktur
zu erhalten

Abgrenzung unterschiedlicher
o—e—eo—e—e Nutzung, hier z.B. Mal}
der baulichen Nutzung

zul. Art der baulichen Nutzung
z. B. allgemeines Wohngebiet i. S. d. § 4 BauNVO

max. zuldsige Zahl der Vollgeschosse

max. zul. Grundflachenzahl
(GRZ2)z.B.0,4

WA 1 il z. B. drei Vollgeschosse
max. zul. GeschoRBflachenzahl (GFZ)
0,4
z.B.1,2
_ o Bauweise:
z. B. abweichende Bauweise

Hinweise durch Planzeichen

o Verlauf Flurgrenzen 7,57 Bemallung in Meter
619/1 Flurnummer -:l best. Bebauung im Umfeld
s &0 Biotop mit Angabe der Biotopteilflachen-
bestehender Weiher nummer der bay. Biotopkartierung
Biotop Nr.

z. B. 6531-0042-001

6531-0042-001

Hinweise durch textliche Erlauterung

Denkmaler:

Bau- und Bodendenkmaler sind im Planungsgebiet aktuell nicht bekannt. Das Vorkommen archaologischer
Spuren im Planungsgebiet kann aber fir den gesamten Geltungsbereich grundsatzlich nicht ausgeschlossen
werden. Beim Auffinden von Bodendenkmalern (u. a. auffallige Bodenverfarbungen, Holzreste, Mauern, Metall-
oder
Denkmalschutzbehérde im Landkreis Firth, Im Pinderpark 2, 90513 Zirndorf, Tel. 0911/9773-1506 oder das
Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege, Burg 4, 90403 Nirnberg, Tel. 0911/235 85-0 zu verstandigen.

Kunstgegenstédnde etc.) ist unmittelbar gemalR der geltenden Meldepflicht, die untere

Altlasten:

Hinweise auf Altlasten oder schéadliche Bodenverdnderungen sind im Planungsgebiet aktuell nicht bekannt.
Grundsatzlich wird darauf hingewiesen, dass beim Auftreten von altlastenverdachtigen oder schadlichen
Bodenveranderungen und -Verunreinigungen umgehend, d.h. ohne schuldhaftes Verzogern, die zustandigen
Fachstellen am Landratsamt Firth sowie das Wasserwirtschaftsamt Nirnberg zu informieren sind und die
weitere Vorgehensweise abzustimmen ist.

Koordinatensystem:
Lagesystem:
Hohensystem:

UTM32, ETRS89 / GRS80 - Ellipsoid Mittelmeermeridian 9° Streckenverzerrung beachten
Hohe Gber Normalhéhen-Null (NHN) im DHHN2016 (Status 170)

Bestandteile des Bebauungsplanes "Weiher" im Ortsteil Weiherhof

Bestandteile des Bebauungsplanes mit integriertem Griinordnungsplan "Weiher", in der Fassung vom xx.xx.2025 sind als
jeweils gesondert ausgefiihrte Dokumente:

. das Planblatt mit zeichnerischen Festsetzungen zum Bauplanungs- und Bauordnungsrecht
. die Satzung mit textlichen Festsetzungen zum Bauplanungs- und Bauordnungsrecht

Verfahrensvermerke (beschleunigtes Verfahren gem. § 13a BauGB)

1. Der Bau-, Grundstticks- und Umweltausschuss der Stadt Zirndorf hat in seiner Sitzung vom 25.07.2024
gemall § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des Bebauungsplanes "Weiher" mit integriertem
Grunordnungsplan beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 09.08.2024 ortsublich bekannt
gemacht.

Da es sich um einen Bebauungsplan fir MafBnahmen der Innenentwicklung handelt und die
Voraussetzungen gem.  § 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB erfillt sind, kann das beschleunigte Verfahren
gem. § 13a BauGB angewandt werden. In der Bekanntmachung erfolgte der Hinweis, dass das
beschleunigte Verfahren ohne Durchfiihrung einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB stattfindet.

2. Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes "Weiher" mit integriertem Griinordnungsplan, in der Fassung
vom 26.05.2025 wurden die Behdérden und sonstigen Trager Offentlicher Belange gemall § 4 Abs. 2
BauGB in der Zeit vom xx.xx.2025 bis xx.xx.2025 beteiligt.

3. Der Entwurf des Bebauungsplanes "Weiher" mit integriertem Grinordnungsplan, in der Fassung vom
26.05.2025 wurde mit Begriindung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom xx.xx.2025 bis xx.xx.2025
im Internet verdffentlicht. Zusatzlich zur Verdéffentlichung im Internet wurden folgende andere leicht zu
erreichende Zugangsmdglichkeiten vorgehalten: Der Entwurf des Bebauungsplans wurde in
Papierfassung im Rathaus, Foyer des Bauamtes, Firther Stral3e 4, 90513 Zirndorf, wahrend folgender
Zeiten Montag - Freitag 08.00 - 12.00 Uhr sowie Donnerstag 14.00 - 18.00 Uhr bereitgestellt. Die
Unterlagen wurden uber das zentrale Internetportal des Landes zugénglich gemacht.

4. Die Stadt Zirndorf hat mit Beschluss des Bau-, Grundstlicks- und Umweltausschuss vom xx.xx.2025 den
Bebauungsplan "Weiher" mit integriertem Grinordnungsplan gemaR § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung
vom xx.xx.2025 als Satzung beschlossen.

Zirndorf, den ......ccccceeeeiiis 2025 s
Thomas Zwingel
Erster Burgermeister
5. Ausgefertigt:
Zirndorf, den ........cooveeeenen. 2025

Thomas Zwingel
Erster Burgermeister

6. Der Satzungsbeschlul3 des Bebauungsplanes "Weiher", mit integriertem Grinordnungsplan, wurde am
................. 2025 gemal § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsublich bekannt gemacht.

Der Bebauungsplan "Weiher" mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden bei

der Stadt Zirndorf zu jedermanns Einsicht bereit gehalten und tber den Inhalt auf Verlangen Auskunft

gegeben.

Der Bebauungsplan "Weiher" ist damit in Kraft getreten.

Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB
wurden in der Begriindung hingewiesen.

Zirndorf, den

Thomas Zwingel
Erster Burgermeister

640

Kartengrundlage (Flurkarte): Geobasisdaten
(c) Bayerische Vermessungsverwaltung
www.geodaten.bayern.de, 2024

F@\’\““A \ 549/3

546/37

546/8

546/9

o 0.
& & \/ 645023
&
649/35 648/5 N
649/10 s
6'44/76‘
S 645/4 p o
<) 64 .
v .
”» » M 1:1000
645/5
644/11
644/12
o
649/32
644/13 o
845, & 644/14
649/18 644 I 5,
645, N &) 641 &
%4 3 3 6
644/78 I 47/&
649119 30 644/20 >
d,
645/6 Sago g 5421 [ o4t 24
648/7 WA 1 ,SQ
645/20 ©
644/10 g/ a
645/21 o 2/
648/11 Os o VAN
S”a S < N 2
8, 64419 3 S . %
640/5 64110 /&
Q 645 644/23 ~N
640/15 S WA 1 <
640/6 & 617, >
‘*9% 2 N <
N Z; ~
wA1] ) A N<E /e &
&
& < 64414 N & /e & /s
. 2 a3 | 04 | (12 ' ° 2 5 /3 /8 /s
< ) Y \J
& - | o 2 2 S AR NNETETE
© & — S I @ S/ /&
g > S /S
€/ > - WA 2 & /8 &
& A NG, 64 644/5 \
cgg’?' 5K 644/6 63 N 641/36
9/13 L 200
> °
& % 64140 /&
W 2 &
& WA 2
NS )
& A @W o 541/8
) < WA 1 S > 0 p
w 64412 2 Q 0
63918 ) S & 638 &
639/3 » 03
639
640/8 541/16
o9 WA 2 > 4115
o WA 1 638
’ < WA2] 1 543/2
637 0.4
634/8 _ o
543124 8o %
o 2\ 54117
o
» e
° 636 & opad cos?
550/39
640120
634/9 [ 10/2 \
) aup\s\xaﬁe 545/7 ‘ 543126 5&&5‘6«
640117 . e " — N\ 2 541121
. . ,e“(\ A - A
Schleicherweiher we /A/ 2
~ N 541/54
55012
550045 545 543135 541/56

5451

541/52

\GlWe

5431

CACIn

Bebauungsplan
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