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Bebauungsplan ,Gewerbegebiet-Ost VIl Horbach® Begriindung

1 Planungsabsicht

Der Geltungsbereich liegt auf dem Gelande der friheren Ziegelei Lotter & Stiegler. Der Ziegeleibetrieb
wurde aufgegeben und der vorliegende Bebauungsplan ,Gewerbegebiet-Ost VII Horbach” setzt die
Folgenutzung fur die Flachen fest. Durch den Bebauungsplan soll die Flachenaufteilung des Gelandes
neu geregelt werden und es werden die Voraussetzungen fir eine geordnete stadtebauliche Entwick-
lung geschaffen.

Der Bebauungsplan wird in 2 Entwicklungsabschnitte aufgeteilt. Der erste Entwicklungsabschnitt A
umfasst sémtliche GE-Flachen und tragt wesentlich zur Neuordnung des Gebietes bei. Erst durch die
Auffullung der ehemaligen Abbaufldchen und die neue HaupterschlieBung von Suden wird eine sinn-
volle Nutzung des Gebiets erméglicht. Diese neue Erschliefung fihrt zu einer Entlastung der Straflle
am Galgenberg und der Fabrikstrafe und somit auch zu einer Entlastung der im Osten angrenzenden
Wohngebiete hinsichtlich Verkehr und Larm.

Der zweite Entwicklungsabschnitt B beinhaltet das Mischgebiet im Nord-Westen. Dieses Gebiet erfullt
hinsichtlich seiner Nutzung eine Pufferfunktion zwischen Gewerbe und Wohnen. Damit diese Puffer-
funktion dauerhaft gesichert ist, soll eine Entwicklung dieser Flache zuletzt und in Abstimmung auf die
ostlich angrenzenden Gewerbeflachen erfolgen.

2 Lage des Planungsgebietes

Das Planungsgebiet befindet sich am dstlichen Rand der Stadt Langenzenn, Landkreis Furth. Der
raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst fur den Entwicklungsabschnitt A die
Flurstiicke 408/13i.T, 525 i.T., 526, 526/2, 527, 529, 530 i.T., 568, 568/2, 568/16, 570, 572/2 und 576
sowie fur Entwicklungsabschnitt B die Flursticke 529/3, 529/4, 529/5, 529/6, 531/3, 531/4, 531/5
und 531/6 der Gemarkung Langenzenn mit einer Gesamtflache von 67.434,56 m2 Das Gebiet wird
begrenzt durch:

- ein Wohnbaugebiet im Westen

- das Gewerbegebiet Langenzenn Il im Suden

- die Bahnlinie Siegelsdorf - Markt Erlbach im Norden sowie

- die Landkreisdeponie und weitere Teilflachen der ehemaligen Ziegelei Lotter & Stiegler im Osten.
Das Gelande fallt von ca. 329 m NN im Stden auf 307 m NN im Norden ab.

NI o T e =

Abb. 1: Lageplan (ohne MaRstab)
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3 Planungsrechtliche Voraussetzungen

3.1 REGIONALPLAN

Das Planungsgebiet gehdrt zur Industrieregion Mittelfranken (7) mit dem grofien Verdichtungsraum
Nurnberg-Furth-Erlangen und liegt auf der Entwicklungsachse Veitsbronn — Langenzenn — (Markt
Erlbach).

Das zukiinftige Gewerbegebiet liegt éstlich von Firth im westlichen Teil des Mittelfrankischen Beckens
und somit in der naturrdumlichen Einheit 113, in einem Gebiet mit kleinrdumiger und vielfaltiger Nut-
zung (vgl. Begriindungskarte 1).

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist im Regionalplan als gewerbliche Bauflache (Land-

schaft und Erholung, Karte 3 und Siedlung und Versorgung, Karte 2) dargestelit.

3.2 FLACHENNUTZUNGS- UND LANDSCHAFTSPLAN

Im Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan Stand 19.01.1996 ist das Planungsgebiet
als Gewerbegebiet dargestellt. Der Bebauungsplan wird somit aus dem Flachennutzungsplan entwi-
ckelt.

A 1
N e & swa o

Abb. 2: Auszug aus dem Flachennutzungsplan
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3.3 BIOTOPKARTIERUNG / ABSP
Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich keine Flachen der amtlichen Biotopkartierung.

Das Arten- und Biotopschutzprogramm ABSP, Stand Marz 1999 enthalt fir die gesamte Tongrube
Lotter + Stiegler Nachweise fur Amphibienvorkommen. Die Nachweise selbst stammen jedoch aus
dem Jahre 1984. Damals konnte ein regional bedeutsames Amphibienvorkommen mit Berg- und
Teichmolch, Kreuzkrote, Gelbbauchunke und Wasserfrosch nachgewiesen werden.

Aufgrund der zulassigen Abbautatigkeiten und dem Betrieb der Ziegelei wéhrend nahezu 20 Jahren,
sind diese Nachweise nicht mehr aktuell und aussagekréftig und wurden durch aktuelle Bestandsauf-
nahmen Uberprift.

3.4 SONSTIGE SCHUTZGEBIETE

Innerhalb des Geltungsbereichs liegen keine Schutzgebiete.

4 Stadtebauliche Gestaltungsabsicht

Mit dem Baugebiet soll eine Erweiterung der vorhandenen Gewerbebebauung und eine Um- bzw.
Wiedernutzung der ehemaligen Ziegeleiflache erreicht werden. Die unmittelbare Nahe zum Gewerbe-
gebiet Langenzenn Ill bedeutet gleichzeitig eine Starkung der wirtschaftlichen Entwicklung Langen-
zenns.

Das zum grofiten Teil aus ehemaligen Tongruben bestehende Gelénde wird in 3 Ebenen aufgeteilt
und verfullt, damit sinnvoll nutzbare Flachen entstehen.

Der Bebauungsplan wird in 2 Entwicklungsabschnitte aufgeteilt. Der erste Entwicklungsabschnitt A
umfasst samtliche GE-Flachen und tragt wesentlich zur Neuordnung des Gebietes bei.

Der zweite Entwicklungsabschnitt B beinhaltet das Mischgebiet im Nord-Westen. Dieses Gebiet erflllt
hinsichtlich seiner Nutzung eine Pufferfunktion zwischen Gewerbe und Wohnen.

Zum Schutz der angrenzenden Wohnbebauung werden maximale Traufhdhen und Larmkontingente
festgesetzt. Die Einbindung in die umgebende Landschaft ist durch die festgesetzten Pflanzgebote
gewahrleistet.

Die Planung des gesamten Baugebietes erfolgte so, dass es abschnittsweise umgesetzt werden kann,
und bereits der erste Bauabschnitt voll funktionsfahig ist.

4.1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Das Baugebiet wird entsprechend der Darstellung im Flachennutzungsplan als ,Gewerbegebiet (GE)"
gem. § 8 BauNVO sowie als ,Mischgebiet (MI)* gem. § 6 BauNVO festgesetzt.

4.2 MAR DER BAULICHEN NUTZUNG

Die Grundflachenzahl (GRZ) wird mit 0,8 und die Gescholflachenzahl mit max. 1,6 festgesetzt. In
Ubereinstimmung mit der angrenzenden Gewerbebebauung wird im gesamten Planungsbereich eine
zweigeschossige Bauweise (Erd- und Dachgeschol}) als Héchstgrenze festgesetzt.

4.3 ERSCHLIERUNG UND VERKEHR

Die HaupterschlieBung fur Lkw erfolgt von Stiden durch die Stralie ,Im Kessel*. Nach Westen ist eine
Anbindung an die Ziegelstrasse und an die Strasse ,Am Galgenberg® gegeben, wobei der Lkw-
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Verkehr durch Verkehrseinschrankungen in der Ziegelstrasse nur nach Siiden abgeleitet werden soll.
Im Norden ist eine Anbindung ber die bestehende Fabrikstrasse gegeben.

Die Trassierung der Stichstrallen innerhalb der Bauabschnitte richtet sich nach dem Bedarf der anzu-
siedeinden Gewerbebetriebe und wird nicht vorgegeben.

Die Erschlieungsstrale erhalt eine Fahrbahnbreite von 6,50 m mit einem einseitigen Gehweg in
stdwestlicher Richtung von 1,50 m Breite. Im westlichen Bereich des Planungsgebietes wird die Stra-
e mit einer 2,00 m breiten Fahrbahnverengung versehen.

Die StralRenverkehrsflache sowie der Gehweg werden bituminds befestigt.

4.4 VERSORGUNG

Die Wasserversorgung wird durch den Anschluss an das Versorgungsnetz der Stadt Langenzenn
sichergestellt. Das Wasserdargebot ist laut Aussage des Versorgungstragers mengen- und druckma-
f3ig ausreichend.

Die Stromversorgung erfolgt Uber die Stadtwerke Langenzenn. Die Verteilung innerhalb des Gewer-
begebietes erfolgt mittels Erdverkabelung. Entsprechende Umformerstationen werden bei Bedarf in
den Bebauungsplan aufgenommen.

Das Gewerbegebiet wird Uber das Erdgasnetz der Infra Flrth mit Energie versorgt.

Eine Nutzung von Dachflachen und sonstigen Flachen zur Solarnutzung wird empfohlen.

4.5 ENTSORGUNG

451 ABWASSERBESEITIGUNG

Langenzenn wird im Mischsystem entwéssert. Die Klaranlage ist ausreichend dimensioniert, um das
reine Schmutzwasser aus dem Planungsgebiet aufnehmen zu kénnen. Das Niederschlagswasser wird
getrennt entsorgt.

4572 OBERFLACHENWASSER

Das Niederschlagswasser aus den Grundsticken und den Strallenflachen wird Uber ein gesondertes
Leitungssystem in die Ruckhalteflache im Nordosten geleitet. Der Uberlauf wird (ber vorhandene Ver-
rohrungen unter der Bahnlinie der Zenn zugeleitet.

Zur Verminderung der Ablaufspitzen, sind die Abfliisse der D&cher im gesamten Baugebiet iber vor-
geschaltete Zisternen zuriickzuhalten. Der Uberlauf der Zisternen wird an die Trennentwasserung
angeschlossen.

453 MUOLL

Die Mullabfuhr ist durch die Erschlieung gewahrleistet. Um auch eine unmittelbare Abfallentsorgung
im MI zu gewahrleisten, wird die Durchfahrt zwischen dem neuen Wendehammer und der Fabrikstra-
Re fur Mullfahrzeuge freigegeben. Die Durchfahrt wird Uber eine entsprechende Beschilderung gere-
gelt. Die geordnete und unschadliche Abfallbeseitigung erfolgt durch den Landkreis Farth. Hinsichtlich
der Beseitigung von Sondermuill aus dem Produktionsablauf ist das jeweilige Unternehmen entspre-
chend den neusten gesetzlichen Bestimmungen eigenverantwortlich.

4.6 FLACHEN FUR AUFSCHUTTUNGEN

Das Gelénde besteht teilweise aus ehemaligen Tonabbaufldchen. Um die Flachen zur Bebauung
nutzbar zu machen und ebene Flachen zu erhalten, sind Auffallungen notwendig.
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Flr die Flachen im Bauabschnitt 1 und 2 sind gem. den Angaben im Plan Aufschittungen bis zu 15,00
m zulassig. Das Auffulimaterial wird lagenweise eingebaut und verdichtet, um die notwendige Stand-
festigkeit als Baugrund zu erhalten. Als Auffullmaterial wird Bodenmaterial mit der Einstufung bis ein-
schlielich Z 1.1 gem. LAGA und Recyclingmaterial mit der Einstufung RW 1 gem. Leitfaden Gber die
Verwertung von Bauschutt in technischen Bauwerken des Bayerischen Staatsministeriums fur Um-
weltschutz, Gesundheit und Verbraucherschutz und dem Bayerischen Industrieverband Steine und
Erden e.V. verwendet.

Da Setzungen nicht vollsténdig auszuschlieflen sind, mussen diese bei Bauausfihrung berticksichtigt
werden.

4.7 IMMISSIONEN / LARMSCHUTZ

Im Nordwesten grenzen das Gewerbegebiet und das Mischgebiet unmittelbar an ein neu entstehen-
des Wohnbaugebiet an. Dieses Wohngebiet wird bereits durch das vorhandene Gewerbegebiet im
Sudwesten belastet.

Zur Vermeidung von Immissionskonflikten wird daher im gesamten Gewerbegebiet eine max. zuléssi-
ge Larmkontingentierung festgesetzt. Zur Festlegung der Schallleistungspegel wurde das Gebiet in
Abhangigkeit der Hohenlage und Entfernung zu den vorhandenen Nutzungen in 6 Teilflachen aufge-
teilt. Je Teilflache sind unterschiedliche Werte festgesetzt, die wiederum unterschiedliche Nutzungen
erlauben.

Die Werte betragen fur die Tagzeit von 6 bis 22.00 Uhr zwischen 53 - 65 dB(A)/m? Grundsticksflache
und far die Nachtzeit von 22 bis 6.00 Uhr max. 42-45 dB(A)/m? Grundstiicksflache.

Die max. zulassigen Larmkontingente sind im Bebauungsplan festgesetzt und missen im jeweiligen
Bauantrag nachgewiesen werden.

Lt. Schallschutzgutachten des Ing.-Blros W. Sorge, Niirnberg wird durch die festgesetzte Larmkontin-
gentierung auf den Gewerbeparzellen ein kiinftiges konfliktfreies Nebeneinander von Gewerbe- und
Wohnbebauung gewahrleistet. Bei Beachtung der festgesetzten betrieblichen Beschrankungen kann
davon ausgegangen werden, dass keine Immissionskonflikte auftreten.

Eine optische Trennung zwischen Wohnen und Gewerbe stellen die bestehenden und neu zu pflan-
zenden Gehélzbestande an der westlichen Geltungsbereichsgrenze dar.
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5 Umweltbericht
5.1 BESTAND UND BEWERTUNG

51.1 MENSCHEN

Rund 50 % des Geltungsbereichs wurden bisher gewerblich als Tongrube genutzt und im Rahmen
dessen abgegraben und wieder verfullt. Ein weiterer Grofiteil war Ziegeleigeldnde, sodass auch hier
bereits Immissionen vorhanden waren. Die Wohngebaude im Nordwesten und Osten des Geltungsbe-
reichs wurden in Zusammenhang mit der Ziegelei bzw. durch Betriebsangehérige genutzt. Auch in
diesen Bereichen war bereits eine erhebliche Beeintrachtigung hinsichtlich Larm und Staub durch die
bisherige Nutzung gegeben.

Die im Westen an der Ziegelstrasse angrenzenden Wohnhduser und die Siedlung von Horbach im
Sudosten liegen nicht im unmittelbaren Wirkungsbereich des Geltungsbereichs. Es ist davon auszu-
gehen, dass die geplante Nutzungsanderung keine Beeintrachtigung fur diese Wohnstandorte mit sich
bringt.
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5.1.2 FAUNA

Der Geltungsbereich wurde durch das Buro Ermisch & Partner qualitativ vor allem im Hinblick auf
Amphibien und die Avifauna hin untersucht. Es wurden drei Begehungen (23.4., 25.6. und 9.7.2004)
durch Herrn Alexius Wack, Dipl.Ing. Landespflege, durchgefihrt.

Bei diesen Durchgéngen wurden die anwesenden Spezies nach Gesang, Ruf und durch direktes Be-
obachten (Flug, Balz, Revierauseinandersetzungen, Beutefang, Nahrungssuche) bestimmt. Der Status
der festgestellten Vogelarten kann auf dieser Grundiage nicht exakt bestimmt werden, eine Einschat-
zung der Gebietsteile als Brut- bzw. Nahrungslebensraum ist aber méglich.

Die Waldflachen wurden auch nach Héhlenbaumen abgesucht — allerdings mit negativem Ergebnis.
Artennachweise Avifauna

Deutscher Name Lateinischer Name Rote-Liste- |
Bayern |
1 Amsel | Turdus meruias |
2 Bachstelze ] Mc;taiculla alba I
= Blaumelse 7 | Parus_(_;_a;ér_u_lgtié -
4 Elchelhaher - __G_érrulus glandanus' 7
- 5 ‘ Elster Plca plca - o
6 Feldlerché - Alauda arven5|s . - _ RLB 3 )
7 Gartengrasmucke Sylwa bb_r;'i - . L ' T
8 - Girlitz ] Serlnus serlnu; I
9. Goldamfﬁéi’ - Emberlza cutrmella ] VVowvarrﬂisté- B
10, | Griinling . Ca;&deigac_)aé . | - B
- 11. Hauérbt_schwanz - Phoemcurus 6ch}urosi T
12 Haussperllng o TI;a;ée:r domesticus T
7 13 Kleiber Sltta eufﬁpééé caeSIé - )
14 Kohlmels_e - a Parus major - o
15. Mehlschwalbe o ;If);lawon urbica :
: 16_ Turmfalke 'Falco tlnnuﬁEJus o o
‘17 Turkentaub; - Streptopella decaocto - _ a
18. Zaunkdnig Troglodyte;tr;)iglodytes B
19. Zilpzalp | Phylloscopus collybita

Bewertung der Avifauna

Es wurden 16 Arten kartiert, davon eine Rote-Liste-Art (Bay.). Der Uberwiegende Teil der festgestell-
ten Arten ist in der Region noch haufig anzutreffen. Als Rote-Liste-Art ist die am Rande angetroffene
Feldlerche in Kategorie 3 (gefahrdet) eingestuft,

Artennachweise Amphibien

| Deutscher Name J Lateinischer Name | Rote-Liste-Bayern i
' Erdkréte ' Buffo buffo -

Kreuzkite | Buffo calamita |z -
Telchmolch 7 VTI’IitUI;S ;Jlgans v )

Aus der Gruppe der Amphibien konnten 3 Arten beobachtet werden. Darunter die in Bayern gefahrde-
te Kreuzkréte, die nach Anhang Il der FFH-Richtlinie (92/43/EWG) geschiitzt ist. Die Kreuzkréte wurde

11
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als Kaulguappen und Hupferlinge vorgefunden. Die anderen vorgefunden Amphibienarten Erdkrote
und Teichmolch zahlen zu den ubiquitaren Arten.

Beibeobachtungen
Wahrend der Vogel- und Amphibienkartierung konnten aus der Gruppe der Reptilien, Heuschrecken,
Tagfalter, Libellen und Laufk&fer folgende Beibeobachtungen bzw. —fange gemacht werden:

Reptilien

Grunes Heupferd

Roesels Belﬁschrecke
Feldheusch}ébken
Nacht:gall Grashupfer 7
Brauner Gra_sha;_)fe_r a
Gememer Grashupfer
Tagfalter

KIéuﬁer Fuchs

Brauner Waldvogel
Faulbaum Blaulmg

Klelnes Wiesenvogelchen -
Dlstelfalter
Tagpfauenauge

Kleiner Perimutterfalter
Kleiner Feuerfalter

HauhecheI-BiéuIing
Waldbrettsplel

Gememes Blutstropfchen
leellen

Groﬁue Pechllbelle

Plattbauch

Gememe Federlibeile
Frahe Adomsllbelle
Laufkafer 7

Dunen Sandlaufkafer
Feld- Sandlaufkafer

Rbstfarbiger Dickkopffalter

Schwalbenschwanz

Deutscher Na_me bt

Gewdhnliche Strauchschrecke a

Latemlscher Namé

Rote Liste Bayern

Zauneldechse ' Lacerta agilis 4R
Heuschrecken
Laubheuschrecken Tettigoniidae

Tettigonia viridissima

Metrioptera roeselii

Pholidoptera griseoaptera

Acrididae

Chorthippus biguttulus

Chorthippus brunneus

Chorthippus parallelus

Aglais uticae

Aphantopus hyperantus

Celastrina argiolus

Coenonympha pamphilus

Cynthia cardui

Inachis ino

Issoria lathonia

Lycaena phlaeas

Ochlodes venantus

Polyommatus icarus

Pararge aegeria

Papilion machaon

Ochsenauge Maniola jurtina
Schachbrettfalter Melanargia galathea
Admlral Vanessa atalanta

Zygaena filipendula

Ischnura elegans

Libellula depressa

Platycnemis pennipes

Phyrrhosoma nymphula

Cicindela hybrida

Cicindela campestris

12
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Aus der Gruppe der Heuschrecken konnten im Untersuchungsgebiet nur ubiquitdre Arten festgestellt
werden. Diese Arten sind im ganzen Gebiet (v. a. auf den Wiesen- und Ruderalfldchen, sowie den
geholzbetonten Randstrukturen) vorhanden. Alle Arten sind im Naturraum haufig, daher wurden ihre
Fundorte nicht dargestelit.

Bei den beobachteten Tagfaltern handelt es sich zum Grofiteil um so genannte "Allerweltsarten”. Eine
Konzentration verschiedener Tagfalterarten konnte in den Bereichen der blitenreichen Vegetationsty-
pen (magere Wiesenbdschung, Ruderalflur etc.) festgestellt werden. Als Besonderheit ist der Schwal-
benschwanz (Papilion machaon,) zu nennen. Der Schwalbenschwanz benétigt die Wilde Méhre als
Raupenfutterpflanze. Die Art wurde als Raupe an dieser Pflanze festgestellt.

Aus der Gruppe der Libellen konnten keine gefahrdeten Arten festgestellt werden. Das Artenspektrum
ist typisch fur kleine, z.T. temporére, vegetationsarme Stillgewasser. Die Fundorte der Arten lagen alle
an den Kleingewassern.

Mit der Zauneidechse wurde eine in Bayern potentiell gefahrdete Reptilienart festgestellt. Sie wurde
vor allem in sudexponierten, vegetationsarmen Béschungsbereichen beobachtet.

Mit dem Dinen-Sandlaufkéfer und dem Feld-Sandlaufkafer konnten zwei typische Vertreter fur ther-
mophile, lockersandig bzw. grusige Standorte aus der Gruppe der Laufkafer nachgewiesen werden.

Zusammenfassung faunistische Gebietsbewertung

Die insgesamt aus faunistischer Sicht betrachtet hochste Wertigkeit haben die wenigen Kleingewasser
im Bereich der ehemaligen Tongrube. Sie haben wichtige Laichgewasserfunktion fir die gefahrdeten
Amphibienarten.

Eine mittlere Wertigkeit weisen die Geholz- und Brachestrukturen im Untersuchungsgebiet auf.

Aus faunistischer Sicht geringen Wert haben die Ackerflachen, die bebauten Bereiche und die frisch
verfilliten und verdichteten Teilflaichen im UG.

13
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5.1.3 FLORA

Die Erhebung von Realnutzung und Vegetation erfolgte im September 2003 und Mai/Juni 2004 durch
das Buro Ermisch & Partner auf Grundlage eines digitalen Gelandeaufmasses. Die flachenscharfe
Abgrenzung der unterschiedenen Vegetationstypen und Realnutzungen erfolgte nach dem Luftbild.

Die nachfolgende Tabelle zeigt die Verteilung der im Bestandsplan abgebildeten Nutzungen innerhaib

des Geltungsbereiches.

Realnutzung
Objekte Flache m2 Anteil in %
Acker 5.839,31 8,66
Gebaude 9.289,04 13,77
Geholzaufwuchs 2.041,60 3,03
Geholzbestand 1.896,30 2,81
Gehdélzgruppe 210,98 0,31
Gewerbe 668,67 0,99
Grinstreifen 314,37 0,47
Hecke 482,25 0,72
Private Griunflachen, Siedlungsgrin 7.066,73 10,48
Ruderalflache (< 5 Jahre) 16.839,02 24 97
Weg 316,61 0,47
Weidengebusch 3.578,95 5,31
5ngalzlidi2ﬁl. Wege, Zufahrt (Fabrikstrale) 18.890.73 28,01
Gesamtflache 67.434,56 100,00
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5

Bestand
Acker
Gebiude
Gehélzaufwuchs
Gehdlzbestand
Gehélzgruppe
Gewerbe

Griinstreifen

Hecke

private Griinfldche, Siedlungsgriin
Ruderalfiache (< 5 Jahre)

Weg
Weidengebiisch

Ziegeleigelande incl. Wege,
Zufahrt (Fabrikstrafe) und Halden

N DHONENE

Geltungsbereich BBP

Abb. 3: Bestand
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Ackerflachen
Auf den Ackerflachen im Untersuchungsbereich wurde im Aufnahmemonat Weizen und Mais ange-
baut, eine nennenswerte bzw. naturschutzfachlich wertvolle Ackerwildkrautflora war nicht vorhanden.

Gehélzbestand im Westen
Die alteren Geholzstrukturen im nordwestlichen Bereich stocken meist im Béschungsbereich und be-
stehen aus folgender Baum- bzw. Strauchschicht.

Acer platanoides Spitz-Ahorn

Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn

Betula pendula Sand-Birke

Carpinus betulus Hainbuche

Corylus avellana Gewdshnliche Hasel
Crataegus monogyna Eingriffliger Weilldorn
Juniperus communis Wacholder

Ligustrum vulgare Gewdohnlicher Liguster
Pinus sylvestris Wald-Kiefer

Malus spec. Aptel

Prunus avium Vogel-Kirsche

Prunus spinosa Schlehe

Ribes uva-crispa Stachelbeere

Rosa canina Hunds-Rose

Salix alba Silber-Weide

Salix caprea Sal-Weide

Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Sorbus aucuparia Vogelbeere

Viburnum opulus Gew. Schneeball

Die Krautschicht weist eine nitrophile Zusammensetzung auf.

Abb. 4: Geholzbestand an der Béschung im Westen
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Ruderalfldchen
Ruderalflachen nehmen einen relativ grofien Teil des Geltungsbereiches (im Stiden) ein. Es handelt
sich um eine Altgrasflache, die vereinzelt von Sand-Birke (Betula pendula), Feld-Ahorn {(Acer cam-
pestre), Rotem Hartriegel (Cornus sanguinea), Rose (Rosa spec.) und Robinie {Robinia pseudoacca-
cia) begleitet wird. Im Norden der Brachflache (B&schung) ist grof¥flachig Weiler Steinklee (Melilotus
alba) zu finden.

Abb. 6: Ruderalflache im Siiden
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Auf Grubenflachen, die frisch aufgefullt wurden, zeigt sich luckiger Bewuchs mit folgenden Arten

Kriuter:

Artemisia vulgaris
Borago officinalis
Cirsium arvense
Echium vulgare
Lactuca serriola
Lathyrus tuberosus
Lotus corniculatus
Ononis repens
Papaver rhoeas
Papaver somniferum
Polygonum laphathifolium
Matricaria maritima
Melilotus alba
Misopates orontium
Rumex acetosa
Sonchus arvensis
Tanacetum vulgare
Thlaspi arvense
Trifolium pratense
Griiser:

Agropyron repens
Arrhenatherum elatius

Geholzgruppe

Echter Beifuly
Boretsch
Acker-Kratzdistel
Gemeiner Natternkopf
KompaB-Lattich
Knollen-Platterbse
Gemeiner Hornklee
Kriechender Hauhechel
Klatsch-Mohn
Schlaf-Mohn
Ampfer-Knoterich
Geruchlose Kamille
Weiller Steinklee
Feldlowenmaul
Sauver-Ampfer
Acker-Ginsedistel
Gemeiner Rainfarn
Acker-Hellerkraut
Rot-Klee

Quecke
Glatthafer

Die kleine Geholzgruppe auf Flurnummer 530 wird durch Sand-Birke (Betula pendula) und Silber-

Weide (Salix alba) dominiert.

Hecke mit Einzelgehdlzen

Die Lebensbaum-Hecke (Thuja occidentalis) zur Abgrenzung eines Gartenbereiches im Nord-Westen
des Untersuchungsgebietes wird von Sand-Birken begleitet.

Abb. 7: Lebensbaumhecke mit Birken im Westen
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Begriandung

Weidengebiisch und ruderale Kraut-Grasfiuren
Auf dieser Flache haben sich besonders Weiden (Salix caprea und spec.), Sand-Birken (Betula pen-
dula), Zitter-Pappeln (Populus tremula), Schwarz-Erle (Alnus glutinosa) und Wald-Kiefer (Pinus syl-

vestris) angesiedelt.

Abb. 8: Weidengebiisch bei der Ziegelei

Die krautige Ruderalflur setzt sich aus folgenden Arten zusammen:

Kriuter:

Equisetum arvense
Achillea millefolium
Anthriscus sylvestris
Artemisia vulgaris
Centaurea jacea
Convolvulus arvensis
Coronilla varia
Daucus carota
Galium aparine
Galium mollugo
Hypericum perforatum
Lactuca serriola
Lathyrus pratensis
Melilotus alba
Oenothera biennis
Pastinaca sativa
Plantago lanceolata
Plantago major
Potentilla spec.
Solidago canadensis
Rubus fruticosus
Rumex acetosa
Tanacetum vulgare
Taraxacum officinale
Trifolium repens
Tusilago farfara
Vicia cracca

Vicia hirsuta

Ackerschachtelhalm
Gemeine Schafgarbe
Wiesen-Kerbel
Echter Beiful
Wiesen-Flockenblume
Acker-Winde

Bunte Kronwicke
Wilde Mohre
Kletten-Labkraut
Wiesen-Labkraut
Tiipfel-Hartheu
KompaB-Lattich
Wiesen-Platterbse
Weiler Steinklee
Gemeine Nachtkerze
Gemeiner Pastinak
Spitz-Wegerich
Breit-Wegerich
Fingerkraut
Kanadische Goldrute
Brombeere
Sauer-Ampfer
Gemeiner Rainfarn
Gemeiner Lowenzahn
Weil-Klee
Huflattich
Vogel-Wicke
Rauhaar-Wicke
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Griser:
Arrhenatherum elatius
Bromus hordeaceus
Dactylis glomerata
Festuca rubra

Phleum pratense

Poa pratensis

Glatthafer

Weiche Trespe
Knéulgras
Rot-Schwingel
Wiesen-Lieschgras
Wiesen-Rispengras

Vegetation an Kleingewdssern und staunassen Standorten

Im Bereich der Lehmgrube auf Flurnummer 530 befinden sich drei meist nur wenige Quadratmeter
grofle Kleingewéasser auf stauenden Tonschichten. Zwei der Kleingewasser waren vegetationsfrei und
am 9.6.2004 ausgetrocknet. Der weiter &stlich gelegene Tumpel war zu diesem Zeitpunkt noch was-
serfuhrend und wies folgende Pflanzenarten auf.

Alisma plantago-aquatica
Juncus squarosus
Phalaris arundinacea

Froschloffel
Sparrige Binse
Rohr-Glanzgras

Phragmites australis Schilf
Thypa angustifolia Schmallblittriger Rohrkolben
Salix caprea Sal-Weide !

Als anerkannte Parameter fur die qualitative Bewertung von Flachen aus vegetationskundlicher Sicht
eignen sich vor allem die folgenden Bewertungsparameter:

e Seltene / bedrohte Pflanzenarten (Vorkommen von Arten der Roten Liste Bayern oder BRD,
landkreis- oder lokalbedeutsame Arten)

o Seltene / bedrohte Pflanzengesellschaften

e Strukturvielfalt (Biotopkomplexe mit mehreren Pflanzengesellschaften und Zusatzstrukturen /
Standortgradienten)

e Storung (z.B. durch Bewirtschaftung, Dingereintrage, Erholungsnutzung, Verkehr)

Nachfolgend wurde deshalb eine zusammenfassende Bewertung aus vegetationskundlicher Sicht
getroffen:

e Der hochste Gesamtwert kommt den Heckenstrukturen mit Krautsaumen wegen der
vergleichsweise hohen Artenvielfalt zu. Es findet sich hier allerdings kein nach Art. 13d
BayNatschG geschutzter Biotoptyp.

Wertigkeit sind die Gehodlzstrukturen im westlichen Teil des

Kategorie sind auch die alteren Ruderalfluren in den

e Von durchschnittlicher
Untersuchungsgebiets. Dieser

Boschungsbereichen zuzuordnen.

e Aus vegetationskundlicher Sicht geringen Wert haben die landwirtschaftlich intensiver genutzten
Ackerflachen und die frisch aufgefillten, verdichteten Flachen

5.1.4 GEOLOGIE UND BODEN

Im Bereich des Planungsgebietes steht der untere bunte Keuper mit Lehrbergschichten an. Diese
zeichnen sich durch rote und grine Letten, bunte Sandlagen und Steinmergel aus. Diese Tonschich-
ten wurden als wichtiger Rohstoff fur die Ziegeleiindustrie in mehreren Tongruben durch die ehemalige
Fa. Lotter & Ziegler abgebaut.
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Auf den Lehrbergschichten haben sich basenreiche Braunerden und Pelosole (Tonb&den) entwickelt,
die stauend sein kdnnen. Im Geltungsbereich konnten jedoch bisher kaum Vernassungen wahrge-
nommen werden, was sich sicher auch auf die gestdrten Bodenverhaltnisse in den zum Teil wieder-
verfillten Tongruben zuriickfihren l&sst.

5.1.5 WHASSER

Die Lehrbergschichten einschliefldlich der auf ihnen anstehenden Béden sind tonig und wasserstau-
end. Die tonigen Btden beugen aufgrund der geringen Durchlassigkeit sowie ihres Basenreichtums
Schadstoffeintragen vor.

Allerdings zieht die geringe Durchlassigkeit auch hohe Abflusswerte und somit eine geringe Grund-
wasserneubildung nach sich.

5.1.6 LUFT/LOKALKLIMA

Vor allem die Ackerflachen im Norden tragen zur Kaltluftbildung bei. Diese flielt, der Topographie
folgend, zum Zenngrund hin ab, der eine tberértlich bedeutsame Frischluftschneise darstellt.

Die Ruderalflache im Suden und die Gehdlzbestéande im Westen tragen als Griingurtel zur Durchlif-
tung der angrenzenden Siedlungsstrukturen bei. Da sie jedoch quer zur Hauptwindrichtung und luvsei-
tig zur Wohnbebauung liegen, ist diese Wirkung eingeschrankt.

Die ehemaligen Tonabbaubereiche im Osten mit ihren westexponierten Steilwanden kénnen sich im
Sommer stark erwarmen und stellen auch aufgrund der verminderten nichtlichen Auskihlung Warme-
inseln in der Landschaft dar.

5.1.7 LANDSCHAFTSBILD UND ERHOLUNG

Das Gelande liegt im unmittelbaren Anschluss an das im Sud-Westen gelegene Gewerbegebiet Lan-
genzenn [l und somit in einem Gebiet stadtisch-industrieller Nutzung. Im Westen wird der Geltungs-
bereich von Wohnbebauung, im Osten von landwirtschaftlichen Nutzflichen, der Landkreisdeponie
Flrth und Wald eingerahmt. Den nérdlichen Abschluss bildet die Bahnlinie Siegsdorf-Markt Erlbach.
Eine besondere Funktion fur die unmittelbare Naherholung ist im Gebiet nicht gegeben, inshesondere
der westliche Bereich des Planungsgebietes weist kleinrdumige Grinstrukturen auf, die eine gute
Pufferwirkung zwischen Wohngebiet und ehemaligem Ziegeleigelande erzeugen.

Die Nahe zum Zenngrund im Norden, der eine wertvolle landschaftliche Leitlinie darstellt, erfahrt
durch die Bahnlinie Siegsdorf-Markt Erlbach eine deutliche Zerschneidung und ist kaum wahrnehm-
bar. Der Deponiebereich schrankt die landschaftliche Attraktivitat stark ein.

Das Gebiet ist lediglich aus Norden von der gegentberliegenden Talkante grofiraumig einsehbar.

5.1.8 KULTUR- UND SACHGUTER

Kultur- und Sachgiter werden durch die geplante Bebauung nicht beeintrachtigt.

5.2 AUSWIRKUNGEN DES BEBAUUNGSPLANS AUF DIE SCHUTZGUTER

5.2.1 MENSCHEN

Zu temporéaren Immissionsbelastungen durch Larm und Staub kann es im Zuge der Gelandeauffullung
und im Rahmen der Erschliefungs- und Bauarbeiten kommen. Die Grundlage der schallimmissions-
schutztechnischen Anfarderungen an den Bebauungsplan ,Gewerbegebiet-Ost VIl Horbach” der Stadt
Langenzenn bildet der Bericht des Ingenieurbiros Sorge Nr. 7996.1 von 28.Juni 2004.
Durch eine regelmafRige Reinigung der ZufahrtsstraRen und die bedarfsweise Befeuchtung der Auffil-
lungsflachen kénnen diese Belastungen minimiert werden.
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Die spatere Nutzung als GE und MI kann zu Immissionsbelastungen fuhren, wobei durch die Larm-
kontingentierung eine Einhaltung der gesetzlichen Grenzwerte sichergestellt ist.

5.2.2 FAUNA

Das UG weist einen durchschnittlichen Artenbestand auf, der typisch fir gehotlz- und saumbetonte
Abbauflachen ist. Als wertgebende Tiergruppe sind die vorgefundenen Amphibienarten hervorzuhe-
ben, die z.T. nach FFH-Richtlinie geschitzt sind.

Eingriffsempfindlichkeit der Rote-Liste-Arten

Kreuzkrote (Buffo calamita) RL-Bay 3, Anhang IV der FFH-Richtlinie (92/43/EWG):

Die Kreuzkrote bevorzugt als Laichgewasser sich schnell erwarmende, vegetationsarme auch tempo-
rare Kleingewdasser. Als Jahreslebensraum préferiert sie vegetationsarme Flachen wie zum Beispiel
lockersandige und unterschlupfreiche, besonnte Halden und Grubenwande, wie man sie insbesondere
in Sand- und Tongruben findet.

Durch die geplante Umnutzung und Versiegelung der Flachen gehen diese Lebensraume im Gel-
tungsbereich vollstandig verloren.

Feldlerche (Alauda arvensis) RL Bayern 3:

Die Feldlerche ist ein Zugvogel, der sich bei uns von Februar bis November aufhalt, gelegentlich auch
Uberwintert. Er nistet am Boden und bevorzugt Brachland, Felder und Wiesen.

Durch die abschnittsweise Umnutzung der Flachen kann die Feldlerche langfristig verdrangt werden,
es bestehen jedoch auf den angrenzenden Abbau - und landwirtschaftlichen Flachen erreichbare
Ausweichlebensrdume.

Aussagen zum landschaftsékologischen Gefiige:

Das landschaftsdkologische Geflige des Untersuchungsgebietes wird gepragt durch seine Randlage
zu Siedlungs- und Waldbereichen bzw. zur Feldflur.

Es stellt mit seinem unbebauten Anteil ein wichtiges Trittsteinbiotop entlang der Verbundachse ,Ta-
laue Zenngrund® dar, auch wenn seine heutige Auspragung und Artenspektrum wohl ein Relikt zu sein
scheint.

Das Gebiet wird durch die Bahntrasse und Strasse von der Aue der Langenzenn getrennt.

Das Gebiet ist ein Lebensraumkomplex, bestehend aus den Bestandteilen Kleingewasser (z.T. ephe-
mer), offene Rohbodenstandorte, kraut- bzw. bliitenreiche Brachen mit einzelnen Gehdlzstrukturen.
Sie sind haufig Mangelstrukturen in der intensiv genutzten Kulturlandschaft und haben daher eine
hohe Funktion fiir den Erhalt der Artenvielfalt.

Durch die vollstéandige Bebauung geht ein Trittsteinbiotop verloren.

52.3 FLORA

Grof¥flachige wertvolle Lebensraume gehen durch die Bebauung nicht verloren, nachdem die zusam-
menhéngenden Gehdlzbestdnde im Nordwesten erhalten werden und es sich bei den grofflachigen
Ruderalflachen um zu ersetzende Lebensrdume handelt.

Eine Beeintrachtigung ist jedoch durch die vollstandige Versiegelung grofter Flachen und den Verlust
an offenen Flachen als Trittsteinbiotop gegeben.
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5.2.4 GEOLOGIE UND BODEN

Gewachsener und belebter Boden ist in seinen Funktionen als Filter, Pflanzen- und Tierlebensraum,
Produktionsgrundlage, fur die Wasserversickerung und -verdunstung sowie die Klimaregulierung nicht
ersetzbar.

Die fur die ErschlieBung erforderliche Erweiterung der Verkehrsflachen und die VergréRerung der

baulich nutzbaren Flachen sind unausweichlich mit Leistungseinbuf3en fur den Naturhaushalt verbun-
den.
525 WASSER

Die Versiegelung der Flachen im Baugebiet fuhrt generell zu einer Reduzierung des Regenriickhaltes
in der Landschaft, sowie der eingeschrankten Versickerung und Grundwasserneubildung. Im Pla-
nungsgebiet wird dieser Tendenz durch eine getrennte Ableitung des Niederschlagswassers und den
Ruckhalt durch Zisternen entgegengewirkt.

526 LUFT/LOKALKLIMA

Die versiegelten Flachen und Dachflachen fihren zu einer starkeren Erwarmung des Gebietes durch
die Abstrahlung der gespeicherten Warme.

5.2.7 LANDSCHAFTSBILD UND ERHOLUNG

Die Entstehung des neuen Gewerbegebietes mit entsprechenden baulichen Anlagen fithrt zu einer
Veranderung des Orts- und Landschaftsbildes. Durch die grinordnerischen MaRnahmen soll der
Fernwirkung und Einsicht aus Norden entgegengewirkt werden.

5.2.8 KULTUR- UND SACHGUTER

Kultur- und Sachgtter werden nicht beeintrachtigt. Allerdings ist ein Verlust von landwirtschaftlichen
Produktionsflachen sowie ein Verlust des geologisch interessanten Erdaufschlusses durch Verfillung
zu verzeichnen.

529 ZUSAMMENFASSUNG

Prognose des Umweltzustandes bei Projektdurchfiihrung

Schutzaut Baubedingte Anlagebedingte | Betriebsbedingte
g Auswirkungen | Auswirkungen | Auswirkungen®
Mensch mabig gering gering
Fauna hoch hoch -
Flora hoch hoch -
Geologie und Béden hoch hoch gering
gering, da Trennentwés-
Oberflachenwasser méafig gering serung
Grundwasser gering gering gering
Luft / Lokalklima gering méaRig maRig
Landschaftsbild/Erholung gering malig gering
Kultur- und Sachguter gering gering gering
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5.3 ERMITTLUNG DES UMFANGS DER ERFORDERLICHEN AUSGLEICHSMARNAHMEN

Die Ermittlung des Umfanges der erforderlichen Ausgleichsflachen erfolgte anhand des Leitfadens
"Eingriffsregelung in der Bauleitplanung” des Bayerischen Staatsministeriums fur Landesentwicklung
und Umweltfragen mit Stand vom Januar 2003.

5.3.1 BESTANDSKATEGORIEN:

Das Planungsgebiet wird nach den Bedeutungen der Schutzgiter in verschiedene Kategorien einge-
stuft. Nach der Liste 1 des Leitfadens ergeben sich 5 Kategorien im Planungsgebiet:

o Bestehendes Baurecht
Ziegeleigelande incl. Wege / Zufahrt und Halden, Gebaude und Gewerbe

o [Kategorie |, unterer Wert (Gebiet mit geringer Bedeutung)
Ziegeleigelande

o Kategorie I, oberer Wert (Gebiete mit geringer Bedeutung)
Acker, Ruderalflache (< 5 Jahre), Gehdlzaufwuchs, Grinland (intensiv)

o Kategorie I, unterer Wert (Gebiete mittlerer Bedeutung)
Geholzgruppe, Weidengebiisch, private Griunflache / Siedlungsgehdlze

o Kategorie Il, oberer Wert (Gebiete hoher Bedeutung)
standortgerechte altere Geholzbestande

Bestandsbewertung

Kategorien gemal Leitfaden Flache in m2 | Anteil in %
bestehendes Baurecht 31.715,36 47,03
Kategorie |, unterer Wert 1.252,13 1,86
Kategorie |, oberer Wert 24.654,02 36,56
Kategorie I, unterer Wert 6.877,57 10,20
Kategorie Il, oberer Wert 2.93548 4,35
Gesamtflache Geltungsbereich 67.434,56 100,00
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Bestandsbewertung

Wertstufen Bestand

| bestehendes Baurecht

| Gebiet geringer Bedeutung fur Naturhaushalt
und Landschaftsbild
Kategorie |, unterer Wert

Gebiet geringer Bedeutung fur Naturhaushalt
und Landschaftsbild
Kategorie |, cberer Wert

Gebiet mittlerer Bedeutung fur Naturhaushalt
und Landschaftsbild

Kategorie i, unterer Wert

Gebiet mittlerer Bedeutung fir Naturhaushalt
und Landschaftsbild

Kategorie II, oberer Wert

Grenze BBP "Gewerbegebiet 11"

Geltungsbereich BBP

Abb. 9: Ubersicht Wertstufen Bestand
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5.3.2 EINGRIFFSERMITTLUNG
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Abb. 10: Eingriff / Verschneidung
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Eingriffsermittiung

Flachen ohne Ausgleichserfordemis
bestehendes Baurecht

Bestandserhalt

Flachen mit Ausgleichserfordernis

Gebiet geringer Bedeutung fur Maturhaushalt
und Landschaftsbild

Kategorie |, unterer Wert

Gebiet geringer Bedeutung fur MNeturhaushalt
und Landschaftsbild

I{ategorie |, oberer Wert

Gebiet mittlerer Bedeutung fur Naturhaushait
und Landschaftsbild

Kategorie |1, unterer Wert

Gebiet mittlerer Bedeutung fur Naturhaushalt
und Landschaftsbild

Kategorie |1, oberer Wert

Grenze BBP "Gewerbegebiet I11"
Geltungsbereich BBP

Grenze Bauabschnitt (gem. Larmgutachten)
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Eingriffsermittiung
Kategorie gemal Leitfaden Flache in m2 | Eingriffsflache F:St;;i
MISCHGEBIET, Entwicklungsab-
schnitt B
Flachen ohne Ausgleichserfordernis
bestehendes Baurecht 1.271,46 - -
Bestandserhalt 1.359,56 - -
Flachen mit Ausgleichserfordemis
Kategorie |, unterer Wert 317,17 317,17 3,89
Kategorie |, oberer Wert 2.301,89 2.301,89| 28,23
Kategorie [, unterer Wert 5:133,53 5.133,53| 62,95
Kategorie Il, oberer Wert 401,82 401,82 | 4,93
Gesamtflache Mischgebiet 10.785,43 8.154,41 | 100,00
Kategorie gemalR Leitfaden Flache in m2| Eingriffsflache ’?:t;’”
GEWERBEGEBIET, Entwicklungs-
abschnitt A
Flachen ohne Ausgleichserfordernis
bestehendes Baurecht 30.444,29 - -
Bestandserhalt 565,76 - -
Flachen mit Ausgleichserfordernis
Kategorie |, unterer Wert 934,41 934,41 3,64
Kategorie I, oberer Wert 21.870,11 21.870,11| 8530
Kategorie I, unterer Wert 1.795,04 1.795,04 7.00
Kategorie I, oberer Wert 1.039,52 1.039,52 4,05
Gesamtflache Gewerbegebiet 56.649,13 25.639,08{ 100,00
Gesamtfldche 67.434,56 33.793,49
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5.3.3 BILANZIERUNG

Aufgrund der geplanten Grundflachenzahl von 0,6 bzw. 0,8 ist die geplante bauliche Nutzung dem
Eingriffstyp A (hoher Versiegelungs- und Nutzungsgrad) zuzuordnen.

Bilanzierung

Kategorie gemal Leitfaden Flache in m2 | Eingriffsflache | Faktor | Ausgleichsflache
MISCHGEBIET, Entwicklungsab-

schnitt B

Flachen ohne Ausgleichserfordernis

bestehendes Baurecht 1.271,46 - - -
Bestandserhalit 1.359,56

Flachen mit Ausgleichserfordernis

Kategorie |, unterer Wert 317,17 317,17 0,30 95,15
Kategorie |, oberer Wert 2.301,89 2.301,89| 0,60 1.381,13
Kategorie Il, unterer Wert 5.133,53 5.133,53| 0,80 4.106,82
Kategorie Il, oberer Wert 401,82 401,82 1,00 401,82
Gesamfflache Mischgebiet 10.785,43 8.154 41 5.984,93
Kategorie gemal Leitfaden Flache in m2 | Eingriffsflache | Faktor | Ausgleichsflache
GEWERBEGEBIET, Entwicklungsab-

schnitt A

Flachen ohne Ausgleichserfordernis

bestehendes Baurecht 30.444 29 - - =
Bestandserhalt 565,76

Flachen mit Ausgleichserfordernis

Kategorie |, unterer Wert 934,41 934 41| 0,30 280,33
Kategorie |, oberer Wert 21.870,11 21.870,11| 0,60 13.122,07
Kategorie I, unterer Wert 1.795,04 1.79504| 0,80 1.436,04
Kategorie Il, oberer Wert 1.039,52 1.039,52| 1,00 1.039,52
Gesamtflache Gewerbegebiet 56.649,13 25.639,08 15.877,96
Gesamtfliche 67.434,56 33.793,49 21.862,89

Zum Ausgleich der Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft im Sinne des § 1a (3) BauGB, die
der Bebauungsplan ,Gewerbegebiet-Ost VII Horbach® ermdéglicht, sind 21.862,89 m? Ausgleichsflache
notwendig.

Ein Teil des Ausgleichs kann innerhalb des Geltungsbereiches nachgewiesen werden: auf 3.846,44
m? als Neupflanzung auf den Boschungen (668,81 m® und 3.177,63 m® &ffentliche Grinflache) und auf
1.120,78 m? als Ruderalflache (Sffentliche Griinflache). Der Gesamtgrofe der Ausgleichsflachen in-
nerhalb des BBP-Gebietes betragt somit 4.967,22 m® Dieser Ausgleichsanteil wird mit dem Ge-
samtausgleichsbedarf des Gewerbegebietes (Entwicklungsabschnitt A) verrechnet.
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Die verbleibenden 10.910,74 m2 fir das Gewerbegebiet sowie der Gesamtausgleichsbedarf des
Mischgebietes von 5.984,93 m2 werden auf zusatzlichen Ausgleichsflachen auBerhalb des Bebau-
ungsgebietes nachgewiesen.

5.4 UMWELTPROGNOSE BEI NICHTDURCHFUHRUNG

Der vorliegende Geltungsbereich besteht vorwiegend aus dem Abbau- und Betriebsgelande der ehe-
maligen Firma Lotter+Stiegler. Bei Weiterfuhrung des Betriebs ware davon auszugehen, dass die
Lager- und Gebaudeflachen im Norden erweitert werden. Die ehemaligen Abbauflachen im Suden
stellen potentielle Rekultivierungsflachen dar, die sich mangels fehlender Folgenutzung in den letzten
Jahren zu Ruderalflachen entwickelt haben.

Nachdem der gesamte Geltungsbereich im Flachennutzungsplan der Stadt Langenzenn als Gewerbe-
flache dargestellt ist, ist eine Rekultivierung der Flachen als dauerhafte Griin- oder Gehdélzflachen mit
geringerer Auswirkung auf die Umwelt jedoch unwahrscheinlich.

5.5 MARNAHMEN DER GRUNORDNUNG IM BAUGEBIET

5.5.1 PFLANZ- UND ERHALTUNGSMARNAHMEN

Alle Pflanz- und Erhaltungsmalinahmen grinden sich auf § 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB. Herzustel-
lende Ausgleichs-/Kompensationsmalinahmen sind bis zum 15. April des Jahres abzuschlielen, das
auf den zugeordneten Eingriff erfolgt.

Erhaltungsgebote

Geholze im Siedlungsbereich haben eine hohe Bedeutung fir das Orts- und Landschaftsbild sowie
das Lokalklima. Gleichzeitig stelien sie einen wertvollen Lebensraum dar. Sie sind deshalb zu erhal-
ten, zu pflegen und vor Beeintrachtigungen zu schutzen. Im nord-westlichen Geltungsbereich ist der
im Plan gekennzeichnete Geholzbestand an der Boschung vollstandig zu erhalten.

Pflanzgebote

Die zur Neupflanzung festgelegten Arten orientieren sich an der standortgerechten Vegetation und
dienen der Raumgestaltung bzw. -gliederung sowie optischen Einbindung. Durch Baum- und Strauch-
pflanzungen wird vor allem im Bereich des Regenriickhaltebeckens ein flieRender Ubergang zwischen
Gewerbegebiet und freier Landschaft erreicht.

Eine Trittsteinfunktion zur angrenzenden Deponie- und Waldflache kann zumindest eingeschrankt
wiederhergestellt werden.

Wertvolle Heckenstrukturen, Ruderalflachen und wechselfeuchte Bereiche stellen neue Lebensraume,
besonders fur Amphibien, dar.

Kleingewdsser

Bereitstellung von ungestérten Kleingewassern wahrend des weiteren Abbaues im angrenzenden
Abbaugelande, um die Besiedelungskontinuitat der z.T. gefahrdeten Amphibienarten zu gewahrleis-
ten. Dauerhafte Bereitstellung von Kleingewasserstrukturen (in Pionierstadium) im Rahmen der Fol-
genutzung und/oder im angrenzenden Bereich und grabungsfahige Tongrusbéschungen im Umfeld.
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5.5.2 AUSWAHL GEEIGNETER AUSGLEICHSMARNAHMEN

Ausgleich innerhalb des Baugebiets (im Zuge des Entwicklungsabschnitts A)

Durch eine Reihe von MaRnahmen soll erreicht werden, dass sich das Areal bestméglich in die Land-

schaft einfugt bzw. dass Beeintréchtigungen von Natur und Landschaft méglichst vermieden werden:

e Bepflanzung der beiden groflen Béschungen (welche die Bauebenen 1, 2 und 3 voneinander tren-
nen) mit standortgerechten Baumen und Strauchern

e Schaffung von Rohbodenstandorten in verschiedenen Expositionen und Neigungen zur Entwick-
lung von mageren Saumstrukturen innerhalb des Areals insbesondere als Lebensraum fir ther-
mophile Insektenarten. Diese MaRnahme kann in Teilbereichen auf den neuen Béschungen erfol-

gen.

BargebkNr. 25
*Ostch derZRge trane*

ErHnd Basschatioepor b

Flachen fiir AusgleichsmaBnahmen

Ausgleichsflachen innerhalb des
BBP-Gebietes

Geltungsbersich BBP

Abb. 11: Ausgleichsflachen innerhalb des BBP-Gebietes - Darstellung ohne Mafstab
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Zum Ausgleich im Sinne des §1a Abs. 3 BauGB werden aullerhalb des Geltungsbereichs auf Teilfla-
chen der Flur Nummer 890/0 und 889/2, Gemarkung Langenzenn Ausgleichsflachen festgesetzt. Die-
se Flachen befinden sich im Eigentum der Stadt Langenzenn.

Die Flachen liegen im Zenngrund. Das Grundstiick grenzt im Stden an die naturnahe Zenn mit dem
Lebensraum der grinen Keiljungfer und im Norden an eine biotopkartierte Feuchtflache an, und bietet
damit ideale Voraussetzungen zur weiteren Entwicklung von Feuchtlebensraumen. Die Planung, die
der Landschaftspflegeverband Mittelfranken fir diese Flache aufgestellt hat, sieht folgende MaR3nah-
men vor:

Der Kettenbach soll durch Aufweitungen und Abflachungen naturnah umgestaltet werden. Im Stiden
der Flurnummer 890 zwischen Kettenbach und Zenn werden mehrere Kleingewasser angelegt, die
durch den Kettenbach und bei Hochwasser durch die Zenn gespeist werden.

Der grofte Teil der Flurnummer 890 wird durch Pflegemalinahmen zu extensiv genutztem Feucht-
grunland entwickelt. Als Pflege ist eine ein- bis zweimalige Mahd ohne Dingung und Pflanzenschutz-
mittel und frihestens ab Mitte Juni vorgesehen.

Nachdem die Aufwertung dieser Flachen teilweise mit Faktor 2 angerechnet wird, werden fir den
Nachweis der noch fehlenden 16.895,67 m® Ausgleichsflache tatsachlich nur 12.200,67 m? Flache
bendtigt (siehe Tabelle).

Die Einstufung der Wertstufen und Flachengréiien bezieht sich auf die Festlegung der Unteren Natur-
schutzbehoérde, LRA Flrth vom 04.07.2005.
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FI.Nr. MaBnahme tatsdchliche | Faktor | = Anrechenbare Aus- Zuordnung
Fliche (m?) gleichsfliche (m?) Entwicklungs-
abschnitt
889/2 | Kettenbach 829,00 m? 2 1.658,00 Entwicklungs-
naturnah um- abschnitt A
gestalten
890/0 | Kleingewasser 3.866,00 m? 2 7.732,00 Entwicklungs-
anlegen abschnitt A
890/0 | Extensives Teilflache mit 1 1.620,74 Entwicklungs-
Feuchtgrinland 1.520,74 m? abschnitt A
entwickeln
890 Extensives 5.984,93 m? 1 5.984,93 Entwicklungs-
Feuchtgrinland abschnitt B
entwickeln
16.895,67
e =

5.984,83 m2 Ausgleichsiache .-
auf dem Flurstick-Nr. 890/8

(Faktor 1)

auf dem Flurstidek-Ny 83070
(Faklor 1) % ¥

Flachen fur Ausgleichsmalinahmen

-

(o

3.866,00 mZ Auzgleichsfidche
auf dem Flurstick-Nr. 830/0
“  Mulden und Wasserfiachen
\,_ {Faktor )

fur das Gewerbegebiet
(Entwicklungsabschnitt A)
Grofle = 10.910,74 m2

fur das Mischgebiet
(Entwicklungsabschnitt B)
GroRe = 598493 m2

Ausgleichsflache

\
A
L
l‘-
L
Ny 1215
i |
| l [
|
| [ 828,00 m2 A ach
| auf dem Flurstiick-Nr. 88912
! | Ketlenbach
t : {Faktor 2)
|
.—"‘/

Abb. 12: AusgleichsmaBnahmen (auBerhalb)
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6 Baugebiet in Zahlen

Nutzung Flache in m2 Anteil in %

neue Bauflachen 49.905,57 74,01

Verkehrsflachen 6.537,13 9,69

Bestandserhalt 1.925,32 2,86

Grinflachen (&ffentliche und private) 8.221,62 12,19

bestehendes Gewerbe 844,92 1,25

Gesamtflache 67.434,56 100,00
7 Aufstellungsvermerk: @@e\‘iﬁiﬁi‘%%
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