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Nutzungsschablonen
WA1 1 Wo WA2 1 Wo
GR60 m? 0 GR72 m? 0
SD 38°-42° SD 38°-42°
/EN FHmax 85m A FHmax 8,5 m
WHmin 5,4 m | WHmax 6,4 m WHmin 5,4 m | WHmax 6,4 m

Geltungsbereich Ausgleichsﬂéohe

| FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

1 Art der baulichen Nutzung / Beschrankung der Zahl der Wohnungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 + 6 BauGB i.v.m. §§ 1-11 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet mit Nummerierung fir ein Teilbaugebiet

WA1

1 Wo

Beschrankung der Zahl der Wohnungen pro Wohngebaude

2 Mal} der baulichen Nutzung / Héhe baulicher Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 3 BauGB i.V.m. §§ 16 - 21a BauNVO)

GRZG%. m?2 maximal zulassige Grundflache je Baugrundstiick in Quadratmetern
W?T:ﬂ = minimal zulassige Wandhohe in Metern

ngT?nX = maximal zulassige Wandhohe in Metern

Fl'é':garé = maximal zulassige Firsthdhe in Metern

3 Bauweise / Stellung der Hauptgebaude / Uberbaubare Grundstuicksflache
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 22 - 23 BauNVO)

0 offene Bauweise gemaR § 22 Abs. 2 BauNVO
& nur Doppelhauser zulassig
_——— Baugrenze
44— Firstrichtung, zwingend fur Hauptgebaude

4 Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

offentliche StralRenverkehrsflache

StralRenbegrenzungslinie

offentliche Verkehrsflache

o mit der besonderen Zweckbestimmung: Geh- und Radweg

Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt

5 Flachen fur die Abwasserbeseitigung, einschlieRlich der Rickhaltung von Niederschlagswasser
(§ 9 Abs. 1 Nr. 14 und Abs. 6 BauGB)

w,

5 Flachen fir die Landwirtschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 18 und Abs. 6 BauGB)

Flachen fur ortsgebundene, dauerhaft erforderliche Anlagen zur Abwasserbeseitigung/
-riickhaltung (nicht standortgebunden)

Flache fir die Landwirtschaft

6 Flachen und MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

J 1L I LI I

H H Umgrenzung von Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
K H hier: Ausgleichsflache

o T 1 1 1

Anpflanzen von Baumen
Wuchsklasse 1 oder 2

e
o

7 Sonstige Planzeichen

Anpflanzen von Strauchern
hier: Heckenabschnitte gemal der textlichen Festsetzung Nr. Il 11.6

Erhalt von Baumen

" 1 Umgrenzung von Flachen fir Gemeinschaftsanlagen / Versorgungsanlagen
jGa Ca St Na: hier: Garagen, Carports, Stellplatze, Gerateschuppen und Heizung

Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen i. S. des BImSchG

AAAA gemaf Nr. Il 10 der textlichen Festsetzungen
= 1 Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des
L J Bebauungs- und Griinordnungsplans W 18 “Weinbergstral3e*
z.B. 29?,70 Héhenbezugspunkt in Metern Gber Normalhéhenull
09090 Abgrenzung unterschiedlichen MalRes der baulichen Nutzung innerhalb des Baugebietes
SD Satteldach
38°-42° Dachneigung

Il HINWEISE DURCH PLANZEICHEN

bestehende Flurstiicksgrenze

38/1 bestehende Flursticksnummer

1 vorgeschlagene Stellung der Garagen / Stellplatze

vorgeschlagene Grundstiicksgrenzen
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Art der baulichen Nutzung / Beschrankung der Zahl der Wohnungen
(§9 Abs. 1 Nr.1+ 6 BauGB i.V.m. §§ 1 15 BauNVO)

Das Plangebiet wird gemal § 4 BauNVO als allgemeines Wohngebiet (WA) mit den Teilbaugebieten WA 1
und WA 2 festgesetzt.

Im WA 1 und WA 2 sind allgemein zulassig:
Wohngebaude,

die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérenden
Handwerksbetriebe,

Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.
Im WA 1 und WA 2 sind - ausnahmsweise - zulassig:

Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe
Im WA 1 und WA 2 sind nicht - auch nicht ausnahmsweise - zulassig:

Betriebe des Beherbergungsgewerbes

Anlagen fur Verwaltungen

Gartenbaubetriebe

Tankstellen
Pro Wohngebaude ist nur eine Wohneinheit zulassig.

MaR der baulichen Nutzung / Hohe baulicher Anlagen / H6henbezugspunkt
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 3 BauGB i.V.m. §§ 16 21 a BauNVO)

Das hochstzulassige Mafd der baulichen Nutzung ergibt sich durch die festgesetzten Grundflachen (GR) je
Baugrundstiick, die zulassige minimale und maximale Wandhéhe (WHmin, WHmax) sowie die maximale
Firsthéhe (FHmax).

Im WA 1 und WA 2 ist die Uberschreitung der zulassigen GR je Baugrundstiick durch folgende Nutzungen
zulassig:

Terrassen bis zu einer maximalen GR von 15,00 m?

Vordacher flr Eingangsbereiche bis zu einer maximalen GR von 3,0 m?

Warmepumpen bis zu einer maximalen GR von 2,0 m?
In der Flache fir Gemeinschaftsanlagen ist eine GRZ von 0,8 zulassig.

Als Wandhohe gilt das Maf3 von der FuRbodenoberkante des FertigfuRbodens im Erdgeschoss (OKF EG) bis
zum Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut.

Als Firsthéhe gilt das MaR von der OKF EG bis zur obersten Kante des Daches.

Im WA 1 und WA 2 darf die OKF EG maximal 0,25 m Gber dem - in der jeweiligen Uberbaubaren
Grundstucksflache - festgesetzten Hohenbezugspunkt liegen.

Bauweise / Uberbaubare Grundstiicksfliche
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 22 und 23 BauNVO)

Im WA 1 und WA 2 gilt eine offene Bauweise gemaR § 22 Abs. 2 BauGB, in der nur Doppelhduser zulassig
sind.

Mit den in Nr. Ill 2.2 aufgefiihrten Nutzungen ist eine Uberschreitung der Baugrenzen zuldssig.

Die Hauptgebaude im WA 1 sind in Firstrichtung mindestens 2,0 m versetzt zueinander zu errichten.

Abstandsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Im WA 1 und WA 2 beinhalten die Baugrenzen keine Abstandsflachenregelung. Es sind die Abstandsflachen
des Art. 6 BayBO einzuhalten. Davon ausgenommen ist die Flache fir Gemeinschaftsanlagen.

Stellplatze / Garagen / Carports und deren Zufahrten
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und Abs. 6 BauGB i.V.m. § 12 BauNVO)

Im WA 1 und WA 2 ist pro Wohngebé&ude ein KfZ-Stellplatz nachzuweisen.

KfZ-Stellplatze, Garagen und Carports (liberdachte Stellplatze) und deren Zufahrten sind nur in der im
Planblatt festgesetzten Flache fir Gemeinschaftsanlagen zulassig.

Im WA 1 und WA 2 sind Stellplatze, Wege und Belagsflachen aus wasserdurchlassigen Belagen auszufiihren,
soweit nicht nach anderen Rechtsvorschriften eine Versiegelung des Bodens erforderlich ist. Als
wasserdurchlassige Belage gelten Schotterrasen, Rasengittersteine, Rasenwaben oder Pflastersteine mit
Rasen- oder Splittfugen.

Nebenanlagen / Nebengeb&ude und Einfriedungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und Abs. 6 BauGB i.V.m. § 14 BauNVO und Art. 81 BayBO)

In der Flache fur Gemeinschaftsanlagen sind zusatzlich zu Nr. 5.2 Nebenanlagen / Nebengebaude im Sinne
des § 14 BauNVO, Fahrradabstellplatze sowie Millsammelstellen zulassig.

Im WA 1 und WA 2 sind aul3erhalb der tGiberbaubaren Grundstiicksflachen je Baugrundstiick Nebenanlagen /
Nebengebaude im Sinne des § 14 BauNVO mit einer Grundflache von insgesamt maximal 12,00 m? zulassig.

Von der Flachenbegrenzung ausgenommen sind Nebenanlagen / Nebengebaude innerhalb der Flache fur
Gemeinschaftsanlagen.

Miullsammelstellen sind einzuhausen.

Geschlossene AuRenwande von Nebenanlagen / Nebengebauden ab 1,70 m Hohe sind mit ausdauernden
und hochwichsigen Kletter- bzw. Rankgehdlzen wirksam zu begrinen.

Einfriedungen sind nur in Form von Hecken, sichtdurchlassigen Zaunen aus naturfarbenem Holz mit
senkrechter Lattung oder Zdunen aus Maschendraht zulassig.

Zaune sind ausschlielYlich bis zu einer Héhe von 1,30 m ohne Sockel mit einer Bodenfreiheit von mindestens
12 cm zulassig. Eine Hinterpflanzung mit Hecken ist zulassig.

Fur Heckenpflanzungen entlang der Grundstlicksgrenzen sind standortgerechte Laubgehdlzarten - gemaf
Pflanzenliste in der Begriindung - zu verwenden.

Dacher / Dachaufbauten
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. Art. 81 BayBO)

Im WA 1 und WA 2 ist je Doppelhaushalfte ein Satteldach entsprechend der zeichnerisch festgesetzten
Firstrichtung in einer Dachneigung zwischen 38° und 42° zu errichten.

Die Dachflachen der Hauptgebaude sind in rot bis rotbrauner oder grauer Farbe zu gestalten.

Dachaufbauten sind auf Hauptgebauden und Nebengebauden / Nebenanlagen nur in Form von Solarenergie-
anlagen und Sonnenkollektoren zulassig. Solarenergieanlagen und Sonnenkollektoren sind in gleicher
Neigung wie das Dach zu installieren bzw. in die Dachflache zu integrieren.

Dachgauben und Terrassenliberdachungen sind nicht zulassig.

Zwerchgiebel sind mit Schleppdach (30-38° Dachneigung) nur zu den Auf3enseiten der Doppelhaushéalften
zulassig. Der Abstand zwischen Aulienkante Zwerchgiebel und AuRenkante Ortgang muss mindestens

2,00 m betragen. Der Schnittpunkt Dach Zwerchgiebel / Hauptdach muss min. 1,00 m unter dem Haupffirst
liegen. Die addierte Gesamtbreite der Zwerchgiebel darf maximal 4,0 m umfassen. Die Wandhohe darf durch
Zwerchgiebel um max. 1,30 m Uberschritten werden.
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Die Dacher von Carports, Garagen und Nebengebauden / Nebenanlagen sind als extensiv begriinte
Flachdacher (max. 10° Dachneigung) bzw. extensiv begriinte flachgeneigte Pultdacher (max. 15°
Dachneigung) auszubilden.

Fir die Dachbegriinung sind trockenheitsresistente und standorttypische Arten zu verwenden. Die Starke der
Substratschicht muss mindestens 6 cm betragen. Dies ist bereits bei Statik und Konstruktion der baulichen
Anlagen zu berticksichtigen. Die Begriinung ist dauerhaft zu erhalten.

sind die Arbeiten, die zur Erschlielung geflihrt haben, unverziglich einzustellen und das Landratsamt als
untere Wasserbehdrde zu benachrichtigen.

Im Falle von baulichen Eingriffen in Grundwasser- oder Schichtenwasserhorizonte sind die baulichen Anlagen
(z.B. Kellergeschosse) nach auf3en hin abzudichten (,Weile Wanne®). Die voribergehende Absenkung bzw.
die Entnahme (Bauwasserhaltung) wahrend der Bauarbeiten stellt einen Benutzungstatbestand nach § 9 WHG
dar und bedarf einer wasserrechtlichen Erlaubnis nach Art. 70 a BayWG. Eine Ableitung von Grundwasser ist

Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie sind so zu konzipieren, dass sie eine Dachbegriinung nicht
behindern (Kombinationslésung).

Gestalterische Festsetzungen
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. Art. 81 BayBO)

Aneinander gebaute Hauptgebaude (Doppelhauser) sind in Héhe (Wandhdhe, Firsthéhe), Dachform und
Dachneigung gleich zu gestalten.

Zwerchhauser sind nicht zulassig.

Baustoffe und Anstriche in grellen leuchtenden Farben und mit gldnzender Oberflache sowie Baustoffe aus
Metall und Kunststoff sind an Gebaudeaulienflachen unzuldssig.

Stutzmauern, Aufschiittungen und Abgrabungen
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. Art. 81 BayBO)

Im WA sind an den Grenzen zu den angrenzenden Verkehrsflachen keine Hohenspriinge zulassig.

Im WA 1 und WA 2 sind entlang der Grenzen zwischen Baugrundstiicken Stutzmauern oder Béschungen mit
einer maximalen Hohe von 0,30 m zulassig.

Gelandeaufschittungen sind unzuldssig.

Immissionsschutz
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 4 BauGB)

Fir die in der Planzeichnung gekennzeichneten Gebaudefassaden mit Vorkehrungen zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen i. S. d. BImSchG sind, soweit erforderlich, bauliche MalRnahmen zum
Schutz gegen Auenlarm vorzusehen. Der Nachweis ist gemaR DIN 4109, Ausgabe 2018-01, Teil 1 Ziffer 7
und Teil 2 Ziffer 4.4 oder einer neueren Ausgabe zu flihren.

Fur Schlafraume an schallexponierten Fassaden ist eine ausreichende Luftqualitédt durch eine entsprechende
Ausbildung der Fassade, den Einbau einer mechanischen Liftungseinrichtung oder einer gleichwertigen
Lésung sicherzustellen.

Fiihrung von Versorgungsleitungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)

Alle neu zu verlegenden Ver- und Entsorgungsleitungen innerhalb des Geltungsbereichs sind unterirdisch zu
verlegen.

Flachen fiir die Abwasserbeseitigung, einschlieBlich der Riickhaltung von Niederschlagswasser
(§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Je festgesetztem Planzeichen ist eine Anlage zur Zwischenspeicherung und gedrosselten Ableitung des
Oberflachenwassers mit einem funktionsfahigen Rickhaltevolumen von mindestens 3,2 m® zu errichten und
dauerhaft zu unterhalten. Der Standort kann auf dem Baugrundsttick unter Berlcksichtigung der textlichen
Festsetzung Nr. 13.4 bestimmt werden.

Griinordnung sowie Anpflanzen, Bindung fiir Bepflanzungen und Erhaltung von Badumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB)

Alle Flachen auf den Baugrundstilicken, die nicht durch Gebaude, Wege, Platze, Zufahrten oder andere
Nebenanlagen in Anspruch genommen werden, sind als Vegetationsflachen anzulegen, soweit sie nicht fir
eine andere zulassige Nutzung verwendet werden, d.h. mit Rasen- oder Wiesenvegetation anzusaen oder mit
Grasern, Stauden oder Gehdlzen zu bepflanzen sind.

Fir samtliche festgesetzten Pflanzungen sind die in der Pflanzen-Artenliste in der Begriindung zum
Bebauungsplan aufgeftihrten standortgerechten Baum- und Gehdlzarten zu verwenden.

Samtliche festgesetzten Anpflanzungen sind artentsprechend zu pflegen, dauerhaft zu erhalten und bei
Abgang entsprechend der Pflanzenliste in der Begriindung nachzupflanzen.

Baumerhalt: Die im Plan zur Erhaltung festgesetzten Baume sind dauerhaft zu pflegen und zu erhalten. Bei
Abgangigkeit sind sie durch Neupflanzungen von standortgerechten Laubbaum-Hochstdmmen mit
Stammumfang von mindestens 20-25 cm, gemessen in 1,00 m Hoéhe tGber dem Erdboden, 3-4x verpflanzt, am
gleichen Standort zu ersetzen.

Zur Erhaltung sind vor Beginn der Bauarbeiten sdmtliche zum Schutz der als zu erhalten festgesetzten Baume
erforderlichen baubegleitenden Malinahmen zu treffen.

Die Bodenflache in den hinweislich dargestellten Wurzelschutzbereichen (= Kronentraufbereich zuztiglich 1,50
m) ist von jeglichen baulichen Anlagen freizuhalten. Veranderungen des Geldndeniveaus (Abgrabungen und
Aufschittungen) sind dort nicht zulassig. Abweichend davon ist in den Wurzelschutzbereichen die Anlage von
maximal 1,50 m breiten FuBwegen zulassig. Im Wurzelschutzbereich der zum Erhalt festgesetzten Blut-Buche
darf in der Flache fir Gemeinschaftsanlagen in einer Entfernung von mindestens 5,00 m zum Baumstamm
eine Belagsflache und in einer Entfernung von mindestens 2,00 m zum Stamm eine Schotterrasenflache
angelegt werden. Fir alle ausnahmsweise zulassigen Eingriffe in die Wurzelschutzbereiche darf nur bis
maximal 0,50 m unter bestehender Gelandeoberkante in den Boden eingegriffen werden; falls unter den
Belagsflachen ein hdherer Unterbau erforderlich ist, missen unter Begleitung eines Baumsachverstéandigen
Wurzelbriicken angelegt werden.Falls die Verlegung von Leitungen oder die Errichtung von Baugruben in den
Wurzelschutzbereichen unvermeidlich ist, muss dies ebenfalls unter Begleitung eines Baumsachverstandigen
durchgefiihrt werden.

Pflanzgebot fir Baume: Fir die zeichnerisch festgesetzten Baumpflanzungen sind standortgerechte
Laubbaum-Hochstamme mit Stammumfang von mindestens 20-25 cm bei Wuchsklasse 1 bzw. mindestens
18-20cm bei Wuchsklasse 2, gemessen in 1,00 m Héhe tber dem Erdboden, 3-4x verpflanzt, zu verwenden.
Die zeichnerisch festgesetzten Baumpflanzungen dirfen nur maximal 5,00 m vom festgesetzten Standort
entfernt umgesetzt werden.

Pflanzgebot fur Straucher: In den zeichnerisch festgesetzten Bereichen sind mindestens zweireihige, frei
wachsende Heckenabschnitte von je 4,00 bis 7,00 m Lange anzulegen (Pflanzreihenabstand 1,00 m,
Pflanzabstand in der Reihe 1,00 m). Fir diese Heckenpflanzungen ist die folgende MindestpflanzgréRe zu
verwenden: Strauch 2 x verpflanzt, Héhe 100-150 cm, mit Ballen

Flachen und MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 1a und 6 BauGB)

Den zu erwartenden Eingriffen auf dem Grundstick FI.-Nr. 38/1 (Gemarkung Weiher) werden
Ausgleichsmallnahmen im Geltungsbereich Ausgleichsflache auf der folgenden Flache zugeordnet
(Zuordnungsfestsetzung):

A1: Teilflache der Flurnummer 49, Gemarkung Weiher Entwicklungsziel: Streuobstbestand im Komplex mit
extensiv genutztem Grunland, mittlere bis alte Auspragung (Biotop-/Nutzungstyp B432 laut BayKompV)

zugeordnete FlachengréfRe: 1.019 m?

TEXTLICHE HINWEISE

Baumpflanzungen, Abstéinde

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen sind das ,Merkblatt Giber Baume, unterirdische Leitungen und Kanale“
der Forschungsgesellschaft fur StraRen- und Verkehrswesen, Ausgabe 2013, und das DVGW Regelwerk,
Arbeitsblatt GW 125 ,Baumpflanzungen im Bereich unterirdischer Versorgungsleitungen® zu beachten.

Zwischen Baumpflanzungen und bestehenden Leitungen / Fernmeldeanlagen sowie zwischen zu erhaltenden
oder geplanten Bdumen und geplanten Leitungen / Fernmeldeanlagen muss ein Mindestabstand von 2,50 m
vorgesehen werden. Bei Unterschreitungen sind entsprechende Schutzmaflnahmen vom Veranlasser
vorzusehen.

Bezlglich Grenzabstanden von Pflanzungen wird auf die Vorgaben des Ausfiihrungsgesetzes zum Blrgerlichen
Gesetzbuch (Art. 47 bis 52) verwiesen.

Bodendenkmaler / Bodenfunde

Samtliche Boden-Beobachtungen und -funde (z.B. auffallige Bodenverfarbungen, Holzreste, Mauern,
Metallgegensténde, Steingerate, Scherben und Knochen) sind geman Art. 8 Abs. 1 des Denkmalschutz-
gesetzes (DSchG) unverziglich dem Bayerischen Landesamt fir Denkmalpflege (Dienststelle Nirnberg) oder
der Unteren Denkmalschutzbehorde beim Landratsamt Erlangen-Hoéchstadt anzuzeigen.

Fir Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich ist eine denkmalrechtliche Erlaubnis gem. Art. 7 Abs. 1
BayDSchG notwendig, die in einem eigenstandigen Erlaubnisverfahren bei der zustédndigen Unteren
Denkmalschutzbehoérde zu beantragen ist.

Bodenschutz / Altlasten

Sollte im Rahmen von Erdarbeiten Boden gefunden werden, der durch seine Beschaffenheit
(Fremdbestandteile, Verfarbung, Geruch o0.a.) einen Altlastenverdacht vermuten Iasst, so sind die Erdarbeiten
sofort einzustellen. Die zustandigen Stellen beim Landratsamt Erlangen-Héchstadt sind in diesem Fall
umgehend zu verstandigen und ein privater Sachverstandiger gemal § 18 BBodSchG ist einzuschalten, um
eine qualifizierte Erkundung hinsichtlich des Wirkungspfads Boden-Grundwasser durchzufihren.

Bodenarbeiten

Bauarbeiten sind bodenschonend vorzunehmen. Die Vorgaben zum besonderen Schutz des Mutterbodens und
zum Umgang und zum Schutz von Boden nach DIN 19731 und §§ 6 bis 8 BBodSchV sind dabei zu beachten.
Oberboden ist sachgerecht zwischenzulagern und wieder einzubauen. Bei unversiegelten Flachen sollten die
Bodenschichten wieder so aufgebaut werden, wie sie natirlicherweise vorhanden waren. Durch geeignete
technische Malinahmen sollen Verdichtungen, Vernassungen und sonstige nachteilige Bodenveranderungen im
Rahmen von Gelandeauffullungen vermieden werden.

Da auch natirliche Erdstoffe Belastungen aufweisen kdnnen, ist bei Erdarbeiten Aushubmaterial in Mieten
bereitzustellen und deklarationsanalytisch zu behandeln, um die entsprechenden
Verwertungs-/Entsorgungswege festlegen zu kénnen.

Regelung des Grundwasserabflusses / Grundwasserschutz

Wird im Zuge von BaumaRnahmen (auch ErschlieBungsmallnahmen) unerwartet Grundwasser erschlossen, so

hoéchstens kurzfristig, fiir die Dauer der Bauzeit, zulassig. Eine standige Grundwasserableitung in die
Kanalisation oder in ein Oberflachengewasser ist unzulassig.

Immissionsschutz

Landwirtschaftliche Nutzung

Die von den angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflachen ausgehenden Immissionen (z.B. Staub, Geruch)
sind im gesetzlichen Rahmen und entsprechend den Ausfiihrungsvorschriften im Sinne einer geordneten
landwirtschaftlichen Nutzung von den Grundstlickseigentiimern und -nutzern als Bestand zu dulden.

Haustechnische Anlagen

Bei der Anschaffung haustechnischer Aggregate wird empfohlen Gerate anzuschaffen, die dem Stand der
Larmschutztechnik entsprechen (z.B. Warmepumpen-Splitgerate, Aggregate mit Vollkapselung, Minimierung
von Drehzahlen bzw. Strémungsgeschwindigkeiten).

Die Aufstellung von Warmepumpen, Klimagerate, Kiihlaggregate oder Zu- bzw. Abluftflihrungen direkt an,
oder unterhalb von Fenstern gerduschsensibler Rdume (z.B. Schlafzimmer) soll vermieden werden.

Eine Errichtung gerauschemittierender Aggregate in Nischen, Mauerecken oder zwischen zwei Wanden
bewirkt eine Schallpegelerhéhung aufgrund von Schallreflektion und sollte daher ebenfalls vermieden
werden.

Grundsatzlich soll bei der Errichtung der Gerate und der damit verbundenen Rohrleitungen auf eine
korperschallisolierte Aufstellung bzw. Befestigung geachtet werden.

Soweit erforderlich sollen bei Blechen und sonstigen Bauteilen MaRnahmen zur Entdréhnung durchgefihrt
werden (z.B. Entkoppeln der Luftkanalbleche und Verkleidungselemente, Minimieren von Vibrationen).

Die Abstande zu Nachbarhausern sollen so gewahlt werden, dass die fur das Gebiet gultigen
Immissionsrichtwerte dort um mindestens 6 dB(A) unterschritten werden. Soweit die erforderlichen Abstande
nicht eingehalten werden kdnnen, sollen weitere Schallschutzmaflinahmen ergriffen werden (z.B. Abschirm-
ung, Einbau von Schallddmpfern, Luftkanalumlenkungen, Geratetausch).

Soweit die erforderlichen Abstande nicht eingehalten werden kénnen, sollen weitere
SchallschutzmalRnahmen ergriffen werden (z.B. Abschirmung, Einbau von Schallddmpfern,
Luftkanalumlenkungen, Geratetausch).

Artenschutz

Zur Vermeidung von Verbotstatbestanden miissen die folgenden vorgezogenen Ausgleichsmaflinahmen (CEF)
umgesetzt werden:

* C1:

Installation von 3 Ersatzkasten fur Végel an den als zu erhalten festgesetzten Baumen vor
Fallung der Tanne (Habitatbaum Nr. 1 laut saP); Fabrikate siehe saP; mit Wartungsverpflichtung
fur 25 Jahre

+ C2: Installation von 6 Ersatzkasten flir Fledermause an den als zu erhalten festgesetzten Baumen

vor Fallung der Tanne und des Apfels (Habitatbdume Nr. 1 und 5 laut saP); Fabrikate siehe saP;
mit Wartungsverpflichtung fiir 25 Jahre

+ C3: Okologische Baubegleitung durch fachkundiges Personal bei Planung und Ausfiihrung von C1

und C2, mit Dokumentationen

Die Gemeinde Uttenreuth erlasst aufgrund

a) des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bakanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394);

b) der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786); zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176;

c) der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.08.2007, zuletzt geandert durch
Gesetz vom 23. Juni 2023 (GVBI. S. 250), durch § 4 des Gesetzes vom 7. Juli 2023 (GVBI. S. 327) und durch Art. 13a
Abs. 2 des Gesetzes vom 24. Juli 2023 (GVBI. S. 371),

d) der Gemeindeordnung flir den Freistaat Bayern (BayGO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22.08.1998, zuletzt
geandert durch die §§ 2 und 3 des Gesetzes vom 24. Juli 2023 (GVBI. S. 385, 586);

e) des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 29.07.2009, zuletzt geandert
durch Artikel 5 des Gesetzes vom 08.05.2024 (BGBI. 2024 | Nr. 153) und des Bayerischen Naturschutzgesetzes
(BayNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.02.2011, zuletzt gedndert durch Gesetz vom 23. Dezember
2022 (GVBI. S. 723) ; sowie

f)  des Gesetzes Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.3.2021
(BGBI. I S. 540), zuletzt geandert durch Artikel 13 des Gesetzes vom 8. Mai 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 151)

diesen Bebauungs- und Grinordnungsplan W 18 "Weinbergstral3e", bestehend aus den Festsetzungen durch Planzeichen ung
den textlichen Festsetzungen, in der Fassung vom ..................... als Satzung.

Verfahrensvermerke

Der Gemeinderat Uttenreuth hat in der Sitzung vom 28.02.2023 die Aufstellung des Bebauungs- und Griinordnungsplan W 18
"Weinbergstrale", beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 14.03.2023 ortsublich bekannt gemacht.

Der Vorentwurf des Bebauungs- und Griinordnungsplan W 18 "Weinbergstrale" in der Fassung vom 10.12.2024 wurde fiir die
frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB in der Zeit vom 03.02.2025 bis 28.02.2025 im Internet
veroffentlicht. Zusatzlich erfolgt eine 6ffentliche Auslegung. Die friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 1 BauGB wurde mit Schreiben vom 30.01.2025 bis 28.02.2025 durchgefiihrt.

Der Entwurf des Bebauungs- und Griinordnungsplan W 18 "Weinbergstrale", in der Fassung vom .............. wurde mit der
Begrindung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom .............. bis ..o im Internet unter ..... veroffentlicht. Zusatzlich
wurden die Unterlagen 6ffentlich ausgelegt. Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am .............. ortsublich
bekanntgemacht.

Zum Entwurf des Bebauungs- und Griinordnungsplan W 18 "WeinbergstralRe", in der Fassung vom .............. wurden die
Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom .............. bis ..o
beteiligt.

Der Gemeinderat Uttenreuth hat mit Beschluss vom .............. den Bebauungs- und Griinordnungsplan W 18 "Weinbergstrae",
gemaRl § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom .............. als Satzung beschlossen.

Ausgefertigt

RUTH
Erster Blrgermeister

Gemeinde Uttenreuth, den ..............

Der Beschluss tber den Bebauungs- und Grinordnungsplan W 18 "Weinbergstrale" wurde am .............. gemal § 10 Abs. 3
Halbsatz 1 BauGB ortsublich bekanntgemacht.

Der Bebauungs- und Griinordnungsplan ist damit in Kraft getreten.

Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 S.1 und 2 sowie Abs. 4 und die §§ 214 und 215 BauGB wurde in der Bekanntmachung
hingewiesen.

RUTH
Erster Birgermeister

Gemeinde Uttenreuth, den ..............
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