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A Planungsrechtliche Festsetzungen 1. Hohenlage der baulichen Anlagen Umweltbericht Blro fur Landschafts - u. Freiraumplanung
Dipl. - Ing. Herbert Studtrucker in der Fassung vom 08.04.2025 ( Punkt 5.2.3 )

1. Art der baulichen Nutzung Fir das Gewerbegebiet werden Geldndehdhen festgesetzt.
. . Die Gelandeh6hen orientieren sich an der bereits vorhandenen 6ffentlichen Verkehrsflache Naturschutzrechtliche Ausgleichsflache
. Planzeichnu ng . 3 Das Baugebiet wird als Gewerbegebiet im Sinne des § 8 BauNVO festgesetzt. ,Grolle Bauerngasse” bis zum Ende der Klaranlage. Flachenumfang: 1646 m?
o 2o " 799124 [ Entsprechend § 1 Abs. 6 BauNVO sind die unter § 8 Abs. 1 3 BauNVO zuléssigen Das Anschlussniveau beginnt am Anfang der 6ffentlichen Verkehrsflache mit der FI.-Nr. 753 Ausgangszustand: Acker / Kategorie | oberer Wert
76002 [ 760 Einrichtungen im Gewerbegebiet mdglich. mit 268,30 m NN und endet an der Klaranlage FI.-Nr. 757/1 mit 269,33 m NN. Degradierte Feuchtflache / Kategorie 2 unterer Wert
799/25 o Zielzustand: Gebiete der Kategorie |ll mit hoher Bedeutung fir
Mit der Aufstellung eines rechtskraftigen Bebauungsplanes Hochstadt Ost soll eine 2. Bauliche Gestaltung den Naturhaushalt

Grol3e Bauerngasse

Erweiterung und Anderung des Omnibusbetriebes Werner Vogel ermdglicht werden.

: \\:\1 f«k/*///’/xlﬁf — L Folgende Dachformen bei den Gebuden sind zuléssig: | i/ v Ao
. * “ = 7 =1 i - Erweiterung/Neuerrichtung von Werkstattgebduden Satteldach (SD), Pultdach (PD), Flachdach (FD), die Dachneigung kann von . ‘Qf\P i
" - ' = S s 75071 /! - Lagerhallen, Waschhallen 3 ° bis 40 ° betragen. SAS
| - 76001 N i ," - Wasserstofftankstelle Flachdacher sind mit einer extensiven Dachbegrinung zu versehen.
765/3 ° | —— & r - Bliroraume Die Dachflache ist mit einer standortgerechten Graser-/Krautermischung anzuséen oder
o | = s s - Geschaftsfiihrer - , Hausmeisterwohnung mit standortgerechten Stauden und Sedumsprossen zu bepflanzen.
g 76301 N 76172 D o7 ; — 072 /// o - Mitarbeiterappartements auch fur kurzfristige Ubernachtungen, jedoch nicht ZUSétZl.iCh sind auf mind. 50 % der Dachflachen Solarthermie oder Photovoltaikanlagen
| —F , S zur dauerhaften Vermietung anzubringen.
" - 75213 & .. N . . . YT : : s : :
= | ! CEB 4D - & - Stellplatzflachen fiir Busse u. PKW s, diese auch als Solarcarports ausfiihrbar Fassadengestaltung: Mind. zweigeschossige Aulenwande mit mehr als 5 m Breite
765/4 | —— r “ g w" i} Photovoltaikanlagen auf den Gebauden ohne Wandoéffnung sind mit standortgerechten Klettergewdchsen zu begriinen.
\ ‘ | B % 7 - SO, Sonderflache fiir Photovoltaik auf angrenzenden Grundstiicken Bei glatten Wandflachen sind entsprechende Kletterhilfen vorzusehen.
\ — ’ 563 ° 4 Hinweis: Teile der Photovoltaikanlagen (FI.-Nr. 758) liegen im Uberschwemmungsgebiet 3. Einfriedungen
| der Aisch.
‘\ 3 " %—/ 751 Entlang der 6ffentlichen Verkehrsflachen darf die Héhe der Einfriedung 1,80 m nicht
f . D L] ey %/ Fir den Geltungsbereich wird ein Gewerbegebiet (GE) gemaR § 8 BauNVO festgesetzt. Uberschreiten.
| Lo BSTELLHALLE %% 752 Diese Festsetzungen lassen den Fortbestand des Omnibusunternehmens zu. Zaunsockel zur 6ffentlichen Flur sind unzuléssig, um die Fauna nicht zu beeintréchtigen.
'\ 76212 5 2 268,45 N 2 g% Bei Einfriedungen der Photovoltaikanlagen (Zaun, Hecke), ist der Kriterienkatalog der
“‘.‘ 5 2E Immissionsschutz Stadt Héchstadt a. d. Aisch zu beachten.
| ) g SET]
o“‘ 0,8 § 2 %g , = 0
’\\ \ w5 ——— -l o 79612 = / 3 = Oms / / Haustechnische Anlagen sind so auszufiihren, das diese der TA-Larm entsprechen. 4. Entwisserung/Versickerung
\ I— SPIPDT] on g - do- 08 3] ° %86 )2 SOTPO7 [ oo o] Tieffrequente Ger&duschanteile sind im Bedarfsfall durch Vorlage
P [] D 75713 i 0 N einer Herstellerbescheinigung i. S. d. Nr. 7.3 TA zu erbringen. Die Entwasserung erfolgt im Mischsystem.
76012 e é N2 Private Riickhaltung von Regenwasser auf dem jeweiligen Grundstiicken ist zulassig.
~ 764 o . - 2. MaR der baulichen Nutzung Das Dachwasser (Speicherung bis 40 m3) findet als Waschwasser in der Waschhalle
- & Wiederverwendung.
v Die zulassige Grundflachenzahl (GRZ) im Sinne von § 19 Abs. 2 BauNVO wird mit 0,8 ,
— 75312 die zuladssige Geschol¥flachenzahl (GFZ) im Sinne von § 17 mit 2,0 festgesetzt. 5. Altlasten
%4 VERUANGERUNG U ca 600 m N e [0 % Die Zahl der 3 Vollgeschosse wird gemafR Planeinschrieb festgesetzt. ‘
_ A e LLe : . Die maximale Wandhdhe darf 11.00 m nicht Uberschreiten. Die Wandhohe wird Sollten bei ErschlieRungs- und BaumaRnahmen Anzeichen gefunden werden, die auf _— e
, | _/ %5 e gemessen von OK_FFB EG bis Zum Schnittpunkt der Wand mit der &ul3eren Dachhaut, einen Altlastenverdacht (Verdacht auf Altlasten, schadliche Bodenverdnderungen, [/ /] Bersits zugeordnetes Gkokonto R £ chetheram 7 And. B an 2
= 20 7 i T vom jeweilig zu errichteten Gebaudes. _ _ Grundwasserverunreinigungen) schlieBen lassen, ist das Landratsamt umgehend zu Lage AE - Flache. Teilflache Flurstiick 237
== : c N . OK FFB EG darf max. 50 cm lber dem natirlichen Gelande liegen. informieren. age Akt - Flache, ellflache Fiurstuc ) _
CRoweRrk: Vo /\ < | g\ Die maximale Firsth6he wird mit 12.00 m festgesetzt. Gemarkung Unternesselbach, Stadt Neustadt a. d. Aisch
BSTELLHALLE 2 : IS |
i © i o 6 Brandschutz
7571 .
760 \Z \/ ? S gL =l | 3. Bauweise
g GEZ sl il 3 g & L | ) _ _
[501 Umfahrung,ESteIIplétze 2 o B | Es ist o " B _ 51§ 22 Abs. 2 BauNVO fest ot Bei der Pflanzung von Gehdélzen ist darauf zu achten, dass diese auch nach Jahren
Photovoltaik Solarcarports PKW / Bus & e [E s ist eine offene Bauweise gemal’ § S. < bau estgeselzl. bei einem Leitereinsatz der Feuerwehr keine Behinderung darstellen.
Freiache PD/FD | DN 3°- 15° M= N Bei Brustungshohen ber 8,00 m ist ein zweiter Rettungsweg vorzusehen.
'] w s|=EE= |2 ) 4. Uberbaubare Grundstiicksflachen
- : Q = | - o o | 7. Flichenbilanz
& S < Die Uberbaubaren Grundsticksflachen sind im Bebauungsplan durch Baugrenzen gekennzeichnet.
R| Lmiahrng —— Y H : Die Abstandsfldchen nach BayBO sind einzuhalten. ~ ) a) Gewerbefliche (ohne GroRe Bauerngasse 1.320 m?) 15.225 m?
7 T P-Garperis 15 mxasm S5k K 8 Die Bezugsebene ist die unter B Nr. 1 festgesetzte Gelandeoberflache. b) Fliche Kliranlage FI.-Nr. 757/1 11.843 m?
mul” ¥ = | o | ‘ % us - 2
552 ¥ i E @ E 5. Nebenanlagen, sowie Anlagen fiir Stellpldtze und Garagen ¢)  Sonderfliche (SO) Photovoltaik 1235 m
= 1 H . 2
5 Nebenanlagen, wie auch Einrichtungen zur Mullentsorgung, Geratehauser, dirfen auch Plangebiet gesamt 28.303 m
aulRerhalb der Baugrenze liegen, sofern eine Gesamtflache vom 100 m? nicht tGberschritten wird. 8 ErschlieBunaskosten
551 N Gleiches gilt fiir evtl. notwendige Trafohduschen. | g
_Stellplat;e ur)d Garagen durfen ebenfa!_ls a"uBerhaIb der Baugrenze liegen, Da samtliche Erschlielungsanlagen bereits vorhanden sind, fallen keine weiteren
553 jedoch nicht innerhalb festgesetzter Griinflachen. ErschlieRungskosten an
[B)ie Vorschrli{t?p flj_er aa}/]BO tsidn_d zU bglacfhtetn. leate Gelandehsh B Nr. 1 Die festgesetzten Baumbflanzungen einschl. Grunflachen im Geltungsbereich sind
ezugspunkt fur-die Hone 1st di€ Jewells 1estgelegie \selandenone (S'. r.1). als MalRnahme zur Eingriffsminderung durch den Griindstiickeigentiimer zu tragen.
Bei der Errichtung von Garagen ist zu 6ffentlichen Verkehrsflachen ein Stauraum von
5 m einzuhalten. Kosten die zur Aufstellung des Bebauungsplanverfahren notwendig werden, sind
ebenfalls vom Grundstickseigentiimer zu tragen.
6. Versorgungsleitungen
w ( " e e _ , . 9. Zusammenfassung
Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB wird fir sémtliche Versorgungsleitungen die unterirdische
Verlegungsweise festgesetzt. o } } o Das Planungsziel ,Bauflache* wird in dem in Aufstellung befindlichen Flachennutzungs -
Erforderlichenfalls sind vom Grundstuckseigentimer im Privatgrundstiick Kabelgraben fur die und Landschaftsplan parallel mit abgehandelt.
; £ b £ ] entféallt die weitere Grundsatzdiskussion.
. rneuerbare Energien
II. F zun rch Bei der Errichtung der Gebaude sind bauliche und sonstige technische MaRnahmen fir die V. Weiter nterlangen z. Bauleitplanverfahren
. Erzeugung, Nutzung oder Speicherung von Strom, Warme oder Kélte aus erneuerbaren ’ A
Planzglghgn Energien oder Kraft-Warme-Kopplung zu treffen. Begrindung zum Bebauungsplan ilg%erl?:l;rsc;&n(ge\?c?nr?gaéagrg%geck & Reck
Fur die Errichtung und den Betrieb von Erdwdrmesonden oder Wasser-Wasser Warmepumpen o
1. Art der baulichen Nutzun 5. Griinordnun ist eine wasserrechtliche Erlaubnis nétig. - ) .
9 9 Die ist bei Bedarf beim LRA Erlangen-Hachstadt, Fachbereich Wasserrecht, zu beantragen. Umweltbericht E?&d‘f‘clgaﬁa er%'eirg[sg?upgﬁgfng
GE1+2 | G b biet . . Ferner ist vorgesehen, die Hallendacher mit Photovoltaikflachen zu belegen. in dér Fags;sung vom 08.04.2025
ewerbegenie siehe texliche Festsetzungen Punkt A 8 Weitere Photovoltaikflichen werden in den umliegenden Freiflachen (siehe Plan) platziert. o
" . . Immissionsschutzgutachten IBAS Ingenieurgesellschaft mbH
Gffentliche Verkehrsfldche 6. Sonstige und zusétzliche Planzeichen 5 Pflanzgebote g in der ngsung%"m 05.06.2024
Griinflache fir Strauch Heck B3 . _ _ Die im Plan markierten Grunflachen sind mit standortgerechten heimischen Baumen
runflache Tur straucher, Hecken, baume o = « Orenze des neuen raumlichen Geltungsbereiches und Strauchern zu bepflanzen (siehe nachfolgende Pflanzliste). Die zu pflanzenden Gehdlze V. Vgrfahrgngvgrmgrkg
- sind artentsprechend zu pflegen, zu unterhalten und bei Abgang entsprechend den Festsetzungen . . 2 :
SO | Sondergebiet Photovoltaikanlage begriint (§9(7)BauGh) der Pflanzgebote zu ersetzen. Der Stadtrat hat in der Sitzung Stadt Hochstadt a. d. Aisch
PV g g g .. , - Umweltbericht Biiro fir Landschafts - u. Freiraumplanung Dipl. - Ing. Herbert Studtrucker vom 24.07.2023 gemaR § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung 17. Anderung Bebauungsplan Nr. 02 "H6chstadt Ost
itari . i Grenze des bestehenden raumlichen Geltungsbereiches branting Fipt. =g - - -
nach Kriterienkatalog Stadt Hochstadt a. d. Aisch u ung in der Fassung vom 08.04.2025 ( Punkt 5.2.2 ) des Bebauungsplanes " Héchstadt Ost Erweiterung Erweiterung Omnibus Vogel " gemaR § 13 BauGB vereinfachtes
( § 9] ( 7 ) BauGB ) Omnibus Vogel " beschlossen. Verfahren, Gmkg. Héchstadt a. d. Aisch,
Sichtschutzhecke Photovoltaikanlage Pflanzlisten: Der Aufstellungstermin wurde am 04.09 2023 ortstiblich FI. - Nr. 755, 756/2, 757/3, 759/3, 758, 757/1, 753, 753/2, 753/1
""""" heimisches Gehélz Grenze des bestehenden rdumlichen Geltungsbereiches _ - B ) bekannt gemacht.
.......... e . _ ( § 9 ( 7 ) BauGB ) Die Pflanzunger) _g.lnd mind. in den angegebenen Pflanzenqualitaten auszufiihren. Der Offentlichkeit wurde gemaR § 13 Abs. 3 Nr. 2 BauGB Teiliibersicht M = 1:2500
nach Krlterlenkatalog Stadt Hochstadt a. d. Aisch Gls Mlrllges_tqu:tal-l%ltgte?"gle_lterg - o | Sl - Ina. Herbert Studiruck in der Zeit vom 04.09.2023 bis 06.10.2023 Gelegenheit zur
_ . . mweltbericht Biro fur Landschafts - u. Freiraumplanung Dipl. - Ing. Herbert Studtrucker Unterrichtuna und AuReruna geaeben.
2. Mal} der baulichen Nutzung »—e— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung in der Fassung vom 08.04.2025 ( Punkt 5.2.2) o g. _ N 9989 ) _ )
Auf die friihzeitige Beteiligung der Behtérden und sonstige Trager
) s s StralRenbreaenzunaslinie Artenliste 1 : Biume offentlicher Belange gemal} § 4 Abs. 1 BauGB fur den Vorentwurf
0.8 GRZ d Grundflachenzahl 9 9 Vogelkirsche des Bebauungsplans in der Fassung von 24.07.2023 hat in der \
. . Feldahorn Zeit vom 04.09.2023 bis 06.10.2023 stattgefunden
GFZ ’ GeSChOBﬂaChenzahl’ als Hochstmal? 7. Hinweise Artenliste 2 - Striucher Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung
) F ek WeiRdom | vom .............. wurde mit der Begriindung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB
I Anzahl der Vollgeschosse N urstucksgrenze Hasel geman Bekanntmachung vom .................. in der Zeit vom ...............
. o] 1S S offentlich ausgelegt.
7532 Flursticksnummer Schlehe
3. Bauweise, Baugrenzen Hrose o e wirden die Behdrden und sonstige Trager
9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO . . iste 3: sitentiicher B ; in der Ze
( § ( ) ) §§ ) bestehendes Gebiude mit Hausnummer g{tegllftthe 3 -Heﬁke?; " offentlicher Belange.gemaB § 4 Abs. 2 Ba_u_GB in der Zeit
) halb des Geltungsbereiches andortheimischen Gehdlz vOom ............. 2025 bis ............... 2025 beteiligt.
-_— B renz Inner , y : :
augrenze Der Ausfall einer festgesetzten Bepflanzung nach der Bauausfiihrung ist Ié);edstta:jt Hochstadt a. dz'glzsgz hathg dem Be?chluss des
mit gleichartigen Gehdélzen in den vorgeschriebenen Pflanzgréfien zu ersetzen. adtrats vom ............... en Bebauungsplan

0 offene Bauweise Nutzungsschablone: glerrg §f[ 10 A?)S. 1hB|»auGB in der Fassung vom ............... 2025
als Satzung beschlossen.

Art d . 9. MaRBnahmen und Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
er baulichen Nutzung
von Natur und Landschaft
4. BaugeStaItung Grundflachen - | Geschossflachen -
zahl zahl VermeidungsmaRnahmen ) _ _
SD Satteldach ol dor | Hochstadt a. d. Aisch, den ............. Siegel T, o
Vollgeschosse Bauweise Umweltbericht Biro fiir Landschafts - u. Freiraumplanung Dipl. - Ing. Herbert Studtrucker Blrgermeister
PD Pultdach in der Fassung vom 08.04.2025 ( Punkt 5.1 ). Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan
Dachform Dachneigung Durchfuhrung von erforderlichen BeraumungsmaRnahmen zur Vorbereitung eines wurde am ................. geman § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich Stadt
FD Flachdach Baufeldes oder Baustelleneinrichtungen auRerhalb der Brutzeit von Vogelarten bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Héchstadt a. d. Aisch
(nicht von Anfang Mérz bis Ende Juli) , d. h. Beginn der BaumalRnahme also vor Tag zu den ublichen Dienstsrunden in der Stadt zu jedermanns Einsicht o Entwurf
Mérz oder ab Anfang August. bereitgehalten und (iber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Markiplatz 5 _ zur
Wenn der Beginn der BaumaRnahme innerhalb der Brutzeit stattfindet, muss im Rahmen Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. 91315 Hochstadt a. d. Aisch 6ffentlichen Auslegung
einer dkologischen Baubegleitung zuvor der aktuelle Status der jeweils betroffenen Vogelarten Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB M =1:1000
gepruft werden bzw. eine Ansiedlung durch Vergramung verhindert werden. und die §§ 214 und 215 BauGB wurde in der Bekanntmachung Frankenstalie 33
hingewiesen. PLANFERTIGER 91096 Mdhrendorf
Telefon 09131/47275 RECK
Telefax 09131/45102 +
" : . RECK
Hochstadt a. d. Aisch, den ............. Siegel Hochstadt a. d. Aisch. den 08.04.2025 eimutreck@toniine.co [N




