)

Fahrbahn Bestand

_ (Kieferndorfer Weq)
Parkstreifen Bestand

Gehweg Bestand

GEe

55 dB(A) / 35 dB(A)

08

GH 10,00 m
DN 0°-25°

876/2

Fahrbahn

Mehzweckstreifen
883

Graben
(Aufweitung)

e

S~——————

Ausgleich Zauneidechsen

l

FLACHENBILANZ
Gewerbegebiet 25.429 m?
Verkehrsflache neu 3.489 m?
Verkehrsflache Bestand 1.000 m?
Geh-/Wirtschaftswege neu 574 m?
Gehweg Bestand 456 m?
Versorgungsflachen Strom 85 m?
Grunflachen 6.895 m?2
davon Erhalt Hecken 973 m?
[l | davon Schutzstreifen Zauneidechse 1.945 m?
8761 davon Graben (Westen) 1.420 m?
davon GrunfiGchen StraBenbegrinung 65 m?
davon Flache RRB 2.031m?
davon Grunfldche Zufahrt Kiefernd. Weg 89 m?
| davon Verkehrsbegleitgrun Kiefernd. Weg 372 m?
Gesamt 37.929 m?

L - L e
Lo Anschluss an
vt StraRe Bestand

\

\
1
\
\

Gehwegverbindung

Ausgleich Zauneidechsen

(Anschluss Bestand)

FuBweg Bestand

(Schotterbelag)
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|. FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

(Nummerierung nach Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90)

846

871

845 ]

Il. HINWEISE DURCH PLANZEICHEN

1. Art der baulichen Nufzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO)

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

1.3.1. Eingeschranktes Gewerbegebiet
(§ 8 BauNVvO)

] 3.5

Baugrenze

6. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BOuGB)

6.3 Verkehrsflachen besonderer

6.1.  StraBenverkehrsfldchen :
Zweckbestimmung

Wirtschaftsweg

v 6.4.

FlGchen fur Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung
sowie fur Ablagerungen Anlagen, Einrichtungen und sonstige MaBnahmen, die dem
Klimawandel entfgegenwirken (§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

Gehweg Wirtschaftsweg

Einfahrt Parzelle 1 u. 2

~

7. Flachen fUr Versorgungsanlagen, fUr die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung
sowie fur Ablagerungen

O Elektrizitat, hier: Trafostationen

20

Grunflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

9. Offentliche Grinfldchen

StraBenbegleitgrin

Regenwasserrickhaltebecken

€)

10. Wasserflachen und Flgchen fur die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die
Regelung des Wasserabflusses (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6a BauGB)

10.2.  Umgrenzung von Fléchen fur die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die
Regelung des Wasserabflusses

-

13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fur MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

13.1.  Umgrenzung von Fldchen far MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung
von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)

i

OO0OO0OO0O00OO00
8 8 13.2.1.Umgrenzung von Flédchen zum Anpflanzen von Baumen, Strducherm und sonstigen
8 8 Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und Abs. 6 BauGB)
Ol
RoocooooP

13.2.1. Anpflanzen: BGume

13.2.2.Umgrenzung von Fléchen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung von
B&umen, Str&uchern und sonstigen Bepflanzungen, sowie von Gewdssem
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b und Abs. 6 BauGB)

13.2.2.Erhaltung: Baume 13.2.2.Erhaltung: Staucher

15. Sonstige Planzeichen

15.10. Hohenbezugspunkt fur Festsetzungen
(§ 9 Abs. 3 BauGB)

O

15.5. Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fldchen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

o I — O —|

15.6. Umgrenzung der Fldchen far Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 4 BauGB)

L

I 15.13. Grenze des rGumlichen Geltungsbereiches

(§ 9 Abs. 7 BauGB)
L —1 -l

bestehende Gebdude mit

bestehende Flurstcksgrenzen

Nebengebduden und Hausnummer

201/1 bestehende Flurnummern

Vorschlag Parzellierung mit
Nummerierung und
Fldchenangabe der BauflGche

Geplante Abgrenzung
StraBe - Gehweg - Mehrzweckstreifen

~—270.00—~

Héhenlinien aus der Vermessung

Sonderstrukturen fur Reptilien;
(im Abstand 0,5 m)

2.B. Reptilienbunker, Steinhaufen,

A

Totholzhaufen
1 FULLSCHEMA DER NUTZUNGSSCHABLONE
2 1 Art der baulichen Nutzung gem. § 4 BauNvO
2 zuldssige Emissionskontingente Ly in dB(A) pro m?
3 3 Grundfléchenzahl (GRZ) gem. § 19 BauNvO
4 Geschossflachenzahl (GFZ)  gem. § 20 BauNVO
8§ Zahl der zul. Voligeschosse gem. § 20 BauNvO
6 Max. zul. Gebdudehdhe
7 7 zul. Dachneigung

StraBenrénder Bestand (aus Vermessung)

lll. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1.

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Festgesetzt wird ein Eingeschranktes Gewerbegebiet gem. § 8 BauNVO. Nicht
zugelassen sind:

e Vergnugungsstatten

e Einzelhandelsbetfriebe, ausgenommen Einzelhandel im Zusammenhang mit
einem Gewerbe- oder Handwerksbetrieb, wenn die untergeordnete
Einzelhandelsnufzung eine Verkaufsfldche von maximal 150 m? je Betrieb nicht
Uberschreitet.

Das Gewerbegebiet  wird eingeschrankt hinsichtlich der  zulassigen
Emissionskontingente.  Zuldssig sind nur  Vorhaben, die die folgenden
Emissionskontingente L in dB(A) je m? weder tags (06:00 - 22:00 Uhr) noch nachts
(22:00 Uhr - 06:00 Uhr) Uberschreiten: 55 db(A) tags, 35 dB(A) nachts

. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

a. Grundflachenzanl (GRZ) gem. § 19 BauNVvVO 0,8
b. Geschossflachenzahl (GFZ) gem. § 20 BauNVvVO 1,6
c. Voligeschosse (VG) gem. § 20 BauNVvVO |

. BAUGRENZEN, BAUWEISE

Die Uberbaubare Grundstucksflache ist mittels Baugrenzen gemdal § 23 Abs. 3
BauNVO festgesetzt.

. HOHENLAGE DER GEBAUDE

a. Die Oberkante RohfuBboden Erdgeschoss darf maximal 0,50 m Uber dem fur
jedes Grundstuck definierten Bezugspunkt liegen.

b. Es gilt eine maximale Gebdudehdhe von 10,00 m.

c. Die Gebdudehdhe ist definiert als Abstand zwischen Oberkante RohfuBboden
Erdgeschoss und oberstem Gebdudeabschluss (z.B. First, Attika, etfc.).

DACHGESTALTUNG

a. Zugelassen sind nur Flachdacher und flach geneigte Dacher mit einer Neigung
von 0° - 25°,

b. Flachddcher sind gem. Festsetzung Nr. IV, 2d. zu begrinen.

Cc. Zusdatzlich sind auf mindestens 50 % der Dachflache Solarthermie- oder
Photovoltaikanlagen anzubringen.

FASSADENGESTALTUNG

Zweigeschossige AuBenwande mit mehr als 5,0 m Breite ohne Wandoffnung sind mit
standortgerechten Klettergewdchsen zu begrinen oder durch eine hochwuchsige
Begrunung des Gebdudevorfeldes, z.B. durch vorgelagerte Baumreihen, Baum- oder
GroBstrauchgruppen, aufzulockern. Bei glatten Wandfldchen sind entsprechende
Kletterhilfen vorzusehen.

. EINFRIEDUNGEN

a. Grundstuckseinfriedungen sind nur in Form von Maschendraht-  oder
StahlgitterzGunen mit einer maximalen Hohe von 2,50 m (inkl. Sockel) ab dem
anstenenden Geldnde zulassig.

b. Massive Einfriedungen (z.B. Gabionen, Mauem, etc.) entlang der Verkehrsflachen
sind nicht zulassig. An den sonstigen Grundsticksgrenzen sind Stutzmauern bis zu
einer Hohe von 1,00 m zuldssig.

IV. GRUNORDNUNG UND NATURSCHUTZ IM PLANUNGSGEBIET

1.

OFFENTLICHE GRUNFLACHEN

Die zeichnerisch festgesetzten, offentlichen Granflachen sind zur Sicherung ihrer
Funkfionen grundsatzlich von nicht zweckgemdRBen, baulichen Anlagen und
Oberflachen\-befestigungen freizuhalten. Eine zweckgemdRBe Ausstattung und
ErschlieBung der als Verkehrsbegleitgrin festgesetzten Grunflachen mit tfief- und
landschaftsbaulichen Anlagen (z. B. Wegeverbindungen) ist jedoch zulassig.
Granflachenanteile, far die keine ergdnzenden Pflanzbestimmungen
naturschutzfachlichen MaRBnahmen getroffen  werden,
fachgerecht zu unterhalten.

oder
sind zu begrunen und

2. PFLANZGEBOTE, ERHALTUNGSGEBOTE UND BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN GEM. § 9

ABS. T NR. 251. V. M. NR. 20 BAUGB

a. Erhaltung von Laubbdumen und Strauchbestanden

Die mit zeichnerischen Erhalfungsgeboten  belegten  Laubbdume  und
Strauchbestande sind  dauerhaft zu erhalten und fachgerecht, nach den
Pflegerichtlinien des LPV Mittelfranken, zu pflegen. Sofern im  Standraum bzw.
Traufbereich dieser Gehdlze BaumaBnanmen, Befestigungen oder sonstige Eingriffe in
den Bodenkorper unvermeidoar sind (dies betrifft Bestande entlang des Kieferndorfer
Weges und im Bereich der erforderlichen Heckenquerung im mitfleren Plangebiet),
sind fachgerechte SchutzmalBnahmen (z. B. Aufstellung von Bauzdunen u. Q.) zu
ergreifen.  Abgdngige Gehdlze sind unter besonderer  Berucksichtigung
naturraumtypischer Laubbaumarten (vgl. Hinweise Tabelle 4.2), orstypischer
Obstbaumsorten (vgl. Hinweise Tabelle 4.3) und naturraumtypischer Straucharten (vgl.
Hinweise Tabelle 4.4) zu ersetzen.

b. Durchgrinung des Siedlungsquartiers

Je Baugrundstuck sind mindestens 2 Laub- oder Obstbdume zu pflanzen und
langfristig zu erhalten. Die Pflanzstandorte innerhalb der Grundstucksflachen sind
variabel und kodnnen an den jeweiligen Flachenanforderungen ausgerichtet werden
(z. B. Konzenfration an den Grundsticksgrenzen bei Beachtung gesetzlicher
Mindestgrenzabstande). Je Baumstandort ist eine wasser- und luftdurchldssige Fldche
von mindestens 9 m?2 vorzusehen.

Daruber hinausgehend sind die Arfenzusammensetzung, die Mindestpflanzqualitaten
und die Pflanzabstdnde unter Berucksichtigung der in den Hinweisen, Tabellen 4.1
(Kimatolerante Laubbaumarten), 4.2 (naturraumtypische Laubbaumarten) und 4.3
(ortstypische Obstbaumsorten) zusammengestellten Pflanzempfehlungen festzulegen.
Pflanzausfdlle  sind zur Erhaltung der  vielseitigen Funktionen der
Baufldchendurchgrinung in Anlehnung an die vorangehenden Pflanzvorgaben zu
ersetzen.

c. Pflanzung von Laubbdumen im StraBenraum

Der geplante StraBenraum (innere  ErschlieBungsstraBe mit  Wendeanlage) st
entsprechend den zeichnerischen Festsetzungen mit Laubbdumen auf offentlichen
Verkehrs- und Grunfldchen zu akzentuieren. Von den zeichnerisch festgelegten
Pflanzstandorten kann abgewichen werden, sofern es fur eine effektive
Fldchennutzung der angrenzenden Baugrundstucke (Zufahrten, Gebdudestellung)
erforderlich ist. Je Baumstandort ist eine wasser- und luffdurchldssige Fldche von
mindestens 6 m? vorzusehen.

Dartber hinausgehend sind die Artenzusammensetzung, die MindestpflanzqualitGten
und die Pflanzabstonde entsprechend den in den Hinweisen, Tabelle 4.1
(Kimatolerante Laubbaumarten) und 4.2 (naturraumtypische Laubbaumarten)
zusammengestellten  Pflanzempfehlungen festzulegen. Pflanzausfalle  sind  in
Anlehnung an die vorangehenden Pflanzempfehlungen zu ersetzen.

d. Begrinung von Dachfladchen

3. NATUR-  UND

Flachdacher sind auBerhalb von technischen Dachaufbauten, Oberlichtern und
Dachfenstern mit Grasern, Wildkrautern oder Stauden extensiv zu begrunen. Hierzu ist
auf Flachdachkonstruktionen eine Vegetationstragschicht  (Substratschicht) von
mindestens 8 c¢m vorzusehen. Dachbegrunungen und MaRBnahmen  zur
Solarenergienutzung sind vorrangig in kombinierten Systemen umzusetzen.

ARTENSCHUTZFACHLICH ~ VERANLASSTE ~ VERMEIDUNGS- ~ UND
MINIMIERUNGSMABNAHMEN AUF GRUNDLAGE VON § 9 ABS. T NR. 20 BAUGB

a. Rodung von Gehodlzen

Stockhiebe und Rodungen, die im Zuge der Planumsetzung kleinflachig erforderlich
sind, sind zur Vermeidung von artenschutzrechtlichen Konflikten gem. § 44 BNatSchG
grundsatzlich zwischen dem 01.10. und dem 28.02. durchzufuhren.

b. Einleitungszeitraum von ErschlieBungs- und BaumaBnahmen (Baufeldrdumung)

ErschlieBungs- und BaumaRBnahmen sind auBerhallb der prioritaren Vogelbrutzeit
einzuleiten. Ein geeigneter Zeitfraum bestent zwischen dem 15.08. und dem 01.02.
Hiervon kann abgewichen werden, wenn im Vorfeld von BaumaBnahmen, zwischen
dem 15.08. und dem 01.02., Schwarzbrachen oder Mulchflachen mit
Vergrdmungswirkung geschaffen werden, deren offener Zustand bis Baubeginn
aufrecht zu erhalten ist.

c. Naturnahe Ausbildung des Regenruckhaltelbeckens und zufUhrender Graben

Die geplante Regenwasserruckhaltung und die zufUhrenden, auszubauenden
Graben sind in  unbefestigter, naturnaher Bauweise anzulegen, organisch
auszuformen und nafumnah zu begrinen. Die Sicherung von Einldufen mit
Natursteinsatzen ist zulassig.

d. Begrenzung von Lichtemissionen

Im Plangebiet ist zur AuBenbeleuchtung eine bedarfsgerechte sowie umwelt-, arten-
und insektenfreundliche Beleuchtung zu installieren. Die Lampengehduse mussen
daher nach oben und an den Seiten geschlossen sein. Der Abstrahlwinkel ist nach
unfen zu richten und bis max. 50° zulassig. Als Leuchtmittel sind warmweilBe
LED-Lampen mit einer Farbtemperatur von 2700 bis 3000 Kelvin zu verwenden. Die
Hohe des Lichtmastes ist auf maximal 5,00 m zu begrenzen.

V. NATUR- UND ARTENSCHUTZRECHTLICH VERANLASSTE

AUSGLEICHSMABNAHMEN

1.

NATURSCHUTZRECHTLICHE AUSGLEICHSMABNAHME:

Schaffung einer strukturreichen Quartiereingrunung im sudlichen Grenzbereich des
Plangebietes mit besonderen Habitatstrukturen fur die Zauneidechse

Auf der zeichnerisch festgesetzten, etwa 10 m breiten, offentlichen Grunflache im
sudlichen Grenzbereich des Plangebietes ist eine strukturreiche Quartiereingrunung
mit naturnahen  Strauchheckenriegeln, naturraumtypischen Laubbdumen und
habitatwirksamen Sonderstrukturen fUr die Zauneidechse auf extensiv genutzten
Gras-/Krautfluren entsprechend den zeichnerischen Festsetzungen zu schaffen. Um
die Entwicklungsziele zu erreichen sind folgende Anforderungen zu beachten:

e Die in den Pflanzempfehlungen zu naturaumtypischen Laubbdumen (Hinweise 4.2) und
naturraumtypischen  Straucharten  (Hinweise  4.4)  enthaltenen  Gehdlzarten,
Pflanzqualitdten und Pflanzabstandsfldchen sind  vor dem  Hintergrund — der
naturschutzfachlich ausgerichteten Entwicklungsziele als abschlie@end und verbindlich
zu  betrachten. Nadelgehdlze, Ziergehdlze und kleinkronige  Zuchtformen
naturraumtypischer Laubbaumarten sind nicht zuldssig. Strauchheckenriegel sind in
mindestens 2-reihiger Pflanzung herzustellen.

e Von den zeichnerisch festgesetzten Pflanzstandorten und -flachen kann zur
Sicherstellung einer fachgerechten Flachenbewirtschaffung und -pflege geringflgig
abgewichen werden.

e Abgdngige Gehdlze sind zu ersetzen und eine fachgerechte Herstellungs-, Entwicklungs-
und Unterhaltungspflege der Baum- und Strauchpflanzungen ist sicherzustellen.

e Gehllzbegleitende  Gras-/Krautfluren sind  extensiv  (jdhrliche oder  2-jahrliche
Herbstmahd) zu entwickeln lbzw. zu pflegen. Hierbei sind bei PflegemaBnahmen
mindestens 25 % des der Gras-/Krautfluren als Habitat- und Deckungsstrukturen
ungemahnt zu belassen.

e Anloge von mindestens 3 Zauneidechsenbunkem mit Uberwinterungsmoglichkeiten
entsprechend den Empfehlungen des bayer. LfU 2020 (Arbeitshilfe zur speziellen
artenschutzrechitlichen Prifung, Zauneidechse). Die Habitate sind mit Natursteinschittungen,
vorgelagerten Sandlinsen und Totholzlagern auf besonnten Standorten mit direkter Anbindung an
natumnahe Gehdlzbest@nde (Deckungsstrukturen) herzustellen.

e Ergénzend sind mindestens 4 Totholz- oder Reisiglager als Sonnenpldtze und Deckungsstrukturen
auf besonnten Standorten mit direkter Anbindung an naturnahe Gehdlzbestdnde zu schaffen und
in umgebende Gras-/KrautsGume einzubinden.

e Die MaBnahmenumsetzung ist qualifiziertes Personal zu betreuen. Abweichungen von den
angefuhrten  Anforderungen sind  ausschlieBlich im  Einvernenmen mit  der Unteren
Naturschutzbehdrde zuldssig.

e Der Einsatz von Dinge- und Pflanzenschutzmitteln ist auf der Kompensationsfldche nicht zuldssig.

RAUMLICH ENTKOPPELTE AUSGLEICHS- UND CEF-MABNAHME:

FILNr. 266, Gemarkung Etzelskirchen, ArenschutzmaBnahme flr die Brutvogelart

Rebhuhn (perdix perdix):

Auf Grundlage von § 9 Abs. 1a BauGB i. V. m. § Ta Abs. 3 BauGB wird dem
vorliegenden Bebauungsplan folgende ArtenschutzmaBnahme (CEF-MaRBnahme) als
MaBnahme zum Schutz und zur Entwicklung des Naturhaushaltes und des
Landschaftsbildes zugeordnet, um artenschutzrechtlichen Verbotstatbestanden gem.
§ 44 BNatSchG vorzubeugen und unvermeidbare Eingriffe in den Landschaftshaushalt
auszugleichen:

3.

Auf dem derzeit intensiv ackerbaulich genutzten Flurstick 266, Gemarkung
Etzelskirchen, ist eine Ackerbrache, bestehend aus mehreren Entwicklungsstadien,
vorzusehen. Hierbei sind folgende Bewirtschaffungsvorgaben grundsatzlich zu
beachten:

o Die MaRBnahmenflGche ist der naturlichen Vegetationsentwicklung zu Uberlassen, oder mit einer
niedrigwdchsigen Wildkrautmischung einzus@en. Hierbei ist eine Saatgutmischung regionaler
Herkunft unter besonderer Berlcksichtigung standorttypischer Segetalvegetation zu verwenden,
eine reduzierte Saatgutmenge (max. 50 - 70 % der reguldren Saatgutmenge) auszubringen und
ein 3-facher Saatreinenabstand zu wahlen, um eine luckige/lichte Bestandsstruktur zu erzielen.

o Die Brachflache ist Uber die GrundstUcksl@nge in 3 Bewirtschaftungsstreifen von etwa 13,2 m Breite
aufzuteilen. Jahrlich im Februar ist ein Bewirtschaftungsstreifen umzubrechen und der naturlichen
Vegetationsentwicklung zu unterwerfen, oder wie vorstehend dargestellt, sehr dunn/lickig
einzusden. Hierdurch kann auf der MaBnahmenfldche eine hochwertige Habitatstrukiur far das
Rebhuhn erzielt werden, die unterschiedliche Brachestadien bzw. Vegetationsdichten umfasst und
ganzjahrig sowohl Nahrung, als auch Deckung bietet,

e Auf den Brachfldchen sind der Einsatz von Dunge- und Pflanzenschutzmitteln, mechanische
UnkrautbekdmpfungsmaBnahmen und Mahdeingriffe wdhrend der Vogelbrutzeit grundsaizlich
nicht zul&ssig.

o Mahdeingriffe auBerhalb der Vogelbrutzeiten sind lediglich im Falle einer sehr dichten,
hochwuchsigen Vegetationsstruktur  zuldssig und  grundsatzlich auf maximal 50 % der

Gesamtfléche zu begrenzen, um stefs ausreichend bemessene Deckungssirukturen Uber die
Wintermonate vorzuhalten.

e Die MaBnahmenflache ist im Jahr vor der Baufeldrdumung und ErschlieBung des Plangebietes
funktionsfahig herzustellen, um dem Rebhuhn nutzbare Ersatzstrukturen im r&umlich-funktionalen
Zusammenhang mit dem Eingriffsraum zu bieten.

1 Zuordnung einer naturschutzrechtlichen
1 Ausgleichsflache, CEF-MalRnahme "Rebhuhn":
Flurstlick 266, Gemarkung Etzelskirchen

M 1:2.500

RAUMLICH ENTKOPPELTE AUSGLEICHSMABNAHME:

FLNr. 382, Gemarkung Greuth (Teilfldche),
Biotopkomplexes:

Entwicklung eines kleinteiligen

Auf Grundlage von § 9 Abs. 1a BauGB i. V. m. § 1a Abs. 3 BauGB wird dem
vorliegenden Bebauungsplan eine Teilfldche von 6.415 m?2 des im Okokonto der
Stadt Hochstadt a. d. Aisch bevorrateten Flurstucks 382, Gemarkung Greuth (Tfl.), als
Flache zum Ausgleich von erheblichen Eingriffen in Natur und Landschaft zugeordnet.
Die raumliche Abgrenzung der betreffenden Teilfldche ist nachfolgender
Kartendarstellung zu entnehmen.

| Ausgleichsflache aus dem Okokonto
| Hochstadt a. d. Aisch: Teilflache von 6.415 m?
des Flurstlicks 382, Gemarkung Greuth

M 1:2.500 A .

Das insgesamt etwa 5,66 ha umfassende Flurstuck 382, Gemarkung Greuth, wurde
bislang landwirtschaftich genutzt und soll auf Grundloge der vorliegenden,
naturschufzfachlichen Kompensationsflochenplanung (Stand: 11. Mdarz 2021) als
kleinteiliger Biotopkomplex, bestehend aus (1) einem weitstndigen Streuobstbestand
auf  Extensivgriniond, (2) naturnahen Heckenriegeln und  (3) periodisch
wasserfUnrenden Tumpeln mit begleitenden Hochstauden- und RoOhrichtsGumen
entwickelt werden. Die Herstellung der MaBnahmenfladche erfolgt im Einvernehmen
mit der Naturschutzverwaltung am LRA Erlangen-Hochstadt und ist seitens der Stadt
Hochstadt a. d. Aisch Ende des Janhres 2025 / Anfang des Jahres 2026 vorgesehen.

VI. HINWEISE

1.

GARAGEN, STELLPLATZE UND FREIFLACHENGESTALTUNG

Es gelten die Bestimmungen der Garagen-, Stellplatz- und Freifldchensatzung (GaStES)
der Stadt Hochstadt in der akfuellen Fassung.

ENTWASSERUNG, REGENWASSER

Dach- und Oberflachenwasser, das auf Gebduden und auBerhalo betrieblicher
Umgangsflachen anfdllt, solite unter Beachtung der gesetzlichen wasserrechtlichen
und wasserwirtschaftlichen Bestimmungen innerhalb des raumlichen
Geltungsbereiches auf fachgerecht vorbereiteten Granflachen versickert, oder als
Brauchwasser gespeichert werden. Bei der Planung von Anlagen zum Umgang mit
Niederschlagswasser sind die quantitativen und qualitativen Anforderungen und
Vorgaben des DWA-Merkblattes M 1563 ,Handlungsempfehlungen zum Umgang mit
Regenwasser" zu beachten.

ALLGEMEINER BODENSCHUTZ

GemaR § 1a (2) BauGB ist auf den sparsamen und schonenden Umgang mit Boden
auch wdahrend der Bauarbeiten zu achten und die Bodenversiegelung auf das
unbedingt erforderliche Ausmal zu begrenzen.

Zum Schutz des Mufterbodens und fur alle anfallenden Erdarbeiten sind bei der
Ausfuhrung die Normen DIN 18915 und DIN 19731 anzuwenden. Sie geben Anleitung
zum sachgemdRBen Umgang und zur rechtskonformen Verwertung des
Bodenmaterials.

Die Inanspruchnahme von baulich bisher nicht beeintrachtigen Freifldchen wahrend
der Bauarbeiten ist auf das unbedingt notwendige MaR zu beschranken.
Bodenkorper, die in Folge der Bauarbeiten Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen
aufweisen, sind weitestgenend wiederherzustellen. Flachen, die als Grunfldche oder
zur gartnerischen Nutzung vorgesehen sind, sollten nicht befahren werden.

Unbelastetes Aushubmaterial innerhallb des Baugebietes sollte, soweit moglich, fur
den Geldnde- und Massenausgleich eingesetzt werden. Mutterboden, der bei
Errichtung und Anderung baulicher Anlagen ausgehoben wird, ist nach § 202 BauGB
in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vergeudung und Vernichtung zu schutzen.

Vor Beginn der baulichen Arbeiten ist auf der Uberbaubaren Grundstucksfloche der
Oberboden und der kulturfahige Unterboden getrennt abzutragen, getrennt zu lagern
und nach Abschluss der BaumalBnahme, wenn moglich, auf dem Grundstuck wieder
zu verwenden. Uberschissiges Bodenmaterial solite unter Beachtung der §§ 6

BBodSchV ortsnah auf landwirtschaftlich, oder im Garenbau genufzten Flachen
verwertet werden.

. BODENFUNDE, DENKMALER

FUr Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist eine
denkmalrechtliche Erlaubnis gem. Art. 7 Abs. 1 BayDSchG notwendig, die in einem
eigenstandigen Erlaubnisverfanren bei der zustandigen Unteren
Denkmalschutzbehorde zu beantragen ist. Im Rahmen der Genehmigungsverfahren
wird das BLfD die fachlichen Belange der Bodendenkmalpflege formulieren.

. ALLGEMEINER INSEKTEN- UND VOGELSCHUTZ

Um Oorliche Insekten- und Vogelvorkommen zu schonen, solifen ausschlieBlich
insektenfreundliche AuBenbeleuchtungen vorgesehen und groBflachige Fenster- bzw.
Glasfronten mit Vogelschutzverglasung ausgestattet werden.

. VORHABENBEZOGENE FREIFLACHENGESTALTUNGSPLANUNG

Im Rahmen nachgeordneter Genehmigungs- oder Freistellungsverfahren sollten auf
Grundlage der bauleitplanerischen Festsetzungen qualifizierte, vorhabenbezogene
Freifldchengestaltungsplane unter besonderer Berlcksichtigung der ortlichen Ziele des
Naturschutzes und der Landschaftspflege erarbeitet und als Bestandteil der
vorhabenbezogenen Planunterlagen vorgelegt werden.

In diesem Zuge sollten die beabsichtige Freifldchengestaltung,
Flachenversiegelungen, Wegefuhrungen, Bepflanzungen und Geldndehdhen
dargestellt werden. Hierdurch kann sichergestellt werden, dass die im
Bauleitplanverfanren  definierten,  grunordnerischen  wie  naturschutzfachlichen

EntwicklungsmaBnahmen im Planungsgebiet fachgerecht konkretisiert und umgesetzt
werden.

. PFLANZLISTEN

a. Klimatolerante Baumarten

Fur Baumquartiere in den stark baulich gepragten TeilrGumen (insbesondere
StraBenraum), werden die folgenden, klimatoleranten Baumarten empfohlen:

Tabelle 4.1 Kiimatolerante Laubbaumarten 1. und 2. Ordnung

; . Pflanzabstand zwischen

Baumart Mindestpflanzqualitat Einzelgehdlzen
Alnus x spaethii Purpurerle
Corylus columna Baumhasel
Fraxinus angustifolia "Raywood” | Purpuresche ,
Ostrya carpinifolia Hopfenbuche HOCNEIBT, XV, Ml 12,00 bis 15,00 m

- - Ballen, STU14-16
Quercus cerris Zerreiche
Tilia ftomentosa *Brabant” Silberlinde
Ulmus “New Horizon "/ Resista Resista-Ume

b. Naturraumtypische Laubbdume

Laubbaumarten fur Quartiere mit ausreichend bemessenen Standrdumen und
gesichertem Wasserhaushalt:

Tabelle 4.2 Naturaumtypische Laubbdume 1. und 2. Ordnung

Baumart Mindestpfianzqualitgt | 'Tianzabstand zwischen
Einzelgeholzen

Acer platanoides Spitzahorn

Acer campestre Feldahorn

Betula pendula WeiBbirke

Carpinus betulus Hainbuche Hockstarmim, 8%, i

Pyrus pyraster Wildbime ' ) 12,00 bis 15,00 m
— Ballen, STU14-16

Quercus robur Stieleiche

Quercus petraea Traubeneiche

Sorbus aucuparia Eberesche

Tilia cordata Winterlinde

c. Ornstypische Obstarten und -sorten

Nelben den vorangehenden Laubbaumarten, werden flr die festgesetzten
Laubbaumpflanzungen folgende orstypische Obstarten/-sorten empfohlen:

Tabelle 4.3 Oristypische Obstbaumsorten

VII. WEITERE UNTERLAGEN ZUM BAULEITPLANVERFAHREN

BERICHT LARMTECHNISCHE BERATUNG GEWERBELARM
BODENGUTACHTEN

BEGRﬁNDUNG Valentin Maier Bauingenieure AG
in der Fassung vom 28.04.2025
UMWELTBERICHT BUro Fleckenstein
in der Fassung vom 28.04.2025
saP BUro Fleckenstein

in der Fassung vom 28.04.2025

BUro Basic
in der Fassung vom 08.12.2021

Gartiser, German & Piewak
in der Fassung vom 11.05.2022

VIIl. VERFAHRENSVERMERKE

1.

Der Stadtrat hat in der Sitzung vom 25.09.2023 die Aufstellung des Bebauungsplanes "Gewerbegebiet
Lekkerland" in Ho6chstadt a.d.Aisch beschlossen.

. Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB mit offentlicher Darlegung und

Anhdrung fur den Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 25.09.2023 hat in der Zeit vom
16.10.2023 bis 17.11.2023 staftgefunden. Die Bekanntmachung erfolgte am xx.xx.xoox im Amts- und
Mitteilungsblatft der Stadt Hochstaat.

. Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1

BauGB fUr den Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung von 25.09.2023 hat in der Zeit vom
16.10.2023 bis 17.11.2023 stattgefunden.

. In der Sitzung am 28.04.2025 hat der Stadtrat beschlossen, den Bebauungsplan "Gewerbegebiet

Lekkerland" in Bebauungsplan "Am weiBen Kndcklein II" umzubenennen.

. Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 28.04.2025 wurde mit der Begrundung gem. § 3

Abs. 2 BauGB in der Zeit vom xx.xx.xoox bis xx.xx.aoxx Offentlich ausgelegt. Die Bekanntmachung
erfolgte am XX.XX.2022 im Amts- und Mitteilungsblatft der Stadt Hochstadt.

. ZUu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 28.04.2025 wurden die Behdrden und

sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BAuGB in der Zeit vom XX.XX.XXXX Dis XX.XX.XXXX
beteiligt.

Die Stadt Hochstadt hat mit Beschluss des Stadtrates vom xx.xx.xxxx den Bebauungsplan "Am weilen
Knocklein II' (zuvor "Gewerbegebiet Lekkerland") in Hochstadt in der Fassung von xx.xx.xxxx als Satzung
beschlossen.

Hbchstadt a.d. Aisch,

Gerald Brehm, Erster Burgermeister
Ausgefertigt

Hbchstadt a.d. Aisch,

Gerald Brenm, Erster Burgermeister

Der Safzungsbeschluss des Bebauungsplanes wurde am gem. § 10 Abs. 3 BauGB
ortstblich bekannt gemacht. Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan damit in Kraft.

Hbchstadt a.d. Aisch,

Gerald Brehm, Erster BUrgermeister

Code Obstbaumart/-sorte Verwertung Pollenspender
APFEL

Al Apfel , Adamsparmadne™ T

A2 Apfel ,Alantapfel* ML

A3 Apfel ,Boikenapfel* T.M K D, L

A4 Apfel ,Borowinka™ T

A5 Apfel Eifeler Rambur" ML

Ab Apfel ,FieBers Erstling" .M +
A7 Apfel ,Geflammter Kardinal* T, M, K D -
A8 Apfel ,Gewdlrzluiken® T.M, B, L +
A9 Apfel ,Griner Stettiner* M

A10 Apfel Harberts Renette" T, MK D,L

All Apfel ,Jakob Fischer" T, M KB

Al12 Apfel ,Kaiser Wilhelm™ .M, D

Al13 Apfel Kaiser Alexander" T, K. D

Al4 Apfel Linsenhofer SGmling™ M

A15 Apfel ,Lohrer Rambur" T.M, L

Alé Apfel ,Luxemburger Renette” .M L

Al7 Apfel ,Martini* T.D, L +
A18 Apfel ,Mutterapfel* T +
A19 Apfel ,Prinz Alorecht von PreuRBen® T +
A20 Apfel ,Rheinischer Bohnapfel* M, K, D, B, L -
A21 Apfel ,Reanda" T, M, K +
A22 Apfel ,Rewena” M, K +
A23 Apfel ,Roter Boskoop" T KL -
A24 Apfel ,Rote Stemrenette™ T, W, B +
A25 Apfel ,.Schneiderapfel* M

A26 Apfel ,Schéner aus Boskoop™ T, M, K D,B, L -
A27 Apfel ,Schdner aus Wiltshire™ T MK L +
A28 Apfel ,Schdner aus Pontoise™ M

A29 Apfel ,Spatbluhender Taffetapfel” M, K

A30 Apfel ,Wettringer Traubenapfel* T.K

A31 Apfel ,Rheinischer Winterrambur® T.M KB, L

A32 Apfel ,Wbbers Rambur" T MK L

BIRNE

B1 Bime ,Gellerts Butterbirne® T.M K D,B +
B2 Birne ,Kirchensaller Mostbirne™ M

B3 Birne ,Madame Verte" T, K +
B4 Birne ,Mollebusch® T.M, K, D +
BS Bime ,Palmischbirne® B. D

B6 Bime ,Schweizer Wasserbirne™® T, M, D, B

B7 Bime ,Wahlsche Schnapsbirne® B

PFLAUME

P1 Zwetschge ,Graf Althans®

P2 Hauszwetschge

P3 Wangenheims Frahzwetschge

P4 Zwetschge ,Elena"

KIRSCHE

K1 Kirsche ,Burlat®

K2 Kirsche ,Buttners Rote Knorpelkirsche™

K3 Kirsche ,GroBe Schwarze Knorpelkirsche™

K4 Kirsche ,Hedelfinger Riesenkirsche™

T = Tafelobst, M = Most/Saft, K = Kuche, B = Obstbrand, D = Dérrobst, L = Lagerobst

+ = guter Pollenspender, - = schlechter Pollenspender

d. Naturraumtypische Straucharten

Fur die Anlage freiwachsender Hecken, Gebusche und Strauchmassive werden
folgende naturraumtypische Straucharten (gebietseigenes Pflanzmaterial, VkG 5.1
Quddeutsches Hugel- und Bergland, Frankische Platten und Mittelfrankisches
Becken) empfohlen:

Tabelle 4.4 Naturraumtypische Straucharten

Strauchart Mindestpflanzqualitét Pflanzraster
Acer campestre Feldahorn

Corylus avellana Haselnuss

Cormnus sanguinea Roter Hartriegel

Crataegus laevigata Zweigriffliger WeiBdorn

Crataegus monogyna Eingriffliger WeiBdorn

Corylus avellana Haselnuss

Euonymus europaea Gewodhnliches Pfaffenhutchen

Lonicera xylosteum Heckenkirsche

Ligustrum vulgare Liguster

ROsa arvensis Kriechende Rose

Rosa canina Hundsrose

Rosa corymbifera Heckenrose Heister, verpflanzt, 60

Rosa dumalis Blaugriine Rose ~100 cm 1,50 x 1,50 m
Rosa rubiginosa Weinrose

Rhamnus cathartica Kreuzdorn

Sambucus nigra Schwarzer Holunder

Sorbus aucuparia Vogelbeere

Prunus spinosa Schwarzdorn

Viburnum lantana Wolliger Schneeball
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