Stadt Baiersdorf, Stadtteil Igelsdorf
1. Anderung des Bebauungsplanes "lgelsdorf"
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U Verfahrensvermerke
0
' 3095,17 07578 Der Stadtrat der Stadt Baiersdorf hat in seiner Sitzung am 18.09.2025 die Aufstellung
38 /2 des Bebauungsplans beschlossen.
Q\\(V N\, Der Aufstellungsbeschluss wurde gemaf3 § 2 Abs. 1 BauGB am .......... ortsublich und Gber
& den Internetauftritt der Stadt bekannt gemacht.
2739 D kb 0043 Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom ............ wurde mit der Begrindung
2740 3097, gemdf § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ............ bis ............ im Internet verdffentlicht.
Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom ............ wurden die Behérden und
' 2746 sonstigen Trager 6ffentlicher Belange geméf3 § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben
HQuoo 2746/2 ) 3099/5 vom ............ bis zum ............ beteiligt.
2)3 >
& 1 Die Stadt Baiersdorf hat mit Beschluss des Stadtrats vom ............ den Bebauungsplan
in der Fassung vom ............ als Satzung beschlossen.
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2744/8 \ 150 - 450 PD, ZD, .
- $D, WD, KWD / Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am ............ gemdf3 § 10 Abs. 3 Hs. 2 BauGB
2742 ortstblich bekannt gemacht.
2743 2744/4 >, 308472 Der Bebauungsplan mit Begrindung ist seit diesem Tag im Internet eingestellt
o und wird zu den Ublichen Dienststunden im Rathaus der Stadt Baiersdorf zur Einsicht
s S bereitgehalten und Gber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.
308371 Mit dieser Bekanntmachung ist die 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Igelsdorf" in Kraft getreten.
2744 Teilbereich B Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 S. 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB
7 WA wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.
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A. Festsetzungen durch Planzeichen 7. Sonstige Festsetzungen
1. Art der baulichen Nutzung @ Bezungspunkt Strafie
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; §§ 1 bis 11 BauNVO)
Grenze des réumlichen Geltungsbereiches der
Allgemeines Wohngebiet geméfl § 4 BauNvVO m 1. Anderung des Bebauungsplanes "Igelsdorf"
(8 9 Abs. 7 BauGB)
2. MaB der baulichen Nutzung B. N . . 'l
. Nachrichtliche Ubernahmen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
6@ festgesetztes Uberschwemmungsgebiet des Schlangen-
! Zahl der Vollgeschosse als Héchstmaf3 100 baches fur ein 100-jdhriges Hochwasser HQ; o)
ermitteltes Uberschwemmungsgebiet des Schlangen- o
12%‘3 m maximal zuléssige Gebéudehshe in m (§ 18 BauNVO) @(96"' baches (Hochwassergefahrenflache HQ.«) Siadi Bq|er5dorf, OT IgQISdOI‘f
ETTT Biotop laut amtlicher Biotopkartierung Bayern H -HaA
GRZ 0,4  maximal zuléssige Grundfléchenzahl (GRZ) 2500351 mit Nummer Landkreis Erlangen-Hochstadt
LIS © Bayerisches Landesamt fuor Umwelt
GFZ maximal zulassige Geschossflachenzahl (GFZ) Okofléchenkataster
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen C. Zeichnerische Hinweise
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)
\\@( Flursticke mit Flurnummern
o offene Bauweise ™
@ D bestehendes Gebédude
A nur Einzelhauser zuldssig
Gemarkungsgrenze
Baugrenze
4. Gestaltungsfestsetzungen
(§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. Art. 81 BayBO)
Dachform (FD = Flachdach, PD = Pultdach,
S(IID:/DV{/FI’DD/{(ZVIVDIQ) ZD = Zeltdach, SD = Satteldach, WD = Walmdach,
KWD = Kriuppelwalmdach) %
. ' . 0 50 00 150 200 NV ONN/ S A
DN 5°-45° Maf3 der zuléssigen Dachneigung (beispielhaft) — R S ey Y e Yermessungsverwaltung 2025
5. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) 1 A d d B b I "l I d f“
: +1Nr. . Anderung des Bebauungsplanes "lgelsdor
L] °
Strafenverkehrsfléchen (Tellbe reich B, C und D)
Straflenbegrenzungslinie
6. Grinflachen, Pflanzgebote und Pflanzbindungen Vorentwurf vomn 14.10.2025
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und 25 BauGB) Entwurf vom 09.12.2025
Satzung vom
SRR Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und for die
: : Erhaltung von Bédumen, Strauchern und
et sonstigen Bepflanzungen
SR Flachen zum Anpflanzen von B&dumen, Stréuchern IB | S
° o und sonstigen Bepflanzungen
00000 0,

(vgl. textl. Festsetzungen Ziff. 5.1-5.3)

. Pflanzgebot: Laubbaumhochstamm
(ohne Standortbindung)
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