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Stadt Baiersdorf, Stadtteil Igelsdorf
1. Änderung des Bebauungsplanes "Igelsdorf"

Pflanzgebot: Laubbaumhochstamm
(ohne Standortbindung)

Flächen zum Anpflanzen von Bäumen, Sträuchern
und sonstigen Bepflanzungen
(vgl. textl. Festsetzungen Ziff. 5.1-5.3)

6. Grünflächen, Pflanzgebote und Pflanzbindungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und 25 BauGB)

5. Verkehrsflächen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Maß der zulässigen Dachneigung (beispielhaft)DN 5°-45°

4. Gestaltungsfestsetzungen
(§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. Art. 81 BayBO)

Baugrenze

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

maximal zulässige Gebäudehöhe in m (§ 18 BauNVO)GH
12,50 m

2. Maß der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet gemäß § 4 BauNVOWA

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; §§ 1 bis 11 BauNVO)

A. Festsetzungen durch Planzeichen

Dachform (FD = Flachdach, PD = Pultdach,
ZD = Zeltdach, SD = Satteldach, WD = Walmdach,
KWD = Krüppelwalmdach)

(FD/PD/ZD/
SD/WD/KWD)

Zahl der Vollgeschosse als HöchstmaßII

offene Bauweiseo

nur Einzelhäuser zulässigE

Straßenbegrenzungslinie

öffentliche Straßenverkehrsflächen

Flächen mit Bindungen für Bepflanzungen und für die
Erhaltung von Bäumen, Sträuchern und
sonstigen Bepflanzungen

maximal zulässige Grundflächenzahl (GRZ)GRZ  0,4

maximal zulässige Geschossflächenzahl (GFZ)GFZ 0,8

Der Stadtrat der Stadt Baiersdorf hat in seiner Sitzung am 18.09.2025 die Aufstellung
des Bebauungsplans beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde gemäß § 2 Abs. 1 BauGB am .......... ortsüblich und über
den Internetauftritt der Stadt bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom ………… wurde mit der Begründung
gemäß § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ………… bis ………… im Internet veröffentlicht.

Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom ………… wurden die Behörden und
sonstigen Träger öffentlicher Belange gemäß § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben
vom ………… bis zum ………… beteiligt.

Die Stadt Baiersdorf hat mit Beschluss des Stadtrats vom ………… den Bebauungsplan
in der Fassung vom ………… als Satzung beschlossen.

Stadt Baiersdorf, den __________________

______________________________________
                          1. Bürgermeister                                        (Siegel)

Ausgefertigt:

Stadt Baiersdorf, den ___________________

______________________________________
                          1. Bürgermeister                                        (Siegel)

Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am ………… gemäß § 10 Abs. 3 Hs. 2 BauGB
ortsüblich bekannt gemacht.
Der Bebauungsplan mit Begründung ist seit diesem Tag im Internet eingestellt
und wird zu den üblichen Dienststunden im Rathaus der Stadt Baiersdorf zur Einsicht
bereitgehalten und über dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.
Mit dieser Bekanntmachung ist die 1. Änderung des Bebauungsplanes „Igelsdorf" in Kraft getreten.
Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 S. 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB
wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.

Stadt Baiersdorf, den ____________________

_______________________________________
                          1. Bürgermeister                                        (Siegel)

Verfahrensvermerke

C. Zeichnerische Hinweise

Flurstücke mit Flurnummern480

468

481

7. Sonstige Festsetzungen

Grenze des räumlichen Geltungsbereiches der
1. Änderung des Bebauungsplanes "Igelsdorf"
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

6928-0035
Biotop laut amtlicher Biotopkartierung Bayern
mit Nummer
© Bayerisches Landesamt für Umwelt

B. Nachrichtliche Übernahmen

bestehendes Gebäude

Ökoflächenkataster

Gemarkungsgrenze

ermitteltes Überschwemmungsgebiet des Schlangen-
baches (Hochwassergefahrenfläche HQ   )ext

HQ ext

festgesetztes Überschwemmungsgebiet des Schlangen-
baches für ein 100-jähriges Hochwasser HQ    )100

HQ 100
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Stadt Baiersdorf, OT Igelsdorf

Landkreis Erlangen-Höchstadt

1. Änderung des Bebauungsplanes "Igelsdorf"
(Teilbereich B, C und D)

arc.        I landschaftsarchitekten.stadtplaner.gmbhgrün
Steigweg 24 . 97318 Kitzingen . T 09321 2680050 . info@arc-gruen.de

Vorentwurf vom       14.10.2025
Entwurf vom            09.12.2025
Satzung vom

Planfertiger

IB│S Ingenieurbüro für Bauwesen
Am Herrgottsbaum 6.  96120 Bischberg. T 0163 7800334
info@ibs-schoenfelder.com

2745/3
2745/2

2739/2

2741
2744/1

2745 2745/1

2744/2

2713

2710

2739/3

2743

2742/1

2740

2742

2744

2709

2708

2707

2
7
0
7
/2

27
06

/1
9

2706/25

27
06

/2
2

2164

2696

2711

2712

2700/2

2698

2700

2699

2700/1

2697/5

2697/4

2697/6

2696/12
6
9
7
/2

2697/3

2701

2716/1

2716

2745/5

2746/2

2746

27
45

/6 2745/4

2715

2705

2717

2716/3

2718/1

2750

2716/2

27
22

/2

2721/1
2722

2702

2735/2

2706/2

2706/3

2739

2738

2738/1

27
06

/9

2706/12

2706/14

3137

3136

3135

3134

3131/2

3132/2

3132/1

3132

3107/5

3108

3109/2

3109/3

3109

3110/2

3110/1

3110

3154/8

3154/9

3154/10

/11

3154/3

3154/4

3154/5

3153

3152

3154
3154/2

3
1
4
4
/4

3148

3150

3149

3151

3152/2

3129/5

3129/6

3129/7

3129/3

3129/4

31
95

/2

3129

3129/2

3128

3
1

4
4

/3

3131

3130/1

3130

3129/8

3112/2

3112/3

31
12

/4

31
12

/5

3111/12

31
11

/1
1

3111/13

3112

3112/1

3107/1

3107/4

3110/8
3110/10

3110/3

3110/6

3110/5

/7

3110/4

3111/7

3111/6

3111/8

3111/9

3111/2

/15

3110/13

3110/14

3111/3

3111/5

31
11

/4

3064/23

3079/5

3100/6

3064/25

3064/24

30
79

/4

/41

31
01

/1

30
79

/8

/42

/37

3101/4

/40

3101/5

/39

3079/7

/38

3064/28

3102

3063/49

3075/1

3064

3075/2

3064/3

3064/5

3064/4

3075/3

30
64

/2

3064/6

3074/2

3073

3
0
7
4
/5

3074/4

3074/3
3075

/50

30
63

/3

3063/4

3064/11

3099/6

3099/7

3064/13

3100

3079

3100/1

/15/16

3079/1

3100/3

3064/20

/17

3100/2

/14

3079/2

3064/21

3079/3
3100/5

/19

3100/4

/18

3064/22

3076

3076/1

3064/8

3064/7

3076/3

3076/2

3064/9

3077

3099/4

3078

3064/10

3099/5

3064/12

3081/2

3065/4
3065/3

3081

3081/1

3080

3065/2

31
01

/7

3065/1

31
01

/6

3065

3065/6 3
0
6
5
/5

3079/6

3064/29

/3

3101/2

3064/30

3064/27

/11

3081/3

31
01

/931
01

/1
0

3081/4

3082/4

3102/3

3102/1

3102/2

3082

3082/3

31
01

/8

3083/3

3084

3106/4

3083/2

3083/1

3082/9

30
82

/7

3082/8

3106/3

3104

31
03

3082/5

3105

30
82

/6

3
0
9
7

3
0
9
7
/2

3094

3094/2

3094/1

3086

3096

3087

3091

3091/1

3084/2

3084/3

3084/1
3085

3089

3090

3099/3

3099/2

3099/1

3099

3098/1

3097/3

3098

3097/2

3066/1

3066/2

3066

3065/9

3065/8

3065/7

3071/2
3070/1

3062

3071/1
3072

3071

3061

3068/2

3068/5

3068/6

3068/7

3066/3

3068/4

3067

3068

3070

3068/8

3049/3

30
68

/9 3069
3
0
4
9
/4

3082/8

3086/6

3086/1

3089/4

3089/1

2746/6

2746/5

3089/5

30
63

/5
1

3097/2

3097/2

3091/1

3091/13095/3

3095/13

/25

3095/7

30
95

/6

3095/4

3095/5

3095/8

3095/16
3095/14

3095/15

3095/11

3095/12

30
95

/9

3095/10

3095/2

3095/21

/26/27

/21/22
3094/19

3094/20
/23/24

3095/19

3095/20

3095/17

3095/18

3094/3

3094/4

3094/6 3094/9

3094/30

3094/17

3094/18

30
94

/1
6

3094/29

3094/38

/14/15

3094/32

3094/31

/12/13

/10/11
3094/7

3094/8

3094/5

3071/3

3
0
9
4

2745/3

27
39

/1
2

26
96

/3

2696/2

2697/7

27
43

/1

3103/3

3103/2

3103/1

2744/8

27
44

/7

2744/5

2744/6

2744/3

2744/4

27
44

/1
1

2744/12

2744/9

2744/10

0 50 100 150 200 250
Meter Geobasisdaten © Bayerische Vermessungsverwaltung 2025

Bezungspunkt Straße

nele.struwe
Linien


