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GEMEINDE AURACHTAL Gesamtfortschreibung Flachennutzungsplan

Begriindung zum Entwurf

1. VORBEMERKUNGEN

1.1. Planungsanlass

Die Gemeinde  Aurachtal hat beschlossen, eine Gesamtfortschreibung ihres
Flachennutzungsplans mit Landschaftsplan zu beauftragen, um

= die seit 2004 durchgefiihrten einzelnen FNP-Anderungen zusammenzufiihren,

= zwischenzeitlich erarbeitete Fachpldne (z.B. Gewdsserentwicklung, Starkregen, ISEK)
in den vorbereitenden Bauleitplan zu integrieren,

= geanderte Vorgaben z.B. zum Natur- und Artenschutz, Hochwasserschutz, etc. zu
berucksichtigen,

= den Bedarf an zusatzlichen Bauflachen unter Berlcksichtigung aktueller
landesplanerischer Vorgaben zu Uberprifen und

* unter Einbeziehung der Nachbargemeinden, der Offentlichkeit, Behérden und Tréger
offentlicher Belange die bauliche und sonstige Nutzung der Grundstilicke im
Gemeindegebiet fiir die kommenden 10-15 Jahre vorzubereiten und zu leiten.

1.2. Aufgabe der Flaichennutzungsplanung

Die Gemeinden haben Bauleitplane aufzustellen, sobald und soweit es flir die stadtebauliche
Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Bauleitpldne sind der Flachennutzungsplan
(vorbereitender Bauleitplan) und der Bebauungsplan (verbindlicher Bauleitplan).

Aufgabe der Flachennutzungsplanung ist es, die bauliche und sonstige Nutzung der Grundstlicke
im Gemeindegebiet vorzubereiten und zu leiten. Rechtsgrundlage hierflir und den vorliegenden
Bauleitplan ist das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 03.11.2017, zuletzt gedndert
durch Art. 1 G vom 28.07.2023.

Aufgabe, Begriff und Grundsatze der Bauleitplanung sind in § 1 BauGB aufgefiihrt. § 1a BauGB
enthalt erganzende Vorschriften zum Umweltschutz.

Nach § 2 BauGB obliegen stadtebauliche Planungen den Gemeinden, die Bauleitpldne in eigener
Verantwortung aufzustellen haben. Die Planungen benachbarter Gemeinden sind aufeinander
abzustimmen.

Der Inhalt eines Flachennutzungsplanes ist in § 5 Abs.1 BauGB beschrieben. Bauflachen sind
nach § 1 Abs.1 BauNVO nach der allgemeinen Art der baulichen Nutzung als Wohnbauflachen,
gemischte Bauflachen, gewerbliche Bauflachen oder Sonderbauflachen darzustellen.

§ 1 Abs.2 BauNVO schlagt (im Bedarfsfall) eine Differenzierung nach der besonderen Art der
baulichen Nutzung (Baugebiete) vor.

Planungen und Nutzungsregelungen auf der Grundlage anderer gesetzlicher Vorschriften sind
nach § 5 Abs. 4 BauGB im FNP nachrichtlich zu Gbernehmen, geplante Festsetzungen im FNP
zu vermerken.
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Darstellung weitere
im FNP Differenzierung
Bauflachen Baugebiete Definition/zuldssige Vorhaben
Wohnbauflachen Kleinsiedlungsgebiete dienen vorwiegend der Unterbringung von Kleinsiedlungen
w (8 2 BauNVvO) und landwirtschaftlichen Nebenerwerbsstellen. Sonstige
WS Wohngebdude mit nicht mehr als 2 Wohnungen kénnen
ausnahmsweise zugelassen werden.
Reine Wohngebiete dienen ausschlieBlich dem Wohnen. Ausnahmsweise
(8 3 BauNVvO) zuldssig kénnen z.B. Laden zur Deckung des taglichen
WR Bedarfs sein.
Allgemeine dienen vorwiegend dem Wohnen; neben Wohngebduden
Wohngebiete sind allgemein zulassig die der Versorgung des Gebietes
(8 4 BauNVvO) dienenden Laden, Gastwirtschaften, nicht stérende
WA Handwerkerbetriebe (eng auszulegen) sowie

gemeinniitzige Anlagen. Ausnahmsweise zuldssig sein
kénnen z.B. Tankstellen, Sportanlagen.

Besondere Wohngebiete | Gebiete zur Erhaltung und Entwicklung der Wohnnutzung,
(§ 4a BauNVO) schon bebaute Gebiete, die Wohnnutzung und Gewerbe
WB (Laden, Gastwirtschaften etc.), Bliros, Geschafte und
gemeinnitzige Anlagen beinhalten. Sie dienen vorwiegend
dem Wohnen, aber auch genannten Anlagen, wenn sie mit
Wohnnutzung vereinbar sind. Ausnahmsweise zulassig
kénnen sein: Verwaltungsanlagen, Vergnligungsstatten,

Tankstellen.
Gemischte Dorfgebiete dienen vorwiegend der Unterbringung der
Bauflachen (8 5 BauNVvO) Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Betriebe
M MD und dem zugehorigen Wohnen und nicht wesentlich

stérenden Gewerbe- und Handwerksbetrieben.

Dorfliche Wohngebiete dienen dem Wohnen und der Unterbringung von land- und

(8 5a BauNVO) forstwirtschaftlichen Nebenerwerbsstellen und nicht
MDW wesentlich stdorenden Gewerbebetrieben.
Mischgebiete dienen dem Wohnen und der Unterbringung von
(8§ 6 BauNVvO) Gewerbebetrieben, die das Wohnen nicht wesentlich
MI stoéren.
Urbane Gebiete dienen dem Wohnen sowie der Unterbringung von
(§6a BauNVO) Gewerbebetrieben und sozialen, kulturellen und anderen
MU Einrichtungen, die die Wohnnutzung nicht wesentlich
storen. Die Nutzungsmischung muss nicht gleichgewichtig
sein.
Kerngebiete dienen vorwiegend der Unterbringung von
(8 7 BauNVvO) Handelsbetrieben und zentralen Einrichtungen von
MK Wirtschaft und Verwaltung.
Gewerbliche Gewerbegebiete dienen vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblich
Bauflachen (§ 8 BauNVvO) beldstigenden Gewerbebetrieben. Ausnahmsweise sind
G GE betriebszugehérige Wohnungen zugelassen.
Industriegebiete dienen ausschlieBlich der Unterbringung von
(8 9 BauNVvO) Gewerbebetrieben, und zwar vorwiegend solcher, die in
GI anderen Baugebieten unzuladssig sind.
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Darstellung weitere
im FNP Differenzierung
Bauflachen Baugebiete Definition/zuldssige Vorhaben
Sonderbauflachen Sondergebiete Sondergebiete, die der Erholung dienen (§ 10), besonders
S (8 10 BauNVvO) Wochenendhausgebiete, Ferienhausgebiete,
SO Campingplatzgebiete.
Sondergebiete Die Nutzung Sonstiger Sondergebiete (§ 11) muss sich von
(8 11 BauNVvO) der in anderen Baugebieten (§§ 2-10) wesentlich
SO unterscheiden, Zweckbestimmung und Nutzungsart sind
festzusetzen. Sonstige Sondergebiete sind z.B. Kurgebiete,
Hochschulgebiete, Gebiete fiir Einkaufszentren usw.
Tabelle 1: Baufldchen und Baugebiete gemé&B BauNVO

1.3. Aufgabe der Landschaftsplanung

Die gesetzlichen Anforderungen an die Landschaftsplanung sind in den §§ 8 bis 12 des
Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) formuliert.

§ 8 BNatSchG erklart das Instrument Landschaftsplanung zum allgemeinen Grundsatz des
Naturschutzes. Dies unterstreicht die besondere Bedeutung der Landschaftsplanung als das
planerische und damit vorsorgende Instrument des Naturschutzes.

Die allgemeinen Aufgaben der Landschaftsplanung und deren Inhalte regelt § 9 BNatSchG.
Hervorzuheben sind dabei folgende Punkte:

= Das Ziel- und MaBnahmenkonzept erstreckt sich auch auf Flachen, die zur
Kompensation von Eingriffen in Natur und Landschaft sowie zum Einsatz natur- und
landschaftsbezogener Fordermittel besonders geeignet sind (§ 9 Abs. 3 Satz 1 Nr. 4
Buchstabe ¢ BNatSchG).
Damit soll der Bedeutung vorgezogener KompensationsmaBnahmen im Rahmen von
Flachen- und MaBnahmenpools sowie dem Bedlirfnis nach Schaffung einer
Angebotsplanung fir den Einsatz natur- und landschaftsbezogener Férdermittel
(Vertragsnaturschutz, Agrarumweltprogramme) Rechnung getragen werden.

= MaBnahmen zur Erhaltung und Entwicklung von Freirdumen sind im besiedelten und
unbesiedelten Bereich darzustellen (§ 9 Abs. 3 Satz 1 Nr. 4 Buchstabe g BNatSchG).

= Die Fortschreibungspflicht erstreckt sich auf alle Planungsebenen. Neu ist, dass die
Fortschreibung als sachlicher und raumlicher Teilplan erfolgen kann, sofern die
Umstande, die die Fortschreibung begriinden, sachlich oder raumlich begrenzt sind
(8 9 Abs. 4 BNatSchG).

= Die Verpflichtung, die Inhalte der Landschaftsplanung in Planungen und
Verwaltungsverfahren zu beriicksichtigen, ist dahingehend erweitert, dass diese
Berilicksichtigungspflicht kiinftig auch MaBnahmenprogramme nach § 82
Wasserhaushaltsgesetz betrifft.
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GemaB § 11 BNatSchG sind Landschaftspldane aufzustellen, sobald und soweit dies insbesondere
aufgrund von wesentlichen Veranderungen von Natur und Landschaft im Planungsraum
erforderlich ist. Derartige Veranderungen sind beispielsweise umfangreiche bauliche
Entwicklungen oder InfrastrukturmaBnahmen beziehungsweise ausgedehnte
Nutzungsanderungen wie Kiesabbau oder Erstaufforstungen.

Erganzend zu den Vorgaben des BNatSchG regelt Artikel4 des Bayerischen
Naturschutzgesetzes (BayNatSchG), dass Landschaftsplane in die Flachennutzungsplane und
Griunordnungspldne in die Bebauungsplane zu integrieren sind.

Landschaftsplane tragen auBerdem dazu bei, europarechtliche Anforderungen umzusetzen.
Dazu gehéren z.B.

= das europaische Naturschutzprojekt "NATURA 2000", das FFH- und Vogelschutz-
Richtlinie vereint,

= die Strategische Umweltpriifung (SUP) Giber die Umweltauswirkungen von Pldnen und
Programmen und

= die Europdische Wasserrahmenrichtlinie (WRRL), mit der ein guter Zustand von
FlieBgewassern, Seen, Klstengewdassern und Grundwasser erhalten bzw. erreicht
werden soll.

Daruber hinaus bestehen Berihrungspunkte mit weiteren bundes- und landesrechtlichen
Fachgesetzen und Programmen. Dies sind z.B. das Wasserhaushaltsgesetz (WHG) bzw. das
Bayerische Hochwasserschutz-Aktionsprogramm 2020 plus oder das Bayerische Waldgesetz
(BayWaldG).

Eingriffsregelung

Nach dem BNatSchG ist der Verursacher eines Eingriffs verpflichtet, unvermeidbare
Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft auszugleichen oder zu ersetzen.

Eingriffe in Natur und Landschaft sind Veranderungen der Gestalt oder Nutzung von
Grundflachen oder Veranderungen des mit der belebten Bodenschicht in Verbindung stehenden
Grundwasserspiegels, die die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts oder das
Landschaftsbild erheblich beeintrachtigen kénnen.

Die Neuausweisung von Bauflachen ist somit schon vor Bodenversiegelungen und bleibenden
Veranderungen des Landschaftsbilds grundsatzlich als Eingriff zu bewerten.

Erfolgt der Eingriff in Natur und Landschaft im Rahmen der gemeindlichen Bauleitplanung
(Flachennutzungsplane und Bebauungsplane), ist die Anwendung der naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung Bestandteil der Abwagung gemafi § 1 Abs. 7 BauGB.

Vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft sind gemaB § 15 Abs. 1 BNatSchG
zu unterlassen. Beeintrachtigungen sind vermeidbar, wenn zumutbare Alternativen bestehen,
den mit dem Eingriff verfolgten Zweck am gleichen Ort ohne oder mit geringeren
Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu erreichen. Soweit Beeintrachtigungen nicht
vermieden werden kénnen, ist dies zu begrinden.

www.toposteam.de Seite 18 von 202



GEMEINDE AURACHTAL Gesamtfortschreibung Flachennutzungsplan
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In der Flachennutzungs- und Landschaftsplanung kann dem Vermeidungsgebot bereits durch
eine geeignete Standortwahl Rechnung getragen werden. Je konsequenter Beeintrachtigungen
auf der Ebene des Flachennutzungs- und Landschaftsplans durch eine geeignete Standortwahl
vermieden werden, desto geringer ist der Kompensationsbedarf.

1.4. Rechtsgrundlagen und Verfahren
1.4.1. Gesetzliche Grundlagen

Die Gesamtfortschreibung des Flachennutzungsplans mit Landschaftsplan der Gemeinde
Aurachtal erfolgt auf Grundlage

" des Baugesetzbuches (BauGB),

. der Baunutzungsverordnung (BauNVO),

- der Planzeichenverordnung (PlanzV),

. des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG),

. des Bayerischen Naturschutzgesetzes (BayNatSchG) und
. der Gemeindeordnung flr den Freistaat Bayern (GO)

in der zum Zeitpunkt des Aufstellungsbeschlusses geltenden Fassung.

Zustandig fur die Aufstellung und Anderung der Bauleitpléne ist die Gemeinde Aurachtal. Das
Bauleitplanverfahren ist in den §§ 1 bis 10 BauGB geregelt.

1.4.2. Rechtsverbindlichkeit und Geltungsdauer von FNP und LP

Die Inhalte des von der Gemeinde Aurachtal festgestellten FNP sind flir die Nachbargemeinden,
Behorden und Trager offentlicher Belange bindend. Eine direkte Rechtsverbindlichkeit fiir den
einzelnen Blrger besteht nicht.

Erst wenn aus dem FNP verbindliche Bauleitplane (Bebauungsplane) entwickelt und als Satzung
von der Gemeinde beschlossen werden, entsteht eine unmittelbare Rechtsverbindlichkeit. Der
Landschaftsplan (LP) erlangt Uber die Integration in den FNP-Behdrdenverbindlichkeit.

Ein FNP mit LP wird flr eine Geltungsdauer von ca. 10-15 Jahren erstellt. In diesem Zeitraum
sollte die Verwirklichung der im FNP mit LP enthaltenen Planungen erfolgen. Der FNP mit LP
muss fortgeschrieben und geandert werden, wenn er nicht mehr den Erfordernissen der
Gegenwart und Zukunft entspricht.

GemaB § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungspldne aus dem FNP zu entwickeln. Mit der Aufstellung,
Anderung, Ergdnzung oder Aufhebung eines Bebauungsplans kann auch der FNP aufgestellt,
geandert oder erganzt werden (Parallelverfahren). Dabei sollte jedoch immer ein
gesamtheitliches Planungskonzept verfolgt werden.
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1.4.3. Bauleitplanverfahren

Flachennutzungs- und Landschaftsplan nehmen gemeinsam am gesetzlich vorgeschriebenen
Bauleitplanverfahren teil. In der endglltigen Fassung stimmen Flachennutzungs- und
Landschaftsplan in ihren Aussagen Uberein.

1.4.4. Vorgeschriebene und bisher durchgefiihrte Verfahrensschritte

Das BauGB schreibt zur Aufstellung bzw. Anderung von Bauleitpldnen den unten schematisch
abgebildeten Ablauf vor.

Bisher durchgefuhrt bzw. geplant sind die nachfolgend beschriebenen Schritte:
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| Gemeinde | Abb. 8: Mogliches
Behorden™, - _ Ablaufschema zum
Nachbargemeinden Bauleitplanverfahren
p
| Planungsbore | nach BauGB
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(FNPI §6 Abs. 1 / genehmigungspflichtiger BP1 § 10 Abs. 2)
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Abbildung 1: Ablaufschema zur Bauleitplanung nach BauGB !

1 Bayerisches Staatsministerium fiir Wohnen, Bau und Verkehr: Planungshilfen fiir die Bauleitplanung
2020/21. Arbeitsblatter fur die Bauleitplanung. Miinchen 2021
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Vorberatungen

Bereits vor formeller FEinleitung des Bauleitplanverfahrens zur Anderung der
Gesamtfortschreibung des Flachennutzungsplans Aurachtal haben  Blrgermeister,
Gemeinderat, Verwaltung und Planer wichtige Fragen zur Ortsentwicklung und mdglichen
Inhalten des vorbereitenden Bauleitplans erortert.

Hierzu gehdren zum Beispiel nicht 6ffentliche Sitzungen des Gemeinderates am 18.07.2022,
24.05.2023, 21.02.2024 und 17.06.2024 sowie Abstimmungen mit dem Staatlichen Bauamt
Nidrnberg am 10.10.2022 oder dem Regionsbeauftragten des Planungsverbandes Nirnberg bei
der Regierung von Mittelfranken am 25.09.2024.

Die Ergebnisse dieser Vorberatungen wurden bei Erstellung der vorliegenden Planunterlagen
beachtet.

Einleitung des Bauleitplanverfahrens / Aufstellungsbeschluss

Am 30.10.2024 hat der Gemeinderat Aurachtal gemaB § 2 Abs. 1 BauGB beschlossen, seinen
Flachennutzungsplan mit Landschaftsplan (zuletzt geandert durch Feststellungsbeschluss vom
20.03.2024 und mit Schreiben des Landratsamtes Erlangen-Héchstadt, Az. 62.2/6100/114 am
25.07.2024 genehmigt) fir das gesamte Gemeindegebiet Aurachtal fortzuschreiben. Dieser
Beschluss wurde am 14.11.2024 ortstblich bekannt gemacht.

Beteiligung der Nachbargemeinden gemaB § 2 Abs. 2 BauGB

§ 2 Abs. 2 BauGB schreibt vor, die Bauleitplane benachbarter Gemeinden aufeinander
abzustimmen. Dabei kdnnen sich Gemeinden auch auf die ihnen durch Ziele der Raumordnung
zugewiesenen Funktionen sowie auf Auswirkungen auf ihre zentralen Versorgungsbereiche
berufen.

Hierzu wurden die Stadt Herzogenaurach, der Markt Emskirchen, die Gemeinde
Oberreichenbach und der Markt Weisendorf mit Schreiben vom 14.11.2024 parallel zur
friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit, Behdrden und TéB am Bauleitplanverfahren beteiligt
und zur Stellungnahme aufgefordert.

Friihzeitige Beteiligung geman § 3 Abs. 1 BauGB

GemaB § 3 Abs. 1 BauGB ist die Offentlichkeit moglichst friihzeitig (iber die allgemeinen Ziele
und Zwecke der Planung, sich wesentlich unterscheidende Losungen, die fir die Neugestaltung
oder Entwicklung eines Gebiets in Betracht kommen, und die voraussichtlichen Auswirkungen
der Planung o6ffentlich zu unterrichten.

Der Offentlichkeit ist Gelegenheit zur AuBerung und Erdrterung zu geben. Auch Kinder und
Jugendliche sind Teil der Offentlichkeit im Sinne des BauGB.

Hierzu haben der Vorentwurf zur Gesamtfortschreibung des FNP/LP mit Begrindung vom
18.11.2025 bis einschlieBlich 20.12.2024 o6ffentlich ausgelegen bzw. wurden auf der Homepage
der Gemeinde Aurachtal veroffentlicht.
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Wahrend der Auslegungsfrist konnten Stellungnahmen zu den Planungsabsichten der Gemeinde
und zu den bisher vorliegenden Unterlagen schriftlich eingereicht oder zur Niederschrift
abgegeben werden.

Zusatzlich wurde der Vorentwurf zur Gesamtfortschreibung des FNP/LP im Rahmen der
BlUrgerversammlung am 26.11.2024 in der Aula der Grundschule prasentiert und den
Anwesenden Gelegenheit gegeben, Fragen zu stellen, Hinweise und Anregungen vorzubringen
oder einen personlichen Termin zu vereinbaren, um eigene Planungsabsichten zu erértern

Friihzeitige Beteiligung geman § 4 Abs. 1 BauGB

Auch die Behdrden und TéB sollen - wie die Offentlichkeit — mdglichst friihzeitig Gber die
allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung, sich wesentlich unterscheidende Lésungen, die flr
die Neugestaltung oder Entwicklung eines Gebiets in Betracht kommen, und die
voraussichtlichen Auswirkungen der Planung unterrichtet werden.

Hierzu wurden Nachbargemeinden, Behdrden und T6B mit Schreiben vom 14.11.2024 Uber die
offentliche Auslegung der Vorentwurfsunterlagen in der Fassung vom 30.10.2024 unterrichtet
und bis zum Ablauf der Auslegungsfrist um eine schriftliche Stellungnahme gebeten.

Dabei wurden sie gemaB § 4 Abs. 1 BauGB aufgefordert, sich auch im Hinblick auf den
erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung zu auBern.

GemaB der gesetzlichen Vorgaben wurden die Beteiligten auch gebeten, sich im Zuge der
friihzeitigen Beteiligung zu den von ihnen beabsichtigten oder bereits eingeleiteten Planungen
und sonstigen MaBnahmen sowie deren zeitliche Abwicklung zu auBern, wenn diese die fiir die
stadtebauliche Entwicklung und Ordnung in Aurachtal bedeutsam sein kénnen, und der
Gemeinde Aurachtal alle ihnen vorliegenden Informationen zur Verfligung zu stellen, die fir die
Ermittlung und Bewertung des Abwagungsmaterials zweckdienlich sind.

Behandlung der Stellungnahmen zum Vorentwurf im Gemeinderat

In seiner Sitzung am 02.07.2025 hat der Gemeinderat Aurachtal die Stellungnahmen zum
Vorentwurf geprift. Insgesamt wurden 17 Stellungnahmen von Blrgerinnen und Burger, 2
schriftliche Stellungnahmen von Nachbargemeinden und 20 Stellungnahmen von Behérden und
TOB abgegeben. Séamtliche Originalstellungnahmen konnten auf Wunsch eingesehen werden.

Einleitung

Aufstellungsbeschluss zur Gesamtfortschreibung des Flachennutzungsplans mit 30.10.2024
Landschaftsplan
gemaB § 2 Abs. 1 BauGB

Ortstbliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschluss 14.11.2024
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Erarbeitung Vorentwurf

Billigung des Vorentwurfs und 30.10.2024
Beschluss zur friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit

gemal § 3 Abs. 1 BauGB und

Beteiligung der Behdrden und sonstigen T6B sowie

der Nachbargemeinden

gemalB § 4 Abs. 1i. V. m. § 2 Abs. 2 BauGB

Frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit, der Behérden und sonstigen T6B sowie der 18.11.2024

Nachbargemeinden zum Vorentwurf des Flachennutzungsplans mit Landschaftsplan in bis

der Fassung vom 30.10.2024 20.12.2024
Abwagung der Anregungen und Stellungnahmen zum Vorentwurf im Gemeinderat 02.07.2025
Entwurfsfassung

Billigung des Entwurfs und

Beschluss zur Beteiligung der Offentlichkeit
gemal § 3 Abs. 2 BauGB und

Beteiligung der Behdrden und sonstigen T6B sowie
der Nachbargemeinden

gemaB § 4 Abs. 2i. V. m. § 2 Abs. 2 BauGB

Beteiligung der Offentlichkeit, der Behdérden und sonstigen T6B sowie der
Nachbargemeinden zum Entwurf des Flachennutzungsplans mit Landschaftsplan in
der Fassung vom 00

Abwdagung der Anregungen und Stellungnahmen zum Entwurf im Gemeinderat

Benachrichtigung Uber die Abwagung der Stellungnahmen zum Entwurf an die Blrger

Benachrichtigung tber die Abwagung der Stellungnahmen zum Entwurf an die Trager
offentlicher Belange

Feststellung und Genehmigung

Beschluss des Gemeinderates zur Feststellung des Flachennutzungsplans mit
Landschaftsplan in der Fassung vom

Tabelle 2: Ubersicht iiber durchgefiihrte Verfahrensschritte
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2. ALLGEMEINE PLANUNGSGRUNDLAGEN

2.1. Lage, GroBBe und Bevolkerung

Die Gemeinde Aurachtal hat eine GebietsgréBe von 1.840 ha und liegt in der Planungsregion 7
(Region Nlrnberg, Landkreis Erlangen-Hochstadt, Regierungsbezirk Mittelfranken). Mit der
Gemeinde Oberreichenbach bildet Aurachtal die Verwaltungsgemeinschaft Aurachtal.

Zum Gemeindegebiet Aurachtal gehoéren folgende Ortsteile und Weiler: Doérflas, Falkendorf,
Hessenmiihle, Lenkershof, Lenzenmihle, Minchaurach, Nankenhof, Neundorf und
Unterreichenbach.

Nachbargemeinden sind neben der Gemeinde Oberreichenbach im Nordosten, der Markt
Weisendorf im Norden, die Stadt Herzogenaurach im Osten und der Markt Emskirchen
(Landkreis Neustadt a.d. Aisch-Bad Windsheim, Planungsregion 8 — Westmittelfranken).

Wie der gesamte Landkreis Erlangen - Héchstadt gehdrt die Gemeinde Aurachtal zur
Europdischen Metropolregion Nirnberg.

Reinersdty HeRdorf Edang§n-West

Birnbaum Dechsendorf

Weisendorf

tteldorf Reuth
k Sintmang

shach Emelsdorf
Nankendorf

Buch Kosbach

Hammerbach
Oberreichenbach : renbach
Unterreichenbach |

Hausling

Oberalbach

Aurachtal
Minchaurach

Brunn

Herzogenaurach

Wilhelmsdorf

Hauptendorf

Emskirchen—\,

Elgersdarf
Hagenbiichazh Pirkach

Tuchenbach Obermichelbach
Untermichelbach

Trdbenbronn

Abbildung 2: Lage in der Region 2

Bayerisches Staatsministerium der Finanzen und fur Helmat BayernAtlas

0486'58&zoom 7&cata|oqNodes 11, 122&Iavers bfoff4ed-62c7-4935- 9318 d5251108acc3 Iaver-

gemeinden verwaltungsgemeinschaften gemeindefreie gebiete flaeche,bfoff4ed-62c7-4935-9318-
d5251108acc3-layer-landkreise kreisfreie staedte flaeche,tk by&layers visibility=true,true,false
(Zugriff: 02.05.2024)
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Durch das Gemeindegebiet verlaufen die StaatsstraBe St 2244 und die KreisstraBen ERH 13
und ERH 15, aber keine Bahnlinien.

Das nachste Mittelzentrum Herzogenaurach grenzt unmittelbar an den Ortsteil Falkendorf (ca.
1,5 km Luftlinie).

Das nachstgelegene Grundzentrum Weisendorf befindet sich weniger als 5 km Luftlinie nérdlich
entfernt. Das Stadtzentrum von Erlangen (ca. 13 km Luftlinie) ist vom Ortsteil Miinchaurach in
einer Fahrtzeit von ca. 20 Minuten zu erreichen.

Am 31.12.2021 hatte Aurachtal 3.158 Einwohner3.

Siedlungs- und Verkehrsflachen im Gemeindegebiet Aurachtal haben am 31.12.2021 rund
207 ha oder 11,3 ha des gesamten Gemeindegebiets ausgemacht. Eine Gegenliberstellung der
ALKIS-Daten von 2020 und 2021 ergibt folgendes Bild:

Flache am 31. Dezember
Bodenflache nach Nutzungsart
(ALKIS) 2020 2021
ha % ha %
Siedlung 124 6,7 124 6,7
dar.  Wohnbauflache 67 3,6 68 37
Industrie- und Gewerbeflache 12 07 12 07
Verkehr 82 45 82 45
Vegetation 1589 86,4 1588 86,3
dar.:  Landwirtschaft 1074 58,4 1073 583
Wald 468 254 468 254
Gewasser 45 24 45 24
Bodenflache insgesamt 1840 100,0 1840 100,0
dar:  Siedlungs- und Verkehrsflache 206 11,2 207 11,3
Tabelle 3: Gemeinde Aurachtal — Flichenerhebungen*
2.2, Landesplanerische Ziele und Grundsitze

GemdaB Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) liegt die Gemeinde Aurachtal im
allgemeinen landlichen Raum am Rande des Verdichtungsraums der der Metropole Nirnberg-
Erlangen-Firth-Schwabach und dem Mittelzentrum Herzogenaurach.

Der landliche Raum soll so entwickelt und geordnet werden, dass er seine Funktion als
eigenstandiger Lebens- und Arbeitsraum nachhaltig sichern und weiter entwickeln kann, seine
Bewohner mit allen zentraldrtlichen Einrichtungen un zumutbarer Erreichbarkeit versorgt sind,
er seine eigenstandige Siedlungs- und Wirtschaftsstruktur bewahren kann und er seine
landschaftliche Vielfalt sichern kann. Dariber hinaus soll eine zeitgemaBe Informations- und
Kommunikationsinfrastruktru geschaffen und erhalten werden. (Vgl. LEP Grundsatz (G) 2.2.5)

3 Bayerisches Landesamt flir Statistik: Statistik kommunal 2022. Gemeinde Aurachtal. Eine Auswahl
wichtiger statistischer Daten. Firth, Marz 2023

4 ebd.
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Abbildung 3: LEP Bayern, Ausschnitt Strukturkarte °

Flr die Fortschreibung des Flachennutzungsplan Aurachtal sind insbesondere die folgenden
siedlungsstrukturellen Ziele und Grundsatze des LEP relevant:

= LEP 3.1 (G): Die Ausweisung von Bauflachen soll an einer nachhaltigen
Siedlungsentwicklung unter besonderer Berlcksichtigung des demographischen
Wandels und seiner Folgen ausgerichtet werden.

= LEP 3.1 (G): Flachensparende Siedlungs- und ErschlieBungsformen sollen unter
Berlicksichtigung der ortsspezifischen Gegebenheiten angewendet werden.

= LEP 3.2 (Z): In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der
Innenentwicklung mdglichst vorrangig zu nutzen. Ausnahmen sind zuldssig, wenn
Potenziale der Innenentwicklung nicht zur Verfligung stehen.

= LEP 3.3 (G): Eine Zersiedlung der Landschaft und eine ungegliederte, insbesondere
bandartige Siedlungsstruktur soll vermieden werden.

5 Bayerisches Staatsministerium fur Wirtschaft, Landesentwicklung und Energie:
Landesentwicklungsprogramm Bayern - Stand 2023. Anhang 2, Strukturkarte, Stand: 15.11.2022
https://www.stmwi.bayern.de/fileadmin/user upload/stmwi/Landesentwicklung/Dokumente/Instrument
e/Landesentwicklungsprogramm/Landesentwicklungsprogramm Bayern - Nichtamtliche Lesefassung -

Stand 2020/B 221115 Strukturkarte LEP.pdf (Zugriff: 02.05.2024)
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LEP 3.3 (Z): Neue Siedlungsflachen sind mdglichst in Anbindung an geeignete
Siedlungseinheiten auszuweisen. Ausnahmen von dem Ziel der Anbindung sind nur dann
zulassig, wenn auf Grund einer der im Ziel genannten Fallgestaltungen die Anbindung
an eine bestehende geeignete Siedlungseinheit nicht moglich ist (vgl. 3.3 (B)).

Fir den Ausbau der erneuerbaren Energien sind insbesondere folgende Ziele und Grundsatze
des LEP relevant:

LEP 6.2.1 (Z): Erneuerbare Energien sind verstarkt zu erschlieBen und zu nutzen.

LEP 6.2.3 (G): Freiflachen-Photovoltaikanlagen sollen mdglichst auf vorbelasteten
Standorten realisiert werden.

Far Natur und Landschaft sind insbesondere folgende Ziele und Grundsatze des LEP relevant:

LEP 7.1.1 (G): Natur und Landschaft sollen als unverzichtbare Lebensgrundlage und
Erholungsraum des Menschen erhalten und entwickelt werden.

LEP 7.1.6 (G): Lebensrdaume fur wildlebende Arten sollen gesichert und entwickelt
werden. Die Wanderkorridore wildlebender Arten zu Land, zu Wasser und in der Luft
sollen erhalten und wieder hergestellt werden.

LEP 7.1.6 (Z): Ein zusammenhangendes Netz von Biotopen ist zu schaffen und zu
verdichten.
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2.3. Regionalplanerische Ziele und Grundsatze

GemdaB Regionalplan fiir die Region Niirnberg (7) liegt die Gemeinde Aurachtal
nordwestlich der Metropole Erlangen/Furth/Nirnberg/Schwabach im Nahbereich des
Mittelzentrums Herzogenaurach.

Regionalplan

Region Niirnberg (7)
Zentrale Orte und Nahbereiche
Begriindungskarte 3

Legende
Metropole
Mittelzentrum

Grundzentrum

Doppel- und Mehr te sind durch Ver
gekennzeichnet

Nahbereichsgrenze

U -eo

Gemeindegrenze

Gemeindefreies Gebiet

“ —  Zusammengendrige Gebietstelle

Regionsgrenze

er fiir die Region Niimberg
von Mittelfranken

Kartographie:  Regierung von Mitteliranken
Herausgeber:  Planungsverband Region Numberg

stand: 22.06.2020

Kartengrunalage:
Nutzung der Bayerische:

2020

Abbildung 4: Regionalplan Region Niirnberg (7), Zentrale Orte und Nahbereiche®

Folgende Ziele und Grundsatze des Regionalplans sind flr die Fortschreibung des FNP relevant:

= RP7 (Z2) 2.3.2.1: Entwicklung der &uBeren Verdichtungszone im Verdichtungsraum
NUrnberg/Furth/Erlangen: Insbesondere in den Gemeinden des westlichen Nahbereichs
Herzogenaurach [...] soll die weitere Siedlungsentwicklung eng mit dem Ausbau des
OPNV abgestimmt werden. In den (ibrigen zentralen Orten und Gemeinden soll der
Ausbau der wirtschaftlichen Vielfalt und Eigenstandigkeit in enger Koordination mit der
weiteren Wohnsiedlungstatigkeit erfolgen.

= RP7 (2) 3.1.2: Die Siedlungstatigkeit soll sich in der Regel in allen Gemeinden im
Rahmen einer organischen Entwicklung vollziehen.

6 Planungsverband Region Nirnberg: Zentrale Orte und Nahbereich. Begriindungskarte 3.

https://www.nuernberg.de/imperia/md/pim/dokumente/regionalplan/karten/21 aend begruendungskar
te3 zentrale orte und nahbereiche 22 juni 2020.pdf (Zugriff: 02.05.2024)
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= RP7 (Z2) 3.1.4: Bei der Siedlungstatigkeit soll auf das Landschaftsbild und die
Belastbarkeit des Naturhaushalts Rlicksicht genommen werden. Es soll deshalb in den
[...] regionalen Grinzigen einer bandartigen Siedlungsentwicklung entgegengewirkt
werden: [...] Aurachtal (zur Regnitz) [...].

= RP7 (2) 3.4.5: Auf die Erhaltung besonders charakteristischer Beispiele dérflicher
Siedlungsweise in bauerlicher Kulturlandschaft soll hingewirkt werden.

= RP7(2Z)5.3.1.3: In den [...] Gemeinden der Region NlUrnberg soll auf eine nachhaltige
Sicherung und kontinuierliche Weiterentwicklung des Handelsbestandes hingewirkt
werden.

= RP7 (G) 6.2.2.2: Es ist anzustreben, dass Anlagen zur Sonnenenergienutzung in der
Region bevorzugt innerhalb von Siedlungseinheiten entstehen, sofern eine erhebliche
Beeintrachtigung des Ortsbildes ausgeschlossen werden kann.

= RP 7 (G) 6.2.2.3: In der Region gilt es groBflachige Anlagen zur Sonnenenergienutzung
auBerhalb von Siedlungseinheiten mdglichst an geeignete Siedlungseinheiten
anzubinden, sofern eine erhebliche Beeintrachtigung des Orts- und Landschaftsbildes
ausgeschlossen werden kann.

Zur Sicherung der Rohstoffversorgung und zur Ordnung der Rohstoffgewinnung werden im
Regionalplan RP 7 Vorrangebiete fiir die Gewinnung von Bodenschadtzen zur Deckung des
regionalen und Uberregionalen Bedarfs ausgewiesen (Vgl. (Z) 5.2.1). Stidwestlich des Ortsteils
Neundorf, an der sidwestlichen Gemeindegrenze befindet sich das Vorranggebiet fiir die
Gewinnung von Ton (TO 1). In den Vorranggebieten zur Gewinnung von Bodenschatzen sind
raumbedeutsame Nutzungen ausgeschlossen, soweit diese mit der vorrangigen Funktion der
Gewinnung von Bodenschatzen nicht vereinbar sind. Als Folgefunktion fir das Abbaugebiet wird
im Regionalplan die Nutzung als Flachen fiir die Landwirtschaft und als Okologische
Ausgleichsflache/Biotop bestimmt (Vgl. RP 7 (Z) 5.2.3).

Raumbedeutsame Windkraftanlagen in der Region sind in Vorrang- und Vorbehaltsgebieten
zu konzentrieren. Nordwestlich des Ortsteils Neundorf, an der westlichen Gemeindegrenze
befindet sich das Vorranggebiet fiir Windkraft WK 40. In den Vorranggebieten fiir den Bau
und die Nutzung raumbedeutsamer Windkraftanlagen sind raumbedeutsame Nutzungen
ausgeschlossen, soweit diese mit der vorrangigen Funktion Nutzung der Windkraft nicht
vereinbar sind.

Nordlich des Ortsteil Unterreichenbach, an der nordwestlichen Grenze des Gemeindegebiets
befindet sich das Vorbehaltsgebiet fiir Windkraft WK 55 (der Gemeinden
Weisendorf/Oberreichenbach/Aurachtal). Hier soll flir den Bau und die Nutzung
raumbedeutsamer Windkraftanlagen der Nutzung der Windkraft bei der Abwagung mit
konkurrierenden raumbedeutsamen Nutzungen ein besonderes Gewicht beigemessen werden.

Zur Sicherung und Erhaltung besonders schutzwiirdiger Landschaftsteile werden
landschaftliche Vorbehaltsgebiete ausgewiesen. Nordlich des Ortsteil Unterreichenbach
befindet sich das Landschaftliche Vorbehaltsgebiet LB 2 Aischtal und Weihergebiet des
Aischgrundes im Mittelfrankischen Becken. In den landschaftlichen Vorbehaltsgebieten soll
der Sicherung und Erhaltung besonders schutzwiirdiger Landschaftsteile bei der Abwagung mit
konkurrierenden raumbedeutsamen Nutzungen ein besonderes Gewicht beigemessen werden.
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Der Gewadsserlauf der Mittleren Aurach sowie der angrenzende Talbereich ist im
Regionalplan als Regionaler Griinzug RG 5 Aurachtal (zur Regnitz) festgelegt, dem die
Funktionen Verbesserung des Bioklimas und Gliederung der Siedlungsraume zugewiesen sind.
In den regionalen Griinziigen sind Planungen und MaBnahmen im Einzelfall nur dann zulassig,
wenn keine der zugewiesenen Funktionen beeintrachtigt wird.

Der Gewasserlauf der Mittleren Aurach ist dariber hinaus im Regionalplan als Vorranggebiet
fiir Hochwasserschutz HS 6 Aurach (zur Regnitz) ausgewiesen. Hierbei handelt es sich um
Gebiete auBerhalb wasserrechtlich festgesetzter Uberschwemmungsgebiete fir den
Hochwasserabfluss und -rickhalt. In den Vorranggebieten Hochwasser sind konkurrierende
raumbedeutsame Nutzungen ausgeschlossen, soweit diese mit der vorrangigen Funktion
vorbeugender Hochwasserschutz (Hochwasserabfluss und -riickhalt) nicht vereinbar sind.
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2.4. Kommunale Bauleitplanung
2.4.1. Flachennutzungsplan

Mit den vorliegenden Planunterlagen sollen der derzeit wirksame Flachennutzungsplan (FNP)
und der Landschaftsplan (LP) der Gemeinde Aurachtal flir das gesamte Gemeindegebiet
fortgeschrieben werden.

Grundlagen bilden der genehmigte Landschaftsplan 2001 (genehmigt mit Schreiben des
Landratsamtes Erlangen-Hochstadt vom 13.06.2000, Az. 41 610/3 und bekannt gemacht am
05.07.2001) und der Flachennutzungsplan 2004 (genehmigt mit Schreiben des
Landratsamtes Erlangen-Héchstadt vom 16.11.2004, Az. 48 6100/114 und bekannt gemacht
am 25.11.2004).

Seit 2004 wurden Anderungen des Fldchennutzungsplans mit Landschaftsplan fiir insgesamt
vier Teilbereiche des Gemeindegebietes genehmigt und mit Ausnahme der Anderung von 2024
ortsliblich bekannt gemacht:

= Seit dem 02.07.20009 ist der fiir den Bereich des Bebauungsplans ,Mlinchaurach-Ost I"
gednderte Flaichennutzungsplans 2008 wirksam. Die Anderung wurde mit Schreiben
des Landratsamtes vom 06.05.2009 und Aktenzeichen Az. 62.2 6100/114 genehmigt
und am 02.07.2009 ortsublich bekannt gemacht.

= Die Anderung des Flichennutzungsplans 2011 fiir den Bereich ,Falkendorf Sid"
wurde mit Schreiben es Landratsamtes vom 07.05.2013 und Az. 62.2 6100/114
genehmigt und ist seit der ortsliblichen Bekanntmachung am 06.02.2014 wirksam.

= Die FNP Anderung fiir den Bereich ,Neundorf-Ost" (Flichennutzungsplan 2020)
wurde mit Schreiben des Landratsamtes vom 28.01.2021 und Az. 62.2/6100/114
genehmigt und am 25.02.2021 ortsublich bekannt gemacht.

= Die parallel zur Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplans eingeleitete
Anderung des FNP fir den Bereich ,Freiflaichen-Photovoltaikanlage Aurachtal-Reitacker"
(Flachennutzungsplan 2024) wurde am 20.03.2024 vom Gemeinderat Aurachtal
festgestellt und mit Schreiben des Landratsamtes Az. 62.2/6100/114 am 25.07.2024
genehmigt und am 20.02.2025 ortsiblich bekannt gemacht.

2.4.2. Verbindliche Bauleitpldne

Seit den 1970er Jahren sind in den Ortteilen Falkendorf, Neundorf und Minchaurach insgesamt
20 verbindliche Bauleitplane und vier Bebauungsplananderungen in Kraft gesetzt worden.

Eine Ubersicht gibt die nachfolgende Tabelle:
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Bebauungsplan
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Ostlich der Fiirther StraBe

An der KonigstraBBe

Eisgrund

www.toposteam.de

bekannt
gemacht

13.11.1970

17.08.1973

16.12.1982

07.10.1986

08.04.2010

21.02.2014

12.04.2018

23.07.2020

25.02.2021

17.08.1973

14.04.1979

22.01.1982

12.01.1984

15.06.1989

07.11.1991

04.11.1993

03.07.1997

festgesetzt

Reines Wohngebiet

Allgemeines Wohngebiet

TOPOS:

Griunflache fir Sportplatze, Kinderspielplatze und

Kfz-Parkplatze

Allgemeines Wohngebiet

Allgemeines Wohngebiet

Dorfliches Wohngebiet

Flache fiir Gemeinbedarf, Zweckbestimmung

Kindertageseinrichtung (Kita)

Allgemeines Wohngebiet

Allgemeines Wohngebiet

Allgemeines Wohngebiet

Allgemeines Wohngebiet

Allgemeines Wohngebiet

Mischgebiet

Allgemeines Wohngebiet

Allgemeines Wohngebiet

Allgemeines Wohngebiet

Allgemeines Wohngebiet
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Bebauungsplan

Gewerbegebiet Wirtshohe

Eisgrund II

Eisgrund III

Wirtshohe 11

Ackerlange

Ackerlange
1. Anderung

Ackerlange
2. Anderung

Sondergebiet
Photovoltaik Aurachtal/Miinchaurach

Ackerlange - BA II

Minchaurach Ost I

Ackerlange III

Dohlersberg

Ackerlange III
1. Anderung

Ackerlange 1V
4. Anderung Ackerlange I,
1. Anderung

An der KonigstraBe

Ackerlange V
3. Anderung Ackerlénge I

Tabelle 4:

www.toposteam.de

bekannt
gemacht

10.06.1998

23.07.1998

11.11.1999

26.07.2001

22.01.2004

16.12.2004

16.12.2004

25.11.2004

09.11.2006

02.07.2009

16.08.2012

18.10.2018

15.08.2019

09.04.2020

13.06.2019

TOPOS:

festgesetzt

Gewerbegebiet

Allgemeines Wohngebiet

Allgemeines Wohngebiet

Gewerbegebiet

Allgemeines Wohngebiet

Allgemeines Wohngebiet

Versorgungsanlage, Zweckbestimmung
Flissiggas, Lagerbehalter unterirdisch

Sondergebiet zur Nutzung erneuerbarer Energien,
hier: Photovoltaik

Allgemeines Wohngebiet

Eingeschranktes Gewerbegebiet

Allgemeines Wohngebiet,
Mischgebiet

Mischgebiet

Allgemeines Wohngebiet

Allgemeines Wohngebiet

Allgemeines Wohngebiet

Ubersicht iiber bestehende Bebauungspléne der Gemeinde Aurachtal

Seite 34 von 202



- £
GEMEINDE AURACHTAL Gesamtfortschreibung Fldchennutzungsplan @ I OPOS£

Begriindung zum Entwurf

2.5. Stddtebauliche Konzepte und Planungen der Gemeinde
2.5.1. Sanierungssatzung und Planungen fiir den ,,Ortskern Miinchaurach™

Im Februar 2020 wurde eine Sanierungssatzung gemaB § 142 Abs. 3 BauGB erlassen, um den
»Ortskern Minchaurach® férmlich als Sanierungsgebiet festzusetzen.

BooEm:

g
£
i

ELICNRITERERE CN Nz A

Gemeinde Aurachtal

Landires Erangen ~Hochstaat

Plan - Nr. 8

Stadtebaulicher Rahmenplan

Abbildung 5: Stadtebaulicher Rahmenplan ,,Ortskern Minchaurach" 2020

Das rund 11,0 ha groBe Gebiet soll durch stdadtebauliche SanierungsmaBnahmen wesentlich
verbessert und umgestaltet werden, weil hier nach den zuvor durchgefiihrten Vorbereitenden
Untersuchungen gemaB § 141 BauGB stadtebauliche Missstéande vorliegen’.

Die SanierungsmaBnahme wird im vereinfachten Verfahren durchgefiuhrt. Die Anwendung der
besonderen sanierungsrechtlichen Vorschriften der §§ 152 bis 156a BauGB ist ausgeschlossen.
Die Vorschriften des § 144 BauGB Uber genehmigungspflichtige Vorhaben und Rechtsvorgdnge
finden Anwendung.

Die allgemeinen Ziele der Sanierung sind in einem stadtebaulichen Rahmenplan dargestellt,
maogliche VerbesserungsmaBnahmen in einem MaBnahmenplan.

7 Vgl. Arbeitsgemeinschaft Stadt & Land, Matthias Riihl, Constantin Riihl (Bearb.): Gemeinde Aurachtal-
Vorbereitende Untersuchungen nach § 141 BauGB. Ergebnisbericht. Neustadt a.d. Aisch, Februar 2020
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2.5.2. Stadtebauliches Entwicklungskonzept (SEK) Aurachtal

Erganzend zu den Vorbereitenden Untersuchungen und der Aufstellung einer Rahmen- und
MaBnahmenplanung fir den ,Ortskern Minchaurach® wurde 2020 ein Stadtebauliches
Entwicklungskonzept (SEK) inklusive Rahmen- und MaBnahmenplanung fiir das gesamte
Gemeindegebiet Aurachtal erstellt, weil die Gemeinde auch auBerhalb des festgesetzten
Sanierungsgebietes und in den Ortsteilen Sanierungs- und UmgestaltungsmaBnahmen
durchfihren mochted.

- “’-
<. _ﬁd",
5 g~

Abbildung 6: Stadtebaulicher Entwicklungskonzept Aurachtal 2020, Plan 2
Bauliches Konzept, Verkehrskonzept, landschaftliches Konzept

2.5.3. Stddtebauliches Konzept Neubaugebiet ,,SchulstraBe™ Miinchaurach

Zur Bebauung der sidlich der Grundschule Minchaurach gelegenen Grundstlicke zwischen
SchulstraBe und Hirtenberg wurden im Juni 2019 ein Stadtebauliche Konzeptes erstellt, das auf
einer Bruttobauflache von rund 3,1 ha die Errichtung von 25 Einfamilienhdusern (EFH) und zwei
Mehrfamilienhdusern vorsieht®.

8 Vgl. Arbeitsgemeinschaft Stadt & Land, Matthias Riihl, Constantin Riihl (Bearb.): Gemeinde Aurachtal-
Stadtebauliches Entwicklungskonzept (SEK). Neustadt a.d. Aisch, April 2020

Vgl. Biro fiir Stadtebau und Bauleitplanung Wittmann, Valier und partner GbR: Stadtebauliches Konzept
fur einen BBP ,SchulstraBe"™ in Miinchaurach. Bamberg, 05.06.2019
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Elichenbilanz (ca.-Angaben)
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Abbildung 7: Stddtebauliches Konzept fiir einen BBP ,,SchulstraBe" in Minchaurach, Vorentwurf Kreuzung
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Das Konzept sollte als Grundlage fir den Vorentwurf eines Bebauungsplans ,SchulstraBe
Minchaurach® dienen und bildet gleichzeitig die Basis fir die im Januar 2022 vorgelegte
Potentialstudie fiir eine Klimaneutrale Energieversorgung des Neubaugebiets ,SchulstraBe" 0.

2.5.4. Stddtebauliches Konzept Neubaugebiet , Kiihtrieb™ Unterreichenbach

Fir das Grundstlick FI. Nr. 26, Gemarkung Unterreichenbach, und zur Erstellung eines
Vorentwurfs flr einen Bebauungsplan ,Kihtrieb" liegen insgesamt fiinf, im Oktober und
November 2018 erstellte Stadtebauliche Konzepte vor!. Diese sehen auf einer
Bruttobauflachen von rund 0,64 ha die Errichtung von bis zu 10 Einfamilienhauser (EFH) am
noérdlichen Ortsrand von Untereichenbach vor.

Flachenbilanz (ca.-Angaben)
WA: 5.738m? 160

Verkehrsfldche:

Geltungsbereich:

BAMBERG, 24.10.2018

BURO FOR STADTEBAU UND BAULEITPLANUNG
WITTMANN, VALIER UND PARTNER GBR
Halhstralls 12, 96047 Bamberg Tel, 0951/5939 Fax 0951150593
e-mail: witimann.vali i

Abbildung 8: Stadtebauliches Konzept fiir einen BBP , Kiihtrieb" in Unterreichenbach, Vorentwurf 1

10 Vgl. MT Ventures GmbH: Potentialstudie fir eine Klimaneutrale Energieversorgung des Neubaugebiets

,SchulstraBe" in Mliinchaurach, Gemeinde Aurachtal. Réttenbach, 20.01.2022
1 Vgl. Buro fur Stadtebau und Bauleitplanung Wittmann, Valier und partner GbR: Stadtebauliche Konzepte

fir einen BBP ,Klhtrieb"™ in Unterreichenbach. Bamberg, Oktober und November 2019

www.toposteam.de Seite 38 von 202



GEMEINDE AURACHTAL Gesamtfortschreibung Flachennutzungsplan

Begriindung zum Entwurf

2.5.5. Sonstige Entwicklungskonzepte, Planungen und Stellungnahmen

GemaB § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB sind bei der der Fortschreibung des Flachennutzungsplans und
bei zukunftigen verbindlichen Bauleitplanungen die Ergebnisse der von der Gemeinde
beschlossenen stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes besonders zu beachten.

Uber das Stadtebauliche Entwicklungskonzept Aurachtal (SEK) und die Stadtebauliche Rahmen-
und MaBnahmenplanung fiir das Sanierungsgebiet ,Ortskern Miinchaurach" hinaus wird vor
diesem Hintergrund auf die in der nachfolgenden Tabelle beschriebenen Konzepte, Planungen
und Stellungnahmen verwiesen, deren Inhalte in die Abwagung der 6ffentlichen und privaten
Belange gemaB § 1 Abs. 7 BauGB einflieBen sollten:

Konzept / Planung vom Inhalte

Kommunales 04.04.2018 Darstellung der denkmalpflegerischen
Denkmalkonzept (Prasentation) Interessen gemaB Ergebniskarte 10):
Miinchaurach,

Eintrage in die Denkmalliste, bedeutende
Platz- und StraBenraume, Bedeutende
historische Griin- und sonstige Rdume, das
Ortsbild und die Ortsstruktur pragende
Gebaude, das Ortsbild pragende Objekte.

Siedlungsgeschichtliche
Ergebnissel2

Gewadsser- August 2020 Beschreibung und Bewertung des Bestands
entwicklungskonzept mit Grundinformationen zu Gewassern,
Gemeinde Aurachtall3 Angaben zur Beeintrachtigung der Gewasser

sowie Informationen zu Biotop- und
Nutzungstypen, zu Restriktionen und zu
Lebensraumen.

Ziele und MaBnahmenvorschldage zur
Gestaltung (G), Entwicklung (E) und
Unterhaltung (U) fur

L] FlieBgewdsser
hier: Gestaltung und Entwicklung
eines natirlichen Gewasserlaufs
/Quellbereichs (G), Verbesserung
Durchgangigkeit — Umbau von
Querbauwerken (G), Verbesserung
der Gewasserstruktur und
Rickhaltung durch Belassen von

12 Vgl. Robert Giersch: Siedlungsgeschichtliche Ergebnisse aus dem Kommunalen Denkmalkonzept

Miinchaurach. Offenhausen, April 2018
https://www.aurachtal.de/informationen.html (Zugriff: 13.05.2024)

13 Vgl. TEAM 4, Bauernschmitt Wehner, Landschaftsarchitekten + Stadtplaner PartGmbB:
Gewadsserentwicklungskonzept Gemeinde Aurachtal (Gewasser III. Ordnung). Nirnberg, August 2020
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Konzept / Planung

Integrales
Konzept zum
kommunalen Sturzflut-

www.toposteam.de

vom

Januar 2021

Inhalte

Sturzbaumen und Strauchern (E),
Durchlass, Verrohrung freihalten (U)

. Uferbereiche
hier: naturnahe Ufer- und
Sohlgestaltung (G), Schaffen von
Zugangen zu Bachen und von
Erlebniswegen (E), Verbessern der
Gewasserstruktur durch Eigen-
dynamik (E), Zulassen von
Gewasserlauf- und Geschiebe-
verlagerung (E), Rickbau von
Ufersicherungen (E), Schaffen von
Pufferstreifen (mind. 5 m Breite) zur
Gewadsserentwicklung (E), Entwickeln
von bachbegleitenden Gehdélzen (E)

" Talraume
hier: Schaffen von Auenpark- und
Gewadssererlebnisflachen (G),
Verbessern des naturlichen Rickhalts
- Auenmodellierung (G), Vermindern
von Eintragen, Einrichten von
Pufferstreifen (E), naturnaher
Rickhalt - Entwickeln eines
standortgerechten Auenwalds (E),
Entwickeln von Extensivgrinland (E),
naturnahe Gewdasserunterhaltung mit
Reduzierung des Feinmaterial-
eintrags (E), naturnahe Unterhaltung
der Talaue durch PflegemaBnahmen
(U), Erhalten von naturnahen
Quellbereichen (U).

Darstellung der Ergebnisse in Berichtsform
und Karten, davon vier Blatter im MaBstab
1:5.000, mit Umsetzungshinweisen zur
Prioritat der MaBnahmen (Unterscheidung
von MaBnahmen mit Prioritat I und II), zum
Grunderwerb, zur moéglichen Férderung, zur
Erfolgskontrolle und zu méglichen Kosten.

Bestandsanalyse und Gefahrenermittlung fur
alle bebauten Ortsteile, Einzelsiedlungen
und Weiler der Gemeinde Aurachtal.

Validierung der Berechnungsergebnisse,
Gefahren und Risikobeurteilung (Festlegung
der Schutzziele) fur:
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Konzept / Planung vom

Risikomanagement der
Gemeinde Aurachtal!4

Energienutzungsplan 02.06.2021
Aurachtal®®

14
Aurachtal. Herzogenaurach, Januar 2021
15

Inhalte

. kritische Siedlungs- und
Gefahrenbereiche,

. kommunale, kritische und sensible
Einrichtungen

. Gewasser III. Ordnung,
. AuBengebietswasser,
. Schutz von Leib und Leben.

Darstellung der Ergebnisse in Berichtsform
mit Hochwassergefahrenkarten,
Starkregengefahrenkarten,
Risikogefahrenkarten, jeweils im MaBstab
1:5.000, Risiko- und MaBnahmensteck-
briefen und Animationen (avi).

Konzeptionelle MaBnahmenentwicklung mit
Unterscheidung zwischen
technisch/baulichen MaBnahmen,
nichttechnischen MaBnahmen, MaBnahmen
zum Objektschutz sowie Aussagen zur
Risikokommunikation und zu Grenzen der
MaBnahmen (Uberlastfall).

Darstellen einer Integralen Strategie zum
Kommunalen Sturzflut-Risikomanagement
mit Unterscheidung zwischen kurz-, mittel-
und langfristigen MaBnahmen sowie
Daueraufgaben. Erlduterungen zum
verbleibenden Risiko und Vorschlage zum
weiteren Vorgehen bei der Umsetzung der
vorgeschlagenen MaBnahmen.

Bestandsaufnahmen zur Energieversorgung,
Darstellung des Endenergie- und
Primarenergiebedarfs in einer Energie- und
CO;-Bilanz fir die Gesamtgemeinde,
Aufzeigen von Energieeinsparpotentialen
und erneuerbaren Energiepotentialen,
Berechnungen fiir einen Warmeverbund/ein
Nahwarmenetz SchulstraBe-Minchaurach

Vgl. Spekter GmbH: Integrales Konzept zum kommunalen Sturzflut-Risikomanagement der Gemeinde

Vgl. bifa Umweltinstitut: Energienutzungsplan Aurachtal. Abschlussbericht. Augsburg, 02.06.2021

www.toposteam.de Seite 41 von 202



GEMEINDE AURACHTAL Gesamtfortschreibung Flachennutzungsplan

Begriindung zum Entwurf

Konzept / Planung
Gemeindliche

Strategie zur Festlegung
von Freiflachen-PV-Anlagen

www.toposteam.de

vom Inhalte

28.07.2021 Anvisiert sind bereitgestellte Flachen in einer
GroBe von derzeit max. 25-30 Hektar auf
Gemeindegebiet.

Als Abwagungs- und Bewertungshilfe bei
Anfragen zur Errichtung von Freiflachen-PV-
Anlagen gilt der beschlossene
Kriterienkatalog:
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Heranziehung von Flachen, die wenig
einsehbar sind bzw. fur die
MaBnahmen ergriffen werden, um
das Landschaftsbild weniger zu
beeintrdachtigen.

Uber die Wirkung in der Landschaft
ist eine Visualisierung zu erstellen,
diese ist bei der Beantragung mit
einzureichen (Sichtraumanalysen
oder Blendgutachten missen je nach
Standort nachgewiesen werden).

Beachtung des Larmschutzes;
Stationsgebaude sind méglichst
einzuhausen.

Bertlicksichtigung von Fldchen mit
einer eher unterdurchschnittlichen
Bodenglite und einer eher
geringeren, 6kologischen Wertigkeit.

Ein 6kologisches Konzept zur
Aufwertung der umliegenden Flachen
bzw. zum Flachenausgleich muss
nachgewiesen werden.

Der Betreiber muss sich um die
Netzanschlussmdglichkeit bemiihen.
Wege und Grundstlicke, die benutzt
werden, sind wieder herzustellen.
Einmaliges Entgelt fir
Kabelverlegung in gemeindlichen
Grundsticken.

Die Art der Birgerbeteiligung muss in
einem schlissigen Konzept
vorgestellt werden.

Die erwirtschafteten Gewinne aus der
Anlage mussen vollumfanglich in der
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Konzept / Planung

Potentialstudie
Klimaneutrale
Energieversorgung
des Neubaugebietes
~SchulstraBe™
Mlnchaurach

Stellungnahme zur
Entwicklung

des Einzelhandels

in der Gemeinde Aurachtall®

vom

20.01.2022

07.06.2022

Inhalte

Gemeinde Aurachtal steuerlich
veranlagt werden.

" Der Betreiber tragt per
stadtebaulichen Vertrag samtliche
Verfahrenskosten und eine
Verwaltungspauschale fiur den
Personalaufwand des Verfahrens.

Flachenermittlung, thermische Bedarfs- und
Potentialanalyse, Konzeptentwicklung (3
Varianten), Bilanzierung der Varianten und
Optimierungsoptionen.

Zusammenfassung und Empfehlungen:

] Eine sektorliibergreifende,
klimaneutrale Versorgung mit Strom,
Warme und Mobilitat der kinftigen
Eigentimer und Bewohner ist
gewabhrleistet.

. Eine klimaneutrale
Energieversorgung und eine
klimaneutrale Quartiersversorgung
sind langfristig sehr sicher,
unabhangig und kostenstabil.

- Die Sommerkihlung aller
Wohnungen ist bereits inklusive.

] Die wirtschaftlichste Variante kann
auf Basis einer Machbarkeitsstudie
ermittelt werden.

Darstellung der Regionalen und lokalen
Versorgungsstrukturen,
Berechnung/Abschatzung zur Tragfahigkeit
von Einzelhandelsangeboten

Empfehlung zur Einzelhandelsentwicklung:

Nahversorgung bedarfsgerecht und auf die
lokale Nachfrage hin ausgerichtet an einem
stadtebaulich integrierten Standort
entwickeln.

- Eine ortsvertragliche Tragfahigkeit
wird flr die ergdnzende Ansiedlung

16 Vgl. GEO-PLAN, Hutzelmann und Hacke Dipl. geogr. GbR: Stellungnahme zur Entwicklung des
Einzelhandels in der Gemeinde Aurachtal. Bayreuth, 07.06.2022

www.toposteam.de
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Konzept / Planung vom Inhalte

eines Lebensmittelvollversorgers
sowie eine zeitgemaBe Erweiterung
des bestehenden Discount-Marktes
erkannt.

L] Die untersuchte Entwicklungsflache
Miinchaurach wird als geeigneter
Standort beschrieben.

Tabelle 5: Ubersicht iiber beschlossene Entwicklungskonzepte und Planungen der Gemeinde Aurachtal
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3. ENTWICKLUNG DER EINWOHNERZAHLEN UND ALTERSSTRUKTUR

3.1. Erst- und Hauptwohnsitze in den Ortsteilen

Nach Angaben der Verwaltungsgemeinschaft Aurachtal hatten am 03.01.2022 insgesamt
3.166 Personen ihren Erst- bzw. Zweitwohnsitz in Aurachtal gemeldet, das waren rund 144
Personen mehr als am 02.01.2013 und entspricht einem Anstieg von rund 4,8%.

Einwohner mit Einwohner mit
- Erst- und Erst- und _ o
otz Hauptwohnsitz Hauptwohnsitz ALES LR
am 02.01.2013 am 03.01.2022
Dorflas 29 b 137,9%
Falkendorf 1.207 o2 116,6%
Hessenmiihle 6 g 50,0%
11
Lenkershof 13 84,6%
. 4
Lenzenmiihle 4 100,0%
Miinchaurach 1.466 1.611 109,9%
21
Nankenhof 19 110,5%
Neundorf 167 141 84,4%
Unterreichenbach 111 s 97,3%
Summe 3.022 S 104,8%
Tabelle 6: Erst- und Hauptwohnsitze in den Ortsteilen

Das Landesamt fur Statistik (LfStat) gibt die Einwohnerzahl der Gesamtgemeinde am
31.12.2012 mit 3.012 EW an und den Bevélkerungsanstieg bis Ende 2021 (3.158 EW am
31.12.2021) mit 146 Personen. Auch dies entspricht einem Zuwachs von rund 4,8%.

Die von der Gemeinde genannten Zahlen zur Einwohnerzahl weichen geringfiigig von den vom
Landesamt fir Statistik (LfStat) veroéffentlichten Zahlen ab.

Die Darstellung der Entwicklung der Einwohnerzahlen und Altersstruktur in den vergangenen
Jahrzehnten und der voraussichtlichen Entwicklung in den kommenden Jahren erfolgt auf
Grundlage der Daten des Landesamtes.

www.toposteam.de Seite 45 von 202



TOPOS:

GEMEINDE AURACHTAL Gesamtfortschreibung Flachennutzungsplan

Begriindung zum Entwurf

3.2. Einwohnerentwicklung

Durch den Zuzug von Heimatvertriebenen hat sich bereits kurz nach dem zweiten Weltkrieg die
Bevdlkerungszahl der heutigen Gemeinde Aurachtal stark erhéht (von 950 EW am 17.05.1939
auf 1.581 EW am 13.09.1950)17.

Nach einem Rlckgang der Einwohnerzahlen zwischen 1950 und 1961 um fast 20% (auf
1.316 EW am 06.06.1961), ist seit Beginn der 1960er Jahren ein kontinuierlicher und zeitweise
steiler Anstieg der Einwohnerzahlen feststellbar, der sich erst 2011 verlangsamt hat.

Fir den 31.12.2021 wird die Bevdlkerungszahl mit 3.158 EW angegeben, das bedeutet
gegeniber 1961 ein Plus von fast 140%. Betrachtet man den Zeitraum seit der letzten
Gesamtfortschreibung des Flachennutzungsplans, d.h. nach dem 31.12.2003, ist die
Einwohnerzahl um rund 9,2% gestiegen, das entspricht einem Zuwachs von durchschnittlich
etwa 15 Personen pro Jahr8,

B 500 - - oo ooooeooooooooooe-
BO00 | =]
b e e P E L L EEEEE LRI CEL LRl EEEE
O e ARbi DT, S
1800 - e e oo e
1000 4f - — e S IRREEEE EEEE DRy IEEEEEEEEEEEEE, SR
CIUoe TITETTEEETITETTETITE EECETTTETTLIITELELEEE TESTTIETELTLELITT] CELESTELEY CEELEES SETEE TLTITE TLTTTIITSTIL SITTLIITELELEEL LS
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Abbildung 9: Gemeinde Aurachtal - Beviélkerungsentwicklung 1840-20211°
Stichtag EW Summe 2100%3;/: maénnlich 21%003:,/: weiblich 21%003:,/:
31.12.2000 2.817 97,4% 1.401 97,4% 1.416 97,4%
31.12.2001 2.825 97,6% 1.389 96,5% 1.436 98,8%
31.12.2002 2.880 99,6% 1.431 99,4% 1.449 99,7%
31.12.2003 2.893 100,0% 1.439 100,0% 1.454 100,0%
31.12.2004 2.901 100,3% 1.449 100,7% 1.452 99,9%
31.12.2005 2.964 102,5% 1.491 103,6% 1.473 101,3%
31.12.2006 2.987 103,2% 1.477 102,6% 1.510 103,9%
31.12.2007 3.011 104,1% 1.493 103,8% 1.518 104,4%
17 Bayerisches Landesamt flir Statistik (Hrsg.): Statistik kommunal 2020. Gemeinde Aurachtal. Eine
Auswahl wichtiger statistischer Daten. Firth im Juni 2021
18 Bayerisches Landesamt fiir Statistik (Hrsg.): Fortschreibung des Bevélkerungsstandes fiir die Gemeinde
Aurachtal. Datenbank GENESIS-Online. Firth, 27.06.2022
19 Bayerisches Landesamt flir Statistik (Hrsg.): Statistik kommunal 2020. Gemeinde Aurachtal. Eine

Auswahl wichtiger statistischer Daten. Firth im Juni 2021
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Stichtag EW Summe 2100%3;/: mannlich 21%003;/: weiblich 21%003%=
31.12.2008 3.021 104,4% 1.520 105,6% 1.501 103,2%
31.12.2009 3.037 105,0% 1.541 107,1% 1.496 102,9%
31.12.2010 3.074 106,3% 1.568 109,0% 1.506 103,6%
31.12.2011 3.003 103,8% 1.518 105,5% 1.485 102,1%
31.12.2012 3.017 104,3% 1.527 106,1% 1.490 102,5%
31.12.2013 2.932 101,3% 1.489 103,5% 1.443 99,2%
31.12.2014 2.960 102,3% 1.509 104,9% 1.451 99,8%
31.12.2015 3.029 104,7% 1.554 108,0% 1.475 101,4%
31.12.2016 3.086 106,7% 1.595 110,8% 1.491 102,5%
31.12.2017 3.069 106,1% 1.566 108,8% 1.503 103,4%
31.12.2018 3.084 106,6% 1.585 110,1% 1.499 103,1%
31.12.2019 3.050 105,4% 1.565 108,8% 1.485 102,1%
31.12.2020 3.080 106,5% 1.569 109,0% 1.511 103,9%
31.12.2021 3.158 109,2% 1.615 112,2% 1.543 106,1%
Tabelle 7: Gemeinde Aurachtal - Bevélkerungsstand 2000-2021

Zurickzufiuhren ist die positive Bevélkerungsentwicklung der vergangenen Jahrzehnte in erster
Linie auf Wanderungsgewinne, d.h. die Zahl der Zugezogenen ubertrifft die Zahl der
Fortgezogenen.

Dariiber hinaus hat der Zuzug junger Familien zu einem positiven natirlichen
Bevdlkerungszuwachs beigetragen, so dass seit Mitte der 1960er Jahre mit Ausnahme einzelner
Jahre auch mehr Lebendgeborene als Gestorbene flir Aurachtal verzeichnet sind.

2019 haben erstmals seit 1965 sowohl die natlirliche Bevdlkerungsbewegung (-8) als auch die
Wanderungen (-26) einen leicht negativen Saldo aufgewiesen?°,

20 Bayerisches Landesamt fiir Statistik (Hrsg.): Fortschreibung des Bevélkerungsstandes fiir die Gemeinde
Aurachtal. Datenbank GENESIS-Online. Firth, 27.06.2022
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Abbildung 10:  Gemeinde Aurachtal — Natiirliche Bevilkerungsbewegungen und Wanderungen 1960-202121

3.3. Altersgruppen

Verglichen mit dem durchschnittlichen Anteil der unter 18-Jahrigen und mindestens 65-Jahrigen
an der Gesamtbevdlkerung in Mittelfranken und dem Freistaat Bayern weist die Gemeinde
Aurachtal am 31.12.2021 eine relativ junge Bevdlkerung auf.

Gegenliber den Nachbargemeinden Oberreichenbach und Weisendorf ist der Anteil von Kindern
unter 6 Jahren und Jugendlichen unter 18 Jahren in Aurachtal leicht unterreprasentiert,
wahrend der Anteil der Personen in Aurachtal, die mindestens 65 Jahre oder dlter sind, etwas
hoher liegt als in den beiden genannten Orten.

EW gesamt unter 6 unGt:risls uitsel:iES osdse-:%rl‘::r
Bayern 13.176.989 5,9% 10,8% 62,4% 20,9%
Mittelfranken 1.777.143 6,0% 10,8% 62,3% 21,0%
Landkreis ERH 139.323 6,3% 11,9% 60,6% 21,2%
Landkreis NEA 101.788 5,9% 11,0% 61,5% 21,7%
Aurachtal 3.158 5,9% 12,5% 63,6% 18,0%
Emskirchen 6.076 5,8% 10,2% 62,7% 21,2%
Herzogenaurach 24.068 6,4% 11,8% 60,6% 21,2%
Oberreichenbach 1.359 8,0% 14,4% 62,0% 15,6%
Weisendorf 6.671 7,0% 12,9% 63,1% 17,0%
Tabelle 8: Anteile der Altersgruppen am 31.12.2021 im Vergleich
21 Bayerisches Landesamt flir Statistik (Hrsg.): Statistik kommunal 2020. Gemeinde Aurachtal. Eine

Auswahl wichtiger statistischer Daten. Firth im Juni 2021
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3.4. Bevdlkerungsvorausberechnungen

In seinen Bevdélkerungsvorausberechnungen fir die Gemeinde Aurachtal?? geht das Bayerische
Landesamt fir Statistik flir 2019 bis 2033 von einem Rickgang der Gesamtbevdlkerung um
rund 5,2% aus. Nach einem leichten Anstieg bis Ende 2020 soll die Einwohnerzahl von 3.050
(am 31.12.2019) auf 2.890 EW (am 31.12.2033) sinken. Besonders zu berticksichtigen ist dabei
der voraussichtlich starke Zuwachs der Altersgruppe der mindestens 65-Jahrigen, wahrend fur
die Altersgruppe der unter 18-Jahrigen - vor allem aber fir die Altersgruppe der 18 bis unter
65-Jarigen - ein starker Rickgang der Bevdlkerungszahlen erwartet wird.

Das Durchschnittalter in Aurachtal wird nach den Berechnungen des Landesamtes bis 2033
deutlich starker ansteigen als im Freistaat, im Regierungsbezirk oder im Landkreis. Gegeniber
2019 wird angenommen, dass sich das Durchschnittsalters der Menschen in Aurachtal von 43,3
auf 46,4 Jahre erhoht.

Verdnderung der Bevdlkerung 2033 gegeniiber 2019 nach Altersgruppen
in Prozent

65 Jahre oder élter
18 bis unter 65 Jahre

unter 18 Jahre

-20 -10 0 10 20 30 40 50

Abbildung 11:  Gemeinde Aurachtal - Verdnderung der Bevélkerung 2022 gegentiber 2033 nach
Altersgruppen®?

Entwicklung des Durchschnittsalters von 2019 bis 2033

Altersjahre im Vergleich zu Landkreis, Regierungsbezirk und Bayern

48

47
46 —
) 74;‘_,_»‘*-—-///;»-—-&
44

43

2019 2021 2023 2025 2027 2029 2031 2033

09 572 114 Aurachtal Erlangen-Hochstadt (Lkr)

Mittelfranken == = Bayern

Abbildung 12:  Gemeinde Aurachtal — Entwicklung des Durchschnittsalters von 2019 bis 2033 im Vergleich zu
Landkreis, Regierungsbezirk und Bayern?*

22 Bayerisches Landesamt flir Statistik (Hrsg.): Demographie-Spiegel fir Bayern. Gemeinde Aurachtal.

Berechnungen bis 2033. Furth im August 2021
23 ebd.
24 ebd.
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Nachdem die tatsachliche Einwohnerzahl der Gemeinde Aurachtal am 31.12.2021 um mebhr als
100 Personen hoéher lag als vom Landesamt vorausberechnet und gegeniber 2020 weiter
gestiegen ist, wird fir die Fortschreibung des Flachennutzungsplans mit einer positiveren
Entwicklung gerechnet, als im Demographie-Spiegel bis 2033 beschrieben.

Begriindet wird dies mit

= der geplanten Entwicklung neuer Wohngebiete mit voraussichtlich insgesamt 48 neuen
Wohneinheiten (WE) in Minchaurach (BBP ,Ackerlange IV", Satzungsbeschluss am
11.03.2020) und Neundorf (BBP ,,Neundorf West", sowie BBP ,Neundorf Ost",
Satzungsbeschluss jeweils am 21.10.2020),

= dem erwarteten Zuzug von Menschen nach Aurachtal aufgrund verfligbarer
Bauflachen, vergleichsweise glinstiger Bodenpreise und der Nahe zum
Verdichtungsraum Nirnberg/Flrth/Erlangen sowie

= Bevoélkerungsvorausberechnungen fir den Landkreis Erlangen-Hochstadt?®, nach
denen die Bevolkerungszahl im Landkreis bis 2040 um 2,5 bis 7,5% gegentiber 2020
zunehmen wird.

Ubertragen auf die Gemeinde Aurachtal wiirde die vom Bayerischen Landesamt fiir Statistik fir
den Landkreis berechnete ,zunehmende™ Bevdlkerungsentwicklung einer Einwohnerzahl von
3.157 bis 3.311 EW am 31.12.2040 entsprechen.

Vor oben beschriebenem Hintergrund wird fiir die Gemeinde Aurachtal bis zum Jahr
2040 eine Zielbevdlkerung von 3.300 EW angenommen.

Veranderung
2040 gegenuber 2020
in Prozent
Schweinfurt Bamberg - unter -7,5 ,stark abnehmend
-7,5 bis unter -2,5  at
Bayreuth -2,5 bisunter 2,5 I
2,5 bis unter 7,5 ,zunehmend”
7,5 oder mehr ,Stark zunehmend

hmend”

Kitzingen

Erlangen- Forchheim

Irg Hochstadt

Neustadt a.d.Aisch- Erlangen

Bad Windsheim Niirnberger? ™
) Land
Fiirth TNUrng
berg
Schwabach
Neumarkt i
Ansbach Roth

Abbildung 13:  Landkreis Erlangen-Hbchstadt — VVerdnderung der Bevélkerung 2040 gegeniiber 2020

25 Bayerisches Landesamt flir Statistik (Hrsg.): Regionalisierte Bevélkerungsvorausberechnung fiir Bayern
bis 2040. Demographisches Profil flir den Landkreis Erlangen-Hochstadt. In: Beitrdge zur Statistik
Bayerns, Heft 554. Flrth, Januar 2022
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4. WIRTSCHAFTLICHE ENTWICKLUNG

4.1. Beschiftigte am Arbeits- und Wohnort Aurachtal

Die Arbeitsplatzzentralitat, d.h. das Verhaltnis der am Arbeitsort beschaftigten Personen zu den
am Wohnort lebenden Beschaftigten, beschreibt die Bedeutung einer Gemeinde als Arbeitsort.

Betrachtet man die Entwicklung seit 2010, zeigt sich, dass die Zahl der
sozialversicherungspflichtig-beschaftigten Arbeitsnehmer am Arbeitsort Aurachtal (321 SvB am
30.06.2010) mit +39,6% prozentual starker gestiegen ist, als die Zahl der SvB am Wohnort
Aurachtal, die gegentiber 1.282 SvB am 30.06.2010 um rund 15,8% zugenommen hat?°.

Sozialversicherungspflichtig beschiftigte Arbeitnehmer am 30. Juni am Arbeitsort

2016 2017 2018 2019 2020 2021
Bayern 5.317.529 5.460.683 5.598.946 5.702.850 5.682.137 5.749.848
Mittelfranken 758.851 778.373 794.383 805.041 797.165 806.131
Landkreis ERH 48.692 50.938 52.755 53.277 53.031 53.433
Aurachtal 375 385 384 397 399 424

Sozialversicherungspflichtig beschiftigte Arbeitnehmer am 30. Juni am Wohnort

2016 2017 2018 2019 2020 2021
Bayern 5.235.304 5.364.832 5.494.019 5.598.815 5.583.880 5.646.006
Mittelfranken 715.255 732.517 750.420 764.034 762.114 772.174
Landkreis ERH 57.109 58.083 59.285 60.180 60.152 60.628
Aurachtal 1.446 1.450 1.492 1.475 1.447 1.485
Arbeitsplatzzentralitat
2016 2017 2018 2019 2020 2021
Bayern 1,02 1,02 1,02 1,02 1,02 1,02
Mittelfranken 1,06 1,06 1,06 1,05 1,05 1,04
Landkreis ERH 0,85 0,88 0,89 0,89 0,88 0,88
Aurachtal 0,26 0,27 0,26 0,27 0,28 0,29
Tabelle 9: Entwicklung der Arbeitsplatzzentralitdt 2016-2021 (eigene Berechnungen)

Damit hat sich die Arbeitsplatzzentralitat in den vergangenen Jahren (von 0,25 im Jahr 2010
auf 0,29 im Jahr 2021) positiver entwickelt als im mittelfrankischen und bayerischen Vergleich.
Sie liegt aber noch immer deutlich unter den Vergleichswerten.

26 Bayerisches Landesamt fiir Statistik: Beschaftigungsstatistik, hier: Sozialversicherungspflichtig

Beschéftigte: Gemeinden, Beschdaftigte am Arbeitsort/Beschaftigte am Wohnort, Stichtag.
Firth, Mai 2024
https://www.statistikdaten.bayern.de/genesis/online (Zugriff: 03.05.2024)
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4.2. Arbeitsstatten und Wirtschaftsbereiche

Statistische Daten zur Erwerbstdtigkeit und allen in Aurachtal vorhandenen Arbeitsstatten
wurden zuletzt im Rahmen Volkszahlung 1987 und 1970 erhoben und sind im Stadtebaulichen
Entwicklungskonzept (SEK) der Gemeinde Aurachtal beschrieben?’.

Der Vergleich der Zahlen von 1970 und 1987 zeigt einen Zuwachs der Zahl der Erwerbstatigen
um rund 40%, von dem insbesondere der sekundare Wirtschaftsbereich (hierzu gehéren z.B.
die Energie- und Wasserversorgung, das Verarbeitende Gewerbe, das Handwerk und das
Baugewerbe) sowie der tertidare Sektor profitiert haben (also z.B. Handel, Dienstleistungen und
Verkehr).

1970 1987
Wirtschaftsbereiche
Anzahl Anteil Anzahl Anteil
Land- und Forstwirtschaft 199 26,1% 100 9,4%
Produzierendes Gewerbe 428 56,1% 616 57,6%

Handel, Dienstleistungen,
Verkehr und sonstige 136 17,8% 353 33,0%
Wirtschaftsbereiche

Erwerbstitige insgesamt 763 100,0% 1.069 100,0%

Tabelle 10: Erwerbstétige nach Wirtschaftszweigen in Aurachtal geméaB SEK

Der primare Sektor (hierzu gehéren Land- und Forstwirtschaft und die Fischerei) hat in dieser
Zeit deutlich an Bedeutung verloren. Das zeigt sich in einem Riickgang der absoluten Zahl der
Erwerbstdtigen in diesem Bereich um fast 50% und einem Rilckgang des Anteils der
Erwerbstatigen in diesem Wirtschaftsbereich von 26,1% auf 9,4%.

An der Anzahl der Arbeitsstatten in Aurachtal und der Anzahl der dort Beschaftigten wird der
Strukturwandel noch deutlicher. Nur 3,1% der Arbeitsstatten in Aurachtal waren 1987 dem
primaren Sektor zuzuordnen und nur 1,7% der in Aurachtal Beschaftigten haben 1987 in diesem
Wirtschaftsbereich gearbeitet.

Der Anteil der Arbeitsstatten in Aurachtal im Sekundarsektor lag 1987 bei rund 37,4% der
Anteil der Beschaftigten in diesem Sektor bei rund 38,6%.

Eine besonders wichtige Bedeutung fir den Arbeitsort Aurachtal hatte schon 1987 der tertiare
Sektor. 38 von insgesamt 64 Arbeitsstatten wurden diesem Sektor zugeordnet und 142 von

27 Vgl. Arbeitsgemeinschaft Stadt & Land, Matthias Rihl, Constantin Rihl (Bearb.): Gemeinde Aurachtal-
Stadtebauliches Entwicklungskonzept (SEK). Neustadt a.d. Aisch, April 2020
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insgesamt 238 in Aurachtal Beschaftigte haben 1987 in diesem Wirtschaftsbereich gearbeitet,
das entsprach jeweils einem Anteil von fast 60%.

Arbeitsstidtten Beschiftigte

Wirtschaftsabteilungen

Anzahl Anteil absolut Anteil
Lgnd- ur_ld Forstwirtschaft, > 3,1% 4 1,7%
Fischerei
Energie- und ) ) ) )
Wasserversorgung
Verarbeitendes Gewerbe 20 31,2% 65 27,3%
Baugewerbe 4 6,2% 27 11,3%
Handel 17 26,6% 49 20,6%
Verkehr und A A
Nachrichtenibermittiung 1 e ¢ LY
Kred_|t|nst|tute & 6 9,4% 26 10,9%
Versicherungsgewerbe
Dienstleistungen 8 12,5% 26 10,9%
Organisationen 2 3,1% 7 2.9%
ohne Erwerbsweck
Gebietskorperschaften 4 6,3% 31 13,1%

64 238
o, o,
gesamt 1987 (+8%) 100,0% (+ 115%) 100,0%
gesamt 1970 56 123
Tabelle 11: Arbeitsstétten und Beschéftigte nach Wirtschaftsabteilungen in Aurachtal 1987 geméB SEK

Fir die Jahre nach 1987 sind den Planverfassern keine Zahlen zu Arbeitsstatten und
Erwerbstéatigen in Aurachtal bekannt.

Wirtschaftsstrukturelle Entwicklungen der jingeren Vergangenheit lassen sich an den vom
Bayerischen Landesamt flr Statistik (LfStat) veroffentlichten Zahlen zu den
sozialversicherungspflichtig beschaftigten Arbeithehmern am Arbeitsort Aurachtal (SvB)
ablesen.

Auffallig ist, dass die Gesamtzahl der SvB am Arbeitsort kontinuierlich gesteigert werden konnte
(wie oben beschrieben gegeniiber 2010 um 103 Personen bzw. 39,6%) und die Zahl der
sozialversicherungspflichtig Beschaftigten am Arbeitsort Aurachtal im Juni 2021 um fast 80%
héher lag als die Zahl aller Erwerbstatigen in Aurachtal im Mai 1987.
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Die Bedeutung des primaren Sektors fiir die am Arbeitsort Aurachtal Beschaftigten hat sich
dabei gegenliber 1987 kaum verandert. Betrachtet man allein die Zahl der
sozialversicherungspflichtig Beschaftigten waren am 30.06.2021 noch 1,7% aller SvB im
Bereich der Land- und Forstwirtschaft bzw. der Fischerei tdtig. Die absolute Zahl hat sich erhéht,
ist mit insgesamt 7 Personen aber weiterhin sehr gering?2.

Gegenstand der Nachweisung Sozialversicherungspflichtig beschaftigte Arbeitnehmer am 30. Juni 2
2016 2017 2018 2019 2020 2021
Beschaftigte am Arbeitsort 375 385 384 397 399 424
davon mannlich 219 219 216 225 233 253
weiblich 156 166 168 172 166 17
darunter ¥ Land- und Forstwirtschaft, Fischerei . . 5 5 7 7
Produzierendes Gewerbe 169 162 150 153 151 167
Handel, Verkehr, Gastgewerbe 91 99 104 105 103 101
Unternehmensdienstleister 42 51 55 63 64 75
Offentliche und private Dienstleister . . 70 71 74 74
Beschéftigte am Wohnort 1446 1450 1492 1475 1447 1485

" Klassifikation der Wirtschaftszweige, Ausgabe 2008 (WZ 2008).
2 Bei den Ergebnissen des Jahres 2016 handelt es sich um revidierte Werte der Bundesagentur fiir Arbeit; 2020 — 2021 vorlaufige Ergebnisse.

Tabelle 12: Sozialversicherungspflichtig beschéftigte Arbeitnehmer nach Wirtschaftsbereichen 2016-20212°

Im Landkreis Erlangen-Héchstadt (0,5%), im Regierungsbezirk Mittelfranken (0,6%) und im
gesamten Freistaat Bayern (0,6%) lag der Anteil der SvB in diesem Bereich zum gleichen
Zeitpunkt (Stichtag: 30.06.2021) deutlich unter den fir Aurachtal ermittelten Werten3°,

Fiar den sekundaren Sektor, d.h. im Produzierenden Gewerbe, zeigt sich gegeniiber 1987 ein
ahnlich unverandertes Bild. Die absolute Zahl der Beschaftigten konnte gesteigert werden, die
Bedeutung dieses Wirtschaftsbereichs gegeniiber den anderen Wirtschaftsbereichen hat sich
wenig verandert.

Rund 39,4% aller SvB am Arbeitsort Aurachtal waren am 30.06.2021 im Produzierenden
Gewerbe tatig Das entspricht einer Zahl von 167 Personen. Zum Vergleich: Im Mai 1987 haben
92 Beschaftigte oder 38,6% aller in Aurachtal Beschaftigten im Verarbeitenden Gewerbe bzw.
Baugewerbe gearbeitet.

In Bayern (31,7%) und im Regierungsbezirk Mittelfranken (29,5%) waren im Juni 2021
prozentual weniger SvB im sekundaren Sektor beschaftigt als in Aurachtal. Im Landkreis
Erlangen-Hdchstadt hatte das Produzierende Gewerbe mit einem Anteil von 48,4% aller SvB
zum selben Zeitpunkt eine noch deutlich hdhere Bedeutung fir den Arbeitsmarkt als in
Aurachtal.

28 Bayerisches Landesamt fiir Statistik (Hrsg.): Statistik kommunal 2022. Gemeinde Aurachtal. Eine
Auswahl wichtiger statistischer Daten. Firth, Marz 2023

29 ebd.

30 Bayerisches Landesamt fiir Statistik: Beschaftigungsstatistik, hier: Sozialversicherungspflichtig

Beschéftigte am Arbeitsort/Beschaftigte am Wohnort, Wirtschaftsbereiche, Stichtag.
Firth, Mai 2024
https://www.statistikdaten.bayern.de/genesis/online (Zugriff: 03.05.2024)
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Anzahl in % in % in % in % in %
Bayern 5.749.848 0,6% 31,7% 21,2% 21,3% 25,2%
Mittelfranken 806.131 0,6% 29,8% 20,3% 23,6% 25,7%
Landkreis ERH 53.433 0,5% 48,4% 18,2% 15,2% 17,7%
Landkreis NEA 34.196 1,7% 35,6% 21,9% 14,4% 26,4%
Aurachtal 424 1,7% 39,4% 23,8% 17,7% 17,5%
Herzogenaurach 24.449 -- -- 8,8% 14,3% 10,8%
Oberreichenbach 121 -- 30,6% -- 19,8% --
Weisendorf 1.319 -- -- 35,6% 9,3% 18,7%
Emskirchen 1.604 0,6% 54,3% 20,0% 11,0% 14,1%
Tabelle 13: Sozialversicherungspflichtig Beschéftigte nach Wirtschaftsbereichen am 30.06.2021

Der schon seit 1970 erkennbare Trend, dass die Bedeutung des tertiaren Sektors stark wachst,
hat sich in den vergangenen Jahren fortgesetzt. Gegentiber dem Jahr 2016 ist die absolute Zahl
der SvB am Arbeitsort Aurachtal in diesem Bereich (Handel, Verkehr, Gastgewerbe,
Unternehmensdienstleister, 6ffentliche und private Dienstleister) von 133 auf 250 Personen am
30.06.2021 gestiegen. Damit waren 59,0% aller SvB am Arbeitsort Aurachtal im tertidren
Sektor tatig.

In Bayern (67,7%) und in Mittelfranken (69,6%) lag der Anteil der SvB in diesem Bereich zum
selben Zeitpunkt noch héher, im Landkreis Erlangen-Héchstadt (51,1%) deutlich darunter.
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4.3. Arbeitslosenquote und -zahlen

GemaB Arbeitsmarktstatistik der Bundesanstalt flir Arbeit lag die Arbeitslosenquote bezogen
auf alle zivilen Erwerbspersonen im Jahresdurchschnitt 2021 in Bayern bei 3,5% und im
Landkreis Erlangen-Hochstadt bei 2,5%. 2015 lag diese bei 3,5% flir den Freistaat bzw. 2,3%
fur den Landkreis3!.

Berechnungen zur Arbeitslosenquote auf Gemeindeebene sind den Planverfassern nicht
bekannt. Stattdessen kann auf die jahrlich vom Bayerischen Landesamt flr Statistik (LfStat)
verodffentlichten Arbeitslosenzahlen von ausgewaéhlten Personengruppen verweisen werden.

Diese hat sich in Aurachtal gegeniber 2015 um 23 Personen erhdht, das entspricht einem
Zuwachs von +88,5% 32,

Jahr Arbeitslose und zwar
(Jahresdurchschnitt) Langzeitarbeitslose Schwerbehinderte Auslander 15- bis unter 25-Jahrige | 55- bis unter 65-Jahrige
2015 26 4 2 2 2 7
2016 31 5 1 7 4 5
2017 31 5 1 7 3 7
2018 31 2 1 7 4 6
2019 32 4 2 " 4 7
2020 43 4 3 15 4 8
2021 49 8 6 " 5 14
Tabelle 14: Entwicklung der Arbeitslosenzahlen von ausgewéhlten Personengruppen in Aurachtal seit
201533
B0 o 16
O 14 -
12
40 - 10 A
30 Jo-emeeene g g - 8
20 1--J00 - - - - - - -
10+ 5 7|
0+ T T T T T !
2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021
= | angzeitarbeitslose Schwerbehinderte
e Auslander 15- bis unter 25-Jahrige

e 55- bis unter 65-Jahrige

Abbildung 14:  Entwicklung der Arbeitslosenzahlen von ausgewéhlten Personengruppen in Aurachtal seit
20153

31 Bayerisches Landesamt flir Statistik: Arbeitslosenquote (Jahresdurchschnitt): Kreise, Schwerpunkte,
Jahr. Arbeitsmarktstatistik der Bundesagentur fiir Arbeit, Berichtsjahr.

https://www.statistikdaten.bayern.de/genesis/online (Zugriff: 10.05.2024)

32 Bayerisches Landesamt flir Statistik (Hrsg.): Statistik kommunal 2022. Gemeinde Aurachtal. Eine
Auswahl wichtiger statistischer Daten. Flrth, Marz 2023

33 ebd.

34 ebd.
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Die Entwicklung der Arbeitslosenzahlen in Aurachtal weicht von den fir den Landkreis Erlangen-
Hochstadt, den Regierungsbezirk Mittelfranken und den flir den Freistaat Bayern ermittelten
Werten ab. Dort war bis zur COVID-19-Pandemie im Jahr 2020 ein deutlicher Riickgang der
Arbeitslosenzahlen zu verzeichnen.

Zwischenzeitlich ist die Zahl der Arbeitslosenzahlen sowohl im Landkreis, im Regierungsbezirk
als auch im Landkreis wieder gesunken, wahrend sie in Aurachtal weiter steigt?®.

Arbeitslosenzahl (Jahresdurchschnitt)

2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021
Bayern 256.527 250.623 231.352 214.017 211.965 275.075 262.186
Mittelfranken 43.380 41.623 38.164 35.308 34.647 43.107 41.379
Landkreis ERH 1.740 1.741 1.547 1.478 1.431 1.950 1.937
Aurachtal 26 31 31 31 32 43 49

Verdanderung der Arbeitslosenzahl (Jahresdurchschnitt) gegeniiber 2015 = 100%

2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021

Bayern 100,0% 97,7% 90,2% 83,4% 82,6% 107,2% 102,2%

Mittelfranken 100,0% 95,9% 88,0% 81,4% 79,9% 99,4% 95,4%

Landkreis ERH 100,0% 100,1% 88,9% 84,9% 82,2% 112,1% 111,3%

Aurachtal 100,0% 119,2% 119,2% 119,2% 123,1% 165,4% 188,5%
Tabelle 15: Entwicklung der Arbeitslosenzahl 2015-2021 im Vergleich

4.4. Pendlerzahlen

Das Stdadtebauliche Entwicklungskonzept (SEK) der Gemeinde Aurachtal beschreibt die
~Entwicklung Aurachtals zu einer Wohngemeinde ab den 1930er Jahren™ und dass , die Mehrzahl
der Aurachtaler gezwungen ist, eine Arbeitsstatte in einer anderen Gemeinde oder Stadt zu
finden". Dies spiegelt sich in einer seit Jahren hohen Auspendelquote wider.

Im Ergebnis der Volkszahlung vom 25.05.1987 lag die Auspendlerquote gemaB SEK in Aurachtal
bei 75,3% und dabei deutlich Gber den Werten fiir den Regierungsbezirk und dem Landkreis
Erlangen-Hd6chstadt.

Am 30.06.2021 standen 1.534 Auspendelnde in Aurachtal 372 Einpendelnde gegenilber. Die
Auspendelquote - diese beschreibt nach heutigen Berechnungen den Anteil der Auspendler

35 Bayerisches Landesamt flir Statistik: Arbeitslose (Jahresdurchschnitt): Gemeinden, ausgewahlte

Personengruppen, Jahr. Arbeitsmarktstatistik der Bundesagentur fir Arbeit, Berichtsjahr.
https://www.statistikdaten.bayern.de/genesis/online (Zugriff: 10.05.2024)
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einer Gemeinde im Verhaltnis zu allen Pendlern am Wohnort3¢- lag im Juni 2021 bei 84,8%. Die
Zahl der innerértlich Pendelnden lag bei 27637,

Aktuelle und belastbare Daten zu Pendlern und Pendlerbewegungen liefert der im November
2022 eingeflihrte Pendleratlas, mit dem bundesweit und fir jede einzelne Kommune
Pendlerstrome online nachvollzogen werden kénnen. Neu daran ist, dass nicht wie bisher
Pendlerdaten von sozialversicherungspflichtigen Beschaftigten, sondern auch Beamte,
Selbststéandige und mithelfende Familienangehdrige sowie ausschlieBlich geringfigig
Beschdftigte in der Pendlerrechnung und im Pendleratlas erfasst werden.

Erwerbstitige Berufsauspendler  Auspendlerquote
Mittelfranken 714.603 261.667 36,6%
Landkreis ERH 51.016 32.495 63,7%
Weisendorf 2.019 1.548 76,7%
Oberreichenbach 378 274 72,5%
Aurachtal 1.069 805 75,3%
Tabelle 16: Auspendlerquoten 1987 geméB SEK

Die Gegeniberstellung der Pendlerdaten vom 30.06.2021 zeigt die bis heute relativ geringe
Bedeutung Aurachtals als Arbeitsort auch im Vergleich zu den Nachbargemeinden.

Innerortlich Auspendler
Auspendelnde Einpendelnde .
Pendelnde quote
Aurachtal 1.534 372 276 84,8%
Emskirchen 2.624 1.349 788 76,9%

36 Vgl. Bayerisches Landesamt fiir Statistik: Neuer Pendeleratlas fiir Deutschland. Pressemitteilung.

Furth, 08.11.2022
https://www.statistik.bayern.de/presse/mitteilungen/2022/pm330/index.html und
https://pendleratlas.de/bayern/landkreis-erlangen-hoechstadt/aurachtal/ (Zugriff: 06.05.2024)

37 Bayerisches Landesamt fiir Statistik: Pendlerrechnung der Lénder, hier: Pendlerrechnung: Gemeinden,

Eckzahlen zu den Pendelnden und der Bevélkerung am Wohn- bzw. Arbeitsort, Stichtag: 30.06.2021.
Firth, Mai 2024
https://www.statistikdaten.bayern.de/genesis/online (Zugriff: 03.05.2024)

www.toposteam.de Seite 58 von 202


https://www.statistik.bayern.de/presse/mitteilungen/2022/pm330/index.html
https://pendleratlas.de/bayern/landkreis-erlangen-hoechstadt/aurachtal/
https://www.statistikdaten.bayern.de/genesis/online

GEMEINDE AURACHTAL Gesamtfortschreibung Flachennutzungsplan

Begrindung zum Entwurf

Herzogenaurach 6.807 21.078

Oberreichenbach 656 107

Weisendorf 3.070 1.085
Tabelle 17: Pendelnde am 30.06.2021
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5. GESCHICHTLICHE ENTWICKLUNG

Die Gemeinde Aurachtal wurde im Zuge der Gebietsreform im Jahre 1972 aus den drei friher
selbstandigen Gemeinden Minchaurach, Falkendorf und Unterreichenbach gebildet. Im Jahre
1978 wurde die ehemalige Gemeinde Neundorf eingegliedert. Hinzu kommen noch einige Weiler
und einzelne Mhlen.

Seit dem 1.Januar 1980 ist Aurachtal Sitz der damals neugegriindeten
Verwaltungsgemeinschaft Aurachtal mit den Mitgliedsgemeinden Aurachtal und
Oberreichenbach?3s,

Die ersten urkundlichen Nachweise lGber die Gemeinde Aurachtal stammen aus dem Jahre 1124
fir den Ortsteil Minchaurach bzw. die dort gelegene, ehemalige Benediktinerklosterkirche
St. Peter und Paul.

DAS KLOSTER MIENCHAI
1m Xl Jahrhundert
Jsometrische Darstelluag.

Abbildung 15:  Das Kloster Minchaurach. Rekonstruktionsversuch Ernst Derendinger 1913, aus Giersch, R.

38 Vgl. Gemeinde Aurachtal: Geschichte der Gemeinde Aurachtal

https://www.aurachtal.de/geschichte.html (Zugriff: 13.05.2024)
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Die Klosterkirche wurde von den Hirsauer Benediktinern erbaut und stammt aus den Jahren
1124 bis 1127. 1128 wurde das ehemalige Benediktinerkloster durch Bischof Otto von Bamberg
geweiht und 1528 von den Markgrafen von Brandenburg-Bayreuth wieder aufgehoben?3®,

Minchaurach entwickelte sich zunachst als kleine Siedlung rund um das ehemalige
Benediktinerkloster. In der Uraufnahme*® ist der kompakte, alte Ortskern um das
Klostergebaude gut erkennbar.

Die Lage des Klosters auf dem Hang Uber dem Aurachtal war strategisch gut gewahlt. So war
man einseitig relativ gut geschitzt. Zudem war der Ortskern im westlichen Bereich von einer
Mauer umgeben, die auch heute noch stellenweise vorhanden ist*!.

Abbildung 16:  Uraufnahme Miinchaurach (1808-1864)

39 Vgl. Robert Giersch: Siedlungsgeschichtliche Ergebnisse aus dem Kommunalen Denkmalkonzept

Munchaurach. Offenhausen, April 2018
https://www.aurachtal.de/informationen.html (Zugriff: 13.05.2024)

40 Bayerisches Staatsministerium der Finanzen und fur Heimat: BayernAtlas. Historische Karte © Daten:

bayerlsche Vermessungsverwaltung
tal.b .de/b

I
493221 80&zoom=12&layers=zeitreihe tk&lavers tlmestamp 20081231&Iavers VISIbI|ItV false

(Zugriff: 13.05.2024)
41 Vgl. Arbeitsgemeinschaft Stadt & Land, Matthias Riihl, Constantin Riihl (Bearb.): Gemeinde Aurachtal-
Stadtebauliches Entwicklungskonzept (SEK). Neustadt a.d. Aisch, April 2020
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Viele der ehemaligen kirchlichen Gebdude stehen heute unter Denkmalschutz. Der Bereich um
das heutige Rathaus und die neue Schule war im Zeitraum der Uraufnahme noch nicht bebaut.
Auch gut erkennbar ist der bis heute erhalten gebliebene StraBenverlauf der KénigsstraBe, an
dem sich die meiste Siedlungstatigkeit vollzogen hat sowie die Briicke liber die Aurach, nach
der die Gemeinde, wie auch Herzogen- und Frauenaurach, benannt wurde.

Der Ortsteil Falkendorf ist nach geschichtlicher Uberlieferung um 1152 zur Zeit Kaiser
Barbarossas gegriindet worden. Der eigentliche Ursprung war eine Falkenhiitte, die sich im sog.
kleinen Dorf sudlich der Aurach befunden hat. Zur mittelalterlichen Zeit wurde sie von den
Herren des Schlosses Uraha, heute Herzogenaurach, als Ausgangspunkt zur Falkenjagd
benutzt.

Abbildung 17:  Uraufnahme Falkendorf (1808-1864)
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Der Ortsteil Neundorf ist 1341 erstmals erwahnt, als Hermann von Aufsess hier eine Hufe dem
Bamberger Stift St. Gangolf Ubertragt.

Abbildung 18:  Uraufnahme Neundorf (1808-1864)
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6. NATURLICHE GRUNDLAGEN

6.1. Naturraumliche Gliederung und Landschaftsbild

Die naturraumliche Gliederung der Landschaft ergibt sich aus ihrer unterschiedlichen
Naturausstattung, wozu Relief, Gesteinsaufbau, Béden, Klima und Vegetation gehdren.

Das Gemeindegebiet von Aurachtal liegt in der Naturraumeinheit 113.6 Nordliche
Mittelfrankischen Platten. Die Naturraumhaupteinheit hierzu ist das D 59 Frankisches
Keuper-Lias-Land (D 59), die Obereinheit das Mittelfrankische Becken (113).

In einem kleinen Teil des nérdlichen Gemeindegebiets erstreckt sich in Ost-West-Richtung die
naturraumliche Untereinheit 113.61 Membacher Riicken.

Mit der naturraumlichen Gliederung eng verbunden ist das Landschaftsbild. Es ist stark
bestimmt durch die Nutzungsform und die Geldndestruktur der Landschaft und somit auch mit
der Naturausstattung.

Die Landschaft ist durchzogen von Talern der Aurach und verschiedener Bache und Graben mit
ihren ausgedehnten Wiesen. Das Aurachtal ist mit seinem madandrierenden Bachlauf, den
zahlreichen Ufergehélzen und Geblschgruppen sehr abwechslungsreich. Im Reichenbachtal
fehlen diese Strukturen weitgehend.

An den Hangen der Taler und auf den Hochflachen wechseln sich Walder unterschiedlicher GréBe
und Acker ab, auch die meisten der zahlreichen Fischteiche liegen auf den Hochflachen.

6.2. Geologie und Boden

Als Teilraum des frankischen Keuperlandes ist das Mittelfrankische Becken geologisch
vorwiegend aus Schichten des Mittleren Keuper aufgebaut. Vor allem westlich der Regnitz
stehen der Untere Burgsandstein und der etwas altere Coburger Sandstein groBflachig an. Hier
haben sich zahlreiche kleine und mittlere FlieBgewdsser bis in den tief gelegenen
Blasensandstein eingeschnitten. Die Fluss- und Bachtaler sind angefillt mit holozédnen lehmig-
sandigen Sedimenten.*?

Die Boden zeigen eine deutliche Abhangigkeit von Gestein und Relief. Aus der leicht
verwitterten sandigen Fazies des Burgsandsteins sowie aus den alteren Sand- und
Schotterablagerungen entwickelten sich durchlassige, weitgehend arme und meist podsolierte
Braunerden. Etwas bessere Bdden kennzeichnen die Standorte lUber Blasensandstein. Hier
findet man Uberwiegend mittel- bis tiefgrindige humose Braunerden, die sich durch leichte
Bearbeitbarkeit und gute Dilingerauswertung auszeichnen. In den Talgriinden entwickelten sich
Auebdden und Gleye, die vielfach noch jahrlich tiberschwemmt werden.

42 Bayerisches Staatsministerium fiir Landesentwicklung und Umweltfragen (Hrsg.): Arten- und
Biotopschutzprogramm Bayern. ABSP Landkreis Erlangen-Hochstadt. Miinchen, Marz 2001
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6.3. Klima

Das Klima des Mittelfrankischen Beckens ist aufgrund seiner geringen Meereshéhe und seiner
Senkenlage als warm und niederschlagsarm zu bezeichnen. Die Jahresdurchschnittstemperatur
liegt mit 7 - 8°C im bayerischen Mittel. Uber das ganze Jahr betrachtet erhélt das
Mittelfrankische Becken mit 650 bis 750 mm relativ wenig Niederschlage.

6.4. Topographie

Die tiefsten Gelandehdhen befinden sich im Bereich der Mittleren Aurach mit ca. 292 mNN, der
hdchste Punkt befindet sich bei ca. 397 m Uber NN.*3

6.5. Oberflachengewdsser und Grundwasser

FlieBgewdsser

Das FlieBgewadssersystem in Aurachtal wird von der Mittleren Aurach (Gewdasser II. Ordnung,
Stromgebiet des Rheins) gepragt, die das Gemeindegebiet von Sidwesten nach Osten
durchzieht und im Erlanger Stadtteil Bruck in die Regnitz mindet.**

Die Gewadsser III. Ordnung im Plangebiet sind Gberwiegend in einem naturfernen Zustand.
Hierzu zahlen:

» Reichenbach

= Hirtengrundgraben

= Fichtegraben

» Graben nérdlich Lenkershof

= Maidelsgraben mit div. Zulaufen
= Kasergraben mit Zulauf

= Mduhlbach zwischen Neundorf und Minchaurach
= Kantnergraben mit Zulauf

= Sockweihergraben mit Zulauf

= Grudlgraben

=  Weihersbach mit Zulauf

= Miuihlweihergraben

= GroBmihlgraben

= Diverse Zuldaufe zur Mittleren Aurach von Norden bei Falkendorf

43 Spekter GmbH: Integrales Konzept zum kommunalen Sturzflut-Risikomanagement Gemeinde Aurachtal,

Teilbericht Hydrologie und Hydraulik, Januar 2021.

44 https://www.Ifu.bayern.de/wasser/gewaesserverzeichnisse/kartendienste/index.htm
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= Buckelwiesengraben

= Mihlbach bei der Lenzenmihle Welkenbach (kurzer Abschnitt im dstlichen
Gemeindegebiete)

=  Zulauf zum Kressegraben (im sidwestlichen Gemeindegebiet)
= Zuldufe zu den Seebachteichen (im nérdlichen Gemeindegebiet)

Der Uberwiegende Anteil der Gewasser entwassert zur mittleren Aurach, dabei entspringen die
Quellbereiche auf einer Héhe von ca. 300 — 350 m Uber NN. 45

Abflussverhalten

Die Uberwiegend geringe bis mittlere Versickerungsfahigkeit und Durchladssigkeit des mittleren
Keupers hat eine geringe abflussdampfende Wirkung, das Grundwasserdargebot aus den
Schichten des Mittleren Keuper ist wenig ergiebig, weil Niederschldage nur zum Teil direkt
versickern kénnen, groBere Niederschlage werden nicht mehr abgepuffert, es entstehen rasch
Abflussscheitel.

Bei ergiebigen Niederschlagsereignissen kommt es zu raschen und hohen Abflissen, die
topographiebedingt zu einem schlagartigen Anschwellen der Bache flhren koénnen.
Abflussdampfend wirken flache Talabschnitte.

Stromungsbild

Bei den dauerhaft wasserfihrenden Gewdssern wirde bis auf Streckenabschnitte mit
Bibereinbauten das Strémungsbild ,schnell flieBend" dominieren, mit FlieBgeschwindigkeiten
von > 0,3 m/sec. An den Oberldaufen ware infolge geringer Wassermengen die
FlieBgeschwindigkeit geringer bzw. es waren sumpfige, durchnasste Mulden und keine
Gewasser vorhanden. In der flachen Talaue der Mittleren Aurach sind ebenfalls geringe
FlieBgeschwindigkeiten bzw. stehende Gewasserabschnitte die Regel.

Stillgewasser

GemaB Gewasserentwicklungskonzept der Gemeinde Aurachtal wird Teichwirtschaft an
folgenden Gewassern im Gemeindegebiet betrieben:

= Am Oberlauf des Reichenbachs und den Zulaufen des Hirtengrundgrabens und
Fichtegraben, Graben nordlich Lenkershof (mehrere Teiche mit Einleitungsbauwerk und
Ausleitung), Verlauf im Hauptschluss

= Kasergraben, Nebenschluss
= Stockweihergraben (Nebenschluss (Aufstau) und Hauptschluss)

= Kantnergraben (Hauptschluss)

45 Team 4: Gewasserentwicklungskonzept Gemeinde Aurachtal (Gewasser III. Ordnung), Lkr. Erlangen-

Hochstadt, Amtsbezirk Wasserwirtschaftsamt Nirnberg, Erlduterungsbericht, Nirnberg, August 2020.
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= Unterreichenbacher Weiher (Hauptschluss)

Die Gewasser werden meist vollstdndig durch die Teiche (Hauptschluss) geleitet, wodurch die
Durchgangigkeit der Gewasser vollstandig unterbrochen wird. FlUr die wenigen Gewasser im
Nebenschluss erfolgt die Ausleitung aus den Graben/Gewassern Uber Rohrleitungen nach einem
Aufstau.

6.6. Flora

Potentiell natiirliche Vegetation

Als potentielle natlrliche Vegetation (PNV) bezeichnet man die Vegetation, die sich nach
Beendigung jeglicher menschlicher Nutzungen einstellen wiirde. Sie ist damit Ausdruck der
jeweiligen natirlichen Standortbedingungen (Geologie, Boden, Wasserhaushalt, Klima).

Die potentielle natlrliche Vegetation ist von Bedeutung fir eine landschaftsgerechte
Pflanzenverwendung sowie fir die Entwicklung einer standortheimischen Bestockung im
Waldbereich. Sie liefert ferner Hinweise flir mogliche Sukzessionsprozesse nach Aufgabe
menschlicher Nutzung.

Im Gemeindegebiet von Aurachtal wirde unter natirlichen Umstanden Uberwiegend Wald
vorherrschen. Nach den flir den gesamten Freistaat Bayern digitalisierte PNV-Grundkarten4®
waren in Aurachtal folgende Waldgesellschaften zu erwarten:

= Zittergrasseggen-Stieleichen-Hainbuchenwald mit bachbegleitenden Hainmieren-
Schwarzerlen-Auenwald entlang des Talraums der Mittleren Aurach

= (Bergseggen-) Hainsimsen- mit Ubergdngen zum Waldmeister-Buchenwald nérdlich
entlang des Aurachtals sowie im nordwestlichen Gemeindegebiet

» Flattergras-Hainsimsen-Buchenwald im Bereich von Unterreichenbach und im sidlichen
Gemeindegebiet

= Pfeifengras-(Buchen) Stieleichenwald im Komplex mit Hainsimsen-Buchenwald im
nordlichen Gemeindegebiet

= Flattergras-Buchenwald sudlich des Aurachtals sowie in einem kleinen Bereich im
Ostlichen Gemeindegebiet

= Kleinere Bereiche mit typischen Hainsimsen-Buchenwald siidwestlich des Aurachtals
sowie im nordlichen Gemeindegebiet

46 https://www.Ifu.bayern.de/natur/potentielle natuerliche vegetation/pnv herunterladen/index.htm

(Zugriff im Oktober 2023)
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Zittergrasseggen-Stieleichen-Hainbuchenwald mit
b -Schwarzer! A !

Pfeifengras-(Buchen-)Stieleichenwald im Komplex mit
Hainsimsen-Buchenwaid

Typischer Hainsimsen-Buchenwaid

Flattergras-Hainsimsen-Buchenwald

(Bergseggen-)Hainsimsen- mit Ubergangen zum
Waldmeister-Buchenwald

Flattergras-Buchenwald

Abbildung 19: Potentiell natiirliche Vegetation

Reale Vegetation

Die heute in Aurachtal vorkommende reale Vegetation ist — wie in nahezu allen Teilen
Deutschlands - das Ergebnis jahrhundertelanger, menschlicher Nutzung.

Sie ist gepragt von der landwirtschaftlichen Nutzung, die sich wiederum an die standértlichen
Bedingungen, wie Zugdnglichkeit, Ertragskraft und Wasserhaushalt, angepasst hat.

Den flachenméBig gréBten Teil des Gemeindegebietes nehmen heute Acker und Wiesen ein.
GemaB amtlicher Statistik wurden von insgesamt 985 ha landwirtschaftlich genutzten Flachen
(LF) im Jahr 2020 rund 78,7% (775 ha LF) als Ackerland genutzt, auf dem vor allem Getreide
(354 ha) und Pflanzen zur Griinernte (266 ha) angebaut wurden*’.

Die verbliebenen Wiesen in den Talauen der Aurach und ihren Nebenbachen werden zu einem
groBen Teil intensiv genutzt, daneben sind besonders im Aurachtal noch Feuchtwiesenstiicke
zu finden.

Auch Roéhrichte und NaBwiesenstiicke kommen vor, die wie Feuchtwiesen wertvolle Elemente
einer natirlichen Auenlandschaft sind, durch Diingung und Entwasserung aber in ihrem Bestand
gefahrdet werden kénnen.

47 Bayerisches Landesamt flir Statistik (Hrsg.): Statistik kommunal 2022. Gemeinde Aurachtal. Eine

Auswahl wichtiger statistischer Daten. Firth, Marz 2023
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Entlang der FlieBgewasser ziehen sich Einzelgehdlze und Gehdélzgruppen, vorwiegend aus
Weiden und Erlen mit rudimentarer Auwaldvegetation.

An den Héngen der Téler und den leicht welligen Hochflachen herrschen Acker vor, die im
Gemeindegebiet immer wieder von kleineren oder gréBeren Waldern durchsetzt sind.

An ein relativ waldarmes Gebiet schlieBt sich nérdlich der Weiherkette ein ausgedehnterer Wald
an, der durchgehend von Ost nach West bis nach Erlangen verlauft. Nérdlich der Weihekette
finden sich auch Reliktstandorte eines Erlenbruchwaldes.

Ein weiteres, groBeres Waldgebiet liegt im Siiden des Gemeindegebiets im Bereich des
Minchauracher Tons. Ansonsten sind im Gemeindegebiet lediglich kleinere Restwaldflachen zu
finden.

Nach den Flachenerhebungen zum 31.12.2021 haben Waldflachen mit 468 ha rund 25,4% der
gesamten Bodenflache des Gemeindegebietes Aurachtal ausgemacht?*s.

Seltene/gefihrdete Pflanzenarten

Der Erlauterungsbericht zum Landschaftsplan Aurachtal von 1999 nennt die Schwanenblume
(Butomus umbellatus), die Gelbe Schwertlilie (Iris pseudacorus) und die Gelbe Teichrose
(Nuphar lutea) als seltene/gefahrdete und damit besonders schiitzenswerte Pflanzenarten, die
im Gemeindegebiet Aurachtal vorkommen.

GemaB Erlauterungsbericht zum Gewdasserentwicklungskonzept der Gemeinde Aurachtal von
2020 konnten im Bereich der Talaue der Mittleren Aurach bei Minchaurach dariber hinaus
besonders schitzenswerte Pflanzenarten der Vorwarnliste nachgewiesen werden, z.B.
Sagittaria sagittifolia, Sencio aquaticus, Myrophyllum spicatum, Salix alba, Cardamine
pratensis, Sparganium emersum, Phaneroptera falcata, Stetophyma grossum und die
gefahrdete Populus alba x tremula.

Als weitere landkreisbedeutsame Pflanzenarten, die in Aurachtal Lebensraum finden, nennt das
ABSP neben der Gelben Teichrose (Nuphar lutea), Kamm-Laichkraut (Potamogeton pectinatus),
Kamm-Segge (Carex disticha), Pfeilkraut (Sagittaria sagittifolia), Steife Segge (Carex elata),
Echte Brunnenkresse (Nasturtium officinale), Spreizender HahnenfuB (Ranunculus circinatus)
und Wasser-Greiskraut (Senecio aquaticus)*.

6.7. Fauna

Auch verschiedene Tierarten, die in ihrem Bestand gefdhrdet und deshalb besonders
schitzenswert sind, kommen im Gemeindegebiet Aurachtal vor®°,

48 Bayerisches Landesamt flir Statistik (Hrsg.): Statistik kommunal 2022. Gemeinde Aurachtal. Eine

Auswahl wichtiger statistischer Daten. Flirth, Marz 2023

49 Bayerisches Staatsministerium flir Landesentwicklung und Umweltfragen (Hrsg.): Arten- und
Biotopschutzprogramm Bayern. ABSP Landkreis Erlangen-Hochstadt. Miinchen, Marz 2001

50 Bayerisches Staatsministerium flir Landesentwicklung und Umweltfragen (Hrsg.): Arten- und
Biotopschutzprogramm Bayern. ABSP Landkreis Erlangen-Hochstadt. Miinchen, Marz 2001
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Zum Beispiel bieten Ackerflachen wichtige Lebensrdaume fiir geschitzte Bodenbriter (wie
Schafstelzen (Motacilla flava) und Wachteln (Coturnix coturnix), z.B. in der Umgebung von
Unterreichenbach (Hirtenberg, Kihtrieb, Langer Strich, Wirtsgrundel), nérdlich von Falkendorf
(Sechs Morgen, Reitacker, Bugelleite) und sidlich des Siedlungsbereich (Steinbuck, Kiihberg,
Kanterschlag).

Darliber hinaus haben Biotope wie Hecken und Feldgehdlze eine wichtige Bedeutung fir die
Brut der Neuntéter (Lanius collurio). Diese befinden sich Uberwiegend in der Nahe von
FlieBgewassern.

Zu den im Gemeindegebiet vorkommenden, besonders geschitzten Saugetieren gehodren
Steinmarder (Martes foina) und vier Arten von Fledermdusen. Fir diese sind Feldgehdlze und
Walder (Minchauracher Ton, Unterholz, Baiersdorfer Holz Unterreichenbach Viehweide) aber
auch die Siedlungsbereiche als Lebensraum von Bedeutung.

Zwischen der westlichen Landkreisgrenze und Miinchaurach wurden am wenig begradigten
Bachlauf der Mittleren Aurach die typischen Prachtlibellenarten Calopteryx virgo und Calopteryx
splendens sowie die gefahrdete Griine Keiljungfer (Ophiogomphus cecilia) kartiert. Diese Art
bendtigt zur Entwicklung nur stellenweise beschattete Gewdsserabschnitte mit Uberwiegend
feinem Substrat.

Zusatzlich kommen an den Stillgewassern (insbesondere im Bereich der Weiherketten im
Norden und Sldosten des Gemeindegebietes) zahlreiche andere Libellenarten vor.

Als besonders geschitzte Arten wurden darlber hinaus an den Unterreichenbacher Weihern
und westlich von Nankenhof Laubfrosch (Hyla arborea), Teichmolch (Triturus vulgaris) und
Graureiher (Ardea cinera) nachgewiesen.

Hinweis: Erganzend zu den oben beschriebenen natlrlichen Grundlagen, wird an dieser Stelle
auf den Umweltbericht zur Fortschreibung des Flachennutzungsplans verwiesen.
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7. BEDARFSERMITTLUNGEN

7.1. Landesplanerische Anforderungen

GemaB der zuletzt im Dezember 2023 aktualisierten Auslegungshilfe ,Anforderungen an die
Prifung des Bedarfs neuer Siedlungsflachen fir Wohnen und Gewerbe im Rahmen der
landesplanerischen Uberpriifung® des Bayerischen Staatsministerium fir Wirtschaft,
Landesentwicklung und Energie (StMWi) bedarf es bei der Planung neuer Siedlungsflachen einer
Prifung, ob fiur diese hinreichender Bedarf besteht>!.

Hierzu werden die oben beschriebenen Strukturdaten (Einstufung der Gemeinde Aurachtal im
Zentrale Ort-System, Gebietskategorie gemaB LEP, Angaben zur Lage, GrdBe und
Verkehrsanbindung, Daten zur Entwicklung der Einwohnerzahlen und Altersstruktur,
Informationen zur wirtschaftlichen Entwicklungsdynamik der Gemeinde, des Landkreises und
der Region) erganzt um

= Angaben zu Baufertigstellungen und Wohnungsbestand,

= Informationen zum Bestand und zur voraussichtlichen Entwicklung von Wohnflachen
und durchschnittlichen HaushaltsgréBen in der Gemeinde,

= eigenen Berechnungen zum voraussichtlichen Wohnungsbedarfs,

= Anfragen, z.B. zur Ansiedlung von Gewerbe, Handel oder Anlagen flir erneuerbare
Energien und

= dem daraus abgeleiteten Flachenbedarf.

7.2. Baufertigstellungen und Wohnungsbestand

Um die Nachfrage nach Wohnraum zu decken, wurden in der Gemeinde Aurachtal seit dem Jahr
2000 insgesamt 238 neue Wohngebaude mit insgesamt 319 WE neu errichtet. Durchschnittlich
entspricht dies rund 11 fertig gestellten Wohngebduden und rund 15 fertig gestellten
Wohnungen (WE) im Jahr®2,

Nach starker Neubautétigkeit in den frihen 2000er Jahren liegt die jahrlich fertig gestellte Zahl
von Wohnungen und Wohngebduden seit 2008 mit Ausnahme einzelner Jahre (2016 und 2019)
unter den genannten Durchschnittswerten.

Bei fast 80% der seit 2000 fertig gestellten Wohngebaude handelt es sich um Gebaude mit nur
einer Wohnung. Mehrfamiliengebaude, d.h. Gebaude mit mehr als 3 Wohnungen, haben in den
vergangenen 20 Jahren lediglich 4% der Baufertigstellungen ausgemacht.

51 Vgl. Bayerisches Staatsministerium fiir Wirtschaft, Landesentwicklung und Energie: Auslegungshilfe:

Anforderungen an die Priifung des Bedarfs neuer Siedlungsflachen fiir Wohnen und Gewerbe im Rahmen
der landesplanerischen Uberpriifung (Stand: 05.12.2023)
https://www.flaechensparoffensive.bayern/fileadmin/user_upload/flaechensparoffensive/downloads/Bed
arfsbegr%C3%BCndung_Aktualisierung_Stand_05.12.2023.pdf (Abgerufen am 21.05.2024)

52 Bayerisches Landesamt flir Statistik (Hrsg.): Statistik der Baufertigstellungen in der Gemeinde
Aurachtal. Datenbank GENESIS-Online. Firth, 01.07.2022
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Wohnungen

neu errichtete Wohngebaude in neu errichteten Wohngebauden

mit 3 mit 3 WE
Jahr Summe mitl WE mit2 WE oder Summe mitl1 WE mit2 WE oder
mehr WE mehr WE
2000 35 27 7 1 47 27 14 6
2001 23 18 4 1 29 18 8 3
2002 7 3 3 1 15 3 6 6
2003 7 2 -- 9 4 --
2004 11 9 2 -- 13 9 4 --
2005 36 32 4 -- 40 32 8 --
2006 14 11 2 1 19 11 4 4
2007 12 11 1 -- 13 11 2 --
2008 5 4 1 -- 6 4 2 --
2009 6 4 2 -- 8 4 4 --
2010 5 5 -- -- 5 5 -- --
2011 2 2 -- -- 2 2 -- --
2012 4 4 -- -- 4 4 -- --
2013 2 1 -- 1 4 1 -- 3
2014 9 8 1 10 8 2 --
2015 6 2 3 1 13 2 6 5
2016 24 20 3 1 33 20
2017 7 6 -- 1 14 6 -- 8
2018 6 1 14 6
2019 12 8 4 -- 16 8 8 --
2020 3 2 -- 1 5 2 -- 3
Summe 238 188 40 10 319 188 80 51

Anteil 100,0% 79,0% 16,8% 4,2% 100,0% 58,9% 25,1% 16,0%

Tabelle 18: Neu errichtete Wohngebdude und Wohnungen in der Gemeinde Aurachtal 2000-2020

Die Gesamtzahl der statistisch erfassten Wohngebaude in der Gemeinde Aurachtal ist seit dem
31.12.2003 von 785 auf 941 am 31.12.2020 (+156) gestiegen, das entspricht einem Zuwachs
von 19,9%°3,

Der Wohnungsbestand in Wohngebduden am 31.12.2020 ist gemaB der Fortschreibung des
Bayerischen Landesamtes fiir Statistik gegenliiber dem 31.12.2003 um 280 WE gestiegen, das
entspricht einem Anstieg von 24,6%.

53 Bayerisches Landesamt fiir Statistik (Hrsg.): Fortschreibung des Wohngebdude- und
Wohnungsbestandes in der Gemeinde Aurachtal. Datenbank GENESIS-Online. Firth, 01.07.2022
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Die Zahl der Wohngebdude mit nur einer Wohnung in Aurachtal wird fir den 31.12.2020 mit
620 von 941 angegeben, das waren 65,9% des gesamten Wohngebdudebestands.

339 von insgesamt 1.417 WE in Wohngebauden befanden sich Ende 2020 in Wohngebauden
mit 3 oder mehr Wohnungen. Das entspricht einem Anteil von 23,9%.

Gegeniber dem 31.12.2003 konnte die Zahl der Wohngebdude mit 3 oder mehr WE von 56 auf
92 (+64,3%) und der Anteil an allen Wohngebduden von 7,1% auf 9,8% gesteigert werden.

Die Zahl der Wohnungen in Wohngebauden mit mindestens 3 WE ist gegeniber Ende Dezember
2003 von 200 auf 339 gestiegen, das entspricht einem Zuwachs von 139 (4+69,5%). Der Anteil
der Wohnungen in Mehrfamiliengebauden an allen Wohnungen hat sich dadurch von 17,6% auf
23,9% erhoht.

Wohngebdude Wohnungen in Wohngebauden
° €3 ° c

. & 5 w2 . & £5 a3

Stichtag £ = 0 o i £ = 0 o c©
7 & 85 £ ¥ & 35 £

(=] N ™M <3 (=] N ™M <3

Anzahl Anzahl in % Anzahl Anzahl in %
31.12.2000 748 95,3% 51 6,8% 1.075 94,5% 182 16,9%
31.12.2001 771 98,2% 52 6,7% 1.105 97,2% 185 16,7%
31.12.2002 778 99,1% 55 7,1% 1.126 99,0% 197 17,5%
31.12.2003 785 100,0% 56 7,1% 1.137 100,0% 200 17,6%
31.12.2004 796 101,4% 57 7,2% 1.154 101,5% 205 17,8%
31.12.2005 832 104,5% 58 7,0% 1.197 103,7% 208 17,4%
31.12.2006 847 107,9% 61 7,2% 1.222 107,5% 218 17,8%
31.12.2007 860 109,6% 61 7,1% 1.236 108,7% 218 17,6%
31.12.2008 865 110,2% 61 7,1% 1.245 109,5% 218 17,5%
31.12.2009 871 111,0% 61 7,0% 1.253 110,2% 218 17,4%
31.12.2010 875 111,5% 61 7,0% 1.257 110,6% 218 17,3%
31.12.2011 863 109,9% 78 9,0% 1.284 112,9% 280 21,8%
31.12.2012 867 110,4% 78 9,0% 1.289 113,4% 281 21,8%
31.12.2013 869 110,7% 80 9,2% 1.295 113,9% 287 22,2%
31.12.2014 878 111,8% 81 9,2% 1.307 115,0% 290 22,2%
31.12.2015 885 112,7% 82 9,3% 1.321 116,2% 295 22,3%
31.12.2016 909 115,8% 84 9,2% 1.356 119,3% 305 22,5%
31.12.2017 916 116,7% 85 9,3% 1.370 120,5% 313 22,8%
31.12.2018 925 117,8% 89 9,6% 1.391  122,3% 330 23,7%
31.12.2019 938 119,5% 91 9,7% 1.412 124,2% 336 23,8%
31.12.2020 941 119,9% 92 9,8% 1.417  124,6% 339 23,9%

Tabelle 19: Wohngebédude und Wohnungsbestand in der Gemeinde Aurachtal 2000 - 2020
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7.3. Wohnflachen und durchschnittliche HaushaltsgréBen

Mit der Zahl von Wohngebduden und Wohnungen hat sich in den vergangenen Jahren auch die
Wohnfldache in der Gemeinde Aurachtal deutlich erhdht. Verglichen mit der Zahl am 31.12.2003
(124.617 m?2) ist die Flache der Wohnungen in Wohngebduden um 41.129 m2 oder rund 33%
auf 165.746 m2 gestiegen.

Die durchschnittliche Wohnflache der Wohnungen in Wohngebduden ist im selben Zeitraum von
109,6 m2 auf 117,0 m2 angewachsen, das entspricht einem Plus von rund 6,7%.

Die Wohnflache der Wohnungen in Wohn- und Nichtwohngebduden gibt das Bayerische
Landesamt flr Statistik fir den 31.12.2019 mit 168.673 m?2 in insgesamt 1.452 Wohnungen
an. Dies entspricht einer durchschnittlichen Wohnflache je Wohnung von 116,2 m2. Diese Zahl
liegt geringfligig unter der durchschnittlichen Wohnflache je Wohnung in den statistisch
erfassten Wohngebauden.

Stichtag Einwohner Wohnungen Belegung Wohnfldache

EW WE EW/WE m?2 m2/WE m2/EW
31.12.2000 2.817 1.075 2,62 117.111 108,9 41,6
31.12.2001 2.825 1.105 2,56 120.864 109,4 42,8
31.12.2002 2.880 1.126 2,56 123.219 109,4 42,8
31.12.2003 2.893 1.137 2,54 124.617 109,6 43,1
31.12.2004 2.901 1.154 2,51 126.563 109,7 43,6
31.12.2005 2.964 1.197 2,48 131.871 110,2 44,5
31.12.2006 2.987 1.222 2,44 134.847 110,3 45,1
31.12.2007 3.011 1.236 2,44 136.861 110,7 45,5
31.12.2008 3.021 1.245 2,43 137.888 110,8 45,6
31.12.2009 3.037 1.253 2,42 139.076 111,0 45,8
31.12.2010 3.074 1.257 2,45 139.641 111,1 45,4
31.12.2011 3.003 1.284 2,34 148.556 115,7 49,5
31.12.2012 3.017 1.289 2,34 149.316 115,8 49,5
31.12.2013 2.932 1.295 2,26 150.009 115,8 51,2
31.12.2014 2.960 1.307 2,26 151.716 116,1 51,3
31.12.2015 3.029 1.321 2,29 153.555 116,2 50,7
31.12.2016 3.086 1.356 2,28 158.379 116,8 51,3
31.12.2017 3.069 1.370 2,24 159.935 116,7 52,1
31.12.2018 3.084 1.391 2,22 162.305 116,7 52,6
31.12.2019 3.050 1.412 2,16 164.960 116,8 54,1
31.12.2020 3.080 1.417 2,17 165.746 117,0 53,8
Tabelle 20: Wohnungen, Wohnungsbelegung und Wohnfldchen in Wohngebduden in der Gemeinde

Aurachtal 2000 - 2020
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Daten zur durchschnittlichen HaushaltsgréBe in der Gemeinde Aurachtal sind dem zum 9. Mai
2011 durchgefihrten Zensus zu entnehmen. Fir Aurachtal wurden damals eine
Gesamtbevdlkerung von 3.011 Personen und 1.227 Haushalte ermittelt. Das entspricht einer
durchschnittlichen HaushaltgréoBe von 2,45 Personen pro Haushalt®*.

Mit dem Zensus 2022 nimmt Deutschland an einer EU-weiten Zensusrunde teil, die seit 2011
alle zehn Jahre stattfinden soll. Aufgrund der Corona-Pandemie wurde der anstehende Zensus
von 2021 in das Jahr 2022 verschoben.

Bis zum Vorliegen aktueller Daten aus dem Zensus 2022 wird anstelle der HaushaltsgréBen eine
aus der Zahl der Wohnungen (WE) in Wohngebduden (1.417 WE am 31.12.2020) und der flr
diesen Zeitpunkt angegebenen Einwohnerzahl (3.080 EW) ermittelte Belegungsdichte
herangezogen.

Ende 2020 hat diese Belegungsdichte 2,17 EW/WE betragen und ist gegeniiber dem 31.12.2003
(2.893 EW:1.137 WE=2,54 EW/WE) deutlich gesunken. Dies bestatigt einen bundesweit
erkennbaren Trend, dass die privaten Haushalte in Deutschland immer kleiner werden und der
Wohnflachenbedarf pro Kopf steigt.

Fir Bayern berechnet das Statistische Bundesamt bis 2040 einen weiteren Rickgang der
durchschnittlichen HaushaltsgréBe von 2,03 auf 1,99 EW/WE (Variante Status Quo) oder sogar
1,93 EW/WE (Variante Trend)®°.

7.4. Voraussichtlicher Wohnungsbedarf

~Die anhaltend positive Bevélkerungsentwicklung in Bayern fiihrt zu starken Anspannungen auf
dem Wohnungsmarkt. Eine angemessene und bezahlbare Wohnung sind ein elementares
Grundbediirfnis eines jeden Menschen. Es sind daher erheblich mehr neue Wohnungen nétig,
vor allem fiir Menschen, die sich aus eigener Kraft nicht mit Wohnraum versorgen kénnen.

Jeder in Bayern soll so wohnen kdénnen, wie und wo er es sich wiinscht. Deshalb setzt der
Freistaat Bayern mit unterschiedlichen MaBnahmen Anreize zum Bau und zur Modernisierung
von Wohnraum. So sollen mehr Menschen eine bezahlbare Mietwohnung finden oder sich ein
Eigenheim leisten kénnen. Ein modernes Klima angepasstes Zuhause in Stadt und Land sorgt
zudem fiir gleichwertige Lebensverhéltnisse in ganz Bayern." >®

Um das vom StMB formulierte Ziel zu erreichen, beschreibt der Erlauterungsbericht zum
Stadtebaulichen Entwicklungskonzept (SEK) fiir die Gemeinde Aurachtal®’ einen Bedarf von 127
Wohnungen Aurachtal in einem Zeitraum von 12 Jahren.

54 Bayerisches Landesamt fiir Statistik und Datenverarbeitung (Hrsg.): Statistische Berichte. Zensus 2011:
Gemeindedaten Bevolkerung. Ergebnisse fiir Bayern, Minchen, Mai 2014

55 Vgl. Statistisches Bundesamt (Destatis): Entwicklung der Privathaushalte bis 2040. Ergebnisse der
Haushaltsvorausberechnungen 2020. Wiesbaden, Marz 2020

56 Vgl. Bayerisches Staatsministerium fir Wohnen, Bau und Verkehr: Daten und Fakten zum
Wohnungsbau.
https://www.stmb.bayern.de/wohnen/datenundfakten/index.php (Abgerufen am 05.07.2022)

57 Vgl. Arbeitsgemeinschaft Stadt & Land, Matthias Rihl, Constantin Rihl (Bearb.): Gemeinde Aurachtal-
Stadtebauliches Entwicklungskonzept (SEK). Neustadt a.d. Aisch, April 2020
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Diese Zahl entspricht einem Neubaubedarf von mindestens 10 Wohnungen im Jahr und
bedeutet gegenliber der Neubautdtigkeit seit dem Jahr 2000 (von durchschnittlich ca. 15 WE
p.a.) einen Rickgang um rund 33%.

Vor dem Hintergrund einer weiterhin - wenn auch langsamer - wachsenden Zahl von
Haushalten, steigenden Eigentiimerquote und zunehmendem Wohnflachenkonsum?®8 wird der
voraussichtliche Bedarf an Wohnungen bis zum Jahr 2040 wie folgt fortgeschrieben:

Ersatzbedarf Ersatz bestehender Wohnungen durch Neubauten 63 WE

(gemaB BBSR 2015: 0,2% von 1.078 WE in Ein- und
Zweifamilienhdusern p.a. + 0,3% von 339 WE in
Mehrfamiliengebauden p.a. bis 2040)

Nachholbedarf Zahl der Wohnungen, die gebaut werden muss, um dem Trend zu 131 WE
kleineren Haushalten und mehr Wohnflache Rechnung zu tragen

(gemaB Destatis 2020: Rickgang der Belegungsdichte von
derzeit 2,17 EW/WE auf 1,99 EW/WE bis 2040)

Zusatzbedarf aufgrund von Geburteniberschiissen 35 WE

(bei einem Anstieg der Einwohnerzahl um mindestens 140 EW
gegenliber 3.080 EW am 31.12.2020, einer Belegungsdichte von
2 EW/WE und unter der Annahme, dass 50% des
Bevolkerungsanstiegs aus Geburteniberschiissen resultiert)

Leerraumreserve benutzbare, aber nicht belegte Wohnungen -39 WE

(gemaB Zensus 2011: rund 3% von 1.288 WE am 09.05.2011)
Eigenbedarf Ersatz- + Nachhol- + Zusatzbedarf - Leerraumreserve 190 WE

Neubedarf aufgrund von Wanderungszuwadachsen 35 WE

(bei einem Anstieg der Einwohnerzahl um mindestens 140 EW
gegenliber 3.080 EW am 31.12.2020, einer Belegungsdichte von
2 EW/WE und unter der Annahme, dass 50% des
Bevoélkerungsanstiegs aus Wanderungszuwachsen resultiert)

225 WE
Gesamtbedarf Eigenbedarf + Neubedarf

Tabelle 21: Gesamtbedarf an Wohnungen in der Gemeinde Aurachtal bis 2040 (eigene Berechnungen)

Der Ersatzbedarf am Wohnungsmarkt resultiert aus der allgemeinen wirtschaftlichen und
physischen Alterung der Wohngebdude. Aufgrund der in der Metropolregion Nirnberg
anhaltenden Wohnungsnachfrage wird analog des Prognosemodells des Bundesinstituts fur
Bau-, Stadt- und Raumforschung (BBSR) bei den Ein- und Zweifamilienhdusern von einer
jahrlichen Abgangsquote von 0,2% des Bestands ausgegangen, flir Mehrfamilienhduser werden
0,3% angesetzt.

58 Vgl. Bundesinstitut fir Bau-, Stadt- und Raumforschung im Bundesamt fiir Bauwesen und
Raumordnung: Wohnungsmarktprognose 2030. Bonn, April 2015
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Bezogen auf die Zahl der Wohnungen in Wohngebduden in Aurachtal am 31.12.2020 bedeutet
dies fir Wohnungen in Ein- und Zweifamilienhduser einen Ersatzbedarf von rund 43 WE
(mindestens 2 WE pro Jahr) und fir Wohnungen in Gebduden mit mindestens 3 WE einen
Ersatzbedarf von rund 20 WE (mindestens 1 WE pro Jahr), in der Summe also einen
Ersatzbedarf von mindestens 63 WE bis Ende 2040.

Nach Angaben des Umweltbundesamtes hat die Wohnfldche pro Kopf in Deutschland zwischen
2011 und 2020 von 46,1 m2 auf 47,7 m2 zugenommen. Der Grund hierflir wird im Bau von
Eigenheimen und groBen Wohnungen gesehen, obwohl die Haushalte im Mittel immer kleiner
und vor allem Ein-Personenhaushalte immer haufiger werden>°,

Zum Vergleich: Fiur Aurachtal errechnet sich bei einer Gesamtwohnflache von 139.641 m2 und
3.074 EW am 31.12.2010 eine durchschnittliche Wohnflache von 45,42 m2, die bis zum
31.12.2020 auf 53,8 m?2 gestiegen ist.

Im Bundesdurchschnitt lag 2018 die Wohnfldche pro Kopf in Ein-Personenhaushalten mit 68 m2
um mehr als ein Drittel hoher als die Wohnflache pro Kopf in Zwei-Personenhaushalten mit
49 m2. Die Mitglieder von Haushalten mit drei oder mehr Personen beanspruchten sogar nur
eine durchschnittliche Flache von 33 m2.

Daten des Bundesinstituts fir Bau-, Stadt- und Raumforschung (BBSR) und des Statistischen
Bundesamtes zeigen auBerdem, dass vor allem altere Menschen viel Wohnraum belegen. Der
Grund dafiir ist, dass Eltern nach Auszug der Kinder oft in der groBen Familienwohnung bleiben.
Vor allem Wohnungseigentimer waren in der Vergangenheit wenig geneigt, nach der
Familienphase in eine kleinere Wohnung zu ziehen oder es stand hierzu kein geeignetes Angebot
zur Verfiigung.

Auch wenn in Aurachtal gegenliber 2003 der Anteil von Wohngebduden mit 3 oder mehr WE
erhoht und die Zahl kleinerer Wohnungen mit 1, 2 oder maximal 3 Raumen deutlich
zugenommen hat, wird besonders im Segment kleinerer Wohnungen ein deutlicher
Nachholbedarf gesehen.

Angenommen, die Belegungsdichte in Aurachtal reduziert sich bis 2040 entsprechend der
Haushaltvorausberechnungen des Statistischen Bundesamtes®® von derzeit 2,17 EW/WE auf
1,99 EW/WE, betragt der Nachholbedarf 131 WE. Dies entspricht rund 9% des Bestands
samtlicher Wohnungen in Wohngebduden am 31.12.2020.

Dem Ersatz- und Nachholbedarf hinzuzurechnen ist ein Zusatzbedarf an Wohnungen, wenn den
in Aurachtal Geborenen Wohnraum am Ort angeboten werden soll. Bei einem Anstieg der
Einwohnerzahl um 140 Personen, einer Belegungsdichte von rund 2 EW/WE und unter der
Voraussetzung, dass die Zielbevdlkerungszahl im Jahr 2040 zu 50% aus Geburteniiberschiissen
resultiert, betrdagt der Zusatzbedarf 35 WE.

59 Vgl. Umwelt Bundesamt: Umweltzustand und Trends. Private Haushalte und Konsum. Wohnen.

https://www.umweltbundesamt.de/daten/private-haushalte-konsum/wohnen/wohnflaeche#zahl-der-
wohnungen-gestiegen. Abgerufen am 06.07.2022

60 Vgl. Statistisches Bundesamt (Destatis): Entwicklung der Privathaushalte bis 2040. Ergebnisse der
Haushaltsvorausberechnungen 2020. Wiesbaden, Marz 2020
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In der Summe aus Ersatz-, Nachhol- und Zusatzbedarf ergibt sich ein Eigenbedarf von
229 WE, der sich auf rund 190 WE reduziert, wenn angenommen wird, dass rund 3% der 2011
erfassten Wohnungen in Wohngeb&uden noch heute leer stehen®!.

Zusatzlich wird ein Neubedarf von mindestens 35 WE erwartet, wenn auch zukinftig mehr
Menschen nach Aurachtal ziehen als die Gemeinde verlassen, nur 50% des
Bevodlkerungsanstiegs aus Wanderungsgewinnen resultiert und jede neue Wohnung
durchschnittlich von 2 Personen belegt wird.

Der Gesamtbedarf an Wohnungen in Aurachtal bis 2040 addiert sich damit auf 225 WE.
Um diesen zu decken, miissen von 2022 bis 2040 durchschnittlich rund 12 Wohnungen im Jahr
errichtet werden.

Diese Zahl liegt geringfiigig GUber dem im SEK erwahnten Wert von ,,127 Wohneinheiten im
Zeitraum von etwa 12 Jahren™ und geringfiigig unter der statistisch erfassten Zahl neu
errichteter Wohnungen in Wohngebauden von 2004 bis 2020. Diese wird mit 219 oder
durchschnittlich 12 Wohnungen pro Jahr angegeben.

7.5. Voraussichtlicher Wohnbauflachenbedarf bis 2040

Der Bedarf an Wohnbauflache hangt stark davon ab, ob der Wohnungsbedarf zukiinftig starker
in Ein- oder Mehrfamilienhdusern gedeckt werden soll.

Der Schwerpunkt der Wohnbautatigkeit in den vergangenen Jahrzehnten lag - wie oben
beschrieben - in der Errichtung von Einfamilienhdausern. Die GrundstiicksgroBen betragen in
den meisten Wohnbaugebieten der Gemeinde deutlich Gber 500 m2.

Stellt man die Zahl der statistisch erfassten Wohnungen (WE) und Einwohner (EW) den im
Flachennutzungsplan dargestellten, bebauten Wohn- und Gemischten Bauflachen gegentliber
ergibt sich fir die Gemeinde Aurachtal aktuell eine durchschnittliche Brutto-Wohnungsdichte
von rund 16 WE/ha und Brutto-Einwohnerdichte von ca. 35 EW/ha.

Betrachtet man die fiir den 31.12.2019 statistisch erfasste Siedlungs- und Verkehrsflache von
206 ha®? und die fir Ende 2019 angegebene Zahl von 1.452 WE in Wohn- und
Nichtwohngebduden, betragt die Brutto-Wohnungsdichte sogar nur 7 WE/ha.

Aufgrund des erwarteten Anstiegs der Altersgruppe der Uber 65-Jdhrigen ist anzunehmen, dass
in den kommenden Jahren insbesondere die Nachfrage nach kleineren Wohneinheiten in
Geschossbauten steigt.

Diese Annahme deckt sich mit den im SEK formulierten Aussagen zum Wohnungsbestand und
zur Siedlungsstruktur in Aurachtal:

~Zuklnftig werden eher kleinere Wohnungen bendétigt. Rund 60% der Wohnungen weisen 5 und
mehr Rdume auf. Damit entspricht das Wohnungsangebot nicht der Nachfrage. Es ist

61 Bayerisches Landesamt fiir Statistik und Datenverarbeitung (Hrsg.): Statistische Berichte. Zensus 2011:
Gemeindedaten. Wohnsituation der Bevolkerung. Ergebnisse fir Bayern, Minchen, Mai 2014

62 Bayerisches Landesamt flir Statistik (Hrsg.): Statistik kommunal 2020. Gemeinde Aurachtal. Eine
Auswahl wichtiger statistischer Daten. Flrth im Juni 2021
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beispielsweise zu (iberlegen, wie man Bestandsimmobilien in kleinere Wohnungen teilen kann,
um kleinere Einheiten dem Markt zur Verfligung stellen zu kénnen.

Bei Neubauten sollte verstarkt auf die Schaffung kleinerer und mittlerer Wohnungen geachtet
werden. Aufgrund des (iberproportional hohen Anteils an Wohnungen ab 5 Rdumen sollten
vorrangig Wohnformen jenseits des klassischen Einfamilienhauses angeboten werden."

Zur Ermittlung des Wohnbauflachenbedarfs bis 2040 werden vor diesem Hintergrund zwei
Varianten gerechnet.

Variante 1

Der derzeitige Anteil von Wohnungen in Wohngebduden mit mehr als 3 WE (23,9%) wird
beibehalten und die in der Literatur angegebene Nettowohnungsdichte von 17 WE/ha fir
Gebiete mit Ein- und Zweifamilienhausern (EFH) bzw. 71 WE/ha fir Mehrfamiliengebdude
(MFH)®3 kann erreicht werden:

23,9% von 225 WE = 54 WE: 71 WE/ha = 0,7 ha fiir Bebauung mit MFH
76,1% von 225 WE = 171 WE: 17 WE/ha = 10,1 ha fiir Bebauung mit EFH
25% des Netto-Bauflachenbedarfs von 10,8 ha = 2,7 ha fiir Griin- und Verkehrsflachen

Gesamtbedarf brutto ca. 13,5 ha

Variante 2

Der Anteil an Wohnungen in Wohngebauden mit mehr als 3 WE kann bei zukiinftigen Vorhaben
auf 50% gesteigert werden. Wenn die in der Literatur angegebenen Nettowohnungsdichte
erreicht werden kénnen.

50% von 225 WE = 113 WE: 71 WE/ha = 1,6 ha fiir Bebauung mit MFH

50% von 225 WE = 113 WE: 17 WE/ha = 6,6 ha fiir Bebauung mit EFH
25% des Netto-Bauflachenbedarf von 8,2 ha = 2,1 ha fiir Griin- und Verkehrsflachen

Gesamtbedarf brutto ca. 10,3 ha

Der Gesamtbedarf an Wohnbauflache von 13,5 ha (Variante 1) entspricht einer Brutto-
Wohnungsdichte von 17 WE/ha und in etwa der heutigen Wohnungsdichte in den als Wohn-
bzw. Dorf- und Mischgebiet dargestellten Bereichen.

Rund ein Viertel Flache weniger wirde benétigt, wenn die Brutto-Wohnungsdichte in
zuklinftigen Baugebieten wie in Variante 2 errechnet auf rund 22 WE/ha gesteigert werden
kénnte.

Bei dem genannten Flachenbedarf von 10,3 bis 13,5 ha handelt es sich nicht um den Bedarf
an zusatzlichen Wohnbauflachen, sondern um Flachen, die benétigt wirden, um den

63 Vgl. Prinz, D.: Stadtebau. Band 1: Stadtebauliches Entwerfen. Stuttgart 1993
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ermittelten Bedarf an neuen Wohnungen von ca. 225 WE bis 2040 oder 12 WE pro Jahr zu
decken.

Zur Deckung des Wohnbaufldchenbedarfs stehen die im nachfolgenden Kapitel 8 beschriebenen
Flachenpotenziale, z.B. in Form bereits verbindlich festgesetzter Wohngebiets- oder
Mischgebietsflachen, und Flachen mit Innenentwicklungspotenzial, z. B. in Form von
Leerstanden, Baullicken, oder nur gering bebauten Grundstlicken, und bereits genehmigte aber
bis heute nicht realisierte Bauflachen zur Verfligung.

Wirden sich von den ermittelten Bauflachenreserven bzw. Flachen mit
Innenentwicklungspotenzial 100% der Wohnbauflachen und 50% der Gemischten bzw.
Dorfgebietsflachen fir den Bau neuer Wohnungen mobilisieren lassen, lieBe sich der Bedarf an
zusatzlicher Wohnbauflache mit 3,0 bis 6,2 ha beziffern.

Weil sich derzeit nicht verlasslich abschatzen lasst, inwieweit sich vorhandene
Bauflachenreserven und Flachen mit Innenentwicklungspotential tatsachlich bis 2040
mobilisieren lassen und angenommen werden muss, dass nicht alle Eigentimerinnen und
Eigentimer bereit sein werden, ihre Flachen flr eine bauliche Entwicklung zur Verfigung zu
stellen, wird von den Planverfassern die Darstellung von mindestens 6,2 ha zusatzlicher
Wohnbauflache empfohlen, die dem tatsachlichen Bedarf entsprechend entwickelt und
verbindlich festgesetzt werden sollte.

7.6. Bedarf an Gemischten Bauflachen

Die Zentren aller Ortsteile der Gemeinde Aurachtal sind traditionell gepragt durch das
Nebeneinander von Wohnnutzungen mit land- bzw. forstwirtschaftlichen Betrieben, Handwerk
und Gewerbe. Diese Gemengelage hat sich bis heute erhalten.

Auch wenn in Minchaurach und Falkendorf die Wohngebietsflachen mittlerweile Gberwiegen,
hat sich die oben beschriebene Gemengelage in allen Ortkernen bis heute erhalten.

Insgesamt sind im bisher wirksamen Flachennutzungsplan bzw. dem 2012 bekannt gemachten
Bebauungsplan ,Kleines Dorf" in Falkendorf rund 3,15 ha Gemischte Bauflache (M), 39,59 ha
Dorfgebietsflache (MD) und 0,94 ha Dorfliche Wohngebietsflache (MDW)
dargestellt/festgesetzt.

Bedarf zusatzliche Dorf- oder Mischgebietsflaichen im neuen Flachennutzungsplan
darzustellen, wird aktuell nur im begriindeten Einzelfall gesehen, weil

= innerhalb der bereits genehmigten Gemischten Baufldchen und Dorfgebietsflachen noch
viele Flachen unbebaut sind oder baulich nachverdichtet werden koénnten (siehe
Kapitel 8).

= ehemalige und im Wandel befindliche Hofstellen Innenentwicklungspotential bieten
und die 2021 eingeflihrte Gebietskategorie ,Dorfliches Wohngebiet® (MDW) neuen
Gestaltungsspielraum bietet, diese Potentiale zu nutzen,

= die Zahl land- und forstwirtschaftlicher Betriebe abnimmt und voraussichtlich weiter
zuriickgehen wird,

= die Errichtung neuer, moderner und groBerer landwirtschaftlicher Betriebe im
AuBenbereich privilegiert ware,
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* in den vergangenen Jahren eher eine Entmischung der verschiedenen Nutzungsarten
als die Entwicklung Gemischter Bauflachen zu beobachten war,

» sich das flir Mischgebiete geforderte ausgewogene Verhaltnis von Wohnen und Gewerbe
in der Praxis schwer erreichen ldasst und ,Scheinausweisungen™ planungsrechtlich
unzuldssig waren.

7.7. Gewerbeflachenbedarf

1998 hat die Gemeinde Aurachtal mit dem rund 2,8 ha groBen Gebiet Wirtshéhe ihr erstes
Gewerbegebiet festgesetzt und dieses 2001 um weitere 4,8 ha auf rund 7,6 ha erweitert.
Samtliche Gewerbeflachen in den Gebieten ,Wirtshéhe I und ,Wirtshéhe II" sind heute belegt.

Mit der Umwidmung von Mischgebietsflachen in eingeschrankte Gewerbegebietsflachen im
Osten von Milnchaurach wurde das Angebot an Gewerbeflachen 2008 noch einmal erhéht.
Insgesamt stellt der bisher wirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Aurachtal damit
9,27 ha Gewerbegebietsflache dar, von denen noch 1,06 ha unbebaut, aber aufgrund
umliegender Wohnbebauung nur eingeschrankt nutzbar sind.

Erklartes Ziel der Kommune ist es, Aurachtal als Wirtschafts-, Arbeits- und Versorgungsstandort
zu erhalten und weiter zu entwickeln. Eine wichtige Voraussetzung hierfir ist, dass den am Ort
tatigen wund ansiedlungswilligen Betrieben ein deren Anforderungen entsprechendes
Flachenangebot gemacht werden kann.

Die kiinftige Nachfrage nach Gewerbeflachen hangt von zahlreichen Faktoren ab, die sich weder
beeinflussen noch methodisch gesichert prognostizieren lassen.

Auf regionale Vorausberechnungen und Prognosen kann nicht zurtickgegriffen werden.

Die Gemeinde erfasst deshalb Firmen, die explizit in Aurachtal nach Gewerbeflachen
nachfragen, in einer Warteliste (siehe Tabelle 20). Aus diesen Angaben ldasst sich ein
Gewerbeflichenbedarf von 2,4 bis 4,5 ha ableiten. Diese Zahl entspricht maximal 50% der
Gewerbeflachen, die seit 1998 entwickelt wurden.

Flachenbedarf in m2 gelistet

bisheriger
Firma/Tatigkeit Standort von bis seit
Garten- und Landschaftbau Herzogenaurach 1.400 2.000 14.04.2011
Fernmeldemontage Herzogenaurach 1.200 1.800 27.06.2011
lff]ga{,’\’lﬁ‘ttgrréim?gggn”;'t Forschung  raikendorf 2.500 3.500 10.02.2012
Kunststofftechnik e.K. Aurachtal 1.700 2.500 22.02.2012
Transportunternehmen Herzogenaurach 0 1.200 27.06.2013
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Firma/Tatigkeit

Entwicklung, Produktion & Vertrieb
von Motorradzubehor

Transporte

Mineral6lhandel

Maler

Spenglerei & Dachdeckerei
Fenster- und Tlrsysteme
Schreinerei
Kunststoffindustrie
Schreinerei
Immobiliengewerbe
Mineral6lhandel

Spenglerei & Dachdeckerei
Kanal - Rohrreinigung
Schreinerei

Fachhandel fir Handwerkerbedarf
Rohr- und Kabelpflugarbeiten
Grillenzucht

Summe

Tabelle 22: Warteliste Gewerbe

www.toposteam.de

bisheriger
Standort

Aurachtal

Herzogenaurach
Herzogenaurach
Herzogenaurach
Oberreichenbach
GroBenseebach
Herzogenaurach
Aurachtal
Aurachtal
Falkendorf
Nirnberg
Baiersdorf
Aurachtal
Aurachtal
Emskirchen
Aurachtal

Aurachtal
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Flachenbedarf in m2

von

800

1.000

1.500

3.000

800

4.000

1.800

3.000

300

1.000

24.000

bis

2.000

1.000

2.500

2.500

2.000

3.500

2.500

5.000

2.000

800

2.500

1.000

4.000

700

1.500

44.500

gelistet

seit

16.02.2015
23.06.2015

16.11.2015

03.03.2016

17.03.2016

29.03.2017

27.04.2016

20.06.2017

21.09.2017

08.01.2018

19.01.2018

12.05.2020

14.02.2021

08.06.2021

21.06.2021

10.02.2022

01.01.2022

01.01.2022
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7.8. Bedarf an Sonderbauflachen

Sonderbau- bzw. Sondergebietsflachen beinhalten Flachen, die sich keiner der in §§ 2 bis 9 der
BauNVO beschriebenen Art der Nutzung zuordnen lassen. Hierzu kénnen Flachen gehéren zur
Realisierung von

= Sondergebieten die gemaB § 10 BauNVO der Erholung dienen, z.B.
Wochenendhausgebiete, Ferienhausgebiete, Campingplatzgebiete oder von

= sonstigen Sondergebieten gemaB § 11 BauNVO fiir z.B. Gebiete fiir Einkaufszentren
und groBflachige Handelsbetriebe oder Gebiete fiir Anlagen, die der Erforschung,
Entwicklung oder Nutzung erneuerbarer Energien, wie Wind- und Sonnenenergie,
dienen.

Der bisher wirksame Flachennutzungsplan stellt Sonderbauflachen in Miinchaurach (um das
Rathaus, den Kindergarten Sonnenschein, die Grundschule Aurachtal, das Sportgeldnde des SC
Minchaurach inkl. Skatepark und sidwestlich des Gewerbegebiets ,Wirtshéhe™) und in
Falkendorf dar (um den ehemaligen Kindergarten in der BergstraB3e).

Hinzu kommen gemaB der 2024 genehmigten Flachennutzungsplandnderung fir den Bereich
Aurachtal-Reitacker 2024 rund 15,75 ha Sondergebietsflache gemaB § 11 Abs. 2 BauNVO mit
der Zweckbestimmung Photovoltaik.

Grundsatzlich ist damit zu rechnen, dass sich die Nachfrage nach Sonderbaufldchen in den
kommenden Jahren erhéht, wenn z.B.

» der bestehende Discount-Markt im Osten von Minchaurach auf Gber 800 m2
Verkaufsflache erweitert und weitere Handelsentwicklung in diesem Bereich
zugelassen werden soll oder

= zur Unterstitzung der Energiewende weitere Flachen zur Errichtung von Freiflachen-
PV-Anlagen oder zur Errichtung von Windkraftanlagen bereitgestellt werden sollen.

Sonderbauflachen im Sinne des § 10 BauNVO

Im Gemeindegebiet Aurachtal gibt es bislang keine Wochenendhausgebiete,
Ferienhausgebiete, Campingplatzgebiete oder andere Gebiete im Sinne des § 10 BauNVO.

Konkrete Nachfragen nach Einrichtungen, die gemaB § 10 BauNVO der Erholung
dienen, sind derzeit nicht bekannt. Bedarf, zu diesem Zweck Sonderbauflachen im
Flachennutzungsplan darzustellen, ist aktuell nicht erkennbar.

Sonderbauflachen im Sinne des § 11 Abs. 3 BauNVO

Flir eine orts- und bedarfsangemessene Einzelhandelsentwicklung wird es in den
kommenden Jahren voraussichtlich erforderlich werden, bereits genehmigte Baufléachen in
Sonderbauflachen im Sinne des § 11 Abs. 3 BauNVO umzuwidmen oder zusatzliche
Sonderbauflachen dieser Art festzusetzen.
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Dort kdnnen bei Bedarf Einkaufszentren, groBflachige Einzelhandelsbetriebe und sonstige
groBflachige Handelsbetriebe angesiedelt werden, die sich nach Art, Lage oder Umfang auf
die Verwirklichung der Ziele der Raumordnung und Landesplanung oder auf die
stadtebauliche Entwicklung und Ordnung nicht nur unwesentlich auswirken kénnen.

Dabei muissen die Ziele (2) 5.3.1. und (2) 5.3.2 des aktuellen
Landesentwicklungsprogramms Bayern (LEP, Stand: 01. Juni 2023) beachtet werden und
die regionalplanerische Vorgabe, dass die Gemeinde Aurachtal nicht als Zentraler Ort
eingestuft ist.

Eine zur Entwicklung des Einzelhandels in der Gemeinde Aurachtal vorgelegte
Stellungnahme vom Juni 2022 erkennt eine ortsvertragliche Tragfahigkeit flr die
erganzende Ansiedlung eines Lebensmittelvollversorgers bis zu 1.200 m2 Verkaufsflache
sowie eine zeitgemaBe Erweiterung des in Minchaurach bestehenden Discount-Marktes
und unterstreicht die Forderung des LEP, dass die Flachenausweisung flir derartige
Nahversorgungsmarkte an stadtebaulich integrierten Standorten erfolgen soll®*.

GemaB Begrindung zu Ziel (Z) 5.3.2 des Landesentwicklungsprogramms Bayern (LEP)
sind stadtebaulich integrierte Lagen "Standorte innerhalb eines baulich verdichteten
Siedlungszusammenhangs mit wesentlichen Wohnanteilen oder direkt angrenzend, die
Uber einen anteiligen fuBlaufigen Einzugsbereich und eine ortsubliche Anbindung an den
offentlichen Personennahverkehr (OPNV) verfiigen".

Den Flachenbedarf zur Darstellung von Sonderbauflichen im Sinne des § 11
Abs. 3 BauNVO nehmen die Planverfasser mit 0,5 bis 1,5 ha an.

Nach bisherigen Bestandsaufnahmen und Analysen erfiillen im Gemeindegebiet Aurachtal
ausschlieBlich die noch unbebauten und bisher als Mischgebiet (MI) bzw. eingeschranktes
Gewerbegebiet (eGE) dargestellten Flachen ndérdlich der KdnigstraBe bzw. westlich des
Déhlerberg in Minchaurach die oben beschriebenen Voraussetzungen.

Fir eine Entwicklung des Standorts und des noch unbebauten Grundstlicks FI. Nr. 451,
Gemarkung Minchaurach, sprechen aus Sicht der Planverfasser folgende Punkte:

= Durch die Lage an der StaatsstraBe St 2244 sind die Flachen sehr gut an das ortliche
und Uberértliche StraBenverkehrsnetz angebunden.

= Die Bushaltestelle Miinchaurach Apotheke (mit Anschluss an die Buslinien 134, 201
und 241) liegt weniger als 200 m entfernt.

= Der Standort liegt im Siedlungszusammenhang und ist bereits von drei Seiten von
Bebauung umgeben.

= Bestehende bzw. geplante Wohnbauflachen, zu deren Nahversorgung ein Markt an
dieser Stelle beitragen kann, grenzen unmittelbar westlich und nérdlich an.

64 Vgl. GEO-PLAN, Hutzelmann und Hacke Dipl. geogr. GbR: Stellungnahme zur Entwicklung des
Einzelhandels in der Gemeinde Aurachtal. Bayreuth, 07.06.2022
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Auch fur die umliegenden Siedlungsbereiche ist der Standort ohne Auto glinstig zu
erreichen.

Bereits bestehende Versorgungseinrichtungen lassen bei Erweiterung oder
Neuansiedlung von Betrieben positive Synergieeffekte erwarten.

Aufgrund moéglicher Verkehrsimmissionen von der St 2244 ist der Standort aus
unserer Sicht fir Wohnnutzungen weniger geeignet, flir eine gewerbliche Nutzung
bzw. Handel aber pradestiniert.

Die Flachen sind bereits als Bauflachen dargestellt und genehmigt und mit geringem
Aufwand zu erschlieBen.

Die Bedeutung der Flachen flir Naturhaushalt und Landschaftsbild ist vergleichsweise
gering.

Aufgrund bestehender Vorbelastungen, durch z.B. Verkehrslarm, und die bisherige
intensive landwirtschaftliche Nutzung ist anzunehmen, dass artenschutzrechtliche
Konflikte ausgeschlossen werden kénnen.

Fir die Flachen bestehen nach aktuellem Kenntnisstand keine Gefahren durch "wild
abflieBendes Wasser".

Mit einer Gesamtflachen von rund 1,59 ha bietet der Standort groBziigige
Entwicklungsmdglichkeiten®.

65

Vgl. Topos team: Darstellung von Sondergebietsflachen fir groBflachigen Einzelhandel - Eignung der
Fladchen KonigstraBe/Dohlerberg. Stellungnahme zur Anfrage der Gemeinde (per E-Mail). Nirnberg,
15.11.2022
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Sonderbaufldachen fiir Windkraftanlagen

Die Errichtung von raumbedeutsamen Windkraftanlagen im Gemeindegebiet Aurachtal ist
innerhalb der im Regionalplan festgelegten Vorrang- und Vorbehaltsgebieten mdéglich und
gemaB § 35 Abs. 1 Nr. 5 BauGB in Verbindung mit § 249 BauGB ausdricklich privilegiert.
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Abbildung 20: Vorrang- und Vorbehaltsgebiete fiir Windkraftanlagen geméaB Regionalplan 2016 (RP 7)

Bedarf, im neuen Flachennutzungsplans Sonderbaufldachen fiir Windkraftanlagen
darzustellen, sieht die Gemeinde Aurachtal nicht und begriindet dies wie folgt:

= Bereits der 2017 fur verbindlich erklarte Regionalplan fir die Region Nirnberg (RP 7)
weist im Gemeindegebiet Aurachtal rund 37,83 ha Flache als Vorranggebiet fir
Windkraftanlagen (WK 40) und weitere 26,76 ha als Vorbehaltsgebiet flr
Windkraftanlagen (WK 55) aus®®,

= Der Entwurf zur 23. Anderung des RP 7 (Stand: 10.03.2025) bestétigt den
Bestandsschutz fiir das Vorranggebiet WK 40 und das Vorbehaltsgebiet flr
Windkraftanlagen WK 55 und sieht dartber hinaus mit dem WK 106 ein weiteres

66 Vgl. Planungsverband Region Nirnberg: Regionalplan Region Nirnberg (7). Energieversorgung

(Windkraft). 19. Anderung Tekturkarte 13 zu Karte2 ,Siedlung und Versorgung" gemaB Beschluss des
Planungsausschusses Region Nirnberg vom 14.11.2016. Verbindlich erkladrt mit Bescheid der Regierung
von Mittelfranken vom 21.02.2017 Nr. 24-8157
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Vorranggebiete flir den Bau und die Nutzung raumbedeutsamer Windkraftanlagen
(Vorranggebiete Windkraft) im Anschluss an das WK 55 vor, das die Gemeinde
Aurachtal beflirwortet.®”
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Abbildung 21: Vorrang- und Vorbehaltsgebiete fiir Windkraftanlagen gem&B Entwurf zur 23. Anderung des

RP 7

Sonderbaufldchen fiir Freiflaichen-PV-Anlagen

Fir die Errichtung von Freiflachen-PV-Anlagen sind aktuell 2,58 ha Sondergebietsflache
sudwestlich des Gewerbegebiets Wirtshdhe in Minchaurach und 15,75 ha Sondergebietsflache
im Bereich Aurachtal-Reitacker im Flachennutzungsplan dargestellt und genehmigt.

Die Freiflachen-PV-Anlage Miinchaurach ist realisiert und in Betrieb, die Freiflachen-PV-Anlagen
Aurachtal-Reitacker sind in Planung.

Aus dem Beschluss des Gemeinderates (vgl. Kapitel 2.5.5, Strategie zur Festlegung
von Freiflaichen-PV-Anlagen) lasst sich ein Bedarf zur Darstellung weiterer 11,67 ha
Sondergebietsflachen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie im Sinne des § 11
Abs. 2 BauNVO ableiten.

67 Vgl. Planungsverband Region Niirnberg: Regionalplan Region Niirnberg (7). 23. Anderung, Kapitel 6.2.1
~Windkraft". Tekturkarte 14 zur Karte 2 ,Siedlung und Versorgung. Entwurf vom 10.03.2025
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Dabei steht die Gemeinde vor der Herausforderung, den weiteren Ausbau von Freiflachen-PV-
Anlagen in Einklang mit der Beanspruchung von Landschafts- und Landwirtschaftsraum zu
bringen.

Als besonders geeignete Standorte nennt das Bayerische Staatsministeriums fir Wohnen, Bau
und Verkehr (in Abstimmung mit den Bayerischen Staatsministerien flir Wissenschaft und
Kunst, fir Wirtschaft, Landesentwicklung und Energie, fir Umwelt und Verbraucherschutz sowie
fir Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten) in seinen Hinweisen zur bau- und
landesplanerischen Behandlung von Freiflachen-PV-Anlagen:

= versiegelte Konversionsflachen (aus gewerblicher und militdrischer Nutzung),
= Sijedlungsbrachen und sonstige brachliegende, ehemals baulich genutzte Flachen,

= Abfalldeponien sowie Altlasten und Altlastverdachtsflachen (unter Berlicksichtigung
abfall- und bodenschutzrechtlicher Vorschriften bzw. Auflagen, z.B. zur Rekultivierung
oder Sanierung),

= Flachen im rdumlichen Zusammenhang mit groBeren Gewerbegebieten im
AuBenbereich,

= Trassen entlang gréBerer Verkehrstrassen (Schienenwege und Autobahnen) und
Larmschutzeinrichtungen,

= sonstige durch Infrastruktur-Einrichtungen veranderte Landschaftsausschnitte, z.B.
Hochspannungsleitungen,

= Flachen ohne besondere landschaftliche Eigenart, insbesondere in Lagen ohne
Fernwirkung.

Gleichzeitig benennen die Ministerien grundsatzlich nicht geeignete Standorte (=
Ausschlussflachen) und Flachen, die flir die Errichtung von Freiflachen-PV-Anlagen nur bedingt
geeignet sind (= Restriktonsflachen)®s.

Fir das Gemeindegebiet Aurachtal sind diese Ausschluss- und Restriktionsflachen (mit
Ausnahme der Landwirtschaftlicher Boden mit Gberdurchschnittlicher Bonitat) in der Anlage 6
zu dieser Begriindung dargestellt.

» Anlage 6 Ausschluss- und Restriktionsflachen
fur Freiflachen-PV-Anlagen

68 Vgl. Bayerisches Staatsministerium fir Wohnen, Bau und Verkehr, u.a.: Bau- und landesplanerische

Behandlung von Freiflachen-Photovoltaikanlagen. Stand: 10.12.2021
https://www.stmb.bayern.de/assets/stmi/buw/baurechtundtechnik/25 rundschreiben freiflaechen-
photovoltaik.pdf (Abgerufen am 15.05.2024)
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Als grundsatzlich geeignet fir die Errichtung weiterer Freiflachen-PV-Anlagen stuft Topos team
die in der Anlage 7 dargestellten Flachen mit geringer landschaftlicher Eigenart und
Erholungswirksamkeit und unterdurchschnittlicher Bonitat ein.

» Anlage 7 Bewertete Flachen
fur Freiflachen-PV-Anlagen
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8. BESTEHENDE FLACHENPOTENTIALE ZUR SIEDLUNGSENTWICKLUNG

Das im Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) formulierte Ziel 3.2 einer vorrangigen
Innenentwicklung erfordert es, dass vor der Darstellung zusatzlicher Bauflachen im
Flachennutzungsplan zunachst samtliche bestehende Flachenpotentiale zu ermitteln sind, die
vorrangig gegentiiber neuen Fldachen zu nutzen sind.

GemaB der Auslegungshilfe des Staatsministerium fiir Wirtschaft, Landesentwicklung und
Energie (StMWi) zur Prifung des Bedarfs neuer Siedlungsflachen®® gehéren hierzu

= im Flachennutzungsplan dargestellte Baufléchen,

= unbebaute Flachen im unbeplanten Innenbereich, wie etwa Baullicken, Brachen und
Konversionsflachen,

= im Bebauungsplan oder im Bereich stadtebaulicher Satzungen dargestellte, noch nicht
genutzte Flachen,

= Mdglichkeiten der Nutzung leestehender, un- und untergenutzter Gebdude,

= Mdglichkeiten der Nachverdichtung bereits bebauter Flachen.

Einen Uberblick Giber die im Juli 2022 bestehenden Flachenpotentiale im Gemeindegebiet
Aurachtal geben die als Anlage 1 bis 5 angefligten Karten zu ,Bauflachenreserven und
Innenentwicklungspotentialen™ in den Ortsteilen Ddérflas, Falkendorf, Minchaurach, Neundorf
und Unterreichenbach.

» Anlagen 1-5 Baufldachenreserven und Innenentwicklungspotentiale
in den Ortsteilen Dorflas, Falkendorf, Minchaurach, Neundorf
und Unterreichenbach

Die Flachenpotentiale wurden anhand der zu diesem Zeitpunkt aktuellen digitalen Flurkarte und
Orthofotos der Bayerischen Vermessungsverwaltung und der Darstellungen bzw. Festsetzungen
der im Juli 2022 wirksamen bzw. rechtskraftigen Bauleitplane ermittelt und durch
Bestandsaufnahmen vor Ort Uberprift.

Neben den im bisher wirksamen Flachennutzungsplan dargestellten Wohnbauflachen,
Dorfgebietsflachen, Gemischten Bauflachen, Gewerblichen Bauflachen und Sonderbauflachen
wurden auch Gemeinbedarfsflaichen als Bauflachen erfasst. Unterschieden wurde dabei
zwischen Bauflachen, die zum Zeitpunkt der Bestandaufnahmen ,bereits bebaut™ oder ,noch
unbebaut™ waren.

69 Vgl. Bayerisches Staatsministerium fiir Wirtschaft, Landesentwicklung und Energie: Auslegungshilfe:

Anforderungen an die Priifung des Bedarfs neuer Siedlungsflachen fiir Wohnen und Gewerbe im Rahmen
der landesplanerischen Uberpriifung (Stand: 05.12.2023)
https://www.flaechensparoffensive.bayern/fileadmin/user_upload/flaechensparoffensive/downloads/Bed
arfsbegr%C3%BCndung_Aktualisierung_Stand_05.12.2023.pdf (Abgerufen am 21.05.2024)
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Flachen, flir die aufgrund rechtskraftiger Bebauungspldne bereits im Juli 2022 verbindliches
Baurecht bestand, sind durch die Umrandung der jeweiligen Geltungsbereiche der Satzungen
gekennzeichnet.

Fir samtliche im wirksamen Flachennutzungsplan als Bauflache dargestellte Grundstlicke wurde
dariber hinaus eine Einstufung vorgenommen, ob diese als ,Potentialflache zur
Innenentwicklung" betrachtet werden kénnen.

Als solche wurden sowohl Grundstiicke definiert, die nach Einschatzung der Planverfasser
innerhalb eines im Zusammenhang bebauten Ortsteils gemaB § 34 Abs. 1 BauGB liegen, d.h.
im unbeplanten Innenbereich, als auch Grundsticke im Geltungsbereich rechtskraftiger
Bebauungspldne.

Angelehnt an die Hilfe und Anwendungshinweise zur Flachenmanagementdatenbank (FMD
4.2.2) des Bayerischen Landesamtes flir Umwelt wurden im Gemeindegebiet Aurachtal folgende
Innenentwicklungspotentialtypen bzw. -flachen identifiziert: Baullicken und Gewerbebrachen,
Leerstand (Wohnen, Infrastruktur, Gastronomie) und geringfligig bebaute Grundstlicke?°.

8.1. Im Flachennutzungsplan dargestellte Baufldachen

Die im bisher wirksamen Fldchennutzungsplan dargestellten Bau- und Gemeinbedarfsflachen
erstrecken sich Uber eine Gesamtflache von 119,99 ha (bebaute und unbebaute Flachen). Die
genehmigten Sondergebietsflachen fiir Freiflachen-PV-Anlagen im Bereich Aurachtal-Reitacker
sind darin nicht enthalten, da die Flachennutzungsplandnderung 2024 genehmigt und am
20.02.2025 ortsublich bekannt gemacht.

Von den genehmigten und bekannt gemacht Baufldichen machen Wohnbauflachen
(ca. 55,95 ha) mit rund 46,8% den gréBten Anteil aus, gefolgt von Dorfgebietsflachen mit einer
Gesamtflache von ca. 39,59 ha (rund 33,1% aller genehmigten Bauflachen).

66,75 ha bzw. 55,8% der bisher dargestellten Bauflachen sind in Bebauungspldnen verbindlich
festgesetzt, davon allein 51,40 ha Wohnbauflachen.

Der groBte Teil der genehmigten Bauflachen (63,80 ha oder rund 53,3% aller genehmigten
Bauflachen) liegt im Ortsteil Miinchaurach. Mit lediglich 3,02 ha Bauflache, das entspricht rund
2,5% des genehmigten Bestands, ist Doérflas der kleinste Ortsteil, flr den der bisher wirksame
Flachennutzungsplan Bauflachen darstellt.

Die Siedlungsflachen in den Ortsteilen bzw. Weilern Hessenmihle, Lenkershof, Lenzenmihle
und Nankenhof sind bisher nicht als Baufladche im Flachennutzungsplan dargestellt.

Insgesamt waren ca. 14,96 ha der bisher dargestellten Wohnbauflachen, Dorfgebietsflachen,
Gemischte Bauflachen, Gewerbliche Bauflachen und Sonderbauflachen im Juli 2022 noch nicht
bebaut.

70 Vgl. Bayerisches Landesamt fir Umwelt: Flachenmanagmentdatenbank 4.2.2 - Hilfe und
Anwendungshinweise. Stand: 12/2023. Augsburg, Dezember 2023
https://www.Ifu.bayern.de/umweltkommunal/flaechenmanagement/fmdb/index.htm (Abgerufen am
23.05.2024)
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Art der wirksam Anteil davon Anteil
baulichen Nutzung (ha) (%) mit BBP (ha) (%)
W 55,95 46,8% 51,4 43,0%
M 3,15 2,6% 1,53 1,3%
MD 39,59 33,1% 0,00 0,0%
MDW 0,94 0,8% 0,92 0,8%
G 9,28 7,8% 8,21 6,9%
S 10,75 9,0% 4,69 3,9%
Summe 119,66 100,0% 66,75 55,8%
Tabelle 23: Im bisher wirksamen Fldchennutzungsplan dargestellte Baufldchen (bebaut + unbebaut)

Den groBten Anteil der noch unbebauten aber bereits genehmigten Bauflachen machen mit ca.
5,31 ha (rund 35,5%) Wohnbauflachen aus, dahinter folgen mit einer Flache von ca. 5,04 ha
(rund 33,7%) noch unbebaute Dorfgebietsflaichen. Auch bei den bereits verbindlich
festgesetzten, noch unbebauten Bauflachen machen Wohnbauflachen mit ca. 4,87 ha den
groBten Anteil aus, wahrend es fir die bereits genehmigten, noch unbebauten
Dorfgebietsflachen keine Bebauungsplane gibt.
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Art der baulichen Nutzung
w 5,31 35,5% 4,87 91,7%
M 0,97 6,5% 0,08 8,2%
MD 5,04 33,7% 0,00 0,0%
G 1,06 7,1% 0,00 0,0%
S 2,58 15,0% 0,00 0,0%
Summe 14,96 100,0% 4,95 33,1%
Tabelle 24: Bisher dargestellte, noch unbebaute Baufldchen nach Art der baulichen Nutzung
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Auffallig ist der mit 15,0% relativ hohe Anteil der Sonderbauflachen (ca. 2,58 ha) an den bereits
genehmigten Flachenreserven. Diese sind im sudlichen Anschluss an das Gewerbegebiet
Wirtshdhe im Ortsteil Minchaurach geplant und flr eine Erweiterung des Sportgeldndes
zwischen SchulstraBe und KreisstraBe ERH 15 reserviert.

Deutlich eingeschrankter sind die Flachenpotentiale im Bereich der Gemischten Bauflachen (ca.
0,97 ha) und Gewerblichen Bauflachen (1,06 ha). Diese konzentrieren auf den Bereich des
ostlichen Ortseingangs von Minchaurach, entlang der StaatsstraBe St 2244. Eine verbindliche
Bauleitplanung flr diese noch unbebauten Bauflachen existiert bislang nicht.

Die meisten bereits genehmigten und noch unbebauten Baufléachen (ca. 8,34 ha oder rund
57,8% der fir das gesamte Gemeindegebiet ermittelten, noch unbebauten Bauflachen) liegen
in Minchaurach, wahrend es im zweitgréBten Ortsteil Falkendorf im Juli 2022 nur noch 1,86 ha
unbebaute, aber bereits genehmigte Bauflachen gab.

Flachenpotential im Ortsteil

genehmigte Baufldache
(%)

bisher dargestellte,
(ha)

davon mit BBP (ha)
davon mit BBP (%)

Anteil am

Ortsteil

Dorflas

MD unbebaut 0,92 100,0% 0,00 0,0%
Flachenpotential im Ortsteil 0,92 100,0% 0,00 0,0%
Falkendorf

W unbebaut 1,11 59,7% 0,67 60,4%
MD unbebaut 0,75 40,3% 0,00 0,0%

Flachenpotential im Ortsteil 1,86 100,0% 0,67 36,0%
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g

Ortsteil

Miinchaurach

W unbebaut 2,94 35,3%
M unbebaut 0,97 11,6%
MD unbebaut 0,79 9,5%

G unbebaut 1,06 12,7%
S unbebaut 2,58 30,9%
Flachenpotential im Ortsteil 8,34 100,0%
Neundorf

W unbebaut 1,26 54,8%
MD unbebaut 1,04 45,2%
Flachenpotential im Ortsteil 2,30 100,0%
Unterreichenbach

MD unbebaut 1,44 100,0%
Flachenpotential im Ortsteil 1,44 100,0%
Flichenpotential gesamt 14,86

Tabelle 25: Bisher dargestellte, noch unbebaute Baufldchen nach Ortsteilen
8.2. Unbebaute Fliachen im unbeplanten Innenbereich

bisher dargestellte,
unbebaute Bauflache

Flachenpotential im Ortsteil

davon mit BBP (ha)

2,86
0,08
0,00
0,00
0,00

2,94

1,26
0,00

1,26

0,00

0,00

4,87

TOPOS:

davon mit BBP (%)

97,3%
8,2%
0,0%
0,0%
0,0%

35,3%

100,0%
0,0%

100,0%

0,0%

0,0%

32,8%

Alle nach Einschatzung der Planverfasser im unbeplanten Innenbereich gemaB § 34 Abs. 1
BauGB und auBerhalb rechtskraftiger Bebauungsplane gelegenen Grundstlicke in den Ortsteilen
Dorflas, Falkendorf, Minchaurach, Neundorf und Unterreichenbach sind in den oben erwahnten

Karten zu ,Baufldchenreserven und Innenentwicklungspotentialen™ dargestelit.

Als Flachenpotentiale im unbeplanten Innenbereich nennt die Auslegungshilfe des StMWi vom
Dezember 2023 Baulicken, Brachen und Konversionsflachen.

www.toposteam.de

Seite 94 von 202



GEMEINDE AURACHTAL Gesamtfortschreibung Flachennutzungsplan

Begriindung zum Entwurf

Ortsteil

Falkendorf

Summe Ortsteil

Miinchaurach

Summe Ortsteil

Neundorf

Summe Ortsteil

Art der Nutzung
w

M

MD

Summe

Tabelle 26:

Anzahl
gesamt

17

19

22

16

20

Anzahl
gesamt

11

59

Flache (ha)
gesamt

2,94
0,08
0,13

3,15

0,08
0,84

5,94

dargestelit

als

MD

MD

dargestelit

als

MD

Baullicken nach Ortsteilen und Art der baulichen Nutzung

davon ohne BBP

Anzahl

davon ohne BBP

Anzahl

11

15

~
]
=
~
]
=
|9
E
T8

0,27

0,38

0,65

0,08

0,13

0,21

0,33

0,33

Flache (ha)

0,35
0
0,84

1,19

TOPOS:

Anteil (%)

28,7%
100,0%

49,2%

2,7%
0,0%
100,0%

6,7%

0,0%
100,0%

22,4%

Anteil (%)

7,0%
0,0%
100,0%

20,0%

Im Juli 2022 wurden insgesamt 59 Grundstiicke (Gesamtflache 5,94 ha) im Gemeindegebiet
Aurachtal als Baullicke und ein weiteres Grundstlick (0,18 ha) als Gewerbebrache eingestuft.

15 dieser Grundstlicke (ca. 1,19 ha) liegen im unbeplanten Innenbereich, die Ubrigen im

Geltungsbereich rechtskraftiger Bebauungsplane.
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11 von 15 Baulicken im unbeplanten Innenbereich stellt der bisher wirksame
Flachennutzungsplan als Dorfgebietsflache dar (Gesamtflache ca. 0,84 ha), nur 4 Baullicken
mit einer Gesamtflache von 0,35 ha sind als Wohnbaufldche dargestellt.

Die meisten Bauliicken ohne verbindliches Baurecht (8 von 15 mit einer Flache von 0,65 ha)
wurden in Falkendorf identifiziert.

Auch die einzige im Gemeindegebiet identifizierte Gewerbebrache an der Hochstadter StraBe
(KreisstraBe ERH 13) in Falkendorf liegt innerhalb des im Zusammenhang bebauten Ortsteils
bzw. auBerhalb des Geltungsbereichs eines rechtskraftigen Bebauungsplans und ist im
wirksamen Flachennutzungsplan als Dorfgebiet (ca. 0,18 ha) dargestellt.

8.3. Im Bebauungsplan festgesetzte, noch nicht genutzte Baufldachen

Ca. 4,87 ha der im bisher wirksamen Flachennutzungsplan dargestellten, bisher nicht genutzten
Bauflachen lagen im Juli 2022 im Geltungsbereich rechtskraftiger Bebauungsplane.

Mit Ausnahme von 0,08 ha Gemischter Bauflache im Geltungsbereich des Bebauungsplans ,An
der KaiserstraBe™ in Mlinchaurach handelt es sich dabei gemaB Flachennutzungsplan um
Wohnbaufléchen.

Die Mehrzahl der in Bebauungspldnen festgesetzten Baufldchen liegen in Minchaurach
(ca. 2,86 ha Wohnbauflache und 0,08 ha Gemischte Bauflache) und Neundorf (ca. 1,26 ha
Wohnbaufldche) und hier innerhalb der 2020 in Kraft gesetzten Bebauungsplane ,Ackerlange
IV" in Minchaurach, ,Neundorf West", und ,Neundorf Ost".

seit unbebaut mogliche dargestellt
(ha) WE als

Ortsteil
Falkendorf
BBP "Réthenédcker” 1973 0,38 4 w
BBP "Réthenacker III" 1986 0,29 5 w
Summe Falkendorf 0,67 9
Miinchaurach
BBP "Minchaurach Nord II" 1973 0,05 1 w
BBP "Minchaurach sud" 1979 0,47 6 w
BBP "Erweiterung Minchaurach Sud" 1982 0,10 1 W
BBP "An der Kaiserstra3e" 1984 0,08 1 M
BBP "Westlich der RingstraBe" 1987 0,08 1 W
BBP "An der KdnigstraBBe" 1993 0,07 1 w
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seit unbebaut mogliche dargestellt
(ha) WE als
BBP "Eisgrund" 1997 0,06 1 w
BBP "Eisgrund II" 1998 0,09 1 w
BBP "Eisgrund III" 1999 0,20 3 W
BBP "Ackerlange" 2004 0,15 2 w
BBP "Ackerlange IV" 2020 1,59 32 W
Summe Miinchaurach 2,94 50
Neundorf
BBP "Neundorf West" 2020 0,19 3 w
BBP "Neundorf Ost" 2020 1,07 13 w
Summe Neundorf 1,26 16
Gesamtgemeinde 4,87 75
Tabelle 27: In Bebauungsplénen festgesetzte, noch nicht genutzte Baufldchen nach Ortsteilen
8.4. Leerstehende, un- und untergenutzte Gebaude

Amtliche Daten zu leerstehenden, un- oder untergenutzen Gebduden in der Gemeinde Aurachtal
fehlen.

Die aktuellsten amtlichen Daten zum Wohnungsleerstand im Gemeindegebiet Aurachtal liefert
der mittlerweile veraltete Zensus 2011.

Zum Stichtag 09.05.2011 standen von 1.322 Wohnungen (WE) in 890 Gebauden mit
Wohnnutzung rund 3,1% leer. Das heiBt 41 Wohnungen waren zu diesem Zeitpunkt weder
vermietet noch vom Eigentimer/der Eigentimerin selbst genutzt und auch keine Ferien- und
Freizeitwohnung’?.

Die Bayerische Landesbodenkreditanstalt weist in ihrem Wohnungsmarktbericht 2023 darauf
hin, dass die Daten zum Wohnungsleerstand von 2011 angesichts der enormen regionalen
Verschiebungen in der Wohnungsnachfrage mittlerweile obsolet sind.

Weil Ergebnisse des Zensus 2022 bis dato noch nicht veréffentlicht sind, hat die BayernLabo
eigene Berechnungen zur Leerstandsfortschreibung durchfihren lassen. Im Ergebnis dieser
Fortschreibung geht die BayernLabo davon aus, dass sich die Totale Leerstandsquote im
Regierungsbezirk Mittelfranken von 2011 bis Ende 2020 auf 3,0% verringert hat und stellt
deutliche Unterschiede zwischen den Leerstanden von Eigenheimen und den Leerstdanden von
Geschosswohnungen fest:

71 Bayerisches Landesamt fiir Statistik und Datenverarbeitung (Hrsg.): Statistische Berichte. Zensus 2011:
Gemeindedaten Bevolkerung. Ergebnisse fiir Bayern, Minchen, Mai 2014
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Flache dargestellt

Anzahl (ha) als
Leerstand Wohnen
Falkendorf 1 0,23 MD
1 0,23 MD
Minchaurach 1 0,12 MD
Neundorf 1 0,40 MD
gesamt 4 0,98
Leerstand
Infrastruktur
Falkendorf 1 0,20 S
gesamt 1 0,20
Leerstand
Gastronomie
Miinchaurach 1 0,18 MD
Neundorf 1 0,17 MD
gesamt 2 0,35
Leerstand nach Ortsteilen
Falkendorf 3 0,66 43,1%
Minchaurach 2 0,30 19,6%
Neundorf 2 0,57 37,3%
Leerstand nach Art der Nutzung
MD 6 1,33 86,9%
S 1 0,20 13,1%
alle Leerstande 7 1,53
Tabelle 28: Leerstdnde nach Ortsteilen und Art der baulichen Nutzung
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Im Bereich der Ein- und Zweifamilienhauser im Regierungsbezirk Mittelfranken ist die Totale
Leerstandsquote auf rund 2,2% gesunken, im Bereich der Mehrfamilienhduser ist sie mit rund
3,6% gegenliber 2011 nahezu unverandert’?.

Fir die stadtebauliche Entwicklung eines Ortes koénnen Leerstdnde in Wohngebduden,
Landwirtschafts-, Gewerbe- oder Industriebauten ein erhebliches Problem darstellen, wenn sie
sich negativ auf das Ortsbild auswirken und zu einem negativen Image der Gemeinde beitragen.

Sie kénnen aber auch als Chance fir die Siedlungsentwicklung betrachtet werden, wenn es zum
Beispiel gelingt, Wohnungen im Bestand der Nachfrage entsprechend zu sanieren oder nicht
mehr sinnvoll nutzbare Gebdude abzubrechen und/oder einer neuen Nutzung zuzufthren.

Neben Baullicken, Brachen und Konversionsflaichen gehdren deshalb auch leerstehende
Hofstellen (Wohn- und Wirtschaftsgebaude), Infrastruktureinrichtungen und Wohngebdude zu
den in den Anwendungshinweisen zur FMD 4.2.2 aufgefiihrten Potentialtypen.

Innerhalb der im bisher wirksamen Flachennutzungsplan dargestellten Bauflachen wurden im
Juli 2022 sieben ganz oder teilweise leerstehende Anwesen im Gemeindegebiet Aurachtal als
Leerstand identifiziert, die sich Gber eine Gesamtflache von ca. 1,53 ha erstrecken und fir eine
Wiedernutzung anbieten.

Mit Ausnahme des ehemaligen Kindergartens an der BergstraBe in Falkendorf (ca. 0,2 ha,
dargestellt im FNP als Sonderbauflache, festgesetzt im BBP ,Rothenacker" seit 1973 als
Vorbehaltsflache fir den Gemeinbedarf) sind die Flachen der ermittelten, leerstehenden
Anwesen im bisher wirksamen Flachennutzungsplan als Dorfgebietsflache dargestellt und liegen
im unbeplanten Innenbereich der Ortsteile Falkendorf, Miinchaurach und Neundorf.

8.5. Geringfiigig bebaute Grundstiicke

Als geringfiigig bebaute Grundstiicke gelten bereits bebaute Flachen, die durch zusatzliche
Gebdude, die Erweiterung baulicher Anlagen und/oder Aufstockungen baulich nachverdichtet
werden kénnen.

GemaB der Anwendungshinweise zur FMD 4.2.2 kann als erster Orientierungswert flir ein
geringfligig bebautes Grundstlick eine Uberbaute Grundstiicksflache von weniger als 15%
angenommen werden.

Dartber hinaus kénnen fir die Einstufung einer Flache als gering bebautes Grundstiick aber
auch andere Kriterien entscheidend sein, wie z.B. die Bebauungsdichte und Bauweise in der
naheren Umgebung, die  GesamtgroBe und Lage des  Grundstiicks, seine
ErschlieBungsmdéglichkeiten flir eine Bebauung in zweiter Reihe, etc.

In den Karten ,Bauflachenreserven und Innenentwicklungspotentialen™ sind innerhalb der
bisher genehmigten Bauflachen 19 Grundstiicke mit einer Gesamtflaiche von 3,54 ha
dargestellt, flir die im Juli 2022 Nachverdichtungspotential erkannt wurde.

72 Bayerische Landesbodenkreditanstalt (Hrsg.): Wohnungsmarkt Bayern 2023. Ausgewahlte
Wohnungsmarktindikatoren. Wohnungsprognose bis 2040. Miinchen, Februar 2023
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Grundstiick Flache dargestellt ohne BBP ohne BBP mit BBP

(Anzahl) (ha) als (ha) (%) (ha)
Ortsteil
Dérflas 1 0,16 MD 0,16 0,00
Falkendorf 3 0,89 w 0,89 0,00
2 0,18 w 0 0,18
Minchaurach 1 0,20 w 0 0,20
1 0,47 w 0,47 0,00
3 0,37 MD 0,37 0,00
Neundorf 7 1,20 MD 1,20 0,00
Unterreichenbach 1 0,07 MD 0,07 0,00
Summe 19 3,54 3,16 89,3% 0,38
Grundstiick  Fldche Fliche ohne BBP ohne BBP mit BBP
(Anzahl) (ha) (%) (ha) (%) (ha)
Art der Nutzung
w 7 1,74 49,2% 1,36 78,2% 0,38
MD 12 1,80 50,8% 1,80 100,0% 0,00
Summe 19 3,54 100,0% 3,16 89,3% 0,38
Tabelle 29: Geringfligig bebaute Grundstiicke nach Ortsteilen und Art der baulichen Nutzung

12 der 19 geringfligig bebauten Grundstiicke (mit einer Flache von insgesamt ca. 1,80 ha) sind
im bisher wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Aurachtal als Dorfgebietsflache
dargestellt. Flr keines dieser Grundstiicke existiert ein rechtskraftiger Bebauungsplan.

Die Ubrigen 7 der 19 geringfligig bebauten Grundstiicke (mit einer Flache von insgesamt
ca. 1,74 ha) stellt der wirksame Flachennutzungsplan als Wohnbauflache dar. Drei dieser
Grundstiicke liegen im Geltungsbereich rechtskraftiger Bebauungsplane:

Ein Grundstick (0,07 ha) im Geltungsbereich des seit 1970 rechtskraftigen Bebauungsplans
,Falkendorf West" gelegenes Grundstlick, ein weiteres Grundstick (0,11 ha) im
Geltungsbereich des seit 1973 rechtskraftigen Bebauungsplans ,Réthenacker® ebenfalls in
Falkendorf und das dritte GrundstUlick zu Teilen (0,20 ha) im Geltungsbereich des 1973 bekannt
gemachten Bebauungsplans ,Miinchaurach Nord II".

Fir den Uberwiegenden Teil der als Wohnbauflache dargestellten, geringfligig bebauten
Grundstlicke (4 von 7, mit einer Flache von insgesamt ca. 1,36 ha) richtet sich die Zulassigkeit
von Vorhaben nach den Bestimmungen des § 34 BauGB.
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8.6. Bewertung vorhandener Flachenpotentiale

In fachlich-planerischen Diskursen ist der Vorrang der Innenentwicklung vor AuBenentwicklung
zum Konsens geworden. Der Gesetzgeber hat mit der Novellierung des BauGB im Jahr 2013
den Leitsatz ,Innenentwicklung vor AuBenentwicklung® und die Forderung nach einem
sparsamen und schonenden Umgang mit Grund und Boden noch einmal betont (vgl. § 1 Abs. 5
BauGB und § 1a Abs. 2 BauGB).

Das Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) unterstreicht diese Forderung (vgl. LEP Ziel
3.2) und in der im September 2022 eingeleiteten Fortschreibung des Regionalplans fir die
Region Nirnberg (22. Anderung, Kapitel 3 ,Siedlungswesen") heiBt es ergénzend hierzu:

»Zur  Erfassung und  Aktivierung vorhandener und vorrangig zu nutzender
Innenentwicklungspotenziale soll mdglichst flachendeckend in der Region ein kommunales
Flachen- und Leerstandsmanagement installiert werden" (vgl. RP 7 Grundsatz 3.1).

Die im Juli 2022 durchgefihrte Erfassung von Flachenpotentialen im Gemeindegebiet Aurachtal
ist ein erster wichtiger Schritt in diese Richtung.

Zahlt man die innerhalb des Geltungsbereichs verbindlicher Bauleitplane und die innerhalb der
unbeplanten Innenbereiche von Doérflas, Falkendorf, Mdulnchaurach, Neundorf und
Unterreichenbach identifizierten Bauliicken (Anzahl 59, Gesamtflache ca. 5,94 ha),
Brachflachen (Anzahl 1, Gesamtflache ca. 0,18 ha), Leerstande (Anzahl 7, Gesamtflache ca.
1,53 ha) und geringfligig bebaute Grundstlicke (Anzahl 19, Gesamtflache ca. 3,54 ha) waren
im Gemeindegebiet Aurachtal mindestens 11,19 ha bereits genehmigte und erschlossene
Baufldachen fiir MaBnahmen zur Innenentwicklung geeignet.

Unklar ist jedoch, welche Flachen wann und in welchem Umfang fiir eine bauliche Nutzung
mobilisiert werden kdénnen.

ErfahrungsgemaB wird ein GroBteil der Flachen von den Eigentimerinnen und Eigentimern
bevorratet und steht - zumindest kurzfristig — nicht fir eine Bebauung zur Verfligung.

Die Letzen hierzu durchgefiihrten Befragungen sind zum Beispiel zu dem Ergebnis gekommen,
dass nur 20% der 2018 fiir Aurachtal erfassten Baullicken kurzfristig mobilisiert werden kénnen
(It. Wohnbauflachenberechnung des Biros flir Stadtebau und Bauleitplanung, Bamberg).

Das 2020 fertig gestellte Stadtebauliche Entwicklungskonzept (SEK) flhrt zum Thema
Innenentwicklung vor diesem Hintergrund aus:

~Da Innenentwicklung aber ein zahes Geschaft ist und einen langen Atem bedarf, wird die
Gemeinde nicht darum herum kommen weitere Neubauflachen fiir eine gewisse Interimszeit zu
erschlieBen, bis MaBnahmen zur Innenentwicklung greifen. Der Zeitraum sollte 5 Jahre nicht
Ubersteigen, dann muss das Flachenwachstum deutlich verlangsamt werden (vgl. SEK
Aurachtal, Erlauterungsbericht, Seite 61)73.

Im Sinne einer mdglichst vorrangigen Innenentwicklung und fiir einen sparsamen und
schonenden Umgang mit Grund und Boden empfiehlt Topos team vor einer Entwicklung von
zusatzlichen Bauflachen im bisherigen AuBenbereich, die kommunalen Aktivitdten zur

73 Vgl. Arbeitsgemeinschaft Stadt & Land, Matthias Rihl, Constantin Rihl (Bearb.): Gemeinde Aurachtal-
Stadtebauliches Entwicklungskonzept (SEK). Neustadt a.d. Aisch, April 2020
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Installation eines Flachen- und Leerstandsmanagements fortzusetzen. Innenentwicklung muss
als Daueraufgabe verstanden und von allen Beteiligten gemeinsam bewaltigt werden.

Geeignete Bausteine hierzu waren, z.B.

= das Aufstellen verbindlicher Bauleitplane zur Innenentwicklung im Sinne des § 13a
BauGB,

= Planungen und MaBnahmen zur Umsetzung der Ortskernsanierung, wie die
Modernisierung und Instandsetzung bestehender Bausubstanz,

= eine aktive Boden- und Liegenschaftspolitik, z.B. durch den Ankauf von Flachen und
Immobilien durch die Gemeinde und/oder den Erlass von Baugeboten,

= die regelmaBige Befragung der betroffenen Eigentiimerinnen und Eigentimer,

= die Ausweitung von Informations-, Beratungs- und Unterstiitzungsangeboten, z.B. Im
Rahmen der Stadtebauférderung oder Landlichen Entwicklung/Dorferneuerung.
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9. INHALT FLACHENNUTZUNGSPLAN

~Im Flachennutzungsplan ist fiir das ganze Gemeindegebiet die sich aus der beabsichtigten
stddtebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung nach den voraussehbaren
Bediirfnissen der Gemeinde in den Grundziigen darzustellen.

Aus dem Fldachennutzungsplan kénnen Fldchen und sonstige Darstellungen ausgenommen
werden, wenn dadurch die darzustellenden Grundziige nicht beriihrt werden und die Gemeinde
beabsichtigt, die Darstellung zu einem spédteren Zeitpunkt vorzunehmen; in der Begriindung
sind die Griinde hierfiir darzulegen" (vgl. § 5 Abs. 1 BauGB).

Nach den gesetzlichen Vorgaben und vor dem in den vorangegangenen Kapiteln erlduterten
Hintergrund, enthalt der Entwurf zur Gesamtfortschreibung des Flachennutzungsplans mit
Landschaftsplan Aurachtal die nachfolgend beschriebenen Darstellungen und erganzenden
Hinweise.

In den Flachennutzungsplan integriert sind auch die landschaftsplanerischen Ziele der
Gemeinde Aurachtal, die sich ergeben aus

= den aktuellen planungs- und naturschutzrechtlichen Vorgaben (vgl. Kapitel 1.3
und 1.4),

= den auf Landes- und Regionaler Ebene erarbeiteten Programmen, Konzepten und
Planen, z.B. das LEP und den RP 7 (vgl. Kapitel 2.2 und 2.3) oder das Arten und
Biotopschutzprogramm Bayern fur den Landkreis Erlangen-Hochstadt”,

= dem mit Schreiben des Landratsamtes Erlangen-Héchstadt (Az. 41 61013) am
30.06.2000 genehmigten und am 05.07.2001 ortsliblich bekannt gemachten
Landschaftsplan Aurachtal’®,

= dem vom Gemeinderat 2020 beschlossenen Gewasserentwicklungskonzept der
Gemeinde Aurachtal’®,

= den sonstigen vom Gemeinderat beschlossenen Konzepten (vgl. Kapitel 2.5),

= den beschlossenen bzw. in Aufstellung befindlichen Bauleitplanen und Satzungen, wie
z.B. dem Entwurf zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit integriertem
Grinordnungsplan ,Freiflachen - Photovoltaikanlage Aurachtal-Reitéacker" 77 oder der
Einbeziehungssatzung Dorflas’8,

74 Vgl. Bayerisches Staatsministerium fur Landesentwicklung und Umweltfragen (Hrsg.), PAN Partnerschaft,

Planungsbiiro fiir angewandten Naturschutz (Bearb.): Arten- und Biotopschutzprogramm Bayern,
Landkreis Erlangen-Héchstadt. Miinchen, Marz 2001

75 Vgl. Dr. h.c. Detlef Paul, Freischaffender Landschaftsarchitekt VDA: Gemeinde Aurachtal -
Landschaftsplan Aurachtal. Schwabach, April 1999

76 Vgl. TEAM 4, Bauernschmitt Wehner, Landschaftsarchitekten + Stadtplaner PartGmbB:
Gewadsserentwicklungskonzept Gemeinde Aurachtal (Gewasser III. Ordnung). Nirnberg, August 2020

77 Vgl. Horak, Hochbau Stadtebau Landschaftsplanung Gartengestaltung: Gemeinde Aurachtal -

Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan ,Freiflachen -
Photovoltaikanlage Aurachtal-Reitacker". Entwurf vom 01.02.2023. Castell, Februar 2023

78 Vgl. Ingenieurbiiro Hans Eichler: Gemeinde Aurachtal - Einbeziehungssatzung § 34 BauGB mit

integriertem Griinordnungsplan ,Dérflas". Uberarbeiteter Entwurf vom 27.08.2024.
Aurachtal/Miinchaurach, August 2024
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= den im Zuge der Gesamtfortschreibung des Flachennutzungsplans vorgenommenen
Bestandsaufnahmen und Analysen zur Fortschreibung der landschaftsplanerischen
Ziele (siehe Anlage 8),

= den bisher vorliegenden Ergebnissen der Umweltpriifung, zusammengefasst im
Umweltbericht (siehe Anhang zu dieser Begriindung), inkl. der darin enthaltenen
Bewertung der Schutzguter,

» den fortgeschriebenen Zielen zur Landschaftsplanung (siehe Anlage 9).

» Anlagen 8-9 Fortschreibung Landschaftsplan Aurachtal
Bestandsplan und Fortgeschriebene Ziele, Stand: Oktober 2025

9.1. Fiir die Bebauung vorgesehene Flachen

Der bisher wirksame Flachennutzungsplan mit Landschaftsplan der Gemeinde Aurachtal stellt
in der Summe ca. 119,66 ha Bauflachen dar, von denen im Juli 2022 noch ca. 14,96 ha nicht
baulich genutzt wurden.

Der GroBteil dieser meist bebauten und oft verbindlich festgesetzten Bauflachen wird
unverandert in den neuen Flachennutzungsplan tibernommen.

Auf eine Unterscheidung der flr die Bebauung vorgesehenen Flachen nach ihrer besonderen Art
der baulichen Nutzung (Baugebiete) wird, abweichend vom Vorentwurf und den Darstellungen
im bisher wirksamen FNP/LP, im Entwurf zur Gesamtfortschreibung des FNP/LP Aurachtal
verzichtet. Eine solche soll erst im Zuge der verbindlichen Bauleitplanung vorgenommen
werden. Mit der Darstellung eines Grundstlicks als Bauflache ist kein Baurecht verbunden. 7°

Fir einzelne, nachfolgend beschriebene Bereiche sollen die Bauflachendarstellungen jedoch
unter Berilcksichtigung der ermittelten Flachenbedarfe, aktueller rechtlicher Vorgaben,
vorhandener Bauflachenreserven und Innenentwicklungspotentiale geandert werden.

Im Einzelnen wird vorgeschlagen

. zusatzliche Bau- und Baugebietsflachen darzustellen,

. bereits bebaute oder in verbindlichen Bauleitplanen festgesetzte
Baugebietsflachen anzupassen,

. genehmigte Bauflachen umzuwidmen,

" genehmigte Bauflachen zuriick zu nehmen.

79 Vgl. Stellungnahme des Landratsamts Erlangen-Hochstadt SG 41 Bauamt zum Vorentwurf (23.01.2025)
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In der Planzeichnung sind die zusatzlich dargestellten Bauflachen (Z), angepasste Baufldachen
(A), umgewidmete Bauflachen (U) und zurick genommene Bauflachen (R) durch farbige
Umrandungen gekennzeichnet.

[ ] Z = Baufléiche zusitzlich dargestellt

A = Bauflache an (genehmigten) Bestand angepasst
I:l U - Genehmigte Bauflache umgewidmet
|:| R = Bauflache zuriickgenommen / reduziert

Abbildung 22: Umrandung gednderter Baufldchen in der Planzeichnung

www.toposteam.de Seite 105 von 202



- £
GEMEINDE AURACHTAL Gesamtfortschreibung Fldchennutzungsplan g I OPOS3

Begriindung zum Entwurf

9.1.1. Fortschreibung Wohnbauflachen

Flache 1.1 Miinchaurach, Schulstrafle

Bisher wirksam Neue Darstellung

Abbildung 23:  Vorgeschlagene Wohnbauflédche Miinchaurach, SchulstraBe

Gesamtflache ca. 2,97 ha
Bisherige Flachen fur die Landwirtschaft,
Darstellung Grinflache mit der Zweckbestimmung Spielplatz
Neudarstellung A = angepasst an den Bestand: 0,45 ha W
Z = zusatzlich dargestellt: 2,52 ha W,
Spielplatz
Derzeitige Nutzung Grinland, teilweise mit Streuobstbesténden,

Wohnbebauung mit Privatgarten

Ziele Decken des 6rtlichen Wohnbauflachen- und Wohnungsbedarfs
in zentraler Lage, Nutzen einer flir die Gemeinde verfligbaren
und mit vergleichsweise geringem Aufwand erschlieBbaren
Flache, Fortschreiben des vom Gemeinderat beschlossen
Stadtebaulichen Konzeptes (vgl. Kapitel 2.5.3)

Siedlungsstruktur Siedlungserweiterung innerhalb eines bestehenden
Siedlungszusammenhanges, Ortsabrundung

Mogliche WE Bei 15 WE/ha bis 20 WE/ha = 38 bis 50 Wohneinheiten,
und EW bei 2 EW/WE = 76 bis 100 Einwohner
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Begriindung zum Entwurf

Vorgaben und mogliche
Einschrankungen

Anbindung StraBe

Anbindung OPNV

Nahversorgung und
soziale Infrastruktur

Umweltpriifung /
Umweltbericht

Starkregenrisiko,

Ortsdurchfahrtsgrenze ERH 15 auf mittlerer Hohe,
Stadtebauliches Konzepte fir ein Neubaugebiet
~SchulstraBe" liegt vor.

Aufgrund der Naéhe zu der KreisstraBe ERH 15 und der St 2244
kénnen Uberschreitungen der Orientierungswerte der

DIN 18005 bzw. der Grenzwerte der letztendlich
abwdagungsrelevanten Verkehrslarmschutzverordnung

(16. BImSchV) nicht von vornherein ausgeschlossen werden.®°

Vor Erteilung einer Baugenehmigung bzw. im Rahmen einer
verbindlichen Bauleitplanung sind deshalb schalltechnische
Untersuchungen notwendig.

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplans, soll auf
Anregung der Héheren Naturschutzbehdrde lber ein
Erhaltungsgebot der wertvollem Baum- und Gehdélzbestande
entschieden werden.8!

Anbindung an die Uberortliche StraBe Hirtenberg (ERH15)
und an die OrtsstraBe SchulstraBe

Anbindung an Busverbindungen in der Ortsmitte in ca. 100 m
(Linie 134, 201, 241)

Backerei, Metzgerei, Supermarkt im Ortsteil vorhanden (in ca.
450 bis 800 m Entfernung),

Kindergarten (in ca. 400 m Entfernung) und Schule (nérdlich
anschlieBend) im Ortsteil vorhanden

Fur die angepassten Teilflachen nicht erforderlich.

Fur die neu dargestellten Flachen siehe Anhang.

Ausgleichsflichenbedarf Ca. 2,01 ha
80 Vgl. Stellungnahme des Landratsamts Erlangen-Héchstadt - Immissionsschutz zum Vorentwurf
(23.01.2025)
81 Vgl. Stellungnahme der Regierung von Mittelfranken, Hohere Naturschutzbehérde zum Vorentwurf

(16.01.2025)
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Begriindung zum Entwurf

Flache 1.2 Miinchaurach, Dohlersberg West

Bisher wirksam Neue Darstellung

Abbildung 24:  Vorgeschlagene Wohnbaufldche Minchaurach, Déhlersberg West

Gesamtflache ca. 0,98 ha

Bisherige Gemischte Bauflache
Darstellung

Neudarstellung U = umgewidmet: 0,98 ha W
Derzeitige Nutzung Ackerflachen (intensiv genutzt)
Ziele Nutzen einer genehmigten Bauflachenreserve (siehe Kapitel 8

und Anlage 4), Decken des &rtlichen Wohnbauflachen- und
Wohnungsbedarfs in zentraler Lage, Erweitern der
bestehenden Wohngebiete Ackerlange I1I, Ackerlange IV (Zur
Leite) bzw. ,An der KdnigstraBe®, Erhalt der als Biotop
kartierten ,Hecken an den Hangen des Aurachtales"™, Schutz
vor Immissionen bei Bedarf (siehe auch Kapitel 9.13.2)

Siedlungsstruktur Siedlungserweiterung innerhalb eines bestehenden
Siedlungszusammenhanges,
Siedlungserweiterung entlang der StaatsstraB3e

Mogliche WE Bei 15 WE/ha bis 20 WE/ha = 15 bis 20 Wohneinheiten,
und EW bei 2 EW/WE = 30 bis 40 Einwohner
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Begriindung zum Entwurf

Vorgaben und mogliche
Einschrankungen

Anbindung StraBe

Anbindung OPNV

Nahversorgung und
soziale Infrastruktur

Umweltpriifung /
Umweltbericht

Ausgleichsflaichenbedarf

www.toposteam.de

Flache betroffen von Umgebungslarm (Lpen und Luight);
Hecken im nérdlichen Bereich als Biotop kartiert

Vor Erteilung einer Baugenehmigung bzw. im Rahmen einer
verbindlichen Bauleitplanung sind schalltechnische
Untersuchungen notwendig.

Anbindung an die OrtsstraBe Dbhlersberg

Anbindung an Busverbindungen in der Ortsmitte
(Minchaurach Apotheke) mit den Linien 134, 201, 241
Supermarkt unmittelbar angrenzend,

Kindergarten (in ca. 150 m Entfernung) und Schule (in ca.

600 m Entfernung) im Ortsteil vorhanden

im Zuge der Gesamtfortschreibung des Flachennutzungsplans
nicht erforderlich, da Umwidmung einer bereits genehmigten
Bauflache

Nicht erforderlich, da es sich um eine bereits genehmigte
Bauflache handelt
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Begriindung zum Entwurf

Flache 1.3 Falkendorf, Hochstadter Straf3e

Bisher wirksam Neue Darstellung

Abbildung 25: Vorgeschlagene Wohnbaufldche Falkendorf, Hochstadter StraBe

Gesamtflache ca. 0,60 ha

Bisherige Dorfgebietsflachen
Darstellung

Neudarstellung U = umgewidmet: 0,60 ha W

Derzeitige Nutzung Teilweise Uberbaute (leerstehendes sanierungsbedurftiges
Gebdude) und mit dichten Gehélzen und Baumen bestandene
Gartenflache;

Teilweise Uberbaute, als Parkplatz genutzte Flache und
Privatgarten, teilweise mit Gehdlzaufwuchs

Ziele Nutzen einer genehmigten Bauflachenreserve und
vorhandener Innenentwicklungspotentiale (siehe Kapitel 8 und
Anlage 3), Decken des 6rtlichen Wohnbauflachen- und
Wohnungsbedarfs in Nachbarschaft zu bereits vorhandenen
Wohnnutzungen

Siedlungsstruktur Bislang nur gering bebaute Flachen im bestehenden
Siedlungszusammenhang

Mogliche WE Bei 15 WE/ha bis 20 WE/ha = 9 bis 13 Wohneinheiten,
und EW bei 2 EW/WE = 18 bis 26 Einwohner
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Begriindung zum Entwurf

Vorgaben und mogliche
Einschrankungen

Anbindung StraBe

Anbindung OPNV

Nahversorgung und
soziale Infrastruktur

Umweltpriifung /
Umweltbericht

Ausgleichsflaichenbedarf

TOPOS:

Bestehende Hecken entlang der Héchstadter StraBe
als Biotop kartiert;

Flachen liegen innerhalb eines Bereichs, der unter Annahme
eines schwachen Klimawandels eine unglinstige
humanbioklimatische Situation aufweist.

Aufgrund der Naéhe zu der KreisstraBe ERH 15 und der St 2244
kénnen Uberschreitungen der Orientierungswerte der

DIN 18005 bzw. der Grenzwerte der letztendlich
abwdagungsrelevanten Verkehrslarmschutzverordnung

(16. BImSchV) nicht von vornherein ausgeschlossen werden.8?

Vor Erteilung einer Baugenehmigung bzw. im Rahmen einer
verbindlichen Bauleitplanung sind schalltechnische
Untersuchungen notwendig

Direkte Anbindung an die KreisstraBe ERH13

Anbindung an Busverbindungen in der Ortsmitte (Falkendorf
Abzw. Doérflas) mit den Linien 134, 201, 241 in ca. 200 m

Supermarkt in ca. 550 m im Ortsteil Miinchaurach;

Kindergarten (in ca. 550 m Entfernung) im Ortsteil vorhanden
und Schule (in ca. 1.500 m Entfernung) im Ortsteil
Minchaurach

im Zuge der Gesamtfortschreibung des Flachennutzungsplans
nicht erforderlich, da es sich um bereits genehmigte
Bauflachen handelt

Ermittlung im Zuge der Gesamtfortschreibung des
Flachennutzungsplans nicht erforderlich, da es sich aus um
bereits genehmigte Bauflachen handelt.

Bei Nachverdichtung oder anderen MaBnahmen der
Innenentwicklung kann der Eingriff als vor der planerischen
Entscheidung erfolgt oder zuladssig eingestuft werden.

82 Vgl. Stellungnahme des Landratsamts Erlangen-Héchstadt - Immissionsschutz zum Vorentwurf

(23.01.2025)
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Begriindung zum Entwurf

Flache 1.4 Falkendorf, Bergstraf3e

Bisher wirksam Neue Darstellung

Abbildung 26:  Vorgeschlagene Wohnbaufléche Falkendorf, BergstraBe

Gesamtflache ca. 0,20 ha
Bisherige Darstellungen Sonderbauflache
Neudarstellung U = umgewidmet: 0,20 ha W

Derzeitige Nutzung Teilweise Uberbaute Flache und mit dichten Gehélzen und
Baumen bestandene Gartenflache;

Leerstehender, ehemaliger Kindergarten

Ziele Umnutzen einer als Innenentwicklungspotential eingestuften
Flache (siehe Kapitel 8 und Anlage 3), Decken des o6rtlichen
Wohnbauflachen- und Wohnungsbedarfs in Nachbarschaft zu
bereits vorhandenen Wohnnutzungen, Andern des
rechtskraftigen BBP ,Réthenacker" (1973)

Mogliche WE Bei 71 WE/ha = 14 Wohneinheiten,
und EW bei 2 EW/WE = 28 Einwohner

Vorgaben und mogliche Die Flache ist im rechtskraftigen BBP ,Réthenacker® 1973 als

Einschrankungen Vorbehaltsflache flir den Gemeinbedarf (Kindergarten)
festgesetzt und liegt innerhalb eines Bereichs, der unter
Annahme eines schwachen Klimawandels eine unglinstige
humanbioklimatische Situation aufweist.
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Umweltpriifung /
Umweltbericht

Ausgleichsflichenbedarf
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Direkte Anbindung an die BergstraBe

Anbindung an Busverbindungen in der Ortsmitte (Falkendorf
Ort) mit den Linien 134, 201, 241 inca. 180 m

Supermarkt in ca. 800 m Entfernung im Ortsteil Miinchaurach,

Neuer Kindergarten (in ca. 250 m Entfernung) im Ortsteil
vorhanden und Schule (in ca. 1.600 m Entfernung) im Ortsteil
Minchaurach

im Zuge der Gesamtfortschreibung des Flachennutzungsplans
nicht erforderlich, da es sich um eine bereits genehmigte
Bauflache handelt

Ermittlung im Zuge der Gesamtfortschreibung des
Flachennutzungsplans nicht erforderlich, da es sich aus um
bereits genehmigte Bauflachen handelt.

Bei Nachverdichtung oder anderen MaBnahmen der
Innenentwicklung wird der Eingriff als vor der planerischen
Entscheidung erfolgt oder zulassig eingestuft.
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Begriindung zum Entwurf

Flache 1.5

Bisher wirksam

Unterreichenbach, Nord

Neue Darstellung

Abbildung 27: Vorgeschlagene Wohnbaufldche Unterreichenbach, Nord

Gesamtflache

Bisherige Darstellungen

Neudarstellung

Derzeitige Nutzung

Ziele

Mdgliche WE
und EW

Vorgaben und mogliche
Einschrankungen

www.toposteam.de

ca. 1,10 ha
Flache flir die Landwirtschaft

Z = zusatzlich dargestellt: 1,10 ha W
Ortsrandeingrinung nach Norden

Grinland, vereinzelt mit Gehdlzen bestanden

Decken des értlichen Wohnbauflachen- und Wohnungsbedarfs
am nordlichen Ortsrand von Unterreichenbach, Eingriinen der
Bauflachen zum Verbessern des Ubergangs von Siedlung zur
freien Landschaft (vgl. Kapitel 9.10.2), Fortschreiben des vom
Gemeinderat beschlossen Stadtebaulichen Konzeptes (vgl.
Kapitel 2.5.4)

Bei 15 WE/ha bis 20 WE/ha = 16 bis 22 Wohneinheiten,
bei 2 EW/WE = 32 bis 44 Einwohner

Immissionen aus landwirtschaftlicher Nutzung kénnen nicht
ausgeschlossen werden,

Stadtebauliches Konzept fiir ein Neubaugebiet

~Kihtrieb" liegt fir den 6stlichen Bereich der Flachen vor.
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Begriindung zum Entwurf

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplans, soll auf
Anregung der Hoheren Naturschutzbehérde tber ein
Erhaltungsgebot der wertvollem Baum- und Gehdélzbestande
entschieden werden.®3

Anbindung StraBe Anbindung an die OrtsstraBe zum Haidwald und zum
Landwirtschaftlichen Weg FI. Nr. 183, Gmkg.
Unterreichenbach

Anbindung OPNV Anbindung an die Busverbindung mit den Linien 241 in ca.
60 m

Nahversorgung und Supermarkt im Ortsteil Minchaurach in ca. 2.500 m

soziale Infrastruktur Entfernung,

Kindergarten und Schule im Ortsteil Minchaurach (in ca.
1.800 bis 2.200 m Entfernung)

Umweltpriifung / Siehe Anhang
Umweltbericht

Ausgleichsflaichenbedarf Ca. 0,88 ha

83 Vgl. Stellungnahme der Regierung von Mittelfranken, Hohere Naturschutzbehérde zum Vorentwurf
(16.01.2025)
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Begriindung zum Entwurf

Ubersicht Wohnbauflichen

TOPOS:

. an Bestand neu
. umgewidmet i
Nummer Bezeichnung [ha] angepasst ausgewiesen
[ha] [ha]
1.1 Minchaurach SchulstraBe -- 0,45 2,52
Miinch h
12 Emc aurac 0,98 N N
Doéhlersberg West
Falkendorf Hochstadt
13 alkendorf Hoéchstadter 0,60 N N
StraBe
1.4 Falkendorf BergstraBe 0,20 -- --
1.5 Unterreichenbach Nord -- -- 1,10
Summe 1,78 0,45 3,62
Tabelle 30: Ubersicht (iber neue Wohnbaufldchen
Nummer Bezeichnun GroBe Dichte Kapazitat
e [ha] [WE/ha] [WE]
1.1 Minchaurach SchulstraBe 2,97 15-20 38-50
1.2 Minchaurach Déhlersberg West 0,98 15-20 15-20
1.3 Falkendorf Héchstadter StraBe 0,60 15-20 9-13
1.4 Falkendorf BergstraBe 0,20 71 14
1.5 Unterreichenbach Nord 1,10 15-20 16-22
Summe 5,85 92-119
Tabelle 31: Ubersicht (iber mégliche WE innerhalb neuer Wohnbaufléchen

www.toposteam.de
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Begriindung zum Entwurf

9.1.2. Fortschreibung Gemischte Baufldachen

Flache 2.1 Miinchaurach, Hirtenberg (Siidwest)

Bisher wirksam Neue Darstellung

Abbildung 28: Vorgeschlagenes Doérfliches Wohngebiet Minchaurach, Hirtenberg (Stidwest)

Gesamtflache 0,80 ha
Bisherige Darstellungen Flachen fir die Landwirtschaft

Neudarstellung Z = zusatzlich dargestellt: 0,80 ha M,
Ortsrandeingriinung nach Westen

Derzeitige Nutzung Grinland, teilweise mit Streuobstbestanden, Privatgarten

Ziele Abrunden der Siedlungsflachen am westlichen Ortsrand,
Eingriinen der Baufldchen zum Verbessern des Ubergangs von
Siedlung zur freien Landschaft (vgl. Kapitel 9.10.2), Sichern
und Erweitern der bestehenden Mischnutzung, Schaffen von
neuen Wohnangeboten am Rand des Sanierungsgebiets
,Ortskern Minchaurach", Fortschreiben der zur
Ortskernsanierung beschlossenen Rahmenplanung (vgl.
Kapitel 2.5.1) bei Bedarf

Mogliche WE Bei 8 WE/ha bis 10 WE/ha = 6 bis 8 Wohneinheiten,
und EW bei 2 EW/WE = 12 bis 16 Einwohner
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Begriindung zum Entwurf

Vorgaben und mogliche
Einschrankungen

Anbindung StraBe

Anbindung OPNV

Nahversorgung und
soziale Infrastruktur

Umweltpriifung /
Umweltbericht

Immissionen aus angrenzenden Nutzungen kdnnen nicht
ausgeschlossen werden,

Stadtebaulicher Rahmenplan zur Ortskernsanierung
Minchaurach schlagt Ortserweiterung durch mehrgeschossige
Wohnbauten und sozialen Wohnungsbau in diesem Bereich
vor

Aufgrund der Néhe zu der KreisstraBe ERH 15 und der

St 2244 kénnen Uberschreitungen der Orientierungswerte der
DIN 18005 bzw. der Grenzwerte der letztendlich
abwdagungsrelevanten Verkehrslarmschutzverordnung

(16. BImSchV) nicht von vornherein ausgeschlossen
werden. 84

Vor Erteilung einer Baugenehmigung bzw. im Rahmen einer
verbindlichen Bauleitplanung sind schalltechnische
Untersuchungen notwendig.

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplans, soll auf
Anregung der Hoheren Naturschutzbehérde tber ein
Erhaltungsgebot der wertvollem Baum- und Gehélzbestande
entschieden werden.®

Mégliche Anbindung an die Gberdortliche StraBe Hirtenberg
(ERH15) Uber Privatgrundstiick und an nicht ausgebauten
Flurweg (Fl. Nr. 338, Gmkg Minchaurach)

Anbindung an Busverbindungen in der Ortsmitte in ca. 200 m
(Linie 134, 201, 241)

Backerei, Metzgerei, Supermarkt im Ortsteil vorhanden (in
ca. 500 bis 900 m Entfernung),

Kindergarten (in ca. 500 m Entfernung) und Schule (in ca.
300 m Entfernung) im Ortsteil vorhanden

Siehe Anhang

Ausgleichsflichenbedarf Ca. 0,64 ha

84 Vgl. Stellungnahme des Landratsamts Erlangen-Héchstadt - Immissionsschutz zum Vorentwurf

(23.01.2025)

85 Vgl. Stellungnahme der Regierung von Mittelfranken, Hohere Naturschutzbehérde zum Vorentwurf

(16.01.2025)
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Begriindung zum Entwurf

Flache 2.2 Miinchaurach, Siidliche KonigstraBe

Bisher wirksam Neue Darstellung

Abbildung 29: Vorgeschlagenes Dérfliches Wohngebiet Miinchaurach, Stdliche KénigstraBe

Gesamtflache 0,98 ha

Bisherige Darstellungen Flache flr die Landwirtschaft

Neudarstellung Z = zusatzlich dargestellt: 0,98 ha M
Derzeitige Nutzung Grinland
Ziele Abrunden/Erweitern der Siedlungsflachen am sidlichen

Ortsrand, Sichern und Erweitern der bestehenden
Mischnutzung unter Bericksichtigung der angrenzenden
landwirtschaftlichen Nutzungen (Vollerwerbsbetrieb), Schaffen
von neuen Wohnangeboten am Rand des Sanierungsgebiets
,Ortskern Minchaurach", Fortschreiben der zur
Ortskernsanierung beschlossenen Rahmenplanung (vgl.
Kapitel 2.5.1) bei Bedarf

Mogliche WE Bei 8 WE/ha bis 10 WE/ha = 8 bis 10 Wohneinheiten,
und EW bei 2 EW/WE = 16 bis 20 Einwohner

Vorgaben und mogliche Flache betroffen von Umgebungsléarm (Lpen und Lyight),
Einschrankungen insbesondere Verkehrslarm von der StaatsstraBe St 2244,

Aufgrund des Verkehrslarms sind vor Erteilung einer
Baugenehmigung bzw. im Rahmen einer verbindlichen
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Anbindung StraBe

Anbindung OPNV

Nahversorgung und
soziale Infrastruktur

Umweltpriifung /
Umweltbericht

Bauleitplanung schalltechnische Untersuchungen notwendig.
Immissionen aus der angrenzenden Landwirtschaft kénnen
nicht ausgeschlossen werden,

Stadtebaulicher Rahmenplan zur Ortskernsanierung
Minchaurach schlagt Ortserweiterung durch mehrgeschossige
Wohnbauten und teilweise durch Einfamilienhduser und
sozialen Wohnungsbau in diesem Bereich vor sowie eine
Verlegung der Firther StraBe und direkte Anbindung an die
KoénigstraBe (StaatsstraBe St 2244).

In seiner Stellungnahme zum Vorentwurf der
Flachennutzungsplanfortschreibung weist das Bayerische
Landesamt flr Denkmalpflege darauf hin, dass Teilflachen des
Grundstlicks als Teil der historischen Griin- und
Freiraumstruktur zu erhalten und von Bebauung freizuhalten
sind, um die Sichtbeziehungen von der KdnigstraBe beim
Rathaus auf den historischen Ortsrand an der Flrther StraBe
zu bewahren. 8

Mégliche Anbindung an die Uberdrtliche StraBe KénigstraBe
(StaatsstraBe St 2244)

Vom Staatlichen Bauamt Nirnberg ergeht der Hinweis, dass
die ErschlieBung der Bauflachen den MaBgaben des

Art. 32 BayStrWG unterliegt, mit dem StraBenbauamt
Nirnberg und dem Landratsamt abgestimmt werden muss
und dass der StraBenbaulasttrager keinerlei Kosten fir die
ErschlieBung Gbernimmt?®’.

Anbindung an Busverbindungen in der Ortsmitte in ca. 50 m
(Linie 134, 201, 241)

Backerei, Metzgerei, Supermarkt im Ortsteil vorhanden (in ca.
200 bis 500 m Entfernung);

Kindergarten (in ca. 150 m Entfernung) und Schule (in

ca. 400 m Entfernung) im Ortsteil vorhanden

siehe Anhang

Ausgleichsflichenbedarf Ca. 0,78 ha

86 Vgl. Stellungnahme des Bayerischen Landesamt fiir Denkmalpflege zum Vorentwurf (13.12.2024)

87 Vgl. Stellungnahme des Staatlichen Bauamt Nirnberg zum Vorentwurf (16.12.2024)

www.toposteam.de

Seite 120 von 202



- £
GEMEINDE AURACHTAL Gesamtfortschreibung Fldchennutzungsplan @ I OPOS;e

Begriindung zum Entwurf

Flache 2.3 Falkendorf, MilchhausstraBle

Bisher wirksam Neue Darstellung

tat-Gebiet
| ulnd Herzogenaurach”,
V7

Abbildung 30:  Vorgeschlagenes Dérfliches Wohngebiet Falkendorf, MilchhausstraBe

Gesamtflache 0,14 ha
Bisherige Darstellungen Flache fir die Landwirtschaft
Neudarstellung A = angepasst an den Bestand: 0,14 ha M

Derzeitige Nutzung Bebaute Flachen einer ehemaligen landwirtschaftlichen
Hofstelle mit Potential zur Innenentwicklung (bisher nicht als
Bauflache dargestellt und nicht als Fldche mit
Innenentwicklungspotential erfasst)

Ziele Schaffen von neuen Wohnangeboten am Rand des
bestehenden Dorfgebietes, Nutzen mdglicher
Innenentwicklungspotentiale, Berlicksichtigen von wasser-
und naturschutzrechtlichen Vorgaben, Aufstellen einer
Satzung gemaB § 34 Abs. 4 BauGB bzw. eines
vorhabenbezogenen Bebauungsplans bei Bedarf

Mogliche WE Bei 8 WE/ha bis 10 WE/ha = 1 bis 2 Wohneinheiten,
und EW bei 2 EW/WE = 2 bis 4 Einwohner

Vorgaben und mogliche Starkregenrisiko,
Einschrankungen Flachen grenzen an das festgesetzte Uberschwemmungsgebiet

www.toposteam.de Seite 121 von 202



GEMEINDE AURACHTAL Gesamtfortschreibung Flachennutzungsplan

Begriindung zum Entwurf

Anbindung StraBe

Anbindung OPNV

Nahversorgung und
soziale Infrastruktur

Umweltpriifung /
Umweltbericht

Ausgleichsflaichenbedarf

www.toposteam.de

der Mittleren Aurach,

Direkte Anbindung an die OrtsstraBBe MilchhausstraBe

Anbindung an Busverbindungen in der Ortsmitte (Falkendorf
Ort) mit den Linien 134, 201, 241 in ca. 160 m Entfernung

Supermarkt in ca. 600 m Entfernung im Ortsteil Miinchaurach,

Kindergarten (in ca. 500 m Entfernung) im Ortsteil vorhanden
und Schule (in ca. 1.500 m Entfernung) im Ortsteil
Munchaurach

nicht erforderlich, da es sich um eine Anpassung an den
Bestand handelt

nicht erforderlich, da es sich aus um eine Anpassung an den
Bestand handelt.

Bei Nachverdichtung oder anderen MaBnahmen der
Innenentwicklung kann der Eingriff als vor der planerischen
Entscheidung erfolgt oder zulassig eingestuft werden.
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Begriindung zum Entwurf

Flache 2.4 Dorflas

Bisher wirksam Neue Darstellung

-

Abbildung 31: Vorgeschlagenes Doérfliches Wohngebiet Dérflas

Gesamtflache 0,23 ha
Bisherige Darstellungen Flache fir die Landwirtschaft

Neudarstellung Z = zusatzlich dargestellt: 0,23 ha M,
Ortsrandeingriinung

Derzeitige Nutzung Ackerflachen (intensiv genutzt)

Ziele Erweitern des bestehenden Dorfgebiets um die mit
vergleichsweise geringem Aufwand erschlieBbaren Fladche am
nordwestlichen Ortseingang gemal Einbeziehungssatzung
,Dorflas" (rechtskraftig seit 14.11.2024), Schaffen von neuem
Wohnraum zur Deckung des 6rtlichen Bedarfs, Eingriinen der
Bauflachen zum Verbessern des Ubergangs von Siedlung zur
freien Landschaft (vgl. Kapitel 9.10.2)

Mdgliche WE Bei 8 WE/ha bis 10 WE/ha = 1 bis 2 Wohneinheiten
und EW Bei 2 EW/WE = 2 bis 4 Einwohner

Vorgaben und mogliche Immissionen aus umliegenden Nutzungen (Gewerbe und

Einschrankungen Landwirtschaft) kdnnen eine Wohnnutzung der Flachen
einschranken.
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Begriindung zum Entwurf

Anbindung StraBe

Anbindung OPNV

Nahversorgung und
soziale Infrastruktur

Umweltpriifung /
Umweltbericht

Ausgleichsflachenbedarf

www.toposteam.de

Anbindung an die drtliche HauptstraBBe Fl. Nr. 427/1, Gmkg.
Munchaurach

Anbindung an Busverbindungen im Ortsteil Minchaurach
(Schule) in ca. 400 m Entfernung mit den Linien 201 und 241
sowie an der Kreuzung Lenkershof in ca. 200 m Entfernung
mit der Linie 241

Supermarkt im Ortsteil Mlinchaurach in ca. 950 m Entfernung,
Kindergarten (in ca. 700 m Entfernung) und Schule (in ca.
350 m Entfernung) im Ortsteil Minchaurach

siehe Einbeziehungssatzung ,Dérflas"

siehe Einbeziehungssatzung ,Dorflas™
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Begriindung zum Entwurf

Unterreichenbach,

Flachen 2.
achen 2.5 Unterreichenbacher Straf3e

Bisher wirksam Neue Darstellung

i

Abbildung 32:  Vorgeschlagenes Dérfliches Wohngebiet Unterreichenbach, Unterreichenbacher StraBBe

Gesamtflache 0,30 ha

Bisherige Darstellungen Fléchen flr die Landwirtschaft bzw. 6ffentliche Grinflache mit
der Zweckbestimmung Griinflache.

Neudarstellung A = angepasst an den Bestand: 0,30 ha M
Derzeitige Nutzung Bebautes Grundstiick mit Privatgarten.

Ziel Sichern des genehmigten Bestands

Anbindung StraBe Anbindung an die Unterreichenbacher StraBBe bzw. die

OrtsverbindungsstraBe Fl. Nr. 29, Gmkg. Unterreichenbach

Anbindung OPNV Anbindung an die Busverbindung mit der Linie 241 in ca. 50 m
Entfernung

Nahversorgung und Supermarkt im Ortsteil Minchaurach in ca. 2.500 m

soziale Infrastruktur Entfernung,

Kindergarten und Schule im Ortsteil Minchaurach in ca. 1.800
bis 2.200 m Entfernung
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GEMEINDE AURACHTAL Gesamtfortschreibung Flachennutzungsplan

Begriindung zum Entwurf

Umweltpriifung / nicht erforderlich, da es sich um eine Anpassung an den
Umweltbericht Bestand handelt

Ausgleichsflachenbedarf nicht erforderlich, da es sich aus um eine Anpassung an den
Bestand handelt.
Bei Nachverdichtung oder anderen MaBnahmen der
Innenentwicklung kann der Eingriff als vor der planerischen
Entscheidung erfolgt oder zulassig eingestuft werden.
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Begriindung zum Entwurf

Flache 2.6

Bisher wirksam

Neundorf, Siid

Neue Darstellung

Abbildung 33: Vorgeschlagenes Doérfliches Wohngebiet Neundorf, Sid

Gesamtflache

Bisherige Darstellungen
Neudarstellung
Derzeitige Nutzung

Ziel

Anbindung StraBe

Anbindung OPNV

Nahversorgung und
soziale Infrastruktur

Umweltpriifung /
Umweltbericht

www.toposteam.de

0,16 ha

Flachen fir die Landwirtschaft

A = angepasst an den Bestand: 0,16 ha M

Bebautes Grundstiick mit Privatgarten.

Sichern des genehmigten Bestands

Anbindung an den Zweifelsheimer Weg

Anbindung an die Buslinie 134, 201 und 241 in ca. 300 m
Entfernung

Supermarkt im Ortsteil Mlinchaurach in ca. 1.700 m
Entfernung,

Kindergarten und Schule im Ortsteil Minchaurach in ca. 1.400
bis 1.200 m Entfernung

nicht erforderlich, da es sich um eine Anpassung an den
Bestand handelt
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Begrindung zum Entwurf

Ausgleichsflachenbedarf nicht erforderlich, da es sich aus um eine Anpassung an den

www.toposteam.de

Bestand handelt.

Bei Nachverdichtung oder anderen MaBnahmen der
Innenentwicklung kann der Eingriff als vor der planerischen
Entscheidung erfolgt oder zulassig eingestuft werden.
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Begriindung zum Entwurf

Flachen 2.7

Bisher wirksam

Ortsrand Dorflas

Neue Darstellung

Abbildung 34: Vorgeschlagene Riicknahme von Dorfgebietsflichen am Ortsrand Doérflas

Gesamtfldache
Bisherige Darstellungen
Neudarstellung

Derzeitige Nutzung

Ziele

www.toposteam.de

0,57 ha
Dorfgebiet gemaB § 5 BauNVO
Fldachen fir die Landwirtschaft (vgl. auch Kapitel 9.9.1)

Flache fir die Landwirtschaft, teilweise mit
landwirtschaftlichen Anlagen Uberbaut,
Pferdestall am sudlichen Ortsrand

Reduzieren potentieller Nutzungskonflikte zwischen
landwirtschaftlichen Nutzungen und Wohnnutzungen.

Sichern der Freiflachen zur Weiterentwicklung der
bestehenden landwirtschaftlichen Betriebe in Dérflas unter
Bericksichtigung bestehender und geplanter Wohnnutzungen,
Freihalten der Fldchen von weiterer Bebauung als
wassersensibler Bereich und potentiell von starkem Abfluss
betroffener FlieBweg bei Starkregen.

Sichern der zum Betrieb des bestehenden Reitstalls (Reithalle,
Reitplatz, Longierplatz, Longierzirkel, Ausreitgeldande,
Fensterboxen, Paddockboxen Fensterboxen, Paddockboxen,
Koppel/ Paddockgang, Offenstall) erforderlichen Bau- und
Freiflachen, Klaren von Erweiterungsabsichten und
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Begriindung zum Entwurf

Griinde fiir die
Riicknahme der
bisher wirksamen
Baufldachen
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Erweiterungsmdglichkeiten im Verlauf des weiteren
Flachennutzungsplanverfahrens.

Mit der Darstellung zusatzlicher M-Flachen am nordwestlichen
Ortsrand (siehe oben, Flache 2.4) ist der aktuell erkennbare,
konkrete Bedarf an Bauflachen in Dérflas gedeckt.

Unter Bericksichtigung eines insgesamt nur geringen
Eigenbedarfs an Bauflachen und eingeschrankter
Versorgungsmaglichkeiten in den kleineren Ortsteilen der
Gemeinde Aurachtal und weiterer von Leerstand bedrohten
Hofstellen in allen Dorfgebieten (durch den anhaltenden
Strukturwandel in der Landwirtschaft), macht die Darstellung
zusatzlicher Bauflachen in Dérflas die Ricknahme von
genehmigten und noch unbebauten Bauflachen erforderlich,
um den Planungsvorgaben ,Flachensparen™ und ,Innen- vor
AuBenentwicklung" Rechnung zu tragen.

Aus der bisherigen Darstellung der Flachen als
Dorfgebietsflache lasst sich kein Baurecht ableiten. Ein
Bebauungsplan existiert nicht. Aus planerischer Sicht sind die
Flachen dem AuBenbereich zuzuordnen.

Mit einer baulichen Entwicklung der zurickgenommenen
Dorfgebietsflachen wiirde die bisherige Grenze zwischen
Innen- und AuBenbereich Uberschritten.

Méglichkeiten zur Wohnnutzung im Dorfgebiet Dérflas sind
aufgrund bestehender Tierhaltungen vor allem am sudlichen
Ortsrand eingeschrankt.

Eine Erweiterung landwirtschaftlicher Nutzungen und
insbesondere bestehender Tierhaltungen innerhalb der noch
unbebauten Dorfgebietsflache lasst eine Verscharfung von
madglichen Nutzungskonflikten zwischen Wohn- und
landwirtschaftlichen Nutzungen erwarten, die nach Méglichkeit
vermieden werden soll.
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Begriindung zum Entwurf

Flache 2.8

Bisher wirksam

Ortsrand Unterreichenbach

Neue Darstellung

Abbildung 35: Vorgeschlagene Riicknahme von Dorfgebietsflichen am Ortsrand Unterreichenbach

Gesamtflache

Bisherige Darstellungen

Neudarstellung

Derzeitige Nutzung

Ziele

www.toposteam.de

1,11 ha
Dorfgebiet gemaB § 5 BauNVO

Flachen fur die Landwirtschaft (vgl. auch Kapitel 9.9.1) und
vorgeschlagene Flache flir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (vgl.
auch Kapitel 9.10.2)

Wiesen und Wasserflachen stdlich des Reichenbachs,
landwirtschaftlich genutzt und teilweise iberbaut

Reduzieren potentieller Nutzungskonflikte zwischen
landwirtschaftlichen Nutzungen und Wohnnutzungen.

Sichern der Flachen als Landwirtschaftliche Flache mit
besonderer Bedeutung flr Naturhaushalt und Landschaftsbild,
Umsetzen von VerbesserungsmaBnahmen geman
Gewasserentwicklungskonzept 2020, Freihalten der Fléachen
von weiterer Bebauung als wassersensibler Bereich und
potentiell von starkem Abfluss betroffener FlieBweg bei
Starkregen.

Land-, forst- und teichwirtschaftliche Vorhaben sollen - unter
Berlicksichtigung der naturschutz-, immissionsschutz- und
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Begriindung zum Entwurf

Griinde fiir die
Riicknahme der
bisher wirksamen
Baufldachen
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wasserrechtlichen Vorgaben - innerhalb der dargestellten
Griunflachen auch zukinftig zugelassen werden.

Mit der Darstellung zusatzlicher Wohnbauflachen am
nordlichen Ortsrand (siehe Kapitel 9.1.1, Flache 1.5) ist der
aktuell erkennbare, konkrete Bedarf an Bauflachen in
Unterreichenbach gedeckt.

Unter Berlicksichtigung eines nur geringen Eigenbedarfs an
Bauflachen und den eingeschrankten
Versorgungsmaglichkeiten in den kleineren Ortsteilen der
Gemeinde Aurachtal und weiterer von Leerstand bedrohten
Hofstellen in allen Dorfgebieten (durch den anhaltenden
Strukturwandel in der Landwirtschaft) macht die Darstellung
zusatzlicher Bauflachen in Unterreichenbach die Riicknahme
von genehmigten und noch unbebauten Bauflachen
erforderlich, um den Planungsvorgaben ,Flachensparen™ und
~Innen- vor AuBenentwicklung® Rechnung zu tragen.

Aufgrund der oben beschriebenen Bedeutung und Potentiale
der Flachen fir Naturhaushalt und Landschaft und
bestehender Uberschwemmungsgefahren sind die
Grundstticke flir eine Bebauung wenig geeignet.

Aus Sicht der Planverfasser stellt der Reichenbach die
natirliche Grenze der bebauten Dorfgebietsflachen nach
Slden dar.

Aus der bisherigen Darstellung der Flachen als
Dorfgebietsflache lasst sich kein Baurecht ableiten. Ein
Bebauungsplan existiert nicht. Aus planerischer Sicht sind die
Flachen dem AuBenbereich zuzuordnen.
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Begriindung zum Entwurf

Ubersicht Gemischte Bauflichen

TOPOS:

i an Bestand neu
. umgewidmet i
Nummer Bezeichnung [ha] angepasst ausgewiesen
[hal] [ha]
21 Mu"nchaurach Hirtenberg N » 0,80
(Sudwest)
Miinch -
59 -l-,ln.C aurach Sudliche N N 0,98
KodnigstraBe
Falkendorf
2.3 -- 0,14 --
MilchhausstraBe '
2.4 Dorflas -- -- 0,23
2.5 Unterreichenbach -- 0,30 --
2.6 Neundorf -- 0,16 --
Summe -- 0,60 2,01
Tabelle 32: Ubersicht (iber neue Mischgebietsfldchen
Nummer Bezeichnun GroBe Dichte Kapazitat
e [ha] [WE/ha] [WE]
Miinch h Hirtenb
21 unc aurach Hirtenberg 0,80 8-10 6-8
(Sudwest)
Miinch h Sidlich
2.2 unchaurach SUdliche 0,98 8-10 8-10
KdnigstraBe
2.3 Falkendorf MilchhausstraBBe 0,14 —— --
2.4 Dorflas 0,23 8-10 2
2.5 Unterreichenbach 0,30 -- --
2.6 Neundorf 0,16 —— ——
Summe 2,61 16-20
Tabelle 33: Ubersicht iiber mégliche WE innerhalb neuer Mischgebietsfldchen
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Begriindung zum Entwurf

9.1.3. Fortschreibung Gewerbliche Bauflachen

Flache 3.1 Miinchaurach, Wirtshohe

Bisher wirksam Neue Darstellung

A\

Abbildung 36: Vorgeschlagene Gewerbliche Baufldchen Miinchaurach, Wirtshéhe

Gesamtflache 7,45 ha
Bisherige Darstellungen Flachen fir die Landwirtschaft

Neudarstellung Z = zusatzlich dargestellt: 7,45 ha G,
Ortsrandeingrinung

Derzeitige Nutzung Ackerflachen (intensiv genutzt) ohne Gehdlzbestand

Ziele Erweitern des bestehenden Gewerbegebiets Wirtshéhe nach
Nordwesten, um den in Aurachtal ansassigen Betrieben
Méglichkeiten zur Erweiterung bzw. Umsiedlung zu geben und
Neuansiedlungen zu ermadglichen.

GroBzigiges Eingriinen der Flachen nach Norden und Westen,

Freihalten der bei Starkregen gefahrdeten Flachen.

Immissionssituation schutzbediirftige Wohnnutzungen in einer Entfernung von
mindestens 400 m in Dorflas und in einer Entfernung von
mindestens 480 m im Norden von Minchaurach

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung soll die
Immissionssituation untersucht und bei Bedarf

www.toposteam.de Seite 134 von 202



GEMEINDE AURACHTAL Gesamtfortschreibung Flachennutzungsplan

Begriindung zum Entwurf

Vorgaben und mogliche
Einschrankungen

Anbindung StraBe

Anbindung OPNV

Umweltpriifung /
Umweltbericht

TOPOS:

SchutzmaBnahmen (z.B. Emissionskontingente) festgesetzt
werden.

Starkregengefahrenflachen nérdlich des bestehenden
Gewerbegebiets ,Wirtshéhe" und vor allem siidlich der ERH15,
Flachen gehdren zu einem regionalen
Kaltluftstromungssystem,

Bauverbots- und Baubeschrankungszonen entlang der
KreisstraBe ERH 15 muissen beachtet werden

Anbindung an die Uberdrtliche StraBe ERH15

Anbindung an Busverbindungen in der Ortsmitte
(Mlinchaurach Schule) mit den Linien 201, 241 in ca. 600 m

siehe Anhang

Ausgleichsflichenbedarf Ca. 5,96 ha

Ubersicht Gewerbliche Bauflichen

) an Bestand neu
) umgewidmet .
Nummer Bezeichnung angepasst ausgewiesen

[ha]

[ha] [ha]

3.1 Minchaurach Wirtshéhe -- -- 7,45

Summe -- -- 7,45
Tabelle 34: Ubersicht (iber neue Gewerbliche Baufldchen

www.toposteam.de
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Begriindung zum Entwurf

9.1.4. Fortschreibung Sonderbauflachen

Flache 4.1 Miinchaurach, KonigstraBe

Bisher wirksam Neue Darstellung
B 7 Q,u
BEIEEE
o
Bz
IE ‘

E_

Abbildung 37: Vorgeschlagene Sonderbaufldche Miinchaurach, KénigstraBe

Gesamtflache 2,26 ha

Bisherige Darstellungen Gemischte Bauflachen, eingeschrankte
Gewerbegebietsflachen, Dorfgebietsflachen

Neudarstellung U = umgewidmet: 2,26 ha S mit der Zweckbestimmung
Einzelhandel und Feuerwehr
(bisher 0,97 ha M, 0,71 ha eGE und 0,91 ha MD)

Derzeitige Nutzung Teilweise bebaute Flachen (Tankstelle, Lager / Garage),
Ackerflachen (intensiv genutzt) und Grinlandflachen (mit
geringen Geholzbestand)

Ziele Nutzen einer bereits genehmigten Bauflachenreserve (siehe
auch Kapitel 8 und Anlage 4), Sichern eines Standorts fir
groBflachigen Einzelhandel in stadtebaulich integrierter Lage,
Umsiedeln/Erweitern und Erganzen bestehender Einrichtungen
mit wichtiger Versorgungsfunktion, z.B. eines
Lebensmittelvollversorgers (vgl. auch Kapitel 2.5.5 -
Stellungnahme zur Entwicklung des Einzelhandels in der
Gemeinde Aurachtal) sowie neuer Standort der Feuerwehr,
Mischung aus Handel und Wohnen (siehe auch Kapitel 9.1.1 -
Flache 1.2) ggf. auch vertikale Nutzungsmischung, Begrenzen
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von Emissionen und Schutz vor Immissionen bei Bedarf (siehe
auch Kapitel 9.13.2)

Vorgaben und mogliche Flache von Umgebungslarm (Lpen und Lnignt), insbesondere

Einschrankungen Verkehrslarm, Gewerbeldrm betroffen
Ortsdurchfahrtsgrenze liegt auf Hohe der bestehenden
Tankstellenzufahrt, 6stlich davon missen Bauverbots- und
Baubeschrankungszonen entlang der Staatsstrale St 2225
beachtet werden.

Flachen gehdren zu einem regionalen
Kaltluftstrémungssystem.

Der Standort bietet sich aufgrund seiner in stadtebaulich
integrierter Lage zur Umsiedlung und Erweiterung bzw.
Ansiedlung weiterer Handelseinrichtungen an. Von der
Unteren Immissionsschutzbehérde ergeht der Hinweis, dass
innerhalb der geplanten Sonderbauflachen eine Anlieferung
von Waren wahrend des Nachtzeitraums (22:00 bis 06:00
Uhr) aufgrund der Nahe zu allgemeinen Wohngebieten nicht
bzw. nur schwer umsetzbar sein wird.88

Vor Erteilung einer Baugenehmigung bzw. im Rahmen einer
verbindlichen Bauleitplanung sind schalltechnische
Untersuchungen notwendig.

Anbindung StraBe Anbindung an die Uberortliche StraBe KdnigstraBe (St2244)
und die OrtsstraBe Déhlersberg

Vom Staatlichen Bauamt Nirnberg ergeht der Hinweis, dass
die ErschlieBung der Bauflachen den MaBgaben des

Art. 32 BayStrWG unterliegt, mit dem StraBenbauamt
Nurnberg, der Verkehrsbehdrde und der Polizei abgestimmt
werden muss und dass der StraBenbaulasttrager keinerlei
Kosten filr die ErschlieBung Gbernimmt8°,

Anbindung OPNV Anbindung an Busverbindungen in der Ortsmitte
(Minchaurach Apotheke) mit den Linien 134, 201, 241

Nahversorgung und Supermarkt unmittelbar angrenzend,

soziale Infrastruktur Kindergarten (in ca. 150 m Entfernung) und Schule (in ca.

650 m Entfernung) im Ortsteil vorhanden

88 Vgl. Stellungnahme des Landratsamt Erlangen-Hochstadt Immissionsschutz zum Vorentwurf

(23.01.2025)

89 Vgl. Stellungnahme des Staatlichen Bauamt Nirnberg zum Vorentwurf (16.12.2024)
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GEMEINDE AURACHTAL Gesamtfortschreibung Flachennutzungsplan

Begriindung zum Entwurf

Umweltpriifung / im Zuge der Gesamtfortschreibung des Flachennutzungsplans
Umweltbericht nicht erforderlich, da es sich um eine bereits genehmigte
Bauflache handelt

Ausgleichsflaichenbedarf Ermittlung im Zuge der Gesamtfortschreibung des
Flachennutzungsplans nicht erforderlich, da es sich aus um
bereits genehmigte Bauflachen handelt.

Bei Nachverdichtung oder anderen MaBnahmen der
Innenentwicklung wird der Eingriff als vor der planerischen
Entscheidung erfolgt oder zulassig eingestuft.
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Begriindung zum Entwurf

Flache 4.2

Bisher wirksam

Solarpark Aurachtal II

Neue Darstellung

Abbildung 38: Vorgeschlagene Sonderbaufldche Solarpark Aurachtal IT

Gesamtflache

Bisherige Darstellungen

Neudarstellung

Derzeitige Nutzung

Ziele

www.toposteam.de

12,97 ha
Flachen fiir die Landwirtschaft

Z = zusatzlich dargestellt: 12,97 ha S mit der
Zweckbestimmung Photovoltaik

Ackerflache

Bereitstellen zusatzlicher Flachen fir erneuerbare Energien als
Beitrag zur Energiewende (als Sondergebiet gemaB § 11 Abs. 2
BauNVO zur Entwicklung oder Nutzung erneuerbarer Energien,
hier: solare Strahlungsenergie)

Bericksichtigen der in der gemeindlichen Strategie zur
Festlegung von Freifldchen-PV-Anlagen festgelegten Kriterien
(vgl. Kapitel 2.5.5).

GroBzligiges Eingriinen der Flachen unter Einbeziehung der
nordlich angrenzenden Flachen mit besonderer Bedeutung flr
Naturhaushalt und Landschaftsbild.

Errichten eines Umspannwerkes auf dem d&stlich angrenzenden
Grundstick FI. Nr. 239, Gemarkung Falkendorf (siehe auch
Kapitel 9.6.3).
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Begriindung zum Entwurf

Vorgaben und mogliche
Einschrankungen

Anbindung StraBe

Anbindung OPNV

www.toposteam.de

TOPOS:

Gemeindliche Strategie zur Festlegung von Freifldchen-PV-
Anlagen festgelegten Kriterien (s.0.).

Wald und GroBmuhlgraben mit besonderer Bedeutung fir die
Schutzgiter Boden und Wasser und vorgeschlagene Flache fir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft (siehe Kapitel 9.10.2) grenzen
nérdlich an.

Die Acker-/Grinlandzahl der Flachen (zwischen 42 und 45)
liegt Uber den flr Landkreis ERH angegebenen
Durchschnittswerten (Durchschnittliche Ackerzahl: 38,
durchschnittliche Griinlandzahl: 44).

Die Uberdurchschnittliche Bodenbonitat von Teilflachen des
Grundsticks Fl. Nr. 242, Gmkg. Falkendorf, spricht gegen die
Darstellung als Standort fir eine Freiflachen-PV-Anlage,
schlieBt aber unter Abwagung o6ffentlicher und privater
Belange die Errichtung einer solchen Anlage auf dem
Grundstick und dessen Darstellung im FNP/LP als
Sonderbauflache nicht grundsatzlich aus.

Die Gemeinde gibt bei der Auswahl von Sonderbauflachen fir
Freiflachen-PV-Anlagen diesem Standort gegenliber anderen
den Vorzug weil, die vom Gemeinderat anvisierte
Gesamtflache von bis zu 30 ha fir Freiflachen-PV-Anlagen
noch nicht erreicht ist (vgl. Kapitel 2.5.5), die Flachen
verfligbar sind, sich der Vorhabentrager bereit erklart hat,
Planungs- und ErschlieBungskosten fir eine derartige Anlage
zu Ubernehmen, die Mdéglichkeit zur Anbindung an die &stlich
angrenzend verlaufende 110-kV-Freileitung besteht, keine
Schutzgebiete oder-objekte nach dem Naturschutzrecht
betroffen sind und die Flachen stdlich des Waldes und
GroBmiuhlgrabens als Gebiet mit Uberwiegend geringer
Lebensraumfunktion, geringer Erholungswirksamkeit, und
Uberwiegend geringer charakteristischer landschaftlicher
Eigenart als grundsatzlich geeignet eingestuft werden (siehe
auch Anlage 8), gréBere Flachen mit unterdurchschnittlicher
Bonitat vor allem im stdlichen Gemeindegebiet liegen und
dort aufgrund der Topographie unglinstigere Bedingungen im
Hinblick auf Sonneneinstrahlung und Hangneigung aufweisen.

Anbindung Uber bestehende Flurwege an das 6rtliche und
Uberdrtliche StraBenverkehrsnetz,

KreisstraBe ERH 15 verlduft in rund 620 m Entfernung
westlich

ist fir die geplante Art der baulichen Nutzung nicht relevant
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Nahversorgung und ist fUr die geplante Art der baulichen Nutzung nicht relevant
soziale Infrastruktur

Umweltpriifung / siehe Anhang
Umweltbericht

Ausgleichsflichenbedarf Ca. 10,4 ha

Ubersicht Sonderbauflichen

. An Bestand Neu
) Umgewidmet B,
Nummer Bezeichnung [ha] angepasst ausgewiesen
[ha] [ha]
Miinchaurach
4.1 unenaur 2,26 - -
KdnigstraBe
4.2 Solarpark Aurachtal II -- -- 12,97
Summe 2,26 - 12,97

Tabelle 35: Ubersicht (iber neue Sonderbauflichen
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TOPOS

9.1.5. Fortschreibung Gemeinbedarfsflachen

Flache 5.1

Bisher wirksam

IO

Abbildung 39: Vorgeschlagene Gemeinbedarfsflache Miinchaurach, SchulstraBe

FlachengroBe
Bisherige Darstellungen

Neudarstellung

Derzeitige Nutzung

Ziel

Vorgaben und mogliche
Einschrankungen

Anbindung StraBe

Anbindung OPNV

www.toposteam.de

Miinchaurach, SchulstraBe

Neue Darstellung

0,22 ha
Flachen fir die Landwirtschaft

Z = zusatzlich dargestellt: 0,22 ha Flache fir den
Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung Schule

Grinland, teilweise Lagerplatz

Sichern einer Fléache zur Erweiterung des angrenzenden,
bestehenden Schulgeldandes

Stadtebauliche Konzepte fiir ein Neubaugebiet

~SchulstraBe™ mit Darstellung einer Gemeinbedarfsflache im
Anschluss an das bestehende Schulgeldnde im Norden liegen
vor

Anbindung an die die OrtsstraBe SchulstraBe

Anbindung an Busverbindungen in der Ortsmitte in ca. 100 m
Entfernung (Linie 134, 201, 241)
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Nahversorgung und Backerei, Metzgerei, Supermarkt im Ortsteil vorhanden (in ca.
soziale Infrastruktur 450 bis 800 m Entfernung),

Kindergarten (in ca. 400 m Entfernung) und Schule (nérdlich
angrenzend) im Ortsteil vorhanden

Umweltpriifung / siehe Anhang, zusammen mit Wohnbauflache 1.1
Umweltbericht Minchaurach SchulstraBBe

Ausgleichsflachenbedarf Ca. 0,17 ha

www.toposteam.de Seite 143 von 202



- £
GEMEINDE AURACHTAL Gesamtfortschreibung Fldchennutzungsplan g I OPOSS
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Flache 5.2 Miinchaurach, Rathaus

Bisher wirksam Neue Darstellung

Abbildung 40: Vorgeschlagene Gemeinbedarfsflache Miinchaurach, Rathaus Ost

Gesamtflache 0,35 ha

Bisherige Darstellungen Sondergebiet Verwaltung,
Dorfgebietsflachen

Neudarstellung U = umgewidmet: 0,24 ha Gemeinbedarf (von SO),
U = umgewidmet: 0,11 ha Gemeinbedarf (von MD)

Derzeitige Nutzung Uberbaute Flache (Rathaus mit Parkplatz);
Grinflache mit verschiedenen Gehdlzen

Ziele Sichern einer Erweiterungsflache flir Rathaus und
Verwaltungsgemeinschaft,
Nutzen einer bereits genehmigten Bauflachenreserve (siehe
auch Kapitel 8 und Anlage 4),

Vorgaben und mogliche Flache betroffen von Umgebungslarm (Loen und Lyignt),
Einschrankungen Flache liegt innerhalb eines Bereichs, der unter Annahme
eines schwachen Klimawandels eine ungiinstige
humanbioklimatische Situation aufweist,
Stadtebaulicher Rahmenplan zur Ortskernsanierung
Minchaurach schlagt fir diesen Bereich Rathauserweiterung
und o6ffentliche Stellplatze (Parkplatz mit E-Ladestationen) mit

www.toposteam.de Seite 144 von 202



- £
GEMEINDE AURACHTAL Gesamtfortschreibung Fldchennutzungsplan g I OPOS3

Begriindung zum Entwurf

direkter Anbindung an KdnigstraBe an die KdnigstraBe
(StaatsstraBe St 2244) vor

Anbindung StraBe Mégliche Anbindung an die Uberdrtliche StraBe KonigstraBe
(St 2244)
Anbindung OPNV Anbindung an Busverbindungen in der Ortsmitte in ca. 50 m

Entfernung (Linie 134, 201, 241)

Nahversorgung und Backerei, Metzgerei, Supermarkt im Ortsteil vorhanden
soziale Infrastruktur (ca. 200 bis 500 m Entfernung),

Kindergarten (ca. 150 m) und Schule (ca. 400 m) im Ortsteil

vorhanden
Umweltpriifung / nicht erforderlich, da es sich um eine bereits genehmigte
Umweltbericht Bauflache handelt

Ausgleichsflachenbedarf nicht erforderlich, da es sich um eine bereits genehmigte
Bauflache handelt.
Bei Nachverdichtung oder anderen MaBnahmen der
Innenentwicklung wird der Eingriff als vor der planerischen
Entscheidung erfolgt oder zulassig eingestuft.

www.toposteam.de Seite 145 von 202



GEMEINDE AURACHTAL Gesamtfortschreibung Flachennutzungsplan

Begriindung zum Entwurf

Fléche 5.3

Bisher wirksam

Abbildung 41:

Gesamtflache

Bisherige Darstellungen
Neudarstellung
Derzeitige Nutzung

Ziel

Vorgaben und mogliche
Einschrankungen

Anbindung StraBe

Anbindung OPNV

Nahversorgung und
soziale Infrastruktur

www.toposteam.de

Miinchaurach, Kita Monchweg

Neue Darstellung

Vorgeschlagene Gemeinbedarfsflache Miinchaurach, Kita Ménchweg

0,23 ha

Sondergebiet Kindergarten

U = umgewidmet: 0,23 ha (von Sondergebiet)
Uberbaute Flache mit Kindergarten

Sichern des genehmigten Bestands

Flache betroffen von Umgebungslarm (Loen und Lnignt)

Direkte Anbindung an die OrtsstraBe Mdnchweg

Anbindung an Busverbindungen in der Ortsmitte (Falkendorf
Ort) mit den Linien 134, 201, 241 in ca. 350 m Entfernung

Supermarkt in ca. 1.000 m Entfernung im Ortsteil
Minchaurach;

Rathaus mit Erweiterungsflache direkt angrenzend im Ortsteil
vorhanden und Schule (in ca. 1.800 m Entfernung) im Ortsteil
Minchaurach
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Umweltpriifung / nicht erforderlich, da es sich um eine Anpassung an den
Umweltbericht Bestand handelt

Ausgleichsflachenbedarf nicht erforderlich, da es sich aus um eine Anpassung an den
Bestand handelt.
Bei Nachverdichtung oder anderen MaBnahmen der
Innenentwicklung kann der Eingriff als vor der planerischen
Entscheidung erfolgt oder zulassig eingestuft werden.
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Flache 5.4 Falkendorf, Tennisweg

Bisher wirksam Neue Darstellung

Abbildung 42: Vorgeschlagene Gemeinbedarfsflache Falkendorf, Tennisweg

Gesamtflache 0,49 ha

Bisherige Darstellungen Flachen fir die Landwirtschaft, Grinflachen mit der
Zweckbestimmung Sportplatz

Neudarstellung A = angepasst an den Bestand: 0,49 ha Gemeinbedarf

Derzeitige Nutzung Uberbaute Fldche mit Tennishalle und Tennisplatzen,
teilweise Gehdlze als Ortsrandeingriinung

Ziel Sichern des genehmigten Bestands

Vorgaben und mogliche Bestehende Tennishalle grenzt westlich an rechtskraftigen

Einschrankungen Bebauungsplan ,Am Tennisplatz" von 1982 an
Anbindung StraBe Direkte Anbindung an die OrtsstraBe Tennisweg
Anbindung OPNV Anbindung an Busverbindungen in der Ortsmitte (Falkendorf

Ort) mit den Linien 134, 201, 241 in ca. 350 m Entfernung

Nahversorgung und Supermarkt in ca. 1.000 m Entfernung im Ortsteil
soziale Infrastruktur Minchaurach;

Kindergarten direkt angrenzend im Ortsteil vorhanden und
Schule (in ca. 1.800 m Entfernung) im Ortsteil Minchaurach
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Umweltpriifung / nicht erforderlich, da es sich um eine Anpassung an den
Umweltbericht Bestand handelt

Ausgleichsflachenbedarf nicht erforderlich, da es sich aus um eine Anpassung an den
Bestand handelt.
Bei Nachverdichtung oder anderen MaBnahmen der
Innenentwicklung kann der Eingriff als vor der planerischen
Entscheidung erfolgt oder zulassig eingestuft werden.

Ubersicht Gemeinbedarfsflichen

i An Bestand Neu
. Umgewidmet .
Nummer Bezeichnung [ha] angepasst ausgewiesen
[ha] [ha]
5.1 Munchaurach SchulstraBe — —— 0,22
5.2 Minchaurach, Rathaus 0,35 = =
Minchaurach, Kita
5.3 . 0,23
Monchweg
5.4 Falkendorf, Tennisweg -- 0,49 ha --
Summe 0,58 0,49 0,22
Tabelle 36: Ubersicht iiber neue Fléchen fiir den Gemeinbedarf

9.1.6. Bauflachenbilanz

Zusatzlich dargestelite Bauflachen

Im Entwurf der Fortschreibung des Flachennutzungsplans werden insgesamt 26,27 ha
Bauflachen zusatzlich dargestellt.

Den groéBten Anteil dieser zusatzlich dargestellten Flachen nehmen mit fast 13 ha die geplanten
Sonderbauflichen (mit der Zweckbestimmung Freifldchen-Photovoltaik) ndérdlich von
Falkendorf ein. Dies entspricht dem Bedarf (vgl. Kapitel 7.8) und dem Beschluss des
Gemeinderates (vgl. Kapitel 2.5.5, Strategie zur Festlegung von Freiflachen-PV-Anlagen)
weitere (fast 12 ha) Sondergebietsflachen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie im Sinne des
§ 11 Abs. 2 BauNVO darzustellen.

Zusatzliche Gewerbliche Bauflachen werden in einem Umfang von 7,45 ha dargestellt. Ziel
der Gemeinde Aurachtal ist es, ortsansdssige Gewerbebetriebe, die innerhalb bereits
genehmigter Gemischter oder Gewerblicher Bauflachen keine Mdglichkeiten zur Erweiterung
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oder Betriebsverlagerung finden, am Ort zu halten und dariber hinaus neue Firmen
anzusiedeln, damit die Zahl von Arbeitsplatzen am Ort konstant gehalten bzw. moderat
gesteigert werden kann und entsprechende Steuereinnahmen erzielt werden kdnnen.

Die geplanten und an das bestehende Gewerbegebiet ,Wirtshéhe" anschlieBenden Bauflachen
bieten sich aufgrund ihrer Lage an der Uberértlich bedeutsamen KreisstraBe ERH 15 und
maoglicher Synergien als Gewerbestandort an.

Alternativstandorte oder die Mdglichkeiten zur Umwidmung bereits genehmigter Gemischter
Bauflachen in Gewerbliche Bauflachen sind begrenzt.

Mit der Darstellung von zusatzlichen Gewerblichen Bauflachen, deren Gesamtflache liber dem
bisher angenommenen Bedarf von 2,4 bis 4,5 ha liegt (vgl. Kapitel 7.7), mdchte die Gemeinde
flexibel auf mdglicherweise unterschiedliche Kaufpreisvorstellungen der bisher privaten Flachen
reagieren kénnen.

Darliber hinaus ist zu beachten, dass z. B. der zusatzliche Bedarf eines groBen, bereits im
Gewerbegebiet ansassigen und auf die Ausfihrung von Rohr- und Kabelpflugarbeiten
spezialisierten Betriebes in der bisherigen Abschatzung des Gewerbeflachenbedarfs noch nicht
enthalten ist.

Im Zuge der verbindlichen Bauleitplanung sollen die Gewerblichen Bauflachen dem
tatsachlichen Bedarf entsprechend in mehreren Bauabschnitten realisiert werden.

Die Darstellung von zusatzlich 7,45 ha Brutto-Bauflache nérdlich des Gewerbegebiets Wirtshéhe
ist aus Sicht der Gemeinde vertretbar, weil angenommen werden muss, dass die Netto-
Bauflache deutlich unter der dargestellten Brutto-Bauflache liegen wird, zumal

- die exponierte Lage des Gebietes eine groB3zligige Eingrinung der Flache nach Norden
und Nordwesten erforderlich macht,

- die Bauverbots- und Baubeschrankungszone entlang der ERH 15 beachtet werden
mussen,

- die von wild abflieBendem Wasser bedrohten Bereiche entlang der ERH 15, und der
stdlichen Grenze der Gewerbeflachen nach Mdglichkeit von Bebauung freigehalten bzw.
durch bauliche Vorkehrungen geschitzt werden missen,

- Kaltluftbahnen parallel zum Wirtsgriindel von Bebauung freigehalten werden sollen und

- breite innere ErschlieBungsstraBen und ausreichend bemessene Wendeanlagen, die das
Befahren mit Lastziigen ermdglichen, hergestellt werden miissen.

Die Darstellung zusatzlicher Wohnbauflachen, Gemischter Bauflichen und
Gemeinbedarfsflachen im Entwurf zur Fortschreibung des Flachennutzungsplans der
Gemeinde Aurachtal beschrankt sich auf insgesamt 5,85 ha.

Fir die rund 3,62 ha =zusatzliche Wohnbauflachen bestehen derzeit konkrete
Planungsabsichten im Rahmen verbindlicher Bauleitplanverfahren flir neue Wohngebiete in den
Ortsteilen Minchaurach und Unterreichenbach. Die Flachen in Minchaurach bieten sich
insbesondere aufgrund ihrer Lage und der am Ort vorhanden Versorgungseinrichtungen fiir eine
Weiterentwicklung von Wohnbauflachen an.
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Die Darstellung zusatzlicher Gemischter Bauflachen im Altortbereich von Minchaurach
(insgesamt 2,01 ha) soll, in den von der Landwirtschaft gepragten Bereichen dazu dienen,
Dorfliche Wohngebiete zu entwickeln.

Angepasste Baufldachen

Bei den angepassten Bauflachen (insgesamt knapp 1,54 ha) handelt es sich im Wesentlichen
um kleinere Flachen (insbesondere Wohnbauflachen, Gemischte Bauflachen und
Gemeinbedarfsflachen), die bereits bebaut sind und die im wirksamen FNP noch nicht
dargestellt waren.

Umgewidmete Bauflachen

Fir insgesamt 4,62 ha Bauflache wird gegentiber dem bisher wirksamen Flachennutzungsplan
eine Anderung der Darstellung der Art der baulichen Nutzung (= Umwidmung) vorgenommen.
Die Flachen sind bereits als Bauflache genehmigt und stellenweise bebaut.

Begriindet wird die Umwidmung mit

. der planungsrechtlichen Vorgabe, Scheinausweisungen zu vermeiden,
. der Nachfrage nach Wohnbauflachen,
. den Planen der Gemeinde, Sonderbauflachen fliir den neuen Standort der Feuerwehr

und Erweiterungsflachen fir groBflachigen Einzelhandel in integrierter Lage in
Minchaurach zu entwickeln

Zuriickgenommene Bauflachen

Die zurlickgenommenen Bauflachen machen einen Anteil von 1,68 ha aus und betreffen
urspringlich dargestellte Bauflachen in den Ortsteilen Dorflas und Unterreichenbach.

Die Ricknahme erfolgt, um

. das bestehende Uberangebot an noch nicht realisierten Baufldchen zu reduzieren,
. Immissionsschutzrechtliche Konflikte und Scheinausausweisungen zu vermeiden,
. Belangen des Natur- und Artenschutzes, des Hochwasserschutzes und der

Gewasserentwicklung gerecht zu werden.
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Zusammenfassung
A leichs-
Umge- an Bestand neu ausge- Zurlick . usg elchs
. ) R Kapazitat flachen-
Baufldchen widmet angepasst wiesen genommen [WE] bedarf
[ha] [ha] [ha] [ha]
[ha]
Wohnbauflachen 1,78 0,45 3,62 -- 92 - 119 2,89
Gemischte
- -- 0,60 2,01 1,68 16 - 20 1,61
Baufldchen
Gewerbeflachen -- -- 7,45 -- -- 5,96
Sonderbauflachen 2,26 -- 12,97 -- -- 10,4
Gemeinbedarfs-
) 0,58 0,49 0,22 -- -- 0,17
flachen
Summe 4,62 1,54 26,27 1,68 108 - 139 21,03
Tabelle 37: Ubersicht iiber Baufldchen
9.2. Ausstattung des Gemeindegebiets mit der Allgemeinheit dienenden

baulichen Anlagen und Einrichtungen des Gemeinbedarfs
9.2.1. Offentliche Verwaltung

Die Gemeinden Aurachtal und Oberreichenbach waren seit Mai 1978 Mitgliedsgemeinden
der damals im Zuge der Gebietsreform gegriindeten Verwaltungsgemeinschaft Weisendorf. Mit
dem Gesetz (ber die Anderung der Zugehérigkeit von Gemeinden zu
Verwaltungsgemeinschaften vom 10. August 1979 wurde diese Verwaltungsgemeinschaft zum
01. Januar 1980 wieder aufgelost und die Verwaltungsgemeinschaft Aurachtal mit den
beiden Mitgliedsgemeinden Aurachtal und Oberreichenbach mit Sitz in Aurachtal neu
gegrundet.

Die Verwaltung ist im denkmalgeschiitzten ehemaligen Schul- und heutigen Rathaus (Lange
StraBe 2 in Miinchaurach) untergebracht, das in der Planzeichnung mit dem Symbol ,Offentliche
Verwaltungen" gekennzeichnet ist. Auf demselben Grundstlick (Fl. Nr. 443/3, Gemarkung
Minchaurach) befindet sich auch der Bauhof der Gemeinde Aurachtal.

Der Stadtebauliche Rahmenplan zur Ortskernsanierung Minchaurach sieht eine Erweiterung
des bestehenden Rathauses in Richtung des 6stlich angrenzenden Grundstlicks Fl. Nr. 443/4,
Gemarkung Minchaurach vor. Hierzu vorliegende Hochbauplanungen wurden bislang nicht
weiterverfolgt. Im Zuge der Gesamtfortschreibung werden beide Grundstlckflachen
(FI. Nr. 443/3 und Fl. Nr. 443/4, beide Gemarkung Minchaurach, insgesamt 0,35 ha) ihrer
derzeitigen und geplanten Nutzung entsprechend als Flachen fiir den Gemeinbedarf mit der
Zweckbestimmung Offentliche Verwaltung dargestellt. Im bisherigen Fldchennutzungsplan
waren sie als Sonderbauflache dargestellt.
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9.2.2. Schule

Die schulische Grundversorgung im Gemeindegebiet Aurachtal deckt die Grundschule
Aurachtal (SchulstraBe 13 in Minchaurach) ab. Ein zweites Schulgebdude befindet sich in der
Nachbargemeinde Oberreichenbach.

Im Schuljahr 2022/23 wurden dort nach Angaben des Bayerischen Staatsministeriums fir
Unterricht und Kultus von 10 hauptamtlichen Lehrkraften 180 Schiiler der Jahrgangsstufen 1-4
betreut. Ab der 5. Jahrgangsstufe besuchen die Kinder, soweit sie nicht in eine weiterfiihrende
Schule gehen, die Hauptschule in Herzogenaurach.

Neben der Betreuung im Kinderhort ,,Arche Noah" (Trager ist die Evangelisch-Lutherische
Kirchengemeinde) besteht im Schulgebdude Aurachtal wahrend der Schulzeit taglich ab
Unterrichtsende bis 14:00 Uhr die Mdglichkeit zur Mittagsbetreuung in der ,Villa
Kunterbunt". Fir die Ferien kdnnen zusatzliche Betreuungstage gebucht werden. Trager der
Einrichtung ist der Foérderverein flr die Mittagsbetreuung e.V.

Das bestehende Schulgeldnde in Minchaurach (Fl. Nr. 422/1, Gemarkung Minchaurach)
umfasst eine Gesamtflache ca. 0,78 ha mit Schulgebaude, Schulsporthalle, Schulhof und
Freiflachen inkl. der Stellplatze und ist im Flachennutzungsplan als Sonderbauflache mit der
Zweckbestimmung Schule dargestellt, die sidlich angrenzende Erweiterungsflache - wie oben
beschrieben - als Flache fir den Gemeinbedarf.

9.2.3. Kirchen und kirchlichen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen

Im Rahmen des Mikrozensus 2011 gaben 1.361 (rund 45,2%) der 3.011 in der Gemeinde
Aurachtal lebenden Personen an, der Evangelischen Kirche anzugehdren. 968 Personen (rund
32,1%) waren Mitglied der Romisch-katholischen Kirche. 682 Personen (rund 22,7%) flhlten
sich sonstigen oder keinen Religionen zugehorig oder haben keine Angaben gemacht®°.
Aktuellere amtliche Zahlen zur Religionszugehdérigkeit in Aurachtal nicht vor.

Im Gemeindegebiet gibt es derzeit eine Kirche:

. die zwischen 1123 und 1139 fertiggestellte und heute unter Denkmalschutz stehende
Klosterkirche (St. Peter und Paul) in Miinchaurach.

In der Planzeichnung sind die Kirche (Im Kloster 7 in Minchaurach) und der angrenzende
Pfarrhof mit Gemeindehaus, Pfarramt, Gemeindebiicherei und Parkplatz der Evangelischen
Kirchengemeinde (Miuhlberg 1 in Mldnchaurach) innerhalb Gemischter Bauflachen symbolisch
gekennzeichnet.

90 Bayerisches Landesamt flir Statistik und Datenverarbeitung (Hrsg.): Statistische Berichte. Zensus 2011:

Gemeindedaten Bevdlkerung. Ergebnisse fir Bayern, Miinchen, Mai 2014

www.toposteam.de Seite 153 von 202



GEMEINDE AURACHTAL Gesamtfortschreibung Flachennutzungsplan

Begriindung zum Entwurf

9.2.4. Sozialen Zwecken dienende Gebdude und Einrichtungen

Kindertageseinrichtungen

Derzeit bestehen im Gemeindegebiet Aurachtal folgende drei Einrichtungen zur
Kinderbetreuung, die mit dem Symbol ,Sozialen Zwecken dienende Gebdude und
Einrichtungen®™ gekennzeichnet sind:

. Kindertagesstitte ,Sonnenschein® (Mdnchweg1l in Mdinchaurach) der
Evangelisch-Lutherischen Kirchengemeinde Aurachtal und Oberreichenbach mit
Kindergarten und Kinderkrippe, bestehend jeweils aus zwei Gruppen fur Kinder im Alter
von 9 Monaten bis zum Kindergartenalter (Krippe) bzw. von 3 Jahren bis zur
Einschulung (Kindergarten).

- Kinderhort ,,Arche Noah" der Evangelisch-Lutherischen Kirchengemeinde Aurachtal
und Oberreichenbach in den Raumen der Grundschule (SchulstraBe 13 in
Miinchaurach), mit 65 Platzen flir Grundschiler der 1.- 4. Jahrgangsstufen. 2013
wurde ein integrativer Platz geschaffen.

. Kindertagesstatte ,,Arche Noah" (Tennisweg 3 in Falkendorf) der Evangelisch-
Lutherischen Kirchengemeinde Aurachtal und Oberreichenbach mit Kindergarten und
Platz fir 54 Kinder im Alter von mindestens zweieinhalb Jahren bis zur Einschulung
sowie Kinderkrippe mit Platz fiir 28 Kinder im Alter von 11 Monaten bis zum Ubertritt
in den Kindergarten.

Als KenngroBe sollten Kindertageseichrichtungen innerhalb von ca. 5-10 Minuten fuBlaufig
erreichbar sein, was einem theoretischen Einzugsradius von 500 m entspricht. Die Ortsteile
Minchaurach und Falkendorf sind danach raumlich mit den bestehenden Einrichtungen gut
versorgt. Etwas anders stellt sich die Situation naturgemaB in den kleineren Ortsteilen und
Weilern dar, dennoch besteht auch hier eine vertretbare rédumliche Abdeckung.

Jugendeinrichtungen

GemaB dem Stadtebaulichen Entwicklungskonzept Aurachtal (SEK) gibt es in Aurachtal bisher
keine ausschlieBlich von Jugendlichen genutzten Einrichtungen.

Angebote fir Jugendliche, z.B. der értlichen Vereine, der evangelischen Kirche, der
Feuerwehren oder auch der Gemeinde kénnen an verschiedenen Orten im Gemeindegebiet
wahrgenommen werden.

Einrichtungen fiir Senioren

Ende 2021 waren 570 (18,0%) der in der Gesamtgemeinde Aurachtal lebenden Personen
mindestens 65 Jahre alt. Bis Ende 2033 wird diese Zahl nach Vorausberechnungen des
Bayerischen Landesamtes flr Statistik auf mindestens 760 Personen oder rund 26,3% der
Gesamtbevdélkerung steigen.

Dies stellt die Gesellschaft vor die Herausforderung, fur altersgerechte Wohn- und
Betreuungsangebote zu sorgen.
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Wahrend die amtliche Statistik bis zum Stichtag 15. Dezember 2020 noch keine Einrichtungen
fur altere Menschen in der Gemeinde Aurachtal verzeichnet, ist Ende 2021 der Spatenstich zum
Projekt ,Wohnen am Reichenbach"™ (Dd&hlersberg 7 in Minchaurach) erfolgt. Die dort
zwischenzeitlich entstandenen, seniorengerechten Wohnangebote wurden um
Tagespflegeangebote der ,Betreuungsstuben" der Gesellschaft far ambulante
Demenzversorgung mbH erganzt.

Daneben kénnen Seniorinnen und Senioren in Aurachtal die Angebote z.B. der evangelischen
Kirche, der ortlichen Vereine oder auch der Gemeinde in Anspruch nehmen.

Die ,Betreuungsstuben®™ in Minchaurach sind in der Planzeichnung mit dem Symbol ,Sozialen
Zwecken dienende Gebdude und Einrichtungen™ gekennzeichnet. Auf eine symbolische
Darstellung weiterer Einrichtungen flir Senioren wird zugunsten einer besseren Lesbarkeit des
Planes verzichtet.

Einrichtungen fiir Vereine

Die Homepage der Gemeinde listet neben den unten aufgeflihrten Feuerwehren derzeit folgende
in Aurachtal aktive Vereine auf:

. DPSG Pfadfinder Stamm Aurachtal

. Evangelische Landjugend

. Fischereiverein Aurachtal e.V.

. Heimat- und Gartenbauverein Aurachtal e.V. (Flrther StraBe 4 in , 91086 Aurachtal

. Jugendkapelle Aurachtal e.V.

. Kirchenmuseum

" Krieger- und Soldatenverein Falkendorf

" Mannergesangverein Falkendorf

. Mannergesangverein Fidelia Minchaurach

. Ski- und Wanderclub Falkendorf e.V.

. Soldaten- und Kriegerverein Miinchaurach

. Sportclub 1948 Aurachtal-Minchaurach e.V.

. Tennisclub Aurachtal-Falkendorf e.V.

. VdK - Ortsverband Aurachtal und Oberreichenbach

. Vokalensemble Voicegarden

Weil Vereinsraume fehlen, hat sich die Gemeinde Aurachtal entschieden, das
denkmalgeschiitzte Anwesen KonigstraBe 28 (,Gugelhaus™) im Sanierungsgebiet ,Ortskern
Minchaurach™ mit Unterstlitzung der Stadtebauférderung zu sanieren und zukilnftig als
BlUrgerhaus zu nutzen. Das ,Gugelhaus" ist in der Planzeichnung symbolisch als ,Sozialen
Zwecken dienendes Gebaude" und als ,Kulturellen Zwecken dienendes Gebdude"
gekennzeichnet.
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Schon heute nutzen die Vereine verschiedene Immobilien, die sich Uber das gesamte
Gemeindegebiet Aurachtal verteilen. Zugunsten einer besseren Lesbarkeit des Planes und weil
nicht jede Einrichtung ausschlieBlich Gemeinbedarfszwecken dient, wurde auf eine symbolische
Darstellung jeder einzelnen, von Vereinen genutzten Einrichtung im Plan verzichtet.

9.2.5. Gesundheitlichen Zwecken dienende Gebdude und Einrichtungen

Die medizinische Grundversorgung im Gemeindegebiet ist derzeit durch folgende medizinische
Praxen in Aurachtal gewahrleistet:

= Allgemein Medizin, KénigstraBe 10 in Miinchaurach
= Psychologie und Psychotherapie, Dorflaser Weg 44 in Falkendorf

= Zahnmedizin, KénigstraBe 7 in Mlinchaurach

Darliiber sind flr Aurachtal die Klosterapotheke (KonigstraBe 10 in Minchaurach) als
Einrichtung zu gesundheitlichen Zwecken zu nennen und Uber die rein medizinische Versorgung
hinaus gehende Angebote, z.B. einer im Gemeindegebiet ansdssigen Naturheilpraxis, einer
logopadischen Praxis, einer Praxis flir Systemische Therapie oder eines Zentrums fir
ganzheitliche Gesundheit.

Auf die symbolische Darstellung gesundheitlichen Zwecken dienender Gebdude und
Einrichtungen wird verzichtet, da diese in der Regel innerhalb jeder dargestellten Bauflache
zugelassen werden kénnen.

Gemeinbedarfsflachen mit explizit dieser Zweckbestimmung sind im Gemeindegebiet weder
vorhanden noch geplant.

9.2.6. Kulturellen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen

Als kulturelle Einrichtungen bzw. kulturelle Angebote nennt die Gemeinde Aurachtal auf ihrer
Homepage:

. die offentliche Evangelische Blicherei

. diverse Konzertangebote in der Klosterkirche

. Heimat- und Gartenbauverein einschl. Theater- und Volkstanzgruppe,
. Gesangvereine

. Jugendkapelle

Im geplanten Blrgerhaus (KénigstraBe 28 in Minchaurach) sollen zukilnftig Kulturangebote
geblndelt und erweitert werden. Dementsprechend wird das ,Gugelhaus" als ,Kulturellen
Zwecken dienendes Gebaude"™ gekennzeichnet.

Weitere Gebaude, die ausschlieBlich kulturellen Zwecken dienen und als solche im
Flachennutzungsplan zu kennzeichnen waren, sind im Gemeindegebiet Aurachtal zum
derzeitigen Planungsstand weder vorhanden noch konkret geplant.

www.toposteam.de Seite 156 von 202


https://www.buecherei-aurachtal.de/
http://www.gartenbauverein-aurachtal.de/

GEMEINDE AURACHTAL Gesamtfortschreibung Flachennutzungsplan

Begriindung zum Entwurf

Bei Bedarf kénnen diese auch ohne entsprechende Kennzeichnung innerhalb jeder dargestellten
Bauflache zugelassen werden.

9.2.7. Sportlichen Zwecken dienende Gebdude und Einrichtungen

Die wichtigsten, sportlichen Zwecken dienenden Gebaude und Einrichtungen liegen innerhalb
der in der Planzeichnung dargestellten Sonderbauflachen, Gemeinbedarfsflachen und
Grinflachen. Zu nennen sind:

" die FuBballpldtze des SC 1948 Aurachtal-Miinchaurach e.V. und der Skatepark
Aurachtal, ca. 2,18 ha baulich genutzte Sonderbauflache, westlich der SchulstraBBe
in Miinchaurach,

. die Sporthalle der Grundschule Aurachtal, innerhalb der ca. 0,78 ha
umfassenden, baulich genutzten Sonderbaufldche westlich der SchulstraBe in
Minchaurach,

. die Tennishalle des TC Aurachtal-Falkendorf e.V., ca. 0,49 ha genehmigte
Grunflache, baulich genutzt, genehmigt und als Gemeinbedarfsflache 5.4 dargestellt,
am Tennisweg in Falkendorf,

. die Tennisplatze des TC Aurachtal-Falkendorf e.V., ca. 0,45 ha genehmigte
Grinflache, dstlich angrenzend an die Tennishalle am Tennisweg in Falkendorf,

- der Dirtpark Falkendorf, ca. 0,49 ha genehmigte Griinflache Ostlich der
Kindertagesstatte ,Arche Noah".

Zur Erweiterung der Sportanlagen noérdlich von Minchaurach sind weitere ca. 2,58 ha
Sonderbauflache dargestellt. Wie die bestehenden FuBballplétze sind auch die bereits
genehmigten, aber noch nicht baulich genutzte Sonderbauflachen symbolisch als Sportplatz
gekennzeichnet.

9.2.8. Feuerwehr

Insgesamt drei Feuerwehren stellen den Brandschutz im Gemeindegebiet Aurachtal sicher:

- die Freiwillige Feuerwehr Falkendorf (HauptstraBe 1, Falkendorf),
. die Freiwillige Feuerwehr Minchaurach (Flrther StraBe 3a, Minchaurach) und
" die Freiwillige Feuerwehr Neundorf (Zweifelsheimer Weg 2, Neundorf).

Deren Standorte sind in der Planzeichnung symbolisch gekennzeichnet.

Flr die Feuerwehr Mlnchaurach ist ein neuer Standort am &stlichen Ortsausgang geplant. Das
hierzu vorgesehene Grundstlick sldlich der KonigstraBe (StaatsstraBe St 2244) war bisher als
Dorfgebietsflache dargestellt und wird in eine Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung
Feuerwehr umgewidmet.
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9.3. Ausstattung des Gemeindegebiets mit Anlagen, Einrichtungen und sonstigen
MaBnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken und zur Anpassung an
den Klimawandel

Eine zunehmende durchschnittliche Erwdrmung in Verbindung mit dem Auftreten extremer
Wetterlagen (Hitzewellen, Starkregen, Trockenzeiten) wird durch den AusstoB klimaschadlicher
Gase verstarkt.

Folgen kdnnen Gesundheitsprobleme bei besonders empfindlichen Bevdlkerungsgruppen (Alte,
Kranke, Kinder) und Naturkatastrophen sein (Stiirme, Uberschwemmungen, Erdrutsche) mit
erheblichen Schaden an Sachgutern einschlieBlich der Vernichtung von Ernten bis zu Schaden
fir Leib und Leben von Menschen und Tieren. Dies betrifft alle Lebensbereiche (Wohnen,
Gewerbe, Verkehr, Freizeit, Landwirtschaft).

Nicht nur aus planerischer Sicht ist es deshalb erforderlich, MaBnahmen zur Vermeidung oder
Verringerung des Klimawandels und zur Anpassung an den Klimawandel zu ergreifen.

Ortsplanung und Ortsentwicklung missen dazu ihren Beitrag leisten. Durch Verankerung der
sogenannten ,Klimaschutzklausel® im Baugesetzbuch (vgl. § 1 Abs. 5 Satz 2 BauGB) im Jahr
2011 hat das Thema auch flir die Bauleitplanung eine hohe Prioritat erhalten. Bauleitplane sollen
dazu beitragen, den Klimaschutz und die Klimaanpassung zu férdern.

Im Flachennutzungsplan kénnen hierzu gemaB § 5 Abs. 2 Nr. 2 b) BauGB insbesondere
dargestellt werden

. die Ausstattung des Gemeindegebiets mit Anlagen, Einrichtungen und sonstigen
MaBnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, insbesondere zur dezentralen
und zentralen Erzeugung, Verteilung, Nutzung oder Speicherung von Strom, Warme
oder Kalte aus erneuerbaren Energien oder Kraft-Warme-Kopplung

und gemaB § 5 Abs. 2 Nr. 2 ¢) BauGB

. die Ausstattung des Gemeindegebiets mit Anlagen, Einrichtungen und sonstigen
MaBnahmen, die der Anpassung an den Klimawandel dienen.

Entsprechend aktueller Kommentare zum BauGB sollten der Darstellung gemaB § 5 Abs. 2 Nr. 2
b) und c) BauGB Klimaschutz- und/oder Energiekonzepte zugrunde liegen (vgl. zum Beispiel
Battis/Krautzberger/Lohr/Mitschang BauGB § 5 Rn. 15-171, BeckOK BauGB/Jaeger BauGB § 5
Rn. 44-46d oder Ernst/Zinkahn/Bielenberg/Krautzberger/Sofker BauGB § 5 Rn. 29-29¢).

Mit z.B. dem Konzept zum Integralen kommunalen Sturzflut-Risikomanagement (2021), dem
Energienutzungsplan (2021), der Strategie zur Festlegung von Freiflachen-PV-Anlagen (2021)
und der Potentialstudie Klimaneutrale Energieversorgung des Neubaugebietes ,SchulstraBe®
(2022) hat sich die Gemeinde Aurachtal in den vergangenen Jahren intensiv mit den Themen
Klima und Energie beschaftigt.

Mit der Darstellung von Flachen bzw. Anlagen, Einrichtungen und sonstigen MaBnahmen, die
dem Klimawandel entgegenwirken und zur Anpassung an den Klimawandel dienen, kann die
Gemeinde Aurachtal die Bedeutung der vorliegenden Konzepte stiarken und den
Flachennutzungsplan als gesamtgemeindliches Planungsinstrument fiir die Bericksichtigung

www.toposteam.de Seite 158 von 202



GEMEINDE AURACHTAL Gesamtfortschreibung Flachennutzungsplan

Begriindung zum Entwurf

der Belange des Klimaschutzes nutzen (vgl. Battis/Krautzberger/Lohr/Mitschang BauGB § 5
Rn. 17a).

Die Entscheidung dariiber, ob und inwieweit von den oben beschriebenen
Darstellungsmoglichkeiten Gebrauch gemacht wird, obliegt der Gemeinde.

Planerische Regelungen sind besonders dort sinnvoll, wo die Einflussmdéglichkeiten des
einzelnen Gebaudeeigentliimers aufhdren oder wo wirksame MaBnahmen nur von mehreren
Eigentimern oder Nutzern gemeinsam geleistet werden kdnnen.

Anlagen, Einrichtungen und MaBnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken

Zentraler Ansatz, dem Klimawandel entgegen zu wirken, ist die Reduzierung der Emission
klimaschdadlicher Gase (insbesondere Kohlendioxid und Methan) zum Beispiel durch
kompaktes Bauen, die Vermeidung von Kiihlenergiebedarf, den Einsatz effizienter
Energiesysteme, die Verdichtung im Einzugsbereich von Haltestellen des OPNV
und/oder die Stiarkung des schienengebundenen OPNV°!,

Daruber kann der Ausbau erneuerbarer Energien zum Beispiel der Windkraft, Solarenergie,
Geothermie, nachwachsender Rohstoffe, und/oder Wasserkraft zur Reduzierung der Emission
klimaschadlicher Gase beitragen.

Schon im Rahmen der vorbereitenden Bauleitplanung kénnen hierflir geeignete Standorte und
Flachen festgelegt werden. Eine Ubersicht Uiber allgemeine Ziele und geeignete MaBnahmen,
mit denen dem Klimawandel entgegengewirkt werden kann, gibt Tabelle 38:

Allgemeine Ziele und geeignete MaBnahmen, um dem Klimawandel entgegen zu wirken

Bauen und Sanieren L] Hohe energetische Standards fordern,
z.B. bei der Ausweisung von Neubaugebieten,
und fordern, z.B. mit Hilfe von kommunalen

Férderprogrammen,
. Férderung der Nachverdichtung und
der SchlieBung von Baullicken,
. Ausrichtung der Baukérper zur aktiven und
passiven Sonnenenergienutzung
Energieversorgung . Aufbau bzw. Ausbau von Warmenetzen,
= Ausweisung von Flachen fir die Nutzung

erneuerbarer Energien im
Flachennutzungsplan,

= Festlegung von Nachhaltigkeitskriterien
bei der Ausschreibung der Energieversorgung

91 Vgl. Michael Koch und Gunter Wetzel: Planungsinstrumente der Stadtentwicklung zum Klimawandel. In:

vhw - Bundesverband fir Wohnen und Stadtentwicklung e.V.: FWS - Forum Wohnen und
Stadtentwicklung, Heft 5/2019
https://www.vhw.de/publikationen/forum-wohnen-und-stadtentwicklung/archiv/archiv-
detail/magazin/heft-52019-stadtentwicklung-und-klimawandel/
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Verkehr = Verkehrsvermeidung und -beruhigung,
"Aurachtal - Ort der kurzen Wege",
. Siedlungsentwicklung und OPNV-Angebot
aufeinander abstimmen,

= FuBganger- und fahrradfreundliche Gestaltung
des offentlichen Raums,
] aktive Forderung des Radverkehrs,
] Parkraummanagement
Tabelle 38: Allgemeine Ziele und geeignete MaBnahmen, um dem Klimawandel entgegen zu wirken

Wenn davon ausgegangen wird, dass § 5 Abs. 2 Nr. 2 b) BauGB alle in Betracht kommenden
erneuerbaren Energien erfasst (vgl. Ernst/Zinkahn/Bielenberg/Krautzberger/Séfker BauGB § 5
Rn. 29-29c), kénnen im Gemeindegebiet Aurachtal als bestehende Anlagen, die dem
Klimawandel entgegenwirken, genannt werden:

. die siidwestlich des Gewerbegebiets Wirtshdhe bestehende und verbindlich
festgesetzte Freiflaichen-PV-Anlage Aurachtal/Miinchaurach (BBP
~Photovoltaikanlage Aurachtal/Miinchaurach) und

. die geplante Freiflachen-PV-Anlage Aurachtal-Reitacker (Vorhabenbezogener
BBP ,Freiflachen-PV-Anlage Aurachtal-Reitdcker", erganzter Entwurf vom
20.03.2024)

Anlagen, Einrichtungen und MaBnahmen, die der Klimaanpassung dienen

MaBnahmen gemaB §5 Abs. 2 Nr.2 c) BauGB, d.h. MaBnahmen, die die Folgen des
Klimawandels in den Blick nehmen und Lésungen im Rahmen der stadtebaulichen Entwicklung
beinhalten, kénnen vielfdltiger Art sein (vgl. Ernst/Zinkahn/Bielenberg/Krautzberger/Sofker
BauGB § 5 Rn. 29d).

Sie reichen von der Sicherung und Verbesserung von Bereichen zur Beliiftung von
Siedlungsflachen, Uber die Darstellung von Bereichen zur ,Entdichtung" bzw. dem
Riickbau von Siedlungsflachen sowie von Flachen, Standorten und MaBnahmen zur
Vermeidung von Aufheizungen (zum Beispiel durch Verschattung und/oder die Verwendung
von nicht speichernden, abstrahlungsférdernden Materialien, bis zur Darstellung von Flachen,
Standorten und MaBnahmen zur Erhdhung des Vegetationsanteils und damit zur
Verbesserung des Mikroklimas.

Mégliche allgemeine Ziele und geeignete MaBnahmen zur Klimaanpassung sind in Tabelle 39
aufgefihrt®?.

So vielféltig wie die MaBnahmen zur Klimaanpassung sind die Méglichkeiten zur Darstellung der
hierzu beanspruchten Flachen im Flachennutzungsplan.

92 Vgl. Stadt Freising, Amt fir Stadtplanung, Umwelt und Klimaschutz (Hrsg.): Klimaanpassungskonzept

Freising 2050. Freising, Dezember 2022
www.freising.de/rathaus/stadtentwicklung/klimagerechter-staedtebau
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Neben der Mdglichkeit, die Ausstattung des Gemeindegebiets gemaB § 5 Abs. 2 Nr. 2 ¢) BauGB
symbolisch darzustellen, kommt im Flachennutzungsplan die Darstellung von Flachen in
Betracht, die sich fiir die Umsetzung von MaBnahmen eignen, die der Anpassung an den
Klimawandel dienen.

Hierzu gehoéren die Darstellungen von

. Grinflachen, wie Parkanlagen, Dauerkleingarten, Sport-, Spiel-, Zelt- und
Badeplatzen und Friedhéfen,

. Wasserflachen und flr die Wasserwirtschaft vorgesehenen Flachen sowie Flachen, die
im Interesse des Hochwasserschutzes und der Regelung des Wasserabflusses
freizuhalten sind,

. Flachen fiur die Landwirtschaft und Wald,

. Flachen flir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft.

Allgemeine Ziele und geeignete MaBnahmen, zur Anpassung an den Klimawandel

1. Griin- und Freirdaume

M.1.1 Frisch- und Kaltluftleitbahnen freihalten,
entwickeln und sichern

} o M.1.2  Entlastungsfléchen erhalten,
Z.1.2  Grin- und Freirdume schaffen, optimieren und vernetzen

e fu_r.T.ag M.1.3 Grine Hange als Entlastungsflachen
und Nacht qualifizieren ) - .
im privaten Wohnumfeld sichern

Z.1.1 Kaltluftsystem sichern
und starken

Z.1.3 Klimawirksames M.1.4  Grunraume mehrfachnutzen
Freiraumsystem schaffen und -codieren

Z.1.4  Siedlungsnahe M.1.5  Institutionelle Freiraume qualifizieren
Kaltluftentstehungsgebiete und zuganglich halten
sichern und entwickeln M.1.6 Klimaangepasste Pflanzenverwendung

M.1.7 Walder klimagerecht umbauen
und langfristig erhalten

2. Orts- und Gebaudestruktur
z.2.1 Den Bestand M.2.1 Begriinen und entsiegeln
blau-grin umbauen M.2.2  Bei Neubau Versiegelung gering halten
Z.2.2 Neubau und Innenentwicklung  M.2.3  Griinanteil auf privaten Grundstiicken
gezielt zur Klimaanpassung definieren
nutzen

} ) ) ) M.2.4  Gebdudeausrichtung bei Neuplanungen
2.2.3 Negative Klimawirkungen bei optimieren

AuBenentwicklungen

kompensieren M.2.5 Baumbestand sichern und erhalten

M.2.6 Dach- und Fassadenbegriinung
M.2.7 Sommerlicher Warmeschutz
M.2.8 Gebaudeverschattung

M.2.9 Energetische Gebaudesanierung
M.2.10 Objektschutz bei Starkregen
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3. Wasser

M.3.1 Retentionsrdaume sichern

Z.3.1 Wasser als Ressource
und schaffen

vor Ort halten und nutzen

(Schwammstadt) M.3.2 Regenwasser speichern und nutzen
Z.3.2 S e e M.3.3  Versickerung e"rmogllchen

Starkregenuberflutungen M.3.4  Verdunstung férdern

reduzieren M.3.5  Abflisse drosseln und

schadfrei (ab-)leiten

M.3.6 Erleb- und nutzbare
Wasserelemente anlegen

M.3.7 Gewasser und Ufer qualifizieren

Z.3.3 Wasser im Siedlungsraum
lesbar machen

4. Mobilitat

7.4.1 Bewegungsraume fiir die M.4.1  Verschattung im StraBenraum und auf

Mobilitdtswende blau-griin Platzen erhdhen
aktivieren M.4.2 Grinanteil im StraBenraum
und auf Platzen erhéhen

M.4.3 Flachenmaterialen mit hoher
Rickstrahlung verwenden

Z.4.2 Platze und Begegnungsraume
klimagerecht gestalten

Z2.4.3 Den ruhenden Verkehr
klimaoptimiert gestalten

Tabelle 39: Allgemeine Ziele und geeignete MaBnahmen zur Anpassung an den Klimawandel

Der Bestand und bisherige Planungen zur Weiterentwicklung der bisher dargestellten
Siedlungsflachen, Grinflachen, Wasserflachen, Flachen flr die Landwirtschaft und Wald sowie
Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft sind nachfolgend - auch vor dem Hintergrund erforderlicher MaBnahmen zur
Klimaanpassung - in den vorliegenden Unterlagen beschrieben.

Uber die Festsetzung von Fléchen fiir Anlagen, Einrichtungen und MaBnahmen, die der
Klimaanpassung dienen, entscheidet der Gemeinderat im Rahmen zuklnftiger verbindlicher
Bauleitplanverfahren.

9.4. Ausstattung des Gemeindegebiets mit zentralen Versorgungsbereichen

Der Entwurf zur Gesamtfortschreibung des Flachennutzungsplans Aurachtal stellt keine
zentralen Versorgungsbereiche im Sinne des BauGB dar.

Nach héchstrichterlicher Rechtsprechung (Urteil des Bundesverwaltungsgereichts vom
11.10.2007, BVerwG 4 C 7.07) ist ein zentraler Versorgungsbereich dadurch gekennzeichnet,
dass es sich um einen rdaumlich abgrenzbaren Bereich handelt, der aufgrund vorhandener
Einzelhandelsnutzungen - haufig ergénzt durch Dienstleistungen und gastronomische Angebote
— eine Versorgungsfunktion lGber den mittelbaren Nahbereich hinaus Gbernimmt.

Ein zentraler Versorgungsbereich muss nach Lage, Art und Zweckbestimmung eine fir die
Versorgung der Bevoélkerung in einem bestimmten Einzugsbereich zentrale Funktion haben.
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Ferner muss er Uber eine integrierte Lage verfligen, d.h. dass der Standort nicht nur mit dem
Pkw glinstig zu erreichen sein muss (vgl. BeckOK BauGB/Jaeger BauGB § 5 Rn. 46d).

Eine Festlegung als zentraler Versorgungsbereich, dessen Erhaltung und Entwicklung gemaB
§ 1 Abs. 6 Nr. 4 BauGB bei der Aufstellung von Bebauungsplanen besonders zu beriicksichtigen
ware, kdame nach Einschdatzung von Topos team ggf. fir Teilflaichen des formlich
festgelegten Sanierungsgebiets ,Ortskern Miinchaurach™ und die 6&stlich daran
anschlieBenden Flachen entlang der KénigstraBBe (StaatsstraBBe St 2244) in Betracht.

9.5. Flachen fiir den liberortlichen Verkehr und ortliche Hauptverkehrsziige
9.5.1. Uberdrtliche und értliche HauptverkehrsstraBen

Die nachstgelegenen Anschlussstellen an eine Bundesautobahn liegen weniger als 20 km
westlich bzw. nordwestlich des Gemeindegebiets und sind in einer Fahrtzeit von weniger als 20
Minuten mit dem Pkw zu erreichen. Es handelt sich um die Anschlussstellen AS Erlangen-
Frauenaurach bzw. AS Erlangen-West an die Bundesautobahn A 3 (Niirnberg -
Wiirzburg).

Als Uberortliche HauptverkehrsstraBen im Gemeindegebiet Aurachtal sind gemaB BAYSIS®? in
der Planzeichnung dargestellt:

" die StaatsstraBBe St 2244 (Markt Erlbach - Aurachtal — Erlangen-Bruck/St 2242)

. die KreisstraBBe ERH 15 (Gemeindegebiet Herzogenaurach/ERH 13 - Minchaurach
- Nankenhof — Oberreichenbach)

" die KreisstraBe ERH 13 (Gemeindegebiet Herzogenaurach - Falkendorf-
Weisendorf-Buch - Weisendorf-Nankendorf/St 2263)

93 Landesbaudirektion Bayern: Bayerisches StraBeninformationssystem (BaySIS). Datenquellen:
Bayerische Vermessungsverwaltung. GeoBasis DE BKG 2022
https://www.baysis.bayern.de/webgis/synserver?project=webgis (Abgerufen am 17.06.2024)
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Abbildung 43:  StraBennetz gemaB BAYSIS

Trager der StraBenbaulast flr die StaatsstraBe St 2244 einschlieBlich der Ortsdurchfahrten
Falkendorf, Minchaurach und Neundorf ist gemaB Art.41 BayStrWG der Freistaat Bayern.

Trager der StraBenbaulast flr die KreisstraBen ERH 13 und ERH 15 einschlieBlich der
Ortsdurchfahrten Falkendorf und Minchaurach der Landkreis Erlangen-Héchstadt.

GemaB Art. 9 BayStrWG umfasst die StraBenbaulast in der Regel alle mit dem bau- und der
Unterhaltung der StraBen zusammenhangenden Aufgaben.

Folgende Hinweise des Staatlichen Bauamts Nirnberg®* auf die Bestimmungen des BayStrWG
sind zu beachten:

1. Im Bauleitplangebiet befinden sich straBenrechtliche Ortsdurchfahrtsgrenzen. Diese
sind unter www.baysis.bayern.de ersichtlich und wurden im Bauleitplan dargestellt.

2. AuBerhalb des ErschlieBungsbereiches der Ortsdurchfahrt gelten gemaB Art. 23 Abs. 1
BayStrWaG fiur bauliche Anlagen an StaatstraBen bis 20,0 m Abstand vom duBeren Rand
der Fahrbahndecke Bauverbot. Die Anbauverbotszone ist grundsatzlich von jeglichen
(neuen) baulichen Anlagen, Nebenanlagen, Lagerflachen, Stellplatzen, befestigten
Flachen und sonstigen Anlagen, die nach der BayBO genehmigungsfrei sind frei zu
halten.

3. Werbende oder sonstige Hinweisschilder sind gemaB Art. 23 BayStrWG innerhalb der
Anbauverbotszone unzulassig. AuBerhalb der Anbauverbotszone sind sie so

94 Vgl. Stellungnahme des Staatlichen Bauamt Nirnberg zum Vorentwurf (16.12.2024)
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anzubringen, dass die Aufmerksamkeit des Kraftfahrers nicht beeintrachtigt wird (§ 1
Abs. 6 Nr. 9 BauGB) und sie missen am Ort der Leistung stehen.

4. Die ErschlieBung der Grundstlicke ist vorrangig Uber das untergeordnete StraBennetz
vorzusehen (§ 1 Abs. 6 Nr. 9 BauGB i. V. m. Art. 18 Abs. 1 und Art. 19 Abs. 1
BayStrWG). Zur Aufrechterhaltung von Sicherheit und Leichtigkeit des
StaatstraBenverkehrs soll auf eine mittelbare ErschlieBung Uber OrtsstraBen geachtet
werden.

5. Unmittelbare Zugange oder Zufahrten von Grundstlicken zur StaatstraBe auBerhalb des
straBenrechtlichen  ErschlieBungsbereichs der Ortsdurchfahrten (OD-E) sind
grundsatzlich nicht zulassig.

6. Im Einwirkungsbereich der StaatsstraBe ist ein ausreichender Schallschutz zu neuen
Wohngebieten zu gewahrleisten. Die zutreffenden Orientierungswerte des Beiblatts 1 zu
DIN 18 005 Teil 1 sind in Bezug auf die schutzbedirftigen Nutzungen einzuhalten oder
zu unterschreiten.

7. Der Baulasttrager StaatsstraBe tragt keine Kosten fir SchallschutzmaBnahmen an den
Anlagen, die Gegenstand des Bauleitplanes sind. Zum Schutz vor Larmeinwirkungen aus
dem StraBenverkehr werden geeignete SchallschutzmaBnahmen empfohlen. Die Kosten
fur Planung, Errichtung und Unterhaltung von aktiven Larmschutzeinrichtungen entlang
der StaatsstraBe tragt die Gemeinde.

8. Wasser und Abwasser dirfen dem StraBenkorper der StaatsstraBe nicht zugeleitet
werden. Die Wirksamkeit der StraBenentwdsserung darf nicht beeintrachtigt werden.

9. Anderungen an der Entwésserungseinrichtung der StaatsstraBe dirfen nur im
Einvernehmen mit der StraBenbauverwaltung erfolgen.

Bauverbots- und Baubeschriankungsbereiche

Staats- und KreisstraBen werden gemdB dem Bayerischen StraBen- und Wegegesetz -
BayStrWG in die freie Strecke und in die Ortsdurchfahrten (Verknipfungs- und
ErschlieBungsbereiche OD-V/OD-E) unterteilt.

AuBerhalb der zur ErschlieBung der anliegenden Grundstiicke bestimmten Teile der
Ortsdurchfahrten dirfen gemaB Art. 23 BayStrWG bauliche Anlagen

. an StaatsstraBen in einer Entfernung bis zu 20 m und
] an KreisstraBen in einer Entfernung bis zu 15 m
nicht errichtet werden.

GemaB Art. 24 BayStrWG dirfen - unbeschadet der Vorschrift des Art. 23 - baurechtliche oder
nach anderen Vorschriften erforderliche Genehmigungen nur im Einvernehmen mit der
StraBenbaubehdrde erteilt werden, wenn bauliche Anlagen

. Idngs von StaatsstraBen in einer Entfernung bis zu 40 m und
" langs von KreisstraBen in einer Entfernung bis zu 30 m

errichtet, erheblich geandert oder so anders genutzt werden sollen, dass Auswirkungen auf die
Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs zu erwarten sind.
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Die jeweils vom auBeren, befestigten Fahrbahnrand der Strae zu messenden Bauverbots- und
Baubeschrankungszonen®® sind in der Planzeichnung gekennzeichnet.

Verkehrsdaten

Einen Uberblick Uber die Stdrke des durchschnittlichen téglichen Verkehrs (DTV) auf der
StaatsstraBe St 2244 westlich von Neundorf (Zahlstelle 64309495) und auf Hoéhe der
Lenzenmuhle (Zahlstelle 64319496, L 2244), auf der KreisstraBen ERH 15 bei Nankenhof
(Zahlstelle 64309704, K 15) und sidlich von Minchaurach (Zahlstelle 64309702, K 15) und auf
der KreisstraBe ERH 13 ndrdlich von Falkendorf (Zahlstelle 64309703) gibt Abbildung 44.
l‘.ssaowua
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Abbildung 44: Verkehrsdaten 2021 geméaB BAYSIS

95 Vgl. Bayerisches StraBeninformationssystem (BAYSIS), Internetzugriff August 2025
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Weitere Verkehrsdaten, z.B. zur Entwicklung des durchschnittlichen taglichen Verkehrs DTV
(= durchschnittliche téagliche Verkehrsstarke in Kraftfahrzeugen pro 24 Std), des
durchschnittlichen taglichen Schwerverkehrs DTV-SV (= durchschnittliche tagliche
Verkehrsstarke in Form von Lkw > 3,5 t, Lastziigen, Sattelschleppern oder Bussen) und des
durchschnittlichen taglichen Leichtverkehrs DTV-L (= durchschnittliche tégliche Verkehrsstarke
in Form von Rad, Krad, Pkw und Lkw < 3,5t) kdnnen Tabelle 40 oder direkt dem Internet
entnommen werden?®,

2010 = 2010 = Anteil
Jahr DTV 100% DTV-LV DTV-SV 100% an DTV

StaatsstrafBBe St 2244
Zahlstelle 64309495, westlich von Neundorf

2010 4.718 100,0% 287 100,0% 6,1%
2015 5.542 117,5% 264 92,0% 4,8%
2020 5.113 108,4% 4.848 265 92,3% 5,2%
2021 5.325 112,9% 5.046 279 97,2% 5,2%
2022 4.929 104,5% 4.640 289 100,7% 5,9%
2023 5.067 107,4% 4,783 284 99,0% 5,6%
Zahistelle 64309496, nahe Lenzenmihle
2010 10.794 100,0% 414 100,0% 3,8%
2015 11.277 104,5% 375 90,6% 3,3%
2020 8.912 82,6% 8.582 330 79,7% 3,7%
2021 9.258 85,8% 8.913 345 83,3% 3,7%
2022 9.546 88,4% 9.093 453 109,4% 4,7%
2023 9.826 91,0% 9.374 452 109,2% 4,6%

KreisstraBe ERH 15
Zahlstelle 64309702, sitdlich Miinchaurach

2010 902 100,0% 16 100,0% 1,8%
2015 1.115 123,6% 24 150,0% 2,2%
2020 946 104,9% 924 22 137,5% 2,3%
2021 870 96,5% 846 24 150,0% 2,8%
2022 905 100,3% 881 24 150,0% 2,7%
2023 931 103,2% 907 24 150,0% 2,6%

Zihlstelle 64309704, bei Nankenhof

% Landesbaudirektion Bayern, Zentralstelle StraBeninformationssysteme. Verkehrsdaten
https://www.baysis.bayern.de/internet/verdat/svz/index.html (Abgerufen am 19.06.2024)
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Jahr DTV 21001000 " DTV-LV  DTV-SV 21001000 " aﬁ”g‘?r"v
2010 1.569 100,0% 64 100,0% 4,1%
2015 1.510 96,2% 69 107,8% 4,6%
2020 1.644 104,8% 1.566 78 121,9% 4,7%
2021 2.053 130,8% 1.959 94 146,9% 4,6%
2022 2.122 135,2% 2.029 93 145,3% 4,4%
2023 2.183 139,1% 2.088 95 148,4% 4,4%
Jahr DTV 21001000 o DTV-LV  DTV-SV 21001000 " aﬁ”gﬁi'\/

KreisstraBe ERH 13
Zahlstelle 64309703, nordlich Falkendorf

2010 2.479 100,0% 111 100,0% 4,5%

2015 2.414 97,4% 112 100,9% 4,6%

2020 1.916 77,3% 1.848 68 61,3% 3,5%

2021 1.972 79,5% 1.901 71 64,0% 3,6%

2022 2.049 82,7% 1.977 72 64,9% 3,5%

2023 2.111 85,2% 2.038 73 65,8% 3,5%
Tabelle 40: Verkehrsdaten Aurachtal im Vergleich zu 2010

Plane der Gemeinde zum Bau einer Nord-Siid-Umgehung

Die Verkehrsdaten zeigen, dass insbesondere die Ortsdurchfahrten von Neundorf, Minchaurach
und Falkendorf stark vom motorisierten Individualverkehr (MIV) auf der StaatsstraBe St 2244
belastet sind.

Erkldrtes Ziel der Gemeinde Aurachtal ist es, seine Birgerinnen und Birger von
Verkehrsimmissionen durch den MIV und insbesondere vom Schwerlastverkehr zu entlasten
und entlang der im FNP/LP dargestellten Uberortlichen und o6rtlichen HauptverkehrsstraBen
gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse zu gewahrleisten.

Das SEK Aurachtal®” stellt hierzu Trassen flr eine Nord- und eine Siidumgehung der Gemeinde
Aurachtal dar.

Um -wie bereits oben beschrieben - ,die Ergebnisse eines von der Gemeinde beschlossenen
stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes oder einer von der Gemeinde beschlossenen sonstigen
stadtebaulichen Planung" bei Fortschreibung des FNP/LP gemaB3 § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB
besonders zu berlicksichtigen, hat bereits vor der frihzeitigen Beteiligung gemaB3 § 4 Abs. 1

97 Vgl. Arbeitsgemeinschaft Stadt & Land, Matthias Riihl, Constantin Rihl (Bearb.): Gemeinde Aurachtal -
Stadtebauliches Entwicklungskonzept (SEK). Plan 2: Bauliches Konzept, Verkehrskonzept,
landschaftliches Konzept. Neustadt a.d. Aisch, April 2020
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(BauGB) im Oktober 2022 ein Abstimmungsgesprach im Staatlichen Bauamt Nidrnberg (StBa-
N) stattgefunden.

Bei diesem Termin hat das Staatliche Bauamt darauf hingewiesen, dass im Oktober 2022
gliltigen 7. Ausbauplan fiir StaatsstraBen, der die Ausbauziele der Bayerischen Staatsregierung
fir den StaatsstraBenbau dargestellt, fir die Gemeinde Aurachtal weder Ausbau- noch
Neubauprojekte (z.B. eine Ortumgehung Aurachtal) enthalten sind.

Zur WeiterfiUhrung des Ausbauplans ist vorgesehen, dass zukinftig die Auswirkungen eines
StraBenbauprojektes auf Anwohner, Umwelt, Raum und Verkehr als MaBstab genommen
werden®,

Plane fir eine OrtsumgehungsstraBe missten vor diesem Hintergrund prazisiert und die
Realisierungschancen in einer Machbarkeitsstudie aufgezeigt werden.

Die Kosten einer derartigen Studie dirften sich nach ersten Schatzungen auf deutlich mehr als
100 Tsd. € belaufen (bei einer Lange von ca. 6,3 km der im SEK dargestellten Nordumgehung
und einer Ldnge von mehr als 5,4 km der im SEK vorgeschlagenen Sidumgehung). Im Haushalt
des Staatlichen Bauamtes Nirnberg sind hierfiir bislang keinerlei Mittel eingestellt.

Ohne finanzielle Beteiligung des Freistaats Bayern erscheint die Umsetzung einer
OrtsumgehungsstraBe flir die Gemeinde Aurachtal derzeit nicht finanzierbar. Gegen die im SEK
vorgeschlagene Ortsumgehung spricht auBerdem, dass Grundstlicksfragen und eine
Fortfiilhrung der vorgeschlagenen Sidumgehung ungekladrt sind. AuBerdem mussten abseits der
HauptverkehrsstraBen gelegene Wohnnutzungen vor Verkehrsimmissionen von der
UmgehungsstraBe geschitzt werden, was deren Bau zusatzlich verteuern wiirde.

Die bisher vorliegenden Ergebnisse zur Gesamtfortschreibung des Flachennutzungsplans zeigen
auBerdem, dass die im SEK vorgeschlagenen StraBentrassen

. das Regionales Vorranggebiet fiir den Abbau von Bodenschitzen
am Galgenberg,

. den Regionaler Griinzug RG 5 Aurachtal (zur Regnitz),

. das FFH-Gebiet ,,Aurach zwischen Emskirchen und Herzogenaurach"

. kartierte Biotopfldachen,

. Flachen mit mittlerer und hoher landschaftsplanerischer Eigenart und

Erholungswirksamkeit,

. wassersensible Bereiche und das festgesetzte Uberschwemmungsgebiet
~Mittlere Aurach™ und

. die vorgeschlagene Gewerbliche Bauflachen 3.1 Miinchaurach, Wirtshéhe.

%8 Vgl. Bayerisches Staatsministerium fir Wohnen, Bau und Verkehr (Hrsg.): Informationsflyer -

Ausbauplan fir die StaatsstraBen. Miinchen, Juli 2022,
https://www.bayika.de/bayika-wAssets/docs/aktuelles/2022/2022-07-27 Flyer-Ausbauplan-fuer-die-
Staatsstrassen.pdf (Abgerufen am 20.06.2024)
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berlGhren oder sogar zerschneiden wiirden, mit nicht nur geringen Auswirkungen auf die im
Umweltbericht beschriebenen Schutzgiter Boden, Wasser, Tiere und Pflanzen, Klima/Luft,
Mensch, Landschaft, Kultur und Sachgtter.

Vor oben beschriebenem Hintergrund wurde entschieden, auf die Darstellung der im SEK
vorgeschlagenen Trassen fir eine Nordumgehung und eine Sidumgehung Aurachtal im
Flachennutzungsplan zu verzichten.

Alternative Mdoglichkeiten zur Reduzierung der Verkehrsimmissionen und
Verkehrsgefahren im Bereich der Ortsdurchfahrten Neundorf, Miinchaurach und
Falkendorf

Wenn sich der Bau einer OrtsumgehungsstraBe flr Aurachtal als nicht realisierbar erweist,
bestehen aus planerischer Sicht alternative Mdglichkeiten zur Reduzierung der
Verkehrsimmissionen und der Verkehrsgefahren im Bereich der Ortsdurchfahrten.

Hierzu kdénnten beispielsweise eine Beschrankung des Schwerlastverkehrs und/oder eine
Beschrankung der zulassigen Ho6chstgeschwindigkeiten innerhalb der geschlossenen
Ortschaften gehoéren.

Die vorgeschlagenen MaBnahmen missen mit bestehenden Verkehrsgefahren und/oder
unzuldssigen Immissionen begriindet werden, sind jedoch nicht Inhalt des
Flachennutzungsplans.

Entscheidungen hierzu trifft die zustéandige Verkehrsbehérde. Als Ansprechpartner nennt das
StBA-N das Fachgebiet Verkehrswesen im Landratsamt Erlangen Héchstadt®?,

Um- und Ausbauprojekte zum Erhalt des StaatsstraBennetzes

Die Erhaltung des bestehenden StraBennetzes sowie einfache Um- und Ausbauprojekte sind
nicht Gegenstand des Ausbauplans fir StaatsstraBen.

Uber die bereits durchgefiihrten MaBnahmen bzw. die in Umsetzung befindliche MaBnahme zur
Erneuerung des StraBendurchlasses des Reichenbachs zwischen Minchaurach und Falkendorf,
waren von Seiten des StBA-N im Oktober 2022 keine weiteren MaBnahmen an der StaatsstraBe
St 2244 im Gemeindegebiet Aurachtal geplant.

Ortliche HauptverkehrsstraBBen

Gegenlber der bisher wirksamen Fassung des Flachennutzungsplans, in der auch samtliche fir
die Bewirtschaftung landwirtschaftlicher Flachen dienenden Wege als Verkehrsflachen
dargestellt und damit nicht von 6értlichen HauptverkehrsstraBen zu unterscheiden waren (siehe
Planzeichnung zum Flachennutzungsplan 2004), sind in der vorliegenden Planfassung lediglich

99 Vgl. Topos team: Ergebnisvermerk zur Vorabstimmung mit dem Staatlichen Bauamt Nirnberg zur

Gesamtfortschreibung des Fldchennutzungsplans mit Landschaftsplan der Gemeinde Aurachtal.
Nirnberg, 15.11.2022
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noch die Flachen fir den Uberdrtlichen Verkehr und flr die 6rtlichen Hauptverkehrsziige
dargestellt.

Als drtliche HauptverkehrsstraBen gelten Gemeindeverbindungs- und OrtsstraBen im Sinne des
Art. 46 BayStrWG, die die verkehrliche Anbindung der Gemeinde an das Uberoértliche
Verkehrsnetz verdeutlichen und wichtige Bedeutung fir die ErschlieBung der bestehenden und
geplanten Siedlungsflachen haben (vgl. zum Beispiel Battis/Krautzberger/Lohr/Mitschang
BauGB § 5 Rn. 18 und Ernst/Zinkahn/Bielenberg/Krautzberger/Séfker BauGB § 5 Rn. 30).

Hierzu gehéren:
. HauptsammelstraBen = gemeindliche StraBen mit hoher Verkehrsbedeutung,

. SammelstraBen = gemeindliche StraBen, die die Verkehre aus den
ErschlieBungsbereichen zusammenfiihren, und

. Verkehrsbedeutende ErschlieBungsstraBen = StraBen mit direktem Anschluss
an bestehende oder geplante Bauflachen/Baugebiete.

Trager der StraBenbaulast flr die 6rtlichen HauptverkehrsstraBen ist die Gemeinde Aurachtal.

9.5.2. Ruhender Verkehr

Als einzige Flache fir den ruhenden Verkehr ist in der Planzeichnung der GroBparkplatz am
Friedhof Miinchaurach dargestellt.

Darliber hinaus bestehen weitere 6ffentliche Parkplatze innerhalb der dargestellten Bauflachen.
Symbolisch dargestellt sind die 6ffentlichen Stellplatze am Rathaus in Minchaurach und an den
Sportanlagen an der SchulstraBe in Miinchaurach.

9.5.3. Offentlicher Verkehr und Bahnanlagen

Die Gemeinde Aurachtal ist in das Tarifsystem des Verkehrsverbunds GroBraum Niirnberg
(VGN) integriert.

Bushaltestellen gibt es in Falkendorf (Abzweigung Dorflas, BergstraBe, Ort), Minchaurach
(Apotheke, KénigstraBe, Schule), Nankendorf, Neundorf und Unterreichenbach.

2024 wird das Gemeindegebiet von folgenden Buslinien bedient!%°;

. Buslinie 134 - Herzogenaurach - Falkendorf - Miinchaurach — Neundorf -
Emskirchen

. Buslinie 201 - Erlangen - Herzogenaurach - Falkendorf — Miinchaurach - Neundorf

. Buslinie 241 - Herzogenaurach - Falkendorf — Minchaurach - Neundorf -
Miinchaurach - Dérflas — Unterreichenbach - Nankenhof - Oberreichenbach -
Rezelsdorf

100 verkehrsverbund GroBraum Niirnberg GmbH: Netz & Fahrplane

https://www.vgn.de/netz-fahrplaene/ (Abgerufen am 09.08.2024)
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Bahnanlagen gibt es im Gemeindegebiet Aurachtal nicht. Nachste Bahnanschliisse bestehen in

" Emskirchen (Fahrtzeit ca. 15 min, mit z.B. Buslinie 134 von Haltestelle
Minchaurach, KénigstraBe zum Bahnhof Emskirchen, mit Anschluss an RE 10 und
S 6 in Richtung Nirnberg Hbf und Neustadt (Aisch) bzw. Wiirzburg Hbf) und

. Erlangen (Fahrtzeit ca. 45 - 60 min, mit z.B. Buslinie 201 von Haltestelle
Miinchaurach, KénigstraBe zum Bahnhof Erlangen mit Anschluss an S-Bahn,
Regional- und Fernverkehr).
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Abbildung 45:  Liniennetz Landkreis Erlangen-Héchstadt geméaB VGN

9.5.4. Uberortliche Wege und o6rtliche Hauptwege

Als Uberortliche Wege und ortliche Hauptwege sind in der Planzeichnung die nachfolgend
tabellarisch beschriebenen Fernwanderwege, o&rtlichen Wanderwege, Fernradwege und
Radwanderwege gekennzeichnet.
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Fernwanderwege
Nr. Wege-ID Name
1 7306 Fernwanderweg ,Aurach-Weg (Fiirth-Bad Windsheim)"

2 7638 Fernwanderweg , Rangau-Ostweg (Schwabach West Alte Linde-
Hochstadt a.d.Aisch)"

3 2555 Fernwanderweg 'Frankischer Marienweg'

Tabelle 41: Fernwanderwege in der Gemeinde Aurachtal geméaB BayernAtlas

Ortliche Wanderwege

Nr. Wege-ID Name

1 23830 Ortlicher Wanderweg ,Gemeinde Aurachtal/Gemeinde
Oberreichenbach, Aurachtaler Nordweg, griin auf wei3 Balken
senkrecht"

2 23837 Ortlicher Wanderweg ,,Gemeinde Oberreichenbach,

schwarz auf gelb 4 (Bastei-Nankenhof Runde)"
3 24304 Ortlicher Wanderweg ,Gemeinde Aurachtal, griin auf weiB Punkt®

4 18828 Ortlicher Wanderweg ,Herzo Fitness- und Walking-Tracks/Stadt
Herzogenaurach, PUMA WAY-Track (rot)"

5 24987 Ortlicher Wanderweg ,Gemeinde Aurachtal, Verbindungsweg"

6 23831 Ortlicher Wanderweg ,Gemeinde Oberreichenbach, schwarz auf gelb
3 (HochstraBen Runde)"

7 23828 Ortlicher Wanderweg ,,Gemeinde Oberreichenbach, schwarz auf gelb
2 (Hirtengrund Runde)"

Tabelle 42: Ortliche Wanderwege in der Gemeinde Aurachtal gemé&B BayernAtlas

Fernradwege
Nr. Wege-ID Name

1 463 Fernradweg , Frankischer Karpfen Radweg (Dinkelsbihl-Erlangen)®

Tabelle 43: Fernradwege in der Gemeinde Aurachtal gemé&B BayernAtlas
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Radwege

Nr. Wege-ID Name

1 25371 Radwanderweg ,Landkreis Erlangen-Hdchstadt, Wegenetz des
Landkreises™

2 8971 Radwanderweg ,Landkreis Erlangen-Hdchstadt, schwarz auf wei3 5"

Tabelle 44: Radwege in der Gemeinde Aurachtal gemé&B BayernAtlas

Ziel der Gemeinde Aurachtal ist es, durch einen Ausbau des FuB- und Radwegenetzes kurze
und sichere Verbindungen zwischen den Ortsteilen zu schaffen, um damit den Anteil des
motorisierten  Individualverkehrs (MIV) am  Gesamtverkehrsaufkommen und die
Verkehrsemissionen zu reduzieren.

Das Stadtebauliche Entwicklungskonzept (SEK) Aurachtal enthalt zum Ausbau des FuB3- und
Radwegenetzes konkrete Vorschlage, die auch die StaatsstraBe St 2244 betreffen.
Vorgeschlagen werden zum Beispiel Radwege

. entlang der Neundorfer StraBe zwischen der Einmiindung Zweifelsheimer Weg und
dem westlichen Ortsausgang/Ortseingang von Neundorf,

. entlang der KoénigstraBBe in Miinchaurach zwischen den Einmiindungen Hirtenberg
und Flrther StraBe,

. entlang der HauptstraBe in Falkendorf zwischen der Ansbacher StraBe (KreisstraBe
ERH 13) und der Einmindung BergstraBe.

Nach Vorabstimmung mit dem Staatlichen Bauamt im Oktober 2022 kann der Bau von FuB3-
und Radwegen auch abseits der St 2244 unterstitzt werden, wenn hierdurch die
Verkehrssicherheit erhoht wird. Bei Bedarf wird die Gemeinde Aurachtal hierzu das Gesprach
zu hoheren Stellen suchentf?,

9.6. Flachen und Anlagen fiir die Ver- und Entsorgung

Zum gegenwartigen Zeitpunkt gehen Gemeinde und Planverfasser davon aus, dass alle im
Gemeindegebiet dargestellten Bauflachen entsprechend der gesetzlichen Vorgaben und dem
aktuellen Stand der Technik erschlossen werden kénnen.

Die nachfolgenden Aussagen zu den im Gemeindegebiet Aurachtal vorhandenen Flachen und
Anlagen zur Ver- und Entsorgung entstammen im Wesentlichen der Begriindung zum
Flachennutzungsplan von 20041°2 und wurden nach Abstimmung mit den Behdérden und Tragern

101 Vgl. Topos team: Ergebnisvermerk zur Vorabstimmung mit dem Staatlichen Bauamt Nirnberg zur

Gesamtfortschreibung des Flachennutzungsplans mit Landschaftsplan der Gemeinde Aurachtal.
Nirnberg, 15.11.2022

102 ygl. GBI Gesellschaft beratender Ingenieure fiir Bau und EDV mbH: Gemeinde Aurachtal -
Fortschreibung des Flachennutzungsplans. Erlduterung. Herzogenaurach, Mai 2023

www.toposteam.de Seite 174 von 202



GEMEINDE AURACHTAL Gesamtfortschreibung Flachennutzungsplan

Begriindung zum Entwurf

offentlicher Belange zum Vorentwurf der Gesamtfortschreibung zum FNP/LP fortgeschrieben
und in der Planzeichnung dargestellt.

9.6.1. Wasserversorgung

Die Gemeinde Aurachtal wird durch die Stadtwerke Herzogenaurach mit Wasser versorgt.
Lediglich einige Anwesen im AuBenbereich hatten 2004 noch Hausbrunnen.

Zur Wasserversorgung der 2004 zusatzlich dargestellten Bauflachen in Minchaurach und
insbesondere zur Verbesserung der Druckverhdltnisse im Nordosten wird in der Begrindung zur
damaligen FNP-Fortschreibung eine ,weitere Ringbildung" angeregt.

Die seit Anfang der 2000er Jahre geplanten Wohn-, Misch- und Gewerbegebiete (,Ackerléange
IT bis IV", ,Doéhlersberg™ und ,Miinchaurach Ost I') sind zwischenzeitlich erschlossen und fast
vollstandig bebaut.

Mit Ausnahme eines symbolisch gekennzeichneten Tiefbrunnens slidwestlich der Lenzenmihle
sind in der Planzeichnung zum FNP/LP keine weiteren Flachen oder Anlagen zur
Wasserversorgung dargestellt.

Weitere Tiefbrunnen liegen im Bereich des Wasserschutzgebiets ,Stadt Herzogenaurach™ an der
Mittleren Aurach bzw. im Tonwald an der sudéstlichen Grenze des Gemeindegebiets Aurachtal
auf dem Gebiet der Stadt Herzogenaurach.

Die Grenzen des Wasserschutzgebiets (Gebietskennzahl 2210643100116) sind in der
Planzeichnung gekennzeichnet. GemaB Schutzgebietsverordnung'®® sind die auf dem
Gemeindegebiet Aurachtal liegenden Bereiche des Wasserschutzgebietes ausschlieBlich der
weiteren Schutzzone der Brunnen V und X - XVII zuzuordnen.

9.6.2. Abwasserbeseitigung

Zur Abwasserbeseitigung flihrt die Begriindung zum FNP 2004 aus:

~Die Hauptorte Miinchaurach und Falkendorf sowie die Ortsteile Neundorf, Unterreichenbach
und Dérflas sind bereits kanalisiert und (ber einen Abwassersammler an die Kléranlage
Herzogenaurach angeschlossen.

Die noch erforderlichen MaBnahmen zur Mischwasserbehandlung fiir die bestehende Bebauung
als auch die Integration der Abwasserbeseitigung fiir die vorgesehenen Erweiterungsflachen
werden aktuell im Zuge einer Generalentwédsserungsplanung mit dem Wasserwirtschaftsamt
besprochen und festgelegt.

Die Ergebnisse hieraus sind bei den weiteren ErschlieBungsplanungen zu beachten. Das
grundsétzliche Ziel zum sparsamen Umgang mit dem Naturgut Wasser sollte in den weiteren
Planungsschritten (z.B. als Brauchwassernutzung) Berlicksichtigung finden.

103 Vgl. Landratsamtes Erlangen-Hdchstadt: Verordnung Uber das Wasserschutzgebiet in der Stadt
Herzogenaurach und der Gemeinde Aurachtal (Landkreis Erlangen-Hochstadt) fir die 6ffentliche
Wasserversorgung der Stadt Herzogenaurach vom 05.06.1987
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Fiir die Uberleitung der Abwésser nach Herzogenaurach ist zu beriicksichtigen, dass bei einer
Erhéhung der bisher vereinbarten Schmutzfrachten bzw. Einwohner mit der Stadt
Herzogenaurach eine entsprechende Ergénzung zur Ubernahme der Abwésser zu vereinbaren
ist".

Im Entwurf der Planzeichnung zur Gesamtfortschreibung des FNP/LP werden das
Regenriickhaltebecken und die Pumpstation an der Zufahrt zur Hessenmihle sliddstlich
von Falkendorf symbolisch dargestelit.

AuBerdem sind symbolisch und als Flache zur Abwasserbeseitigung das Erd- bzw.
Regenriickhaltebecken nérdlich des Gewerbegebiets ,,Wirtshdéhe II" in Miinchaurach und das
Regenriickhaltebecken sldlich des Gewerbegebiets ,Minchaurach Ost I gekennzeichnet.

In seiner Stellungnahme zum Vorentwurf gibt das Wasserwirtschaftsamt Nirnberg — Sachgebiet
4.3 Abwasserbeseitigung% folgende Hinweise:

,Die ordnungsgemaBe Mischwasserbehandlung der mit dem anfallenden Schmutzwasser
beaufschlagten Mischwasserbehandlungsanlagen ist nachzuweisen.

Entsprechend dem WHG sind neu auszuweisende Baugebiete im Trennsystem zu erschlieBen.
Die Planung der Niederschlagswasserentwdasserung hat rechtzeitig zu erfolgen und ist mit dem
Wasserwirtschaftsamt Nirnberg abzustimmen, ein wasserrechtliches Verfahren ist ggf. zu
beantragen.

Die Neuversiegelung ist zu minimieren, ortsnahe Rickhaltungen und Starkung der Verdunstung
z. B. durch Griindacher, Weiherflachen, Grinflachen usw. sind anzustreben.

Als erstes ist die Versickerung bzw. teilweise Versickerung am Entstehungsort entsprechend
den Vorgaben (NwFreiV, TRENGW, usw.) zu untersuchen, wenn dies nachweislich nicht maglich
bzw. nicht zumutbar ist, ist die zentrale Versickerung zu prifen.

Sollte dies ebenfalls nicht méglich bzw. zumutbar sein, kann das Niederschlagswasser
entsprechend den Vorgaben (DWA Merkblatt M 153, DWA Arbeitsblatter 102-2 A 117, A 138-1,
A 166, usw.) in ein Gewasser abgeleitet werden.

Eine dauerhafte Absenkung des Grundwassers ist nicht erlaubnisfahig.

Der Schutz von bestehenden Bebauungen und neuen Baugebieten durch urbane Sturzfluten
und Starkregen, insbesondere bei oberhalb liegenden intensiv genutzten landwirtschaftlichen
Flachen, wie Maisanbauflachen ohne Untersaat, und die natlirlichen Abflussverhaltnisse sind zu
beachten.®

Die Hinweise sind im Zuge der verbindlichen Bauleitplanung zu berlcksichtigen.

9.6.3. Energieversorgung

Strom

Die Ortsteile der Gemeinde Aurachtal werden durch die Bayernwerk Netz GmbH versorgt.

104 Vgl. Stellungnahme des Wasserwirtschaftsamt Nirnberg - Sachgebiet 4.3 Abwasserbeseitigung zum

Vorentwurf (13.12.2024)
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Als oberirdische Leitungen mit der jeweiligen Schutzzone sind in der Planzeichnung
dargestellt!°>:

" 110-kV-Freileitung Kastenweiher — Eltmann, Ltg. Nr. E10007 mit einer
Leitungsschutzzone von 27,50 m beidseits der Leitungsachse

= 20-kV-Freileitung von Unterreichenbach nach Nankenhof mit einer Schutzzone von
10 m beidseits der Leitungsachse

Innerhalb der Schutzzone bestehen Bau- bzw. Pflanzbeschrankungen®. Plane fir alle Bau- und
sonstigen MaBnahmen innerhalb der Schutzzone sind dem Versorgungstrager rechtzeitig zur
Stellungnahme vorzulegen. Dies gilt insbesondere fir StraBen- und WegebaumaBnahmen, Ver-
und Entsorgungsleitungen, Kiesabbau, Aufschittungen, Freizeit- und Sportanlagen, Bade- und
Fischgewasser und Aufforstungen usw.

In ihrer Stellungnahme%” zum Vorentwurf weist die Bayernwerk Netz GmbH zusétzlich darauf
hin, dass im Gemeindegebiet verschieden Fernmeldekabel verlaufen. Auf die Darstellung dieser
Kabel in der Planzeichnung wird aus Grunden der Lesbarkeit verzichtet.

Darlber hinaus sind symbolisch alle derzeit bekannten Trafostationen dargestellt.

Die Energiewende und der wachsende Anteil von erneuerbaren Energien ist mit neuen
Herausforderungen an den Stromtransport verbunden und macht den Aus- und Umbau der
Stromnetze notwendig.

Konkret geprift werden soll, ob zur Realisierung der geplanten Freiflachen-PV-Anlagen
Aurachtal-Reitacker (genehmigte Flachennutzungsplandanderung 2024) und Solarpark Aurachtal
II (siehe Kapitel 9.1.4, Sonderbauflache 4.2) auf dem Grundstlick Fl. Nr. 239, Gemarkung
Falkendorf, ein Umspannwerk errichtet werden kann. Symbolisch ist dieses als geplante
Versorgungsanlage in der Planzeichnung eingetragen.

Gas
Die Ortsteile der Gemeinde Aurachtal werden nicht mit Gas versorgt.

Durch das Gemeindegebiet verlaufen aber folgende unterirdische Ferngasleitungent®s;

105 vgl. Stellungnahme der Bayernwerk Netz GmbH zum Vorentwurf (16.12.2024)

106 ebd.
107 ebd.

108 vgl. Stellungnahme der PLEdoc GmbH zum Vorentwurf (26.11.2024)
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I:Icrl Eigentiimer| Leitungstyp |Status| Leitungsnr. | DN Blatt Schuizr::trelfen
.. |Ferngasleitung| .
1 | Open Grid mit " |[RG026003000( 700 200-a-215 14
Europe . Betrieb
Begleitkabel
Ferngasleitung in
2 mit . |RG051000000(1200 3202-3217 14
) Betrieb
Begleitkabel
MEGAL ,
3 Ferngasleitung N |RG4510000001100 3202-3217 10
Betrieb
LWL-KSR- in siehe
4 | GasLINE Anlage Betrieb RG451000000 3202-3217 Bestandsplan

Abbildung 46: Gasanlagen im Gemeindegebiet

Die Leitungen mit dem jeweiligen Schutzstreifen sind in der Planzeichnung dargestellt.

Die PLEdoc GmbH weist in ihrer Stellungnahme!®® darauf hin, dass Bestand, Sicherheit und
Betrieb der Fernleitungen nicht beeintrachtigt werden dirfen. Dartber hinaus ist das Merkblatt
der OGE GmbH ,Bericksichtigung von unterirdischen Ferngasleitungen bei der Aufstellung von
Flachennutzungsplanen und Bebauungsplanen® zu beachten.

9.6.4. Abfallentsorgung

Die Abfallbeseitigung im Gemeindegebiet Aurachtal erfolgt durch den Landkreis Erlangen-
Hochstadt.

Getrennt voneinander werden in den Ortsteilen abgeholt:
. Papiertonne / -container / gelber Sack

. Restmiilltonne / Biotonne / Restmullcontainer

Die Abfallentsorgung im Gemeindegebiet Aurachtal erfolgt durch das Landratsamt.

9.6.5. Telekommunikation

Die Kommunikationsversorgung im Gemeindegebiet Aurachtal erfolgt durch die Deutsche
Telekom AG und andere Betreiber.

Der Bestand und der Betrieb der vorhandenen TK-Linien missen weiterhin gewahrleistet
bleiben. Fir zukilnftige Erweiterung des Telekommunikationsnetzes sind in allen
Verkehrswegen geeignete und ausreichende Trassen fur die Unterbringung der
Telekommunikationslinien der Telekom vorzusehen.1®

109 ebd.

110 Vgl. Stellungnahme der Telekom Technik GmbH Technische Infrastruktur zum Vorentwurf (27.11.2024)
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Auf eine Darstellung vorhandener Telekommunikationsanlagen in der Planzeichnung wird aus
Grinden der Lesbarkeit verzichtet.

9.7. Griinflachen

Die gemadB § 5 Abs. 2 Nr. 5 BauGB in der Planzeichnung dargestellten Griinflachen dienen der
stadtebaulichen Gliederung, der Gesundheit, der Erholung, der Freizeit, 6kologischen Belangen
und der Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes. Nach ihrer Zweckbestimmung wird im
Entwurf der Planzeichnung zwischen nachfolgend beschriebenen Griinflachen unterschieden.

9.7.1. Friedhof

Der Friedhof Miinchaurach (KdnigstraBe 7 in Miinchaurach) steht unter der Tragerschaft der
evangelischen Kirchengemeinde. Er ist ein sogenannter Monopolfriedhof, der einzige Friedhof
im Ort, auf dem alle bestattet werden kénnen, unabhangig von der Konfession.

Die im Flachennutzungsplan dargestellte bestehende Friedhofsflache umfasst rund 3,89 ha.

Flr eine Zielbevélkerung von 3.300 Einwohnern im Jahr 2040 (vgl. Kapitel 3.4) ergibt sich bei
einem Richtwert von ca. 4,5 - 6,0 m2 Friedhofsflache je EW ein Bedarf an rund 2,0 ha
Friedhofsflache, der mit den dargestellten Flachen ausreichend gedeckt ist.

9.7.2. Spielpldtze

Die Freizeitnutzung stellt eine wesentliche Komponente bei der Gestaltung offentlicher Grin-
und Freianlagen dar. Spielplatze und Sportanlagen bieten konkrete Nutzungsangebote.

GemaB DIN 18034 sollten "Spielplatze und Freirdume zum Spielen" fiir Kinder von 6 bis 12
Jahre in maximal 400 m fuBlaufiger Entfernung zu den Wohnungen liegen.

Die maximal fuBlaufige Entfernung von Spielplatzen fir Jugendliche (Uber 12 Jahre) wird mit
800-1.000 m angegeben.

Spielbereiche fiir Kleinkinder (< 5 Jahre) sollten in maximal fuBlaufiger Entfernung von 100 m
zu den Wohnungen liegen. Da in weiten Teilen des Gemeindegebiets und der Ortsteile
Wohnformen mit eigenem Garten vorherrschen und sich der Flachenbedarf in der Regel auf
kleine Flachen beschrankt (das Richtmal liegt bei 40-50 m2 nutzbarerer Spielflache bzw. 60-
225 m2 Bruttoflache) wird auf die Darstellung zusatzlicher derartiger Spielbereiche in der
Planzeichnung zum Entwurf des FNP verzichtet.

Grinflachen und/oder entsprechende Symbole sind fiir die bestehenden Spielplatze in
Falkendorf, Minchaurach, Neundorf und Unterreichenbach dargestellt:

. Ansbacher StraBe, Falkendorf

. Ackerlange, Mlinchaurach

. Eisgrund, Minchaurach

. MargeritenstraBe, Miinchaurach
. SchulstraBe, Miinchaurach
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. Zweifelsheimer Weg, Neundorf
. Zum Haidwald, Unterreichenbach
9.7.3. Sport

Auf der im bisher wirksamen Flachennutzungsplan dargestellten Spielplatzflache ,An der
Tennishalle™ in Falkendorf ist in den vergangenen Jahren der Dirtpark Falkendorf entstanden.
Die Zweckbestimmung dieser Flache wird von Spielplatz in Sport gedndert.

Von den oben beschriebenen Anlagen und Einrichtungen fir den Gemeinbedarf sind in der
Planzeichnung neben dem Dirtpark Falkendorf auch die Tennispldatze des TC Aurachtal-
Falkendorf e.V. als Griinflache mit der Zweckbestimmung Sport dargestellt.

Die Ubrigen, sportlichen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen (siehe Kapitel 9.2.7)
weist der Flachennutzungsplan als Sonderbauflache bzw. Gemeinbedarfsflache aus.

9.7.4. Bestehende Griinflaichen ohne weitere Zweckbestimmung

Neben den oben beschriebenen 6ffentlichen Griinflachen sind in der Planzeichnung ca. 1,14 ha
Grinflache ohne weitere Zweckbestimmung dargestellt. Hierzu gehdren

. Teilflachen der Fl. Nr. 11/1 Gemarkung Neundorf, im Anschluss an die
Ausgleichsflache und ehemalige Deponieflache FI. Nr. 11, Gemarkung Neundorf, am
Eichelberg im Ortsteil Neundorf,

. die 2009 im Bebauungsplan ,Minchaurach Ost I" festgesetzte 6ffentliche, extensive
Grinflache am 6stlichen Ende der Wendeanlage Déhlersberg,

. die 2019 im Bebauungsplan ,Ackerlange V" festgesetzte 6ffentliche Griinflache zur
Ortsrandeingriinung und Ableitung und Riickhaltung von Regenwasser,

. die 2020 im Bebauungsplan ,Neundorf Ost" festgesetzte 6ffentliche Grinflache zur
Ortsrandeingriinung und Regelung des Wasserabflusses,

. die offentliche Grinflache bzw. Wegeverbindung Fl. Nr. 80/31, Gemarkung
Falkendorf, von der BergstraBe zur Hauptstralle,

. die offentlichen Gehdlzflachen mit Kellern Fl. Nr. 193/2, Gemarkung Munchaurach,
im Wohngebiet Eisgrund entlang der Flrther StraBe.

9.7.5. Geplante Griinflaichen ohne Zweckbestimmung

Uber die bestehenden bzw. verbindlich festgesetzten Griinflichen hinaus, sind in der
Planzeichnung zum Fléchennutzungsplan ca. 4,36 ha private und oOffentliche Grinflache als
geplant dargestellt:
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Teilflache Fl. Nr. 211, Gemarkung Neundorf (ca. 0,28 ha)

Die Darstellung als Grinflache entspricht dem Bestand. Der im bisher wirksamen
Flachennutzungsplan als Flache fir die Landwirtschaft dargestellte Bereich schlieBt an ein zum
Wohnen genutztes Gebdude an und ist aus Sicht der Planverfasser als Flache im AuBenbereich
einzuordnen.

Siidlicher Rand des Sanierungsgebiets ,,Ortskern Miinchaurach" (ca. 1,05 ha)

Die Darstellung von bisher als Flache flir die Landwirtschaft dargestellten Grundstiicken am
sudlichen Rand des Sanierungsgebiets ,Ortskern Minchaurach®™ entspricht dem
regionalplanerischen Ziel, den Regionalen Grinzug ,Aurachtal zur Regnitz" (RG 5) und dessen
Funktion zur Verbesserung des Bioklimas (K) und Gliederung der Siedlungsrdaume (S) zu
erhalten und dem 1999 formulierten landschaftsplanerischen Ziel, in diesem Bereich keine
weitere Bebauung des Talraumes zuzulassen.

Der stadtebauliche Rahmenplan zur Ortskernsanierung von 2020 sieht vor, die Flachen als
historischen Grlnbereich zu erhalten, wegetechnisch zu erschlieBen und als wohnungsnahen
Erholungsraum aufzuwerten.

Das Gewasserentwicklungskonzept regt flir diesen Abschnitt der Mittleren Aurach die Anlage
von Grabetaschen / Aufweitungen und Vertiefungen als zentrale Punkte zur Gewasserraumung
und die Entwicklung von Hochstaudenfluren und Réhrichtzonen vor.

Die Flachen sind als FFH-Gebiet ,Aurach zwischen Emskirchen und Herzogenaurach™ und
teilweise als Uberschwemmungsgebiet der Mittleren Aurach geschiitzt.

Am Reichenbach zwischen Miinchaurach und Falkendorf (ca. 1,39 ha)

Auf Hohe der Einmiindung des Reichenbachs in die Mittlere Aurach sind rund 1,39 ha Grinflache
dargestellt, die im bisher wirksamen Flachennutzungsplan als Flache fir die Landwirtschaft
ausgewiesen waren.

Die Darstellung entspricht dem aktuellen landschaftsplanerischen Ziel, das innerértliche
Freiflachenangebot zwischen Miinchaurach und Falkendorf durch eine parkahnliche Anlage und
Flachen zum Wassererleben zu erweitern und soll dartber hinaus die Umsetzung verschiedener,
2020 beschlossener MaBnahmen zur Gewasserentwicklung ermdglichen:

. Verbesserung des natirlichen Rickhaltes - Auenmodellierung,
. Gestaltung und Entwicklung eines natlrlichen Gewasserlaufs,
. Schaffen von Zugangen zum Bach und eines Gewassererlebnisweges.

Die Grinflachen zwischen HauptstraBe (StaatsstraBe St 2244) und Mittlerer Aurach sind Teil
des Regionalen Grunzug ,Aurachtal zur Regnitz" (RG 5) und teilweise als FFH-Gebiet ,,Aurach
zwischen Emskirchen und Herzogenaurach" und Uberschwemmungsgebiet der Mittleren Aurach
geschitzt.
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Zwischen Fasanenweg und Hirschberg in Falkendorf (ca. 0,34 ha)

An die geplante o&ffentliche Grinfldche entlang des Reichenbachs schliet sich eine weitere,
urspringlich als Flache flr die Landwirtschaft geplante Griinfladche an, die dazu dient

. den in diesem Bereich verlaufenden, temporar Wasser flihrenden Graben geman
Gewasserentwicklungskonzept zu verbessern (Einrichtung von Pufferstreifen,
Ausbildung einer flachen Mulde mit Niedrigwassergerinne, Entwicklung von Réhricht
und Hochstauden im Rahmen des Gewasserunterhalts),

" den Siedlungsraum zu gliedern und das 6ffentliche Freiflachenangebot zu erweitern,
. den geplanten Gewassererlebnisweg auszubauen und zu begriinen.

Damit entspricht die Darstellung den aktuellen landschaftsplanerischen Zielen und den Zielen
des 2020 beschlossenen Gewdsserentwicklungskonzeptes.

Zwischen HauptstraBBe und BergstraBBe in Falkendorf (ca. 1,17 ha)

Die bislang als Flache fir die Landwirtschaft dargestellten Grundstiicke Fl. Nrn. 5/1 und 81,
Gemarkung Falkendorf, sollen entsprechend der aktuellen landschaftsplanerischen Ziele als
offentliche Grinflache entwickelt werden, um das innerdrtliche Freiflachenangebot in Falkendorf
zu erweitern. Angeregt werden

. die Erweiterung der bestehenden Freiflachen (Keller, Wegeverbindung, Grinflache)
nach Osten,

. die Gestaltung der Flachen als parkahnliche Anlage mit Spiel- und Sitzgelegenheiten
(Aussichtspunkt),

. eine Wegeverbindung in Ost-West-Richtung (zwischen FI. Nr. 80/31, Gemarkung
Falkendorf) und Schmiedgsgasse.

Zwischen RothenackerstraBe und HauptstraBBe in Falkendorf (ca. 0,14 ha)

Die im wirksamen FNP als Hauptverkehrsflache dargestellte weitlaufige mit Gehdélzen und
Rasenflachen = umgebende Wegeverbindungen, soll entsprechend dem  aktuellen
landschaftsplanerischen Ziel als 6ffentliche Grinflache entwickelt und gestaltet werden, um das
innerértliche Freiflachenangebot in Falkendorf zu erweitern.
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9.8. Wasserflachen, Flachen fiir die Wasserwirtschaft
9.8.1. Wasserflachen

GemaB der statistischen Flachenerhebungen zum 31.12.2021 machen Gewasser rund 45 ha
oder 2,4% des Gemeindegebietes Aurachtal aust!!,

Zu den im Plan dargestellten Wasserflachen gehoéren oberirdische, stehende oder flieBende
Gewasser (Flisse, Seen, Teiche). WasserstraBen oder Kandle die auch zu den Wasserflachen
im Sinne des § 5 Abs. 2 Nr. 7 BauGB gehoren kénnen, kommen im Gemeindegebiet Aurachtal
nicht vor.

Die Darstellung der Wasserflachen in der Planzeichnung entspricht der tatsachlichen Nutzung
gemaB des amtlichen Liegenschaftskatasterinformationssystem (ALKIS).

Pragend fir das Gemeindegebiet ist die Mittlere Aurach, die als FlieBgewasser II. Ordnung rund
9 km 0Ostlich des Gemeindegebietes Aurachtal bei Erlangen-Bruck in die Regnitz miindet. Als
FlieBgewasser III. Ordnung ist vor allem der Reichenbach zu nennen.

Als Stillgewasser fallen in der Planzeichnung vor allem die Unterreichenbacher Weiher im
Norden und die Stockweiher im Sldosten des Gemeindegebiets auf.

In seiner Stellungnahme zum Vorentwurf der Fortschreibung des Flachennutzungsplans hat das
Amt fur Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten Flrth-Uffenheim darauf hingewiesen, dass
erforderliche PflegemaBnahmen an Teichen und Graben mit landwirtschaftlichen Geraten und
Baumaschinen bedarfsgerecht moglich sein missen und durch die vorbereitende Bauleitplanung
nicht eingeschrankt werden dirfen. 112

Ausfihrlich beschrieben sind die Gewdsser und deren Umweltzustand in Kapitel 6.5 dieser
Begriindung und im Umweltbericht zur Gesamtfortschreibung des Flachennutzungsplans.

9.8.2. Fldchen fiir die Wasserwirtschaft

Flachen flr die Wasserwirtschaft beziehen sich auf die sachlichen Gegenstande des
Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) und des Bayerischen Wassergesetzes (BayWG).

Als Flachen fir die Wasserwirtshaft kommen dariber hinaus Darstellungen in Betracht, die auch
Inhalte von wasserwirtschaftlichen Programmen und Planen nach den §§ 82ff (WHG) sein
kénnen.

Die Darstellung von Flachen flr die Wasserwirtschaft im Entwurf der Planzeichnung zum
Flachennutzungsplan Aurachtal beschrankt sich auf die Darstellung des
Wasserschutzgebietes ,,Stadt Herzogenaurach" (siehe auch Kapitel 9.6.1) und des 2022
festgesetzten Uberschwemmungsgebietes ,,An der Mittleren Aurach™ (HQ 100).

Folgende allgemeine Hinweise des Wasserwirtschaftsamtes Nirnberg - Sachgebiet 4.4
Gewasser / Hochwasser / Starkregenereignisse sind zu beachten:

111 Bayerisches Landesamt fir Statistik (Hrsg.): Statistik kommunal 2022. Gemeinde Aurachtal. Eine

Auswahl wichtiger statistischer Daten. Flrth, Marz 2023
112 ygl. Stellungnahme des Amts fiir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten Firth-Uffenheim zum

Vorentwurf (20.12.2024)
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,Wir empfehlen, vor allem im Hinblick auf zunehmende Starkniederschldge, Hauséffnungen
(Kellerschédchte, Hauseingdnge, Tiefgarageneinfahrten, o. &.) immer etwas erhdht (dber
Geldnde- und StraBenniveau vorzusehen und Keller als dichte Wanne auszubilden.

Durch bisher unbebaute Teilbereiche (wie z. B. Griinflachen, AuBenbereiche, o. &.) kénnen
Entwdésserungsanlagen (Drainagesammler, Grdben, usw.) der oberhalbgelegenen Fldachen
verlaufen. Ggf. sind diese Entwdsserungsanlagen so umzubauen, dass ihre Funktion erhalten
bleibt und das Oberfldéchenwasser sowie das Grundwasser schadlos weiter- bzw. abgeleitet
werden kann um Schaden an Gebduden und Anlagen sowie Staunésse in den oberhalb liegenden
Grundstiicken zu vermeiden.

Bei der Planung ist zu beachten, dass der natlirliche Abfluss wild abflieBenden Wassers auf ein
tieferliegendes Grundstlick nicht zum Nachteil eines hbéher liegenden Grundstiicks behindert
werden darf. Des Weiteren darf der natirliche Abfluss wild abflieBenden Wassers nicht zum
Nachteil eines tieferliegenden Grundstlicks verstarkt oder erheblich beeintrdchtigt werden.

Innerhalb des Plangebietes verlaufen mehrere Gewdsser III. Ordnung (wie z. B. der
Reichenbach, der Hirtengrundgraben, der Fichtegraben, der Maidelsgraben und viele mehr). Die
Unterhaltung obliegt der Gemeinde Aurachtal. Die Gewésserunterhaltung umfasst gemaB § 39
WHG die Pflege und Entwicklung eines Gewdssers. Hierzu gehdrt auch die Erhaltung der Ufer,
insbesondere durch Erhaltung und Neuanpflanzung einer standortgerechten Ufervegetation
sowie die Freihaltung der Ufer fiir den Wasserabfluss und die Zugéanglichkeit.

Es sollten daher mindestens 5 Meter breite Uferstreifen (besser 10 m) entlang dieser Gewdsser
ausgewiesen und im Plan als Fldachen fiir die Wasserwirtschaft dargestellt werden. Ferner ist
immer damit zu rechnen, dass diese oft unscheinbar wirkenden Gewdsser bei
Starkregenereignissen (iber die Ufer treten und fiir Uberschwemmungen sorgen. Das
Uberschwemmungsgebiet des Reichenbachs ist dem Wasserwirtschaftsamt Niirnberg nicht
bekannt.

Eine Ausuferung bei starken Regenereignissen und Uberflutung der angrenzenden Grundstiicke
kann nicht ausgeschlossen werden. Vor einer Ausweisung weiterer Baufldchen [...] sollten die
Uberschwemmungsgebietsgrenzen und die hydraulische Leistungsféhigkeit des Vorfluters
ermittelt werden. Ferner sollten vorhandene Durchldsse und Verrohrungen Uberpriift werden.

[..]

Wir weisen darauf hin, dass es gréBere Hochwasserereignisse (HQ extrem) geben kann, als das
in den Uberschwemmungsgebietskarten dargestellte hundertjéhrliche Ereignis und fiir groBe
Schéden infolge Uberflutungen sorgen kann. Aus diesem Grund sollten die betroffenen
Bauwerke hochwasserangepasst ausgefihrt werden." 13

Die oben genannten Hinweise sollen im Zuge der verbindlichen Bauleitplanung berlcksichtigt
werden.

Auf die Darstellung von Gewasserrandstreifen in der Planzeichnung zum FNP wird aus Griinden
der Lesbarkeit verzichtet. Stattdessen sind diese im Landschaftsplan dargestellt.

113 ygl. Stellungnahme des Wasserwirtschaftsamts Niirnberg Sachgebiet 4.4 -
Gewadsser/Hochwasser/Starkregenereignisse zum Vorentwurf (13.12.2024)
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9.9. Flachen fiir die Landwirtschaft und Wald

Nach der aktuellen ALKIS-Nomenklatur beinhaltet die Nutzungsart Landwirtschaft Flachen flr
den Anbau von Feldfriichten sowie Flachen, die beweidet und gemaht werden koénnen,
einschlieBlich der mit besonderen Pflanzen angebauten Flachen.

Wald ist eine Flache, die mit Forstpflanzen (Waldbdaume und Waldstraucher) bestockt ist.

Bis heute pragen vor allem Flachen flir die Landwirtschaft und Wald das Orts- und
Landschaftsbild der Gemeinde Aurachtal.

Zum 31. Dezember 2020 waren gemaB ALKIS rund 1.074 ha Bodenflache (58,4% von
insgesamt 1.840 ha) der Nutzungsart Landwirtschaft und 468 ha (25,4%) der Nutzungsart
Wald zugeordnet.

Die landwirtschaftlich genutzte Flache im Jahr 2020 wird mit 985 ha angegeben, von der 775 ha
als Ackerland genutzt wurde, auf denen hauptsachlich Getreide angebaut wurde (auf einer
Flache von 354 ha).

Nach der amtlichen Statistik zur Bodennutzung ist die landwirtschaftlich genutzte Flache im
Gemeindegebiet zwischen 2007 und 2020 um rund 25 ha gestiegen, das bedeutet einen
Zugewinn von rund 2,6%.

Im selben Zeitraum hat der Anbau von Pflanzen zur Griinernte (Anbauflache 2007: 178 ha,
Anbauflache 2020: 266 ha) und darunter auch der Anbau von Silomais einschlieBlich Griinmais
stark zugenommen (Anbauflache 2007: 154 ha, Anbauflache 2020: 208 ha).

Wie in der amtlichen Flachenerhebung machen auch in der Planzeichnung zum Entwurf der
Flachennutzungsplanfortschreibung Flachen fiir die Landwirtschaft und Wald den GroBteil der
dargestellten Flachen aus.

Bei Realisierung der bereits genehmigten, umgewidmeten und/oder zusatzlich dargestellten
Siedlungsflachen muss damit gerechnet werden, dass Flachen fir die Landwirtschaft verloren
gehen. Insbesondere der Verlust von Landwirtschaftlichen Flachen durch die geplanten
Sonderbauflachen fir Freiflachen-PV-Anlagen fallt dabei ins Gewicht.

Der 6kologische Zustand und die funktionale Bedeutung der Flachen fiir die Landwirtschaft und
der Waldflachen fir die Schutzgiter Boden, Wasser, Arten- und Biodiversitat, Klima/Luft,
Mensch, Landschaft sowie Kultur- und Sachgiter ist im Umweltbericht zu dieser Begriindung
und den dazugehorigen Karten ausfihrlich beschrieben.

9.9.1. Flachen fiir die Landwirtschaft

In der Planzeichnung sind entsprechend der vorliegenden ALKIS Daten zur tatsachlichen
Nutzung, aktueller Orthofotos und ergdnzender ortlicher Bestandsaufnahmen samtliche als
Acker, Grinland oder z.B. Streuobstwiese genutzten Flachen im Gemeindegebiet Aurachtal als
Flache fir die Landwirtschaft gemaB § 5 Abs. 2 Nr. 9a) BauGB dargestellt.

Auch verschiedene, gemaB ALKIS als Siedlungsflache genutzte und Uberwiegend mit
landwirtschaftlichen Gebauden Uberdeckte Bereiche sind als bestehende Flache fir die
Landwirtschaft dargestellt, z.B. der Nankenhof, Hofflachen sidlich von Unterreichenbach, der
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Lenkershof, Siedlungsflachen zwischen Lenkershof und Falkendorf und an der VogelherdstraBBe
sowie die Hessenmuihle und die Lenzenmihle.

In der Summe machen die im Entwurf der Planzeichnung als Bestand dargestellten Flachen fur
die Landwirtschaft rund 1.052 ha aus, das entspricht 57,2% aller im Geltungsbereich des
Flachennutzungsplans gelegenen Flachen (rund 1.839 ha).

Als geplante Flachen fir die Landwirtschaft sind am Ortsrand von Dérflas rund 0,57 ha bisher
als Dorfgebiet ausgewiesene Teilflachen der Grundstiicke 456, 459, 467, 467/1, 467/2 und
467/3, Gemarkung Minchaurach, dargestellt, die landwirtschaftlich genutzt werden, teilweise
mit landwirtschaftlichen Gebauden Uberbaut sind und aus Sicht der Planverfasser dem
AuBenbereich gemdB § 35 BauGB zugeordnet werden missen (vgl. auch Kapitel 9.1.2,
Flache 2.7).

Als landschaftsplanerisches Ziel formuliert der seit Juli 2001 wirksame Landschaftsplan der
Gemeinde Aurachtal eine ressourcenschonende Landbewirtschaftung, die die natirlichen
Lebensgrundlagen sichert und die regionaltypischen Landschaftsraume erhalt!!4,

Aus fachlicher Sicht besteht kein Anlass, dieses Ziel zu andern und auch die im
Erlduterungsbericht zum Landschaftsplan formulierten MaBnahmenvorschldge behalten
Gultigkeit:

" Erhalt der Grinlandnutzung in den Talrdumen sowie den steilen Lagen der
Hangleiten,

. Dingung nach Nahrstoffbedarf der Pflanzen und Nahrstoffangebot des Bodens,

- Bei der Ausbringung von Glille glinstige Jahreszeit beachten und Austrage von

Stickstoff in die Luft vermeiden; Geeignete Witterung nutzen, moéglichst
immissionsarme Ausbringung, z.B. mittels Schleppschldauchen,

. Erosionsvermeidung durch geeignete BewirtschaftungsmaBnahmen: Hangparallele
Bewirtschaftung; ganzjahrige Bodenbedeckung mit Vegetation durch Dauergriinland,
Zwischenfruchtanbau oder Untersaat; konservierende Bodenbearbeitung (ohne Pflug,

Mulchen),

. Starkung der Direktvermarktung von oértlichen Erzeugnissen,

. Duldung der Entwicklung von Sdumen an Hecken und Waldrandern,

. Stlitzung der Ackerwildkrautflora,

" Wiesen mit Vernassungen durch extensive Bewirtschaftung zu Feuchtwiesen
entwickeln,

. entsprechende Pflege zum Erhalt der bestehenden Feuchtwiesen.

Weitere 1,0 ha geplante Flachen flr die Landwirtschaft werden zwischen dem Reichenbach und
dem landwirtschaftlichen Weg FI. Nr. 33, Gemarkung Reichenbach, in Unterreichenbach
dargestellt und die urspringlich als Dorfgebiet dargestellte Flache reduziert. Das entspricht der

114 ygl. Dr. h.c. Detlef Paul, Freischaffender Landschaftsarchitekt VDA: Gemeinde Aurachtal -
Landschaftsplan Aurachtal. Erlduterungsbericht. Schwabach, April 1999
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tatsachlichen Nutzung als Grinland, stehendes Gewdsser oder Weihnachtsbaumkultur. Der
Landschaftsplan von 1999 schlieBt eine Bebauung der urspringlich als Dorfgebietsflache
dargestellten Grundstiicke sidlich des Reichenbachs aus. Das Gewasserentwicklungskonzept
2019 stellt die bestehenden Grin- und Wasserflachen dar und regt fliir diesen Bereich des
Ortsrands VerbesserungsmaBnahmen an, z.B. in Form der Gestaltung und Entwicklung eines
natlrlichen Gewasserlaufs bzw. einer naturnahen Ufer- und Sohlgestaltung des Reichenbachs.

Vorhaben, die einem land- und forstwirtschaftlichen Betrieb dienen und nur einem
untergeordneten Teil der Betriebsflache einnehmen, kdnnen zugelassen werden, wenn die in
§ 35 BauGB beschriebenen Voraussetzungen erflllt werden.

9.9.2. Flachen fiir Wald

Der Waldanteil gemaB ALKIS liegt in der Gemeinde Aurachtal mit 468 ha oder 25,4% der
Gesamtflache deutlich unter dem Durchschnitt im Freistaat Bayern (35,3%), im
Regierungsbezirk Mittelfranken (33,6%) und im Landkreis Erlangen-Hd&chstadt.

Als bestehende Waldflache gemaB § 5 Abs. 2 Nr. 9a) BauGB sind in der Planzeichnung -
ebenfalls entsprechend der vorliegenden ALKIS Daten zur tatsachlichen Nutzung, aktueller
Orthofotos und erganzender értlicher Bestandsaufnahmen - rund 465 ha Flache dargestellt, das
entspricht 25,3% aller im Geltungsbereich des Flachennutzungsplans gelegenen Fléchen.

Wie im Umweltbericht zur Gesamtfortschreibung des Flachennutzungsplans Aurachtal
beschrieben (bernehmen die Waldflachen im Gemeindegebiet vielfaltige ©0kologische
Funktionen.
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Abbildung 47:  Waldfunktionskartierung geméB ENERGIE-ATLAS Bayernt®

Als Walder mit Schutz- und Erholungsfunktionen und/oder Bedeutung fir die biologische
Vielfalt!'® sind gemaB Artikel 6 des Bayerischen Waldgesetzes (BayWaldG) verschiedene Teile
der in der Planzeichnung zum Flachennutzungsplan dargestellten Waldflachen kartiert als

" Erholungswald, Intensitatsstufe 1
Waldfldchen im Bereich Zugberg/Tonwald, stdéstlich Falkendorf,

. Erholungswald, Intensitatsstufe 2,
Waldflachen im Bereich Babenberg/Miinchauracher Ton, siidwestlich von Neundorf

und

Waldflachen im Bereich Baiersdorfer Holz, westlich von Hammersbach
(Kinderfreizeitanlage Lindenhof),

" Schutzwald fiir Lokales Klima (K)
Waldflachen im Bereich Wirtshdhe/Wirtsgriindel, norddstlich des Gewerbegebiets und

115 Vgl. Bayerische Staatsregierung: ENERGIE-ATLAS Bayern, Waldfunktionskartierung
https://www.karten.energieatlas.bayern.de (Abgerufen am 26.09.2024)

116 Vgl. Dr. Mengistu Abiy u.a. (Autor), Projektgruppe Waldfunktionenkartierung der AG Forsteinrichtung,
c/o Forstliche Versuchs- und Forschungsanstalt Baden-Wirttemberg (Hrsg.): Leitfaden zur Kartierung
der Schutz- und Erholungsfunktionen des Waldes - Waldfunktionskartierung (WFK). | 1999
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nordwestlich von Ddérflas und Waldflachen im Bereich Kihtrieb, nordwestlich von
Unterreichenbach,

" Schutzwald fiir Lebensraum - Landschaftsbild - Genressourcen (L)
Waldflachen im Bereich der Unterreichenbacher Viehweide, nérdlich der
Unterreichenbacher Weiher.

Gegenliber der im Landschaftsplan 2001 angegebenen Zahl hat sich die Waldflache im
Gemeindegebiet nicht geandert.

Auch das fir die Waldflachen im wirksamen Landschaftsplan formulierte forstwirtschaftliche Ziel
und die hierzu vorgeschlagenen MaBnahmen werden unverandert in den Vorentwurf zur
Gesamtfortschreibung des Flachennutzungsplans ibernommen:

Ziel ist die Bewirtschaftung des Waldes im Sinne des naturnahen Waldbaus mit der Entwicklung
von standortgerechten artenreichen, stabilen und gesunden Mischbestdanden. Die
Waldrandbereiche als Grenzlinie zwischen Wald und freier Feldflur sind aufzuwerten.

Zu den vorgeschlagenen MaBnhahmen gehdéren:

. der Umbau der Kiefern- und Fichtenbestande hin zu Waldern mit deutlich h6herem
Eichen- und Schattholzanteil (Buche, Hainbuche, Linde), Einbringen seltener
heimischer Baumarten, Forderung der Naturverjiingung,

. die Reduzierung des Wildverbisses, der besonders durch Rehwild verursacht wird;
Festlegung der Abschusszahl dem Vegetationszustand entsprechend; Zum Schutz
des Jungwuchses maoglichst auf die teuere und oft uneffektive Einzadunung
verzichten; stattdessen die Abschusszahlen erhéhen und die Winterflitterung
einstellen,

. eine bodenschonende Bewirtschaftung wahlen (Ernteverfahren); Witterung und
Bodenzustand beachten, WalderschlieBung Uber Rickelinien und Wege optimieren
unter Berlcksichtigung der sonstigen Waldfunktionen (Erholung, Artenschutz,
Okologie etc.),

. das Geringhalten von Erstaufforstungen und nur auf der Hochflache, nicht jedoch im
Auebereich der Bache, an den Hangleiten der Talraume, auf Streuobstbestanden
(Erhalt des Landschaftsbildes) sowie auf Flachen gesetzlich geschiitzter Biotope,

. der Aufbau von gestuften Waldmanteln und Saumen auch in dlteren Bestanden.

9.10. Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

GemdB § 9 Abs. 1 des Bundesnhaturschutzgesetzes (BNatSchG) hat der Landschaftsplan
Aurachtal die Aufgabe, die Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege fiir das
Gemeindegebiet zu konkretisieren und die Erfordernisse und MaBnahmen zur Verwirklichung
dieser Ziele auch fir die Planungen und Verwaltungsverfahren aufzuzeigen, deren
Entscheidungen sich auf Natur und Landschaft im Planungsraum auswirken kénnen.
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Hierzu werden in der Planzeichnung zur Gesamtfortschreibung des Flachennutzungsplans neben
den oben beschriebenen Griinflachen (siehe Kapitel 9.7) vor allem auch Flachen fiir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft dargestellt.

Dabei wird unterschieden, zwischen

. Flachen, die bereits in genehmigten Flachennutzungsplananderungen und
verbindlichen Bauleitplane fliir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft dargestellt oder festgesetzt sind, und

. weiteren Flachen, die sich aus fachlicher Sicht fliir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sowie zur Darstellung
gemal § 5 Abs. 2 Nr. 10 BauGB eignen, aber im Flachennutzungsplan von 2004 und
den seither genehmigten Anderungen noch nicht dargestellt sind.

Einen Uberblick (iber bereits dargestellte/festgestellte und mégliche weitere Flachen zur
Darstellung gemaB § 5 Abs. 2 Nr. 10 BauGB gibt die als Anlage 10 angefligte Karte.
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- geméB Fldchennutzungsplan 2024 g geméB Gewdésserentwicklungskonzept 2020
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geménB Okofldchenkataster
(Stand August 2025)

s

weitere festgesetzte Fldchen im
Gemeindegebiet (Stand August 2025)

Okokonto
(Stand August 2025)

Abbildung 48:  Festgesetzte und vorgeschlagene Ausgleichsflachen
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» Anlage 10 Flachen gemaB § 5 Abs. 2 Nr. 10 BauGB
Bereits dargestellte/festgesetzte und weitere Flachen
fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft

9.10.1. Bereits dargestellte/festgesetzte Flachen

GemaB Flachennutzungsplan 2004

Aus dem 2004 genehmigten und bekannt gemachten Flachennutzungsplan werden folgende
Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft in die aktuelle Planzeichnung tibernommen:

. die Fl. Nr. 224, Gemarkung Neundorf, an der westlichen Grenze des
Gemeindegebiets mit einer Flache von rund 0,88 ha.
Teilflachen des Grundstlicks waren bereits im Landschaftsplan 2001 zum Erhalt von
Grinland, Streuobst und Gehdlzbestéanden als Flachen gemaB § 5 Abs. 2 Nr. 10
BauGB dargestellt.

. Die 2004 im Siden Neundorfs als Ausgleichsflache dargestellten Grundstlicke
FI. Nrn. 51, 51/1 und 51/2, Gemarkung Neundorf, mit einer Flache von rund 0,19 ha.

. Das rund 0,37 ha groBe, gleichzeitig als ehemalige Deponieflache gekennzeichnete
Grundstick Fl. Nr. 11, Gemarkung Neundorf, war bereits im Flachennutzungsplan
2004 als Ausgleichsflache dargestelit.

GemadB Flachennutzungsplandnderung 2024

Die 2024 genehmigte Anderung des Flachennutzungsplans Aurachtal stellt im Bereich der
geplanten Freiflachen-Photovoltaikanlage Aurachtal-Reitacker

. eine Teilflache von ca. 1,60 ha des Grundstlicks Fl. Nr. 480/3, Gemarkung
Falkendorf, stidlich der geplanten Sonderbauflache (ca. 1,60 ha),

. und Teilfldchen von 2,23 ha der Grundstiicke Fl. Nrn. 495 und 496, beide Gemarkung
Miinchaurach, westlich der geplanten Sonderbauflache

als Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft dar, die in die Planzeichnung zur Gesamtfortschreibung des Flachennutzungsplans
Ubernommen werden.

GemaB Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,Freiflachen-Photovoltaikanlage
Aurachtal-Reitacker™ sollen auf den Flachen heimische, standortgerechte Straucher, Hecken
und Baume gepflanzt, extensives Grinland und Blihstreifen angelegt und
Reptilienersatzhabitate angelegt werden.
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GemaB verbindlicher Bauleitplane

Aus den rechtskrdftigen Bebauungsplanen der Gemeinde Aurachtal werden rund 3,59 ha
~beschlossene" Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft in die Planzeichnung zur Gesamtfortschreibung des Flachennutzungsplans
Ubernommen:

Fir Teilflachen des Grundstilicks Fl. Nr. 328, Gemarkung Neundorf, sind in der

1. Anderung des Bebauungsplans ,Am Tennisplatz" Falkendorf (Satzungsbeschluss
am 07.03.2018) und im Bebauungsplan ,Ackerlange V" Mlinchaurach
(Satzungsbeschluss am 14.05.2019) vorgezogene KompensationsmaBnahmen zum
Artenschutz (CEF-MaBnahmen) festgesetzt. In der Planzeichnung zum
Flachennutzungsplan ist das gesamte Grundstlick (ca. 0,96 ha) als Flache flr
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft dargestellt.

Fir das Grundstlicks Fl. Nr. 217, Gemarkung Neundorf, setzen der Bebauungsplan
zur Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans ,Ackerldnge — BA II* (Fassung
vom 14.09.2006), der Bebauungsplan ,Ackerlange III" (Satzungsbeschluss am
14.06.2012) und die 1. Anderung des Bebauungsplans ,Ackerldnge III"
(Satzungsbeschluss am 17.07.2019) das Anpflanzen von Heckengehdlzen und
heimischen Obstbdaumen (Hochstamme) sowie die Ansaat von Landschaftsrasen fest.
Teilflachen des Grundstiicks (ca. 1,14 ha) werden als Flachen flir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft dargestellt.

Die Darstellung des Grundstilicks Fl. Nr. 322, Gemarkung Minchaurach, als Flache
gemal § 5 Abs. 2 Nr. 10 BauGB (ca. 0,65 ha) entspricht ebenfalls der Festsetzung
von AusgleichsmaBnahmen in den Bebauungsplanen ,Ackerlange II" (2006) und
~Ackerlange IIT" (2012 und 2019), die in diesem Bereich die Renaturierung der
Uferrandbereiche des Mihlbachs und eine Extensivierung der Wiesennutzung
vorschreiben.

Rund 0,57 ha des insgesamt 0,77 ha umfassenden Grundstlicks Fl. Nr. 289,
Gemarkung Neundorf, werden als Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft dargestellt. Dies entspricht sowohl
dem Bebauungsplan ,Neundorf Ost" (Satzungsbeschluss am 21.10.2020), der an
dieser Stelle die Pflanzung einer Streuobstwiese und extensives Griinland festsetzt,
als auch der Darstellung des Grundstiicks gemaB der genehmigten
Fldchennutzungsplananderung 2020.
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9.10.2. Weitere Flachen und MaBnahmen im Sinne des § 5 Abs. 2 Nr. 10 BauGB

GemadB Landschaftsplan 2001

Aus dem Landschaftsplan 2001 Aurachtal''” werden rund 71,31 Fldche fur MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft Gibernommen, die sich
zur Realisierung folgender MaBnahmen eignen:

(1) Neuschaffung von Kleingewdssern,

(2) Erhalt von Griinland an Teichen als Pufferzonen zur Férderung der Strukturvielfalt und
fur ArtenhilfsmaBnahmen, Aufstellen von Pflege- und Entwicklungskonzepten,

(3) Erhalt von Grinland, Streuobst, Gehdélzbesténden.

Far die Teiche innerhalb der Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft wird eine Extensivierung der Nutzung angeregt,
die gemaB Erlduterungsbericht zum Landschaftsplan von 2001 wie folgt konkretisiert wird:

. kein Uberhohter Fischbesatz,

" Dulden einer Réhrichtzone zur Wasserreinigung, v.a. bei Ablauf in ein FlieBgewasser,
. keine Mahd der Uferrdander mit Réhricht und GroBseggenriedern,

" Entfernen von Uferverbau aus Beton 0.a., Verlangern der Uferlinie durch Schaffung

kleiner Buchten,

. Strukturreichtum der Ufer férdern durch Ausbildung von verschiedenen
Uferneigungen, teilweises Bepflanzen und Zulassen von Sukzession der
Vegetationsgesellschaften; deshalb auch Belassen von Erlenaufwuchs,

. Amphibienschutz durch Bespannen zur Amphibienlaichzeit (ab Februar / Marz), kein
unnétiges Kalken wahrend der Laichzeit, mdglichst keine Verwendung von
Branntkalk,

. Vernetzung der Teiche untereinander und mit anderen Feuchtbereichen lber lineare
oder Insel-Biotope (Graben und Tumpel).

GemadB Gewadsserentwicklungskonzept 2020

Bereits im Landschaftsplan 2001 waren

. die Renaturierung von Bachauen (Erstellen von Gewasserpflegeplanen, Ausweisen
von Uferrandstreifen, Erstellen eines Programms zur Pflege und Sanierung von
Feuchtflachen),

. eine naturnahe Teichbewirtschaftung (Erstellen eines Pflege- und Nutzungskonzepts)

. und Quellenschutz (Erstellen eines Schutzkonzepts)

117 ygl. Dr. h.c. Detlef Paul, Freischaffender Landschaftsarchitekt VDA: Gemeinde Aurachtal -
Landschaftsplan Aurachtal. Schwabach, April 1999
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als MaBnahmen zum Schutz und zur Entwicklung der flir das Gemeindegebiet Aurachtal
charakteristischen Lebensraumtypen beschrieben. Vorgeschlagen werden MaBnahmen an
Teichen, FlieBgewdssern, Wiesen sowie Feucht- und NaBwalder.

Ein aktuelles Bild Uber den Zustand aller Gewasser III. Ordnung im Gemeindegebiet, deren
Uferbereiche und Talrdume liefert das Gewdsserentwicklungskonzept 2020 und formuliert
aktuelle Ziele und MaBnahmenvorschlage zu deren Gestaltung, Entwicklung und Unterhaltung
(siehe Kapitel 2.5.5).

Die MaBnahmenvorschldge betreffen Wasserflachen und daran angrenzende Bereiche entlang
der Mittleren Aurach und des Reichenbachs aber auch im Bereich z.B. der Dachweiher, des
Fichtegrabens, des GroBmihigrabens, des Grldigrabens, des Hirtengrundgabens, des
Kasergrabens, des Maidelsgraben, des Stockweihergrabens und der Unterreichenbacher
Weiher.

Insgesamt umfassen die Grundstlicke und Grundstlicksteile, die sich fiir eine Umsetzung der
beschriebenen MaBnahmen zur Gewdsserentwicklung eignen und als Flachen flir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft vorgeschlagen
werden, rund 192,30 ha.

GemadB Entwurf verbindlicher Bauleitplane

Zur Realisierung der Freiflachen-Photovoltaikanlage Aurachtal-Reitacker wird es erforderlich
werden, Flachen als Lebensraum fir eine von der MaBnahme betroffene, besonders geschitzte
Vogelart zu sichern.

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,Freiflachen-Photovoltaikanlage
Aurachtal-Reitacker® vom 01.02.2023 schlagt hierzu die Fl. Nr. 318 und Teilflachen der
FI. Nr. 262, beide Gemarkung Falkendorf, vor.

Beide flr eine CEF-MaBnahme Feldlerche vorgeschlagenen Bereiche (Gesamtflache rund
4,93 ha) sind in der Planzeichnung als weitere mégliche Flache gemal § 5 Abs. 2 Nr. 10 BauGB
dargestellt.

Fir die Realisierung der geplanten Freiflachen-Photovoltaikanlage ,Solarpark Falkendorf®
werden insgesamt 1,14 ha Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft im direkten Umgriff der Anlage dargestellt.

Durch die in der Fortschreibung des Flachennutzungsplans vorgesehenen
Neudarstellungen von Bauflachen entsteht ein liberschldgiges Ausgleichserfordernis
von ca. 20,84 ha (Vgl. hierzu Umweltbericht Kapitel 9.2).

Mit der Darstellung der vorgeschlagenen Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft kann das Ausgleichserfordernis
zur Realisierung der geplanten Bauflachen ausreichend gedeckt werden.

Flachen und MaBnahmen zur Verbesserung der Siedlungsrander

Mit Zunahme der Siedlungsflachen wéchst die Bedeutung der Ortsrander als Ubergangsraum
zwischen Siedlung und freier Landschaft. Die Siedlungsrander pragen das Erscheinungsbild
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eines Ortes von auBen, kdénnen sich in das Innere eines Ortes fortsetzen und wichtige
Funktionen Ubernehmen, z.B. als Ruhe- und Erholungszone, zur dkologischen Vernetzung, den
Hochwasserschutz oder das Mikroklima.

An verschiedenen Stellen im Gemeindegebiet erfiillen die Ortsréander die oben beschriebenen
Funktionen noch nicht bzw. nicht mehr. Die geplante Erweiterung von Bauflachen bietet die
Chance, neue Siedlungsrander aufzubauen oder den Ist-Zustand zu verbessern.

Auf den Erlduterungsbericht zum Landschaftsplan 2001, die Bestandserhebungen und Analysen
zu dessen Fortschreibung (siehe Anlage 8-9) und den vorliegenden Umweltbericht wird in
diesem Zusammenhang verwiesen.

Eine Verbesserung der Siedlungsrénder wird vorgeschlagen im Bereich
- der Erweiterungsflachen (Sonderbauflachen) fir Schule und Sport in Miinchaurach,

- der bestehenden und geplanten Bauflachen im Slidwesten des Hirtenbergs
(KreisstraBe ERH15) in Minchaurach,

. des nordlichen Ortsrands von Unterreichenbach,
. des nordwestlichen Ortsrands von Dorflas,
. der Siedlungsflachen am dstlichen Ortseingang von Neundorf (Fl. Nr. 350,

Gemarkung Neundorf),

. des Lenkershofs nach Westen (z.B. durch Anlegen einer Streuobstwiese),
- des Nankenhofs von Norden (z.B. durch Baumpflanzungen entlang der KreisstraBe
ERH 15).

Uber die oben und im LP vorgeschlagenen Flachen hinaus, werden in folgenden Bereichen
Verbesserungen der Ortsrander vorgeschlagen:

. der Sonderbauflachen flr Freiflachen-Photovoltaikanlage an der Wirtshéhe,

. des bestehenden nérdlichen Siedlungsrandes des Wohngebiets Ackerlange in
Minchaurach,

. des bestehenden Kindergartens am Tennisweg,

. der StaatsstraBe St 2244 zwischen VogelherdstraBe und RingstraBe in Falkendorf,

. der neu dargestellten Bauflachen in Unterreichenbach, in Dérflas sowie auf der
Wirtshdhe

Dargestellt werden die VerbesserungsmaBnahmen zur Gestaltung der Ortsrander symbolisch
oder z.B. der Baugebiete ,Ackerlange V" und ,Neundorf Ost" auch als Griinflache sowohl im
Entwurf der Planzeichnung zur Fortschreibung des Flachennutzungsplans als auch im Entwurf
zur Fortschreibung des Landschaftsplans (siehe Anlage 9).
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9.11. Regelungen fiir die Stadterhaltung und den Denkmalschutz
9.11.1. Baudenkmadler

Uber das Gemeindegebiet Aurachtal verteilen sich gemaB Denkmalliste des Bayerischen
Landesamtes fur Denkmalpflege 24 Baudenkmaélert!®, deren Beschreibung der Anlage 11 zu
dieser Begriindung zu entnehmen sind.

» Anlage 11 Denkmalliste
Baudenkmaler und Bodendenkmaler
im Gemeindegebiet Aurachtal, Stand: 22.06.2025

Auf eine Darstellung der einzelnen Baudenkmaler in der Planzeichnung zur
Gesamtfortschreibung des Flachennutzungsplans wird aus Griinden einer besseren Lesbarkeit
verzichtet.

Auf den Bestandplan zur Fortschreibung des Landschaftsplans und die Ausfiihrungen im
Umweltbericht zum Thema Kultur- und Sachguter wird verwiesen.

9.12. Sonstige Planzeichen

9.12.1. Flachen fiir Nutzungsbeschriankungen oder fiir Vorkehrungen zum Schutz
gegen schadliche Umwelteinwirkungen

Bereits im wirksamen Flachennutzungsplan sind die eingeschrankten Gewerbegebietsflachen
am Dohlersberg in Miinchaurach mit dem Planzeichen 15.6 (Umgrenzung der Flachen flr
Nutzungsbeschrankungen oder flir Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes) umrandet. Dies
entspricht den Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplans ,Minchaurach Ost I" der flr
das GEe Emissionskontingente festsetzt, um die angrenzenden Flachen vor Gewerbeldrm zu
schitzen.

Fir die umgewidmeten bzw. neu dargestellten Bauflachen in Minchaurach (Minchaurach
SchulstraBe Flache Nr. 1.1, Minchaurach Hirtenberg Siddwest Flache Nr. 2.1, Mldnchaurach
sudlich der KoénigstraBe Flache Nr. 2.2, Minchaurach Wirtshéhe Flache Nr. 3.1, Minchaurach
KodnigsstraBe Flache Nr. 4.1) und Falkendorf (Falkendorf Hochstadter StraBe Flache Nr. 1.3)
muss die Immissionssituation genauer betrachtet werden, um Wohnnutzungen vor
unzulassigen Immissionen (durch z.B. Gewerbe- und Verkehrslarm) zu schiitzen und eine zu
starke Larmentwicklung durch neue Nutzungen zu begrenzen. Um dies bereits auf Ebene der
Flachennutzungsplanung zu verdeutlichen, sind diese Flachen mit dem Planzeichen 15.6
umrandet.

Da anzunehmen ist, dass den allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse im Sinne des § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB (Grundsatze der Bauleitplanung) bei

118 Vgl.: Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege: Denkmallisten zum Download. Minchen, Oktober 2024
https://geoportal.bayern.de/denkmalatlas/liste.html?gem=572 Ik (Zugriff: 16.10.2024)
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Bedarf durch Nutzungsbeschrankungen und/oder passive bzw. aktive SchutzmaBnahmen
Rechnung getragen werden kann, sollen erforderliche schalltechnische Gutachten erst im Zuge
der verbindlichen Bauleitplanung erfolgen.

9.12.2. Sonstige nachrichtlich iibernommene Flachen

Bodendenkmaler

Neben Baudenkmaélern verzeichnet die Denkmalliste aktuell sechs Bodendenkmaéler (Stand:
02.08.2024) die gemaB § 5 Abs. 4 BauGB in der Planzeichnung zur Gesamtfortschreibung des
Flachennutzungsplans dargestellt wird.

Auf deren Beschreibung in der Anlage 11 zu dieser Begrindung und die Ausfihrungen im
Umweltbericht zu den Themen Boden sowie Kultur- und Sachgiter wird verwiesen.

Vom Bayerischen Landesamt flr Denkmalpflege ergeht der Hinweis, ,dass auch im Umfeld
dieser Denkméler sowie in siedlungsglinstigen topographischen Lagen (v.a. entlang des
Aurachtales) weitere bisher unerkannte Bodendenkméler zu vermuten sind." *°

Im Bereich von Bodendenkmalern sowie in Bereichen, wo Bodendenkmaler zu vermuten sind,
bedirfen Bodeneingriffe aller Art einer denkmalrechtlichen Erlaubnis gemaB Art. 7 Abs. 1
BayDSchG. Im Bereich bekannter Bodendenkmaler ist darlber hinaus der Einsatz technischer
Ortungsgerate, die geeignet sind, Denkmaler im Erdreich aufzufinden (z. B. Metallsonden),
gemaB Art. 7 Abs. 6 BayDSchG verboten. Fir berechtigte berufliche Interessen (z. B.
Kampfmittelrdumung, landwirtschaftliche Zwecke oder archdologische Fachfirmen) kann die
Erlaubnis erteilt werden. Ferner sind zufallig zutage tretende Bodendenkmaler und Funde gem.
Art. 8 BayDSchG meldepflichtig. 120

Sanierungsgebiet ,,Ortskern Miinchaurach"

Der ,Ortskern Minchaurach™ soll durch stadtebauliche SanierungsmaBnahmen wesentlich
verbessert und umgestaltet werden (siehe Kapitel 2.5.1).

Die Grenze des 2020 formlich festgelegten Sanierungsgebiets ist nachrichtlich in die
Planzeichnung zur Gesamtfortschreibung des Flachennutzungsplans ibernommen.

Fiir bauliche Nutzungen vorgesehene Fliachen, deren Boden erheblich mit
umweltgefdhrdenden Stoffen belastet sind

Im bisher wirksamen Flachennutzungsplan waren zwei ehemalige Deponieflachen dargestellt,
die in die aktuelle Planzeichnung iGbernommen wurden:

. eine ca. 34,62 ha groBe Teilflache des Grundstlicks Fl. Nr. 213, Gemarkung
Unterreichenbach, nérdlich der Unterreichenbacher Weiher und

119 ygl. Stellungnahme des Bayerischen Landesamts fiir Denkmalpflege zum Vorentwurf (13.12.2024)

120 ebd.
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. die Fl. Nrn. 11 (Kataster Nr. 57200063)'?!, 309 und 310, Gemarkung Neundorf, mit
einer Teilflache des Grundstlicks Fl. Nr. 11/1, Gemarkung Neundorf, im Nordwesten
des Ortsteils Neundorf (Gesamtflache ca. 0,98 ha).

Nach Angaben des Wasserwirtschaftsamt?? wird auch die Flache
. FI. Nr. 333, Gmkg. Aurachtal (Kataster Nr. 57200017)

in die Planzeichnung des FNP Gbernommen.

Schutzgebiete und Schutzobjekte im Sinne des § 20 BNatschG

In die Planzeichnung zum Flachennutzungsplan werden gemdB § 5 Abs. 4 BauGB die
nachfolgend beschriebenen Schutzgebiete und Objekte im Sinne des Naturschutzrechts
nachrichtlich tbernommen.

Auf die erganzenden Ausfihrungen zu Schutzgebieten und geschitzten Flachen im
Umweltbericht und die dazugehdérige Themenkarte wird an dieser Stelle ebenso verwiesen wie
auf die Karten zur Fortschreibung des Landschaftsplans Aurachtal (siehe Anlagen 8 und 9).

GemaB § 20 Bundenaturschutzgesetzt (BNatschG) soll ein Netz verbundener Biotope
(Biotopverbund) geschaffen werden, das mindestens 10 Prozent der Flache eines jeden Landes
umfassen soll.

Der Freistaat Bayern modchte gemaB Art. 19 des Bayerischen Naturschutzgesetzes
(BayNatSchG) ein Netz rdaumlich oder funktional verbundener Biotope (Biotopverbund)
schaffen, das bis zum Jahr 2027 mindestens 13% Offenland der Landesflache und bis zum Jahr
2030 mindestens 15% Offenland der Landesflache umfasst.

GemaB § 20 Abs. 2 BNatSchG kdénnen Teile von Natur und Landschaft geschitzt werden als
Naturschutzgebiet, als Nationalpark oder als Nationales Naturmonument, als
Biospharenreservat, als Landschaftsschutzgebiet, als Naturpark oder als geschitzte
Landschaftsbestandteile. Soweit diese geeignet sind, kdnnen diese Bestandteile des
Biotopverbunds sein.

Stand heute ist mit Ausnahme des symbolisch in der Planzeichnung gekennzeichneten
Naturdenkmals Nr. 42/95 ,Eiche bei Neundorf® (Fl. Nr. 346, Gemarkung Neundorf), keine
Flachen im Gemeindegebiet Aurachtal als Gebiete oder Objekte im Sinne des § 20 Abs. 2
BNatschG geschitzt.

Im Sidwesten grenzt das Landschaftsschutzgebiet ,Wald- und Weiherlandschaft im &stlichen
Landkreis"™ (ID: LSG-00502.01, Verordnungsgeber-Nr.: NEA-01.a) an das Gemeindegebiet an,
im Sitden, Sitdosten und Osten das Landschaftsschutzgebiet ,,Schutz von Landschaftsraumen
im Bereich der Stadt Herzogenaurach™ (ID: LSG-00399.01, Verordnungsgeber-Nr.: ERH-05).

Im Landschaftsplan 2001 waren - wie im Arten- und Biotopschutzprogramm fiir den Landkreis
Erlangen Hoéchstadt von 2001 - Vorschlage zur Festlegung des Aurachtals zwischen
Herzogenaurach und der Grenze zum Landkreis Neustadt / Aisch - Bad Windsheim als

121 ygl. Stellungnahme des Wasserwirtschaftsamts Niirnberg vom 13.12.2024

122 ebd.
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Landschaftsschutzgebiet und Vorschlage zur Festlegung von geschutzten
Landschaftsbestandteilen enthalten.

Auf eine Ubernahme dieser Vorschldge in den aktuellen Flachennutzungsplan wird verzichtet,
weil die Auswahl und Ausweisung von Landschaftsschutzgebieten durch den Landkreis
Erlangen-Hd6chstadt und die Ausweisung geschiitzter Landschaftsbestandteile durch die Untere
bzw. Hohere Naturschutzbehérde erfolgt.

Natura 2000 Gebiete

Um den anhaltenden Rickgang von wild lebenden Arten und natirlichen Lebensraumen in der
EU entgegenzuwirken und die biologische Vielfalt zu erhalten, wurde 1979 die
Vogelschutzrichtlinie und 1992 die Fauna-Flora-Habitat Richtlinie erlassen.

Beide Richtlinien sehen als Kernbestimmung die Ausweisung von Schutzgebieten zur Schaffung
eines EU-weiten Schutzgebietsnetzes "Natura 2000" fir bestimmte bedrohte Arten und
Lebensraumtypen von gemeinschaftlichem Interesse vor.

Im Gemeindegebiet Aurachtal ist die ,Aurach zwischen Emskirchen und Herzogenaurach®
(Gebiets Nr. 6430-371) als FFH-Gebiet festgelegt und wertvolles Habitat der Griinen Keiljungfer
mit Uberregionaler Vernetzungsfunktion geschitzt.

Die Grenze des FFH-Gebietes ist in der Planzeichnung zum Flachennutzungsplan dargestellt.
Vogelschutzgebiete kommen im Gemeindegebiet Aurachtal nicht vor.

Biotopflachen der amtlichen Biotopkartierung

GemaB § 30 Abs. 1 BNatschG gilt der allgemeine Grundsatz, dass Teile von Natur und
Landschaft, die eine besondere Bedeutung als Biotope haben, gesetzlich geschiitzt sind.

GemaB § 30 Abs. 2 BNatschG diirfen

. natirliche oder naturnahe Bereiche flieBender und stehender Binnengewdsser
einschlieBlich ihrer Ufer und der dazugehérigen uferbegleitenden natiirlichen oder
naturnahen Vegetation sowie ihrer natlirlichen oder naturnahen
Verlandungsbereiche, Altarme und regelmaBig Giberschwemmten Bereiche,

. Moore, Simpfe, Réhrichte, GroBseggenrieder, seggen- und binsenreiche Nasswiesen,
Quellbereiche, Binnenlandsalzstellen,

. offene Binnendlinen, offene natlrliche Block-, Schutt- und Gerdéllhalden, Lehm- und
Losswande, Zwergstrauch-, Ginster- und Wacholderheiden, Borstgrasrasen,
Trockenrasen, Schwermetallrasen, Walder und Geblsche trockenwarmer Standorte,

. Bruch-, Sumpf- und Auenwalder, Schlucht-, Blockhalden- und Hangschuttwalder,
subalpine Larchen- und Larchen-Arvenwalder,

. offene Felsbildungen, Héhlen sowie naturnahe Stollen, alpine Rasen sowie
Schneetadlchen und Krummbholzgebische,

. Fels- und Steilklsten, Kistendiinen und Strandwaélle, Strandseen, Boddengewdsser
mit Verlandungsbereichen, Salzwiesen und Wattflachen im Kistenbereich,
Seegraswiesen und sonstige marine Makrophytenbestdnde, Riffe, sublitorale
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Sandbéanke, Schlickgriinde mit bohrender Bodenmegafauna sowie artenreiche Kies-,
Grobsand- und Schillgriinde im Meeres- und Klstenbereich,

" magere Flachland-Mdhwiesen und Berg-Mahwiesen nach Anhang I der Richtlinie
92/43/EWG, Streuobstwiesen, Steinriegel und Trockenmauern.

nicht zerstort oder erheblich beeintrachtigt werden.

In Bayern ist es gemaB Art. 46 BayNatschG Aufgabe des Bayerischen Landesamtes flir Umwelt
(LfU) erhaltenswerte Biotope zu erfassen und zu bewerten. Umgesetzt wird dies durch die
Biotopkartierung Bayern, die diese wertvollen Flachen in Karten einzeichnet.

In den Entwurf zur Planzeichnung zur Gesamtfortschreibung des Flachennutzungsplans sind alle
im Zuge der sogenannten Flachlandbiotopkartierung erfassten Biotope im Gemeindegebiet
Aurachtal (Stand: 17.04.2022) nachrichtlich tibernommen.

Zu den gesetzlich geschiitzten Biotopen gehdren

. der Erlenauwald am Kauterschlag (Auwald) am Kantnergraben im Siden des
Gemeindegebiets,

. der Teich an der Unterreichenbacher Viehweide (Initialvegetation, naB) an der
norddstlichen Gemeindegebietsgrenze,

. der Teich im Egelsee (Feuchte und nasse Hochstaudenfluren) an der nérdlichen
Gemeindegebietsgrenze.

Daneben enthalt etwa ein Viertel der kartierten Biotope geschitzte Anteile:

. die Feldgehdlze mit Auwaldanteilen entlang des Reichenbachs und nérdlich von
Lenkershof,
. die Gewasserbegleitgehoélze mit Verlandungsrohrichten, Seggen- oder binsenreiche

Nasswiesen sowie feuchten und nassen Hochstaudenfluren entlang der Mittleren
Aurach zwischen Falkendorf und Herzogenaurach,

. die Verlandungsrohrichte mit GroBseggenried bzw. Unterwasser- und
Schwimmblattvegetation am Weiher bei Nankenhof sowie am Platzweiher bei
Neundorf.

Das LfU weist auf seiner Internetseite zur Biotopkartierung!?® darauf hin, dass nicht die
Biotopkartierung, sondern die vorkommende Pflanzenvielfalt oder die Eigenschaft des
Standortes eine Flache zum Biotop machen und die Biotopkartierung lediglich eine
unverbindliche Bestandsaufnahme der natirlichen Umgebung darstellt.

Unabhdngig davon, ob eine Flache im Zuge der Biotopkartierung erfasst wurde oder nicht, sind
viele Biotope nach dem Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) und dem Bayerischen

123 Vgl.: Bayerisches Landesamt fir Umwelt: Biotopkartierung. Augsburg, Oktober 2024
https://www.Ifu.bayern.de/natur/biotopkartierung/rechtliche grundlagen/index.htm (Zugriff:
08.10.2024)

www.toposteam.de Seite 201 von 202


https://www.lfu.bayern.de/natur/biotopkartierung/rechtliche_grundlagen/index.htm

TOPOS:

GEMEINDE AURACHTAL Gesamtfortschreibung Flachennutzungsplan

Begriindung zum Entwurf

Naturschutzgesetz (BayNatSchG) geschiitzt. Fir die Nutzung und Bewirtschaftung von
Biotopflachen kdénnen sich hieraus Einschrankungen ergeben.

Fir Grundeigentiimer ist es daher ratsam, sich Uber eventuell geschitzte Biotope auf dem
eigenen Grund zu informieren. Das gleiche gilt fur die Bewirtschaftung von Flachen, die anderen
Eigentimern gehdren. Hierzu steht der UmweltAtlas Bayern zur Verfligung, in dem fir jedes
Biotop ein Steckbrief mit Informationen zum geltenden gesetzlichen Schutz aufgerufen werden
kann.
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