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1. Allgemeines und Anlass der Anderung des Flichennutzungsplans

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Sachsen b. Ansbach bildet die grundsatzlich mittel- bis langfristi-
gen Entwicklungsabsichten fiir das Gemeindegebiet ab. Er soll die langfristigen Entwicklungsabsichten
beschreiben.

Die Fortschreibung des festgestellten Flachennutzungsplans unter Berlcksichtigung sich abzeichnender
Veranderungen der Rahmenbedingungen, geanderter rechtlicher Grundlagen sowie des Landesentwick-
lungsprogramms und dessen Teilfortschreibungen ist fur die stadtebaulich und landschaftlich naturrdumlich
positive Entwicklung des Gebietes der Gemeinde von grofer Bedeutung, so dass diese friihzeitig auf sich
abzeichnende Veranderungen vorbereitet ist.

Wichtiges Ziel in der Entwicklung von Gewerbeflachen ist hierbei die Bereitstellung von Arbeitsplatzen fiir
die Bevolkerung der Gemeinde. Die aktuellen Entwicklungen im Gewerbebereich zeigen einen riicklaufigen
Trend. Der bisher wichtigste Gewerbeflachennutzer im Gemeindegebiet wird im Herbst dieses Jahres den
Betrieb einstellen. Eine Weiternutzung der dortigen Flachen als Gewerbestandort ist aufgrund der schlech-
ten verkehrstechnischen Erreichbarkeit sowie den umgebenden Wohnbebauungen nicht mehr sinnvoll
moglich ist. Die Gemeinde Sachsen beabsichtigt daher mit der vorliegenden Planung die nicht mehr nutz-
baren innerdrtlichen Gewerbeflachen durch besser erreichbare neue Gewerbeflachen in immissionstech-
nisch unkritischer Lage zu erschlielten. Diese wurden am Nordrand des Gemeindegebietes von Sachsen
an der BundesstralRe B14 identifiziert.

Grundlage fur die Notwendigkeit einer stadtebaulichen Ordnung sind die konkreten Anfragen von mehreren
Gewerbebetrieben nach weiteren Entwicklungsflachen im Gemeindegebiet sowie die bereits beschriebene
Veranderung in den gewerblichen Bestandsstrukturen. Um eine geordnete Entwicklung des Bereiches zu
gewahrleisten, ist die Gemeinde Sachsen b. Ansbach hier zu dem Schluss gekommen, dass eine planeri-
sche Steuerung mittels Bauleitplanung fiir die positive Gesamtentwicklung von Sachsen b. Ansbach von
Noten ist.

Es wurde hierbei nach sorgsamer Abwagung der relevanten Belange (insbesondere Flachensparen, Orts-
und Landschaftsbild, Umweltbelange, etc.) die Notwendigkeit festgestellt, dass eine Entwicklung von Ge-
werbeflachen im Zusammenhang mit einer guten Verkehrserschlieung erforderlich ist. Das Anderungsge-
biet schlie3t im Norden an die Bundesstralle B14 an. Unmittelbar im Westen grenzt die Kaserne von Kat-
terbach mit ihren unterschiedlichsten Nutzungen an. Somit besteht ein Siedlungsanschluss die zur Ent-
wicklung vorgesehenen Flachen entsprechend den Vorgaben der Landesplanung und die Flachen verfu-
gen Uber eine gute Verkehrserschlief3ung.

Die zur Uberplanung vorgesehenen Flachen sind bisher nicht fiir eine gewerbliche Siedlungsentwicklung
vorgesehen und im Flachennutzungsplan als Flachen fir die Landwirtschaft, Dauergrinland sowie Acker,
der in Grinland umwandelt werden kann, dargestellt. ZukUnftig sollen diese Flachen als Gewerbeflachen
entwickelt werden.

In Sachsen b. Ansbach wurde in den vergangenen Jahren vielfach eine Nachfrage nach Gewerbeflachen
registriert. Diese Nachfrage konnte in den letzten Jahren im Bestand allerdings nicht gedeckt werden. Ge-
eignete Entwicklungsflachen sind nicht mehr vorhanden. Die bestehenden Gewerbestrukturen sind ausge-
lastet. Aktuell ist in Sachsen bei Ansbach das Lager eines regional bedeutsamen Nahversorgers angesie-
delt. Dieses Lager soll jedoch zeitnah aufgegeben werden, da das Unternehmen seine Leistungen an ei-
nem neuen Standort zentralisiert. Damit entfallt fir Sachsen ein signifikanter Anteil an Gewerbesteuerein-
nahmen und auch Arbeitsplatze fir die ortliche Bevdlkerung. Um hier zumindest mittelfristig wieder ent-
sprechende Einnahmen generieren und weitere Arbeitsplatze flr die lokale Bevolkerung schaffen zu kén-
nen ist die Gemeinde auf die Ausweisung von zusatzlichen Gewerbeflachen angewiesen. Die hierdurch
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zeitnah freiwerdenden Gewerbeflachen kdnnen aber aufgrund der flir Gewerbebetriebe nicht mehr zeitge-
mafen VerkehrserschlieRung sowie der bei einer Nachnutzung zu beachtenden Immissionsschutzanspri-
chen des umgebenden stadtebaulichen Umfeldes nicht mehr sinnvoll weiterentwickelt werden.

Die Entwicklung alternativer neuer gewerblicher Nutzflachen will die Gemeinde der bestehenden Nachfrage
aus der lokalen und regionalen Unternehmerschaft ein angemessenes Angebot entgegenstellen. Mit der
vorliegenden Bauleitplanung soll im Anderungsgebiet eine Entwicklung dieser Gewerbeflachen ermdglicht
werden. Die vorhandenen Ubergeordneten Stralen bleiben erhalten und werden ggf. auf die Bediirfnisse
des geplanten Gewerbegebiets angepasst.

Mit den Planungen erfolgt eine vertragliche Entwicklung der Gewerbeflachen im Norden von Sachsen b.
Ansbach. Hierzu werden auf Ebene des Flachennutzungsplans ca. 10 ha bisher landwirtschaftlich genutz-
ter Flachen zukinftig als Gewerbeflachen dargestellt. Die Flachendimension entspricht der tatsachlichen
Nachfrage sowie den mittelfristig zu erwartenden Entwicklungspotenzialen am Standort.

Uber die Entwicklung der Flachen wurde in den zustandigen Gremien der Gemeinde Sachsen beraten und
in Abwagung aller Belange der Beschluss gefasst, den grundsatzliche Entwicklungsabsichten nach einer
Entwicklung von Gewerbeflachen zu entsprechen. Mit den Planungen kann ein notwendiger Beitrag fir das
lokale Arbeitsplatzangebot geleistet und im Ergebnis der Abwagung festgestellt werden, dass die Entwick-
lung der Flachen orts- und landschaftsvertraglich moglich ist.

Die Gemeinde Sachsen b. Ansbach hat sich daher in Abwagung aller Belange und unter besonderer Be-
achtung, der mit den Planungen verbundenen stadtebaulichen Gesamtentwicklungsabsicht mehrheitlich
dazu entschlossen, die Planungsabsichten umzusetzen. Fir die zur Uberplanung vorgesehene Flache ist
entsprechend den Vorgaben des Baugesetzbuches ein Bebauungsplan aufzustellen und im Parallelverfah-
ren gem. § 8 Abs. 3 BauGB den wirksamen Flachennutzungsplanédnderung im Bereich des Bebauungs-
plans ,Gewerbegebiet Neukirchen® zu &dndern.

2, Lage, Umgriff der Flachennutzungsplananderung und Bestandsituation
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2.1 Umgriff der vorgesehenen Anderung des Flichennutzungsplans

Der Geltungsbereich der 8 Anderung des Flachennutzungsplans mit integriertem Landschaftsplan der
Gemeinde Sachsen b. Ansbach umfasst zum Zeitpunkt der Aufstellung dieser Anderung des Flachennut-
zungsplans die Flurstiicke mit den FI. Nrn. 1012, 1013, 1016, 1016/1, 1018 und 1020 jeweils Gemarkung
Alberndorf, sowie Teilflachen der Grundstiicke mit den FI. Nrn. 846/5, 980/2, 1017, 1019, 1021 und 1035,
jeweils Gemarkung Alberndorf. In den Anderungsbereich sind insgesamt Flachen von ca. 10,8 ha einbe-
zogen.

2.2 Derzeitige Nutzungen
Der Anderungsbereich befindet sich nérdlich von Neukirchen, einem Ortsteil von Sachsen b. Ansbach.
Er wird umgrenzt:

- im Osten: durch landwirtschaftliche Nutzflachen

- im Siden: durch die Gleisanlagen zur Kaserne von Katterbach, daran anschlieRend landwirt-
schaftliche Nutzflachen

- im Westen: durch das Gelande der Kaserne Katterbach

- im Norden: durch die Verkehrsflachen der Bundesstralle B14

Topographisch liegt dieser Bereich in einem von Westen nach Osten geneigtem Gelande. Auf einer Lange
von ca. 840 m fallt das Gelande dabei leicht um ca. 12,5 m nach Osten.

Die Flachen dieses Anderungsbereichs des Flachennutzungsplans befindet sich in der Verfiigungshoheit
der Gemeinde Sachsen und werden zurzeit hauptsachlich intensiv landwirtschaftlich bzw. als Grinland
genutzt.

2.3 Darstellung im wirksamen Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan einschlie3lich seiner bisherigen Fortschreibungen (bis zum Datum der
Aufstellung dieser Begriindung) stellt die Flachen des Anderungsbereichs als Flachen fiir die Landwirt-
schaft, als Dauergriinland und als Acker, der in Griinland umzuwandeln ist, dar. Das Umfeld der Ande-
rungsbereiche wird zum gréfRten Teil im bisher wirksamen Flachennutzungsplan als Flachen fir die Land-
wirtschaft dargestellt.

2.4 Altlasten

Hinweise auf Altlasten oder schadliche Bodenveranderungen sind nach aktuellem Kenntnisstand fiir die
Anderungsbereiche nicht bekannt. Das Vorhandensein von schadlichen Bodenveranderungen oder Altlas-
ten kann jedoch grundsatzlich nicht ausgeschlossen werden. Es wird darauf hingewiesen, dass bei im
Rahmen der Baumalnahmen festgestellten ungewdéhnlichen Bodenverfarbungen und/oder sonstigen un-
gewohnlichen Umstanden umgehend entsprechende Untersuchungen durchzufiihren sind. Die entspre-
chenden Fachstellen des Wasserwirtschaftsamtes Ansbach und des Landratsamtes Ansbach sind umge-
hend zu informieren und das Vorgehen abzustimmen.

2.5 Bodendenkmaler

Der bayerische Denkmalatlas zeigt fir das Anderungsgebiet zum aktuellen Zeitpunkt keine bekannten Bau-
und Bodendenkmaler. Im weiteren Umfeld des Anderungsgebiets, ca. 260 m sidlich befindet sich eine als
Baudenkmal eingestufter evangelische Kirche aus dem 14 Jahrhundert. Das ndchste Bodendenkmal, eine
Freilandstation des Mesolithikums, befindet sich 470 m westlich.

Alle zu Tage tretenden Bodendenkmaler (u. a. auffallige Bodenverfarbungen, Holzreste, Mauern, Metall-
oder Kunstgegenstande etc.) sind unmittelbar (d.h. ohne schuldhaftes Verzogern) gemaf Art. 8 Abs.1 und
Abs. 2 des Denkmalschutzgesetzes an die Zweigstelle des Landesamtes fiir Denkmalpflege, Burg 4, 90403
Nurnberg, Tel. 0911-235 85 -0 oder an die zustandige untere Denkmalschutzbehérde im Landratsamt
Ansbach, Crailsheimstr. 1, 91522 Ansbach Tel. 0981/468-0 zu melden. Es gilt der Art. 8 Abs. 1 - 2 des
Bayerischen Denkmalschutzgesetzes.
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Auszug Denkmalschutzgesetz, BayDSchG. zuletzt gedndert am 23.12.2025

Art. 7 Ausgraben von Bodendenkmélern, Verordnungserméchtigung

(1) Wer auf einem Grundstiick nach Bodendenkmélern graben oder zu einem anderen Zweck Erdarbeiten auf einem Grundstiick
vornehmen will, obwohl er weil3 oder vermutet oder den Umsténden nach annehmen muss, dass sich dort Bodendenkméler
befinden, bedarf der Erlaubnis. Die Erlaubnis kann versagt werden, soweit dies zum Schutz eines Bodendenkmals erforderlich
ist.[...]

(5) Wer in der Ndhe von Bodendenkmélern, die ganz oder zum Teil (iber der Erdoberfldche erkennbar sind, Anlagen errichten,
verdndern oder beseitigen will, bedarf der Erlaubnis, wenn sich dies auf Bestand oder Erscheinungsbild eines dieser Boden-
denkméler auswirken kann.

(6) Soll eine Grabung auf einem fremden Grundstiick erfolgen, so kann der Eigentiimer verpflichtet werden, die Grabung zuzu-
lassen, wenn das Landesamt fiir Denkmalpflege festgestellt hat, dass ein besonderes ¢ffentliches Interesse an der Grabung
besteht. Der Inhaber der Grabungsgenehmigung hat den dem Eigentiimer entstehenden Schaden zu ersetzen.

Art. 8 Auffinden von Bodendenkmélern

(1) Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziiglich der Unteren Denkmalschutzbeh6rde oder dem Landesamt
flir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentiimer und der Besitzer des Grundstiicks sowie
der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben. Die Anzeige eines der Verpfilichteten befreit
die ibrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zum Fund gefiihrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhéltnisses teil, so wird
er durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

(2) Die aufgefundenen Gegenstdnde und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der Anzeige unverdndert zu
belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehérde die Gegensténde vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten
gestattet.

2.6 Vegetation & Schutzgebiete

Die Vegetation im Anderungsbereich und dem unmittelbaren Umfeld ist durch die bestehenden Verkehrs-
flachen sowie landwirtschaftlichen Nutzflichen gepragt. Am westlichen Rand des Anderungsbereichs
grenzt das Kasernengelande von Katterbach mit der Nutzung fur eine Hubschrauberstaffel der US-Armee
an. Im Osten des Anderungsbereich befinden sich Hecken und Feldgeholze, die als Biotop kartiert sind.
Die Griinflache um das Kartierte Biotop ist zudem als Okoflache fiir die Flurbereinigung festgesetzt. Weitere
naturschutzrechtliche Schutzgebiete sind im stadtebaulich relevanten Umfeld nicht zu verzeichnen. Die
Planungsflachen sind der Naturraum-Haupteinheit des Mittelfrankischen Beckens zugeordnet.

2.7 Landschaftsbild

Das lokale Landschaftsbild in Anderungsbereichen ist durch die bestehenden Kasernenanlagen in Katter-
bach mit dem Flugfeld fir eine Hubschrauberstaffel sowie von den angrenzenden landwirtschaftlichen
Nutzflachen bestimmt. Das regionale Umfeld ist durch die Nahe zu wichtigen Verkehrsachsen, der Bun-
desstrale gepragt. Das Anderungsgebiet befindet sich ndrdlich von Neukirchen, einem Ortsteil von Sach-
sen b. Ansbach. Nordéstlich der Uberplanten befindet sich zudem der Petersauracher Ortsteil Kilbingen.

Das Gelande der Gberplanten Flachen fallt nach Nordosten in Richtung Kilbingen ab.

Das umgebende Landschaftsbild wird von landwirtschaftlichen Nutzungen, von Siedlungsflachen sowie
den Verkehrsflachen der bestehenden Stralen, insbesondere der Bundesstrale B14, und der Topografie
bestimmt.

Im Anderungsbereich sind keine regionalplanerischen Ziele festgelegt. Im weiteren Umfeld sind die Wald-
flachen 6stlich als landschaftliches Vorbehaltsgebiet definiert.

2.8 Trinkwasserschutzgebiet

Trinkwasserschutzgebiete sind durch die geplanten Anderungen des Flachennutzungsplans nicht betrof-
fen. Die nachste entsprechende Schutzzone befinden sich ca. 3,7 km Luftlinie nordwestlich mit dem Trink-
wasserschutzgebiet ,Weihenzell, Wippendorf“. Auswirkungen auf diese Trinkwasserschutzgebiete ergeben
sich aus der geplanten Anderung des Flachennutzungsplans nach aktuellem Kenntnisstand nicht.

2.9 Emissionen
Der Anderungsbereich wird durch die Kreisstrake AN 12 von Norden nach Siiden gequert und grenzt im
Norden an die BundesstraRe B14 an. Somit sind im Anderungsgebiet Immissionen aus Verkehrslarm zu
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erwarten. Die Larmpegelrasterkarten LDEN des Landesamtes fir Umwelt, zuletzt aktualisiert 2022, geben
hier bereits Hinweise auf die zu erwartenden Verkehrslarmbelastung. Ein unmafstablicher Auszug aus den
Rasterkarten ist am Ende dieses Kapitels abgebildet.

An den Anderungsbereich grenzen, wie bereits beschrieben, landwirtschaftlich genutzte Flachen an. Die
hieraus resultierenden, das tbliche Maf} nicht Giberschreitenden Emissionen wie Larm, Staub und Geruch
sind zu dulden. Es wird darauf hingewiesen, dass wahrend der notwendigen Erschliefungsmallnahmen
die Zuwegung zu den angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen jederzeit ungehindert aufrechterhalten
werden muss.

Im Weiteren grenzen an den Anderungsbereich Flachen der Kaserne Katterbach an. Aus den dort zul&ssi-
gen Nutzungen (u.a. Flugbetrieb der US-Armee) kénnen Immissionsbelastungen fiir den Anderungsbereich
entstehen.
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2.10 Alternative Entwicklungsflachen (Standortalternativenpriifung)

Im Rahmen der Vorberatungen Uber eine mogliche Entwicklung des Standortes wurden zunachst die Vor-
und Nachteile einer Realisierung an der beabsichtigen Stelle im Gemeindegebiet von Sachsen b. Ansbach
sowie mogliche alternative Entwicklungsflachen gepriift. Der Anderungsbereich der vorliegenden Bauleit-
planung befindet sich im nérdlich von Neukirchen, einem Ortsteil von Sachsen bei Ansbach. Das Umfeld
ist Uiberwiegend durch landwirtschaftliche und dérfliche Nutzungen sowie die Verkehrsachse, der Bundes-
stral’e B14, im Umfeld gepragt.

Entsprechend der notwendigen Abwagungen zu den Planungsentscheidungen wurde eine Uberpriifung
des Gemeindegebietes auf ggf. vorhandene, potenziell besser geeignete Entwicklungsoptionen vorgenom-
men.
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Das Gemeindegebiet von Sachsen weist einige Zwangspunkte auf, die eine sinnvolle Entwicklung von Ge-
werbeflachen behindert. Es ergeben sich durch diese Zwangspunkte Ausschlussflachen, die eine Gewer-
beansiedlung faktisch unmdglich machen. Das Gemeindegebiet wird im Bereich des Kernorts durch die
Frankische Rezat von Westen nach Osten gequert. Die Flachen entlang des Flusses sind als Hochwas-
serflachen festgesetzt, so dass hier eine Entwicklung von zusatzlichen Gewerbeflachen ausgeschlossen
ist. Der sudliche Gemeindeteil, also sudlich der Rezat ist sehr kleinstrukturiert und durch den Wechsel von
Talern und bewaldeten Hohenrlicken schon aus topographischen Griinden schwer zu entwickeln.

Aus der unten angefligten Karte kénnen die einzelnen Ausschlussbereiche ersehen werden:
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Lila Linie = Abgrenzung Gemeindegebiet von Sachsen b. Ansbach; griine Kreuze = landschaftliches Vorbehaltsgebiet
Hellblaue Flachen = festgesetztes Uberschwemmungsgebiet; braune Schraffur = FFH-Gebiet
Kartenausschnitt © Bayerische Vermessungsverwaltung 2025

Das sudliche Gemeindegebiet ist zudem verkehrstechnisch nicht gut erreichbar, so dass fur eine Gewer-
beentwicklung die Erreichbarkeit von Flachen im Norden, Gber die Bundesstral3e 14, besser sichergestellt
werden kann.

Im Osten des Gemeindegebiets befinden sich noch Ackerflachen, die grundsatzlich auch fiir die Entwick-
lung von Gewerbeflachen geeignet sein kdnnten. Teilweise liegen dies Flachen im landschaftlichen Vorbe-
haltsgebiet und haben keine landesplanerisch erforderliche Anbindung im Sinne des Ziels 3.3 des LEP
Bayern. Im Osten des Gemeindegebiets verlauft zudem eine Hochspannungsleitung der Bayernwerk AG,
was eine Bebaubarkeit der Flachen im Umfeld der Leitung einschrankt. Die Flachen waren grundsatzlich
Uber die Staatsstrae St 2223 sowie Uber die St 2412 verkehrstechnisch erreichbar, es ware hier aber eine
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neue Zufahrt bzw. ErschlieBungsstralle erforderlich. Aufgrund der fehlenden landesplanerisch erforderli-
chen Anbindung sind die Flachen im Osten des Gemeindegebiets nicht fur die Entwicklung eines Gewer-
begebiets geeignet.

Im Gemeindegebiet von Sachsen b. Ansbach sind im wirksamen Flachennutzungsplan drei Teilbereiche
fur die Entwicklung von gewerblichen Bauflachen definiert. Alle festgesetzten Gewerbeflachen sind zum
aktuellen Zeitpunkt bereits vollstandig bebaut, bzw. die Flachen veraullert, so dass die Gemeinde Sachsen
keinen Zugriff auf diese Flachen hat.

Im Stden des Kernorts von Sachsen, entlang der Staatsstralle St 2223 ist ein Gewerbegebiet angesiedelt,
dass vollstandig von den Siedlungsflachen sowie den Verkehrsflachen der Staatsstrale eingeschlossen
ist. Weitere Gewerbeflachen sind im Alberndorf angesiedelt, auch diese Flachen sind vollstandig bebaut
und lassen keine weitere Entwicklung zu.

Wie bereits zuvor erlautert, wird im Norden des Kernorts Sachsen zeitnah das Lager eine Nahversorgers
aufgelost, die Flachen werden hier zunachst brachfallen. Da dieser Bereich nahezu vollstandig von Wohn-
bebauung eingeschlossen ist, ist eine Entwicklung von Gewerbeflachen an diesem Standort nur schwer
realisierbar. Es zeichnen sich hier Immissionskonflikte durch die heranriickende Wohnbebauung ab, die
kaum lésbar sind und eine Entwicklung von Gewerbeflachen im Siedlungskontext eine stadtebauliche Fehl-
entwicklung wéare. Die Gewerbenutzung, die dort aufgegeben wird, ist annahernd flachenidentisch mit der
nun beabsichtigten Entwicklung neuer Gewerbeflachen im Norden von Neukirchen.

Die landesplanerisch vorrangige Innenentwicklung kann im Bestand nicht ohne sich bereits jetzt abzeich-
nende Konflikte geldst werden. Um keine Konflikte im Innenbereich des Kernorts zu erzeugen hat sich die
Gemeinde Sachsen b. Ansbach dazu entschlossen, die bisher als Au3enbereich anzusehenden Flachen
entlang der Bundesstrale B14 und im direkten Anschluss an die Kasernen Flachen von Katterbach zu
entwickeln. Mit dieser Flachenauswahl im Anschluss an die Kasernenflachen kann auch die landesplane-
risch erforderliche Anbindung sichergestellt werden.

Gesondert geprift wurde nochmals der sog. Plannulifall, d.h. der Verzicht auf die Planung.

Dies stellt im vorliegenden Fall keine geeignete Entwicklungsoption dar. Zwar wiirde es nicht zu einer wei-
teren Flacheninanspruchnahme kommen, jedoch ware auch keine positive Entwicklung fir Sachsen b. An-
sbach zu erwarten. Mit der bekannten Betriebsaufgabe im Kernort wird ein signifikanter Anteil an Gewer-
besteuern wegfallen, der mit dem Status quo nicht kompensiert werden kann. Mittelfristig muss die Ge-
meinde Sachsen auf Gewerbesteuereinnahmen zugreifen kénnen, um eine halbwegs stabile Haushalts-
lage sicherstellen zu kdnnen. Um Gewerbesteuern einnehmen zu kénnen ist die Ausweisung von weiteren
Gewerbeflachen unumganglich, so dass der Plannulifall daher keine Alternative darstellt.

In der Gesamtbetrachtung war somit festzustellen, dass besser geeignete alternative Entwicklungsflachen
innerhalb der bestehenden Siedlungsstrukturen sowie innerhalb der bereits auf Ebene des Flachennut-
zungsplans dargestellten Flachen, nicht vorhanden sind und der Verzicht auf die Planungen keine Alterna-
tive darstellt.

Der fiir die Uberplanung vorgesehene Standort ist in der Gesamtbetrachtung als gut geeignet anzusehen.
Die nun Uberplanten Flache ist in Abwagung aller Belange, insbesondere unter Beachtung der Ziele und
Grundsatze der Landes- und Regionalplanerischen Vorgaben sowie der beachtenswerten Schutzguiter,
MaRgaben und Gesetze, als die am besten geeigneten, kurzfristig verfligbare Entwicklungsflache im Ge-
meindegebiet zu erachten, um der Nachfrage nach gewerblichen Bauflachen stédtebaulich angemessen
und vertretbar begegnen zu kdénnen.

Ingenieurbiiro Christofori und Partner, GewerbestraBe 9, 91560 Heilsbronn
Telefon: 09872/ 95 711 — 0 e Telefax: 09872/ 95 711 — 65 e info@christofori.de Seite 10 von 34



Gemeinde Sachsen b. Ansbach — 8. Anderung des Flichennutzungsplans mit integriertem Landschaftsplan —
im Bereich des Bebauungsplans ,,Gewerbegebiet Neukirchen*
Begriindung zum Entwurf gemaR § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB Stand der Fassung vom 09.02.2026

3. Ziel und Zweck der Planung

Mit der vorliegenden Anderung des Flachennutzungsplans soll die geordnete Entwicklung von Gewerbe-
flachen im Norden von Neukirchen, einem Ortsteil von Sachsen bei Ansbach erméglicht werden. Hierzu
sind im Rahmen des Flachennutzungsplans, als vorbereitende Bauleitplanung, geeignete Flachen zu iden-
tifizieren und deren geordnete Entwicklung ermdglicht werden. Auf Ebene des Flachennutzungsplans sol-
len dazu bisher als Flachen fir die Landwirtschaft sowie Grinland dargestellte Flachen zukiinftig als Ge-
werbeflachen dargestellt werden. Hiermit soll ein Beitrag zur Schaffung von Ersatzgewerbeflachen im Ge-
meindegebiet geleistet werden und hiermit ein modernes Angebot an Gewerbeflachen geschaffen werden.
Die bisher noch als Gewerbeflache innerértliche Gewerbeflachen kénnen nicht mehr in geeigneter Weise
weitergenutzt werden und stehen sinnvoll fir eine Gewerbenutzung zukiinftig nicht mehr zur Verfligung.
Die nun geplanten neuen Gewerbeflachen dienen daher nicht der Flachenmehrung im Gewerbebereich,
sondern als angemessener Ersatz fiir wegfallende Gewerbeflachen im Gemeindegebiet. Die Planungen
dienen damit der Gewabhrleistung einer stadtebaulich geordneten Weiterentwicklung von Sachsen b. Ans-
bach.

Die Gemeinde Sachsen verzeichnet aktuell 13 ernsthafte Anfragen nach Entwicklungsflachen im Gemein-
degebiet. Dabei sind sechs Anfragen von Firmen, die bereits in Sachsen beheimatet sind und sich gerne
weiterentwickeln méchten. Die weiteren sieben Anfragen stammen aus dem regionalen Umfeld, fir diese
Interessenten ist eine gute Verkehrsanbindung entscheidend. Die angefragten Flachengrofien variieren
dabei von 2.000 m? bis uber 1,0 ha

Noch unbericksichtigt bei der Bedarfsermittlung sind die Anfragen von Projektentwicklern, die normaler-
weise bei Bekanntwerden von Gewerbeentwicklungen in einer Kommune auch eine Vielzahl an Interes-
senten mit sich bringen.

Unter Beachtung der unter 2.10 dargestellten alternativen Entwicklungsflachen, sowie die hinreichend
minimierbaren Auswirkungen auf das Landschaftsbild ist diese Anderung in Abwagung aller Belange als
vertraglich zu erachten. Hiermit kann die geordnete Entwicklung von Gewerbeflachen im Gebiet von Sach-
sen sichergestellt werden.

Wie unter Kapitel 1 bereits ausgefiihrt, wird fir den Anderungsbereich im Parallelverfahren gem.
§ 8 Abs. 3 BauGB durch die Gemeinde Sachsen b. Ansbach die Aufstellung des Bebauungsplans ,Gewer-
begebiet Neukirchen® durchgefuhrt.

4. Inhalt und wesentliche Auswirkungen der Anderung des Flichennutzungs-
plans fiir die Gemeinde Sachsen bei Ansbach

4.1 Kunftige Nutzungen
Im Rahmen der Anderung des Flachennutzungsplans werden folgende Anderungen vorgenommen:

Mit der vorliegenden Planung erfolgt eine Darstellung von Gewerbeflachen. Hierzu werden bisher als Fla-
chen fur die Landwirtschaft, als Dauergriinland und als Acker in Griinland umzuwandelnde Bereich zukinf-
tig als gewerbliche Bauflachen dargestellt. Bei der Neudarstellung der gewerblichen Bauflachen werden,
werden bestehende Hecken- und Baumstrukturen mit Gberplant, aber erhalten. Diese werden als ver-
pflichtende Randeingriinungen im Osten der Uberplanten gewerblichen Bauflachen weiterhin dargestellt
sowie im Siuden und Osten sogar erweitert. Hiermit kann dann auch eine vertragliche Eingriinung und
Einbindung in das Landschaftsbild sichergestellt werden. Im Detail erfolgt die Sicherung der Gehdlzbe-
stande auf Ebene des nachfolgenden Bebauungsplans.
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Am Nordostrand der Uberplanten Flachen werden MalRnahmen zur Niederschlagswasserrickhaltung dar-
gestellt, um eine geregelte Niederschlagswasserableitung zu gewahrleisten und Gefahrdungen der nieder-
liegenden Siedlungsstrukturen sowie der Bundesstralie B14 auszuschlielRen.

Somit werden neben den stadtebaulichen Aspekten auch die landschaftsplanerischen Aspekte und die
Belange des Hochwasserschutzes angemessen beachtet. Diese Anderungen dienen der geordneten Ent-
wicklung von gewerblichen Bauflachen im Zusammenhang mit den bebauten Kasernenflachen von Katter-
bach im Westen. Die Auswirkungen auf die Siedlungsstrukturen, das Landschaftsbild und die umgebende
Flora und Fauna kdnnen am vorgesehenen Standort in der Gesamtbetrachtung durch entsprechende Fest-
setzungen im parallel in Aufstellung befindlichen Bebauungsplans geringgehalten werden.

4.2 Flachenbilanz
Flichenbilanz fiir den Anderungsbereich

Gesamtflache des Anderungsbereichs ca. 9,7 ha

Bisherige Darstellung des Anderungsbereichs im Fldchennutzungsplan

Flachen fiur die Landwirtschaft ca. 6,9 ha
Dauergrinland ca. 2,2 ha
Acker in Griinland umzuwandeln ca. 0,6 ha

Vorgesehene Darstellung des Anderungsbereichs im Fléchennutzungsplan
Gewerbliche Bauflachen ca. 9,7 ha

4.3  Eingriffsregelung / AusgleichsmaBnahmen

Mit den vorgesehenen Darstellungen im Anderungsbereich erfolgen auf Ebene der Anderung des Flachen-
nutzungsplans keine unmittelbaren Eingriffe im Sinne des Naturschutzes. Vielmehr werden die auf Ebene
des nachfolgenden Bebauungsplans geplanten Eingriffe vorbereitet. Um Auswirkungen auf das Land-
schaftsbild aus den Planungen bereits auf Ebene des Flachennutzungsplans hinreichend minimieren zu
kénnen, wurden wie unter 4.1 bereits ausgefihrt, landschaftsgestalterische Malkgaben zur Eingriinung der
Gewerbeflachen als Darstellungen in die Anderung des Flachennutzungsplans mit aufgenommen. Diese
sind auf Ebene des nachfolgenden Bebauungsplans in Form verbindlicher Festsetzungen zu tibernehmen
und auszuformulieren.

Eine weitergehende Eingriffsregelung ist daher auf Ebene der Anderung des Flachennutzungsplans nicht
erforderlich. Vielmehr werden mit den vorgesehenen neuen Darstellungen die im parallel in Aufstellung
befindlichen Bebauungsplans fiir die gewerblichen Bauflachen der Gemeinde Sachsen beabsichtigen Ent-
wicklungen und der damit einhergehenden Eingriffe in Natur und Landschaft vorbereitet. Die Eingriffsrege-
lung und konkrete Ermittlung sowie Umsetzung des erforderlichen Ausgleichs werden im parallel in Auf-
stellung befindlichen Bebauungsplan geregelt.

4.4  Verkehrstechnische ErschlieBung

Die duRere ErschlieRung des Anderungsgebietes erfolgt tiber die KreisstraRe AN 12, die das Gebiet von
Norden nach Siden quert. Von dort besteht Anschluss an die Bundesstralle B14. Von beiden klassifizierten
StralRen sind weitere Uberdrtliche ErschlieRungen wie die Bundesautobahn A6 erreichbar.

Diese ErschlieBung ist flr ein Gewerbegebiet als grundsatzlich ausreichend zu erachten. Dies gilt auch
wahrend der Bauphase. Es werden allerdings Ausbauten der bestehenden Verkehrswege und Anpassun-
gen am bestehenden Knotenpunkt AN 12 / B14 nétig. Fir die Anbindung der Gewerbeflachen wird die
Schaffung eines neuen Knotenpunktes mit der Kreisstrale noétig. Der Knotenpunkt an der BundesstralRe
B14 ist aller Voraussicht nach unter Bertcksichtigung der zusatzlichen Verkehrsmengen aus- und umzu-
bauen. Die entsprechenden MalRnahmen kénnen aber erst in geeigneter Weise auf Ebene des nachfolgen-
den Bebauungsplans geregelt werden. Somit sind auf Ebene der Anderung des Flachennutzungsplans
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keine weiteren MaRnahmen erforderlich. Geprift wurden im Zuge der Vorplanungen auch alternative Ver-
kehrserschlieBungen durch Schaffung neuer Verkehrswege ganz im Westen bzw. ganz im Osten. Beide
Varianten wurden aber aufgrund der zusatzlichen Flacheninanspruchnahme verworfen.

Nordlich der Bundesstralie sowie dstlich der Kreisstralle AN 12 besteht stralenbegleitend bereits ein Geh-
und Radweg. Uber diese kann die fuRlaufige ErschlieRung des Anderungsbereichs gewahrleistet werden.
Weitere ErschlieBungen mittels Geh- und Radwege auf Ebene des Flachennutzungsplans sind nicht erfor-
derlich. Am Knotenpunkt mit der Bundesstrale B14 ist allerdings auf Ebene des nachfolgenden Bebau-
ungsplans eine Verbesserung der Querungsmadglichkeiten fir Fulliganger und Radfahrer vorzusehen. Bis-
her sind dort keine geregelten Querungsmoglichkeiten vorhanden. Auf dem Radweg entlang Bundesstralle
ist ein Uberdrtlicher Radweg verortet. Dieser wird durch die Planungen nicht tangiert.

Die nachste OPNV-Anbindung befindet sich direkt im Norden Anderungsgebiets am Knotenpunkt der Bun-
desstralRe B14 mit der Kreisstrale AN12, von dort besteht Anschluss an die Buslinie 755 in Richtung Ans-
bach sowie Heilsbronn. Ein Ausbau der beiden Haltestelle zur Verbesserung der Attraktivitat ist im Zuge
der ErschlieBung des Plangebietes mit vorzusehen

Die verkehrstechnische ErschlieRung des Anderungsbereichs kann somit insgesamt als gewahrleistet be-
trachtet werden. Die weiteren Details der ErschlieBung werden auf Ebene des nachfolgenden Bebauungs-
plans geregelt.

4.5 Ver- und Entsorgung

Die Uberplanten Flachen sind aktuell nicht an die Ver- und Entsorgung angeschlossen. Durch das Plange-
biet verlaufen in den Randbereichen zur Bundesstralle B14, entlang der Kreisstralle AN 12 sowie am Ost-
rand der Uberplanten Flachen Hauptversorgungsleitungen verschiedener Versorger.

Fir die Ver- und Entsorgung des Anderungsgebiets ist die Erstellung neuer entsprechender Einrichtungen
und Trassenverlaufe erforderlich.

Fir die die Entwasserung des geplanten Baugebiets erfolgt gemal den Vorgaben des Wasserhaushalts-
gesetz (WHG) die Herstellung eines Trennsystem. Fur die Schmutzwasserableitung wird die Herstellung
eines zentralen Pumpwerks im Plangebiet nétig. Von diesem muss anfallendes Schmutzwasser in Richtung
der bestehenden Mischwasserkanalisation in Neukirchen tibergeleitet werden. Von dort erfolgt eine Uber-
leitung zur Mischwasserbehandlungsanlage in Ansbach. Die Gemeinde Sachsen b. Ansbach ist dort Ab-
wassergast und hat dort vertraglich Vereinbarungen zur Mischwassertiiberleitung.

Fir die Niederschlagswasserbehandlung ist aufgrund der nur in geringem Umfang zu erwartenden Versi-
ckerungsfahigkeit der Béden von einer zentralen Rickhalteméglichkeit am Tiefpunkt der Uberplanten Fla-
chen auszugehen. Eine Ableitung in die ndrdlich der BundesstraRe beginnende Vorflut (Rippach) kann
aufgrund des weiteren Abflussweges nur gedrosselt erfolgten. Dimension der Rickhaltung und mégliche
Drosselwassermengen sind auf Ebene der nachfolgenden Planungstiefen zu ermitteln. Um der Notwendig-
keit einer Niederschlagswasserriickhaltung bereits auf Ebene der Anderung des Flachennutzungsplans
gerecht zu werden, wurde am Nordostrand der nun als Gewerbeflachen vorgesehenen Bereiche eine Dar-
stellung fir die Regenwasserriickhaltung mit aufgenommen.

Fir die Versorgung der iberplanten Flachen sind neue Versorgungsleitungen (Wasser, Strom, Telekom,
ggf. Gas) und Versorgungseinrichtungen im Bereich des Anderungsgebiets neu zu verlegen. Es werden
Netzerweiterung in groflerem Malstab sowie neue Hausanschliisse fir die einzelnen Bauparzellen nétig.
erforderlich. Dies erfolgt im Rahmen der konkreten ErschlieSungsplanung fir das Baugebiet.

Mit den Planungen werden bestehende Hauptversorgungstrassen verschiedener Versorger tberplant. Teil-
weise mussen diese voraussichtlich umverlegt werden. Die Planungen sind daher auf den nachfolgenden
Planungsebenen zu konkretisieren und die Versorger in die Planungen mit einzubeziehen.
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Im Plangebiet verlaufen bestehende Oberflichenwasserkanale und Drainagen. Diese sind bei der Planung
und Ausfuhrung der konkreten Entwasserungsanlage mit zu beriicksichtigen.

Im Detail erfolgt die Planung der notwendigen Ver- und Entsorgungsanlagen auf den nachfolgenden Pla-
nungsebenen. Aus planerischer Sicht kann auf Ebene der Anderung des Flachennutzungsplans aber hin-
reichender Sicherheit davon ausgegangen werden, dass die Ver- und Entsorgung der Giberplanten Flachen
sichergestellt werden kann.

4.6 Ubergeordnete Planung

Gemal § 1 Abs. 4 BauGB sind Bauleitplane an die Ziele des Landesentwicklungsprogramms (LEP) und
Regionalplanung (RP) anzupassen. Die Regionalplane konkretisieren das Landesentwicklungsprogramm
fur den Bereich der Planungsregion in fachlicher und ortlicher Hinsicht. Sie legen die anzustrebende raum-
liche Ordnung und Entwicklung einer Region als Ziele der Raumordnung und Landesplanung fest. Sied-
lungsgebiete sowie sonstige Vorhaben sind mdglichst schonend in die Landschaft einzubinden.

Die Gemeinde Sachsen b. Ansbach wurde im Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) als kreisange-
hoérige Gemeinde im allgemeinen landlichem Raum mit besonderem Handlungsbedarf des Landkreises
Ansbach bestimmt. Der Regionalplan der Region 8 Westmittelfranken beschreibt die Gemeinde Sachsen
b. Ansbach als Kommune im Stadt- und Umlandbereich von Ansbach, der nérdliche Teil des Gemeindege-
biets liegt auf der Entwicklungsachse von Uberregionaler Bedeutung.

Landesplanung
Das LEP erklart in Absatz 1.1.1 zum Ziel (Z) ,,...in allen Teilrdumen [...] gleichwertige Lebens- und Arbeits-

bedingungen mit mdglichst hoher Qualitat zu schaffen oder zu erhalten. Die Starken und Potenziale der
Teilraume sind weiterzuentwickeln.”

Als weiteres zentrales Anliegen ist im LEP der Grundsatz (G) formuliert ,....die raumstrukturellen Voraus-
setzungen fir eine rdumlich méglichst ausgewogene Bevolkerungsentwicklung des Landes und seiner Teil-
rdume zu schaffen” (LEP 2023 1.2.1).

Die Schaffung eines Gewerbegebiets mit einer verkehrsgiinstigen Lage im Nahbereich von Ansbach ent-
spricht einer hohen Standortqualitat des Grundsatzes 1.4.1 ... dabei sollen im Wettbewerb um Unterneh-
men und Arbeitskrafte lagebedingte und wirtschaftsstrukturelle Defizite ausgeglichen, infrastrukturelle
Nachteile abgebaut sowie vorhandene Starken ausgebaut werden.*

Die Gemeinde Sachsen b. Ansbach wird im LEP als kreisangehorige Gemeinde bestimmt und ist als Teil
des Landkreises Ansbach als Raum mit besonderem Handlungsbedarf (vgl. Ziel 2.2.3i.V.m. Anlage 2 LEP)
festgesetzt. In der Begriindung zu (Z) 2.2.3 wird erlautert: ,Damit alle Teilrdume an einer positiven Entwick-
lung teilhaben und zur Leistungs- und Wettbewerbsfahigkeit des Landes beitragen kénnen, missen lage-
bedingte und wirtschaftsstrukturelle Probleme sowie noch vorhandene infrastrukturelle Engpasse abgebaut
werden.“ Zur Erreichung dieses Ziels ist das Vorrangprinzip fiir das Anderungsgebiet anzuwenden; geman
Ziel (Z) 2.2.4 sind Teilrdume mit besonderem Handlungsbedarf vorrangig zu entwickeln. ,Das Vorrangprin-
zip tragt dazu bei, die bestehenden strukturellen Defizite abzubauen und méglichst keine neuen Defizite
entstehen zu lassen® (vgl. Begriindung zu (Z) 2.2.4).

Fur die Siedlungsstrukturen sollen dabei als Grundsatz (G) ,flachen- und energiesparende Siedlungs- und
ErschlieBungsformen unter Beriicksichtigung der ortsspezifischen Gegebenheiten angewendet werden*
(LEP 3.1).

Im gleichen Abschnitt wird ebenfalls als Grundsatz formuliert, dass ,,...die Ausweisung von Bauflachen [...]
an einer nachhaltigen und bedarfsorientierten Siedlungsentwicklung unter besonderer Berlcksichtigung
des demographischen Wandels und seiner Folgen ausgerichtet werden® soll. Als Ziel des LEP (Z) sollen
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»,in den Siedlungsgebieten die vorhandenen Potenziale der Innenentwicklung vorrangig genutzt werden.
Ausnahmen sind zuldssig, wenn Potenziale der Innenentwicklung begriindet nicht zur Verfigung stehen®.
(vgl. LEP 3.2).

Als Grundsatz des LEP (G) ist in der Abwagung bei den Planungen zu beachten: ,Eine Zersiedelung der
Landschaft und eine ungegliederte, insbesondere bandartige Siedlungsstruktur sollen vermieden werden.®
Als Ziel (Z) wird im gleichen Abschnitt formuliert ,Neue Siedlungsflachen sind mdglichst in Anbindung an
geeignete Siedlungseinheiten auszuweisen.” (vgl. LEP3.3).”

Regionalplanung
Der gultige Regionalplan der Region 8 ,Westmittelfranken® hat Sachsen b. Ansbach als Kommune im Stadt-
und Umlandbereich von Ansbach auf der Entwicklungsachse von Uberregionaler Bedeutung definiert.

Der Regionalplan der Region Westmittelfranken beschreibt als grundséatzliche Entwicklungsabsicht:

,Die Struktur der Region Westmittelfranken soll in ihrer Leistungsfahigkeit gegeniiber den anderen Landes-
teilen, insbesondere den Regionen mit Verdichtungsraumen, unter Berlicksichtigung der natirlichen Ge-
gebenheiten sowie der wirtschaftlichen, sozialen und kulturellen Erfordernisse in ihren unterschiedlichen
Teilrdumen gestarkt werden. Dabei sollen die in und zwischen den TeilrAumen bestehenden Unterschiede
im Hinblick auf die Schaffung mdglichst gleichwertiger Lebens- und Arbeitsbedingungen abgebaut werden.
(vgl. RP8 1.1)

Der Regionalplan sieht fir den Stadt- und Umlandbereich von Ansbach vor, dass dieser ,als regionaler
Wirtschafts- und Versorgungsschwerpunkt zur Starkung der Region nachhaltig entwickelt werden® soll (vgl.
RP8 2.2.2.2). ,Dabei soll dieser auch zur Entlastung des grof3en Verdichtungsraumes Nurnberg/Furth/Er-
langen beitragen und durch Vernetzung mit diesem in seiner Standortqualitat verbessert werden.*

Hierbei ist gem. den Mafigaben des Abschnitts 3.3 sicherzustellen, dass ,die fur die wirtschaftliche Weiter-
entwicklung der Region bendtigten gewerblichen Siedlungsflachen bevorzugt [...] in geeigneten Gemein-
den an Entwicklungsachsen [...] bereitgestellt werden.*

Im Regionalplan ist fir den Bereich sudlich von Neukirchen und nérdlich des Kernorts Sachsen ein land-
schaftliches Vorbehaltsgebiet gem. Ziel 7.1.3.2 festgesetzt. Hier wird definiert: ,in den landschaftlichen
Vorbehaltsgebieten soll der Sicherung und Erhaltung besonders schutzwiirdiger Landschaftsteile bei der
Abwagung mit konkurrierenden raumbedeutsamen Nutzungen ein besonderes Gewicht beigemessen wer-
den.“ Der Nahbereich um die Siedlungsflachen von Neukirchen sowie die Flachen bis zur Bundesstralie
B14 sind nicht als landschaftliches Vorbehaltsgebiet festgesetzt, so dass hier eine Uberplanung der Fla-
chen den Zielen des Regionalplans nicht widerspricht.

Den Zielen der Regional- und Landesentwicklung tragt die Gemeinde Sachsen b. Ansbach hinsichtlich der
beachtenswerten Grundsétze in der Abwégung aller Belange mit der Anderung des Flachennutzungsplans
Rechnung. Die Anpassungspflicht an die Ziele, der Landes- und Regionalentwicklung, wird mit der vorlie-
genden Planung hinreichend gewahrleistet.

5. Umweltbericht
5.1 Einleitung

5.1.1 Kurzdarstellung des Inhaltes und wichtiger Ziele des Bauleitplanes

Wie oben dargestellt, soll der Flachennutzungsplan der Gemeinde Sachsen b. Ansbach in einem Teilbe-
reich geandert werden. Bisher als Flachen fiir die Landwirtschaft, als Dauergriinland und als Acker, der in
Grinland umzuwandeln ist, dargestellte Bereiche am Nordrand von Sachsen sollen zukiinftig als gewerb-
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liche Bauflachen dargestellt und entwickelt werden. Weiterhin sollen die bestehenden Baume und Geholz-
strukturen am Ostrand als Flachen zur Entwicklung von Natur und Haushalt dargestellt und somit geschuitzt
werden. Zur Gewahrleistung einer geregelten Entwasserung, ist eine Darstellung von Flachen fir die Re-
genwasserrlickhaltung mitberlcksichtigt.

Mit den Planungen soll ein Beitrag zur Entwicklung von gewerblichen Bauflachen in verkehrsgtinstiger Lage
geleistet werden. Diese sollen als Ersatz fiir zeitnahe freiwerdende, aber aufgrund der umgebenden Be-
standsstrukturen nicht mehr sinnvoll weiterentwickelbare Gewerbeflachen dienen. Es soll zudem die Mog-
lichkeit zur Schaffung von wohnortnahen Arbeitsplatzen im Gemeindegebiet geschaffen werden. Die An-
derung des Flachennutzungsplans erfolgt im Parallelverfahren zur Aufstellung des Bebauungsplans fir das
geplant Gewerbegebiet ,Neukirchen® durch die Gemeinde Sachsen b. Ansbach.

5.1.2 Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten umweltrele-
vanten Zielen und ihrer Beriicksichtigung

Wesentliche gesetzlich festgelegte Ziele des Umweltschutzes sind in den §§1 und 1a BauGB enthalten.
Demnach sollen die Bauleitplane dazu beitragen, eine menschenwirdige Umwelt zu sichern und die na-
turlichen Lebensgrundlagen zu schitzen und zu entwickeln, auch in Verantwortung fiir den allgemeinen
Klimaschutz sowie die stadtebauliche Gestaltung und das Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu erhal-
ten und zu entwickeln. Weitere wichtige gesetzliche Vorgaben fir die Planung sind die Naturschutz-, Bo-
denschutz-, Wasser- und Immissionsschutzgesetze des Bundes und des Freistaats Bayern. Zudem sind
die Bauleitplane den Zielen der Raumordnung anzupassen (§ 1 Abs. 4 BauGB).

Die Flachen der Anderungsgebiete sind im rechtswirksamen Flachennutzungsplan als Flachen fir die
Landwirtschaft, als Dauergrinland sowie als Acker, der in Grinland umzuwandeln ist, dargestellt. Der Re-
gionalplan der Region Westmittelfranken vom 01.08.2000, einschlieRlich aller verbindlich erklarten Ande-
rungen, weist der Gemeinde Sachsen bei Ansbach keine besondere Funktion zu, sie liegt jedoch auf einer
Entwicklungsachse von Uberregionaler Bedeutung.

Im Umfeld grenzen an die Anderungsbereiche vorwiegend landwirtschaftlich Flachen sowie die zu militari-
schen Zwecken genutzten Flachen der Kaserne Katterbach an.

5.2 Bestandsaufnahme, Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen einschlieR-
lich der Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Zur Ermittlung der vorhandenen Gegebenheiten wurden im zwischen Frihjahr 2024 und Sommer 2025
ortliche Bestandserhebungen durchgefihrt. Bei den Bestandserhebungen wurden die ortlichen Bestand-
strukturen erfasst. Die Erfassungen erfolgten Uber die drei fiir die Planungsflachen hauptsachlich relevan-
ten Zeitrdume Frihling, Sommer und Herbst. Der Zeitraum Winter konnte aus planerischer Sicht aufgrund
der hauptsachlichen Bestandsnutzung als Ackerflachen bzw. des geplanten Erhalts der wesentlichen Ge-
hélzstrukturen am Ostrand ausgeschlossen werden.

Der Anderungsbereich befindet sich nérdlich von Neukirchen, einem Ortsteil von Sachsen bei Ansbach. Er
wird derzeit hauptsachlich intensiv landwirtschaftlich genutzt. Am Ostrand befinden sich eine Feldgehdlz-
struktur, der Nordostrand ist als Griinland genutzt. An das Anderungsgebiet grenzt im Norden die Bundes-
strale B14 an. Im Westen grenzen die Kasernenflachen der Militarstiitzpunktes Katterbach an. Im Osten
befinden sich landwirtschaftliche Nutzflachen. Im Siden begrenzen die Verkehrsflachen des Bahnan-
schlusses des Militarstitzpunktes (Privatgleisanschluss) sowie daran anschliellend landwirtschaftlich ge-
nutzt Flachen den Anderungsbereich.

Im ndheren Umfeld sind sidlich als Siedlungsstrukturen der Ortsteil Neukirchen der Gemeinde Sachsen b.
Ansbach und norddstlich der Ortsteil Kiilbingen der Gemeinde Petersaurach fiir das lokale Orts- und Land-
schaftsbild relevant.
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Pragend fur die Uberplanten Flachen ist zudem das nach Nordosten in Richtung Knotenpunkt B14/Kiilbin-
gen abfallende Gelande.

Die Verkehrsbelastungen aus der Bundesstrae sowie der KreisstraRe als auch der Fluglarm aus dem
Militarstitzpunkt sind als negative Vorbelastungen des Standorts einzustufen

Aufgrund des standardmaRig zu erwartenden baulichen Charakters ist allgemein im Anderungsgebiet von

folgenden Wirkfaktoren auszugehen:

- Flachenumwandlung, Aufgabe der intensiven landwirtschaftlichen Nutzflachen

- optische Stérungen und Veranderung des landschaftlichen Charakters durch technische, land-
schaftsfremde Bauwerke und Materialien

- Versiegelung von bisher unversiegelten Flachen

- Veranderungen im Abflussverhalten wild abflieRenden Niederschlagswassers

- Zusatzliche Verkehrsbelastungen fir das Umfeld

- eingeschrankte Zuganglichkeit und Durchlassigkeit der Flachen aufgrund der Einzdunung, insbeson-
dere fir grof3ere Wildtiere (z.B. Rehwild)

Baubedingte Wirkfaktoren wahrend der Bauphase lassen sich wie folgt zusammenfassen:

- temporare Flacheninanspruchnahme im Bereich der Zufahrten, der Lagerflachen und der Baufelder
- Flacheninanspruchnahme durch Baustelleneinrichtung

- zeitweise erhohtes Verkehrsaufkommen auf den Zufahrtswegen durch Bau- und Lieferfahrzeuge

- zeitweise Larm- und Schadstoffemissionen sowie eventuelle Erschitterungen durch Baufahrzeuge

Die Beschreibung des derzeitigen Umweltzustandes und der Umweltauswirkungen der Planung (Prog-
nose) erfolgt im Anschluss jeweils fur die einzelnen zu betrachtenden Schutzguter:

5.21 Schutzgut Boden

Beschreibung

Geologisch liegt das Anderungsgebiet im Bereich des Blasensandsteins. GemaR geologischer Karte Bay-
ern ist die Planungsflache dem Siuddeutschen Schichtstufen- und Bruchschollenland im Siddeutschen
Keuper und Albvorland zuzuordnen. Als Bodenart ist fast vorherrschend Regosol, gering verbreitet (Acker)
Pelosol aus (grusfihrendem) Sand (Deckschicht oder Sandstein) Gber (grusfihrendem) Lehm bis Ton (Se-
dimentgestein)vorzufinden. Im erstellten Bodengutachten wurden auch keine Auffalligkeiten festgestellt,
die erhéhte PFAS-Konzentration in einer von neuen Mischproben erhdéht wurde als unbedenklich einge-
stuft. Es ergeben sich daraus aber keine weiteren Veranlassungen, da die Konzentration nur mégliche
Auswirkungen auf ein Wasserschutzgebiet haben konnte.

Die Boden im Anderungsgebiet sind It. Bodenschéatzungskarte als Ackerflachen der Giite sL5V eingeord-
net. Die Ackerzahl zahl variiert zwischen 39 und 44, die Griinlandzahl wird mit 42 bis 45 angegeben. Die
Ertragsfahigkeit ist somit, im mittelfrankischen Vergleich, als durchschnittlich bis leicht iberdurchschnittlich
einzustufen.

Die Planungsflachen sind der Naturraum-Haupteinheit des Mittelfrankischen Beckens zugeordnet. Sie lie-
gen im Bereich der Untereinheit des Vorlandes der sidlichen Frankenalb. Die potenziell natlrliche Vege-
tation ist gem. Fachinformationssystem Natur des Landes Bayern der Ordnung L3a ,typischer Hainsimsen-
Buchenwald® zuzuordnen. Auf Grund der bisherigen intensiven landwirtschaftlichen Nutzung auf der Flache
des Anderungsgebiets, welche bei Verzicht auf die Planung andauern wiirden, ist nur mit einer geringen
entsprechenden Funktionserflillung zu rechnen.

Das Retentions- und Riickhaltevermdgen der Boden ist aufgrund der vorhandenen Bdden als unterdurch-
schnittlich einzustufen. Die Funktion der Béden in den Anderungsgebieten als Archiv der Natur- und Kul-
turgeschichte ist aufgrund der bisherigen landwirtschaftlichen Nutzungen ebenfalls als gering einzustufen.
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Nach bisherigem Kenntnisstand sind keine seltenen oder fur den Naturhaushalt bedeutsamen Bdden zu
erwarten. Eine frihere Nutzung des Geléndes fiir Ablagerungen ist nicht bekannt.

Auswirkungen

Durch die Anderung des Flachennutzungsplans wird fiir den Geltungsbereich des parallel in Aufstellung
befindlichen Bebauungsplans ein Eingriff in den Bodenhaushalt vorbereitet. Es ist mit Gelandemodellierun-
gen sowie ggf. Gelandeauffillungen bzw. Abtragungen zu rechnen. Der bestehende Oberboden wird ab-
getragen und in die darunterliegenden Bodenschichten eingriffen. Durch den Eingriff in den Boden werden
die natlrlichen Bodenfunktionen gestort und ggf. verandert.

Baubedingte Auswirkungen

Wahrend der spateren Bauzeit besteht eine erhéhte Bodengefahrdung durch den Eintrag wassergefahr-
dender Stoffe der Baumaschinen. AuRerdem kdnnen Baustelleneinrichtung und Baustellenbelieferung zu
Bodenverdichtungen in Teilbereichen fihren. Dabei ist darauf zu achten, dass hieraus keine Belastungen
fur die verbleibenden natirlichen Bodenschichten entstehen.

Bereits mit Beginn der Baumalnahmen erfolgt ein Eingriff in den lokalen Bodenhaushalt. Es wird der
Oberboden und weitere Bodenschichten abgetragen. Insbesondere der Oberboden ist so zu lagern, dass
er einer Wiederverwertung vor Ort bzw. an anderer geeigneter Stelle zur gefiihrt werden kann. Eine Uber-
prufung aller ausgebauten Bodenschichten auf Belastungen und der Méglichkeiten zur Wiederverwendung
ist erforderlich.

Anlagenbedingte Auswirkungen

Auf Ebene der Anderung des Flachennutzungsplans sind zundchst noch keine Eingriffe in den Boden ver-
bunden. Jedoch erfolgt bei Umsetzung der Planung im parallel in Aufstellung befindlichen Bebauungsplans
im Geltungsbereich, eine Bodenversiegelung. Hierdurch ergibt sich auf Ebene des nachfolgenden Bebau-
ungsplans eine Ausgleichserfordernis.

Durch die geplante Nutzung wird anlagenbedingt die bisherige landwirtschaftliche Nutzung aufgegeben.
Es kommt zu Anlage versiegelter Flachen und dazugehdriger Freiflachen, welche nur noch bedingt einem
nattrlichen Charakter entsprechen.

Die damit verbundene Reduzierung der Verfiigbarkeit von Boden ist aufgrund des Entwicklungszieles un-
vermeidbar. Das grundsatzlich vorhandene Riickhaltevermégen der Béden im Planungsgebiet wird durch
die Versiegelung weiter reduziert.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Betriebsbedingte Auswirkungen kénnen grundsatzlich durch auf den Stellplatzen abgestellten Fahrzeuge
und Betriebsstoffe entstehen. Mdgliche Auswirkungen hieraus sind aber durch die einzuhaltenden gesetz-
lichen Rahmenbedingungen als gering einzustufen.

Ergebnis

Unmittelbare Auswirkungen aus der geplanten Anderung des Flichennutzungsplans auf die tat-
sachliche Bodennutzung ergeben sich zunédchst nicht. Jedoch wird ein Eingriff in den Bodenhaus-
halt vorbereitet. Die Planungen in den Anderungsbereichen sind daher zunichst mit grundsitzlich
erheblichen Umweltauswirkungen beziiglich des Schutzgutes Boden verbunden. Hieraus leitet sich
grundsitzlich eine flachenhafte Kompensationserfordernis ab. Diese kann jedoch nur sinnvoll auf
Ebene des nachfolgenden konkreten Bebauungsplans geregelt werden. Eine Verringerung der Aus-
wirkungen kann dort durch die Begrenzung der Versiegelung erfolgen.

Der notwendige Ausgleich fiir den mit den Planungen einhergehenden Eingriff erfolgt durch die
naturschutzrechtliche Eingriffsregelung auf Ebene des Bebauungsplans. Gefahrdungen des Boden
— Mensch Pfades liegen nach aktuellem Kenntnisstand nicht vor.
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Unter Beachtung der notwendigen Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen im parallel in Auf-
stellung befindlichen Bebauungsplan und den dort zu beachtenden gesetzlichen MaRgaben sind im
Ergebnis voraussichtlich Umweltauswirkungen mittlerer Erheblichkeit fiir das Schutzgut Boden zu
erwarten.

5.2.2 Schutzgut Wasser

Beschreibung

Direkt im Anderungsbereich bestehen keine standig wasserfiihrenden Oberflaichengewasser. Allerdings ist
in den Daten der Bayerischen Vermessungsverwaltung fiir den Anderungsbereich von Siidwesten nach
Nordosten ein wassersensibler Bereich verzeichnet. Hier besteht eine verrohrte Verbindung von einem
Weiher in Neukirchen, unter der Bundesstralle B14 hindurch bis zum Rippbach in Kilbingen. Durch die
topografischen Verhaltnisse sowie bekannte Ereignisse in der Vergangenheit ist mit nach Nordosten ver-
laufenden Abfluss von wild auf der Oberflache abflielienden Starkregenereignissen im Plangebiet zu rech-
nen.

Die Versickerungsfahigkeit des Bodens ist aufgrund des geringen Grundwasserabstandes als voraussicht-
lich nur sehr gering einzustufen. U. U. kann eine breitflachige Versickerung iber die belebte Bodenzone
realisiert werden. Flr das Plangebiet werden daher zur geordneten Entwasserung und Vermeidung von
Gefahren fir Niederlieger Ruckhaltemafinahmen fiur Oberflachenwasser nétig.

Das Anderungsgebiet ist hydrogeologisch einem regional bedeutendem Kiuft-(Poren-) Grundwasserleiter
mit meist geringer bis mafRiger Trennfugendurchlassigkeit zuzuordnen, dieser bildet mit vorhandenem
Burgsandstein ein meist hydraulisch zusammenhangendes Grundwasserstockwerk. Trinkwasserschutzge-
biete sind von den Uberplanten Flachen nicht betroffen.

Auswirkungen

Durch die Planungen wird grundsatzlich ein Eingriff in die bisher mdgliche Grundwasserneubildung vorbe-
reitet. Es kdnnen sich Veranderungen im Wasserabfluss sowie im Bereich méglichen Schichtenwassers
veranderte Abflisse des Schichtenwassers ergeben.

Baubedingte Auswirkungen

Wahrend der Bauzeit besteht eine erhdhte Grundwassergefahrdung durch den Eintrag wassergefahrden-
der Stoffe durch Baufahrzeuge. Es besteht eine entsprechende besondere Sorgfaltspflicht zur Vermeidung
von Gefahrdungen

Der genaue Verlauf des verrohrten Rippbachs ist im Vorfeld zu ermitteln, um Beschadigungen zu vermei-
den. Gegebenenfalls ist eine Umverlegung dieser Leitung erforderlich.

Durch Bodenmodellierungen kann es zu veranderten Oberflachenwasserabflissen kommen. Gefahren aus
veranderten Oberflachenwasserabfliissen fiir Niederlieger aus den Bauarbeiten sind zu erfassen und
SchutzmaRnahmen fiir die Niederlieger umzusetzen.

Bei Griindungs- und Kellerbauarbeiten kann es zu Eingriffen in Schichtenwasserstrome kommen. Es kon-
nen Bauwasserhaltungen erforderlich werden. Auswirkungen aus Bauwasserhaltungen auf die Grund- und
Schichtenwasserstrome sind zu prifen und auszuschlie3en.

Bereits wahrend der BaumafRnahme ist mit eine Bodenverdichtung bzw. Bodenversiegelung zu rechnen.
Die Grundwasserneubildung und das Retentionsvermégen in den Anderungsbereichen werden dadurch
bereits baubedingt stark minimiert. Beim Einbau von Aufflillungsmaterialien ist auf die Verwendung von
unbelastetem Material hinzuwirken, um Gefahrdungen des Grundwassers zu vermeiden.
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Bei Errichtung erdberihrender Bauteile (Kellerstrukturen, Fundamente, Stellplatzbefestigungen etc.) ist da-
rauf zu beachten, dass bei Betonbauteilen mit auslaugbaren Betonzusatzstoffen verwendet werden. Re-
cyclingmaterialien und Ersatzbaustoffe dirfen nur so und dort verwendet werden, dass keine Gefahrdun-
gen des Grundwassers entstehen.

Bereits durch die Riicknahme des Oberbodens kann es wahrend der Bauphase zu erhéhten Gefahren fir
wild auf der Oberflache abflieRenden Niederschlagswassers kommen, da die Retentionswirkung des
Oberbodens wegfallt. Durch die intensive landwirtschaftliche Nutzung (auch Maisanbau) ist die Retentions-
fahigkeit des Oberbodens aber bereits im Bestand gestort.

Weitere Auswirkungen entstehen in erster Linie durch die anlagebedingte Bodenversiegelung.

Anlagenbedingte Auswirkungen

Durch die mit den Planungen einhergehende unumgéngliche Bodenversiegelung im Bereich des Ande-
rungsgebietes wird das Rickhalte- und Retentionsvermdgen weiter reduziert. Grundsatzlich wird hiermit
auch die Moglichkeit zur Grundwasserneubildung verringert.

Das anfallende Oberflachenwasser aus Dachflachen und versiegelten Flachen muss, soweit eine o6rtliche
Versickerung nicht moglich ist, gefasst und kontrolliert abgeleitet werden. Es werden Riickhaltemalinah-
men zur Vermeidung von Gefahren fir niederliegende Siedlungsstrukturen notwendig.

Aus den zu erwartenden Nutzungen selbst fallen Abwasser aus den Sozialraumen an. Weiterhin fallen u.U.
Abwasser aus den Produktionsprozessen an. Abwasser aus Produktionsablaufen werden im Regelfall ge-
sondert gefasst, aufbereitet und das aufbereitete Wasser wieder dem Produktionskreislauf zugefiihrt. Es
handelt sich zwischenzeitlich im Regelfall um geschlossene Kreislaufe. Soweit Abwasser aus entsprechen-
den Prozessen in die 6ffentliche Kanalisation abgeleitet werden muss, kann dies im Regelfall nur nach
gesonderter Vorbehandlung und auf gesonderte Abstimmung mit Kommune erfolgen.

Aus den versiegelten Bereichen besteht grundsatzlich ein Risiko aus urbanen Sturzfluten fur die Flachen
im Umfeld. Auf Ebene des nachfolgenden Bebauungsplans wurden entsprechend Regelungen zum Um-
gang mit Oberflachenwasser sowie Starkregenereignissen getroffen.

Durch Aufflllungen besteht grundsatzlich eine gewisse Gefahr des Eintrags von wassergefahrdenden Stof-
fen in den Boden und eine Vertragung in das Grundwasser. Durch die gesetzlichen MalRgaben zur aus-
schliellichen Verwendung von unbelasteten Bodenmaterialien wird dieses Risiko aber bestmoglich mini-
miert.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Aus den abgestellten Fahrzeugen des Nutzers sowie durch eingesetzte Betriebsmittel besteht ein minima-
les Risiko des Eintrags von wassergefahrdenden Stoffen in die Boden. Dies ist jedoch als gering einzustu-
fen. Aus den Lagergutern und eingesetzten Maschinen kann ggf. eine Gefahrdung fir das Schutzgut Was-
ser entstehen. Dieses Risiko ist jedoch unter Beachtung der zu beriicksichtigenden gesetzlichen Mal3ga-
ben und Richtlinien zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen als gering zu erachten.

Ergebnis

Gefahrdungen des Boden — Grundwasser Pfades kénnen aus den Planungen nach aktuellem Kennt-
nisstand weitestgehend ausgeschlossen werden. Die Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser
koénnen durch die geplante Begrenzung der Versiegelung im Rahmen des konkreten Bebauungs-
plans minimiert werden. Fiir das Schutzgut Wasser sind voraussichtlich Umweltauswirkungen ge-
ringer Erheblichkeit zu erwarten.
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5.2.3 Schutzgut Klima/Luft

Beschreibung

Die mittleren Niederschlagshdéhen im Sommerhalbjahr liegen bei 350 - 400 mm, im Winterhalbjahr bei
300 — 350 mm, die Jahresmitteltemperatur betragt ca. 8 °© C. Die bestehenden Acker- und Griinflachen
sowie die Heckenbestande tragen grundsatzlich bei entsprechenden Wetterlagen zu einem gewissen Grad
zur Entstehung von Kaltluft bei, welche nach Nordosten zur Gelandesenke und von dort in Richtung Kilbin-
gen abflieRen kann. Aufgrund der umgehenden Vorbelastungen sowie der intensiven landwirtschaftlichen
Nutzungen ist diese Funktion aber nur als aulerst gering und unbedeutend zu erachten.

Auswirkungen

Baubedingte Auswirkungen

Durch den erforderlichen Einsatz von Baufahrzeugen wahrend der spateren Baumaf3nahmen kénnen vo-
rubergehend erhdhte Emissionen von Luftschadstoffen entstehen, die insgesamt jedoch als nicht erheblich
einzustufen ist.

Baubedingt wird die bestehende Vegetation auf den lberplanten Flachen teilweise zurlickgenommen. Die
Bodenstrukturen liegen frei und kénnen hierdurch zu einer gewissen Erhéhung der Bodenlufttemperaturen
beitragen. Die Feldgeholzstrukturen am Ostrand bleiben aber bestehen.

Anlagenbedingte Auswirkungen

Durch die Versiegelung der Acker- und Griinflachen wird die Verfiigbarkeit von Frischluftentstehungsberei-
chen verringert. Aufgrund der intensiven landwirtschaftlichen Nutzungen besitzen die Flachen hier aber
keine erhebliche oder bedeutende Funktion. Durch die Lage im Zusammenhang mit dem Kasernenflachen
im Westen und den Verkehrsflachen der Bundesstralte B14 im Norden ergibt sich keine malkigebende Ver-
anderung der Kaltluftstréme. Durch die umgebenden intensiven landwirtschaftlichen Nutzflachen haben,
die Uberplanten Flachen bereits jetzt kaum einen positiven Beitrag geleistet.

Der weitestgehende Erhalt der Feldgehdlze im Osten vermeidet Eingriffe in fur das Schutzgut héherwertig
einstufende Bereiche. Die dort geplanten zusatzlichen Pflanzungen starken den Bereich.

Durch die geplanten Anlagen selbst entstehen im Regelfall aufgrund der im Ausgangszustand bereits nur
geringen Bedeutung keine wesentlichen zusatzlichen Beeinflussungen dieses Schutzguts. Zu einen gewis-
sen Grad kann je nach Ausbildung der Geb&udestrukturen in Bezug auf die topografische Grundausrich-
tung des Gelandes eine gewisse sperrende Wirkung in der Abflussrichtung der Luftstréme entstehen.

Beeinflussungen des Schutzgutes Klima entstehen grundsétzlich durch die bei der Herstellung der Bau-
stoffe fur die Anlagen erforderlichen Energieaufwendungen. Dies ist aber unvermeidbar, da seitens der
Gemeinde Sachsen b. Ansbach hierauf kein Einfluss genommen werden kann.

Kleinklimatisch negativ tragen grundsatzlich die mit der Inanspruchnahme bisher unversiegelter Flachen
entstehende Bodenversiegelung bei. Im Regelfall fihren diese Bodenversiegelungen zu einer gewissen
Erhéhung der Temperaturen im Siedlungszusammenhang gegeniber den Verhaltnissen der freien Feld-
flur. Zu einem gewissen Grad ist somit mit einer Veranderung der kleinklimatischen Verhaltnisse zu rech-
nen.

In Nahbereich der neuen Gebaude sowie im Umfeld der versiegelten Flachen ist mit einem gewissen An-
stieg der Boden- und Lufttemperaturen zu rechnen. Dies kann zu einem gewissen Grad durch Kompensa-
tionsmalRnahmen, wie z.B. Griindachern auf Flachdachkonstruktionen, Beschrankung der Versiegelung,
Durchlassigkeit der Gebaudestrukturen, Verwendung geringer aufheizender Oberflachenfarben und Struk-
turen minimiert werden.

Betriebsbedingte Auswirkungen
Durch die geplante Nutzung als gemischte Bauflachen entstehen keine maRgeblich relevanten Luftschad-
stoffbelastungen, so dass die Auswirkungen auf die Umgebung als gering einzustufen sind. Hierzu tragen
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insbesondere auch die MaRgaben des Gebaudeenergiegesetzes bei. Die aus dem Betrieb zu erwartenden
zusétzlichen Verkehrsbewegungen durch PKW sind als moderat im Zusammenhang mit der bestehenden
Bundesstrale B14 einzustufen, mehr als unwesentliche Auswirkungen auf die bestehenden Luftschad-
stoffbelastungen sind nicht zu erwarten.

Auswirkungen auf das Schutzgut Klima entstehen im Wesentlichen aus der bereits anlagenbedingten Wir-
kung auf die kleinklimatischen Temperaturverhaltnisse. Zusatzliche betriebsbedingte Auswirkungen mit
mafgeblicher Wirkung sind nicht zu erwarten.

Ergebnis

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Klima/Luft knnen im Rahmen der weitergehenden Konkreti-
sierung durch MaBnahmen im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans hinreichend minimiert
werden. Fiir das Schutzgut Klima/Luft sind im Ergebnis Umweltauswirkungen geringer Erheblich-
keit zu erwarten.

5.2.4 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Beschreibung

Der Anderungsbereich wird (iberwiegend intensiv landwirtschaftlich genutzt. Im Umfeld grenzen landwirt-
schaftlich genutzte Flachen, die Verkehrsflachen der Bundesstralie B14 sowie die Kasernenflachen von
Katterbach an. Von der Planung ist kein Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH-Schutzgebiet,
Vogelschutzgebiet) betroffen.

Die bestehenden Feldgeholze im Osten sind zudem als Biotop kartiert, hier werden wecken und Feldge-
hélze in der Umgebung von Thundorf und Neukirchen beschrieben.

Wegen der bisherigen landwirtschaftlichen Nutzung stellt der Anderungsbereich grundsatzlich einen wenig
attraktiven Lebensraum fur die Tier- und Pflanzenwelt dar. Es ist aber grundsatzlich davon auszugehen,
dass die Geltungsbereiche als Bestandteil der freien Landschaft auch ein gewisser Teil des Lebensraums
der in der Feldflur vorkommenden Wildtiere sind.

Entsprechend der durchgefiihrten Untersuchungen einer Fachkraft zum Artenschutz wurden im Rahmen
der ortlichen Begehungen im Anderungsgebiet vier Feldlerchenpaare und eine Wiesenschafstelze vorge-
funden. Im Bereich der Feldgehdlze und Randstrukturen wurden Klappergrasmucken, Goldammern, ein
Bluthanfling, Stieglitze und ein Rebhuhn angetroffen. Gerade im Bereich der Hecken- und Gehdolzstrukturen
im Westen, im Bereich der Kaserne der US-Armee ist zudem mit den typischen Allerweltsarten im Sied-
lungszusammenhang zu rechnen.

Auswirkungen
Generell wirken sich die Inanspruchnahme von freier Landschaft und die zu erwartende Einfriedung der
Planungsflachen auf die Lebensraumverfiuigbarkeit fur Flora und Fauna aus.

Baubedingte Auswirkungen

Durch die vorgesehenen Bautatigkeiten ist eine, auf die Bauzeit begrenzte, Stérung bzw. Beunruhigung
vorkommender Wildtiere der freien Feldflur sowie von Feld- und Bodenbritern im Umfeld mdglich. Es ist
daher mit Ausweichreaktionen in das Umfeld zu rechnen, diese Auswirkungen werden aber als nicht er-
heblich eingestuft, da aus fachlicher Sicht hinreichende Ausweichflachen im Umfeld vorhanden sind. Ar-
tenschutzrechtliche Belange sind nach aktuellem Kenntnisstand nicht betroffen.

Ein Baubeginn wahrend der typischen Brutzeiten europaischer Vogelarten ist u.U. méglich, wenn im Rah-
men von zusatzlich durchgefiihrten ortlichen Begehungen mit einer entsprechend fachkundigen Person
festgestellt wird, dass keine entsprechenden Vorkommen vorhanden sind. Alternativ sind ggf. Vergra-
mungsmafnahmen durchzufiihren, falls die Baumalnahmen langer unterbrochen werden.
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Durch den notwendigen Schutz der bestehenden Gehdlzstrukturen am Ostrand werden Eingriffe in wichtige
biotopvernetzende Strukturen vermieden. Zum Schutz im stadtebaulichen Umfeld vorkommender Arten
wurden Vermeidungsmafinahmen definiert, welche die Auswirkungen auf die Fauna minimieren sollen.

Bereits mit Baubeginn erfolgt ein Eingriff bzw. eine Stérung von Brutrevieren besonders geschiitzter Vo-
gelarten. Durch die Bodeneingriff ist mit einem Verlust der dortigen Bruthabitate zu rechnen. Diese Eingriffe
sind als Tatbestéande im Sinne des § 44 BNatSchG zu bewerten. Um diesbeziigliche Verbotstatbestande
auszuschlieen sind daher im Vorfeld des Bodeneingriffs im Einflussbereich der betreffenden Bruthabitate
vorgezogene Artenschutzrechtliche Kompensationsmaflinahmen (CEF-Malnahme) durchzufiihren. Deren
Wirksamkeit muss vor Beginn des Bodeneingriffs gegeben sein. Da mit der Anderung des Flachennut-
zungsplans noch kein konkreter Bodeneingriff verbunden ist, hat eine entsprechende Festsetzung von
CEF-MaRnahmen verpflichtend auf Ebene des nachfolgenden Bebauungsplans zu erfolgen. Erst mit dem
konkreten Bebauungsplan wird die rechtliche Mdglichkeit der Umsetzung des Bodeneingriffs planerisch
begriindet.

Anlagenbedingte Auswirkungen

Grundsétzlich ist der Anderungsbereich fiir die meisten im Umfeld lebenden Arten als ein Jagd- und Nah-
rungsgebiet zu betrachten. Durch die zuldssige Einzaunung der geplanten Bauflachen wird dieser Bereich
der freien Landschaft weitgehend entzogen, so dass dieser fur gréRere Wildtiere (insbes. Rehwild) nicht
mehr zuganglich ist. Es ist daher mit Ausweichreaktionen wie z.B. veranderten Wildwechseln zu rechnen.
Durch die geplante Bebauung werden diese Flachen den Tieren entzogen. Das Artenspektrum der Fauna
verandert sich weiter hin zu Arten des Siedlungszusammenhangs.

Die geplanten Hecken entlang der Gebietsgrenzen im Osten schaffen neue Habitate fur Heckenbriter und
stérken zusammen mit den zum Erhalt vorgesehenen Gehdlzbestédnden die Biotopvernetzung im Umfeld.
Die erforderlichen VermeidungsmalRnahmen aus den artenschutzrechtlichen Untersuchungen wirken all-
gemein positiv auf die Gesamtstruktur der Fauna.

Der Erhalt der Hecken- und Geholzstrukturen starkt die dortige Habitatfunktion. Die dort geplanten zusatz-
lichen Pflanzungen von Baumen kann diesen Zustand weiter verbessern und neben Vogel auch fur Insek-
ten ein wertvolles Habitat schaffen.

Anlagenbedingte Auswirkungen auf potenziell vorhandene Fledermause im Gesamtumfeld kénnen weitest-
gehend ausgeschlossen werden. Die sich durch die Bebauung im Anderungsgebiet ggf. ergebenden po-
tenzielle Einschrankungen des Jagdgebiets sind als vernachlassigbar im landschaftlichen Umfeld zu er-
achten. Es werden durch die geplanten Malinahmen keine potenziellen Quartiere fir Fledermausarten zer-
stort oder beeintrachtigt. Fur die bestehenden Gehdlzstrukturen wird ein Erhaltungsgebot festgesetzt.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Durch die Bebauung und Einzaunung der Flachen werden diese Bereiche der freien Landschaft weitge-
hend entzogen, so dass sie Wildtieren nicht mehr zuganglich sind. Es ist daher mit Ausweichreaktionen zu
rechnen. Aufgrund der aber bereits im Bestand nur geringen Bedeutung der Flachen ist hier nicht von
erheblichen Auswirkungen auszugehen. Betroffene Wildtierarten finden im Umfeld des Anderungsgebietes
weiterhin ausreichende alternative Flachen. Im Bereich der geplanten Grinflachen kénnen bei geeigneter
Umsetzung neue Biotopqualitaten fir Insekten und Kleintiere entstehen. Die MaRnahmen zur Randeingri-
nung im Osten kénnen durch die neu geschaffenen Strukturen neue Habitat- und Nahrungsangebote fur
Heckenbriter erzeugen. Die Hecken- und Gehdolzstrukturen kdnnen zudem im Sinne der Biotopvernetzung
als Trittsteinbiotope wirken und zudem auch als neue Leitlinien fur Fledermause wirken.

Ergebnis

Die Auswirkungen auf das Tiere/Pflanzen konnen unter Beachtung der Ausgangslange, der bekann-
ten Auswirkungen von neuen Gebauden, CEF- und VermeidungsmaBRnahmen auf Ebene des nach-
folgenden konkreteren Bebauungsplans hinreichend minimiert werden. Fiir das Schutzqut
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Tiere/Pflanzen sind unter Beachtung der notwendigen CEF- und VermeidungsmaBnahmen im Rah-
men des konkreteren Bebauungsplans auf Ebene der Anderung des Flichennutzungsplans im Er-
gebnis Umweltauswirkungen geringer Erheblichkeit zu erwarten.

5.2.5 Schutzgut Mensch
Beschreibung
Der Anderungsbereich schlieRt an die Siedlungsflachen der Kaserne von Katterbach an.

Die Flachen im Anderungsgebiet werden derzeit intensiv landwirtschaftlich genutzt. Sie besitzen keine we-
sentliche Erholungsfunktion fiir die Bevélkerung. Die freie Flur ostlich des Anderungsgebietes besitzt
grundsatzlich eine gewisse Naherholungsfunktion fiir den Menschen, ist aber ebenfalls aufgrund der land-
wirtschaftlichen Nutzungen abseits der Feldwege kaum zuganglich.

Im Westen grenzt das Kasernengelande von Katterbach an, hier ist die Hubschrauberstaffel der US-Armee
stationiert, hier ist deshalb mit Fluglarm zu rechnen. Aus den bestehenden Ubergeordneten Strallen ent-
stehen Verkehrslarmbelastungen flr die tGberplanten Flachen als auch das stadtebauliche Umfeld.

Eine Eignung als Erholungsflachen fir die lokale Bevdlkerung ist im Geltungsbereich sowie dem Umfeld
daher bereits nicht maRgeblich gegeben.

Die sudlich und dstlich angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen verursachen u.U. Staub- und Ge-
ruchsimmissionen. Aus dem Fahrverkehr entsprechender Fahrzeuge kénnen zudem auch Larmimmissio-
nen auftreten. Weitere Immissionen kdnnen grundsatzlich aus den Verkehrsflachen der Bundesstralle B14
noérdlich der uberplanten Flachen (Verkehrslarm) sowie aus den landwirtschaftlichen Betrieben im weiteren
Umfeld (Geruchsbelastungen) entstehen.

Entlang der Bundesstralie B 14 im Norden und auch entlang der Kreisstral’e AN 12 ist ein Uberregionaler
Radweg verortet.

Auswirkung

Baubedingte Auswirkungen

Wahrend maoglicher Bauzeiten ist eine voriibergehende Larmbelastung durch Baufahrzeuge und durch Lie-
ferverkehr im Umfeld der Geltungsbereiche zu erwarten. Die Baustellenzufahrt soll Gber die angrenzende
KreisstraRe AN 12 erfolgen. Die durch Baumalnahmen eventuell zu erwartenden Larmbelastungen fir
umliegende Wohnnutzungen sind lediglich temporar wirksam und bei Einhaltung der Allgemeinen Verwal-
tungsvorschrift zum Schutz gegen Bauldrm - Gerduschimmissionen (AVV-Bauldrm) insgesamt als uner-
heblich einzuschatzen.

Anlagenbedingte Auswirkungen

Durch die genannten landwirtschaftlichen Nutzungen im Umfeld kann es im Anderungsgebiet zu Beein-
trachtigungen durch Geruch und Staub kommen. Diese sind im ortstiblichen Mal zu dulden. Auswirkungen
auf das Schutzgut Mensch sind hieraus nach allgemeinem Verstandnis nicht zu erwarten.

Die Immissionsbelastungen aus Verkehrslarm von der Bundesstralle B14 sind in Rahmen eines Immissi-
onsschutzgutachtens zu untersuchen und ggf. im Rahmen des nachfolgenden Bebauungsplans die erfor-
derlichen SchutzmalRnahmen als Festsetzungen aufzunehmen oder ggf. einer Abwagung zuzufiihren. Im
Rahmen der Abwagung sind die auf Plangebiet einwirkenden Immissionsbelastungen aus dem militari-
schen Flugbetrieb zu bewerten.

Aus dem Anderungsgebiet selbst kénnen Immissionen fiir das stadtebauliche Umfeld entstehen. Hierbei
sind im Wesentlichen Larmimmissionen aus Verkehrslarm und Gewerbelarm relevant. Die Auswirkungen
auf das Schutzgut Mensch im Sinne des Larmschutzes missen, soweit notwendig durch die Schallschutz-
maflnahmen hinreichend minimiert werden, so dass hieraus keine wesentlichen Auswirkungen fir das
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stadtebauliche Umfeld entstehen. Die Anspriche an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse stellen ein
hohes Gut dar, welchem bei den Planungen ein hohes Gewicht beizumessen ist. Die einzuhaltenden ge-
setzlichen MalRgaben sichern hier bereits durch deren zwingende Beachtung ein Mindestmal} an Immissi-
onsschutz

Betriebsbedingte Auswirkungen

Aus den zulassigen Nutzungen entstehen die typischen Larmemissionsbelastungen aus Fahrverkehr und
aus den zulassigen haustechnischen Anlagen. Erhebliche Auswirkungen sind hierdurch aber unter Beach-
tung der Einhaltung der gesetzlichen Vorgaben sowie der im nachfolgenden Bebauungsplan getroffenen
Festsetzungen zum Immissionsschutz nicht zu erwarten. Méglichen Lichtemissionen aus den Uberplanten
Flachen ist durch entsprechende Auflagen im Nachtzeitraum (Abschaltung, Dimmung auf notwendiges
Mindestmal, etc.) entgegenzuwirken.

Ergebnis

Fiir das Schutzgut Mensch in Bezug auf Erholungsfunktion und Immissionen sind nach derzeitigem
Kenntnisstand und unter Beachtung von ggf. im Rahmen von Bebauungsplan festzusetzenden
SchallschutzmaBnahmen Auswirkungen geringer Erheblichkeit zu erwarten.

5.2.6 Schutzgut Landschaft / Flache

Beschreibung

Die Planungsflachen sind der Naturraum-Haupteinheit ,Mittelfrankisches Becken* zugeordnet. Der Ande-
rungsbereich befindet sich im Norden von Neukirchen, einem Ortsteil von Sachsen b. Ansbach, mit direk-
tem Anschluss an die Verkehrsflachen der Bundesstralle B14. Im Umfeld schlieRen vorwiegend weitere
landwirtschaftliche Nutzflachen an. Am Westrand befindet sich eine Hecken- und Gehdolzstruktur, welche
als Eingriinung der Kaserne von Katterbach dienen und das lokale Ortsbild zusammen mit den Grinstruk-
turen der bestehenden Siedlungsstrukturen pragen.

Topographisch liegt dieser Bereich in einem von Westen nach Osten geneigtem Gelande. Auf einer Lange
von ca. 840 m fallt das Gelande dabei leicht um ca. 12,5 m nach Osten. Die Flachen dieses Anderungsbe-
reichs des Flachennutzungsplans befindet sich im Besitz der Gemeinde Sachsen b. Ansbach und werden
zurzeit hauptsachlich landwirtschaftlich (Acker- und Griinland) genutzt.

Als landschaftspragende Elemente sind im weiteren stadtebaulichen Umfeld sind die umfangreichen Ka-
sernenanlagen von Katterbach im Westen sowie die Bundesstralte B14 im Norden. Ansonsten ist das
stadtebauliche Umfeld von Wechsel von Ackerflachen, Feldgehdlzbestanden und den Siedlungsstrukturen

gepragt.

Auswirkungen

Baubedingte Auswirkungen

Wahrend der Bauzeit sind voriibergehende Beeintrachtigungen des Orts- und Landschaftsbildes im Zuge
der Bautatigkeit durch Baufahrzeuge, Materiallagerungen etc. zu erwarten. Baufahrzeuge und Bauvor-
gange erkennbar. Da diese Vorgange aber voriibergehend sind, sind die Auswirkungen als gering zu er-
achten. Optische Auswirkungen aus den Haufwerken kénnen durch AnsaatmalRnahmen hinreichend bei
langerfristiger Ablagerung minimiert werden.

Durch die BaumaRnahmen kommt es zur Versiegelung von bisher unversiegelten Flachen und zu einer
VergroRerung der Siedlungsstrukturen im Auf3enbereich. Die Verfigbarkeit von Flachen wird von der Nut-
zung fur landwirtschaftliche Zwecken zu Gunsten von gewerblichen Bauflachen verschoben. Aufgrund der
mangelnden alternativen Entwicklungsflachen ist alternativ zur Uberplanung der vorliegenden Flachen nur
ein Verzicht auf die Planungen denkbar. Es wiirde zu keiner zusatzliche Flachenversiegelung kommen,
jedoch ware in diesem Fall auch keine positive Entwicklung fiir das Arbeitsplatzangebot in Sachsen b.
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Ansbach zu rechnen. Die Flacheninanspruchnahme wurde daher bereits im Rahmen einer Standortalter-
nativenprifung untersucht und als vertretbar erachtet. Sinnvolle gewerbliche Nachverdichtungsflachen
konnten im Gemeindegebiet nicht identifiziert werden.

Im lokalen Kontext wird durch die Baumalnahmen eine Verdnderung des Landschaftsbildes vorbereitet.
Es kommt zu Gelandemodellierungen mit entsprechenden Auswirkungen auf das lokale Landschaftsbild.
Die Auswirkungen werden aber durch den Erhalt der maRgeblichen Gehodlzbestdnde am Ostrand in Kom-
bination mit der Beschrankung der Hohenentwicklung auf Ebene des nachfolgenden Bebauungsplans auf
ein vertragliches nicht erhebliches Mal} reduziert. Die Giberplanten Flachen sind als vorbelastet durch die
Ubergeordneten Verkehrswege sowie den Militarstandort zu erachten.

Anlagenbedingte Auswirkungen

Erhebliche nachteilige Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft sind nach aktuellem Kenntnisstand
aufgrund der Bestandssituation mit den vorhandenen Kasernenanlagen entlang der Bundesstralle B14
nicht zu erwarten. Eingrinungsmafnahmen kdnnen die Auswirkungen weiter minimieren. Durch die Fest-
setzungen zur Gebaudegestaltung, der Baumasse und den Gebaudehéhen auf Ebene des nachfolgenden
Bebauungsplans wird eine landschaftlich vertraglich, an das Umfeld angepasste, neue Siedlungsstruktur
geschaffen. Somit ist in der Gesamtbetrachtung mit vertretbaren Auswirkungen auf das Schutzgut Land-
schaft zu rechnen. Die geplante Randeingriinungsmalnahme reduzieren die Auswirkungen zusatzlich.

Die Flacheninanspruchnahme wird durch die Begrenzung der Versiegelung und eine kompakte Anordnung
der baulichen Anlagen sowie einer Begrenzung der Hohenentwicklung minimiert werden. Alternative
Entwicklungsstandorte wurden im Vorfeld geprift und abgewogen.

Positiv fir das Landschaftsbild wirkt der Erhalt der Gehdlzstrukturen am Ostrand, welche die Wirkung der
neu geplanten Gebaude auf das Landschaftsbild reduziert.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Durch die individuelle Detailgestaltung der baulichen Anlagen sowie der Freianlagen entstehen neue land-
schaftspragende Bestandteile. Die Auswirkungen auf das Landschaftsbild kénnen durch entsprechende
GestaltungsmalRgaben und Richtlinien jedoch hinreichend minimiert werden.

Ergebnis

Die Auswirkungen auf das Landschaftsbild/Flache werden mit mittlerer Erheblichkeit eingestuft.
Durch MinimierungsmaBBnahmen auf Ebene des Bebauungsplans kénnen die Auswirkungen auf das
Landschaftsbild und Flache hinreichend reduziert werden.

5.2.7 Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Beschreibung

Der bayerische Denkmalatlas zeigt fir das Anderungsgebiet zum aktuellen Zeitpunkt keine bekannten Bau-
und Bodendenkmaler. Im weiteren Umfeld des Anderungsgebiets, ca. 260 m sidlich befindet sich eine als
Baudenkmal eingestufter evangelische Kirche aus dem 14 Jahrhundert. Das nachste Bodendenkmal, eine
Freilandstation des Mesolithikums, befindet sich 470 m westlich.

Auswirkungen

Grundsatzlich wird auf die einschlagigen denkmalschutzrechtlichen Bestimmungen verwiesen, insbeson-
dere auf die Meldepflicht bei Entdeckung von Bodendenkmalern (Art. 8 Abs. 1-2 BayDSchG). Diese Vor-
gaben sichern den Erhalt potenzieller Bodendenkmaler und geben Vorgaben fir die Eigentimer zum Um-
gang mit Funden. Zudem ist im vorliegenden Plangebiet die denkmalrechtliche Erlaubnispflicht gem. Art. 7
BayDSchG einschlagig. D.h. jeder Bodeneingriff bedarf einer gesonderten denkmalrechtliche Erlaubnis.
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Baubedingte Auswirkungen:

Grundsatzlich besteht durch die Baumalinahmen ein gewisses Risiko fir ggf. im Boden vorhandene, bisher
nicht bekannte, Bodendenkmaler. Dieses Risiko wird durch jedoch durch die bestehenden denkmalschutz-
rechtlichen Bestimmungen und sich daraus ergebenden Verfahrensvorgaben minimiert.

Anlagenbedingte Auswirkungen:

Anlagenbedingt sind nach aktuellem Kenntnisstand keine Auswirkungen auf Kultur- und Sachgdter zu er-
warten. Die MalRgaben zur Gebdudelage und Hohenentwicklung auf Ebene des nachfolgenden Bebau-
ungsplans minimieren die Auswirkungen auf das Ortsbild und die Belange des Denkmalschutzes.

Betriebsbedingte Auswirkungen:
Betriebsbedingt sind nach aktuellem Kenntnisstand keine Auswirkungen auf Kultur- und Sachguter zu er-
warten.

Ergebnis
Fir das Schutzqut Kultur- und Sachgiiter sind nach derzeitigem Kenntnisstand Auswirkungen
geringer Erheblichkeit zu erwarten.

5.2.8 Wechselwirkungen

Zwischen den Schutzgutern Boden, Wasserhaushalt, Klima/Luft, Pflanzen und Tiere, Mensch (Erholung),
Mensch (L&rmimmissionen), Landschaft / Flache sowie Sach- und Kulturglter bestehen bei der vorliegen-
den Planung enge Wechselwirkungen. Diese wurden bereits bei der Beschreibung dieser Schutzguter und
der moglichen Auswirkungen der Planung dargestellt. Insgesamt sind nach derzeitigem Kenntnisstand
keine zusatzlichen Belastungen durch Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern innerhalb und au-
Rerhalb der Anderungsbereiche zu erwarten.

Die bestehende intensive landwirtschaftliche Nutzung fuhrt dabei zunachst zu einer geringen Bedeutung
der Flachen fur das Landschaftsbild.

Durch die Ausweisung der geplanten Nutzflachen und der Realisierung statt der bisherigen Nutzung ist mit
einer Einschrankung der Funktionsfahigkeit der Schutzgiiter Boden, Wasser und Arten und Lebensraume
zu rechnen, welche aber durch die Festsetzungen im Rahmen der Bauleitplanung sowie die geplanten
Vermeidungs- und KompensationsmaRnahmen ausgeglichen werden. Sachgtter sind von dem Vorhaben
nicht betroffen, das lokale Klima und der Mensch sind, wenn dann, nur in einem unerheblichen Maf3e be-
troffen. Kulturgiter sind voraussichtlich nicht betroffen. Die Auswirkungen auf die Fldche und die damit
einhergehende Erweiterung der Siedlungsstrukturen in den AuRenbereich sind aufgrund des beabsichtigen
Entwicklungszieles und der fehlenden alternativen Entwicklungsflachen unvermeidbar.

Insgesamt sind nach derzeitigem Kenntnisstand keine zusatzlichen Belastungen durch Wechselwirkungen
zwischen den Schutzgltern innerhalb des Anderungsgebietes sowie dem stadtebaulichen Umfeld zu er-
warten. Es entsteht kein zusatzlicher Kompensationsbedarf.

5.3 Prognose uiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung
Die Entwicklungsprognose der Anderungsbereiche bei Nichtdurchfiihrung ergibt eine fortwahrende inten-
sive landwirtschaftliche Nutzung. Aufgrund der Nutzung sind keine positiven Entwicklungen in Bezug auf
Flora und Fauna zu erwarten. Es ist aber auch nicht mit einer Starkung der dortigen Strukturen zu rechnen.

5.4 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen
Auswirkungen

Auf Ebene der Anderung des Flachennutzungsplans werden zur Vermeidung negativer Auswirkungen auf

die Geholzstrukturen bereits Erhaltungsgebote fiir die Uberwiegenden Teile sowie erganzende Entwick-

lungsgebote zu deren Starkung dargestellt.
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Zur Erhaltung einer hohen Aufenthaltsqualitat fir den Mensch (Ortsbild, Schutz vor stérenden oder schad-
lichen Immissionen), einer moglichst hohen Biodiversitat mit vielen Pflanzen und Tierarten, eines moglichst
hohen Durchgriinungsanteils mit seinen wichtigen Funktionen fir das Lokalklima, Erhaltung der Grundwas-
serneubildung, Erhaltung bzw. Schutz von Grund und Boden und der Vermeidung und Verringerung nach-
teiliger Auswirkungen, die bei der Behandlung der einzelnen Schutzglter aufgezeigt wurden, werden fol-
gende Mafinahmen fir die weitergehenden Planungen auf Ebene von Bebauungsplanen als Minimierungs-
und Vermeidungsmafinahmen empfohlen:

Schutzgut Boden

Eine Vermeidung und Verringerung der Auswirkungen kénnen durch die Begrenzung der Versiegelung
erfolgen. Dies erfolgt auf Ebene des Bebauungsplans durch die Festlegung der Grundflachenzahl. Die
Versiegelung von Stellplatzen und Zufahrten wird durch die Festsetzung der Ausfiihrung mit versickerungs-
offenen Belagen von Stellplatzen fir PKW, wie z. B. Rasenfugenpflaster, erfolgen. Durch die verpflichtende
Durchfiihrung von Grinordnungsmafnahmen auf den privaten Grinflichen sowie die Festsetzung von
offentlichen und privaten Griinflachen kann der Anteil der versiegelten Flachen am Gesamtgebiet reduziert
werden.

Schutzgut Wasserhaushalt

Insbesondere wahrend der Bauzeit sind geeignete MalRnahmen zur Vorsorge vor dem Eintrag wasserge-
fahrdender Stoffe in das Grundwasser zu ergreifen. Oberflachenwasser sollte mdglichst nicht in den ge-
planten Schmutzwasserkanal eingeleitet werden, sondern als Brauchwasser vor Ort genutzt oder 6rtlich
versickert werden. Durch die Reduzierung der Versiegelung kann der Anfall von Oberflachenwasser redu-
ziert werden. Bei Flachdachern kdnnen Begriinungen zu einer Pufferung von anfallenden Oberflachenwas-
ser fuhren. Oberflachenwasser, sollte wo mdglich und zulassig, in Zisternen gesammelt und zur Bewasse-
rung der Grunflachen verwendet werden.

Schutzgiiter Klima/Luft

Die kleinklimatischen Auswirkungen werden durch grinordnerische MaRhahmen, insbesondere die Ent-
wicklung der eingriffsnahen Ausgleichsflache gemindert. Griindacher, selbst auf den Nebengebauden, kdn-
nen durch ihre Pufferwirkung und Verdunstung positive Auswirkungen auf die kleinklimatischen Verhalt-
nisse haben. Gleiches gilt fur offene Rickhalteflachen und Mulden fur Oberflachenwasser. Auswirkungen
auf das Schutzgut Luft werden durch die geltenden gesetzlichen MalRgaben und Regelungen hinreichend
minimiert. Malinahmen fir eine Solarpflicht kdnnen einen Beitrag flr eine Reduzierung der Auswirkungen
auf das Kleinklima leisten.

Schutzgiiter Pflanzen/Tiere

Beeintrachtigungen fiir Flora und Fauna wurden mit der Auswahl von Flachen mit einer geringen Bedeu-
tung fiir dieses Schutzgut bereits im Vorfeld weitestgehend vermieden. Die festgesetzten Mallnahmen des
qualifizierten Grinordnungsplanes im nachgelagerten Bebauungsplan stellen ein Mindestmal} an eine Ein-
und Durchgriinung des Gebietes sicher. Zur Durchlassigkeit des Anderungsgebietes fiir Klein- und Mittel-
sauger werden in der Satzung Festsetzungen zur Ausfliihrung von Einfriedungen gemacht. Der Eingriff in
Natur und Landschaft wird entsprechend der Eingriffs-/Ausgleichsregelung durch Ausgleichsflachen kom-
pensiert.

Zur Vermeidung von Verbotstatbestdnden oder Schadigungen von geschiitzten Tierarten werden im nach-
gelagerten Bebauungsplan entsprechende CEF-MalRnahmen festgesetzt. Zudem sind als Vermeidungs-
malnahmen der Baubeginn und Oberbodenabtrag aulierhalb der Vogelbrutzeit (verpflichtende Vermei-
dungsmalinahme) und im Falle der Verzégerung des Baubeginns bzw. Unterbrechung bis in die nachste
Brutperiode Unterbindung neuen Bewuchses auf dem Baufeld durch regelmaRige Bodenbearbeitung oder
alternativ geeignete Vergramungsmalfinahmen festzusetzen. Es empfiehlt sich Nachtbaustellen zu vermei-
den. Hierdurch werden die Eingriffe in die Habitate geschitzter Tierarten minimiert.
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Zur Vermeidung des Anlockens von Nachtfaltern oder anderer Fluginsekten wird die Ausfiihrung von Stra-
Renbeleuchtung und Gebdudelampen als LED-Leuchten empfohlen. Es sollten mdglichst niedrige Leuch-
ten mit asymmetrischem Reflektor und nach unten gerichtetem Lichtkegel ausgefiihrt werden. Die Leuchten
sollten mdglichst als geschlossene Leuchtkdrper ausgebildet werden, um das Eindringen von Insekten zu
verhindern. Zu den notwendigen Maflinahmen zahlt insbesondere ein Baubeginn aufierhalb der Vogelbrut-
zeit. Fir die privaten Grinflachen werden eine naturnahe Gestaltung und Bepflanzung empfohlen, sowie
ein Verzicht auf Nadelgeholze festgesetzt

Schutzgut Mensch

Durch die gesetzlichen Maligaben zum Larmschutz, sowie der auf Ebene des Bebauungsplans zu treffen-
den Festsetzungen zum Immissionsschutz werden MafRnahmen zur Sicherstellung eines geeigneten Le-
bens- und Arbeitsumfeldes getroffen. Die Eingriinung des Gebietes minimieren die Auswirkungen auf die
grundsatzlich vorhandene Naherholungsfunktion des stadtebaulichen Umfeldes

Schutzgut Landschaft / Fldche

Zur Vermeidung und Verringerung nachteiliger Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft ist eine wirk-
same Ein- und Durchgriinung mit standortheimischen Geholzen der privaten Vegetationsflachen vorzuneh-
men. Eine Begrenzung der H6hen- und Langenentwicklung der baulichen Anlagen kann zu einer Minimie-
rung der Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft beitragen.

Die Gestaltung und Bepflanzung der Freiflachen sind entsprechend den Festsetzungen zur Griinordnung
im nachgelagerten Bebauungsplan vorzunehmen. Sie sind fachgerecht durchzufiihren und in dieser Weise
zu erhalten, zu pflegen, zu unterhalten sowie bei Abgang von Pflanzen entsprechend den Bestimmungen
entsprechende Arten nachzupflanzen. Fir die festgelegten zu pflanzenden Gehdlze sollte eine separate
Vorschlagliste mit heimischen Pflanzenarten sowie empfohlenen Pflanzqualitdten beigeflgt werden. Die
Auswahl der Pflanzen soll sich an dieser orientieren, solange nicht anders bestimmt.

Schutzgut Kultur- und Sachgiiter
Durch das Nichtvorhandensein von Bau — und Bodendenkmalern im Anderungsgebiet sind keine Auswir-
kungen auf das Schutzgut Kultur- und Sachguter zu erwarten.

5.5 In Betracht kommende anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Im Rahmen der durchgeflihrten Standortalternativpriifung wurden alternative Entwicklungsflachen im Ge-
meindegebiet Uberprift und dabei festgestellt, dass aktuell keine besser geeigneten alternativen Entwick-
lungsflachen zur Verfigung stehen. Die derzeitigen gewerblichen Bauflachen im Gemeindegebiet von
Sachsen bei Ansbach sind nahezu vollstandig ausgelastet. Das Umfeld des Anderungsgebietes ist bereits
durch ahnliche Nutzungen mit den Kasernenanlagen von Katterbach vorgepréagt. Die vorliegende Planung
stellt daher in Abwagung aller Belange die am besten geeignete Flachenentwicklung mit den geringstmdg-
lichen Umweltauswirkungen fiir die geplante Nutzung dar.

Keine Umweltauswirkungen wiirden sich nur bei vollstandigem Verzicht auf die Planungen ergeben. Dies
ist in Abwagung aller Belange jedoch nicht als angemessen zu erachten.

5.6 Zusatzliche Angaben

Der Umweltbericht wurde anhand der zur Verfigung stehenden Umweltdaten (z. B. geologische Karte,
Biotopkartierung) sowie mittels eigener drtlicher Bestandsaufnahmen im Zeitraum Fruhjahr 2024 bis Som-
mer 2025 erstellt. Die Analyse und Bewertung der Schutzgiter erfolgte verbal argumentativ und bezieht
sich auf einschlagige gesetzliche und planerische Ziele. Im Hinblick auf den Themenbereich Untergrund-
beschaffenheit liegen derzeit nur allgemeine Erkenntnisse vor.

5.7 MaBnahmen zur Uberwachung
Die fachlich richtige Umsetzung der Malihahmen wird gem. § 4c BauGB durch die Kommune sichergestellt.
Zur fachlich korrekten Umsetzung der MaRnahmen zur Erhaltung der 6kologischen Funktionalitat von Le-
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bensstéatten gesetzlich geschiitzter Arten gem. § 44 BNatSchG sind auf Ebene des Bebauungsplans Uber-
wachungen festzusetzen. Die vorgeschlagenen Vermeidungs- und Minimierungsmafinahmen verhindern
durch die sich ergebenden Einschrankungen bei der Bauausfuhrung bereits indirekte Auswirkungen. Die
Ausgleichsflachen werden an das Landesamt fir Umwelt gemeldet.

5.8 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Am Nordrand des Gemeindegebiets von Sachsen bei Ansbach, soll auf einer Flache von ca. 9,7 Hektar ein
Gewerbegebiet entstehen. Das Anderungsgebiet grenzt im Umfeld vorrangig an landwirtschaftliche Fla-
chen sowie an die Siedlungsflachen der Kaserne von Katterbach an.

Fir den Anderungsbereich wurde eine Bestandsaufnahme und Bewertung der vorhandenen Umweltmerk-
male durchgefiihrt. Im Rahmen der Konfliktanalyse wurden die zu erwartenden Auswirkungen der Planung
auf die Schutzguter Boden, Wasserhaushalt, Klima/Luft, Pflanzen und Tiere, Mensch (Erholung), Mensch
(L&rmimmissionen), Landschaft sowie Sach- und Kulturgiter. Wesentliche Konflikte sind auf Ebene der
Anderung des Flachennutzungsplans vorrangig in der Bewaltigung moglicher auf das Landschaftsbild
durch die geplanten Anlagen zu erwarten. Durch den festgesetzten Erhalt der wesentliche Geholzstruktu-
ren am Ostrand werden die Auswirkung auf eine vertragliche Erheblichkeit beschrankt. Durch die Auswei-
sung der neuen Siedlungsflachen wird die Flachenverfiigbarkeit verringert, der Anteil der versiegelten Fla-
chen jedoch nur moderat vergréRert. Fir die Flacheninanspruchnahme werden AusgleichsmaRnahmen auf
Ebene des nachfolgenden Bebauungsplans definiert. Die Auswirkungen auf Boden und Wasserhaushalt
kénnen durch die extensive Begrinung und zu erwartende geringe Versiegelung minimiert werden.

Im Rahmen der Konfliktbewaltigung werden die Malnahmen und Vorkehrungen zur Vermeidung, Kompen-
sation und Verminderung erheblicher Auswirkungen dargestellt. Die nachstehende Abbildung gibt eine
Ubersicht zu den erzielten Ergebnissen im Hinblick auf die Betroffenheit der einzelnen Schutzgiiter:

Schutzgut Erheblichkeit

Boden mittlerer Erheblichkeit
Wasserhaushalt geringe Erheblichkeit
Klima / Luft geringe Erheblichkeit
Tiere und Pflanzen geringe Erheblichkeit
Mensch (Erholung) geringe Erheblichkeit
Mensch (L&rmimmissionen) geringe Erheblichkeit
Landschaft / Flache mittlerer Erheblichkeit
Kultur- und Sachgtter geringe Erheblichkeit

6. Spezielle artenschutzrechtliche Priifung

Fir das Anderungsgebiet wurde durch die Bachmann Artenschutz GmbH aus Ansbach im vergangenen
Jahr eine spezielle artenschutzrechtliche Prifung durchgefiihrt. Das erstellte Fachgutachten ist als geson-
derte Anlage im Vorabzug der Begriindung zur Anderung des Flachennutzungsplans beigefiigt. Die Ergeb-
nisse aus dieser artenschutzrechtlichen Prifung flieRen an dieser Stelle in die Planung ein.

Im Rahmen der speziellen artenschutzrechtlichen Priifung wurden vier Feldlerchen-Brutpaare im Ande-
rungsgebiet festgestellt, ein zuséatzliches Revier wird von dem Vorhaben beeintrachtigt. Des Weiteren
wurde ein Revier der Wiesenschafstelze ermittelt, welche durch die Planungen beeintrachtigt sind. Ostlich
des Anderungsgebietes wurden am Rand der Uberplanten Flachen ein Rebhuhn ermittelt. Geschiitzte
Pflanzenarten konnten nicht festgestellt werden.
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Zur Vermeidung von Verbotsbestanden nach § 44 Abs. 1 BNatSchG fir vorhandene oder potenziell zu
erwartender Arten des Anhangs IV der FFH-Richtline bzw. Art. 1 der Vogelschutzrichtlinie ist jedoch die
Umsetzung folgender MaRnahmen erforderlich:

Mo1

Mo02:

MO03:

Mo04:

MO05:

MO06:

Mo07:

MO08:

Mo09:

M10:

: Um Stérungen und Verluste von briitenden Végeln zu vermeiden, diirfen innerhalb der Schutzzeit fir
Brutvogel (1. Marz bis 30. September) keine Gehdlzentfernungen stattfinden.

Vor und wahrend der Bauphase muss in den Monaten Marz bis Juni eine Vergramung der Feldlerche
erfolgen. Damit ist sicherzustellen, dass die Vogel den Bereich der Bauflache nicht als Brutrevier
besiedeln. Im Rahmen der aktiven Vergramung missen Stangen mit daran befestigten Absperrban-
dern innerhalb der eingriffsrelevanten Flache aufgestellt werden. Die Stangen sind in regelmafligen
Abstanden von etwa 25 m aufzustellen und mussen eine Hohe von zwei Meter Uber Gelandeober-
flache aufweisen. Die Absperrbander missen ein bis zwei Meter lang sein.

Um Stdérungen und Verluste von britenden Rebhuhnern zu vermeiden, darf die Baufeldrdumung nicht
innerhalb deren Brutzeit (Anfang April bis Mitte September) erfolgen. Um eine Besiedelung des Bau-
gebiets zu verhindern, muss vor und wahrend der Bauphase der Bewuchs im gesamten Vorhaben-
gebiet durchgehend niedrig gehalten werden.

Um Storungen und Verluste von jagenden Fledermausindividuen wahrend der BaumafRnahmen zu
vermeiden, ist auf Nachtbaustellen in der Zeit von April bis Oktober zu verzichten.

Um eine Beeintrachtigung von Bruthabitaten der Feldvdgel zu vermeiden, muss die Planung des Bau-
gebietes so flachensparend wie moglich erfolgen. Nicht unmittelbar fiir das Baugebiet benétigte Fla-
chen dirfen wahrend der Baumalinahmen nicht befahren, umgestaltet oder umgelagert werden.
Die Hecken innerhalb bzw. unmittelbar angrenzend des Vorhabengebiets dirfen wahrend der Bau-
phase nicht in ihrer Funktion als Bruthabitat beeintrachtigt werden. Deswegen ist zu diesen wahrend
der Vogelbrutzeit (1.Marz bis 30. September) ein 3 m breiter Pufferstreifen einzuhalten. Dieser Strei-
fen darf in diesem Zeitraum weder befahren noch zur Lagerung von Materialien genutzt werden. Zum
Schutz dieses Pufferstreifens ist wahrend der Bauarbeiten in den Monaten Marz bis September eine
nicht verriickbare Abgrenzung in Form eines Bauzauns zu errichten.

Die Hecken, Geholze und Altgrasstreifen im Untersuchungsgebiet (orange Markierungen in Abb. 7)
sind als Bruthabitat fir Heckenbriter zu erhalten. Dazu muss ein Abstand von mindestens funf Me-
tern als Puffer zu den Strukturen eingehalten werden. Dieser Streifen darf nicht mit Gebauden bebaut
werden. Kann der Abstand zwischen Bebauung und Hecke nicht eingehalten werden, sind Aus-
gleichshabitate gemaf der CEF-MalRnahme 03 anzulegen.

Die an die Ausgleichsflachen und an die geplante Bebauungsflache angrenzenden Feldwege im Un-
tersuchungsgebiet durfen als Nahrungshabitat und zur Aufnahme von Magensteinen nicht versiegelt
und auch nicht weiter aufgeschottert werden.

Werden bei den geplanten Gebauden grofe Glasfronten eingebaut, ist die Fallenwirkung der Glas-
flachen mittels Mattierung, Musterung, Aul3enjalousien oder anflughemmender Bepflanzung in ge-
eigneter Hohe zu verringern. Als Hilfestellung sind die fachlichen Erkenntnisse zur Wirksamkeit die-
ser Vermeidungsmaflnahmen zu berticksichtigen (Bericht zum Vogelschutz 53/54, 2017).

Um eine Bestrahlung von Flugrouten, potenziellen Quartieren oder Jagdgebieten der Fledermause
zu verhindern sowie die Insektenfauna zu schiitzen, sind folgende Punkte bezlglich der Gelandebe-
leuchtung zu beachten:

¢ Der Beleuchtung des Gelandes muss eine eindeutige Notwendigkeit zu Grunde liegen. Beleuchtung

als Dekoration oder zu Werbezwecken im Aufenbereich ist zu unterlassen.

¢ Die Lichtintensitat der geplanten Beleuchtung muss situationsangepasst angemessen sein. Abseits

der Stoflzeiten kann die Beleuchtungsintensitat oftmals vermindert werden. Im urbanen Raum be-
tragt die maximale Leuchtdichte fir Flachen unter 10m2 50-100cd/m2, fir Flachen Uber
10m2 2-5cd/m2. In flr den Arten- und Biotopschutz besonders wertvollen Gebieten soll eine maxi-
male Leuchtdichte von 1-2cd/m2 eingeplant werden.

¢ Die Beleuchtung muss zielgerichtet gelenkt werden. Die Bestrahlung von Geholzstrukturen ist zu
vermeiden. Die Leuchten sind nach oben abzuschirmen und nach unten auszurichten, damit der
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Raum horizontal und oberhalb mdglichst nicht angestrahlt wird. Die Leuchtenhdhe ist am tatsachli-
chen Bedarf auszurichten; Anzustreben ist eine mdéglichst tiefe Anbringung, da diese weniger Streu-
licht verursacht.

¢ Die Beleuchtungsdauer muss am tatsachlichen Bedarf angepasst werden. Dies kann entweder mit
Bewegungsmeldern oder mit Hilfe von Zeitschaltuhren erreicht werden. Nachtliche Abschaltungen
zwischen 23:00-05:00 Uhr empfehlen sich. Auch eine Teilabschaltung mit Hilfe von Dimmung ist
innerhalb der weniger stark genutzten Zeitintervalle ist vorstellbar.

e Um die Blend- und Lockwirkung fir andere Organismen zu reduzieren, ist die Lichtfarbe an das
Sehspektrum des Menschen anzupassen. Optimal ist hier eine neutral- bis warmweile Farbtempe-
ratur von 2400 K bis max. 3000 K.

M11: Eine O6kologische Baubegleitung ist zwingend erforderlich. Es ist vorteilhaft, wenn verschiedene CEF-
MaRnahmen zusammengelegt werden.

Aus planerischer Sicht war es zudem angezeigt nachfolgende allgemeine artenschutzrechtliche Vermei-
dungsmalinahmen festzusetzen:

" Sockel von Einfriedungen sind im Sinne der Durchlassigkeit fur Kleintiere alle 10 m zu unterbrechen

" Groliflachige, spiegelnde Glas- und Fassadenflachen sind zu vermeiden. Die Fallenwirkung von
Glasflachen ist durch Mattierung, Musterung oder Auf3enjalousien zu minimieren. In geringer Hohe
sind auch anflughemmende héhere Anpflanzungen zulassig

Die MalRnahmen wurden als entsprechende Festsetzungen in den nachfolgenden Bebauungsplan aufge-
nommen. Die Bewertung der weiteren Auswirkungen der Planungen erfolgt daher unter Bericksichtigung
der Umsetzung dieser MaRnahmen bei den konkreten Planungen.

Aufgrund des nicht vermeidbaren Eingriffs in die Brut- und Fortpflanzungshabitate von Feldlerchenrevieren,
der Wiesenschafstelze und des Rebhuhns sind zwingend MafRnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen
Okologischen Funktionalitdt (CEF-Malinahmen) erforderlich, um Gefahrdungen lokaler Populationen zu
vermeiden. Der Gutachter hat hierzu MaRnahmen in seinem Gutachten beschrieben. Unter Bertcksichti-
gung dieser Vorgaben wurden geeignete Flachen im Gemeindegebiet, welche im 6ffentlichen Eigentum
sind, identifiziert und die hierfur geeigneten MalRnahmen festgesetzt.

CEFO01: Fur die beeintrachtigte Fortpflanzungs- und Ruhestatte der Feldlerche ist eine zeitlich vorgezogene
Kompensationsmalinahme (CEF-MaRnahme) fir finf Reviere der Feldlerche durchzufiihren.
Hierzu ist auf dem Flurstick FI. Nr. 1396, Gemarkung Alberndorf eine Teilflache von 5,0 ha die
landwirtschaftliche Nutzung durch Anwendung eines erweiterten Saatreihenabstandes zu extensi-
vieren. Es ist vorrangig Wintergetreide mit dreifachen Saatreihenabstand (Mind. 30 cm) anzupflan-
zen. Der Einsatz Dunge- oder Pflanzenschutzmittel ist innerhalb der Flache nicht zulassig. Eine
mechanische Unkrautbekdmpfung ist ebenfalls nicht zulassig. Eine jahrliche Rotation auf dem Flur-
stuck ist zulassig.

CEF02: Zusatzlich ist auf der FI. Nr. 1396, Gem. Alberndorf als Ersatz flr das beeintrachtigte Bruthabitat
des Rebhuhns ein mindestens 20 m x 100 m grof3er Bluhstreifen direkt neben einer mindestens
0,8 ha groRRen Feldlerchen-Ausgleichsflache angelegt werden. Der Streifen ist alle 5 Jahre umzu-
brechen, ansonsten aber nicht zu bewirtschaften. Der Umbruch des Streifens darf nur ab Anfang
September bis Ende Marz erfolgen. Zur Anlage des Bliihstreifens ist eine standortspezifische Saat-
mischung regionaler Herkunft zu wahlen.

Zusatzlich hat der Gutachter folgende Empfehlungen formuliert, die im Rahmen der Planungen zu beachten

sind:

M12: Strukturen wie Lichtschéchte, bodenebene Kellereingénge, offene Fallrohre und Ahnliches sollen fiir
Kleintiere abgedichtet/verschlossen werden. Hierflr kdnnen feinmaschige Abdeckungen verwendet
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werden. Gullideckel sind nicht direkt an die Bordsteinkante anzubringen. Der Bordstein ist alle 20 m
abzusenken.

M13: Um Lebensraum fiir Kleintiere zu bieten sollen die Wurzelstécke von geféllten Gehdlzen an geeigne-
ten Stellen angebracht werden.

M14: Zur Foérderung der immer seltener werdenden Gebaudebriter wird die Anbringung von kiinstlichen
Nisthilfen fir Schwalben, Mauersegler, Kleinhéhlen- und Halbhéhlenbriiter, Turmfalke und Fleder-
mause an den geplanten Gebauden empfohlen. Hierfiir sind teilweise auch in die Bauwerke integ-
rierbare Bauelemente im Handel verfiigbar.

Im Fazit hat der Gutachter festgestellt, dass aus dem Spektrum der europaisch geschitzten Arten in Bayern
in den Gruppen Saugetiere, Vogel und Reptilien Arten ermittelt wurden, die im Untersuchungsgebiet vor-
kommen oder zu erwarten sind.

Fir alle untersuchten prifungsrelevanten Arten sind die projektspezifischen Wirkungen unter Beriicksich-
tigung der in diesem Gutachten vorgeschlagenen Vermeidungs- und CEF-Maflinahmen so gering, dass
» die 6kologische Funktion der betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im raumlichen Zu-
sammenhang gewahrt bleibt,
» eine Verschlechterung des Erhaltungszustandes durch anlagen-, bau- oder betriebsbedingte
Storungen aller Voraussicht nach ausgeschlossen werden kann,
+ sich das Totungsrisiko vorhabenbedingt nicht signifikant erhdht.

Die Prifung der naturschutzfachlichen Voraussetzungen fiir eine ausnahmsweise Zulassung des Vorha-
bens nach § 45 Abs. 7 BNatSchG entfallt daher. Es ist davon auszugehen, dass unter Einhaltung der auf
Ebene des nachfolgenden Bebauungsplans festzusetzenden Vermeidungs- sowie der CEF-MalRnahmen
nach aktuellem Kenntnisstand fur keine Art des Anhangs IV der FFH-Richtlinie sowie fiir keine europaische
Vogelart gem. Art. 1 der Vogelschutzrichtlinie Verbotstatbestdnde gem. § 44 BayNatSchG erfullt sind.

Die Belange des Artenschutzes sind bei den Planungen umfassend beachtet.

7. Hinweise

Als Hinweise sind die bestehenden Nutzungsdarstellungen im zeichnerischen Teil zur Anderung des Fla-
chennutzungsplans dargestellt.
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8. Bestandteile der Anderung des Flichennutzungsplans

Bestandteile der 8. Anderung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Sachsen bei Ansbach in der Fas-
sung vom xx.xx.2026 sind als jeweils gesondert ausgefertigte Dokumente:

- die zeichnerische Darstellung
Bestandteile der Begriindung der Anderung des Flachennutzungsplanung sind:

- der in die Begriindung integrierte Umweltbericht, erstellt durch Ingenieurbiiro Christofori und Partner,
Heilsbronn

- Spezielle artenschutzrechtliche Priifung (saP) erstellt durch das Buro flr Artenschutzgutachten An-
sbach, Gutachten vom 07/2025

Aufgestellt: Heilsbronn, den 14.07.2025 Sachsen b. Ansbach, den.................
Zuletzt geandert am 09.02.2026

Ingenieurbtro Christofori und Partner Gemeinde Sachsen bei Ansbach
Dipl. Ing. J6rg Bierwagen Bernd Meyer
Architekt und Stadtplaner Erster Biirgermeister
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