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1 Planungsanlass

Die Stadt Rothenburg ob der Tauber plant mit dem Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. XLIV ,Urbanes
Leben an der WolffstraBe” nach § 13a BauGB die derzeit brachliegende Flache des ehemaligen BayWA Areals
beim Bahnhof Rothenburg o.d. Tauber auf einer Teilflache stadtebaulich zu entwickeln.

Ziel der Planung ist die Aufwertung des Areals und Schaffung eines Urbanen Gebiets mit Wohnen,
Dienstleistungen und einer Tagespflegeeinrichtung. Der Bebauungsplanentwurf fuBt auf einer stadtebaulichen
Machbarkeitsstudie vom Mai 2025 und soll nach dem Abbruch der bestehenden Gebaude auf dem Geldnde

zeitnah zur Umsetzung gebracht werden.

11 Vorhabenbezogener Bebauungsplan

Fir den Bereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplans wird nach § 12 Abs. 3a BauGB ein Baugebiet auf Grund
der Baunutzungsverordnung — Urbanes Gebiet (MU) nach § 6a BauNVO - allgemein festgesetzt. GemaB § 12
Abs. Tin Verbindung mit § 9 Abs. 2 BauGB sind dort nur solche Vorhaben zulassig sind, zu deren Durchfiihrung
sich der Vorhabentrager im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet. Anderungen des Durchfiinrungsvertrags oder
der Abschluss eines neuen Durchflhrungsvertrags sind zuldssig.

1.2 Anwendung § 13a BauGB

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des bestehenden Siedlungskérpers, die zulassige Grundflache der
Planung im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO liegt unter 20.000 m2. Die Voraussetzungen zur Anwendung des
§ 13a BauGB sind damit erfullt.

Beim Verfahren nach § 13a BauGB kann wie beim vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB von der
Umweltprifung nach § 2 Absatz 4, von dem Umweltbericht nach § 2a, von der Angabe nach § 3 Absatz 2 Satz
2, welche Arten umweltbezogener Informationen verfligbar sind sowie von der zusammenfassenden Erklarung

nach § 6a Absatz 1und § 10a Absatz 1 abgesehen werden.

Diese Vereinfachungen werden beim gegenstandlichen Verfahren angewendet. Eine Uberschldgige
Betrachtung der Umweltbelange wird in dieser Begriindung vorgenommen.
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2 Planungsrechtliche Voraussetzungen und Grundlagen

2.1 Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP 2023)

GemaB der Strukturkarte des Landesentwicklungsprogramms Bayern, in Kraft getreten am 01.09.2023, liegt die
Stadt Rothenburg ob der Tauber im allgemeinen l&andlichen Raum der Region Westmittelfranken (Region 8 mit
besonderem Handlungsbedarf). Die Stadt ist von einer historischen Kulturlandschaft gepragt und tbernimmt
als Mittelzentrum wichtige Funktionen in der Daseinsvorsorge fir das Umland. Sie ist verkehrlich gut
angebunden und verflgt Uber Potenziale fir eine nachhaltige Siedlungsentwicklung im Einklang mit den Zielen
der Landesentwicklung. Die Ziele (Z) und Grundsdtze (G) der Regionalplanung werden bei der

gegenstandlichen Planung besonders beachtet und gewurdigt.
Fur Rothenburg ob der Tauber ergeben sich aus dem LEP folgende Ziele (Z) und Grundsatze (G):
G 2.1.1 Funktion der Zentralen Orte

,Zentrale Orte sollen Uberdrtliche Versorgungsfunktionen fir sich und andere Gemeinden wahrnehmen. In
ihnen sollen Uberdrtliche Einrichtungen der Daseinsvorsorge gebundelt werden. Sie sollen zur polyzentrischen

Entwicklung Bayerns beitragen.”

G 2.1.3 Versorgungsauftrag der Zentralen Orte

,Mittelzentren sollen zentralortliche Einrichtungen des gehobenen Bedarfs vorhalten.”

G 2.2.6 Entwicklung und Ordnung der landlichen Rdume mit Verdichtungsansatzen

,Die landlichen Raume mit Verdichtungsansatzen sollen so entwickelt und geordnet werden, dass

e auf die Bereitstellung von Wohnraumangeboten in angemessenem Umfang fir alle

Bevélkerungsgruppen sowie der damit verbundenen Infrastruktur hingewirkt wird,

e auf ein umweltfreundliches Verkehrsangebot und den weiteren Ausbau der dazu erforderlichen

Infrastruktur hingewirkt wird.”
e Und sie als Impulsgeber die Entwicklung im landlichen Raum férdern
Z 3.2 Innenentwicklung vor AuBenentwicklung

,In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der Innenentwicklung maoglichst vorrangig zu

nutzen. Ausnahmen sind zulassig, wenn Potenziale der Innenentwicklung nicht zur Verfligung stehen.”
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Zusammenfassung und Bewertung

Die vorliegende Planung fur den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. XLIV ,Urbanes Leben an der
WolffstraBe” in Rothenburg ob der Tauber steht in voller Ubereinstimmung mit den Zielen des

Landesentwicklungsprogramms Bayern (LEP 2023).

Die Umwandlung und Nutzbarmachung einer innerstadtischen Konversionsflache entspricht dem Ziel 3.2
,Innenentwicklung vor AuBenentwicklung” in besonderem MaBe und starkt die Funktion Rothenburgs als

Mittelzentrum mit zentral6rtlichen Versorgungseinrichtungen.

Besonders hervorzuheben ist die angestrebte urbane Mischung aus Wohnnutzungen, Dienstleistungen und
einer soziale Einrichtung (Tagespflege), welche eine nachhaltige und funktionale Nutzung des Plangebiets
gewahrleisten. Auch die kurze fuBlaufige Anbindung an den &ffentlichen Nahverkehr / Bahnhof und die Néhe
zur Innenstadt erfullen die Anforderungen an eine moderne und ressourcenschonende Stadtentwicklung.

Insgesamt tragt die geplante Entwicklung des BayWA - Geldndes zur nachhaltigen Starkung der

stadtebaulichen und funktionalen Qualitdten Rothenburgs als Mittelzentrum im landlichen Raum bei.

2.2 Regionalplan Westmittelfranken

Auch in der Raumstrukturkarte des Regionalplans Westmittelfranken wird die Funktion der Stadt Rothenburg
ob der Tauber als Mittelzentrum klar hervorgehoben. Die besondere Bedeutung Rothenburgs ergibt sich unter
anderem aus seiner zentralen Lage an der Autobahn A7 sowie der guten Anbindung an das Schienennetz, was
eine Uberregionale Erreichbarkeit sicherstellt und die Funktion als Versorgungsschwerpunkt fiir das Umland
starkt.

Die Ziele und Grundsétze fur die Entwicklung der Mittelzentren, wie das Flachensparen und die Starkung der
Innenentwicklung, decken sich weitestgehend mit den Vorgaben des Landesentwicklungsprogramms Bayern
(LEP 2023), sodass auf diese an dieser Stelle nicht weiter vertieft eingegangen wird.

2.3 Flachennutzungsplan

Das Plangebiet ist im rechtsgultigen Flachennutzungsplan der Stadt Rothenburg ob der Tauber (Mai 1995) als
eingeschrankte Gewerbeflache GEe beidseitig der Bahnlinie dargestellt. Im Bereich des gegenstandlichen
Plangebiets grenzt unmittelbar im Norden Wohnbauflachen ,W" an. Im Westen befindet sich das sogenannte
,ZentRo" ein Einkaufszentrum in einer Sondergebietsflache, im Osten eine als Kleingartensiedlung dargestellte
offentliche  Grunflache. Der Planbereich soll als gegliederter Ubergang von den eingeschrankten
Gewerbeflachen im Stden hin zur Wohnbaubebauung im Norden als gemischte Flache ,M" ausgewiesen
werden — diese wird im Bebauungsplanverfahren als sogenanntes ,Urbanes Gebiet” (MU) nach § 6a BauNVO
konkretisiert.
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Da wie im vorigen Kap. 1.2 ausgefuhrt, das beschleunigte Verfahren nach § 13a BauGB angewendet wird, ist
eine Anderung des Flachennutzungsplanes im Parallelverfahren nicht erforderlich. Dieser wird vielmehr nach
erfolgtem Satzungsbeschluss im Wege der Berichtigung angepasst werden.
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Abbildung 1: Auszug Fldchennutzungsplan mit Geltungsbereich

3 Das Plangebiet

31 Lage, GroBe und derzeitige Nutzung

Das Plangebiet 6stlich der historischen Altstadt von Rothenburg ob der Tauber unmittelbar nordéstlich des
Bahnhof Rothenburg. Es wird im Norden von der Wolffstrale begrenzt, wo sich auf der gegentberliegenden
Seite noch der BayWA Baustoffhandel befindet. Alle weiteren ehemaligen Nutzungen der BayWA sind — bis
auf eine Tankstelle im westlichen, derzeit nicht beplanten Bereich des Areals — stillgelegt. Die Tankstelle wird
von Westen Uber die BahnhofstraBe angefahren, direkte Fahr- und Sichtbeziige zum gegenstandlichen
Plangebiet bestehen nicht. Im Umfeld des Baustoffhandels schlieBen Wohngebaude, teilweise im
Geschosswohnungsbau an, im Osten des Plangebiets zwischen Siebenburger Strae und Wolffstrae befindet
sich kleinteiligere Wohnbauten in Form von Einzelhdusern. An diese schlieBt im Stden eine Gartenanlage an.
Unmittelbar im Westen an das Plangebiet angrenzend befindet sich nahezu grenzstandig ein eingeschossiges
langgestrecktes Doppelhaus mit Satteldach und Zugang von Westen. Die Ostwand hier ist ,brandwandartig”

geschlossen bzw. mit Glasbausteinen ohne Offnungen ausgefihrt — lediglich in der zurlickversetzten
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Dachgaube sind Fenster zum Offnen verbaut. Ebenfalls angrenzend im Stiden befindet sich mit hohem Sockel
und steilem Satteldach mit Quergiebeln versehenes Wohnhaus. Beide Gebaude stehen innerhalb der im
Flachennutzungsplan dargestellten eingeschrankten Gewerbeflache GEe. Stdlich des Plangebiets schlieBt die
ehemalige Lagerflache des Bahnhofs an, welche zum Zeitpunkt der gegensténdlichen Planung von einem
privaten Containerdienst erworben und betrieben wird. Die daran im Stden angrenzende Bahnlinie sowie die
Containerlagerflache werden, neben der Wolffstrae im Norden mit dem Baustoffhandel als wesentliche

Schallemittenten im nachfolgenden Kap. 3.6 ,Immissionsschutz” vertieft dargestellt.

Das Plangebiet umfasst in Teilflachen die FIStNrn. 2652/2 (Wolffstrale) sowie 2676/3 und 2676/4 (Teilflachen
des westlichen BayWA Areals). Im Weiteren sind die FIStNrn. 2681 (BayWA) sowie 2665/2 (6ffentliche

Grinflache) und 2681/1im Osten Teil des insgesamt ca. 8.535 m? groBen Geltungsbereiches.

Ein ortliche Vermessung ergab, dass das Gelande von Nordwesten / WolffstraBe bis nach Stidosten zur Flache
des derzeitigen Containerdienstes um ca. 3,5 bis 4,0 Meter abfallt. Im Zuge der Vermessung wurden auch die
Trauf- und Firsthdhen der angrenzenden Gebaude mit aufgenommen und die Firsthéhen in die Planung

redaktionell mit aufgenommen.

Das gesamte Areal des ehemaligen BayWA — Gelandes sowie auch die unmittelbar stdlich angrenzende
Lagerflache weist insgesamt ein sehr hohes Entwicklungspotential mit fuBlaufigen Verbindungen sowie Nahe
zum OPNV / Bahnhof und letztlich zur Innenstadt auf.

3.2 Bodenbeschaffenheit, Grund- und Oberflachenwasser und Altlasten

GemaB der vorliegenden Bodenuntersuchung (Compentenza, 30.09.2021 — Anlage der Begriindung) ist

folgendes aufgefihrt:

Geologische Verhaltnisse

,Nach der Geologischen Karte von Bayern 1 :25 000, Blatt 6627 Rothenburg ob der Tauber liegt das
Untersuchungsgebiet im Grenzbereich von oberflachlich anstehenden tertidrem Grenzdolomit des Keupers

(Lettenkeuper) im Norden und Westen und quartarem LoBlehm im Stden und Osten.

Der Grenzdolomit ist das jungste Glied des Unteren Keupers. Das plattige bis |6chrige Gestein ist grau,
graubraun bis gelbbraun gefarbt und zum Teil von quartéren LoBlehm Uberdeckt. Im liegenden stehen die

Schichten der Oberen Schiefer-Gelbkalkschichten aus ockerfarbenen Schiefertonen an.

Hydrogeologische und hydrologische Verhéltnisse

GemaB hydrogeologischer Ubersichtskarte von Bayern 1:500 000 ist der Grundwasserleiter als Kluft-(Karst-)
Grundwasserleiter ~ mit  geringen  bis  maBigen  Gebirgsdurchlassigkeiten  oder  Kluft-(Karst-)
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Grundwasserleiter/Grundwassergeringleiter mit (stark) variablen Gebirgsdurchlassigkeiten ausgebildet. Nach
der Digitalen Hydrogeologischen Karte 1: 100 000 ist das Grundwasserstockwerk im Muschelkalk ausgebildet

und durch den Unteren Keuper Uberdeckt.

AuBerdem liegt der Standort zumindest im Randgebiet von Deckschichten aus kalkreichen, feinsandigen
Schluffen, die lokal verlehmt bzw. entkalkt sein kénnen. Das dolische Sediment kann Machtigkeiten von
Dezimetern bis teilweise 4 m aufweisen. Diese Deckschichten haben eine sehr geringe bis geringe

Porendurchlassigkeit und damit ein hohes bis sehr hohes Filtervermégen.

Die Grundwassermessstelle Nr. 3143 des gewasserkundlichen Dienstes befindet sich ca. 1,6 km nordnorddstlich
des Standortes. Der niedrigste Grundwasserstand seit 2002 wurde hier mit 368,43 m . NN (28,12 m u. GOK)
ermittelt, der hochste lag bei 370,32 m u: NN (30,01 m u. GOK). Der Grundwasserleiter ist im Oberen
Muschelkalk ausgebildet. Grundwasser wurde im Zuge der Bohrarbeiten im Bereich zwischen 1,68 und 1,93 m
u. GOK angetroffen. Hier handelt es sich vermutlich um lokales Schichtwasser. Die GrundwasserflieBrichtung
wird nach Westen bis Nordwesten in Richtung des Vorfluters Tauber angenommen. Die Tauber stellt das

nachstgelegene gréBere Oberflachengewasser dar und befindet sich ca. 1 km westlich des Standortes.

Lage zu sonstigen Schutzgebieten

Ca. 6,3 km westlich des Standortes liegt das nachstgelegene Wasserschutzgebiet Zone Il und IlIA der
Hohenloher Wasserversorgungsgruppe und der Stadt Creglingen. Das Gebiet um die Tauber ca. 1km westlich

des Standortes ist als Vogelschutzgebiet, Landschaftsschutzgebiet und Flora-Fauna-Habitat ausgewiesen.

Das néchstgelegene Naturschutzgebiet ,Vogelfreistatte GroBer und Kleiner Lindleinsee" befindet sich ca. 2,5

km nordostlich des Standorts.”

Altlasten

Wie ausgefuhrt, wurde Im Rahmen des Grundstticksverkaufs wurde seitens der BayWA AG eine orientierende
Altlastenuntersuchung flr das gesamte Geldnde zur Feststellung etwaiger Verunreinigungen im Boden, bzw.
der Bodenluft beauftragt. Insgesamt wurden auf dem Geldnde 28 Rammkernsondierungen durchgefihrt und
beprobt. Fur die gegenstandliche Planung im Osten des Areals relevant sind die 3 Kleinrammbohrungen 26,
27 und 28 in den Freibereichen rund um den ehemaligen Bau- und Gartenfachmarkt mit angelagerter
Dungerhalle im Stdosten. Diese wurden nach geologischer Ansprache und organoleptischer (=geruchlicher

und farblicher) Prifung der aufgeschlossenen Schichten Uberfiihrt und beprobt.

Die Ergebnisse der Beprobungen in den drei Kleinrammbohrungen kénnen den Laborprufberichten des
Gutachtens (Anlage 5) entnommen werden. Die Gutachter kommen im Kap. 9 des Gutachtens zu folgendem

Fazit:
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,Auf Basis der derzeitigen Kenntnislage lasst sich ableiten, dass keine ,schadlichen Bodenveranderungen" im
Sinne des§ 2 Abs. 3 und 5 BBodSchG, die der gesetzlichen Pflicht zur Sanierung (welche gemal § 4 Abs. 2 und
6 BBodSchG den Verursacher, dessen Gesamtrechtsnachfolger, den aktuellen Grundstiickseigentiimer und -
besitzer sowie unter einschrankenden Voraussetzungen auch einen friheren Eigentimer trifft) unterliegen, auf
der Untersuchungsflache nachgewiesen werden konnten.

Eine Gefahrdung oder bereits bestehende Beeintrachtigung des Grundwassers kann gem. BBodSchV §4 (7) auf

Basis der aktuellen Ergebnislage nicht angenommen werden.”

Die kleinrdaumigen Verunreinigungen im Bereich der alten Abscheider, Restbelastungen und dem

Olumschlagplatz liegen auBerhalb des gegensténdlichen Geltungsbereiches.

KRB 13: OL-/Heizraum KG

KRB 14: Werkstatt Kleingerate
/KRB 15: Grube Werkstatt

< KRB 16: Altdltank (oberirdisch)
KRB 17: Grube Werkstatt 2
KRB 18: Waschhalle
KRB 19: Werkstatt Autohaus
KRB 20+21: Maschinenhalle
KRB 22-28: Freiflachen

KRB 23

BO@_’U o

FREIGELANDE
u%

Legende:
Q Kleinrammbohrung

Auftraggeber: BayWa AG
Corporate Real Estate Management
ArabellastraBe 4
81925 Minchen

Projekt:

BayWa Rothenburg
Anlage: 2.3 - Lageplan der Boh
Gebaude und Freiflichen

/ Auftragnehmer:
COM PETENZA

Abbildung 2: Orientierende Bodenuntersuchung / Competenza vom 31.09.2027 — Lage der Rammkernsondierungen
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3.3 Bau- und Bodendenkmale

Trotz der groBen Anzahl von Denkdenkmalen im Stadtgebiet von Rothenburg befinden sich im unmittelbaren
Umfeld des Plangebiets keinerlei Bau- und Bodendenkmale'. Im rédumlichen Kontext zu erwdhnen ist das
Bahnhofsempfangsgebaude (D-5-71-193-50), in der BahnhofstraBe 12: ein dreigeschossiger Sandstein-
quaderbau mit flachem Walmdach und Eckrustika, seitlichen erdgeschossigen Fligelbauten mit Flachdachern
und holzerner Bahnsteiglberdachung, spatklassizistisch, aus dem Jahr 1872/73. Diese konnte bei einer

moglichen weiteren stadtebaulichen Entwicklung auf den angrenzenden Flachen bis hin zum Bus- und

Zugbahnhof raumlich — funktional noch starker in den Mittelpunkt ricken.

Abbildung 3. Auszug aus dem Denkmalatlas

Im Plangebiet selbst sind keine Bodendenkmale verzeichnet, da dieses bereits zuvor bebaut war. Sollten jedoch
im Zuge der Bauarbeiten Hinweise auf Bodendenkmale auftreten, sind die zustandigen Fachbehérden gemaR
Art. 8 Abs. 1+2 BayDSchG umgehend zu informieren, um den Schutz und die Dokumentation potenzieller
Funde sicherzustellen.

3.4 Artenschutz

" Quelle: BayernAtlas
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Am 04.07.2025 wurde eine artenschutzrechtliche Relevanzbegehung durchgefiihrt und ein Fachbeitrag zur
speziellen artschutzrechtlichen Untersuchung — saP (Bachmann Artenschutz GmbH, 28.07.2025) erstellt. Die

Ergebnisse der Untersuchung werden wie folgt zusammengefasst:

Gebaude:

Die abzubrechenden Gebdude wurden auf Spalten, Hohlrdume und Anzeichen von Fledermausquartieren
sowie Brutplatze fur gebaudebriitende Vogel untersucht. Es wurden keine Spuren von Fledermausen wie Kot,
FraBplatze oder Abschmierungen gefunden. Auch Nester gebaudebriitender Vogelarten, wie Schwalben,

wurden weder entdeckt noch zeigte sich Revierverhalten der Vogel.

Baume und Vegetation:

Im Plangebiet befinden sich Bestandsbdume im Osten, entlang der Siebenburger StraBe, welche von den
baulichen MaBnahmen nicht betroffen ist — entsprechend wurden die Baume als zu erhaltende Geholze unter

Ziff. 6 / Grinordnung des Bebauungsplanes festgesetzt.

An der stdlichen Grenze am Ubergang zur Lagerflache des derzeitigen Containerdienstes befinden sich eher
jungwuchsige Geholze — vermutlich knapp auBerhalb des Plangebiets. Inwiefern diese in die Planungen mit
einbezogen werden kénnen, ist im Wege der weiteren Planung noch zu prifen. Im Falle einer erforderlichen
Fallung ist jedoch nicht von artenschutzrechtlichen VerstdBen auszugehen, weil die Geholze relativ vital sind

und keine Briiche oder Hohlstellen aufweisen.

Unter Ziff. C 3 / Hinweise der Satzung wurde drauf hingewiesen, dass grundsatzlich sind bei Arbeiten im
Plangebiet artenschutzrechtliche Belange nach §& 44 BNatSchG zu bertcksichtigen (Tétungs- und
Verletzungsverbot, Stérungs- und Schadigungsverbot) zu bertcksichtigen sind. Bei der Baufeldfreimachung
und etwaigen Geholzfallungen, sind dartber hinaus die allgemeinen Schutzzeiten nach § 39 BNatSchG zu

beachten (keine Durchfihrung zwischen 1. Marz bis 30. September) einzuhalten.

3.5 ErschlieBung, OPNV und Radwegeverbindungen

Das Plangebiet des BayWA — Gelandes ist Uber die WolffstraBe sowie im Falle einer weiteren stadtebaulichen
Entwicklung nach Westen auch Uber die BahnhofstraBe hervorragend fuBlaufig an das Netz des offentlichen
Personennahverkehrs angebunden. Sudlich des ZentROs befindet sich der Busbahnhof sowie unmittelbar

westlich der Bahnhof Rothenburg ob der Tauber mit weiteren stadtischen und regionalen Anbindungen.

Die historische Altstadt Rothenburg ob der Tauber ist ber das Rodertor von Osten kommend in 10-12 min zu
FuB vom Plangebiet aus erreichbar. Zu erwdhnen ist auch die unmittelbare Nahe zum Einkaufszentrum
,ZentRo", unmittelbar westlich das BayWA Areals angrenzend mit Nahversorgern und weiteren

Dienstleistungen des taglichen Bedarfs.
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Auch die Radwegeanbindung des Plangebietes ist als sehr gut zu bezeichnen — von der Altstadt ausgehend

befinden sich zahlreiche attraktive Radwanderwege, z.B. zu den Weinbergen sowie ins Taubertal.

3.6 Larmimmissionen und -emissionen
Wie im vorigen Kap. 3.1 ausgefuhrt, sind wirken folgende Larmemittenten auf das Plangebiet ein:

Verkehrslarm
Einwirkender Verkehrslarm erfolgt von Norden tber die WolffstraBe sowie von Siden Uber die eingleisige
Bahnlinie (RB82) von Steinach nach Rothenburg, wobei es sich hier zwischenzeitlich um einen Endbahnhof

handelt, weil der weitere Streckenverlauf bis Dombuhl stillgelegt wurde.

Gewerbeldrm

Hier ist der nordlich gelegene, noch betriebene BayWA Baustoffhandel auszufihren. Die fir die baulichen
Entwicklungen wesentliche Emissionsquelle ist die unmittelbar stdlich angrenzende ehemalige Lagerflache und
aktuell von einem privaten Containerdienst genutzte Flache, welche sich von der BahnhofstraBe im Westen bis

zum Ostlich angrenzenden Grlinzug auf einer Lange von ca. 250 Metern erstreckt.

Aufgrund der vorliegenden Emissionskulisse wurde vom Vorhabentrdger ein Larmgutachten beauftragt.
Wesentliche Zielsetzung des Gutachtens ist die Ermittlung der an den jeweiligen Fassadenbereichen

anstehenden Larmpegel zur Festsetzung der hier erforderlichen passiven SchallschutzmaBnahmen.

Aufgrund der Uberschreitungen sind SchallschutzmaBnahmen umzusetzen. Im Zuge der stadtebaulichen

Gesamtabwagung wurden hier zunachst folgende aktive MaBnahmen untersucht:

Gebietsausweisung

Wie im Kap. 2.3 beim Flachennutzungsplan bereits ausgefiihrt, ist die stadtebauliche Zielsetzung zur Schaffung
eines innerortlichen Quartiers mit gemischten Nutzungen und zur Deckung des dringenden Bedarfs an
Wohnraum, eine bisher stadtebaulich noch nicht vorhandene ,Zonierung” von den eingeschrankten
Gewerbeflachen (GEe) im Stden Uber das im gegenstandlichen Plangebiet vorgesehene Urbane Gebiet (MU),
bis hin zu den Wohnbauflachen (W) im Norden.

Trotz der erhdhten zuldssigen Larmwerte an den betroffenen Fassaden (bei gedffnetem Fenster) ist aber ins
Besondere im Stiden des geplante Baugebiets (MUps.04) aufgrund des unmittelbar angrenzenden noch aktiven
Containerdienstes ins Besondere im Tagzeitraum mit weiteren Uberschreitungen der Orientierungswerte nach
TA Larm zu rechnen.

2 Quelle: Genussradeln rund um Rothenburg
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Aus diesem Grund waren weiteren Untersuchungen zu moglichen aktiven SchallschutzmaBnahmen
erforderlich — in diesem Zusammenhang wird auch auf die im nachfolgenden Kapitel 4 ,Stadtebauliches

Konzept” und die darin untersuchen Varianten hingewiesen:

Stadtebauliche Situierung

Wie ausgeflhrt, ist die Anordnung der Baukdrper das Ergebnis intensiver stadtebaulicher Voruntersuchungen.
Ein immissionstechnisch wirksames Abriicken auf dem nur ca. 80 Meter tiefen Baufeld ist nicht maglich, bzw.
wirde dazu fuhren, dass nur ein schmaler Streifen entlang der WolffstraBe ohne gréBere Einschrankungen
aufgrund des Gewerbeldrms von Suden bebaut werden konnte. Dies ist im Sinne einer nachhaltigen
Stadtentwicklung und vor allem unter Beachtung des hohen Entwicklungspotentials (jetzt und kinftig)

stadtebaulich nicht erwiinscht und wurde daher auch nicht weiter in Erwdgung gezogen.

Reduzierung der Fahrgeschwindigkeit auf der Wolffstral3e

Eine Reduzierung der zuldssigen Hochstgeschwindigkeit von 50 km/h auf 30 km/h auf der Wolffstrale ware
ggf. begriBenswert — stéBt aber regelmaBig auf verkehrsordnungsrechtliche Schwierigkeiten, weil diese
Anordnungen immer in einem gréBeren, zusammenhdngenden StraBenabschnitt untersucht und i.d.R. nurim
Bereich von Kinderbetreuungseinrichtungen umgesetzt werden. Im Rahmen der Bauleitplanung ist es auch
nicht maglich, einen isolierten Bereich der StraBe auf 30 km/h zu reduzieren und es kodnnte auch nicht
langfristig sichergestellt werden, dass diese Anordnung aufrecht erhalten bleibt, wenn sich duBere Parameter

und Anforderungen an die jeweilige Stral3e verandern.

Da sich die WolffstraBe nordlich, bzw. nordwestlich der Baukorper befindet, ist hier auch von keinen
UbermaBigen Anforderungen an die Umfassungsbauteile auszugehen — die Einhaltung der an den Fassaden
anstehenden Larmwerte wird sich Uber Grundrissorientierungen und ggf. einzelnen MalBnahmen an den

Umfassungsbauteilen bewaltigen lassen.

Einsatz larmmindernder Fahrbahnbeldge

Hier gilt im Wesentlichen das zuvor gesagte — es ist weder sinnvoll noch wirklich technisch umsetzbar in einem
kurzen StraBenabschnitt entlang eines neuen Baugebiets die Asphaltdecke auszutauschen. Hier ist auch
auszuftihren, dass aufgrund der pordsen Ausfihrung dieser Asphalte eine langfristige Larmminderung nicht
vollstdndig sichergestellt werden, die Asphalte sind wartungsintensiver und durch die hohere
Feuchtigkeitsaufnahme auch frostempfindlicher.

Errichtung von Schallschutzwanden:

Als Ergebnis der schalltechnischen Untersuchung (emPlan — 10/25 Anlage) liegen ausschlieBlich an den

Fassaden im Erdgeschoss der Gebdude in den Baufeldern MUgs.04 in Richtung der gewerblichen genutzten
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Flache sowie im 1. Obergeschoss des sudwestlichsten Baukorpers Fassaden mit Immissions-

richtwertUberschreitungen vor.

Es wurde daher auf Grundlage des Gutachtens als aktive SchallschutzmaBnahme festgesetzt, dass im Stden
des Plangebiets vor Aufnahme der Nutzung in den Baufeldern MUgs, o4 €ine Schallschutzeinrichtung mit einem
Einfuigungsdamm-Mall > 25dB und einer Hohe > 429,0 m G. NHN, dh. min. 2 Meter Uber der

FertigfuBbodenoberkante (FOK) des Erdgeschosses dieser Gebaude zu errichten ist.

An der Sudfassade im 1. Obergeschoss des sudwestlichsten Baukorpers ist dartber hinaus als passive
SchallschutzmaBnahme eine entsprechende Grundrissorientierung, d.h. keine schutzbedirftigen Rdume in
diesem Bereich oder alternativ die Anordnung von vorgesetzten verglasten Loggien ,Prallscheibe” erforderlich.
Eine aktive SchallschutzmaBnahme in Form einer entsprechenden Erhéhung der Schallschutzwand Uber das

Erdgeschoss hinaus scheidet an dieser Stelle aus stadtebaulichen und optischen Griinden aus.

4 Stadtebauliches Konzept und Freiraumplanung

Der Entwurf des Bebauungsplanes fuBt auf vierstadtebaulichen Voruntersuchungen des Vorhabentragers zur
maoglichen Bebauung auf dem Plangrundstiick, diese werden nachfolgend anhand der Schwarzplane kurz

zusammengefasst:

Abbildung 4: Stadtebauliche Vorstudien StrébelGruppe mit raumsequenz, Mai 2025
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Die Ausgangsvariante des Vorhabentragers (oben links) zeigt drei kompakte Baukorper, welche Uber
Zwischenbauten untereinander verbunden und erschlossen sind. Die Variante wurde aufgrund der relativ
kompakten Anordnung und fehlenden Freiraumbeziige nicht weiter verfolgt.

Planungsvariante 01 (links unten) zeigt drei punktférmige Einzelbaukorper, welche mit einem Gebduderiegel
nach Westen einem langen, abknickenden Gebdude im Norden zur WolffstraBe und Osten zur Siebenbirger
StraBe das Grundstlck réaumlich einfassen und einen definierten Innenhof bilden. Die Variante wurde aufgrund
der relativ starken ,Riegelwirkung” des abknickenden Sonderbaukorpers nicht weiter verfolgt.

Die Planungsalternative 02 (oben rechts) zeigt asymmetrische angeordnete ,Vielecke”, wobei zu den
Grundstlcks-auBenseiten klare stadtebauliche Kanten entwickelt und zur Hofinnenseite aufgelockerte
Freirdume mit einem gemeinsamen Innenhof geschaffen wurden. Die Variante wurde aufgrund der relativ

komplexen Baukdrpergestaltung und -erschlieBung nicht weiter verfolgt.

Es wurde die Planungsalternative 03 (unten rechts) mit 3 Gebdudepaaren und einem Riegel nach Westen
favorisiert, welche trotz ihrer aufgelockerten Anordnung und kleineren ,Kérnung” einen definierten Innenraum

erzeugen und nach auBen hin auf die punktférmige Bestandsbebauung im Norden und Osten reagieren.

Der Planentwurf 03 wurde daraufhin vertieft und die AuBenraumgestaltung sowie die maogliche

Hohenentwicklung der Baukdrper anhand eines Arbeitsmodells vertieft untersucht:

Abbildung 5. Stadtebauliche Vorstudie Var. 03 mit Freiraumkonzept - raumsequenz, Mai 2025

Der ruhende Verkehr soll neben oberirdischen (Besucher-) Stellplatzen im Innenhof sowie entlang der
WolffstraBe im Wesentlichen Uber eine gemeinsame Tiefgarage mit Ein- und Ausfahrt nach Norden zur

WolffstralBe untergebracht werden.
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Abbildung 6: Arbeitsmodell Var. 03 Prof. Martin Schroth - raumsequenz, Mai 2025

Die Ergebnisse der stadtebaulichen Voruntersuchungen auf Grundlage des Planungskonzeptes 03 mit
Baukorperanordnung, Baudichte und Héhenentwicklungen mindeten letztlich im Festsetzungskonzept des

gegenstandlichen Bebauungsplanes.

5 Festsetzungskonzept

51 Art der baulichen Nutzung

Es wird ein Urbanes Gebiet ,MU" nach § 6a BauNVO festgesetzt. Die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen
nach § 6a Abs. 3 BauNVO:

- (1) Vergnlgungsstatten, soweit sie nicht wegen ihrer Zweckbestimmung oder ihres Umfangs
nur in Kerngebieten allgemein zuléssig sind,
- (2) Tankstellen

werden ausgeschlossen. Diese Nutzungen sind an dieser Stelle des Stadtgebietes sowie auch bei den

vorgesehenen Nutzungen im Plangebiet stadtebaulich nicht erwlinscht.

Im Weiteren ist im Baufeld MUo, auf einer Flache von min. 350m? (Bruttogeschossflache) eine Einrichtung fur
soziale Zwecke gem. § 6a Abs. 2 Nr. 5 BauNVO unterzubringen.
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5.2 MaB der baulichen Nutzung

Die Festsetzungen zum MaB der baulichen Nutzung orientieren sich trotz der Festsetzung eine urbanen
Gebiets zunachst an den Oberwerten fiir Wohngebiete (WA), um die gewiinschte aufgelockerte Bauweise zu
erzielen. Die Grundflachenzahl (GRZ) wurde entsprechend mit einem Maximalwert von 0,40 festgesetzt.
Lediglich fur die stadtebaulich nicht wirksame Unterbauung des Grundsttick einer Tiefgarage darf der Wert bis
zu einem MaB von 0,70 Uberschritten werden. Fur alle weiteren Anlagen nach § 19 Abs. 4 Nr. 1 und 2, wie

Nebenanlagen und Stellplatze gilt der Uberschreitungswert von 50% der GRZ, d.h. 0,60.

Bei der festgesetzten Geschossflachenzahl GFZ wurde der Oberwert etwas Uberschritten und zum Zeitpunkt
der gegenstandlichen Entwurfsplanung mit 1,4 festgesetzt. Hintergrund ist hier die Sicherung der gewtinschten
stadtebaulichen Figur aus der Vorstudie, bis zur finale Definition eines Bezugsgrundstlcks (aktuell ca. 7.537
m?) — es soll hier vorbehalten werden, im Zuge der weiteren Vertiefung der Gebdudeplanung ggf. konkrete
Geschossflachen (GF) je Bauraum festzusetzen. Unabhangig hiervon wird sich die GFZ von 1,40 nur in der Tiefe
der moglichen bemerkbar machen — die Bauhdhen bleiben hiervon unberthrt. Der mogliche Oberwert der

Geschossflachenzahl fur Urbane Gebiete (MU) von 3,0 bleibt in jedem Fall weit unterschritten.

Auf Grundlage der vorliegenden Vermessung wurde fir jeden Bauraum eine individuelle maximale Hohe des
FertigfuBbodens definiert — wobei auch dieser nicht stadtebaulich relevant sein wird. Ausschlaggebend fr die
stadtebauliche Gesamtfigur sind die zuldssigen Gebaudehdhen je Baufeld. So sollen in den nérdlichen
Baufeldern MUg.0, maximale Gebaudehohen von 440,30 Meter Gber NN zuldssig sein. Im &stlichen Baufeld
MUp; wurde die zulassige Hohe aufgrund des abfallenden Geldndes um 0,5 Meter reduziert. In diesen
Baufeldern sind damit 3 Geschosse und ein weiteres Dachgeschoss als Staffelgeschoss zulassig (s.

nachfolgend).
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Abbildung 7: Gelédndeschnitte mit festgesetztem Hoéhenverlauf Var. 03 - raumsequenz, Mai 2025
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Im Stdwestlichen Baufeld MUy, soll zur stadtebaulichen Akzentuierung im Zusammenspiel mit dem
bestehenden BayWA — Siloturm ein zusatzliches Geschoss (= 442,80 Meter tber NN) erméglicht werden. In
diesen Baufeld sind damit 4 Geschosse und ein weiteres Dachgeschoss als Staffelgeschoss zuldssig (s.
nachfolgend). Hier wird darauf hingewiesen, dass alles Abstandsflachen nach Art. 6 BayBO gegentber den
angrenzenden &ffentlichen und privaten Grundstticke eingehalten werden missen (offene Bebauung). Bei den
Baukorpern auf dem Grundsttick untereinander ddirfen sich aufgrund der Anordnung der Baukérper , Giber Eck”
unter Beachtung der Belange des Brandschutzes sowie der natirlichen Belichtung und Beltftung tberlagern.
Bei den stdlichen Baufeldern MUg;..04 k&nnen durch die Reihung der Geb&aude mit gemeinsamem Treppenhaus
abweichende Gebaudelangen > 50 Meter entstehen — aufgrund des festgesetzten, nicht mit oberirdischen
Gebéaude Uberbaubaren Freihaltebereichs im Innenhof kann diese jedoch maximal 52,60 Meter betragen —
Einschrankungen fur die umgebende Bebauung ergeben sich hierdurch nicht. Der Gebauderiegel ibernimmt
hier im Gegenteil eine gewisse abschirmende Wirkung gegentber den innenliegenden Fassaden und
Fassadenbereichen.

Die Gebaudehohen durfen nur mit bis zu 2,50 mit untergeordneten (< 5 Meter), wie notwendigen
Aufzugstberfahrten an den Fassaden sowie gegentber den AuBenfassaden um das MaB lhrer Hohe
zurlickversetzten technischen Aufbauten oder PV — Anlagen Uberschritten werden.

5.3 Bauweise und Baugrenzen

Es wird offene Bauweise (0) mit seitlichem Grenzabstand nach Art. 6 BayBO festgesetzt, die in der bei
Antragstellung jeweils gultigen Fassung zu ermitteln und nachzuweisen ist. Die Baurdume wurden auf
Grundlage des stadtebaulichen Konzeptes gesetzt. Ein Vortreten mit untergeordneten Bauteilen gem. Art. 6
Abs. 6 BayBO, wie z.B. Vordécher oder Erker ist gem. § 23 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssig. Anlagen
nach § 14 Abs. 2 BauNVO sind natdrlich auch auBerhalb der Baugrenzen zuldssig. Wie im vorigen Kapitel

ausgeflhrt, darf bei stdlichen Baufeld MUy;.04 die Gebaudelange abweichend mehr als 50 Meter betragen.

Ebenfalls ausgefihrt wurde, dass zur Sicherung der stadtebaulichen Figur der Innenraum nicht mit Gebauden
Uberbaut werden durfen - Nebenanlagen und Nebengebauden (NG) sowie oberirdischen Stellplatzen (ST) sind
davon naturlich ausgenommen, die Bereiche mussen ggf. auch mit Rettungsfahrzeugen befahrbar sein.

Unterirdische Tiefgaragen sind im gesamten Bauraum, auch unterhalb des Freihaltebereichs zulassig.

Die Baurdume wurden im weiteren zur Sicherung der unterschiedlichen Hohenfestsetzungen durch eine
Nutzungskordel voneinander abgetrennt.

Neben dem Bauraum fiir die Hauptgebaude wurden erganzende Baurdume fiir (oberirdische) Stellplatze (ST)
und Nebengebduden (NG) = z.B. Millhduschen oder Fahrradunterstande, dass diese auch auBerhalb des
Hauptbaufeldes zuldssig sind:

- Entlang der WolffstraBe im Norden zur Anordnung von Mdllboxen, Fahrradunterstanden oder ggf.

weiteren Besucherstellplatzen entlang der StraBe
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- Im Westen und Osten den Baufeldes zur Situierung vom Mdllboxen und Fahrradunterstanden im
Bereich der FuBwegen und Geb&dudezugange

Die Lage und Anordnung der Ubergabestellung zur Mullentsorgung sollten friihzeitig mit den kommunalen

Entsorgungsbetrieben abgestimmt werden.

5.4 Verkehrsflachen und Zufahrten

Das Plangebiet ist Uber die bestehende Wolffstrale im Norden vollstandig erschlossen. Hier wurde auch der
zuldssige Zufahrtsbereich in den Innenhof sowie zur Tiefgaragenein- und ausfahrt gelegt. Weitere Zufahrten
auf das Grundstuck sind — ausgenommen Feuerwehr- und Rettungsfahrzeuge nicht zuldssig. Nach Osten zur
Siebenburger StraBe sind in Verlangerung der internen Wegeverbindungen zwei fulaufige Anbindungen an

diese Strale vorgesehen.

Weitere Festsetzungen zur (6ffentlichen) ErschlieBung des Vorhabens ergeben sich nicht — die internen Wege,

sowie Stellplatze und deren Zufahrten unterliegen nicht der kommunalen Aufsichtspflicht.

6 Granordnung

Der bestehende Grunstreifen im Osten den Plangebiets mit Geholzen entlang der Siebenburger Strafe soll im
Wege der gegenstandlichen Planung gesichert werden und wird — wie ausgefiihrt — lediglich um max. 2

FuBwegeanbindungen zur Anbindung des Plangebiets erganzt.

Abbildung 8: Mégliche Gestaltung des Innenhofes, Strébel Bau GmbH 10/2025
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Der nicht Uberbaubare Innenhof wurde in den vorigen Kapiteln bereits erlautert und ist der vorigen Abbildung
in seiner moglichen Gestaltung dargestellt. Dartber hinaus sieht das Grinkonzept neben den zu erhaltenden
Bestandsbdumen min. 15 Baumneupflanzungen gem. Pflanzempfehlungsliste in Ziff. C 2 / Hinweise der
Planung vor. Die PflanzgroBe bei den Baumen muss dabei mindestens Hochstamm, 3 x verpflanzt,
Stammumfang in 1 m Hohe 12 — 14 cm betragen. Die Lage der Bdume auf dem Grundstlck ist —
entwurfsabhdngig — variabel. Lediglich entlang der WolffstraBe sind mindestens 4 Baume (mit ,a"
gekennzeichnet) in regelméaBiger Abfolge und gleicher Baumart ,allee-artig” zu setzen. Diese Baumreihung

kann dann bei Weiterentwicklung des Baugebiets nach Westen entlang der StraBe fortgefuhrt werden.

Als Bestandteil der ortlichen Bauvorschriften sind die flachen und bis 18° flach geneigte Dacher von Haupt-
und Nebengebauden mindestens mit einem Anteil von 60% der Dachflachen - ausgenommen Flachen fur
technische Dachaufbauten und PV Anlagen - bei einer Substratschicht von mindestens 12 cm mit Grasern, und
Wildkrautern zu bepflanzen und entsprechend zu pflegen und unterhalten.

7 Ortliche Bauvorschriften

In den oértlichen Bauschriften wird zunéchst die gewlinschte Gestaltung der Gebaude mit flachen oder max. 18°
flach geneigten Dachern definiert. Die zulassigen Dachformen: Flachdach (FD), Walmdach (WD) oder Pultdach
(PD) sind dabei bei der vorgesehenen Gebaudehdhe und der sehr flachen Dachneigung als untergeordnet zu
betrachten und spiegeln nur mégliche Ausfihrungen zur Deckung und Eindichtung flach geneigter Dacher
wider — wichtig ist die Einhaltung der maximal zuldssigen Gebdudehdhen am jeweils héchsten Punkt der
Dacher.

Ein weiterer wichtiger Bestandteil der 6rtliche Bauvorschriften ist die bindenden Definition des jeweils obersten
Geschossen als Staffelgeschoss. Um die Baukorper in ihrem Volumen zu reduzieren, dirfen die Flachen der
Dachgeschosse max. 85% des jeweils darunter liegenden Geschosses betragen. Wichtig zu erwahnen ist an
dieser Stelle, dass es sich trotz der Reduzierung, wirde man die Gebdude mit der zum 01.01.2008 in der
Bayerischen Bauordnung auBBer Kraft getretenen Vollgeschossregelung bewerten, bei den Dachgeschossen um
Vollgeschoss handeln.

Weitere Bestandteile der ortlichen Bauvorschriften ist die Aufnahme der Werbeanlagen - und
Kinderspielplatzsatzung der Stadt Rothenburg ob der Tauber in der bei Antragstellung jeweils geltenden
Fassung.

8 Bericksichtigung der Belange des Klimaschutzes

Zunachst ergibt die Planung von kompakten Gebduden und Gebdudegruppen mit Geschosswohnungen
grundsatzlich eine bessere Energiebilanz (A/V — Verhaltnis) gegenlber Planungen mit (kleinteiligen)
Einzelhausbebauungen. Auch kénnen hier Warme- und Stromversorgungsanlagen besser geblndelt werden.
Durch die Uberplanung einer bereits vollstandig bebauten und teilweise auch groBflachig versiegelten Flache
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ist durch die neue Gebaudeplanung mit Grinordnung auch von einer teilweisen Entsiegelung im Plangebiet

auszugehen.

Im Weiteren bedingen die rechtlichen Auflagen durch das Gesetz zur Einsparung von Energie und zur Nutzung
erneuerbarer Energien zur Warme — und Kalteerzeugung vom 08.08.2020, zuletzt gedndert am 16.10.2023 von
hohe energetische Standards bei den Neubauten und deren Anlagen zur Warmeerzeugung ohne fossile

Brennstoffe.

GemaB Art. 44a Nr. 4 BayBO mdssen Eigentimer von Wohngebauden in Bayern auch sicherstellen, dass
Anlagen in angemessener Auslegung zur Erzeugung von Strom aus solarer Strahlungsenergie auf den hierfir

geeigneten Dachflachen errichtet und betrieben werden.

Und zuletzt plant der Vorhabentrager ein eigenes Energieversorgungskonzept, welches im Zuge der

Entwurfsplanung vertieft und weiter ausgefuhrt werden wird.

Die Belange des Klimaschutzes werden bei der gegenstandlichen Planung somit im besonderen MaBe

berdcksichtigt und gewurdigt.

9 Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung des Plangebiets orientiert sich an den geltenden Standards fur Nachhaltigkeit und
Sicherheit.

Schmutz- und Niederschlagswasserbeseitigung

Schmutzwasser ist in das bestehende Kanalsystem der Stadt Rothenburg ob der Tauber in der Ansbacher
StralBe sowie der Adam-Horber-Stral3e einzuleiten.

Niederschlagswasser soll gemalB3 Arbeitsblatt DWA-A 138-1 vorwiegend auf dem Baugrundstlck selbst
versickert werden. Ist eine 6rtliche Versickerung von Niederschlagswasser nachweislich nicht méglich, ist dieses

(gedrosselt) in das vorhandene Kanalsystem einzuleiten.

Stromversorgung:

Die Stromversorgung wird Uber das bestehende Netz der Stadtwerke Rothenburg ob der Tauber sichergestellt.
Geplant ist eine ausreichende Kapazitat fur alle Wohn- und Gewerbenutzungen. Zudem werden Anschlisse
fur eine nachhaltige Energieversorgung, wie z. B. die Installation von Ladepunkten flr Elektromobilitat,

berdcksichtigt.

Abfallentsorgung:

Die Entsorgung von Abfall und Wertstoffen erfolgt gemal der Abfallwirtschaftssatzung des Landkreises
Ansbach. Im Plangebiet werden Sammelstellen fir Mdllbehélter an zentralen, gut zuganglichen Orten

eingerichtet, die eine regelméaBige Entleerung durch die Entsorgungsdienste ermdglichen.
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Diese MaBnahmen gewahrleisten eine effiziente und nachhaltige Versorgung und Entsorgung, die den

Anforderungen eines modernen Wohnquartiers gerecht wird.

10 Flachenbilanzierung

GroBe in m? Anteil in %
Offentliche StraBenverkehrsflache, Bestand 614,6 7,2
FuBwege 19,4 0,2
Offentliche Griinflache, Bestand 158,7 1,9
Private Grunflache 204,9 2,4
Baugrundstuck 7.536,8 88,3
Gesamtes Plangebiet 8.534,5 100

Tabelle 1: Fldchenbilanzierung

1 Anlagen

- Orientierende Altlastenuntersuchung, Competenza, 09/2021

- Fachbeitrag zur speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (saP), Bachmann Artenschutz GmbH,
28.07.2025

- Schalltechnische Untersuchung, emPlan, 08/2025
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