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1. Allgemeines und Anlass der Anderung des Flachennutzungsplans

Der Flachennutzungsplan der Stadt Merkendorf bildet die grundsatzlich mittel- bis langfristigen Entwick-
lungsabsichten fiir das Stadtgebiet ab. Er soll die langfristigen Entwicklungsabsichten beschreiben.

Die Fortschreibung des festgestellten Flachennutzungsplans unter Berlicksichtigung sich abzeichnender
Veranderungen der Rahmenbedingungen, gednderter rechtlicher Grundlagen sowie des Landesentwick-
lungsprogramms und dessen Teilfortschreibungen ist fiir die stadtebaulich und landschaftlich naturraumlich
positive Entwicklung des Gebietes der Stadt von grol3er Bedeutung, so dass diese friihzeitig auf sich ab-
zeichnende Veranderungen vorbereitet ist.

Wichtiges Ziel in der Siedlungsentwicklung ist hierbei die Bereitstellung von Wohnraum fiir die Bevdlkerung
der Stadt. Durch die Lage von Merkendorf im landlichen Raum ist die diesbeziigliche Siedlungsentwicklung
sowohl von einer Entwicklung um Kernort als auch den 12 Stadtteilen gepragt. Die Stadt Merkendorf be-
absichtigt mit der vorliegenden Planung, zur stéadtebaulich geordneten Entwicklung der Siedlungsstrukturen
in Merkendorf zusatzliche gemischte Bauflachen zu erschliel3en. Es sollen am Sidwestrand von Merken-
dorf hier sowohl gewerbliche Nutzungen sowie Wohnnutzungen in einem urbanen Gebiet vereint werden.
Hiermit soll eine sinnvolle verdichte Nachnutzung einer zwischenzeitlich brachliegenden Flache erfolgen.

Grundlage fiir die Notwendigkeit einer stadtebaulichen Ordnung sind die konkreten Uberlegungen eines
Vorhabentréagers fur eine Bebauung der Flachen. Um eine geordnete Entwicklung des Bereiches zu ge-
wabhrleisten, ist die Stadt Merkendorf hier zu dem Schluss gekommen, dass eine planerische Regelung
mittels Bauleitplanung von Noéten ist.

Es wurde hierbei nach sorgsamer Abwagung der relevanten Belange (insbesondere Flachensparen, Orts-
und Landschaftsbild, Umweltbelange, etc.) die Notwendigkeit festgestellt, dass neben der regularen Ent-
wicklung von Wohnbauflachen am Stadtrand auch gewerbliche Nutzungen im Siedlungszusammenhang
erforderlich sind. Das Anderungsgebiet schlieRt im Norden, Osten und Suiden bereits als gemischte Bau-
flachen dargestellte Bereiche an. Um fiir die geplanten Nutzungen ausreichend Raum zu schaffen, soll das
Anderungsgebiet im Rahmen dieser Flachennutzungsplananderung zukiinftig auch als gemischte Baufla-
che anstatt einer Ortsrandeingriinung dargestellt werden. So kénnen die Anderungsflachen zusammen mit
den Flachen des nachfolgenden Bebauungsplans Nr. 23 als urbanes Gebiet entwickelt werden.

In Merkendorf wurde in den vergangenen Jahren vielfach eine Nachfrage nach seniorengerechten Woh-
nungen oder Wohnungen, welche mit Mitteln der Wohnraumférderung errichtet werden kdnnen, registriert.
Hier ist vor allem die zentrale Lage mit fuBlaufiger Erreichbarkeit aller wesentlichen Infrastruktureinrichtun-
gen sowie Versorgungsmaoglichkeiten des taglichen Bedarfs hervorzuheben.

Die Notwendigkeit fur die Ausweisung weiterer gemischter Bauflachen ergibt sich vorrangig durch die be-
stehende Nachfrage aus der ortlichen Bevolkerung selbst. Es zeigt sich, dass insbesondere fir die vorhan-
denen alteren Generationen der 6rtlichen Bevolkerung angepasste Wohnformen in zentraler Lage kaum
bis gar nicht vorhanden sind. Die Flachen am Sidrand der Altstadt in verkehrsgiinstiger Lage sind zudem
auch fur gewerbliche Nutzungen, aber auch medizinische Nutzungen attraktiv, so dass die Entwicklung
gemischt genutzter Flachen hier ein guter Kompromiss der unterschiedlichen Interessenslage darstellt.

Mit der vorliegenden Bauleitplanung soll im Planungsgebiet eine Nachverdichtung auf den bestehenden
Flachen ermdglicht werden. Die vorhandenen Gebaude werden zuriickgebaut und neue Gebéaude fir die
zulassigen Nutzungen errichtet. So wird entstandener Leerstand einer sozialvertraglichen Nachnutzung
zugefuhrt.
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Ein privater Investor ist nun an die Stadt Merkendorf mit dem Wunsch der Entwicklung von Wohnbauflé-
chen sowie gewerblichen Nutzungsmdglichkeiten fur die Ortliche Bevdlkerung herangetreten. Die vorlie-
genden Planungen sollen hierbei grundsatzlich den vertretbaren stadtebaulichen Rahmen einer konkreten
Entwicklung sicherstellen und Fehlentwicklungen ausschlieRen.

Mit den Planungen erfolgt eine vertragliche Arrondierung der Siedlungsentwicklungen am Sudwesten von
Merkendorf. Hierzu werden auf Ebene des Flachennutzungsplans ca. 0,2 ha bisher ungenutzte Flachen
zusatzlich als gemischt genutzte Flachen in den Siedlungszusammenhang einbezogen.

Hiertber wurde in den zustandigen Gremien der Stadt Merkendorf beraten und in Abwagung aller Belange
der Beschluss gefasst, den grundsatzliche Entwicklungsabsichten des privaten Investors nach einer Ent-
wicklung von gemischten Bauflachen zu entsprechen. Mit den Planungen kann ein weiterer Beitrag fur die
lokale Bevdlkerung geleistet werden. Die Entwicklung gemischter Nutzungen in Merkendorf wurde im Gre-
mium der Stadt Merkendorf intensiv diskutiert und abgewogen. Im Ergebnis wurde festgestellt, dass die
Entwicklung einer weiteren Flache orts- und landschaftsvertraglich maglich ist.

Die Stadt Merkendorf hat sich in Abwagung aller Belange und unter besonderer Beachtung, der mit den
Planungen verbundenen stadtebaulichen Gesamtentwicklungsabsicht mehrheitlich dazu entschlossen, die
Planungsabsichten umzusetzen. Fiir die zur Uberplanung vorgesehene Fléche ist entsprechend den Vor-
gaben des Baugesetzbuches ein Bebauungsplan aufzustellen und im Parallelverfahren gem.
§ 8 Abs. 3 BauGB den wirksamen Flachennutzungsplananderung im Bereich des Bebauungsplans Nr. 23
~Hauptstralle 54¢

Zu andern.

2. Lage, Umgriff der Flachennutzungsplandnderung und Bestandsituation
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Rot dargestellt: geplante Anderungsbereiche des Flachennutzungsplans der Stadt Merkendorf

© Karte Bay. Vermessungsverwaltung 2024

2.1 Umgriff der vorgesehenen Anderung des Flachennutzungsplans

Der Geltungsbereich der 13. Anderung des Flachennutzungsplans mit integriertem Landschaftsplan der
Stadt Merkendorf umfasst zum Zeitpunkt der Aufstellung dieser Anderung des Flachennutzungsplans das
Flurstiick mit der Fl. Nr. 269/2 der Gemarkung Merkendorf. In den Anderungsbereich sind insgesamt Fla-
chen von ca. 0,2 ha einbezogen.
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2.2 Derzeitige Nutzungen
Der Anderungsbereich befindet sich am Siidwestrand von Merkendorf.
Er wird umgrenzt:

- im Osten: durch die Siedlungsflachen von Merkendorf

- im Suden: durch die Siedlungsflachen von Merkendorf

- im Westen: durch landwirtschaftliche Flachen

- im Norden: durch Grunflachen im Siedlungszusammenhang

Topographisch liegt dieser Bereich in einem von Siiden nach Norden geneigtem Gelénde. Auf einer
Lange von ca. 75 m fallt das Geldnde dabei leicht um ca. 0,6 m nach Norden.

Die Flache dieses Anderungsbereichs des Flachennutzungsplans befindet sich in privatem Besitz und wird
zurzeit hauptsachlich als Grinflache (Garten der Bestandsnutzungen) im Siedlungszusammenhang
genutzt.

2.3 Darstellung im wirksamen Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan einschlief3lich seiner bisherigen Fortschreibungen (bis zum Datum der
Aufstellung dieser Begriindung) stellt die Flachen des Anderungsbereichs als Flachen Ortsrandeingrii-
nungsflachen mit Hecken und Einzelbaumen im Westen dar. Das Umfeld der Anderungsbereiche wird zum
groBten Teil im bisher wirksamen Flachennutzungsplan als gemischte Bauflachen sowie als Flachen fir
die Landwirtschaft dargestellt.

2.4 Altlasten

Hinweise auf Altlasten oder schadliche Bodenveranderungen sind nach aktuellem Kenntnisstand fur die
Anderungsbereiche nicht bekannt. Das Vorhandensein von schadlichen Bodenveranderungen oder Altlas-
ten kann jedoch grundsatzlich nicht ausgeschlossen werden. Es wird darauf hingewiesen, dass bei im
Rahmen der Baumalinahmen festgestellten ungewdhnlichen Bodenverfarbungen und/oder sonstigen un-
gewohnlichen Umstanden umgehend entsprechende Untersuchungen durchzufiihren sind. Die entspre-
chenden Fachstellen des Wasserwirtschaftsamtes Ansbach und des Landratsamtes Ansbach sind umge-
hend zu informieren und das Vorgehen abzustimmen.

2.5 Bodendenkmaler

Der bayerische Denkmalatlas zeigt fiir das Anderungsgebiet zum aktuellen Zeitpunkt keine bekannten Bau-
und Bodendenkmaler. Im Umfeld des Anderungsgebiets, ca. 35 m siidlich befindet sich ein als Baudenkmal
eingestufter Bauernhof aus dem 18 Jahrhundert. Das néachste Bodendenkmal, die mittelalterliche Altstadt
von Merkendorf, befindet sich 240 m nérdlich.

Alle zu Tage tretenden Bodendenkmaler (u. a. auffallige Bodenverfarbungen, Holzreste, Mauern, Metall-
oder Kunstgegenstande etc.) sind unmittelbar (d.h. ohne schuldhaftes Verzogern) geman Art. 8 Abs.1 und
Abs. 2 des Denkmalschutzgesetzes an die Zweigstelle des Landesamtes fiir Denkmalpflege, Burg 4, 90403
Nurnberg, Tel. 0911-235 85 -0 oder an die zustédndige untere Denkmalschutzbehdrde im Landratsamt
Ansbach, Crailsheimstr. 1, 91522 Ansbach Tel. 0981/468-0 zu melden. Es gilt der Art. 8 Abs. 1 - 2 des
Bayerischen Denkmalschutzgesetzes.

Auszug Denkmalschutzgesetz, BayDSchG. zuletzt gedndert am 23.12.2024

Art. 8 Auffinden von Bodendenkmalern

1) Wer Bodendenkmaéler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziglich der Unteren Denkmalschutzbehérde oder dem Landesamt
fur Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentiimer und der Besitzer des Grundstiicks sowie
der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit
die Gbrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zum Fund geflihrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird
er durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

2 Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der Anzeige unverandert zu
belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehérde die Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten
gestattet.
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2.6 Vegetation & Schutzgebiete

Die Vegetation im Anderungsbereich und dem unmittelbaren Umfeld ist durch die bestehenden Siedlungs-
flachen sowie landwirtschaftlichen Nutzflachen im Westen gepragt. Am westlichen Rand des Anderungs-
bereichs bestehen Hecken und Gehdélzstrukturen, diese pragen lokal das Natur- und Landschaftsbild. In-
nerhalb des Anderungsbereiches herrscht eine typische Gartennutzung im Siedlungsbereich vor. Natur-
schutzrechtliche Schutzgebiete sind im stadtebaulich relevanten Umfeld nicht zu verzeichnen. Die Pla-
nungsflachen sind der Naturraum-Haupteinheit des Mittelfrénkischen Beckens zugeordnet.

2.7 Landschaftsbild

Das lokale Landschaftsbild in Anderungsbereichen ist durch die bestehenden Siedlungsflachen mit der
denkmalgeschuitzten Altstadt von Merkendorf sowie von den angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzfla-
chen bestimmt. Das regionale Umfeld ist durch die N&he zu wichtigen Verkehrsachsen, der Bundesstral3e
13 sowie der Bahnstrecke Wiurzburg - Treuchtlingen gepragt. Zusatzlich kennzeichnend fir das Land-
schaftsbild des Stadtgebiets sind die bestehenden Stromleitungen, die an mehreren Stellen die Stadtge-
bietsflachen von Merkendorf queren. Das Anderungsgebiet befindet sich am siidwestlichen Ortsrand von
Merkendorf. Das umgebende Landschaftsbild wird von landwirtschaftlichen Nutzungen, von Siedlungsfla-
chen sowie den Verkehrsflachen der bestehenden Stral3en, insbesondere der Bundesstrale B13, be-
stimmt. Stidwestlich verlauft im Landschaftsraum eine 20 kV Freileitung.

Im Anderungsbereich sind keine regionalplanerischen Ziele festgelegt. Im weiteren Umfeld, siidlich der
BundesstralRe B13 ist ein landschaftliches Vorbehaltsgebiet definiert.

2.8 Trinkwasserschutzgebiet

Trinkwasserschutzgebiete sind durch die geplanten Anderungen des Flachennutzungsplans nicht betrof-
fen. Die nachste entsprechende Schutzzone befinden sich ca. 3,7 km Luftlinie éstlich mit dem Trinkwas-
serschutzgebiet ,Gersbach®. Auswirkungen auf diese Trinkwasserschutzgebiete ergeben sich aus der ge-
planten Anderung des Flachennutzungsplans nach aktuellem Kenntnisstand nicht.

2.9 Emissionen

Der Anderungsbereich grenzt zundchst an eine bestehende OrtsstralRe und im Weiteren an die Bundes-
straRe B13 an. Somit sind im Anderungsgebiet Immissionen aus Verkehrslarm zu erwarten. An den Ande-
rungsbereich grenzen, wie bereits beschrieben, landwirtschaftlich genutzte Flachen an. Die hieraus resul-
tierenden, das Ubliche Maf3 nicht Uberschreitenden Emissionen wie Larm, Staub und Geruch sind zu dul-
den. Es wird darauf hingewiesen, dass wahrend der notwendigen ErschlieBungsmalnahmen die Zuwe-
gung zu den angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen jederzeit ungehindert aufrechterhalten werden
muss. Im Weiteren grenzen an den Anderungsbereich gemischt genutzte Flachen an. Aus den dort zulés-
sigen gewerblichen Nutzungen kénnen Immissionsbelastungen fiir den Anderungsbereich entstehen.

2.10 Alternative Entwicklungsflachen (Standortalternativenprifung)

Im Rahmen der Vorberatungen tber eine mdgliche Entwicklung des Standortes wurden zunachst die Vor-
und Nachteile einer Realisierung an der beabsichtigen Stelle im Stadtgebiet von Merkendorf sowie mogli-
che alternative Entwicklungsflachen gepriift. Der Anderungsbereich der vorliegenden Bauleitplanung be-
findet sich im Stdwesten von Merkendorf. Das Umfeld ist tiberwiegend durch gemischte Bauflachen sowie
landwirtschaftlichen und dérflichen Nutzungen im Umfeld gepragt.

Erhebliche zusétzliche negative Auswirkungen auf das Landschaftsbild sind, den planerischen Grundab-
sichten folgend, weder lokal noch in der Fernwirkung zu erwarten. Das im Regionalplan dargestellte land-
schaftliche Vorbehaltsgebiet stdlich der BundesstraRe B13 wird auch unter Beachtung der hier vorliegen-
den Anderungen des Flachennutzungsplans entsprechend gewahrt. Die mit der Flachennutzungsplanén-
derung vorgesehenen Anpassungen auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung sind daher grundsétz-
lich als vertretbar und angemessen zu erachten. Mit der geplanten Arrondierung der Siedlungsentwicklung
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westlich der bestehenden Bauflachen kann zudem der Siedlungscharakter von Merkendorf geeignet abge-
rundet werden. Negative Auswirkungen auf das Landschaftsbild sind nicht zu erwarten. Hierzu trégt insbe-
sondere der zwingende Erhalt der landschaftspragenden Baumstruktur am Westrand des Plangebiets bei.

Entsprechend der notwendigen Abwégungen zu den Planungsentscheidungen wurde aber weiterhin eine
Uberprufung des Stadtgebietes auf ggf. vorhandene, potentiell besser geeignete Entwicklungsoptionen
vorgenommen.

Im Stadtgebiet von Merkendorf sind im wirksamen Flachennutzungsplan neben dem Anderungsgebiet noch
drei weitere Teilbereiche (blaue Kreis auf nachfolgender Karte) fir die Entwicklung von gemischten Bau-
flachen definiert, zwei davon wurden bislang nicht weiter Uberplant. Ein Teilbereich ganz im Siiden von
Merkendorf wurde mit einem entsprechenden Bebauungsplan tberzogen, hier sind auf einer Flache von
ca. 1,2 ha gemischte Nutzungen zuléssig. Die Restflache im Stden von Merkendorf, rund um das Sport-
gelande ist im wirksamen Flachennutzungsplan als gemischte Bauflache dargestellt, aber kein nachfolgen-
der Bebauungsplan aufgestellt. Ebenso verhalt es sich mit den Flachen nordwestlich der Stralte ,Am Wies-
engrund“ sowie zwischen der Hirschlacher und Heglauer Stral3e. Auch fir diese Bereiche wurden keine
Bebauungsplane aufgrund fehlender Entwicklungsbereitschaft der Eigentimer und entsprechender Nach-
frage aufgestellt.
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Kartenausschnitt aus dem Flachennutzungsplan der Stadt Merkendorf (ochne MaRstab)
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Fir die vorliegende Planung beschrankt sich die Untersuchung von alternativen Entwicklungsflachen auf
das Stadtgebiet von Merkendorf. Es ist beabsichtigt, zumindest fiir einen Teil des Anderungsgebiets, seni-
orengerechte Wohnungen bzw. Wohnungen, welche mit Mitteln der Wohnraumférderung errichtet werden
zu entwickeln. Dafur ist ein Standort mit guter Erreichbarkeit aller Infrastruktureinrichtungen sowie Versor-
gungsmoglichkeiten mit Dingen des taglichen Bedarfs unumganglich. Die Ortsteile von Merkendorf sind
nur bedingt an das Netz des 6ffentlichen Nahverkehrs angeschlossen, so dass hier eine Versorgung und
Erreichbarkeit sich oft schwierig gestaltet.

Mit der vorliegenden Planung ist zudem die Nachverdichtung von einem bisher ungenutzten Grundstiick
bzw. von leerstehenden Geb&uden vorgesehen. Den Zielen der Landesplanung hinsichtlich der vorrangi-
gen Nutzung von Innenbereichsflachen wird somit Rechnung getragen. Die leerstehenden Gebaude wer-
den rickgebaut und durch neue ersetzt, die bisher ungenutzte Flache im Westen wird zur gemischten
Bauflache fir die Entwicklung von Wohnnutzungen.

Es wird lediglich ein geringer Teil einer bisher als Au3enbereich anzusehender Flache fiir die vorliegende
Bauleitplanung bendtigt. Die Flachen grenzen sowohl im Norden, Osten und Sitiden bereits an die beste-
henden Siedlungsflachen von Merkendorf an, so dass hier von einer Arrondierung der gemischten Baufla-
chen im Siedlungszusammenhang von Merkendorf auszugehen ist. Besser geeignete Alternativstandorte
sind daher nach sorgsamer Wirdigung der im Flachennutzungsplan dargestellten weiteren Entwicklungs-
flachen nicht gegeben.,

Gesondert geprift wurde nochmals der sog. Plannullfall, d.h. der Verzicht auf die Planung.

Dies stellt im vorliegenden Fall keine geeignete Entwicklungsoption dar. Zwar wirde es nicht zu einer wei-
teren Flacheninanspruchnahme kommen, jedoch wére auch keine positive Entwicklung fir Merkendorf zu
erwarten. Die bestehende Wohnraumnachfrage fiir seniorengerechte Wohnungen bzw. Wohnungen, die
mit Mitteln der Wohnraumférderung geférdert werden, kann aktuell nicht anderweitig gedeckt werden. Es
waére mit einem Fortbestand des Leerstandes zu rechnen gewesen. Der Plannulifall stellte daher keine
Alternative dar.

In der Gesamtbetrachtung war somit festzustellen, dass besser geeignete alternative Entwicklungsflachen
innerhalb der bestehenden Siedlungsstrukturen sowie innerhalb der bereits auf Ebene des Flachennut-
zungsplans dargestellten Flachen, nicht vorhanden sind und der Verzicht auf die Planungen keine Alterna-
tive darstellt.

Der fiir die Uberplanung vorgesehene Standort ist in der Gesamtbetrachtung als gut geeignet anzusehen.
Die nun Uberplanten Flache ist in Abwagung aller Belange, insbesondere unter Beachtung der Ziele und
Grundsatze der Landes- und Regionalplanerischen Vorgaben sowie der beachtenswerten Schutzguter,
Maf3gaben und Gesetze, als die am besten geeigneten, kurzfristig verfligbare Entwicklungsflache im Stadt-
gebiet zu erachten, um der Nachfrage nach gemischten Bauflachen stadtebaulich angemessen und ver-
tretbar entgegen zu kdénnen.

3. Ziel und Zweck der Planung

Mit der vorliegenden Anderung des Flachennutzungsplans soll die geordnete Entwicklung von gemischten
Bauflachen im sidwestlichen Randbereich des Kernortes von Merkendorf erméglicht werden. Hierzu sind
im Rahmen des Flachennutzungsplans, als vorbereitende Bauleitplanung, geeignete Flachen zu identifi-
zieren und deren geordnete Entwicklung erméglicht werden. Die dort bereits auf Ebene des Flachennut-
zungsplans im Umfeld dargestellten gemischt genutzte Flachen sollen durch die vorliegenden Planungen
arrondiert werden. Hiermit kann dort einem Leerstand von bestehenden Siedlungsflachen entgegengewirkt
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werden und gleichzeitig auch eine sinnvoller Siedlungsabschluss von Merkendorf erreicht werden. Die Pla-
nungen dienen damit der Gewahrleistung einer stadtebaulich geordneten Weiterentwicklung von Merken-
dorf.

Unter Beachtung der unter 2.10 dargestellten alternativen Entwicklungsflachen, sowie die hinreichend
minimierbaren Auswirkungen auf das Landschaftsbild ist diese Anderung in Abwégung aller Belange als
vertraglich zu erachten. Hiermit kann die geordnete Entwicklung von gemischten Bauflachen im Gebiet von
Merkendorf sichergestellt werden.

Wie unter Kapitel 1 bereits ausgefiihrt, wird fir den Anderungsbereich im Parallelverfahren gem.
§ 8 Abs. 3 BauGB durch die Stadt Merkendorf die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 23 ,Hauptstral3e
54* durchgeftihrt.

4. Inhalt und wesentliche Auswirkungen der Anderung des Flachennutzungs-
plans fur die Stadt Merkendorf

4.1 Kiunftige Nutzungen

Im Rahmen der Anderung des Flachennutzungsplans werden folgende Anderungen vorgenommen:

Mit der vorliegenden Planung erfolgt eine Darstellung von gemischten Bauflachen. Hierzu werden bisher
als Ortsrandeingriinung dargestellte Bereiche zukinftig als gemischte Bauflachen dargestellt. Bei der Neu-
darstellung der gemischten Bauflachen werden, werden bestehende Hecken- und Baumstrukturen mit
Uberplant, aber erhalten. Diese werden als verpflichtende Randeingriinungen entlang der westlichen
Grenze der Uberplanten gemischten Bauflachen weiterhin dargestellt. Hiermit kann dann auch eine ver-
tragliche Eingrinung und Einbindung in das Landschaftsbild sichergestellt werden. Im Detail erfolgt die
Sicherung der Gehdlzbestande auf Ebene des nachfolgenden Bebauungsplans.

Somit werden neben den stadtebaulichen Aspekten auch die landschaftsplanerischen Aspekte angemes-
sen beachtet. Diese Anderungen dienen der geordneten Entwicklung von gemischten Bauflachen im Zu-
sammenhang mit den bebauten Siedlungsflachen im Studwesten von Merkendorf. Die Auswirkungen auf
die Siedlungsstrukturen, das Landschaftsbild und die umgebende Flora und Fauna kénnen am vorgesehe-
nen Standort in der Gesamtbetrachtung durch entsprechende Festsetzungen im parallel in Aufstellung be-
findlichen Bebauungsplans geringgehalten werden.

4.2 Flachenbilanz
Flachenbilanz fiir den Anderungsbereich in Neuses
Gesamtflache des Anderungsbereichs ca. 0,22 ha

Bisherige Darstellung des Anderungsbereichs im Flachennutzungsplan
Ortsrandeingrinung ca. 0,22 ha

Vorgesehene Darstellung des Anderungsbereichs im Flachennutzungsplan
Gemischte Bauflachen ca. 0,22 ha

4.3 Eingriffsregelung / AusgleichsmalRBhahmen

Mit den vorgesehenen Darstellungen im Anderungsbereich erfolgen auf Ebene der Anderung des Flachen-
nutzungsplans keine unmittelbaren Eingriffe im Sinne des Naturschutzes. Vielmehr werden die auf Ebene
des nachfolgenden Bebauungsplans geplanten Eingriffe vorbereitet. Um Auswirkungen auf das Land-
schaftsbild aus den Planungen bereits auf Ebene des Flachennutzungsplans hinreichend minimieren zu
kénnen, wurden wie unter 4.1 bereits ausgefiihrt, landschaftsgestalterische Mafl3gaben zur Eingriinung der
Wohnbauflachen als Darstellungen in die Anderung des Flachennutzungsplans mit aufgenommen. Diese
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sind auf Ebene des nachfolgenden Bebauungsplans in Form verbindlicher Festsetzungen zu tibernehmen
und auszuformulieren.

Eine weitergehende Eingriffsregelung ist daher auf Ebene der Anderung des Flachennutzungsplans nicht
erforderlich. Vielmehr werden mit den vorgesehenen neuen Darstellungen im parallel in Aufstellung befind-
lichen Bebauungsplans fiir die gemischte Bauflachen der Stadt Merkendorf beabsichtigen Entwicklungen
und der damit einhergehenden Eingriffe in Natur und Landschaft vorbereitet. Die Eingriffsregelung und
konkrete Ermittlung sowie Umsetzung des erforderlichen Ausgleichs werden im parallel in Aufstellung be-
findlichen Bebauungsplan geregelt.

4.4  Verkehrstechnische ErschlieRung
Die auRere ErschlieRung des Anderungsgebietes erfolgt iiber die HauptstraRe im Osten. Von dort sind
weitere Uberdrtliche ErschlieBungen wie die Bundesstral3e B 13 erreichbar.

Diese ErschlieBung ist als ausreichend zu erachten. Dies gilt auch wéhrend der Bauphase. Auswirkungen
auf die &uRere ErschlieBung ergeben sich aus den Planungen nur in sehr geringem Umfang, da aufgrund
der geringen Gebietsgro3e nur mit einer geringen Verkehrszunahme zu rechnen ist. Die geplante Erschlie-
Rung erfolgt ausschlieRlich liber die bereits bestehende Hauptstrale, somit sind auf Ebene der Anderung
des Flachennutzungsplans keine weiteren MalRnahmen erforderlich.

Ostlich des Anderungsbereichs ist straRenbegleitend beidseits der Hauptstrale bereits ein Gehweg vor-
handen. Dieser dient fiir die fuBlaufige ErschlieBung des Anderungsbereichs auch weiterhin, weitere Er-
schlielBungen mittels Geh- und Radwege sind nicht erforderlich. Auf der HauptstraRe und entlang der Bun-
desstral3e sind mehrere ortliche sowie tGberértliche Radwege verortet.

Die nachste OPNV-Anbindung befindet sich 100 m noérdlich des Anderungsgebiets, von dort besteht An-
schluss an die Buslinien 712, 744 und 827 in Richtung Gunzenhausen sowie Heilsbronn.

Die verkehrstechnische ErschlieBung des Anderungsbereichs kann somit insgesamt als gewahrleistet be-
trachtet werden. Die weiteren Details der ErschlieRung werden auf Ebene des nachfolgenden Bebauungs-
plans geregelt.

4.5 Ver- und Entsorgung

Fir die Ver- und Entsorgung des Anderungsgebiets ist die Erstellung neuer entsprechender Einrichtungen-
erforderlich. Die Entwéasserung des geplanten Baugebiets erfolgt gemal den Vorgaben des Wasserhaus-
haltsgesetz (WHG) folgend, im Trennsystem.

Das Schmutzwasser kann iiber den bestehenden Schmutzwasserkanal in der Hauptstrae 6stlich des An-
derungsbereichs eingeleitet werden. Die Ableitung des Niederschlagswassers kann ebenfalls Uber den
bestehenden Regenwasserkanal in der Hauptstral3e erfolgen. Die Niederschlagswasserableitung ist in ih-
rer Leistungsfahigkeit begrenzt. Zur Ableitung wird aller Voraussicht eine Rickhaltung und gedrosselte
Ableitungen in die bestehende Entwasserungsanlage notwendig. Die Schmutzwasserableitung besitzen
grundsatzlich noch ausreichende Kapazitaten fur die Aufnahme der zu erwartenden geringen zusatzlichen
Abwassermengen.

Die weiteren notwendigen Versorgungsleitungen (Wasser, Strom, Telekom, ggf. Gas) sind grundséatzlich
im Bereich der HauptstralRe bereits vorhanden. Es werden aber neue Hausanschlisse sowie ggf. auch in
geringem Umfang Netzerweiterungen erforderlich. Dies erfolgt im Rahmen der konkreten ErschlieRungs-
planung fur das Baugebiet.

Gegebenenfalls vorhandene oder geplante Drainagen sind bei der Planung und Ausfiihrung der konkreten
Entwasserungsanlage mit zu beriicksichtigen. Aus planerischer Sicht ist somit die Entwésserung der An-
derungsbereiche auf Ebene des Flachennutzungsplans hinreichend sichergestellit.
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4.6 Ubergeordnete Planung
GemaR § 1 Abs. 4 BauGB sind Bauleitplane an die Ziele des Landesentwicklungsprogramms (LEP) anzu-
passen.

Mehr als unwesentliche Auswirkungen auf die Ziele der Ziele und Grundséatze der Landesplanung sowie
des Landesentwicklungsprogramms Bayern (LEP), einschlieRlich der Fortschreibungen sind nicht zu er-
kennen. Die Regionalplédne konkretisieren das Landesentwicklungsprogramm fiir den Bereich der Pla-
nungsregion in fachlicher und ortlicher Hinsicht. Sie legen die anzustrebende rdumliche Ordnung und Ent-
wicklung einer Region als Ziele der Raumordnung und Landesplanung fest. Siedlungsgebiete sowie sons-
tige Vorhaben sind mdglichst schonend in die Landschaft einzubinden.

Die Stadt Merkendorf wurde im Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) als kreisangehorige Ge-
meinde im allgemeinen landlichem Raum mit besonderem Handlungsbedarf des Landkreises Ansbach be-
stimmt. Der Regionalplan der Region 8 Westmittelfranken beschreibt die Stadt Merkendorf als Kleinzent-
rum auf der Entwicklungsachse von uberregionaler Bedeutung. Weiterhin liegt Merkendorf im landlichem
Teilraum, dessen Entwicklung nachhaltig gestérkt werden soll.

Landesplanung
Das LEP erklart in Absatz 1.1.1 zum Ziel (Z) ,,....in allen Teilrdumen [...] gleichwertige Lebens- und Arbeits-

bedingungen mit mdglichst hoher Qualitat zu schaffen oder zu erhalten. Die Starken und Potenziale der
TeilrAume sind weiter zu entwickeln.”

Als weiteres zentrales Anliegen ist im LEP der Grundsatz (G) formuliert ,....die raumstrukturellen Voraus-
setzungen fur eine rdumlich moglichst ausgewogene Bevdlkerungsentwicklung des Landes und seiner Teil-
raume sollen geschaffen werden.” (LEP 2023 1.2.1)

Die Stadt Merkendorf wird im LEP als kreisangehdrige Gemeinde bestimmt und ist als Teil des Landkreises
Ansbach als Raum mit besonderem Handlungsbedarf (vgl. Ziel 2.2.3 i.V.m. Anlage 2 LEP) festgesetzt. In
der Begriindung zu (Z) 2.2.3 wird erlautert: ,Damit alle Teilrdume an einer positiven Entwicklung teilhaben
und zur Leistungs- und Wettbewerbsfahigkeit des Landes beitragen kdnnen, missen lagebedingte und
wirtschaftsstrukturelle Probleme sowie noch vorhandene infrastrukturelle Engpasse abgebaut werden.“ Zur
Erreichung dieses Ziels ist das Vorrangprinzip fiir das Anderungsgebiet anzuwenden; geman Ziel (2) 2.2.4
sind TeilrAume mit besonderem Handlungsbedarf vorrangig zu entwickeln. ,Das Vorrangprinzip tragt dazu
bei, die bestehenden strukturellen Defizite abzubauen und moglichst keine neuen Defizite entstehen zu
lassen® (vgl. Begrindung zu (Z) 2.2.4).

Fir die Siedlungsstrukturen sollen dabei als Grundsatz (G) ,flachen- und energiesparende Siedlungs- und
ErschlieBungsformen sollen unter Berlicksichtigung der ortsspezifischen Gegebenheiten angewendet wer-
den® (LEP 3.1).

Im gleichen Abschnitt wird ebenfalls als Grundsatz formuliert, dass ,,...die Ausweisung von Bauflachen [...]
an einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung unter besonderer Berlicksichtigung des demographischen
Wandels und seiner Folgen, den Mobilitdtsanforderungen, der Schonung der natirlichen Ressourcen und
der Starkung der zusammenhangenden Landschaftsraume ausgerichtet werden® soll. Als Ziel des LEP (2)
sind ,in den Siedlungsgebieten [...] die vorhandenen Potenziale der Innenentwicklung moglichst vorrangig
zu nutzen. Ausnahmen sind zuldssig, wenn Potenziale der Innenentwicklung nicht zur Verfiigung stehen®.
(vgl. LEP 3.2).

Als Grundsatz des LEP (G) ist in der Abwagung bei den Planungen zu beachten: ,Die Zersiedelung der
Landschaft und eine untergliederte, insbesondere bandartige Siedlungsstruktur sollen vermieden werden.®
Als Ziel (Z) wird im gleichen Abschnitt formuliert ,Neue Siedlungsflachen sind mdglichst in Anbindung an
geeignete Siedlungseinheiten auszuweisen.“ (vgl. LEP3.3).*
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Regionalplanung
Der gultige Regionalplan der Region 8 ,Westmittelfranken® hat Merkendorf als Kleinzentrum auf der Ent-
wicklungsachse im landlichen Teilraum, dessen Entwicklung nachhaltig gestarkt werden soll definiert.

Der Regionalplan der Region Westmittelfranken beschreibt als grundsatzliche Entwicklungsabsicht:

,Die Struktur der Region Westmittelfranken soll in ihrer Leistungsfahigkeit gegeniiber den anderen Landes-
teilen, insbesondere den Regionen mit Verdichtungsraumen, unter Berlicksichtigung der natirlichen Ge-
gebenheiten sowie der wirtschaftlichen, sozialen und kulturellen Erfordernisse in ihren unterschiedlichen
Teilrdumen gestarkt werden. Dabei sollen die in und zwischen den Teilrdumen bestehenden Unterschiede
im Hinblick auf die Schaffung mdglichst gleichwertiger Lebens- und Arbeitsbedingungen abgebaut werden.
(vgl. RP8 1.1)

Hierbei ist gem. den Maf3gaben des Abschnitts 3.1 sicherzustellen, dass sich die Siedlungsentwicklung im
Rahmen einer organischen Entwicklung vollzieht. Wohnraum und Bauland soll gem. RP8 3.2 [...] in aus-
reichendem Umfang bereitgestellt werden.

Gem. RP8 3.1.1 soll sich dabei die Siedlungsentwicklung ,in allen Gemeinden Westmittelfrankens [...] in
der Regel im Rahmen einer organischen Entwicklung vollziehen.” Im Zusammenhang mit der Baulandbe-
reitstellung wird es fur unerlasslich gehalten, in neuen Baugebieten durch bauleitplanerische Festsetzun-
gen und baubehdérdliche Beratung der Bautrager auf eine 6kologische und ressourcenschonende Bau- und
Siedlungsweise hinzuwirken, hoher Landverbrauch fihrt [...] in vielen Fallen zu Zersiedlung der Landschaft
[...]. Esist deshalb ein Anliegen der Regionalplanung, den Landverbrauch sowie Nutzungskonflikte mit der
Landschaft so weit wie mdglich durch flachensparende Bauweisen zu vermindern (Vgl. hierzu RP8 3.1.3).

In den Zielen zur Entwicklung der landlichen Teilraume wird unter Ziel 2.1.1.3 des RP festgesetzt: ,Die
Gemeinden Wolframs-Eschenbach und Merkendorf sollen die Versorgungsaufgaben eines Kleinzentrums
gemeinsam als kleinzentraler Doppelort Gbernehmen.*

Im Regionalplan ist fur den Bereich sudlich der Bundesstraf’e B13 ein landschaftliches Vorbehaltsgebiet
gem. Ziel 7.1.3.2 festgesetzt. Hier wird definiert: ,in den landschaftlichen Vorbehaltsgebieten soll der Si-
cherung und Erhaltung besonders schutzwiirdiger Landschaftsteile bei der Abwéagung mit konkurrierenden
raumbedeutsamen Nutzungen ein besonderes Gewicht beigemessen werden.“ Der Nahbereich um die
Siedlungsflachen von Merkendorf sind nicht als landschaftliches Vorbehaltsgebiet festgesetzt, so dass hier
eine Uberplanung der Flachen den Zielen des Regionalplans nicht widerspricht.

Grundsatzlich weiterhin beachtenswert ist der Grundsatz (G) RP8 7.1.4.1 Abs. 1 Gestaltungs-, Pflege- und
SanierungsmalRnahmen im Siedlungsbereich, wonach ,es [...] von besonderer Bedeutung [ist, J.B.], in in-
nerdrtlichen und ortsnahen Bereichen der Erhaltung oder Erweiterung vorhandener Griin- und sonstiger
Freiflachen einschlieRlich wertvoller Baumbestande sowie der Entwicklung neuer Griunflachen unter Be-
achtung naturlicher Landschaftsstrukturen verstarkt Rechnung zu tragen. Diesen Grundsatz wird mit der
vorliegenden Planung Rechnung getragen, da insbesondere mit die vorhandene Heckenstruktur am West-
rand ein positiver Beitrag zur Biotopvernetzung im stadtebaulichen Umfeld geleistet wird.

Den Zielen der Regional- und Landesentwicklung tréagt die Stadt Merkendorf hinsichtlich der beachtens-
werten Grundsétze in der Abwégung aller Belange mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Rechnung.
Die Anpassungspflicht an die Ziele, der Landes- und Regionalentwicklung, wird mit der vorliegenden Pla-
nung hinreichend gewahrleistet.
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5. Umweltbericht
5.1 Einleitung

5.1.1 Kurzdarstellung des Inhaltes und wichtiger Ziele des Bauleitplanes

Wie oben dargestellt, soll der Flachennutzungsplan der Stadt Merkendorf in einem Teilbereich geandert
werden. Bisher als Ortsrandeingriinung dargestellte Bereiche am Siidwestrand von Merkendorf sollen zu-
kunftig als gemischte Bauflachen dargestellt und somit in den Siedlungszusammenhang einbezogen wer-
den. Weiterhin sollen die bestehenden Baume und Gehdlzstrukturen am Westrand als Flachen zur Ent-
wicklung von Natur und Haushalt dargestellt und somit geschiitzt werden.

Hiermit soll ein Beitrag zur Entwicklung von flachensparenden Siedlungsformen im landlichen Raum ge-
leistet werden. Es soll die Moglichkeit zur Schaffung von Wohnraum fir besondere Wohnanspriichen (al-
tersgerechtes Wohnen) aber auch vertragliche gewerbliche Angebot geschaffen werden. Die Anderung
des Flachennutzungsplans erfolgt im Parallelverfahren zur Aufstellung des Bebauungsplans fiir das geplant
Baugebiet durch die Stadt Merkendorf.

5.1.2 Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten umweltrele-
vanten Zielen und ihrer Berlicksichtigung

Wesentliche gesetzlich festgelegte Ziele des Umweltschutzes sind in den 881 und 1a BauGB enthalten.
Demnach sollen die Bauleitplane dazu beitragen, eine menschenwirdige Umwelt zu sichern und die na-
turlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln, auch in Verantwortung fur den allgemeinen
Klimaschutz sowie die stéadtebauliche Gestaltung und das Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu erhal-
ten und zu entwickeln. Weitere wichtige gesetzliche Vorgaben fir die Planung sind die Naturschutz-, Bo-
denschutz-, Wasser- und Immissionsschutzgesetze des Bundes und des Freistaats Bayern. Zudem sind
die Bauleitplane den Zielen der Raumordnung anzupassen (8 1 Abs. 4 BauGB).

Die Flachen der Anderungsgebiete sind im rechtswirksamen Flachennutzungsplan als Ortsrandeingriinung
dargestellt. Der Regionalplan der Region Westmittelfranken vom 01.08.2000, einschlie3lich aller verbind-
lich erklarten Anderungen, weist die Stadt Merkendorf zusammen mit der Stadt Wolframs-Eschenbach als
kleinzentralen Doppelort aus.

Im Umfeld grenzen an die Anderungsbereiche vorwiegend gemischte Bauflachen sowie landwirtschaftlich
Flachen an.

5.2 Bestandsaufnahme, Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen einschliel3-
lich der Prognose bei Durchfihrung der Planung

Zur Ermittlung der vorhandenen Gegebenheiten wurden im zwischen Sommer 2024 und Frihjahr 2025

ortliche Bestandserhebungen durchgefuhrt. Bei den Bestandserhebungen wurden die ortlichen Bestand-

strukturen erfasst. Die Erfassungen erfolgten tiber die die drei fur die Planungsflachen hauptséachlich rele-

vanten Zeitrdume Frihling, Sommer und Herbst. Der Zeitraum Winter konnte aus planerischer Sicht auf-

grund der hauptséchlichen Bestandsnutzung als Ackerflachen ausgeschlossen werden.

Der Anderungsbereich befindet sich am Stidwestrand von Merkendorf. Die Flache wird derzeit hauptsach-
lich als Gartenflache im Siedlungszusammenhang genutzt. Die zugehérige Wohn- und Gastwirtschaftsnut-
zung auf den dem Anderungsbereich zugehorigen Flachen wurde zwischenzeitlich aufgegeben. An das
Anderungsgebiet grenzt im Norden, Osten und Siiden die bestehenden gemischt genutzten Siedlungs-
strukturen von Merkendorf an. Im Westen grenzen landwirtschaftliche Nutzflachen an.

Aufgrund des standardmaRig zu erwartenden baulichen Charakters ist allgemein im Anderungsgebiet von

folgenden Wirkfaktoren auszugehen:

- Flachenumwandlung, Aufgabe der Garten- und Grunlandnutzung

- optische Stérungen und Veranderung des landschaftlichen Charakters durch technische, land-
schaftsfremde Bauwerke und Materialien
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- Versiegelung von bisher unversiegelten Flachen
- eingeschrankte Zuganglichkeit und Durchlassigkeit der Flachen aufgrund der Einzdunung, insbeson-
dere fur groBere Wildtiere (z.B. Rehwild)

Baubedingte Wirkfaktoren wahrend der Bauphase lassen sich wie folgt zusammenfassen:

- temporare Flacheninanspruchnahme im Bereich der Zufahrten, der Lagerflachen und der Baufelder
- Flacheninanspruchnahme durch Baustelleneinrichtung

- zeitweise erhdhtes Verkehrsaufkommen auf den Zufahrtswegen durch Bau- und Lieferfahrzeuge

- zeitweise Larm- und Schadstoffemissionen sowie eventuelle Erschitterungen durch Baufahrzeuge

Die Beschreibung des derzeitigen Umweltzustandes und der Umweltauswirkungen der Planung (Prog-
nose) erfolgt im Anschluss jeweils fur die einzelnen zu betrachtenden Schutzguter:

5.2.1 Schutzgut Boden

Beschreibung

Geologisch liegt das Anderungsgebiet im Bereich des Blasensandsteins. Gemal geologischer Karte Bay-
ern ist die Planungsflache dem Siddeutschen Schichtstufen- und Bruchschollenland im Stddeutschen
Keuper und Albvorland zuzuordnen. Als Bodenart ist fast ausschliel3lich Pseudogley und Braunerde-Pseu-
dogley, selten Podsol-Pseudogley aus (grusfihrendem) Sand (Deckschicht oder Sandstein) tiber (grusfiih-
rendem) Lehm bis Ton (Sedimentgestein) vorzufinden. Ein Bodengutachten liegt vor, im Rahmen der
Schadstoffanalyse ist der gewachsene Boden als BM 0 Material einzustufen.

Die Boden im Anderungsgebiet sind It. Bodenschatzungskarte als Ackerflachen der Gite ISIIb3 eingeord-
net. Die Ackerzahl und die Grinlandzahl wird mit 35 angegeben. Die Ertragsfahigkeit ist somit, im mittel-
frankischen Vergleich, als unterdurchschnittlich einzustufen.

Die Planungsflachen sind der Naturraum-Haupteinheit des MittelfrAnkischen Beckens zugeordnet. Sie lie-
gen im Bereich der Untereinheit des Vorlandes der sudlichen Frankenalb. Die potenziell natlrliche Vege-
tation ist gem. Fachinformationssystem Natur des Landes Bayern der Ordnung F5b ,Flatterulmen-Hainbu-
chenwald“ zuzuordnen. Auf Grund der bisherigen Gartennutzung auf der Flache des Anderungsgebiets,
welche bei Verzicht auf die Planung andauern wirden, ist nur mit einer geringen entsprechenden Funkti-
onserflllung zu rechnen.

Das Retentions- und Riickhaltevermdgen der Boden ist aufgrund der vorhandenen Bdden als unterdurch-
schnittlich einzustufen. Die Funktion der Béden in den Anderungsgebieten als Archiv der Natur- und Kul-
turgeschichte ist aufgrund der bisherigen landwirtschaftlichen Nutzungen ebenfalls als gering einzustufen.
Nach bisherigem Kenntnisstand sind keine seltenen oder fir den Naturhaushalt bedeutsamen Bdden zu
erwarten. Eine frihere Nutzung des Gelandes fur Ablagerungen ist nicht bekannt.

Auswirkungen

Durch die Anderung des Flachennutzungsplans wird fiir die Geltungsbereiche der parallel in Aufstellung
befindlichen Bebauungsplans ein Eingriff in den Bodenhaushalt vorbereitet. Es ist mit Gelandemodellierun-
gen sowie ggf. Gelandeauffullungen bzw. Abtragungen zu rechnen. Durch den Eingriff in den Boden wer-
den die natirlichen Bodenfunktionen gestort.

Baubedingte Auswirkungen

Waéhrend der spéateren Bauzeit besteht eine erhéhte Bodengeféahrdung durch den Eintrag wassergefahr-
dender Stoffe der Baumaschinen. AuRerdem kénnen Baustelleneinrichtung und Baustellenbelieferung zu
Bodenverdichtungen in Teilbereichen fihren. Bereits mit Beginn der Baumaflnahmen erfolgt ein Eingriff in
den lokalen Bodenhaushalt. Es wird der Oberboden und weitere Bodenschichten abgetragen. Insbeson-
dere der Oberboden ist so zu lagern, dass er einer Wiederverwertung vor Ort bzw. an anderer geeigneter
Stelle zur gefiihrt werden kann. Eine Uberprifung aller ausgebauten Bodenschichten auf Belastungen ist
erforderlich.
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Anlagenbedingte Auswirkungen

Auf Ebene der Anderung des Flachennutzungsplans sind zunédchst noch keine Eingriffe in den Boden ver-
bunden. Jedoch erfolgt bei Umsetzung der Planung im parallel in Aufstellung befindlichen Bebauungsplans
im Geltungsbereich, eine Bodenversiegelung. Hierdurch ergibt sich auf Ebene des nachfolgenden Bebau-
ungsplans eine Ausgleichserfordernis.

Durch die geplante Nutzung wird anlagenbedingt die bisherige Gartennutzung aufgegeben. Es kommt zu
Anlage neuer Freiflachen, welche nur noch bedingt einem natirlichen Wiesencharakter entsprechen. Es
ist mit der Anlage von Rasenflachen mit Aufenthaltsfunktionen in den Freiflachen zu rechnen.

Betriebsbedingte Auswirkungen
Betriebsbedingte Auswirkungen kdnnen grundsétzlich durch auf den Stellplatzen abgestellten Fahrzeuge
und deren Betriebsstoffe entstehen.

Ergebnis

Unmittelbare Auswirkungen aus der geplanten Anderung des Flachennutzungsplans auf die tat-
séchliche Bodennutzung ergeben sich zunachst nicht. Jedoch wird ein Eingriff in den Bodenhaus-
halt vorbereitet. Die Planungen in den Anderungsbereichen sind daher zunachst mit grundsétzlich
erheblichen Umweltauswirkungen beziliglich des Schutzgutes Boden verbunden. Hieraus leitet sich
grundsatzlich eine flachenhafte Kompensationserfordernis ab. Diese kann jedoch nur sinnvoll auf
Ebene des jeweils konkreteren Bebauungsplans geregelt werden. Eine Verringerung der Auswir-
kungen kann dort durch die Begrenzung der Versiegelung erfolgen.

Der notwendige Ausgleich fur den mit den Planungen einhergehenden Eingriff erfolgt durch die
naturschutzrechtliche Eingriffsregelung auf Ebene des Bebauungsplans. Gefahrdungen des Boden
— Mensch Pfades liegen nach aktuellem Kenntnisstand nicht vor. Die auf Ebene der Anderung des
Flachennutzungsplans vorgenommenen Darstellungen bereiten diesen Ausgleich bereits vor.

Unter Beachtung der notwendigen Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen im parallel in Auf-
stellung befindlichen Bebauungsplan und den dort zu beachtenden gesetzlichen Mal3gaben sind im
Ergebnis voraussichtlich Umweltauswirkungen geringer Erheblichkeit fiir das Schutzgut Boden zu
erwarten.

5.2.2 Schutzgut Wasser

Beschreibung

Direkt im Anderungsbereich bestehen keine standig wasserfilhrenden Oberflachengewasser. Fiir die ge-
planten Vorhaben wurde eine vorerkundende Baugrunduntersuchung erstellt, hier wurde ein Grundwas-
serstand von 0,80 m unter der Gelandeoberkante ermittelt.

Die Versickerungsfahigkeit des Bodens ist aufgrund des geringen Grundwasserabstandes als voraussicht-
lich nicht mdglich einzustufen. U. U. kann eine breitflachige Versickerung Uber die belebte Bodenzone
realisiert werden.

Das Anderungsgebiet ist hydrogeologisch einem regional bedeutendem Kiluft-(Poren-) Grundwasserleiter
mit meist geringer bis mafiger Trennfugendurchlassigkeit zuzuordnen, dieser bildet mit vorhandenem
Burgsandstein ein meist hydraulisch zusammenhangendes Grundwasserstockwerk.

Auswirkungen

Baubedingte Auswirkungen

Wahrend der Bauzeit besteht eine erhdhte Grundwassergefahrdung durch den Eintrag wassergefahrden-
der Stoffe durch Baufahrzeuge. Weitere anlagebedingte Auswirkungen entstehen in erster Linie durch die
Bodenversiegelung.
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Durch Bodenmodellierungen kann es zu veranderten Oberflachenwasserabflissen kommen. Gefahren aus
veranderten Oberflachenwasserabflissen fiir Niederlieger aus den Bauarbeiten sind zu erfassen und
Schutzmanahmen fir die Niederlieger umzusetzen.

Bei Griindungs- und Kellerbauarbeiten kann es zu Eingriffen in Schichtenwasserstréme kommen. Es kdn-
nen Bauwasserhaltungen erforderlich werden. Auswirkungen aus Bauwasserhaltungen auf die Grund- und
Schichtenwasserstrome sind zu priifen und auszuschlieRen.

Bereits wahrend der BaumafRnahme ist mit eine Bodenverdichtung bzw. Bodenversiegelung zu rechnen.
Die Grundwasserneubildung und das Retentionsvermdgen in den Anderungsbereichen werden dadurch
bereits baubedingt stark minimiert. Beim Einbau von Auffillungsmaterialien ist auf die Verwendung von
unbelastetem Material hinzuwirken, um Gefédhrdungen des Grundwassers zu vermeiden.

Weitere Auswirkungen entstehen in erster Linie durch die anlagebedingte Bodenversiegelung.

Anlagenbedingte Auswirkungen

Durch die mit den Planungen einhergehende unumgéngliche Bodenversiegelung im Bereich des Ande-
rungsgebietes wird das Rickhalte- und Retentionsvermégen weiter reduziert. Grundsatzlich wird hiermit
auch die Moglichkeit zur Grundwasserneubildung verringert.

Das anfallende Oberflachenwasser aus Dachflachen und versiegelten Flachen muss, soweit eine 6rtliche
Versickerung nicht moglich ist, gefasst und kontrolliert abgeleitet werden. Gegebenenfalls sind Ruckhalte-
mafRnahmen notwendig.

Aus den zu erwartenden Nutzungen selbst fallen Abwasser an. Aus den versiegelten Bereichen besteht
grundsatzlich ein Risiko aus urbanen Sturzfluten fur die Flachen im Umfeld. Auf Ebene des nachfolgenden
Bebauungsplans wurden entsprechend Regelungen zum Umgang mit Oberflachenwasser sowie Starkre-
genereignissen getroffen.

Durch Auffullungen besteht grundsétzlich eine gewisse Gefahr des Eintrags von wassergefahrdenden Stof-
fen in den Boden und eine Vertragung in das Grundwasser. Durch die gesetzlichen Maf3gaben zur aus-
schlie3lichen Verwendung von unbelasteten Bodenmaterialien wird dieses Risiko aber bestmdglich mini-
miert.

Betriebsbedingte Auswirkungen
Aus den abgestellten Fahrzeugen im Anderungsgebiet besteht ein minimales Risiko des Eintrags von was-
sergefahrdenden Stoffen in die Boden. Dieses ist jedoch als gering einzustufen.

Ergebnis

Gefahrdungen des Boden — Grundwasser Pfades kdnnen aus den Planungen weitestgehend aus-
geschlossen werden. Die Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser kdnnen durch die geplante Be-
grenzung der Versiegelung im Rahmen des konkreten Bebauungsplans minimiert werden. Fir das
Schutzgut Wasser sind voraussichtlich Umweltauswirkungen geringer Erheblichkeit zu erwarten.

5.2.3 Schutzgut Klima/Luft

Beschreibung

Die mittleren Niederschlagshéhen im Sommerhalbjahr liegen bei 350 - 400 mm, im Winterhalbjahr bei
250 — 300 mm, die Jahresmitteltemperatur betragt ca. 8,5 ° C. Die bestehenden Grunflachen sowie die
Heckenbestande tragen grundsétzlich bei entsprechenden Wetterlagen zu einem gewissen Grad zur Ent-
stehung von Kaltluft bei.
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Auswirkungen

Baubedingte Auswirkungen

Durch den erforderlichen Einsatz von Baufahrzeugen wahrend der spateren Baumalinahmen kénnen vo-
rubergehend erhéhte Emissionen von Luftschadstoffen entstehen, die insgesamt jedoch als nicht erheblich
einzustufen ist.

Baubedingt wird die bestehende Vegetation auf den tiberplanten Flachen teilweise zurickgenommen. Die
Bodenstrukturen liegen frei und kénnen hierdurch zu einer gewissen Erhéhung der Bodenlufttemperaturen
beitragen. Die wesentlichen Baumstrukturen am Westrand bleiben aber bestehen.

Anlagenbedingte Auswirkungen

Durch die Versiegelung der Grunflachen wird die Verfligbarkeit von Frischluftentstehungsbereichen verrin-
gert. Diese Funktion kann jedoch von den umliegenden Bereichen grundsatzlich tbernommen werden.
Durch die Lage im Zusammenhang mit dem weiteren Siedlungsflachen von Merkendorf ergibt sich keine
mafgebende Veranderung der Kaltluftstrome. Durch die umgebenden Siedlungsflachen und die bisherige
Nutzung haben die Uberplanten Flachen bereits jetzt kaum einen positiven Beitrag geleistet. Durch den
geplanten Verzicht einer neuen unmittelbaren Erschliel3ung mit Anbindung an die HauptstraRe von Mer-
kendorf wird auf eine weitergehende Zerschneidung der Grinflachen im stédtebaulichen Umfeld verzichtet
und somit die dort zu einem gewissen Grad vorhandene Kaltluftneubildung erhalten.

Der weitestgehende Erhalt der Hecken- und Gehdlzbestdnde im Westen vermeidet Eingriffe in fur das
Schutzgut héherwertig einstufende Bereiche. Die dort geplanten zusatzlichen Pflanzungen stéarken den
Bereich.

Durch die geplanten Anlagen selbst entstehen im Regelfall keine wesentlichen zusatzlichen Beeinflussun-
gen dieses Schutzguts. Beeinflussungen des Schutzgutes Klima entstehen grundséatzlich durch die bei der
Herstellung der Baustoffe fiir die Anlagen erforderlichen Energieaufwendungen. Dies ist aber unvermeid-
bar, da seitens der Stadt Merkendorf hierauf kein Einfluss genommen werden kann. Kleinklimatisch negativ
tragen grundsétzlich die mit der Inanspruchnahme bisher unversiegelter Flachen entstehende Bodenver-
siegelung bei. Im Regelfall fihren diese Bodenversiegelungen zu einer gewissen Erhéhung der Tempera-
turen im Siedlungszusammenhang gegeniber den Verhéltnissen der freien Feldflur. Zu einem gewissen
Grad ist somit mit einer Veranderung der kleinklimatischen Verhéltnisse zu rechnen. In Nahbereich der
neuen Gebaude sowie im Umfeld der versiegelten Flachen ist mit einem gewissen Anstieg der Boden- und
Lufttemperaturen zu rechnen. Dies kann zu einem gewissen Grad durch Kompensationsmal3hahmen, wie
z.B. Grundachern auf Flachdachkonstruktionen, Beschrankung der Versiegelung, Durchlassigkeit der Ge-
baudestrukturen, Verwendung geringer aufheizender Oberflachenfarben und Strukturen minimiert werden.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Durch die geplante Nutzung als gemischte Bauflachen entstehen keine maf3geblich relevanten Luftschad-
stoffbelastungen, so dass die Auswirkungen auf die Umgebung als gering einzustufen sind. Hierzu tragen
insbesondere auch die MalRgaben des Gebaudeenergiegesetzes bei. Die aus dem Betrieb zu erwartenden
zusatzlichen Verkehrsbewegungen durch PKW sind als gering einzustufen, mehr als unwesentliche Aus-
wirkungen auf die bestehenden Luftschadstoffbelastungen sind nicht zu erwarten.

Auswirkungen auf das Schutzgut Klima entstehen im Wesentlichen aus der bereits anlagenbedingten Wir-
kung auf die kleinklimatischen Temperaturverhaltnisse. Zusétzliche betriebsbedingte Auswirkungen mit
malfigeblicher Wirkung sind nicht zu erwarten.

Ergebnis

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Klima/Luft konnen im Rahmen der weitergehenden Konkreti-
sierung durch MaBnahmen im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans hinreichend minimiert
werden. Fur das Schutzgut Klima/Luft sind im Ergebnis Umweltauswirkungen geringer Erheblich-
keit zu erwarten.
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5.2.4 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Beschreibung

Der Anderungsbereich wird als Garten genutzt. Im Umfeld grenzen landwirtschaftlich genutzte Flachen
sowie die Siedlungsflachen von Merkendorf an. Von der Planung ist kein Gebiet von gemeinschaftlicher
Bedeutung (FFH-Schutzgebiet, Vogelschutzgebiet) betroffen.

Wegen der bisherigen Gartennutzung stellt der Anderungsbereich grundsétzlich einen wenig attraktiven
Lebensraum fiir die Tier- und Pflanzenwelt dar. Es ist aber grundsatzlich davon auszugehen, dass die
Geltungsbereiche als Bestandteil der freien Landschaft auch ein gewisser Teil des Lebensraums der in der
Feldflur vorkommenden Wildtiere sind.

Entsprechend der durchgefuhrten Untersuchungen einer Fachkraft zum Artenschutz wurden im Rahmen
der ortlichen Begehungen im Anderungsgebiet keine relevanten Tier- und Pflanzenarten vorgefunden. Im
Bereich der Hecken- und Gehdélzstrukturen ist mit den Vorkommen der Ublichen ,Allerweltsarten“ der Sied-
lungsstrukturen zu rechnen.

Auswirkungen
Generell wirken sich die Inanspruchnahme von freier Landschaft und die zu erwartende Einfriedung der
Planungsflachen auf die Lebensraumverfugbarkeit fur Flora und Fauna aus.

Baubedingte Auswirkungen

Durch die vorgesehenen Bautatigkeiten ist eine, auf die Bauzeit begrenzte, Stérung bzw. Beunruhigung
vorkommender Wildtiere der freien Feldflur sowie von Feld- und Bodenbritern im Umfeld mdglich. Es ist
daher mit Ausweichreaktionen in das Umfeld zu rechnen, diese Auswirkungen werden aber als nicht er-
heblich eingestuft, da aus fachlicher Sicht hinreichende Ausweichflachen im Umfeld vorhanden sind. Ar-
tenschutzrechtliche Belange sind nach aktuellem Kenntnisstand nicht betroffen.

Ein Baubeginn wéahrend der typischen Brutzeiten europaischer Vogelarten ist u.U. méglich, wenn im Rah-
men von zusatzlich durchgefuhrten 6értlichen Begehungen mit einer entsprechend fachkundigen Person
festgestellt wird, dass keine entsprechenden Vorkommen vorhanden sind. Alternativ sind ggf. Vergra-
mungsmafnahmen durchzufuhren, falls die BaumafRnahmen langer unterbrochen werden.

Durch den notwendigen Schutz der bestehenden Gehdlzstrukturen am Westrand werden Eingriffe in wich-
tige biotopvernetzende Strukturen vermieden. Zum Schutz im stadtebaulichen Umfeld vorkommender Ar-
ten wurden Vermeidungsmafinahmen definiert, welche die Auswirkungen auf die Fauna minimieren sollen.

Anlagenbedingte Auswirkungen

Grundsatzlich ist der Anderungsbereich fur die meisten im Umfeld lebenden Arten als ein Jagd- und Nah-
rungsgebiet zu betrachten. Durch die zulassige Einzdunung der geplanten Bauflachen wird dieser Bereich
der freien Landschaft weitgehend entzogen, so dass dieser fur grof3ere Wildtiere (insbes. Rehwild) nicht
mehr zuganglich ist. Es ist daher mit Ausweichreaktionen wie z.B. veranderten Wildwechseln zu rechnen.
Durch die geplante Bebauung werden diese Flachen den Tieren entzogen. Das Artenspektrum der Fauna
verandert sich weiter hin zu Arten des Siedlungszusammenhangs.

Die geplanten Hecken entlang der Gebietsgrenzen im Westen und Norden schaffen neue Habitate fir He-
ckenbriter und stéarken zusammen mit den zum Erhalt vorgesehenen Gehélzbestanden die Biotopvernet-
zung im Umfeld. Die erforderlichen VermeidungsmalRnahmen aus den artenschutzrechtlichen Untersu-
chungen wirken allgemein positiv auf die Gesamtstruktur der Fauna.

Der Erhalt der Hecken- und Gehdélzstrukturen starkt die dortige Habitatfunktion. Die dort geplanten zusatz-
lichen Pflanzungen von Baumen kann diesen Zustand weiter verbessern und neben Végel auch fur Insek-
ten ein wertvolles Habitat schaffen.
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Anlagenbedingte Auswirkungen auf potenziell vorhandene Fledermause im Gesamtumfeld kdnnen weitest-
gehend ausgeschlossen werden. Die sich durch die Bebauung im Anderungsgebiet ggf. ergebenden po-
tenzielle Einschrankungen des Jagdgebiets sind als vernachléassigbar im landschaftlichen Umfeld zu er-
achten. Es werden durch die geplanten Malinahmen keine potenziellen Quartiere fiir Fledermausarten zer-
stort oder beeintrachtigt. Fur die bestehenden Geholzstrukturen wird ein Erhaltungsgebot festgesetzt.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Durch die Bebauung und Einzaunung der Flachen werden diese Bereiche der freien Landschaft weitge-
hend entzogen, so dass sie Wildtieren nicht mehr zuganglich sind. Es ist daher mit Ausweichreaktionen zu
rechnen. Diese finden aber im Umfeld des Anderungsgebietes ausreichende alternative Flachen. Im Be-
reich der geplanten Grinflachen entstehen neue Biotopqualitdten fur Insekten und Kleintiere, durch die
MaRnahmen zur Randeingrinung entstehen neue Strukturen fir Heckenbriiter.

Ergebnis

Die Auswirkungen auf das Tiere/Pflanzen kdnnen unter Beachtung der Ausgangslange, der bekann-
ten Auswirkungen von neuen Gebéauden, Vermeidungsmalnahmen auf Ebene des nachfolgenden
konkreteren Bebauungsplans hinreichend minimiert werden. Fur das Schutzqut Tiere/Pflanzen sind
unter Beachtung der notwendigen VermeidungsmalBhahmen im Rahmen des konkreteren Bebau-
ungsplans auf Ebene der Anderung des Flachennutzungsplans im Ergebnis Umweltauswirkungen
geringer Erheblichkeit zu erwarten.

5.25 Schutzgut Mensch
Beschreibung
Der Anderungsbereich schlieRt an die Siedlungsflachen von Merkendorf an.

Die Flachen im Anderungsgebiet werden derzeit als Garten genutzt. Sie besitzen keine wesentliche Erho-
lungsfunktion fiir die Bevolkerung. Die freie Flur westlich des Anderungsgebietes besitzt grundsétzlich eine
gewisse Naherholungsfunktion fir den Menschen.

Die Flachen liegen westlich der Siedlungsflachen von Merkendorf. Es entstehen die typischerweise mit
Wohnnutzungen sowie gewerblichen Nutzungen einhergehende Emissionen aus haustechnischen Anla-
gen sowie Verkehrsbewegungen aus den bestehenden Nutzungen. Zudem entstehen zu einem gewissen
Grad Larmbelastungen fir das Anderungsgebiet. Eine Eignung als Erholungsflachen fiir die lokale Bevol-
kerung ist im Geltungsbereich sowie dem Umfeld nicht mafl3geblich gegeben.

Die westlich angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen verursachen u.U. Staub- und Geruchsimmissio-
nen. Aus dem Fahrverkehr entsprechender Fahrzeuge kénnen zudem auch Larmimmissionen auftreten.
Weitere Immissionen kdnnen grundsatzlich aus den Verkehrsflachen der BundesstralRe B13 sudlich der
Uberplanten Flachen (Verkehrslarm) sowie aus den landwirtschaftlichen Betrieben im weiteren Umfeld (Ge-
ruchsbelastungen) entstehen.

Auswirkung

Baubedingte Auswirkungen

Wahrend mdglicher Bauzeiten ist eine voriibergehende Larmbelastung durch Baufahrzeuge und durch Lie-
ferverkehr im Umfeld der Geltungsbereiche zu erwarten. Die Baustellenzufahrt soll Giber die angrenzende
Hauptstral3en erfolgen. Die durch BaumalRnahmen eventuell zu erwartenden Larmbelastungen fur umlie-
gende Wohnnutzungen sind lediglich temporar wirksam und bei Einhaltung der Allgemeinen Verwaltungs-
vorschrift zum Schutz gegen Baularm - Gerauschimmissionen (AVV-Baularm) insgesamt als unerheblich
einzuschéatzen.
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Anlagenbedingte Auswirkungen

Durch die genannten landwirtschaftlichen Nutzungen im Umfeld kann es im Anderungsgebiet zu Beein-
trachtigungen durch Geruch und Staub kommen. Diese sind im ortsiiblichen Maf3 zu dulden. Auswirkungen
auf das Schutzgut Mensch sind hieraus nach allgemeinem Versténdnis nicht zu erwarten.

Die Immissionsbelastungen aus Verkehrslarm von der BundesstraBe B13 wurden im Rahmen eines Im-
missionsschutzgutachtens untersucht. Die erforderlichen SchutzmalRnahmen werden im nachfolgenden
Bebauungsplan beschrieben und entsprechende Festsetzungen getroffen.

Aus dem Anderungsgebiet selbst kdnnen Immissionen fiir das stadtebauliche Umfeld entstehen. Hierbei
sind im Wesentlichen Larmimmissionen aus Verkehrslarm relevant. Die Auswirkungen auf das Schutzgut
Mensch im Sinne des Larmschutzes missen, soweit notwendig durch die Schallschutzmaf3nahmen hinrei-
chend minimiert werden, so dass hieraus keine wesentlichen Auswirkungen fir das stadtebauliche Umfeld
entstehen. Die Anspriiche an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse stellen ein hohes Gut dar, welchem
bei den Planungen ein hohes Gewicht beizumessen ist.

Zusatzliche Immissionsbelastungen, Gber das normale Mal3 hinaus, sind fir die umgebenden Siedlungs-
strukturen oder den Menschen an sich voraussichtlich nicht zu erwarten.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Aus den zulassigen Nutzungen entstehen die typischen Larmemissionsbelastungen aus Fahrverkehr und
aus den zuléassigen haustechnischen Anlagen. Erhebliche Auswirkungen sind hierdurch aber nicht zu er-
warten.

Ergebnis

Fur das Schutzqut Mensch in Bezug auf Erholungsfunktion und Immissionen sind nach derzeitigem
Kenntnisstand und unter Beachtung von ggf. im Rahmen von Bebauungsplan festzusetzenden Ver-
meidungs- und Minimierungsmal3nahen Auswirkungen geringer Erheblichkeit zu erwarten.

5.2.6 Schutzgut Landschaft / Flache

Beschreibung

Die Planungsflachen sind der Naturraum-Haupteinheit ,Mittelfrankisches Becken“ zugeordnet. Der Ande-
rungsbereich ist im Sidwesten von Merkendorf, mit direktem Anschluss an die bestehenden Siedlungsfla-
chen. Im Umfeld schlieBen vorwiegend weitere Siedlungsflachen an, im Westen sind landwirtschaftliche
Nutzflachen vorzufinden. Am Westrand befindet sich eine Hecken- und Gehdlzstruktur, welche das lokale
Ortsbild zusammen mit den Griunstrukturen der bestehenden Siedlungsstrukturen pragen.

Topographisch liegt dieser Bereich in einem von Stiden nach Norden geneigtem Gelande. Auf einer Lange
von ca. 75 m fallt das Gelande dabei leicht um ca. 0,6 m nach Norden. Die Flache dieses Anderungsbe-
reichs des Flachennutzungsplans befindet sich in privatem Besitz und wird zurzeit hauptséchlich als Grin-
flache genutzt.

Als landschaftspragende Elemente sind im weiteren stadtebaulichen Umfeld die Altstadt von Merkendorf
im Norden, die 20 kV-Stromfreileitung im Westen sowie die BundesstralRe B13 im Siden. Ansonsten ist
das stadtebauliche Umfeld vom Wechsel von Ackerflachen, Feldgehdlzbestanden und den Siedlungsstruk-
turen gepragt.

Auswirkungen

Baubedingte Auswirkungen

Wahrend der Bauzeit sind voriibergehende Beeintrachtigungen des Orts- und Landschaftsbildes im Zuge
der Bautatigkeit durch Baufahrzeuge, Materiallagerungen etc. zu erwarten. Baufahrzeuge und Bauvor-
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gange erkennbar. Da diese Vorgange aber voribergehend sind, sind die Auswirkungen als gering zu er-
achten. Optische Auswirkungen aus den Haufwerken kdnnen durch AnsaatmafRnahmen hinreichend bei
langerfristiger Ablagerung minimiert werden.

Durch die BaumaflRnahmen kommt es zur Versiegelung von bisher unversiegelten Flachen und zu einer
VergréRerung der Siedlungsstrukturen im AuRenbereich. Die Verfiigbarkeit von Flachen wird von der Nut-
zung fir landwirtschaftliche Zwecken zu Gunsten von gemischten Bauflachen verschoben.

Im lokalen Kontext wird durch die Baumaf3nahmen eine Verédnderung des Landschaftsbildes vorbereitet.

Die Auswirkungen werden aber durch den Erhalt der maf3geblichen Geholzbesténde am Westrand in Kom-
bination mit der Beschrankung der Hohenentwicklung auf Ebene des nachfolgenden Bebauungsplans auf
ein vertragliches nicht erhebliches Mal} reduziert.

Anlagenbedingte Auswirkungen

Nachteilige Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft sind nach aktuellem Kenntnisstand aufgrund der
Bestandssituation und der geringen GroRe des Anderungsgebietes nicht zu erwarten. Eingriinungsman-
nahmen kénnen die Auswirkungen weiter minimieren. Durch die Festsetzungen zur Gebaudegestaltung,
der Baumasse und den Gebédudehdhen auf Ebene des nachfolgenden Bebauungsplans wird eine land-
schaftlich vertraglich, an das Umfeld angepasste, neue Siedlungsstruktur geschaffen. Es erfolgt eine an-
gemessene Arrondierung und Abschluss der Siedlungsentwicklung am Westrand von Merkendorf. Somit
ist in der Gesamtbetrachtung mit geringen Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft zu rechnen. Die
geplante Randeingrinungsmafinahme reduzieren die Auswirkungen zusatzlich.

Die Flacheninanspruchnahme wird durch die Begrenzung der Versiegelung und eine kompakte Anordnung
der baulichen Anlagen sowie einer Begrenzung der Hohenentwicklung minimiert werden. Alternative
Entwicklungsstandorte wurden im Vorfeld geprift und abgewogen.

Positiv fir das Landschaftsbild wirkt der Erhalt der Geholzstrukturen am Westrand, welche die Wirkung der
neu geplanten Gebaude auf das Landschaftsbild reduziert.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Durch die individuelle Detailgestaltung der baulichen Anlagen sowie der Freianlagen entstehen neue land-
schaftspragende Bestandteile. Die Auswirkungen auf das Landschaftsbild kdnnen durch entsprechende
Gestaltungsmaf3gaben und Richtlinien jedoch hinreichend minimiert werden.

Ergebnis

Die Auswirkungen auf das Landschaftsbild werden mit geringer Erheblichkeit eingestuft. Durch Mi-
nimierungsmalRnahmen auf Ebene des Bebauungsplans kénnen die Auswirkungen auf das Land-
schaftsbild hinreichend reduziert werden.

5.2.7 Schutzgut Kultur- und Sachguter

Beschreibung

Der bayerische Denkmalatlas zeigt fiir das Anderungsgebiet zum aktuellen Zeitpunkt keine bekannten Bau-
und Bodendenkmaler. Im Umfeld des Anderungsgebiets, ca. 35 m siidlich befindet sich ein als Baudenkmal
eingestufter Bauernhof aus dem 18 Jahrhundert. Das nachste Bodendenkmal, die mittelalterliche Altstadt
von Merkendorf, befindet sich 240 m nérdlich.

Auswirkungen

Grundsatzlich wird auf die einschlagigen denkmalschutzrechtlichen Bestimmungen verwiesen, insbeson-
dere auf die Meldepflicht bei Entdeckung von Bodendenkmalern (Art. 8 Abs. 1-2 BayDSchG). Diese Vor-
gaben sichern den Erhalt potenzieller Bodendenkmaler und geben Vorgaben fiir die Eigentimer zum Um-
gang mit Funden.
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Baubedingte Auswirkungen:

Grundsatzlich besteht durch die Baumalinahmen ein gewisses Risiko fir ggf. im Boden vorhandene, bisher
nicht bekannte, Bodendenkmaler. Dieses Risiko wird durch jedoch durch die bestehenden denkmalschutz-
rechtlichen Bestimmungen und sich daraus ergebenden Verfahrensvorgaben minimiert.

Anlagenbedingte Auswirkungen:

Anlagenbedingt sind nach aktuellem Kenntnisstand keine Auswirkungen auf Kultur- und Sachgiter zu er-
warten. Die MaRRgaben zur Gebaudelage und Hohenentwicklung auf Ebene des nachfolgenden Bebau-
ungsplans minimieren die Auswirkungen auf das Ortshild und die Belange des Denkmalschutzes.

Betriebsbedingte Auswirkungen:
Betriebsbedingt sind nach aktuellem Kenntnisstand keine Auswirkungen auf Kultur- und Sachguter zu er-
warten.

Ergebnis
Fur das Schutzgut Kultur- und Sachgiter sind nach derzeitigem Kenntnisstand Auswirkungen
geringer Erheblichkeit zu erwarten.

528 Wechselwirkungen

Zwischen den Schutzgutern Boden, Wasserhaushalt, Klima/Luft, Pflanzen und Tiere, Mensch (Erholung),
Mensch (LArmimmissionen), Landschaft / Flache sowie Sach- und Kulturgiiter bestehen bei der vorliegen-
den Planung enge Wechselwirkungen. Diese wurden bereits bei der Beschreibung dieser Schutzguter und
der moglichen Auswirkungen der Planung dargestellt. Insgesamt sind nach derzeitigem Kenntnisstand
keine zusatzlichen Belastungen durch Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern innerhalb und au-
Rerhalb der Anderungsbereiche zu erwarten.

Die bestehende Gartennutzung fiihrt dabei zunéchst zu einer geringen Bedeutung der Flachen fur das
Landschaftsbild.

Durch die Ausweisung der geplanten Nutzflachen und der Realisierung statt der bisherigen Nutzung ist mit
einer Einschrankung der Funktionsféhigkeit der Schutzgiter Boden, Wasser und Arten und Lebensrdume
zu rechnen, welche aber durch die Festsetzungen im Rahmen der Bauleitplanung sowie die geplanten
Vermeidungs- und Kompensationsmafinahmen ausgeglichen werden. Sachguter sind von dem Vorhaben
nicht betroffen, das lokale Klima und der Mensch sind, wenn dann, nur in einem unerheblichen Mal3e be-
troffen. Kulturglter sind voraussichtlich nicht betroffen. Die Auswirkungen auf die Flache und die damit
einhergehende Erweiterung der Siedlungsstrukturen in den AuBenbereich sind aufgrund des beabsichtigen
Entwicklungszieles und der fehlenden alternativen Entwicklungsflachen unvermeidbar.

Insgesamt sind nach derzeitigem Kenntnisstand keine zusatzlichen Belastungen durch Wechselwirkungen
zwischen den Schutzgiitern innerhalb des Anderungsgebietes sowie dem stadtebaulichen Umfeld zu er-
warten. Es entsteht kein zusétzlicher Kompensationsbedarf.

5.3 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung der Planung
Die Entwicklungsprognose der Anderungsbereiche bei Nichtdurchfiihrung ergibt eine fortwahrende Gar-
tennutzung. Aufgrund der Nutzung sind keine positiven Entwicklungen in Bezug auf Flora und Fauna zu
erwarten. Es ist aber auch nicht mit einer Starkung der dortigen Strukturen zu rechnen.

5.4 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen
Auswirkungen

Auf Ebene der Anderung des Flachennutzungsplans werden zur Vermeidung negativer Auswirkungen auf

die Geholzstrukturen bereits Erhaltungsgebote fir die Uberwiegenden Teile sowie erganzende Entwick-

lungsgebote zu deren Starkung dargestellt.
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Zur Erhaltung einer hohen Aufenthaltsqualitét fur den Mensch (Ortsbild, Schutz vor stérenden oder schad-
lichen Immissionen), einer mdglichst hohen Biodiversitat mit vielen Pflanzen und Tierarten, eines méglichst
hohen Durchgriinungsanteils mit seinen wichtigen Funktionen fiir das Lokalklima, Erhaltung der Grundwas-
serneubildung, Erhaltung bzw. Schutz von Grund und Boden und der Vermeidung und Verringerung nach-
teiliger Auswirkungen, die bei der Behandlung der einzelnen Schutzgiter aufgezeigt wurden, werden fol-
gende Mafinahmen fir die weitergehenden Planungen auf Ebene von Bebauungsplanen als Minimierungs-
und VermeidungsmalRnahmen empfohlen:

Schutzgut Boden

Eine Vermeidung und Verringerung der Auswirkungen kann durch die Begrenzung der Versiegelung
erfolgen. Dies erfolgt auf Ebene des Bebauungsplans durch die Festlegung der Grundflachenzahl. Die
Versiegelung von Stellplatzen und Zufahrten wird durch die Festsetzung der Ausfiihrung mit versickerungs-
offenen Belagen von Stellplatzen fur PKW, wie z. B. Rasenfugenpflaster, erfolgen. Durch die verpflichtende
Durchfuhrung von Grunordnungsmafinahmen auf den privaten Grunflachen sowie die Festsetzung von
offentlichen und privaten Grinflachen kann der Anteil der versiegelten Flachen am Gesamtgebiet reduziert
werden.

Schutzgut Wasserhaushalt

Insbesondere wahrend der Bauzeit sind geeignete Mal3Bhahmen zur Vorsorge vor dem Eintrag wasserge-
fahrdender Stoffe in das Grundwasser zu ergreifen. Oberflachenwasser sollte mdglichst nicht in den ge-
planten Schmutzwasserkanal eingeleitet werden, sondern als Brauchwasser vor Ort genutzt oder ortlich
versickert werden. Durch die Reduzierung der Versiegelung kann der Anfall von Oberflachenwasser redu-
ziert werden. Bei Flachdéchern kdnnen Begrinungen zu einer Pufferung von anfallenden Oberflachenwas-
ser fihren. Oberflachenwasser, sollte wo mdglich und zulassig, in Zisternen gesammelt und zur Bewasse-
rung der Grinflachen verwendet werden.

Schutzguter Klima/Luft

Die kleinklimatischen Auswirkungen werden durch grinordnerische Mal3hahmen, insbesondere die Ent-
wicklung der eingriffsnahen Ausgleichsflache gemindert. Grindacher, selbst auf den Nebengebauden, kén-
nen durch ihre Pufferwirkung und Verdunstung positive Auswirkungen auf die kleinklimatischen Verhalt-
nisse haben. Gleiches qilt fur offene Rickhalteflachen und Mulden fur Oberflachenwasser. Auswirkungen
auf das Schutzgut Luft werden durch die geltenden gesetzlichen MaRRgaben und Regelungen hinreichend
minimiert. Mal3nahmen fiir eine Solarpflicht kénnen einen Beitrag fiir eine Reduzierung der Auswirkungen
auf das Kleinklima leisten.

Schutzguter Pflanzen/Tiere

Beeintrachtigungen fir Flora und Fauna wurden mit der Auswahl von Flachen mit einer geringen Bedeu-
tung fur dieses Schutzgut bereits im Vorfeld weitestgehend vermieden. Die festgesetzten MaRnahmen des
qualifizierten Grinordnungsplanes im nachgelagerten Bebauungsplan stellen ein Mindestmal an eine Ein-
und Durchgriinung des Gebietes sicher. Zur Durchléssigkeit des Anderungsgebietes fiir Klein- und Mittel-
sauger werden in der Satzung Festsetzungen zur Ausfihrung von Einfriedungen gemacht. Der Eingriff in
Natur und Landschaft wird entsprechend der Eingriffs-/Ausgleichsregelung durch Ausgleichsflachen kom-
pensiert.

Zur Vermeidung von Verbotstatbestanden oder Schadigungen von geschiitzten Tierarten sind als Vermei-
dungsmalinahmen der Baubeginn und Oberbodenabtrag aufRerhalb der Vogelbrutzeit (verpflichtende Ver-
meidungsmaflinahme) und im Falle der Verzégerung des Baubeginns bzw. Unterbrechung bis in die
nachste Brutperiode Unterbindung neuen Bewuchses auf dem Baufeld durch regelméafige Bodenbearbei-
tung oder alternativ geeignete VergramungsmafRnahmen festzusetzen. Es empfiehlt sich Nachtbaustellen
zu vermeiden. Hierdurch werden die Eingriffe in die Habitate geschutzter Tierarten minimiert.
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Zur Vermeidung des Anlockens von Nachtfaltern oder anderer Fluginsekten wird die Ausfiihrung von Stra-
Renbeleuchtung und Gebaudelampen als LED-Leuchten empfohlen. Es sollten méglichst niedrige Leuch-
ten mit asymmetrischem Reflektor und nach unten gerichtetem Lichtkegel ausgefiihrt werden. Die Leuchten
sollten mdglichst als geschlossene Leuchtkdrper ausgebildet werden, um das Eindringen von Insekten zu
verhindern. Zu den notwendigen Mafl3nahmen zahlt insbesondere ein Baubeginn aul3erhalb der Vogelbrut-
zeit. Fur die privaten Grunflachen wird eine naturnahe Gestaltung und Bepflanzung empfohlen, sowie ein
Verzicht auf Nadelgeholze festgesetzt

Schutzgut Mensch

Durch die gesetzlichen MaRRgaben zum Larmschutz, sowie der auf Ebene des Bebauungsplans zu treffen-
den Festsetzungen zum Immissionsschutz werden MafRnahmen zur Sicherstellung eines geeigneten Le-
bens- und Arbeitsumfeldes getroffen. Die Eingrinung des Gebietes minimieren die Auswirkungen auf die
grundsatzlich vorhandene Naherholungsfunktion des stadtebaulichen Umfeldes

Schutzgut Landschaft / Flache

Zur Vermeidung und Verringerung nachteiliger Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft ist eine wirk-
same Ein- und Durchgriinung mit standortheimischen Gehdlzen der privaten Vegetationsflachen vorzuneh-
men. Eine Begrenzung der Hohen- und Langenentwicklung der baulichen Anlagen kann zu einer Minimie-
rung der Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft beitragen.

Die Gestaltung und Bepflanzung der Freiflachen sind entsprechend den Festsetzungen zur Grinordnung
im nachgelagerten Bebauungsplan vorzunehmen. Sie sind fachgerecht durchzufiihren und in dieser Weise
zu erhalten, zu pflegen, zu unterhalten sowie bei Abgang von Pflanzen entsprechend den Bestimmungen
entsprechende Arten nachzupflanzen. Fir die festgelegten zu pflanzenden Gehdlze sollte eine separate
Vorschlagliste mit heimischen Pflanzenarten sowie empfohlenen Pflanzqualitaten beigefligt werden. Die
Auswahl der Pflanzen soll sich an dieser orientieren, solange nicht anders bestimmt.

Schutzgut Kultur- und Sachgiter
Durch das Nichtvorhandensein von Bau — und Bodendenkmaélern im Anderungsgebiet sind keine Auswir-
kungen auf das Schutzgut Kultur- und Sachgiter zu erwarten.

55 In Betracht kommende anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Im Rahmen der durchgefiihrten Standortalternativprifung wurden alternative Entwicklungsflachen im
Stadtgebiet Uberprift und dabei festgestellt, dass aktuell keine besser geeigneten alternativen Entwick-
lungsflachen zur Verflgung stehen. Die derzeitigen gemischten Bauflachen im Stadtgebiet von Merkendorf
sind nahezu vollstandig ausgelastet. Das Umfeld des Anderungsgebietes ist bereits durch entsprechende
und ahnliche Nutzungen vorgepragt. Die vorliegende Planung stellt daher in Abwagung aller Belange die
am besten geeignete Flachenentwicklung mit den geringstmdoglichen Umweltauswirkungen fir die geplante
Nutzung dar.

Keine Umweltauswirkungen wirden sich nur bei vollstandigem Verzicht auf die Planungen ergeben. Dies
ist in Abwéagung aller Belange jedoch nicht als angemessen zu erachten.

5.6 Zusatzliche Angaben

Der Umweltbericht wurde anhand der zur Verfigung stehenden Umweltdaten (z. B. geologische Karte,
Biotopkartierung) sowie mittels eigener ortlicher Bestandsaufnahmen im Zeitraum Frihjahr bis Herbst 2024
erstellt. Die Analyse und Bewertung der Schutzgiter erfolgte verbal argumentativ und bezieht sich auf
einschlagige gesetzliche und planerische Ziele. Im Hinblick auf den Themenbereich Untergrundbeschaf-
fenheit liegen derzeit nur allgemeine Erkenntnisse vor.

Ingenieurbiiro Christofori und Partner, Gewerbestrale 9, 91560 Heilsbronn
Telefon: 09872/ 95 711 — 0 e Telefax: 09872/ 95 711 — 65 e info@christofori.de Seite 25 von 28



Stadt Merkendorf — 13. Anderung des Flachennutzungsplans mit integriertem Landschaftsplan —im Bereich
des Bebauungsplans ,,HauptstralRe 54
Begrindung zum Entwurf gemaR § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB Stand der Fassung vom 04.06.2025

5.7 MaRnahmen zur Uberwachung

Die fachlich richtige Umsetzung der Mal3nahmen wird gem. § 4c BauGB durch die Kommune sichergestellt.
Zur fachlich korrekten Umsetzung der MaBnahmen zur Erhaltung der 6kologischen Funktionalitat von Le-
bensstatten gesetzlich geschiitzter Arten gem. § 44 BNatSchG sind auf Ebene des Bebauungsplans Uber-
wachungen festzusetzen. Die vorgeschlagenen Vermeidungs- und MinimierungsmalBnahmen verhindern
durch die sich ergebenden Einschrankungen bei der Bauausfiihrung bereits indirekte Auswirkungen. Die
Ausgleichsflachen werden an das Landesamt fir Umwelt gemeldet.

5.8 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Am Siudwestrand von Merkendorf, soll auf einer Flache von ca. 0,22 Hektar ein urbanes Gebiet entstehen.
Das Anderungsgebiet grenzt im Umfeld vorrangig an landwirtschaftliche Flachen sowie an die Siedlungs-
flachen von Merkendorf an.

Fir den Anderungsbereich wurde eine Bestandsaufnahme und Bewertung der vorhandenen Umweltmerk-
male durchgefiihrt. Im Rahmen der Konfliktanalyse wurden die zu erwartenden Auswirkungen der Planung
auf die Schutzguter Boden, Wasserhaushalt, Klima/Luft, Pflanzen und Tiere, Mensch (Erholung), Mensch
(Larmimmissionen), Landschaft sowie Sach- und Kulturguter. Wesentliche Konflikte sind auf Ebene der
Anderung des Flachennutzungsplans vorrangig in der Bewdéltigung moglicher auf das Landschaftsbild
durch die geplanten Anlagen zu erwarten. Durch den festgesetzten Erhalt der wesentliche Geholzstruktu-
ren am Westrand werden die Auswirkung auf eine geringe Erheblichkeit beschrénkt. Durch die Ausweisung
der neuen Siedlungsflachen wird die Flachenverfiigbarkeit verringert, der Anteil der versiegelten Flachen
jedoch nur moderat vergroert. Fur die Flacheninanspruchnahme werden AusgleichsmalRhahmen auf
Ebene des nachfolgenden Bebauungsplans definiert. Die Auswirkungen auf Boden und Wasserhaushalt
konnen durch die extensive Begriinung und zu erwartende geringe Versiegelung minimiert werden.

Im Rahmen der Konfliktbewaltigung werden die MaRnahmen und Vorkehrungen zur Vermeidung, Kompen-
sation und Verminderung erheblicher Auswirkungen dargestellt. Die nachstehende Abbildung gibt eine
Ubersicht zu den erzielten Ergebnissen im Hinblick auf die Betroffenheit der einzelnen Schutzgiiter:

Schutzgut Erheblichkeit

Boden geringe Erheblichkeit
Wasserhaushalt geringe Erheblichkeit
Klima / Luft geringe Erheblichkeit
Tiere und Pflanzen geringe Erheblichkeit
Mensch (Erholung) geringe Erheblichkeit
Mensch (Larmimmissionen) geringe Erheblichkeit
Landschaft / Flache geringe Erheblichkeit
Kultur- und Sachgtter geringe Erheblichkeit

6. Spezielle artenschutzrechtliche Prifung

Fur das Anderungsgebiet wurde durch das Biiro fiir Artenschutzgutachten, Ansbach eine spezielle Arten-
schutzrechtliche Prafung durchgefihrt.

Im gutachterlichen Fazit wurde dabei festgestellt, dass aus dem Spektrum der européisch geschitzten
Arten in Bayern in den Gruppen Végel und Reptilien Arten ermittelt, die im Untersuchungsgebiet vorkom-
men oder zu erwarten sind. Im Anderungsgebiet und im priifungsrelevanten Umfeld wurden die im Sied-
lungszusammenhang bekannten ,Allerweltsarten® vorgefunden. Die Betroffenheit von geschitzten Tier-
und Pflanzenarten konnte nicht festgestellt werden. Es ergibt sich somit kein zusatzlicher Ausgleichsbedarf.
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Fir alle untersuchten prifungsrelevanten Arten sind die projektspezifischen Wirkungen unter besonderer
Berucksichtigung der im Gutachten vorgeschlagenen Vermeidungsmafinahmen so gering, dass

¢ die 6kologische Funktion der betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im rAumlichen Zusam-
menhang gewabhrt bleibt,

¢ eine Verschlechterung des Erhaltungszustandes durch anlagen-, bau- oder betriebsbedingte Stérun-
gen voraussichtlich nicht ausgeschlossen werden kann,

¢ sich das Totungsrisiko vorhabenbedingt nicht signifikant erhoht.

Die Prifung der naturschutzfachlichen Voraussetzung fur eine ausnahmsweise Zulassung des Vorhabens
nach § 45 Abs. 7 BNatSchG entféllt daher. Ein Flachenbedarf fur die Kompensation nach Artenschutzrecht
ergibt sich auf Ebene des Flachennutzungsplans noch nicht. Jedoch wird auf Ebene des nachfolgenden
Bebauungsplans eine Kompensation gem. der Bayerischen Kompensationsverordnung erforderlich.

Zur Vermeidung von Verbotsbestidnden nach § 44 Abs. 1 BNatSchG fur vorhandene oder potenziell zu
erwartender Arten des Anhangs IV der FFH-Richtline bzw. Art. 1 der Vogelschutzrichtlinie ist jedoch die
Umsetzung folgender MaRnahmen erforderlich:

MO1: Um Storungen und Verluste von briutenden Voégeln zu vermeiden, durfen innerhalb der Schutzzeit fur
Brutvogel (1. Mérz bis 30. September) keine Gehdlzentfernungen stattfinden.

Folgende Mal3Bhahmen wurden vom Artenschutzgutachter empfohlen. Die Umsetzung ist zwar nicht ver-
pflichtend, dennoch kann oftmals mit wenig Aufwand eine Verbesserung fir die lokale Population erreicht
werden.

MO02: Es wird die Erhaltung eines Drittels der aktuell bestehenden Gehdlzstrukturen empfohlen.

MO03: Es wird empfohlen, wahrend der Bauphase, in den Monaten April bis Juli, zu den erhaltenden Hecken
einen 3 m breiten Pufferstreifen einzuhalten. Dieser Streifen sollte in diesem Zeitraum weder befah-
ren noch zur Lagerung von Materialien genutzt werden.

MO04: Bei der Eingrinung sollte auf die Verwendung heimischer, standortgerechter Straucher geachtet
werden. Frichtetragende Gehoélze sind zu bevorzugen. Als mdgliche Straucharten eignen sich hier
nicht allzu stark wachsende und beerentragende Gehdlze, wie zum Beispiel Heckenrose (Rosa
canina), schwarzer Holunder (Sambucus nigra), Eingriffliger WeiRdorn (Crataegus monogyna) und
Berberitze (Berberis vulgaris).

Mit Beachtung der beschriebenen MalRnahmen wird den Forderungen des Artenschutzes hinreichend
Rechnung getragen. Im Ergebnis ist somit festzustellen, dass unter Beriicksichtigung der geplanten Ver-
meidungs-, CEF-, Kompensations- und Grinordnungsmafnahmen fur keine Art des Anhangs IV der FFH-
Richtlinie sowie fir keine europaische Vogelart gem. Art. 1 der Vogelschutzrichtlinie Verbotstatbestande
gem. 8 44 BayNatSchG erfillt sind. Das erstellte Fachgutachten liegt als gesonderte Anlage der Begriin-
dung zum Bebauungsplan bei.

7. Hinweise

Als Hinweise sind die bestehenden Nutzungsdarstellungen im zeichnerischen Teil zur Anderung des Fla-
chennutzungsplans dargestellt.
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8. Bestandteile der Anderung des Flachennutzungsplans

Bestandteile der 13. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Merkendorf in der Fassung vom
xX.xx.2024 sind als jeweils gesondert ausgefertigte Dokumente:

- die zeichnerische Darstellung

Bestandteile der Begriindung der Anderung des Flachennutzungsplanung sind:

- der in die Begriindung integrierte Umweltbericht, erstellt durch Ingenieurbiro Christofori und Partner,
Heilsbronn

- Spezielle artenschutzrechtliche Prifung (saP) erstellt durch das Biiro fir Artenschutzgutachten An-
sbach, Gutachten vom 10/2024

Aufgestellt: Heilsbronn, den 18.12.2024, zu- Merkendorf, den.................
letzt geandert am 04.06.2025

Ingenieurbiro Christofori und Partner Stadt Merkendorf
Dipl. Ing. Jorg Bierwagen Stefan Bach
Architekt und Stadtplaner Erster Blirgermeister

Ingenieurbiiro Christofori und Partner, Gewerbestrale 9, 91560 Heilsbronn
Telefon: 09872/ 95 711 — 0 e Telefax: 09872/ 95 711 — 65 e info@christofori.de Seite 28 von 28



