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Ausgleichsflache A 2 Pflanzung einer llickigen Strauchhecke mit

Ansaat eines dauerhaften Krautsaumes

FI.-Nr. 1925 (Teilflache), Gmkg. Ratzenwinden, Markt Lichtenau
ca. 8.517 m?

MaRnahmenflache:
Grolde:

Auf der Ausgleichsflache A 2 sind abschnittsweise Strauchpflanzungen vorzunehmen, die
Abschnitte sind im Planteil gekennzeichnet. Zu pflanzen ist eine Strauchreihen mit einem
Pflanzabstand in der Reihe von ca. 1,5 m.

Zu verwenden sind heimische standortgerechte Straucharten der nachfolgenden Artenliste
A, die aus dem Vorkommensgebiet 5.1 Suddeutsches Higel- und Bergland, Frankische
Platten und Mittelfrankisches Becken stammen. Der Anteil der dorn- oder stachelbewehrten
Straucharten (*) muss mindestens 60 % betragen, da mit der Strauchpflanzung auch die
artenschutzrechtliche Vermeidungsmaflinahme M2 umgesetzt wird.

Die Strauchpflanzung ist spatestens im Jahr nach der Errichtung der PV-Anlage herzu-
stellen, sie ist dauerhaft zu pflegen und zu unterhalten; Ausfalle sind nachzupflanzen. Die
anerkannten Regeln der Technik hinsichtlich der Geholzpflanzung sind einzuhalten.

Artenliste A

Cornus mas

Cornus sanguinea
Crataegus laevigata*
Crataegus monogyna*

Kornelkirsche

Roter Hartriegel
Zweigriffliger Weilddorn*
Eingriffliger Wei3dorn*

Euonymus europaeus® Pfaffenhltchen
Frangula alnus Faulbaum
Ligustrum vulgare Liguster
Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Prunus spinosa® Schlehe*

Rosa arvensis* Feldrose*
Rosa canina* Hundsrose*

Schwarzer Holunder
Roter Holunder
Wolliger Schneeball

Sambucus nigra
Sambucus racemosa
Viburnum lantana

Mindestqualitat: 2 x verpflanzte Straucher, oB, 60-100 cm
(* dorn- oder stachelbewehrte Straucharten)

Zur langfristigen Pflege der Strauchpflanzung kann ein abschnittsweiser Ruckschnitt (,auf
den Stock setzen®) erfolgen auf max. einem Drittel der jeweiligen Heckenlange. Als zeitlicher
Abstand zwischen den einzelnen abschnittweisen Pflegeschnitten sind mind. finf Jahre
einzuhalten.

Die Bereiche zwischen den Pflanzabschnitten sind als dauerhafter Krautsaum anzusaen.
Fir die Ansaat ist eine regionale Saatgutmischung (Ursprungsgebiet 12 Frankisches Hugel-
land) mit einem hohen Krauter-/ Blumenanteil zu verwenden (mdgliche Saatgutmischungen
siehe Umweltbericht). Auszubringen ist die angegebene Aufwandsmenge, bei Ausfall des
Saatgutes ist eine Nachsaat vorzunehmen.

Zur langfristigen Pflege sind die Flachen einmal pro Jahr im zeitigen Frihjahr (bis spatestens
15. Marz) zu méahen. Fur die Mahd sind insektenfreundlichen Mahwerke einzusetzen und
eine Schnitthéhe von mind. 10 cm einzuhalten. Das Mahgut ist abzufahren; das Mulchen der
Flachen ist nicht zuldssig. Der Einsatz von Dingemitteln oder Pflanzenschutzmitteln ist nicht
zulassig.

In dem der Strauchpflanzung vorgelagerten Bereich ist auf der Ackerflache ebenfalls ein
dauerhafter Krautsaum anzusaen, es gelten die Vorgaben fir die Herstellung wie fir die
Bereiche zwischen den Strauchpflanzungen.

Zur Pflege ist die Flache des dauerhaften Krautsaumes jahrlich im zeitigen Fruhjahr (bis
spatestens 15. Marz) zur Halfte zu mahen; die andere Halfte ist im Folgejahr zu mahen.
Der vorgelagerte Grunlandbereich ist zu extensivieren, hierzu wird auf die Vorgaben zu
Ausgleichsflache A 1 verwiesen.

Ausgleichsflache A 3 Pflanzung einer lickigen Strauchhecke mit

Ansaat eines dauerhaften Krautsaumes

Fl.-Nr. 1941 (Teilflache), Gmkg. Ratzenwinden, Markt Lichtenau
ca. 629 m?

MaRnahmenflache:
GrolRe:

Auf der Ausgleichsflache A 3 ist wie auf der Ausgleichsflache A 2 eine abschnittsweise
Strauchpflanzung und dazwischen die Ansaat eines dauerhaften Krautsaumes vorzu-
nehmen. Die Pflanzabschnitte sind im Planteil gekennzeichnet, es sind die Vorgaben zur
Herstellung und Pflege zu beachten, die fur die Ausgleichsflache A 2 gelten. Ebenso sind
die Vorgaben zur Herstellung und Pflege fur den dauerhaften Krautsaum zu beachten, die
fur die Ausgleichsflache A 2 gelten.

Ausgleichsflache A 4 Pflanzung einer lickigen Strauchhecke mit

Ansaat eines dauerhaften Krautsaumes

FI.-Nrn. 1941 (Teilflache), Gmkg. Ratzenwinden, Markt Lichtenau
ca. 8.894 m?

MaRnahmenflache:
GroRe:

Auf der Ausgleichsflache A 4 ist wie auf der Ausgleichsflache A 2 eine abschnittsweise
Strauchpflanzung und dazwischen die Ansaat eines dauerhaften Krautsaumes vorzu-
nehmen. Die Pflanzabschnitte sind im Planteil gekennzeichnet, es sind die Vorgaben zur
Herstellung und Pflege zu beachten, die fur die Ausgleichsflache A 2 gelten.

Der der Strauchpflanzung vorgelagerte Bereich ist als dauerhafter Krautsaum anzusaen. Fur
die Herstellung des dauerhaften Krautsaumes gelten die unter 1.2 fir die Ausgleichsflache
A 2 enthaltenen Vorgaben. Zur Pflege ist die Flache des dauerhaften Krautsaumes jahrlich
im zeitigen Frihjahr (bis spatestens 15. Marz) zur Halfte zu mahen; die andere Halfte ist im
Folgejahr zu mahen.

Ausgleichsflache A 5 Ansaat einer extensiven Wiesenflache
MaRnahmenflache: FI.-Nr. 1941 (Teilflache), Gmkg. Ratzenwinden, Markt Lichtenau
Grole: ca. 1.007 m?

Auf der Ausgleichsflache A 5 ist eine Wiesenflache mit einer regionalen Saatgutmischung
anzusaen (Ursprungsgebiet 12 Frankisches Hugelland) mit mind. 30 % Wildkrauteranteil
(mdgliche Saatgutmischungen siehe Umweltbericht). Auszubringen ist die angegebene Auf-
wandsmenge, bei Ausfall des Saatgutes ist eine Nachsaat vorzunehmen.

Die Flache ist zweimal jahrlich zu mahen, die 1. Mahd ist nach dem 15. Juli durchzufiuhren
und die 2. Mahd ab Mitte September. Fir die Mahd sind insektenfreundlichen Mahwerke
einzusetzen und eine Schnitthdhe von mind. 10 cm einzuhalten. Das Mahgut ist abzufahren;
das Mulchen der Flachen ist nicht zulassig. Der Einsatz von Dingemitteln oder Pflanzen-
schutzmitteln ist nicht zulassig.

Die AusgleichsmalRnahmen sind spatestens im Jahr nach der Errichtung der PV-Anlage
umzusetzen.

Die im vorhabenbezogenen Bebauungsplan festgesetzten Ausgleichsflachen sind geman

Art. 9 BayNatSchG unverziglich nach Inkrafttreten des vorhabenbezogenen Bebauungs-
planes an das Okoflachenkataster des Bayerischen Landesamtes fur Umwelt zu melden.

Artenschutzrechtliche Festsetzungen
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Art und MaR der baulichen Nutzung

"Sondergebiet" (SO) i.S.d.§ 11 Abs. 2 BauNVO mit der Zweckbestimmung

"Freiflachen-Photovoltaikanlage"

Nutzungsschablone:

i3 o 360 m Grundféchenzahi| maximale Hohe
Ausrichtung der Module Ausrichtung der Module
Aufneigung der Module Aufneigung der Module

Bauweise, Baugrenze

Baugrenze

Verkehrsflachen

private Strallenverkehrsflache

Zufahrt

Strallenbegrenzungslinie

Sichtdreieck

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fur MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Grunflachen
Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Umgrenzung von Flachen fur Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft

Ausgleichsflachen

Anpflanzung: Straucher

Sonstige Planzeichen
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches VBP Nr. 32
"Freiflachen-Photovoltaikanlage Oberrammersdorf Nord"

6. Hinweise
4 bestehende Grundstlicksgrenzen
584 Gemarkung - Flurstiicksnummer
m MaRangabe in Metern
Z<>:—E>E Fernwasserleitung mit Schutzstreifen
—O—0 Erdkabel (Telekom Deutschland GmbH, ValloSol GmbH)
o —o] 20kV-Freileitung (N-ERGIE Netz GmbH) ) _
[——— ] mit Baubeschrankungsbereich und Bewuchsbeschrankungsbereich

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 32 A
fur das Sondergebiet
»Erweiterung Freiflachen-Photovoltaikanlage
Oberrammersdorf Nord*“
mit Grinordnungsplan und Umweltbericht

§ 1 Geltungsbereich

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan setzt die Grenzen seines rdumlichen Geltungsbereiches
fest (§ 9 Abs. 7 BauGB).

Der raumliche Geltungsbereich umfasst Teilflachen der Grundstiicke mit den FI.-Nrn. 1925 und 1941,
Gemarkung Ratzenwinden, Markt Lichtenau. Der raumliche Geltungsbereich hat eine Grof3e von ca.
12,44 ha.

Der Geltungsbereich wird wie folgt begrenzt:

Teilgebiet 1 (Teilflache von FI.-Nr. 1925, Gmkg. Ratzenwinden, Markt Lichtenau) mit ca. 5,31 ha
- im Norden durch das Grundstick mit der FI.-Nr. 1925 (Teilflache = Tf.)
- im Westen durch das Grundstick mit der FI.-Nr. 1923 (Tf.)
- im Suden durch das Grundstick mit der FI.-Nr. 1925 (Tf.)

Der Markt Lichtenau erlasst aufgrund

- des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023
(BGBI. 2023 | Nr. 394)

- der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke - Baunutzungsverordnung
(BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786),
zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)

- der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung - PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991] S. 58), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802),

- der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 4. August
2007 (GVBI. S. 588), zuletzt geandert durch Gesetz vom 23. Juni 2023 (GVBI. S. 250), durch §
4 des Gesetzes vom 7. Juli 2023 (GVBI. S. 327) und durch Art. 13a Abs. 2 des Gesetzes vom
24. Juli 2023 (GVBI. S. 371)

- des Gesetzes Uber Naturschutz und Landschaftspflege — Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 8. Dezember 2022 (BGBI. | S. 2240),

- Artikel 23 der Gemeindeordnung (GO) fur den Freistaat Bayern, in der Fassung vom 22. August

1998 (GVBI. S. 796), zuletzt geandert durch §§ 2, 3 des Gesetzes vom 24. Juli 2023 (GVBI. S.
385, 586)

folgenden vorhabenbezogenen Bebauungsplan als Satzung

- im Osten durch die Grundsticke mit den FI.-Nrn. 1932 (Tf.), 1933, 1934 und 1935 (Tf.).

Teilgebiet 2 (Teilflache von FI.-Nr. 1941, Gmkg. Ratzenwinden, Markt Lichtenau) mit ca. 7,13 ha
- im Norden durch die Grundstiicke mit den Fl.-Nrn. 1941 (Tf.) und 1941/1 (Tf.)
- im Westen durch das Grundstick mit der FI.-Nr. 1940/1 (Tf.)
- im Suden durch das Grundstick mit der FI.-Nr. 1943 (Tf.)
- im Osten durch das Grundstlick mit der FI.-Nr. 1941/1 (Tf.).

Alle Flurstiicke liegen in der Gemarkung Ratzenwinden, Markt Lichenau.

§ 2 Bestandteile der Satzung

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan besteht aus:

dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 32 A flr das Sondergebiet ,Erweiterung
Freiflachen-Photovoltaikanlage Oberrammersdorf Nord“ mit integriertem Grinordnungsplan
i. d. F. vom 21.03.2024 mit A. Bebauungsplan - Planteil, B. Planzeichenerklarung, C.
Textlichen Festsetzungen von A bis D und den Nachrichtlichen Ubernahmen, Hinweisen und
Empfehlungen, die den vorhabenbezogenen Bebauungsplan bilden.

Der zeichnerische Teil des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes (A. Planteil und B. Planzeichen-
erklarung) wird gleichzeitig zum Vorhaben- und Erschlieungsplan bestimmt.

§ 3 Ink

rafttreten

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 32 A fur das Sondergebiet ,Erweiterung Freiflachen-
Photovoltaikanlage Oberrammersdorf Nord“ wird mit der Bekanntmachung des Satzungs-
beschlusses gemaf § 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB rechtsverbindlich.

Markt Lichtenau, . .2024

Markus Nehmer, Erster Blrgermeister

C. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

A

Planungsrechtliche Festsetzungen

1.1

1.2

2.1

2.2

2.3

3.1

3.2

3.3

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Im vorhabenbezogenen Bebauungsplan wird die Art der baulichen Nutzung entsprechend
den Abgrenzungen in der Planzeichnung wie folgt festgesetzt:

Sondergebiet (SO) i. S. d. § 11 Abs. 2 BauNVO mit der Zweckbestimmung ,Freiflachen-
Photovoltaikanlage®.

Innerhalb des Sondergebietes sind zulassig: technische und betriebsnotwendige Einrich-
tungen, die zur Erzeugung und Speicherung von Solarstrom erforderlich sind.

Es sind nur solche Vorhaben zulassig, zu denen sich der Vorhabentrager im Durchfihrungs-
vertrag gemald § 12 Abs. 3a BauGB verpflichtet.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Far die Teilflachen SO 1 und SO 2 des Sondergebietes wird die zulassige Grundflachenzahl
(GRZ) mit jeweils 0,8 festgesetzt.

Als Hochstgrenze fir die Gesamthdhe der Freiflachen-Photovoltaikanlage sind 3,90 m
gemessen von der natirlichen Gelandeoberflache in beiden Teilflachen SO 1 und SO 2
festgesetzt. Diese max. zulassige Hohe darf nicht Uberschritten werden.

Innerhalb der festgesetzten Baugrenzen ist die Errichtung von eingeschossigen Betriebs-
gebauden, Trafostationen oder weiteren Nebenanlagen i. S. d. § 14 BauNVO mit einer
Gesamtgrundflache von insgesamt max. 200 m? zulassig, die maximal zulassige Traufhdhe
ist mit 3,90 m festgesetzt.

Bauweise, Baugrenze (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind entsprechend der Planzeichnung durch Bau-
grenzen gemal § 23 Abs. 3 BauNVO festgesetzt. Gebaude, Gebdudeteile und bauliche
Anlagen durfen die Baugrenzen nicht Uberschreiten.

Nebenanlagen i. S. d. § 14 BauNVO wie Trafostationen o. a. durfen nur innerhalb der
Uberbaubaren Grundstucksflache errichtet werden.

Bei der Errichtung der Photovoltaikanlage sind die technischen Parameter (Ausrichtung und
Aufneigung der Module, etc.) einzuhalten, die im Blendgutachten zugrunde gelegt wurden
(8.2 Obst & Hamm GmbH, 23K5714-PV-BG-Oberrammersdorf-R02-LBE_AST-2023):

Die kristallinen Module sind im 6stlichen Teilgebiet (SO 2) nach Siden mit einem Azimut
zwischen 173° und 180° und einem Neigungswinkel von 15° auszurichten.

Die kristallinen Module sind im westlichen Teilgebiet (SO 1) nach Siiden mit einem Azimut
zwischen 153,8° und 180° und einem Neigungswinkel von 15° auszurichten.

4. Gelandeveranderungen (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. Art. 81 BayBO)

4.1 Gelandeveranderungen sind nur insoweit zulassig, als diese im Zusammenhang mit der
Errichtung der Anlage erforderlich sind, jedoch max. 0,50 m abweichend vom natirlichen
Gelande.

4.2 Fir die Flachen, auf denen Trafostationen oder Speichereinrichtungen errichtet werden, sind
Gelandeveranderungen bis max. 1,00 m zulassig.

4.3 Die Ubergéange zur natiirlichen Geldndeoberflache sind als Béschungen herzustellen.

5. Einfriedungen (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. Art. 81 BayBO)

5.1 Eine Einfriedung der Gesamtanlage ist bis zu einer Héhe von max. 2,20 m Uber Gelande-
oberkante zulassig. Es dirfen Maschendraht- und Drahtgitterzdune verwendet werden.

52 Die Zaununterkante muss mindestens 0,15 m Uber dem natirlichen Gelande liegen, um das
Durchqueren von Kleintieren zu ermoglichen. Sockelmauern sind nicht zulassig.

5.3 Die Einfriedungen sind innerhalb der Gberbaubaren Grundsticksflache zu errichten.

6. Zeitliche Befristung (§ 9 Abs. 2 BauGB)

6.1 Die im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes festgesetzte Nutzung
als Sondergebiet im Sinne des § 11 Abs. 2 BauNVO mit der Zweckbestimmung ,Freiflachen-
Photovoltaikanlage® ist befristet. Die Nutzungsdauer sowie die Verpflichtung zum Rickbau
sind im stadtebaulichen Vertrag mit Durchfuhrungsvertrag geregelt.

Als Nachfolgenutzung wird eine Flache fur die Landwirtschaft festgesetzt.

7. Beleuchtung (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. Art. 81 BayBO)

71 Eine Beleuchtung der Freiflachenphotovoltaikanlage ist nicht zulassig.

B Grunordnerische Festsetzungen

1. Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9
Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Die detaillierten Beschreibungen der MalRnahmen sind aus dem Umweltbericht zum
vorhabenbezogenen Bebauungsplan zu entnehmen und entsprechend umzusetzen.

1.1 Die Ackerflache unter den Solarmodulen ist als extensive Wiesenflache anzusaen und das

bestehende Wirtschaftsgrinland ist zu extensivieren. Fur die Ansaat ist eine regionale
Saatgutmischung (Ursprungsgebiet 12 Frankisches Hugelland) mit einem Krauteranteil von
mind. 30 % zu verwenden (mogliche Saatgutmischungen siehe Umweltbericht). Auszu-
bringen ist die Halfte der angegebenen Aufwandsmenge, bei Ausfall des Saatgutes ist eine
Nachsaat vorzunehmen.

Die gesamte Grunlandflache ist fir den Zeitraum von funf Jahren vorerst 2 x jahrlich zu
mahen, die 1. Mahd ist ab dem 15. Juni durchzufuhren, die 2. Mahd ab Anfang September.
Danach ist die 1. Mahd auf der gesamten Flache ab dem 15. Juli durchzufiihren und die 2.
Mahd auf der Halfte der Flache ab Mitte September. Die bei der 2. Mahd ausgesparte Flache
ist im Folgejahr bei der 1. Mahd ab 15. Juli mitzumahen.

1.2

1.3

2.1

2.2

Fir die Mahd sind insektenfreundliche Mahwerke einzusetzen und eine Schnitthohe von
mind. 10 cm einzuhalten. Das Mahgut ist stets abzufahren, das Mulchen der Flache ist nicht
zulassig. Der Einsatz von Dingemitteln und Pflanzenschutzmitteln ist nicht zulassig.

Sofern im zeitlichen Verlauf der Aufwuchs nach der 1. Mahd nur noch eine geringe Hohe
erreicht, kann auf eine 2. Mahd verzichtet werden; dies ist mit der Unteren Naturschutz-
behoérde abzustimmen.

Alternativ kann die Flache z. B. mit Schafen beweidet werden, hierzu ist die Vorgehensweise
mit der Unteren Naturschutzbehorde abzustimmen.

Auf den jeweils am Ostlichen Rand der zwei Teilgebiete festgesetzten Grinflachen mit
Pflanzbindung mit einer Breite von ca. 3,0 m sind mit einer regionalen Saatgutmischung
(Ursprungsgebiet 12 Frankisches Hugelland) dauerhafte Krautsdume anzusaen. Zur
langfristigen Pflege sind die Flachen einmal jahrlich im zeitigen Frihjahr (bis spatestens 15.
Méarz) zu mahen. Fur die Mahd sind insektenfreundliche Mahwerke einzusetzen und eine
Schnitthéhe von mind. 10 cm einzuhalten. Das Mahgut ist abzufahren, das Mulchen der
Flachen ist nicht zuldssig. Der Einsatz von Dungemitteln oder Pflanzenschutzmitteln ist
ebenfalls nicht zulassig.

Die grinordnerischen MaRnahmen sind spatestens im Jahr nach der Errichtung der PV-
Anlage umzusetzen.

Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege oder zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Zur Begrenzung der Bodenversiegelung ist die Zufahrt soweit mdglich mit sickerfahigen
Belagen zu versehen, wenn keine wasserrechtlichen Bestimmungen entgegenstehen.
Geeignete Belagarten sind z. B. Schotter oder wassergebundene Decken.

Innere ErschlieRungswege im Bereich des Sondergebietes sind ebenfalls in unversiegelter,
versickerungsfahiger Bauweise auszufuhren.

Wahrend der Bauphase sind die direkt angrenzenden Geholzbestande entlang der beste-
henden PV-Anlage durch Bauzaune zu schiutzen, um Beeintrachtigungen zu vermeiden.

Naturschutzrechtliche Festsetzungen

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 20 i. V. m. § 9 Abs. 1a BauGB wird die Ausgleichsflache im vor-
liegenden Bebauungsplan dargestellt und festgesetzt. Die Ermittlung des Umfangs der
Ausgleichsmallnahmen sowie die detaillierten Mallnhahmenbeschreibungen sind aus dem
Umweltbericht zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan zu entnehmen und entsprechend
umzusetzen.

Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege oder zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i. V. m. § 9 Abs. 1a BauGB)

Die detaillierten Beschreibungen der MalRnahmen sind aus dem Umweltbericht zum
vorhabenbezogenen Bebauungsplan zu entnehmen und entsprechend umzusetzen.

Ausgleichsflache A 1 Grunlandextensivierung und Entwicklung eines Altgrasstreifens
MaRnahmenflache: FI.-Nr. 1925 (Teilflache), Gmkg. Ratzenwinden, Markt Lichtenau
GroRe: ca. 2.700 m?

Auf der Ausgleichsflache A 1 mit einer Breite von ca. 25 m ist das bestehende Grinland auf
einer Breite von ca. 15 m zu extensivieren und entlang der westlichen Grenze ein ca. 10 m
breiter Altgrasstreifen zu entwickeln.

Das Grlnland ist jahrlich zweimal zu mahen, nach dem 1. Juli und ab Mitte September. Der
Altgrasstreifen ist alle drei Jahre im zeitigen Frihjahr vor dem 15. Marz zu mahen.

Das Mahgut ist abzufahren, der Einsatz von Dingemitteln oder Pflanzenschutzmitteln sowie
das Mulchen der Flache sind nicht zulassig.

Aufgrund der speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (saP) werden folgende zum
Artenschutz nach § 44 Abs. 5 Nr. 3 BNatSchG erforderliche Mallinahmen festgesetzt und
sind zu beachten bzw. umzusetzen. Hierzu wird auch auf die detaillierte Erlauterung der
Maflnahmen im Umweltbericht verwiesen, die zu beachten ist.

Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege oder zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i. V. m. § 9 Abs. 1a BauGB und § 44
Abs. 5 BNatSchG)

MaBRnahmen zur Vermeidung

Vermeidungsmaflinahme M1
Beginn der Baufeldvorbereitung, Bauarbeiten und Arbeiten zur Geholzentfernung nach
Beendigung der Vogelbrutzeit ab Oktober und vor Beginn der Brutsaison bis Ende Februar

Vermeidungsmaflnahme M2

Erhalt ausgewahlter Einzelblsche innerhalb der Stdseiteneingriinung der beiden bereits
bestehenden PV-Anlagen; keine Uberbauung dieser Geholze; Einhaltung eines Mindest-
abstandes von funf Metern zwischen den geplanten Modulen und diesen Buschen

Vermeidungsmafinahme M3

Neue Eingrinung der geplanten PV-Anlage mit einem hohen Anteil (mind. 60 %) dornen-
oder stachelbewehrter Straucher wie Weilddorn, Hecken- oder Hunds-Rose oder Schlehe;
keine geschlossene Hecke pflanzen, sondern wie beim Bestand in Form von Einzelbischen
oder Buschgruppen

MaBnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitat (CEF)

Bei Einhaltung der Vermeidungsmalfinahmen sind keine CEF-MalRnahmen erforderlich.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN, HINWEISE UND EMPFEHLUNGEN

1.

3.2

3.3

3.4

5.2

Brandschutz

Die Anlage soll im Brandfall frei zuganglich sein. Die Betriebstechnik sollte nicht ungeschutzt
errichtet werden. Die Erdkabel sind unterirdisch mit einem ausreichenden Abstand zur
Fluroberkante zu verlegen.

Denkmalpflege

Archaologische Bodenfunde, die wahrend der Bauarbeiten freigelegt oder gesichtet werden,
sind nach Art. 8 des Denkmalschutzgesetzes unverzuglich dem Landesamt fur Denkmal-
pflege oder dem Landratsamt Ansbach als Untere Denkmalschutzbehdrde zu melden.

Wasserwirtschaft

Das auf den Moduloberflachen ablaufende Regenwasser wird an Ort und Stelle dem
Oberboden zum Versickern zugeflhrt.

Der Oberflachenwasserabfluss darf nicht zu ungunsten umliegenden Grundstlcke verlagert
oder beschleunigt abgeflihrt werden.

Die gesetzlichen Vorschriften des Wasserrechts sowie fachliche Vorgaben sind zu beachten.

Die Reinigung der Solarmodule darf nur mit Wasser ohne boden- oder grundwasserschad-
liche Zusatze erfolgen.

Bodenschutz

Der Umgang mit Boden hat fachgerecht gemaf den bodenschutzgesetzlichen Vorgaben zu
erfolgen.

Landwirtschaft

Emissionen, vor allem Staub, Geruch oder Larm, die durch eine ordnungsgemafe landwirt-
schaftliche Nutzung auf den angrenzenden Flachen entstehen und sich nachteilig auf die
Photovoltaikanlage auswirken kdnnten, sind zu dulden.

Von den Gehdlzbestanden ausgehende Schaden fir die Photovoltaikanlage, z. B. durch
umstirzende Baume, Baumabbriche, herabfallende Aste, Laub und Nadeln, begriinden
keine Schadenersatzanspriche.

Grenzabstand von Pflanzen

Die Art. 47 - 52 des Ausfuihrungsgesetzes zum Burgerlichen Gesetzbuch (AGBGB) sind zu
beachten. Danach ist bei Pflanzung von Baumen, Strauchern, Hecken, Weinstocken und
Hopfenstdocken ein Abstand von 2,0 m zur Grenze des Grundstlicks einzuhalten, wenn die
Pflanzen hoher als 2,0 m werden. Fur Pflanzen mit einer H6he bis zu 2,0 m ist ein Abstand
von 0,5 m ausreichend.

Gegenuber landwirtschaftlichen Grundsticken ist mit Baumen von mehr als 2,0 m Hohe ein
Abstand von 4,0 m einzuhalten.

7.2

7.3

7.4

7.5

KreisstraRe AN 1

Gemal Art. 23 bzw. Art. 24 BayStrWG besteht entlang von Kreisstra3en ein Bauverbot flr
bauliche Anlagen von 15,00 m und eine Baubeschrankungszone von 30,00 m, jeweils
gemessen vom aulReren Rand der befestigen Fahrbahn. Die Bauverbotszone ist von allen
baulichen Anlagen und Bepflanzungen freizuhalten. Darunter fallen ebenfalls Leitungen und
Kanale, des Weiteren Bepflanzungen, Becken oder andere befestigte Flachen wie Park-
platze.

Die Anbauverbots- und die Baubeschrankungszone sind entlang der Kreisstralle AN 1 in
Planteil eingetragen.

Innerhalb der gekennzeichneten Sichtflachen durfen keine Hochbauten errichtet werden.
Einfriedungen, Zaune, Hecken, Anpflanzungen sowie Stapel und Haufen u.d. mit dem
Grundstuck nicht fest verbundenen Gegenstande durfen nicht angelegt werden, wenn sie
sich mehr als 0,80 m uber die Fahrbahnebene erheben.

Beeintrachtigungen wie Gischt, Schnee- oder Eispartikel, die bei der ordnungsgemafien
Durchfihrung des Winterdienstes auf der Kreisstral’e entstehen und sich nachteilig auf die
Photovoltaikanlage auswirken kénnten, sind zu dulden und begrinden keine Schadenersatz-
anspriche.

Beeintrachtigungen durch das Strallenbegleitgriin der Kreisstral’e, insbesondere durch
Schattenwurf, sind zu dulden.

Vom StralRenverkehr ausgehende Beeintrachtigungen sind zu dulden

Telekommunikationsleitung

Die im Plangebiet verlaufende Leitung der Telekom Deutschland GmbH ist zu beachten. Vor
Baubeginn ist die genaue Lage der Leitung mit Suchschlitzen zu ermitteln, um Bescha-
digungen zu vermeiden.

20 kV-Freileitung

Die sudlich des Plangebietes verlaufende Freileitung der N-ERGIE Netz GmbH ist ein-
schlieRlich des Bau- und Bewuchsbeschrankungsbereiches zu beachten.

VERFAHRENSVERMERKE

a)

b)

d)

f)

a)

h)

Der Marktgemeinderat Lichtenau hat in seiner Sitzung vom 19.05.2022 die Aufstellung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 32 A ,Erweiterung Freiflachen-Photovoltaik-
anlage Oberrammersdorf Nord“ mit integriertem Grinordnungsplan und Umweltbericht fur
das Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Freiflachen-Photovoltaikanlage® beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde am 28.09.2023 ortsublich bekannt gemacht.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit dffentlicher
Darlegung und Anhoérung fur den Vorentwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr.
32 Ain der Fassung vom 21.09.2023 hat in der Zeit vom 09.10.2023 bis einschlie3lich
10.11.2023 stattgefunden.

Die frihzeitige Beteiligung der Behdérden und sonstigen Trager offentlicher Belange sowie
der Nachbargemeinden gemaly § 4 Abs. 1 und § 2 Abs. 2 BauGB flr den Vorentwurf des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 32 A in der Fassung vom 21.09.2023 hat in der
Zeit vom 09.10.2023 bis einschlief3lich 10.11.2023 stattgefunden.

Zu dem Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 32 A in der Fassung vom
14.12.2023 wurden die Behorden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange gemaf § 4 Abs.
2 BauGB sowie die Nachbargemeinden gemafR § 2 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 15.01.2024
bis einschliel3lich 16.02.2024 beteiligt.

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 32 A mit Begrindung und Um-
weltbericht in der Fassung vom 14.12.2023 wurde gemal} § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
15.01.2024 bis einschlieBlich 16.02.2024 6ffentlich ausgelegt.

Der Marktgemeinderat Lichtenau hat mit Beschluss vom __. .2024 den vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplan Nr. 32 A ,Erweiterung Freiflachen-Photovoltaikanlage Oberrammers-
dorf Nord“ mit integriertem GrUnordnungsplan in der Fassung vom __. .2024 gemal} § 10
Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

Lichtenau,den . .2024

Markus Nehmer, Erster Blrgermeister (Siegel)
Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 32 A ,Erweiterung Freiflachen-Photovoltaik-
anlage Oberrammersdorf Nord“ wird hiermit als Satzung ausgefertigt:

Lichtenau,den . .2024

Markus Nehmer, Erster BlUrgermeister (Siegel)

Der Satzungsbeschluss zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 32 A ,Erweiterung
Freiflachen-Photovoltaikanlage Oberrammersdorf Nord“ mit integriertem Grinordnungsplan
und Umweltbericht wurde am __._ .2024 gemal} § 10 Abs. 3 BauGB ortsublich bekannt
gemacht. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan mit Begrindung wird seit diesem Tag zu den
Ublichen Dienststunden des Marktes Lichtenau zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und
Uber dessen Inhalt auf Verlagen Auskunft gegeben. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3
Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wird hingewiesen.

Lichtenau, den . .2024

Markus Nehmer, Erster B Grgermeister (Siegel)

Markt Lichtenau

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 32 A
fur das Sondergebiet

"Erweiterung Freiflachen-Photovoltaikanlage

Oberrammersdorf Nord"

mit Grinordnungsplan
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Fassung vom 21.03.2024 Datum Name
(Satzungsbeschluss)
entw. | 12/2023 Doll
gez. 12 /2023 Schwarz
12/2023 Doll

Vorhabenstrager: Biirger-Energie Lichtenau eG gepr.

hartfelder

Landkreis: Ansbach

Lichtenau, den . .2024 Eisenbahnstrafie 1

91438 Bad Windsheim

Tel.: 09841 /68 99 8-0
E-Mail: info@haertfelder-it.de

Unterschrift, Siegel

H/B =891/ 1581 (1.41m?)
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