B. Textliche Festsetzungen nach § 9 BauGB und BauNVO - Dingung und Pflanzenschutz sind in den ersten funf Jahren fir zu pflanzenden Obstbaume zu- Einfriedungen
I&ssig, im Anschluss an die 5 Jahre nur in Ausnahmefallen zur Verhinderung eines Absterbens Einfriedungen sind dem natirlichen Gelandeverlauf anzupassen und nur in transparenter Ausfiihrung
1. Art der baulichen Nutzung der Obstbaume durch Mangelerndhrung oder/und Schadlings- bzw. Krankheitsbefall. (Maschendraht, Drahtgitter) bis zu einer Héhe von 2,5 m mit Ubersteigschutz tiber Oberkante Gelande
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 11 Abs. 2 BauNVO) - Geholzpflanzungen und Ansaaten sind spatestens ein Jahr nach Aufnahme der Nutzung der An- zulassig. Die Zaune sind so anzulegen, dass durchgehend ein Freihalteabstand zwischen Gelande und
1.1 Sondergebiet Photovoltaik-Freiflachenanlage (§ 11 Abs. 2 BauNVO) lage durchzuflhren. Zaununterkante von 15 cm als Durchlass fur Kleintiere eingehalten wird. Sockel sind unzulassig. Alter-
Zul3ssig sind ausschlieRlich die Errichtung von aufgestanderten Solarmodulen in starrer Aufstellung sowie - .Das.Mahdgut ist nach erfolg_ter M_ahd von der Flache zu entnehme__n. Du_rch Fertigstellungspflege nativ ist ein ca. 30 cm tief i_m Bogle_n verankerter Stabgi_t_terzaun, mit mindestens_.zw_ei Offnungen mit 15
der Zweckbestimmung des Sondergebiets dienende Nebenanlagen, wie technische Einrichtungen zur ist ein Anwachsen der Gehodlze sicherzustellen, ausgefallene Geholze sind nachzupflanzen. cm x 10 cm als Durchlass fir Kleintiere pro Meter Zaunlénge als Wolfsschutz zulassig.
Speicherung, Umwandlung und Abgabe von elektrischer Energie. - Der Einsatz von Dunger und Pflanzenschutzmitteln ist unzuldssig (mit Ausnahme der Obstbau- Hahenentwicklung und Gestaltung
_me). . Gelandeveranderungen sind insoweit zulassig, als sie im Zusammenhang mit der Erstellung der Anlage
2. MaB der baulichen Nutzung Artenliste Baume: Hochstamm 6-8 cm StU unbedingt erforderlich sind. Der Anschluss an das vorhandene Gelande der Nachbargrundstiicke ist
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 Abs. 2 und § 19 BauNVO) Wildobstbaume: . iibergangslos herzustellen.
21  Grundfiachenzahl (GRZ): __ ,_ __ | | Malus sylvestns ncaeiatschge Informationstafeln und Beleuchtung
Im SO betréagt die maximal zulassige Grundflachenzahl fiir aufgestanderte Photovoltaikmodule in senk- Sorbus aucuparia Vogelbeere Informationstafeln sind bis zu einer GesamtflachengroRe von 4 m? zuldssig. AuRenbeleuchtungen sind
rechter Projektion 0,5. Diese darf durch zuldssige Nebenanlagen um bis zu 100 gm Gberschritten wer- Sorbus aria Mehlbeere unzulassig.
den.
22 Hohe baulicher Anlagen Obstsorten (Malus, Pyrus, Prunus) Zufahrten und befestigte Flachen
Die maximal zulassige Héhe der baulichen Anlagen tiber der Gelandeoberflache betragt: Die _Gesa_mtfléche fir Zufahrten uqd be__festige_n Fllz:échen zum Sondergebiet und in_nerhalb des Sonder-
- 4,5 m auf der Sondergebietsflache 4.3 Freiflachengestaltung innerhalb des Sondergebietes g_ebllets dur_f_en 2 %__der Sorjdergebletsflaphe nicht Gberschreiten. Zur Befe_shgqng sind nur wasse_rdurch—
Gemessen wird ab Oberkante zukiinftigem Gelénde (siehe Bestimmung C.4). - Die Flachen sind durch zweimalige Mahd pro Jahr (ab dem 15.06. jeden Jahres) zu pflegen, alter- lassige Belage zulassig. Die Gesamtbreite der Zufahrten zur Sondergebietsflache durch Ausgleichsfla-
nativ kénnen die Flachen extensiv beweidet werden; bei Verbuschungen sind entsprechende Pfle- chen darf pro Zufahrt 10 m nicht Gberschreiten.
gemalinahmen durchzufihren. Eine Gber die Beweidung hinausgehende Diingung sowie die Ver-
3. Uberbaubare Grundstiicksfliche und Flichen fiir Nebenanlagen wendung von Pflanzenschutzmitteln sind unzulassig. . .
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 und 4 BauGB, §§ 14 und 23 BauNVO) Hinweise
3.1 Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO) 4.4 Umgang mit Niederschlagswasser / Grundwasser- und Bodenschutz Grenzabsténde bei Bepflanzungen gegeniiber landwirtschaftlichen Grundstiicken
Bauliche Anlagen einschlieBlich Nebenanlagen diirfen nur innerhalb der Baugrenze errichtet werden. - Es sind nur kristalline Module auf Siliziumbasis zulassig. Bei Neupflanzungen von Gehdlzen sind die gesetzlichen Grenzabstande gem. 48 AGBGB einzuhalten:
Einfriedungen gemaR Festsetzung C.3 sind innerhalb der gesamten Bauflichen (Sondergebiete) auch - Die Solarmodule sind mit Ramm- oder Schraubfundamenten zu verankern, wenn aufgrund der Bo- Geholze tiber 2,0 m Hohe — mindestens 2,0 m, bei starker Verschattung 4,0 m Abstand von der Grenze
auBerhalb der Baugrenzen zulissig siehe Planzeichnung. denverhaltnisse diese Befestigungsform nicht moglich ist, sind ausnahmsweise auch Betonfunda-
mente zulassig. Bei den Rammprofilen sind korrosionsfeste Legierungen zu verwenden (z.B. Mag- Denk_malpﬂege . ) )
nelis®). Farbanstriche oder Farbbeschichtungen an den Rammprofilen sind nicht zuldssig. Archaologische Bodendenkmaler geniefsen den Schutz des BayDSchG, insbesondere Art. 7 Abs. 1
4. Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur - Kabeltrassen sind durch Einpfliigen oder Grabenfrase herzustellen, wenn Grabenarbeiten erforder- und A_rt. 8 Abs. 1und 2. Alle mit dgr Durchfuhrl_mg des Projektes betrauterl Person_en mussen da-
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft lich werden, ist fiir die Grabenverfiillung ausgebautes Material vor Ort schichtenweise in umgekehr- rauf hingewiesen werden, dass bei Aulenarbeiten auftretende vor- und friihgeschichtliche Funde
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25; § 1a Abs.3 i.V.m. § 9 Abs.1a BauGB) ter Reihenfolge wie beim Ausbau wiedereinzubauen.. na__ch dem BayDSchG unverzuglich dem Bay. Landesamt fir Denkmalpflege gemeldet werden
41  Artenschutzrechtliche VermeidungsmaRnahmen - Di? fur den__Bet.rieb de"r Photpvol.tailfanlagen erforderlichen Nebenanlagen sind méglichst flach zu mussen.
Vogel: gr"unden... Fir die Auﬁullqu_lst bindiger Boden zu verwgnden. o . Bodenschutz
V1 Die Baumafinahmen (Erdbauarbeiten) sind entweder auerhalb der Brutzeit von Vogelarten zwi- ) gzgé‘:gﬂzggfgg:; hEA%?gfizr\ng?S?tnvgrw::;:tevsgr;::en darf nur nachweislich unbedenkliches Alle BaumalRnahmen sind in bodenschonender Weise unter Beachtung der gultigen Regelwerke und
schen Anfang September und Anfang Marz durchzufiihren oder ganzjahrig, sofern durch anderweitige Fiir Zufahrt ’ d Griind ind hweislich .b denkliche Gesteinsk ) Normen, insbesondere DIN 19639, 18915 und 19731 (vgl. auch § 12 BBodSchV) auszufiihren. Sollten
MaRnahmen sichergestellt wird (durch fachkundige Personen begleitete geeignete Vergramungsmalf}- -orur du anrten und rundungen sind nur nachweisfich unbedenkliche Lesteinskornungen zu ver bei Aushubarbeiten optische oder organoleptische Auffalligkeiten des Bodens festgestellt werden, die
nahmen z.B. kurzhalten der Vegetation durch regelmafige, wéchentliche Mahd), dass artenschutzrecht- m?grnznérschlieﬁun swege sind in unbefestiater und beariinter Weise auszufiihren auf eine schadliche Bodenveranderung oder Altlast hindeuten, ist unverziglich die zustandige Boden-
liche Verbotstatbestande im Sinne des § 44 BNatschG nicht erflllt werden. Die Oberfléchenrein?gunggder Photovoltaikelgmente darfgnur mit Wasser unter Auss;chluss von schutzbehoérde (Kreisverwaltungsbehoérde) zu benachrichtigen (Mitteilungspflichten gem. Art. 1, 12 Abs.
V 2 Durchfihrung von ggf. notwendigen GehdlzschutzmalRnahmen wahrend der Bauarbeiten sowie grundwasserschadigenden Chemikalien erfolgen 2 BayBodSchG). o _ _ _ _
Rodung von Gehdlstrukturen um das unbedingt erforderliche Mal} des Vorhabens auferhalb der Vogel- - Bei Bau- und Wartunasarbeiten ist ein Betanken ;/on Fahrzeugen nur auRerhalb des Wasser- Um die Versickerungsfahigkeit des Bodens zu erhalten und Erosion zu verringern, sind baubedingte
brutzeit von Anfang November bis Anfang Februar . Aarung - ug . Bodenverdichtungen (z.B. durch schweres Gerat) auf ein absolutes Minimum zu reduzieren.
. schutzgebiets mit nicht wassergefahrdenden Kraft- und Betriebsstoffen zulassig.
Zauneidechse: o ) } . - Das auf den Grundstiicksflachen anfallende Niederschlagswasser ist innerhalb des Geltungsbe- Riickbauverpflichtung
V3 Elnrlchtun"g der BaustelIenelrjrlchtung__sflacher? und Lag'erflachen.auBerha_lb von naturschutzfachlich reichs flachenhaft Gber die belebte Bodenzone in den Untergrund zu versickern. Der Riickbau aller in den Boden eingebrachten baulichen Elemente am abschlieBenden Ende der solar-
wertvollen Flachen (z.B. artenreiches Griinland) im befestigten Betriebsbereich der Fernwasserversor- energetischen Nutzung sowie die Wiederherstellung der urspriinglichen Bodenstruktur werden ber ei-
gung. ) . ' . . . . . : ; ; . « nen stadtebaulichen Vertrag zwischen Vorhabentrager und Gemeinde verbindlich geregelt. Der Gel-
Dauerhaftes KHrzthten des Griinlandes im B't_arelch des Sondergebietes mit Zufahrten durch_rggelmgﬂl— (IZj)arubk?r r;llnaqu die Vorgabgn g.erg{eaorinqtng ,,'I'kr|r;1kwasserschutlz:3:/a|t:)|j/tl Hsg:aﬁh\/\/ l(\)/lfézm.ar;nsgolrf |n2 tungsbereich wird nach Beendigung des Sondergebietes Photovoltaiknutzung wieder dem urspriingli-
e Mahd ab Marz bis September oder Durchfiihrung der Baumalnahmen auf3erhalb des Aktivitatszeit- er aktuellen Fassung, sowie die sicherneiisvorkenrungen gem. erkbla (siehe Anlage 2) 0 0
9 . P . g de bei Baustelleneinrichtung und Bau der Anlage zu beachten. chen Nutzen (Griinland) zugefiihrt.
raums der Zauneidechse, d.h. nicht von Anfang April bis Ende September. Duldung landwirtschaftiicher Immissionen
; - uldu wi
Gemarkung Haslach in einer GesamtfldchengréBe von 3.200 gm zugeordnet. Folgende MaRnahmen Die Photoyoltmkanlage ist so zu err|cht.en, dasg eine Blepdwlrku_ng far Fahrzeugfuhre.r auf der angren- barflachen gelegentlich auftretenden Immissionen (insb. Staub) sind zu dulden.
sind gemaR Abgrenzungen in der Planzeichnung umzusetzen: zende Kreisstrafie AN 41 vermieden wird, ggf. ist nachtraglich ein Blendschutz zu errichten. Gehélzschutz
- MaBnahme 1 Im Zuge der' Bauausfij.hr_ung ist darauf zu achten, dass bestehende, zu erhaltende Baume und Hecken-
Entwicklung extensives Griinland durch zweimalige Mahd mit Mahdgutabfuhr ab Mitte Juni und Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. Art. 81 der BayBO) und strukturen nicht geschadigt werden.
ab Ende August. Gestaltungsfestsetzungen Brandschutz
- MaBnahme 2 , Vor Baubeginn ist ein Feuerwehrplan in Anlehnung an die DIN 14095 zu erstellen. Mit Leitungsfuh-
Pflanzung von Wildobstbiumen oder Obstbaumen (Hochstamme, regionale Sorten Pflanz- 1. Gest_altung /Angrdr_wung der Modultlsche _ , .. rung zwischen Wechselrichter und Ubergabepunkt an das Versorgernetz zu erstellen. Die von der
abstand 10 -12 m) gem. Planzeichnung. Es sind ausschlieBlich reflexionsarme Solarmodule in starrer Aufstellung und bewegliche Form zulassig. Kreisbrandinspektion freigegebene Fassung ist an die Kreisbrandinspektion zu iibergeben. Am Zu-
Fiir die gesamte Ausgleichsflache gelten folgende MaRnahmen allgemein: fahrtst_or ist deutlich e_rker_mbar eine dauerhaft erreichbare Kontaktadresse des Betreibers und
- Bauliche Anlagen (einschlief3lich Einfriedungen) sind unzulassig mit Ausnahme der Querung un- Energieversorgers sowie eine Alarmadresse anzubringen.
terirdischer Ver- und Entsorgungsanlagen.
- Fur Gehdlzpflanzungen sind standortgerechte, heimische Arten, Wuchsgebiet 5.1 (Stiddeutsches
Hugel- und Bergland, Frankische Platten und Mittelfrankisches Becken), aus der u.g. Artenliste zu
verwenden.
- Die Gehdlze sind durch regelmaRige Pflege zu erhalten (fachgerechter Baumschnitt).
PRAAMBEL

Der Markt Dirrwangen erlasst gem. § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung (i. d. F.) der Bekanntmachung
vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Gesetz vom 20.12.2023 (BGBI. | S. 394) m.W.v. 01.01.2024, und
des Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (Gemeindeordnung - GO) i. d. F. der Bekanntmachung vom
22.08.1998 (GVBI. S. 796, BayRS 2020-1-1-1), zuletzt gedndert durch die §§ 2, 3 des Gesetzes vom 24. Juli 2023 (GVBI. S.
385), sowie des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI. S. 588,
BayRS 2132-1-B), zuletzt gedndert durch § 4 des Gesetzes vom 07.07.2023 (GVBI. S. 327) und durch Art. 13a Abs. 2 des
Gesetzes vom 24. Juli 2023 (GVBI. S. 371), und der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstticke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176), diesen Bebauungsplan als Satzung.
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Kartengrundlage: Geobasisdaten © Bayerische Vermessungsverwaltung 2024

A. Festsetzungen durch Planzeichen

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 11 Abs. 2 BauNVO)

Sonstiges Sondergebiet
Zweckbestimmung "Photovoltaik-Freiflachenanlage"

2. MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 Abs. 2 BauNVO)

0,5 Grundflachenzahl (GRZ)

3. Bauweise und iliberbaubare Grundstiicksflache
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)
— Baugrenze

4. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Private Verkehrsflachen (Zufahrt)

5. Flachen oder MaBnahmen fiir Bepflanzungen sowie zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25; § 1a Abs. 3 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1a Satz 2 BauGB)

T T

H | Ausgleichsflache/-malRnahmen

T T

Entwicklungsziele

extensives Griinland (Maflnahme 1)

@ @ (Wild) Obstbaume (MaRnahme 2)

6. Sonstige Planzeichen

D Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

“——=  Einfriedung Sondergebiet

—+— 20KV - Leitung

Hinweise

1030 vorhandene Grundstiicksgrenzen (mit Flurnummern)

VERFAHRENSVERMERKE

Der Gemeinderat des Marktes hat in der Sitzung vom .................. gemanR § 2 Abs. 1 BauGB
die Aufstellung des Bebauungsplans mit Griinordnungsplan beschlossen. Der
Aufstellungsbeschluss wurde am .................. ortsliblich bekannt gemacht.

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung geman § 3 Abs. 1 BauGB mit éffentlicher Darlegung
und Anhérung fir den Vorentwurf des Bebauungsplans mit  Griinordnungsplan in der
Fassung vom 18.06.2024 hat in der Zeit vom .................. bis . stattgefunden.

Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaf § 4
Abs. 1 BauGB fiur den Vorentwurf des Bebauungsplans mit Grinordnungsplan in der Fassung
vom 18.06.2024 hat in der Zeit vom .................. bis stattgefunden.

Zu dem Entwurf des Bebauungsplans mit Griinordnungsplan in der Fassung vom ..................
wurden die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in
der Zeitvom .................. bis ..o beteiligt.

Der Entwurf des Bebauungsplans mit Grinordnungsplan in der Fassung vom ..................
wurde mit der Begriindung in der Zeit vom ..................... bis . gemal § 3 Abs. 2
BauGB auf der Webseite der Gemeinde verdffentlicht. Die Unterlagen lagen im Rathaus der
Gemeinde aus.

Die Gemeinde hat mit Beschluss des Gemeinderates vom .................. den
Bebauungsplans mit Griinordnungsplan in der Fassung vom .................. als Satzung
beschlossen.

(Siegel) Markt Dirrwangen, den ..........ccccceeeeeennn.

Jirgen Konsolke
Erster Birgermeister

Ausgefertigt

(Siegel) Markt Darrwangen, den .......ccccceeeeeeeennnnn.

Jurgen Konsolke
Erster Burgermeister

Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan mit Griinordnungsplan wurde am ........................
gemal § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit
Grinordnungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden in der
Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und tber dessen Inhalt auf Verlangen
Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan mit Griinordnungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf
die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und

215 BauGB wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.

(Siegel) Markt DUrrwangen, den ...........ccccceeeveenn.

Jurgen Konsolke
Erster Blrgermeister

\
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Entwurf

Markt Durrwangen

Bebauungsplan mit Griinordnungsplan
Nr. 10 "Freiflachenphotovoltaikanlage Haslach FI.Nr. 463"

maldstab: 1:2.000 bearbeitet: mw/sd

datum: 17.03.2025
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