PRAAMBEL

Die Gemeinde Dietenhofen erlasst aufgrund der §§ 9 und 10 Abs.1 des Baugesetzbuches (BauGB), der Verordnung
Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO), des Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern

Textliche Festsetzungen nach § 9 BauGB und BauNVO

- Interne ErschlieBungswege und Flachen zur Aufstellung der Batteriespeicher sind in wassergebundener

(GO), des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO), der §§ 9 und 11 des Bundesnaturschutzgesetzes 1 Art der baulichen Nutzun Bauweise zulassig.
(BNatschG) i.V.m. Artikel 4 des Gesetzes Uber den Schutz der Natur, die Pflege der Landschaft und die Erholung in ) 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB % 11 Abs. 2 BauNVO 5 Immissionsschutz
der freien Natur (BayNatschG) in der jeweils zum Zeitpunkt dieses Beschlusses gultigen Fassung den Bebauungsplan § . r.1BauGB und § S. 2 bau ) Larmschutz
mit Grinordnungsplan "Batteriespeicher Neundorf" in der Fassung vom ............... als Satzung. 1.1 golf]de.rgepiztEnlergiespei?er_(i 11 Abs. %BA?)UNZO) ektischer Energie (Speicher) sowie der Zueckb Die Anlagenteile sind so auszulegen, zu installieren und zu betreiben, dass am néchstgelegenen Wohnhaus
e . , o ulassig sind Anlagen Zur speicherung und Abgabe von elekirischer tnergie (Speicher) sowie der Zwecke- (jeweils 0,5 m vor dem gedffneten Fenster eines schutzbediirftigen Raumes) ein Teilbeurteilungspegel i.S.d.
Placnon N e o otioror: Fostestounoan (Talo b and Oy & echiielion der Festsetzungen durch stimmung des Sondergebiets unmittelbar dienenden Nebenanlagen zur Speicherung, Umwandiung und Abga- NI. 3.2.1 Abs.2 der TA-L&m von tags (6.00 Uhr — 22.00 Uhr) 54 dB(A) und nachts (22.00 -6.00 Uht) 39 dB(A)
gen (Teile B und C). . - : . ) . 9.4 : _ ! _ ' : R
be von elekirischer Energie. Ein baulicher, technischer oder funkfionaler Zusammenhang der Speicher zur nicht tiberschritten wird. Fiir das Vorhaben sind Batteriespeicher mit einem Ausgangswert des Schalldruckpe-
Dem Bebauungsplan mit Griinordnungsplan werden die Begriindung und der Umweltbericht in der Fassung vom Spelcherung von aus erneuerbaren Energien gewonnenem Strom ist nicht notwendig, ,,Stand-alone-Speicher gels von hochstens 85 dB(A) in einem Meter Entfernung zulassig. Einzelne kurzzeitige Gerauschspitzen dr-
xx.xx.2025 beigefiigt, ohne dessen Bestandteil zu sein. sind daher zulassig. fen die Immissionsrichtwerte am Tage um nicht mehr als 30 dB(A) iberschreiten. Filr tief-frequente Gerau-
i schen gilt die DIN 45680. Der Nachweis Uber die Einhaltung der genannten Werte obliegt den jeweiligen Be-
2. MaR der baulichen Nutzung treibern. Im Bedarfsfall kann hierzu die Vorlage eines Nachweises verlangt werden. Gegebenenfalls sind ent-
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 Abs. 2 und § 19 BauNVO) sprechende MaRnahmen zur Einhaltung dieser Werte zu ergreifen. Diese umfassen: LarmschutzmaRnahmen
2.1 Grundflachenzahl (GRZ) durch Einhausung.
Im SO betrégt die maximal zulassige Grundflachenzahl in senkrechter Projektion 0,8. i
) _ C. Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. Art. 81 der BayBO) und
2.2 Hohe baulicher Anlagen , o ) Gestaltungsfestsetzungen
Die maximal zulassige Hohe der Anlagen zur Speicherung von Energie (Firsthéhe bei Sattel- und Pultda-
chem, Wandhohe bei Flachdacher sowie maximale Bauteilhohe bei sonstigen Anlagen) wird mit 4,5 Metern 1. Gestaltung von Gebéuden
tber der Gelandeoberflache festgesetzt. Gemessen wird ab Oberkante des zukinftigen Gelandes mit einer Gebaude sind mit Flachdach, Pultdach oder Satteldach (Neigung max. 30°) zu versehen. AuRenwénde sind
Mindesthohe von 406,50 m NHN (DHHN16) (siehe Festsetzung C.3). auch in Metall in nichtreflektierenden, gedeckten Farben zulassig.
3. Uberbaubare Grundstiicksfliche und Flichen fiir Nebenanlagen 2. Einfriedungen o ) ' )
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 und 4 BauGB, §§ 14 und 23 BauNVO) Einfriedungen sind dem natdirlichen Gglandeverlauf anzupassen und nur in transparenter Ausfyhrung (Ma-
) ) schendraht, Drahtgitter) bis zu einer Hohe von 2,5 m Uber Oberkante Gelande zuléssig. Die Zaune sind so
3.1 Baugrenzen und Flachen fir Nebenanlagen , , anzulegen, dass durchgehend ein Freihalteabstand zwischen Gelande und Zaununterkante von 15 cm als
Im SO diirfen bauliche Anlagen einschlieRlich Nebenanlagen nur innerhalb der Baugrenze errichtet werden. Durchlass fir Kleintiere eingehalten wird. Sockel sind unzulassig.
Einfriedungen sind aulerhalb der Baugrenze jedoch nur innerhalb des Sondergebiets zuldssig. i} .
3. Hdhenentwicklung und Gestaltung
4.  Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flichen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege Gelandeveranderungen sind insoweit zuldssig, als sie im Zusammenhang mit der Erstellung der Anlage un-
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft bedingt erforder!]ch sind, jedoch max. 05 m gb\/\l/.elchend vom natirlichen Gelande. Der Anschluss an das
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25; § 1a Abs.3 .V.m. § 9 Abs.1a BauGB) vorhandene Gelande der Nachbargrundstlicke ist ibergangslos herzustellen.
4.1 VermeidungsmaBnahmen D. Hinweise
% Das Baufeld bleibt auf das Vorhabengebiet beschréankt. Baustelleneinrichtung und Lagerflachen werden in- 1. Bodenschutz
S nerhalb des Geltungsbereiches angelegt. Eine zusatzliche temporare Beanspruchung von bisher unversiegel- Alle Baumafinahmen sind in bodenschonender Weise unter Beachtung der giiltigen Regelwerke und Normen,
= ten Flachen aulerhalb des Vorhabengebiets insbesondere entlang des Grabens ist nicht zulassig. insbesondere DIN 19639, 18915 und 19731 (vgl. auch § 12 BBodSchV) auszufiihren. Sollten bei Aushubar-
I 4.2 Interne Ausgleichsmafinahmen beiten opt.i.sche oder organoleptisphe Auff'a'_lligkeiten ge§ Berns fg_stggstellt werden, die aHf eine sc_hédliche
= - MaRnahme 1 Bodenveranderung oder Altlast hindeuten, ist unverziglich die zustandige Bodenschutzbehérde (Kreisverwal-
L Entwicklung von Gras-Krautfluren durch abschnittsweise Mahd von ca. 50% der Flache im Herbst je- tungsbehdrde) zu benachrichtigen (Mitteilungspflichten gem. Art. 1, 12 Abs. 2 BayBodSchG).
den Jahres. 2. Rickbauverpflichtung
- MaRnahme 2 Der Riickbau aller baulichen Elemente sind am abschlieBenden Ende der Speichernutzung sowie die Wie-
Anlage von Heckenstrukturen (drei und mehrreihig) durch die Pflanzung von Strauchern derherstellung der urspriinglichen Bodenstruktur werden Gber einen Durchfilhrungsvertrag zwischen Vorha-
\E'\EI\E\ - MaBnahme 3 bentrager und Gemeinde verbindlich geregelt. Innerhalb des Geltungsbereiches wird als Folgenutzug land-
Entwicklung extensiv genutztes Griinland durch zweimalige Mahd vor dem 01.06 und nach dem 15.09 wirtschaftliche Nutzung mit Ackerbau festgesetzt.
mit Messerbalken und Mahdgutabfuhr 3. Duldung landwirtschaftiicher Immissionen
- MafBnahme 4 Die durch die ordnungsgemaRe landwirtschaftliche Bearbeitung (Bodenbearbeitung, Ernte) der Nachbarfla-
Entwicklung von Gras-Krautfluren feuchter Standorte durch abschnittsweise Mahd von ca. 50% der chen gelegentlich auftretenden Immissionen (insb. Staub) sind zu dulden.
Pflanzschema: 1:500 Fléche im Herbst jeden Jahres. Die Flachen sind durch dreimalige Mahd mit Mahdgutabfuhr vorzube- 4 Brandschutz
- reiten. . . Vor Baubeginn ist ein Feuerwehrplan nach DIN 14095 zu erstellen und an die Kreisbrandinspektion zu Uber-
43  Freiflachengestaltung innerhalb des Sondergebietes _ geben. Vor der Inbetriebnahme hat eine Einweisung der ortlichen Feuerwehr und der Kreisbrandinspektion zu
- Die Flachen sind durch ein- bis zweimalige Mahd pro Jahr (ab dem 15.06. jeden Jahres) zu pflegen, al- erfolgen. Bei der Zufahrt sind die Richtlinien iiber die Flachen fiir die Feuerwehren (Gesamtmasse 16 t, Achs-
Sondergebiet: Batteriespeicher ternativ konnen die Flachen extensiv beweidet werden; bei Verbuschungen sind entsprechende Pflege- last max. 10 t) einzuhalten. Am Zufahrtstor ist deutlich erkennbar eine dauerhaft erreichbare Kontaktadresse
mafinahmen durchzufiihren. Eine Uber die Beweidung hinausgehende Dingung sowie die Verwendung des Betreibers anzubringen. An der Hauptzufahrt ist ein Feuerwehrschlisseldepot anzuordnen, um eine ge-
N von Pflanzenschutzmitteln sind unzulassig waltlose Zuganglichkeit zu gewahrleisten.
- 44  Umgang mit Niederschlagswasser / Grundwasser- und Bodenschutz 5. Beleuchtung
h - Das auf den Grundstiicksflachen anfallende Niederschlagswasser ist innerhalb des Geltungsbereichs Zum Schutz nachtaktiver Tiere ist eine Beleuchtung der Anlage nicht zulassig, mit Ausnahme einer tempora-
z flachenhaft tiber die belebte Bodenzone in den Untergrund zu versickern. ren Beleuchtung zur Sicherung der Anlage mit.warmweiRen LED-Lampen mit einer Farbtemperatur 2700 bis
i - Bei Verwendung von Technikgebauden mit Dacheindeckungen in Metall sind diese zu beschichten. max. 3000 Kelvin 2700 bis max. 3000 Kelvin.
- Streifen- und Flachenfundamente fiir Batteriespeicher sind zul&ssig.
- Die Oberflachenreinigung darf nur mit Wasser unter Ausschluss von grundwasserschadigenden Chemi-
kalien erfolgen.
A. Festsetzungen durch Planzeichen VERFAHRENSVERMERKE
1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 11 Abs. 2 BauNVO) Der Marktgemeinderat hat in der Sitzung vom ................. gemaR § 2 Abs. 1 BauGB die ]
' . Aufstellung des Bebauungsplans mit Griinordnungsplan beschlossen. § 38
Sonstiges Sondergebiet Der Aufstellungsbeschluss wurde am ................. ortsuiblich bekannt gemacht. Ao
Zweckbestimmung "Energiespeicher" ; o
2. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit éffentlicher Darlegung
2. MaR der baulichen Nutzung und Anhdrung fiir den Vorentwurf des Bebauungsplans mit Griinordnungsplan in der Fassung h 400
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 Abs. 2 BauNVO) vom 09.09.2025 hat in der Zeit vom ................. bis ..ovvviiiiis stattgefunden. - feaburgeindan
0,8 Grundflachenzahl (GRZ) 3. Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange geman Réthen Althach Neudietenholz
§ 4 Abs. 1 BauGB fiir den Vorentwurf des Bebauungsplans mit Grinordnungsplan in der
i i i wochstraBe L
3. Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksfliche Fassung vom 09.09.2025 hat in der Zeit vom ................. bis ..o stattgefunden. Mooy e A Hochstiagh e
(§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) 4, Zu dem Entwurf des Bebauungsplans mit Griinordnungsplan in der Fassung vom ................. Neudorf - i ? z
= Baugrenze wurden die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 2 BauGB in \ =3 ~—
der Zeitvom ................. biS ..ocveeeenn beteiligt. N o
4. Verkehrsflachen . . . Gigert
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) 5. Der EntV\_/urf de§ Bebauungsplanes mit Grunordpungspla_n in der Fassung VOM s _ =\
wurde mit Begrindung gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ................. bis ..overiiiiis im Sandfeld
Private Verkehrsflachen (Zufahrt) Inte_r_net vgréffent_licht. Zusatzlich Iz_agen die Unterlagen im selben Z"eit_raum offentlich aus. Die
Verodffentlichung im Internet und die Auslegung wurden zuvor ortsiblich bekannt gemacht. &
: . z
5. Flichen oder MaBRnahmen fiir Bepflanzungen sowie zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung 6. Der Markt hat mit Beschluss des Marktgemeinderates vom ................. den Bebauungsplan mit e %, b
von Boden, Natur und Landschaft Grinordnungsplan gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom ................. als Satzung c%!p v
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25; § 1a Abs. 3 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1a Satz 2 BauGB) eschlossen. % 5 o Boden
E— L d A 3 Grundgraben e'\q} soaenteld
H Interne Ausgleichsflache/-malinahmen (Siegel) Markt Dietenhofen, den ..., d - ’ N_é‘“
T T 9 _S\Q'a
Entwicklungsziele ;- Dietenhofen
GraS'KraUtﬂur (Maﬂnahme 1’ BNT K122) ..... L L L LR fl-".'_._‘,i $ $
Rainer Erdel Koller
- Naturnahe Hecke aus Strauchern (Malinahme 2, BNT: B112) Erster Burgermeister
Mosmiihle
extensives Griinland (Malinahme 3, BNT: G212) 7. Ausgefertigt
-Krautfl M hme 4, BNT: K12
Gras-Krautflur nasser Standorte (Maltnahme 4, 3) (Siegel) Markt Dietenhofen, den .............................
6. Sonstige Planzeichen
D Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB) RamerErdeI ....................................
’ Erster Burgermeister
reermet Entwurf
Hinweise
1030 vorhandene Grundstiicksgrenzen (mit Flurnummern) 8. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am  ........................ geman

——"""  Gemarkungsgrenze

_ﬁ Fahrbahnkante und anbaufreie Zone Kreisstralle

§ 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsliblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit
Begriindung wird seit  diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden in der Marktgemeinde zu
jedermanns Einsicht bereitgehalten und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft
gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44
Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wurde in der
Bekanntmachung hingewiesen.

(Siegel) Markt Dietenhofen, den .............ccccocceeen.

Rainer Erdel
Erster Blrgermeister

Markt Dietenhofen
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