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Bebauungsplan Nr. XXX "An den Bugickern" der Gemeinde Burgoberbach - 1. Anderung

A. Prdambel

Die Gemeinde Burgoberbach erlasst als Satzung auf Grund

a) des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. Nov. 2017, das zuletzt durch Art. 5 des
Gesetzes vom 22. Dez. 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348) geandert worden ist,

b) der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. Nov. 2017, die zuletzt durch Art. 2 des
Gesetzes vom 03. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geandert worden ist,

c) der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. Aug. 2007, die zuletzt durch § 2 des
Gesetzes vom 23. Dez. 2025 (GVBI. S. 657), durch § 4 des Gesetztes vom 23. Dez. 2025 (GVBI. S. 667) und durch § 3 des
Gesetzes vom 23. Dez. 2025 geandert worden ist,

d) der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22. Aug. 1998, die zuletzt
durch §2 des Gesetzes vom 09. Dezember 2024 (GVBI. S. 573) geadndert worden ist,

e) des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatschG) vom 29. Juli 2009, das zuletzt durch Art. 48 des Gesetzes vom 23. Oktober
2024 (BGBI. 2024 | Nr. 323) geandert worden ist, sowie des Bayerischen Naturschutzgesetzes (BayNatSchG) vom 23. Feb.
2011, das zuletzt durch §10 des Gesetzes vom 25. Juli 2025 (GVBI. S. 254) geédndert worden ist,

f) des Gesetzes Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Méarz 2021, das
zuletzt durch Art. 10 des Gesetzes vom 23. Oktober 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 323) gedndert worden ist,

den Bebauungs- und Griinordnungsplan Nr. XXX "An den Bugickern”, 1. Anderung.

Der Bebauungplan entwickelt sich aus dem verbindlichen Flachennutzungsplan in der Fasssung der 7. Anderung 2023.
Der Bebauungsplan besteht aus dem Planblatt in der Fassung vom ...... . ....... mit Planungsrechtlichen und
Bauordnungsrechtlichen Festsetzungen sowie der Begriindung. Ein Umweltbericht wurde im Rahmen des Verfahrens zur
Aufstellung dees Urplanes angefertigt. Hier sind auch AusgleichsmaRnahmen definiert.

B. Textliche Festsetzungen

Raumlicher Geltungsbereich
Der raumliche Geltungsbereich umfasst die Grundstiick mit den Flurnummern 98/1, 99, 100, 101, 101/2, 102, 104, 104, 150
sowie eine Teilflache des Flurstiicks 108, alle Gemarkung Neuses.

Planungsstatistik: Gebietsgréf3e und Flachenanteile

Die Flache des Geltungsbereichs betragt ca. 60.133 gm
Davon sind: Wohnbauflache ca. 42.263 gm
offentliche Verkehrsflachen, FuR- und Radwege ca. 6.670 gm
Grinflachen, 6ffentlich ca. 8.200 gm
Griinflachen, privat ca. 2.950gm
Flache fur Energieversorgung ca. 50 gm

Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB i. V. m. § 4 BauNVO),
Beschrinkung der Zahl der Wohnungen (§9 Abs. 1 Nr. 1 und 6 BauGB i. V. mit § 16 BauNVO
1.1. Das Baugebiet wird als Allgemeines Wohngebiet "WA" festgesetzt mit folgenden Abweichungen:
1.1.1 Nicht allgemein, sondern ausnahmsweise zulassig sind:
- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke, Schank- und Speisewirtschaften
1.1.2 Nicht auch nicht ausnahmsweise zulassig sind:
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Gartenbaubetriebe und Tankstellen.
1.2 In den Einzelhausern, Doppelhaushalften oder gereihten Hausern der Teilbereiche WA1, WA2, WA2.1, WA2.2, WA3, WA3.1
sind max. 2 Wohnheinheiten pro Wohngebaude zulassig.

2. MaR der baulichen Nutzung
(§9 (1) Nr.1und § 9 (3) BauGB i. V.m. §§ 16 - 21a BauNVO)

2.1 Als héchst zulassiges Mafy fiir die bauliche Nutzung sind die im Planblatt bezeichneten Werte fir die zulassige
Grundflachenzahl (GRZ) sowie die Geschossflachenzahl (GFZ) festgesetzt.

2.2 Die festgesetzte Grundflachenzahl kann durch Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO sowie oberirdische Stellplatze und
Zufahrten i. S. des § 19 (4) BauNVO um bis zu 50 v. H. tGberschritten werden.

3. Hohenlage und Héhe baulicher Anlagen (§9 (3) und (4) BauGB i. V. mit § 18 BauNVO)
Die zulassige H6he der Hauptgeb&ude wir durch maximale Wand- und Firsthhen gemaf Planeintrag festgesetzt:

3.1. Als Wandhohe gilt das Mall von der FuBbodenoberkante des FertigfuRbodens im Erdgeschoss (OKF) bis zum
Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut; bei Flachdachern bis zum obersten Abschluss der Wand (Attika).

3.2. Als Firsthéhe gilt das MaR von der Fu3bodenoberkante des FertigfuBbodens im Erdgeschoss (OKF) bis zur obersten
Kante des Daches. Bei einer Attika ist die Attika als Firsthdhe definiert.

3.3. Die OKF an der Eingangstiur darf maximal 0,5 m tUber dem gemittelten Niveau der angrenzenden offentlichen oder
privaten Verkehrsflache / Zuwegung des jeweiligen Baugrundstiicks liegen.

4. Bauweise, Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen, Abstandsflichen

(§9 (1) Ziff. 2 und 2a BauGB i. V. mit §§ 22 und 23 BauNVO und Art. 6 BayBO)

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind im Lageplan durch Baugrenzen festgesetzt.

4.1 Im Allgemeinen Wohngebiet beinhalten die Baugrenzen grundsatzlich keine Abstandsflachenregelung. Es sind die
Abstandsflachen gemaR Art. 6 BayBO einzuhalten.

4.2 Folgende Abweichungen von den festgesetzten Baugrenzen sind zuldssig: Ein Uberschreiten der Baugrenze durch
Terrassen und ihrer Uberdachungen ist bis zu einer Tiefe von maximal 3,0 m und maximal der Breite des jeweiligen
Hauptbaukérpers zuldssig.

4.3 Im WA3 und 3.1 gilt eine abweichende Bauweise in der Form, dass Hauptgeb&ude einseitig ohne seitlichen
Grenzabstand zulassig sind (= Kettenhaus).

Planungsrechtliche Festsetzungen - Zeichenerklarun

1. Art der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 1-15 BauNVO

2B.: Allgemeines Wohngebiet (§4 BauNVO) )
o s. textl. Festsetzungen Nr. 1 Versickerungsmulden

2. MaR der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 3 BauGB i. V. m. §§ 16-21a BauNVO

z.B..04 Grundflachenzahl (§19 BauNVO) O

Z. B:@ Geschossflachenzahl (§20 BauNVO)

H-111 Zahl der minimal und maximal zulédssigen
Vollgeschosse (§20 BauNVO)
9. Sonstige Planzeichen

OKF EG (§18 BauNVO); s. textl. Festsetzungen Nr. 3.2

3. Bauweise, Baugrenzen, Stellung baulicher Anlagen
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO

StralRenbegrenzungslinie

5. Nebenanlagen/ Nebengebaude (§ 9 (1) Ziff. 4 BauGB i.V.m. § 12 BauNVO und Art. 81 BayBO)
5.1 Nebenanlagen dirfen eine Wandhohe von 3,0 m nicht Gberschreiten. Unterer Bezugspunkt ist die gemittelte Héhe
der Anlage gegeniber der angrenzenden 6ffentlichen Erschliefungsstralle.

6. Garagen. Carports. Stellpldtze und deren Zufahrten
(§ 9 (1) ziff. 4, 22 BauGB i.V.m. § 12 BauNVO i.V. m. Art. 81 BayBO)

6.1. Garagen, Carports (Uberdachte Stellplatze) und deren Zufahrten sind nur in den daftrr eingezeichneten Flachen zuldssig.
6.2. Die Anzahl der erforderlichen Stellplatze fur PKW richtet sich nach der zum Zeitpunkt des Bauantrages glltigen
Stellplatzsatzung der Gemeinde Burgoberbach.

6.3 An offentliche Verkehrsflachen angrenzende Garagen und Carports (Uberdachte Stellplatze) sind mit einem Abstand von
mind. 0,5 m zu diesen zu errichten. Der Streifen ist zu begriinen.

6.4 Private Zufahrten, Stellplatze und Wege sind mit wasserdurchldssigen Beldgen auszufiihren (z.B. Schotterrasen,
Rasengittersteine, Pflaster mit Rasenfuge, Drainpflaster 0.a.).

6.5 Baulich geschlossene, dem 6ffentlichen StraRenraum zugewandte Fassaden von Garagen und Carports sind mit Kletter-
bzw. Rankpflanzen mit Erdanschluss zu begriinen. Die Fassadenbegriinungen sind dauerhaft zu unterhalten.

7. Fiihrung von Ver- und Entsorgungsanlagen und -leitungen (§9 (1) Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)

7.1. Samtliche neu zu errichtenden Ver- und Entsorgungsleitungen (mit Ausnahme u.a. Anlagen fir Niederschlagswasser)
innerhalb des gesamten Geltungsbereiches sind unterirdisch zu verlegen.
7.2 Zwischen einer Bebauung und der vorhandenen 20 kV-Kabeltrasse ist ein Abstand von mind. 1,00 m einzuhalten.

Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften

8. Gestaltung der baulichen Anlagen (§9 (4) BauGB i. V. mit Art. 81 ByBO)
8.1 Im WA sind aneinandergebaute Hauptgebaude (Doppel- Reihen- und Kettenhauser) in Héhe, Dachform und Dachneigung
einander anzugleichen.

Flachdacher

8.2 Flachdacher von Hauptgeb&uden sind mit einer Dachneigung von 0°-10° zul&ssig. Die Dé&cher sind ab einer Grofie von
15 m? fachgerecht nach den FLL-Richtlinien extensiv zu begriinen, sofern sie nicht als Dachterrassen genutzt werden. Die
Mindestaufbaustérke der Vegetationsschicht betragt 10 cm. Von der Dachbegriinung ausgenommen sind nur Teilflachen der
Hauptgebaude fur technische Aufbauten und verglaste Flachen. PV-Anlagen sind mit der Dachbegriinung zu kombinieren.
Die extensive Dachbegriinung ist auf Dauer zu erhalten. Dies ist bei Statik und Konstruktion der baulichen Anlagen zu
berucksichtigen.

8.3 Technische Anlagen und dazugehérige Dachausstiege sind als Dachaufbauten auf den Hauptgebauden zuléssig. Deren
Grundflache darf 20 % der Grundflache des darunter liegenden Geschosses und ihre Héhe 1,5 m Uber der realisierten
Wandhoéhe nicht Uberschreiten.

8.4 AuRerhalb der Flachen fur technische Anlagen sind Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie auf den geeigneten
Dachflachen (ausreichende Belichtung) der Hauptgeb&ude zu errichten.

8.5 Aufgestanderte technische Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie auf Dachern sind mindestens um das MaR I|hrer
Hohe Uber der realisierten Wandhohe von der duferen Geb&udekante zurlickzuversetzen.

Satteldacher und versetzte Satteldacher
8.6.1 Hauptgebdude mit Satteldach sind gemaR Nutzungsschablone mit einer Dachneigung von 20° bis 48° zulassig.

8.6.2 Hauptgebaude mit versetztem Satteldach sind gemafl Nutzungsschablone mit einer Dachneigung von 15° bis 45°
zuléssig.

8.7 Technische Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie sind in die Dachflache zu integrieren oder parallel zur Dachflache
mit einem maximalen Abstand von 20 cm auszufiihren.

Nebengebdude, Garagen und Carports, private Zufahrten und Stellplatze

8.8 Die Dé&cher von Nebengebauden, Garagen und Carports sind entweder in gleicher Form, Material und Neigung dem
Hauptgebaude anzugleichen oder als Flachdach mit einer maximalen Dachneigung von 10° auszufiihren. Die Flachdacher
sind ab einer Gréf3e von 15 m? fachgerecht nach den FLL- Richtlinien extensiv zu begriinen. Die Mindestaufbaustarke der
Vegetationsschicht betrégt 10 cm.

8.9 Eine Aufstédnderung von Solaranlagen auf Nebenanlagen und Carports ist bis maximal 1 m zulassig. Die festgesetzte
Gesamthéhe von Nebenanlagen kann durch Aufstdnderungen berschritten werden. Die Flachen unterhalb der
Aufstanderungen sind ebenfalls zu begriinen.

8.10 Bei der Herstellung versickerungsaktiv befestigter Pflasterflachen sind méglichst helle Oberflachen zu verwenden.

Fassadengestaltung

8.11 Fur die Gestaltung der AuRBenfassaden sind Putz, Sichtmauerwerk oder Holz in hellen Farben zulassig. Baustoffe
und Anstriche in stark kontrastierenden, leuchtenden Farben und mit gldnzender oder spiegelnder Oberflache sind
ausgeschlossen.

8.12 Solaranlagen an Fassaden sind parallel zur Fassadenwand anzubringen.

8.13 AulRenwande von Garagen und Carports die entlang 6ffentlicher Verkehrsflachen angeordnet sind, sind durch
Fassadenbegriinungen mit Hilfe von Anpflanzungen entsprechend der Pflanzenliste auf ihrer gesamten Hohe einzufassen.

7. Flachen fiir die Regelung des Wasserabflusses u.
der Versickerung §9Abs. 1 Nr. 14 und Abs. 6 i. V. mit § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

naturnah ausgebautes Regen-Rickhalte-
und Versickerungsbecken - RRB

8. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur

Entwicklung von Natur und Landschaft
§ 9 Abs. 1 Nrn. 15, 20, 25, 25a und Abs. 6 BauGB

Auswabhlliste Gehdlze
Badume 2. Ordnung
Botanischer Name

Acer platanoides "Cleveland”

Acer campestre

Acer campestre "Elsrijk"
Prunus avium

Pyrus communis

Sorbus domestica
Sorbus torminalis

Tilia cordata "Greenspire"

Anpflanzung von Baumen, Wuchsklasse I,

Deutscher Name
Spitz-Ahorn "Cleveland"

Acer platanoides "Emerald Queen" Spitz-Ahorn "Emerald Queen"

Feldahorn

Feldahorn "Elsrijk"
Vogel-Kirsche

Birne

Speierling

Elsbeere

Winter-Linde "Greenspire"

Auswahlliste Straucher und Obstgehdlze

Botanischer Name

Berberis vulgaris
Cornus mas

Crataegus monogyna

Cydonia oblonga
Malus domestica
Mespilus germanica
Prunus cerasus
Prunus domestica
Prunus spinosa
Pyrus communis
Sambucus nigra

mit Standortbindung; Abweichung um bis zu 3 m zulassig

afmmfa Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von B&dumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

FuBweg ohne Standortbindung

4645,  Hohenlinien/ vorhandenes Gelande

Sorbus aria
Auswabhlliste Kletterpflanzen

Botanischer Name
Partenocissus quinquefolia
Clematis vitalba

Clematis viticella

Wisteria sinensis "Prolific"
Lonicera henryi

Deutscher Name

Wilder Wein
Gewdhnliche Waldrebe
Waldrebe viticella
Chinesischer Blauregen
Immergriines Geilblatt

z.B.: Il zwei Vollgeschosse als Héchstmaf} (§20 BauNVO)

WH max  Hohe baulicher Anlagen als max. zuléssige Wandhohe iiber I Ga/cp | Urr&g(;enzur}g ;/ohnrtFIachen Gargen (GA) oder Carports (CP)
OKF EG (§18 BauNVO; s. Nr. 3.1 textl. Festsetzungen) "=~ ==——* und deren cutanhrten

FH max Hoéhe baulicher Anlagen als max. zuléssige Firsthéhe Gber S Erschliefungs-/ Gemeinschafts- und Privatweg

mm mm Crenze des rdumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplanes (§9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen/ Maf} der baulichen

Werbeanlagen

8.14 Werbeanlagen sind nur an der Statte ihrer Leistung zulassig. Sie durfen eine Gesamtflache von 1,0 m? nicht
Uberschreiten.

8.15 Werbeanlagen missen in Proportion, Farbgebung und Gestaltung auf die GréRe und Farbgebung des Baukdrpers
abgestimmt werden.

8.16 Leuchtwerbung ist nur in Form von angeleuchteter und hinterleuchteter Werbung mit Leuchtmitteln im Spektrum Neutral
oder Warmweil bis 3.000 K zulassig und wahrend der Nachtzeit (22.00 - 6.00 Uhr) abzuschalten. Blinkende Werbeanlagen
sind im gesamten Geltungsbereich ausgeschlossen.

8.17 Werbeanlagen sind ausschlief3lich in der Erdgeschosszone anzubringen, d.h. maximal bis zur Fenstersohlbank des 1.
Obergeschosses zuldssig. Werbeanlagen auf dem Dach sind ausgeschlossen.

9. Einfriedungen (§9 (4) BauGB i. V. mit Art. 81 BayBO)

9.1. An Grenzen von Baugrundstiicken zu &ffentlichen Stralen sind nur transparente, blickoffene Einfriedungen aus Stahl
und Holz in jeweils einheitlicher horizontaler oder vertikaler Gliederung bis zu einer Gesamthdéhe von 1,20 m zulassig. Der
transparente, blickoffene Anteil muss insgesamt mind. 1/3 der Gesamtflache betragen.

9.2. An allen anderen Grundstiicksgrenzen sind auch Einfriedungen aus kunststoffummanteltem Maschendraht bzw. aus
Stahl oder Holz in jeweils einheitlicher horizontaler oder vertikaler transparenter Gliederung sowie Hecken aus Laubgehdlzen
bis zu einer Gesamthéhe von 1,80 m zulassig.

9.3 In der privaten Grinflache, entlang der stdlichen und westlichen Plangrenze, ist die Einfriedung der Baugrundstiicke mit
festen Zaunen aus Maschendraht bzw. aus Stahl oder Holz zul&ssig.

9.4. Einfriedungen mit Stacheldraht oder aus Kunststoff sowie Zaunblenden und sonstige flachige Sichtschutzelemente sind
unzulassig.

9.5. Einfriedungen sind ohne durchlaufenden, geschlossenen Sockel zu errichten und missen bis zu einer H6he von
mindestens 15 cm fir bodenlebende Tiere ebenerdig passierbar sein. Ausgenommen sind Pfeiler bis zu 0,75 m Breite.

10. Abgrabungen, Aufschiittungen. Gelédndenivellierung (§9 (4) BauGB i. V. mit Art. 81 BayBO)
10.1 Gelandeveranderungen (Abgrabungen oder Aufschittungen) sind nur zur Erstellung der ErschlieBung, zur Nivellierung

der Baugrundstiicke und zur Anlage von RegenwasserbewirtschaftungsmalRnahmen zulassig.

10.2 Erdwalle, welche héher als 0,5 m angehauft werden, sind an Grenzen von Bauflachen zu 6ffentlichen Straflen, Wegen
oder Griunflachen unzuldssig.

10.3 Ein Anbdschen oder Absenken des Geldndes an die Gebaude ist zur Bewaltigung von Hohenunterschieden zulassig.
10.4 Stitzmauern zwischen privaten Grundstucken, auch grenzsténdig, sind bis zu einer max. Héhe von 0,50m zul&ssig.
10.5 In der Eingabeplanung ist die tatsachliche ehemalige und zukiinftige Gelandemodellierung nachvollziehbar und priifbar
darzustellen.

11. Griinordnung Allgemein (§9 (4) BauGB i. V. mit Art. 81 BayBO)
11.1 Die Bepflanzung und Begriinung des Planungsgebietes sind entsprechend den zeichnerischen und textlichen

Festsetzungen herzustellen, dauerhaft zu pflegen und zu erhalten. Ausgefallene Gehdlze sind in gleicher Art und Qualitat zu
ersetzen.
11.2 Die Anlage der Freiflachen und die Pflanzungen sind spatestens in der nach Beendigung der BaumalRhahmen
folgenden Vegetationsperiode fertigzustellen. Die Anpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten.
11.3. Fir die Bepflanzung im privaten und 6ffentlichen Raum sind standortgerechte, hitze- und trockenheitstolerante
Laubgeholzarten zu verwenden. Bei der Artenauswahl sind die Empfehlungen des Arbeitskreises der Standigen Konferenz
der Gartenamtsleiter beim Deutschen Stadtetag und die Empfehlung ,Stadtbaumarten im Klimawandel“ der Bayerischen
Landesanstalt fir Wein- und Gartenbau zu beachten. Die Verwendung von Nadelgehdlzen ist unzulassig.
11.4. Die Mindestqualitdten der Gehdlzpflanzungen betragen:

- fur Baume 2. Wuchsklasse: 16/18 cm StU

- fur Straucher: 100/125 cm Hohe

- fur Obstbdume: Hochstamm 8 cm StU
11.5 Fur Gehdlzpflanzungen in befestigten Flachen sind spartenfreie, offene und durchwurzelbare Pflanzflachen von mind.
24 m? Grundflache mit einer Tiefe von 1,5 m vorzusehen. Die Baumgruben sind vor Befahren und Verdichtung zu schitzen.
Sollte das Volumen am Standort nicht erreicht werden, kann der Wurzelraum durch technische Méglichkeiten wie z.B.
Wourzelbriicken hergestellt werden.

12. Offentliche Griinflichen (§9 (1) Nr.15 und 20 BauGB)

12.1 Die festgesetzten 6ffentlichen Grunflachen sind als ,multifunktionale” Flachen mit Funktionen der
Regenwasserbewirtschaftung, der Biodiversitat und der Erholung zu gestalten, anzusden und mit Einzelbdumen,
Baumgruppen und Strauchern parkartig zu bepflanzen, dauerhaft zu pflegen und zu erhalten.

12.2 Zur Begriinung sind krautreiche und Insekten fordernde Ansaaten mit Regiosaatgut nach den Empfehlungen fiir
Begriinungen mit gebietseigenem Saatgut der FLL (Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung Landschaftsbau e.V.)
aus der Herkunftsregion 12 Frankisches Hugelland zu verwenden. Die Saatgutmischung muss einen Krauteranteil von mind.
30 % enthalten und darf keine Kultursorten beinhalten.

12.3 Mind. 10 % der 6&ffentlichen Grinflachen sind mit standortgerechten, ausreichend hitze- und trockenheitstoleranten und
maoglichst heimischen Laubgehélzen zu bepflanzen.

12.4. Innerhalb der Grinflachen sind ein maximal 2,50 m breiter befahrbarer Pflegeweg und die Anlage von Spielflachen
zulassig.

12.5 Die Grinflachen sind auerhalb der Bereiche zur Erholung maximal 2 x pro Jahr (1. Mahd ab Mitte Juni, 2. Mahd ab
Mitte September) zu mahen. Das Mahdgut ist vollstandig abzufahren. Der Einsatz von Diinge- oder Pflanzenschutzmitteln ist
auf der gesamten Grunflache unzulassig.

13. Private Grinflachen, Ortsrandeingriinung (§9 (1) Nr.20 und 25 BauGB)

13.1 Entlang der sudlichen, stidwestlichen und siiddstlichen Grenze des Geltungsbereiches ist gemaf zeichnerischer
Darstellung ein durchgehender, mindestens 5 m breiter Pflanzstreifen anzulegen. Die Bepflanzung ist als durchgangige
Laubhecke mit Straduchern, Kleinbdumen und Obstgehdlzen auszufihren. Bei der Bepflanzung mit Bdumen ist ein Abstand
von mind. 2 m zu angrenzenden Flurwegen und von mind. 4 m zu angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflachen zu
beriicksichtigen.

Deutscher Name

Gewohnliche Berberitze
Kornelkirsche
Eingriffliger WeiRdorn
Quitte

Apfel

Mispel

Sauerkirsche
Pflaume/ Zwetschge
Schlehe

Birne

Schwarzer Holunder
Mehlbeere

127

13.2 Die Bepflanzung ist mindestens zweireihig mit einem Reihenabstand von 2 m und einem Pflanzabstand in der Reihe
von 1,5 m auszuftihren. Es sind Pflanzen der Auswabhlliste fiir Laubhecken zu verwenden.

13.3 Innerhalb der privaten Grunflache sind bauliche Anlagen und Versiegelungen jeglicher Art unzulassig. Ausnahmen
gelten fiir zulassige Einfriedungen.

13.4 Auf den privaten Grundstiicken sind gemaR zeichnerischer Darstellung Einzelbdume der Wuchsklasse 2 zu pflanzen.
Vom dargestellten Standort darf um bis zu 3 m abgewichen werden. Die dargestellte Anzahl und Anordnung sind
beizubehalten.

13.5.1 Vorgarten von Gebauden sind auf der gesamten Flache zwischen angrenzender &ffentlicher ErschlieBung und
Gebaudekante wasserdurchlassig anzulegen, mit Mutterboden anzudecken sowie mit klimaresilienten und
insektenfreundlichen Pflanzen zu begriinen.

13.5.2 GroRflachig mit Schotter, Steinen oder Glas bedeckte Flachen ohne Bepflanzung sowie die Verwendung von
Geotextilien, Folien sowie vegetationshindernden Schittungen sind unzuldssig. Werden Steingéarten angelegt, so missen sie
eine Bepflanzung von mind. 40% ihrer Gesamtflache erhalten.

13.5.3 Vorgarten durfen nicht dauerhaft als Arbeits-, Lager- oder Stellplatzflachen genutzt werden. Zulassig ist die Anlage
des erforderlichen Hauszugangs- sowie ein Spritzschutz-/Traufstreifen als Kies- oder Steinschittung entlang der
Gebaudekante.

13.5.4 Als Vorgarten gilt die Grundsttcksfreiflache zwischen der Stralenbegrenzungslinie und der stralRenseitigen Fassade
des Hauptgebaudes.

14. Flachen zur Riickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 und Abs. 6 BauGB)
14.1.1 Fir die Bauflachen wird entsprechend den Vorgaben der Entwasserungssatzung (EWS §4 (5)) der Gemeinde
Burgoberbach eine Bewirtschaftung des anfallenden Niederschlagswassers auf dem Baugrundstiick verbindlich
vorgeschrieben.

14.1.2 Der Uberlauf der Regenwasserzisternen darf in den &ffentlichen Regenwasserkanal eingeleitet werden. Der
Anschluss hat in dem Fall am Baugrundstiick des jeweiligen Bauvorhabens selbst, an den von der Gemeinde in das jeweilige
Grundstlick verlegten Entwasserungskanal, zu erfolgen.

14.2 Nicht bewirtschaftbare Anteile des anfallenden Niederschlagswassers kdnnen versickert werden.
14.3 Die nicht Uberbauten privaten Grundstiicksflachen sind wasseraufnahmefahig zu belassen oder herzustellen.

15. Naturschutzfachliche Eingriffsregelung (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

15.1 Fir den erforderlichen naturschutzfachlichen Ausgleich werden 10.308 m? des Flurstiicks 989 Gemarkung Sachsbach,
Gemeinde Bechhofen festgesetzt.

15.2 Auf der Flache ist eine krautreiche und insektenférdernde Regiosaatgutmischung aus der Herkunftsregion 12
Frankisches Hugelland anzus&en und 2x pro Jahr (1. Mahd ab Mitte Juni, 2. Mahd ab Mitte September) zu mahen. Das
Mahdgut ist vollstédndig abzufahren. Der Einsatz von Diinge- oder Pflanzenschutzmitteln ist nicht zulassig.

15.3 Die AusgleichsmaRnahme ist spatestes in der auf die Inbetriebnahme (Nutzbarkeit) der Haupterschlieungsstrafie
folgenden Vegetationsperiode herzustellen.

16. KompensationsmaBnahme (CEF-MaRnahme) zum Artenschutz aus der speziellen artenschutzrechtlichen Priifung
Zur Wahrung des glinstigen Erhaltungszustandes der Feldlerchenpopulation werden auf den Flurstiicken Nr. 1500 (Teilflache)
und 1501 der Gemarkung GroRRenried Gemeinde Bechhofen sowie auf Flurstiick Nr. 720 der Gemarkung Thann Gemeinde
Bechhofen MaRhahmen zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitat (vorgezogene Ausgleichsmafinahmen i.
S.v.§44 Abs. 5 S. 3 BNatSchG) festgesetzt. Genaue Angaben zur Art und Weise der MalRhahmen und deren Durchfiihrung
werden im Umweltbericht zum Bebauungsplan dargelegt.

17. Schutzgut Pflanzen/ Tiere, Artenschutz und VermeidungsmaBnahmen

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde eine spezielle artenschutzrechtliche Prifung durchgefiihrt. Die im
artenschutzrechtlichen Fachbeitrag geforderten Vermeidungsmafinahmen sind bei der Planung und Bauausfiihrung zu
berucksichtigen.

Verpflichtende Vermeidungsmafnahmen:

MO01: Geholzféllungsarbeiten sind auflerhalb derSchutzzeiten von Brutvdgeln, also im Zeitraum zwischen 1. Oktober und
28./ 29. Februar durchzufiihren.

MO02: Das Ufergehdlz am nérdlichen Rand des Vorhabengebietes muss erhlaten bleiben.

MO03: Zum Ufergehdlz im Norden des Plangebietes ist wahrend der Bauphase ein 3m breiter Pufferstreifen einzuhalten. Hier
darf weder Material gelagert werden noch darf der Bereich befahren werden. Um dies sicherzustekllen ist der Bereich mit einem
nicht verriickbaren Bauzaun zu sichern.

MO04: Zum Ufergeholz im Norden ist dauerhaft ein 3m breiter Pufferstreifen einzuhalten. Hier darf weder Bebauung stattfinden
noch darf der Bereich Teil von Privatgarten werden. Der Pufferstreifen muss eimal jahrlich frihestens ab 1. August geméaht
werden. Das Mahdgut ist abzutragen. Der Einsatz von Diingemitteln und Pestiziden ist nicht zulassig.

MO05: VVor und wahrend der Bauphase muss in den Monaten Marz bis Juni eine Vergramung der Feldvogel erfolgen. Damit ist
sicherzustellen, dass die Végel den Bereich der Bauflache nicht als Brutrevier besiedeln. Im Rahmen der aktiven Vergamung
missen Stangen mit daran befestigten Absperrbandern innerhalb der eingriffsrelevanten Flache aufgestellt werden.Die Stangen
sind in regelmafigen Abstanden von etwa 25 m aufzustellen und missen eine Héhe von zwei Meter Gber Gelandeoberflache
aufweisen. Die Absperrbander missen ein bis zwei Meter lang sein.

MO06: Die Beleuchtung muss mit LED-Lampen (Neutral oder Warm-LED) ausgestattet werden. Die Leuchtkérper und
Reflektoren missen ausschlieRlich auf den Boden ausgerichtet werden, um eine Bestrahlung von Flugrouten oder
Jagdhabitaten zu verhindern. In direkter Nahe zum Ufergeholz darf keine dauerhafte Beleuchtung angebracht werden.
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C. Hinweise

1. Bodendenkmiler

Alle Beobachtungen und Funde (z.B. Bodenverfarbungen, Holzreste, Mauern, Metallgegensténde, Steingerate, Scherben
und Knochen) missen unverziglich, d.h. ohne schuldhaftes Zégern der Unteren Denkmalschutzbehérde beim
Landratsamt Ansbach oder direkt dem Bayerischen Landesamt fir Denkmalpflege mitgeteilt werden (Mitteilungspflicht

gem. Art. 8 Abs. 1 BayDSchG).

2. Leitungsabstinde / Baumabsténde

In allen StralRen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer Leitungszone in einer Breite von ca.
0,3 m fir die Unterbringung der Telekommunikationslinien der Telekom vorzusehen. Hinsichtlich geplanter
Baumpflanzungen sind das "Merkblatt iber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen” der
Forschungsgesellschaft fur Strallen- und Verkehrswesen, Ausgabe 2013; siehe insbesondere Abschnitt 3, und das DVGW-
Regelwerk, Arbeitsblatt GW 125 ,Baumpflanzungen im Bereich unterirdischer Versorgungsleitungen® zu beachten. Zwischen
Baumpflanzungen und bestehenden Leitungen / Fernmeldeanlagen sowie zwischen zu erhaltenden Bdumen und geplanten
Leitungen / Fernmeldeanlagen muss ein Mindestabstand von 2,50 m vorgesehen werden. Bei Unterschreitungen sind
entsprechende SchutzmalRnahmen vom Veranlasser vorzusehen.

3. Wasser / Grundwasser / Hochwasserschutz

Bei der ErschlieBung des Baugebiets ist darauf zu achten, dass jederzeit genlgend Trink-, Betriebs- und
Léschwasser in ausreichender Qualitat, Quantitdt und ausreichend Druck zur Verfuigung steht. Die einschlagigen
DVGW Arbeits- bzw. Merkblatter sind zu beachten.

Permanente Grundwasserabsenkungen sind nicht zulassig.

Die voribergehende Absenkung bzw. die Entnahme (Bauwasserhaltung) wahrend der Bauarbeiten stellt einen
Benutzungstatbestand nach § 9 WHG dar und bedarf einer wasserrechtlichen Erlaubnis nach Art. 70 BayWG.

Zur Sicherstellung einer ordnungsgemafRen Niederschlagswasserbeseitigung ist das geltende DWA- Merkblatt M 153
sowie das geltende DWA-Arbeitsblatt A 138 zu beachten.

Hochwasserereignisse oder hohe Grundwasserstande kdnnen nicht ausgeschlossen werden. Deswegen sollte
diesbeziglich bauliche Vorsorge fir Kellerdffnungen gegen den Zufluss von Hoch- bzw. Grundwasser oder
Starkregen getroffen werden.

Untersuchungen zur Gewinnung fachlich vertiefter Aussagen zur Ausbreitung der Uberschwemmungsgebiete sowie
zur Héhe der Wasserspiegel bei verschiedenen Hochwasserereignissen werden empfohlen.

4. Umsetzung des Griinordnungsplanes
Bei Bauvorhaben mit mehr als 3 Wohneinheiten ist zum Bauantrag ein prifféahiger Freiflachengestaltungsplan
vorzulegen.

5. Pflege / Unterhalt 6ffentliche Griinflichen

Die Anlage der Freiflachen und die Pflanzungen haben fachgerecht gemafR DIN 18320 und DIN 18916 zu erfolgen und
sind spatestens in der nach Fertigstellung der ErschlieBung folgenden Vegetationsperiode fertigzustellen. Der Erhalt der
Anpflanzung ist durch eine fachgerechte Pflege dauerhaft sicherzustellen.

6. Konfliktvermeidende MaBnahmen zum Artenschutz

Zur Férderung von Kleinvogeln wird empfohlen, an Gebauden Nistgelegenheiten fir Héhlen- und Nischenbriter,
Schwalben und Mauersegler anzubringen. Empfohlen werden auch flache, auf AuRenwande aufgesetzte oder unter Putz
eingebaute Quartiere fur Fledermause.

7. Bodenschutz

Bei Erd- und Tiefbauarbeiten sind insbesondere fiir Aushub und Zwischenlagerung zum Schutz des Bodens vor
physikalischen und stofflichen Beeintrachtigungen die Vorgaben der DIN 18915 und DIN 19731 zu bertcksichtigen.
Sollten bei den Aushubarbeiten organoleptische Auffélligkeiten des Bodens festgestellt werden, die auf eine
schadliche Bodenveranderung oder Altlast hindeuten, ist unverziglich die zustédndige Bodenschutzbehdrde
(Kreisverwaltungsbehérde) zu benachrichtigen (Mitteilungspflichten gem. Art. 1, 12 Abs. 2 BayBodSchG).

8. Schutz des Mutterbodens

Aus Grinden des Bodenschutzes ist der vor Ort geborgene Oberboden bei der Herstellung von Vegetationsflachen
wiederzuverwenden. Eine externe Verwertung auf landwirtschaftlichen Flachen setzt eine Analytik nach den
Vorsorgewerten der BBodSchV Anhang 2 Nr. 4 sowie eine Status-Quo- Untersuchung im Verwertungsbereich voraus.

9. Emissionen aus landwirtschaftlicher Nutzung

Die von den angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflachen ausgehenden Immissionen (Larm, Staub, Geruch), die im
gesetzlichen Rahmen und entsprechend den Ausfiihrungsvorschriften im Sinne einer ordnungsgeméfRen Bewirtschaftung
entstehen, sind von den Bewohnern zu dulden.

10. Abstand zu landwirtschaftlich genutzten Flachen / Pflanzabstand

Bei Pflanzung von Bdumen und Strauchern mit einer Endwuchshéhe von mehr als 2 m Hoéhe ist ein Pflanzabstand zu
angrenzenden landwirtschaftlichen Grundstiicken von mind. 4 m einzuhalten (Art. 48 des ,Gesetzes zur Ausflihrung des
Birgerlichen Gesetzbuchs (AGBGB) in der in der Bayerischen Rechtssammlung (BayRS 400-1-J) verdffentlichten
bereinigten Fassung, das zuletzt durch § 14 des Gesetzes vom 23. Dezember 2022 (GVBI. S. 718) geandert worden ist®).

Verfahrensvermerke

1.

. Ausgefertigt

Der Rat der Gemeinde Burgoberbach hat in seiner Sitzung vom 11.11.2025gem. § 2 Abs. 1 BauGB den Beschluss
fir die Anderung des Bebauungsplanes Nr. XXX "An den Bugackern" gefasst.
Der Beschluss wurde am 28.11.2025 ortsuiblich bekannt gemacht.

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit éffentlicher Darlegung und Anhérung fir den
Vorentwurf der Anderung des Bebauungsplanes in der Fassung vom 06.11.2025 hat in der Zeit vom 28.11.2025 bis
09.01.2026 stattgefunden.

Die friihzeitige Beteiligung der Behtrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemé&R § 4 Abs. 1 BauGB fur den
Vorentwurf der Anderung des Bebauungsplanes in der Fassung vom 06.11.2025 hat in der Zeit vom 28.11.2025 bis
09.01.2026 stattgefunden.

Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 22.01.2026 wurden die Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gem. §4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom xx.xx.xxxx bis xx.xx.xxxx beteiligt.
Gleichzeitig wurde dieser gemaf § 3 Abs. 2 BauGB veréffentlicht.

Die Stadt hat mit Beschluss des Stadtrates vom xx.xx.xxxx den Bebauungsplan gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der
Fassung vom xx.xx.xxxx als Satzung beschlossen.

Burgoberbach, den ...........ccccee...

Gerhard Rammler, 1. Birgermeister (Siegel)

Gerhard Rammler, 1. Birgermeister (Siegel)

Burgoberbach, den ...........cc.ccccc...

Der Satzungbeschluss zum Bebauungplan wurde am .............cccceene. gem. § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB
ortsiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begrindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen
Dienststunden in der Gemeinde zu Jedermanns Einsicht bereitgehalten und iber dessen Inhalt auf Verlangen
Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1
und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§214 und 215 BauGB wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.

Burgoberbach, den ...........cccoccee...

Gerhard Rammler, 1. Blrgermeister (Siegel)
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