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SATZUNG

Die Stadt Abenberg, Landkreis Roth, erlasst aufgrund § 34 Abs. 4 Baugesetzbuch
(BauGB) i.V.m. der Baunutzungsverordnung (BauNVO), Art. 81 Bayerische
Bauordnung (BayBO) sowie Art. 23 ff der Gemeindeordnung flir den Freistaat Bayern,
in der jeweiligen zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses geltenden Fassung folgende
Satzung per Satzungsbeschluss vom

Einbeziehungssatzung Bechhofen
,Gauchsdorfer Weg"

§1

Bestandteile

Die Einbeziehungssatzung bestehen aus Satzung sowie Begriindung in der Fassung
vom 08.12.2025 sowie der naturschutzrechtliche Eingriffsregelung.

§2

Geltungsbereich

(1) Der Geltungsbereich der Satzung umfasst das Grundsttick
mit der Flurnummer 1306/2 der Gemarkung Aurau.

(2) Die GroBe des insgesamt Uberplanten und als Baugrundstiick vorgesehenen
Bereichs ohne die Flachen flr den naturschutzfachlichen Ausgleich
betragt ca. 2.514 Quadratmeter.

(3) Die im zeichnerischen Teil dargestellten Flachen (FI.Nr. 1306/2 Gemarkung
Aurau) werden in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil einbezogen.
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§3

Zulassigkeit von Vorhaben

Innerhalb der in § 2 festgelegten Grenzen richtet sich die planungsrechtliche
Zulassigkeit von Vorhaben (§ 29 BauGB) nach § 34 BauGB und den in §§ 4,5,
6 dieser Satzung aufgefiihrten Festsetzungen.

§4

MaB der baulichen Nutzung

Bauliche Anlagen sind innerhalb der dargestellten Baugrenzen zu errichten.
Ausgenommen hiervon sind Nebenanlagen nach § 14 BauNVO, im einzelnen:

- Nebengebdude, Garagen, Carports, Gartenhduser, Stellplatze
- der Versorgung des Plangebietes dienende Nebenanlagen
- Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie

Es gilt eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,40 und eine Geschossflachenzahl
(GFZ) von 0,80

Es sind nur Einzelgebdude zulassig.
Es sind maximal zwei Vollgeschosse (E+D) zulassig.
Eine Hohenfestlegung z.B. durch die Firsthéhe erfolgt nicht.

Die Firstrichtung Hauptgebdaude/Nebengebaude/Anbauten wird nicht
festgelegt.

Als Dachform filir das Hauptdach wird das Satteldach bestimmt.

Die Dachneigung des Satteldaches der Wohngebaude liegt im Bereich von 40
bis 45 Grad.

Dachaufbauten und Anbauten wie Gauben, Erker und Zwerchhauser dirfen
errichtet werden und eine abweichende Dachform besitzen.

Flr die untergeordneten Bauteile wie Erker und Gauben ist als Dachform
neben dem Satteldach auch ein Schleppdach oder Flachdach zulassig.

Flir Nebenanlagen sind neben Flachdachern auch Sattel/- und Pultdacher mit
geringerer Dachneigung gestattet.

Als Dacheindeckung fiir die Wohngebdude ist eine harte Bedachung mit
Dachsteinen/Dachpfannen vorgesehen.

Flr Gauben, Erker und Nebenanlagen ist auch eine Eindeckung mit
Blechdachern erlaubt, flir Nebenanlagen zusatzlich Flachdacher mit Bitumen-
oder Kunststoff-Abdichtung.

Bei Flachdachern ist eine Begriinung wiinschenswert.

Es gelten die allgemeinen Abstandsflachenregelungen nach § 6 BayBO.
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§5

Griinordnerische Festsetzungen

Die unbebauten Flachen der bebaubaren Grundstiicke sind, soweit sie nicht als
Geh- und Fahrflachen oder als Stellplatze angelegt sind, gartnerisch zu
gestalten.

Bei allen PflanzmaBnahmen sind nur heimische Baume und Straucher nach den
jeweils aktuell gliltigen Empfehlungen der Kreisfachberatung des Landkreises
Roth zuldssig. Diese Empfehlungen sind im Internet unter

https://www.landratsamt-roth.de/uwao-api/web/files/bypath/Themen/Natur-
%20und%?20Klimaschutz/Kreisfachberatung/ Heimische Laubb ume und Str
ucher 22.1.08 8.14.pdf

https://www.landratsamt-roth.de/uwao-api/web/files/bypath/Themen/Natur-
%20und%?20Klimaschutz/Kreisfachberatung/ Streuobstliste f r den Landkreis
Roth 8.9.08 2014.pdf

zu finden.

Die Gestaltung der befestigten Flachen fur Zufahrten und Stellplatze sowie
Hofflachen soll mit wasserdurchlassigen Beldagen erfolgen, um die Versiegelung
auf das notwendige MafB3 zu beschranken.

Als Einfriedungen zum o&ffentlichen Bereich sind Hecken, Badume und Zaune
zulassig.

§6
Stellpldatze, Garagen und Carports

Flr jede Wohneinheit sind auf jedem Baugrundstlick mindestens zwei private
Stellplatze zu errichten.

Garagen, Carports und Nebengebdude dirfen unter Beriicksichtigung der
Abstandsflachenvorschriften des Art. 6 BayBO auch auBerhalb der
Uberbaubaren Flachen und an den Grundstiicksgrenzen errichtet werden,
jedoch nicht zur 6ffentlichen Verkehrsflache hin. Die straBenseitigen
(6ffentliche Verkehrsflache) Baugrenzen dirfen nicht Gberschritten werden.

Flr die GréBe der Stellplatze und der erforderlichen Zufahrts- und
RlckstoBflachen sind die ,Verordnung liber den Bau und Betrieb von Garagen
sowie Uber die Zahl der notwendigen Stellplatze (GaStellV)" und die
eingeflihrten technischen Regeln in der jeweils giiltigen Fassung entsprechend
anzuwenden.
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(4) Oberirdische Stellplatze sind grundsatzlich in versickerungsfahiger Ausflihrung
herzustellen. Fir die Stellplatzflachen ist eine eigene Entwasserung
vorzusehen. Die Entwasserung darf nicht Uber 6ffentliche Verkehrsflachen
erfolgen.

(5) Grundsatzlich wird die Dachbegriinung bei Garagen und Carports empfohlen.

§7

Hinweise

Bodendenkmaler

Eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler unterliegen der Meldepflicht an das
Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege (Dienststelle Niirnberg, Burg 4, 90403
Nirnberg, Telefon 0911/23585-0, Telefax 0911/2358528, E-Mail DST
Nuernberg@blfd.bayern.de) oder die Untere Denkmalschutzbehdrde (Landratsamt
Roth) gemaB Art 8 Abs. 1-2 DSchG, siehe auch nachfolgende Zitate des Art. 8 Abs. 1
und 2 DSchG.

Art. 8 Abs. 1 DSchG:

,, Wer Bodendenkmadler auffindet, ist verpfiichtet, dies unverziiglich der Unteren
Denkmalschutzbehdrde oder dem Landesamt fir Denkmalpflege anzuzeigen.

Zur Anzeige verpfilichtet sind auch der Eigentimer und der Besitzer des Grundstiicks
sowie der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefihrt haben.
Die Anzeige eines der Verpfilichteten befreit die (brigen. Nimmt der Finder an den
Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben, auf Grund eines Arbeitsverhaltnisses teil,
so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.”

Art. 8 Abs. 2 DSchG:

,,Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer
Woche nach der Anzeige unverdndert zu belassen, wenn nicht die Untere
Denkmalschutzbehdrde die Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der
Arbeiten gestattet."

Versorgungsleitungen

Zwischen geplanten Baumstandorten und Versorgungsleitungen, ist nach dem
DVGW- Regelwerk, Arbeitsblatt GW 125 , Baumpflanzungen im Bereich unterirdischer
Versorgungsleitungen" ein Abstand von 2,50 m einzuhalten.
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§8

Inkrafttreten

Die Satzung tritt gemaB § 10 Abs. 3 BauGB mit dem Tage der Bekanntmachung
in Kraft.

Abenberg, den

Susanne Konig, Erste Birgermeisterin
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Verfahrensvermerke

(1)

(2)
(3)

4)

(3)

Der Stadtrat der Stadt Abenberg hat in seiner Sitzung am 23.10.2023 die
Aufstellung der Einbeziehungssatzung fiir den Ortsteil Bechhofen gemaB § 34
Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 und 3 BauGB beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde am ortsiiblich bekannt gemacht.
Zum Entwurf der Einbeziehungssatzung fiir den Ortsteil Bechhofen in der
Fassung vom 08.12.2025 wurden die Behorden und sonstigen Tragern
offentlicher Belange gemafB § 13 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom

bis beteiligt.

Der Entwurf der Einbeziehungssatzung fiir den Ortsteil Bechhofen wurde

gemalB § 13 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom bis offentlich
ausgelegt.
Der Stadtrat der Stadt Abenberg hat mit Beschluss vom die

Einbeziehungssatzung flir den Ortsteil Bechhofen in der Fassung vom
gemal § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

Ausgefertigt:

Abenberg, den

Susanne Konig, Erste Burgermeisterin

Der Satzungsbeschluss zur Einbeziehungssatzung des Ortsteils Bechhofen
wurde am ortsliblich bekannt gemacht. Die Einbeziehungssatzung fiir
den Ortsteil Bechhofen wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden in
der Stadt zu jedermanns Einsicht bereit gehalten und Gber dessen Inhalt auf
Verlangen Auskunft gegeben. Die Einbeziehungssatzung fiir den Ortsteil
Bechhofen ist damit im Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 S.
1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wurde in der
Bekanntmachung hingewiesen.

Abenberg, den

Susanne Konig, Erste Blrgermeisterin



