TS 570/2 | a . — 1 - o — N
570 76 » 6.5 Alle Pflanzflachen sind mit Boden/Substrat hochster Wasserspeicherkapazitat aufzufiillen. Die 11.2 Glanzende Materialien sowie dunkle und grelle Fassadenfarben sind nicht zuléssig. Eine 7  Bodendenkmaler / Bodenfunde
. Bodenverhaltnisse mus d h h - assi in. i U i 3 i i
004 i ussen dauerhaft durchwurzelbar, wasser- und luftdurchlassig sein Blendwirkung fiir umliegende Verkehrsflachen ist auszuschlief3en. Es wird auf das Bodendenkmal D-5-6632-0113 (Mittelalterliche und frihneuzeitliche
: . . Stadtbefestigung von Schwabach) hingewiesen.
75 / 7  Versorgungsleitungen, Anlagen zur Versorgung Déacher " i ariffe ieqli i ; it o
1:500 ’ S . i . . o Far Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist eine
_ _ _ 11.3 Fur die Bedeck - .
573/ P » (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB) Z?Jnrk ISndegI?a(i: atl%ggghﬁ)zzk;m der Haupt- und Nebengebaude sind die Materialien Kupfer, denkmalrechtliche Erlaubnis gem. Art. 7 Abs. 1 BayDSchG notwendig, die in einem
. . 63 7.1 Alle Ver- und Entsorgungsleitungen innerhalb des Geltungsbereichs sind unterirdisch zu ’ ' eigenstandigen Erlaubnisverfahren bei der zusténdigen Unteren Denkmalschutzbehdrde zu
" o 62 ~ verlegen. 11.4 Flachdécher sind mit einer Dachneigung bis maximal 7° zuléssig. Die Dachneigungen der beantragen ist.
. N . ) ; T . . , i
. - 2 “(,’ , . o . . ) ) festgesetzten Sattel-, Walm- und Mansarddécher sind entsprechend den Darstellungen des Bel Bodenelpgrlffen sind W|ssenschaftl|ch qualifizierte Untersg_chungen (u.a.._ Ausgrabungen),
995/6 74 65 o 7.2 Notwendige Trafostationen sind in die Hauptgeb&ude integriert zu errichten. Vorhaben- und ErschlieBungsplans herzustellen. Dokumentationen und Berfgungen im Auftrag der Vorhabentrager durchzufihren.
IR ————
995 Q 2 46/2 8 Ruckhaltung und Versickerung von Oberflachenwasser 11.5 Flachd&cher auf Haupt- und Nebengeb&uden sind mindestens extensiv zu begriinen. Ql|? Iﬁeobach:gngen;tnc.j Funfjte %BH Bodenverfarbungen, Holzreste, Mauer,
DetzoldtStraBe | 2 5 » N o 64 61 o (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB) Ausnahmen bilden die von Dachterrassen und notwendigen technischen Dachaufbauten (z.B. sciﬁldghea%felszaggee}’n deel?%er:‘?eree’n Ige?\:(brﬁgI:gi?ult(zr:)oe%héerg)erzz:fz?rsst\/g;ﬁ%l:he,|'cijs.2.r1ce):ne
I 70 v Zufahrten, Stellplatze und Wege auf den Baugrundstiicken (ausgenommen die festgesetzten Aufzige, K!lmaanlagen) eingenommenen Flauchen. Es sind trocke-nheitsresiste.nte und Landesamt fur Denkr,nalpflege mitgeteilt werden. ’
Tiergaragenzufahrten), 6ffentliche Ful3- und Radwege sowie 6ffentliche Platzflachen, in denen standorttyplsche A_rten zu verwenden. Die Starke der Substratschicht muss bei
74/1 2/2 66 I ! Hauptgebauden mindestens 1 inschi i 5 i
= 72 60 kein Schwerlastverkehr zu erwarten ist, sind mit wasserdurchlassigen Belagen herzustellen. aupigebauden mindestens §cm (ohne Drainschicht) und bei Nebengebauden mindestens
h/2 ] 9 g 10 hliellich D hich ies i i i i i 8 Bodenschutz
I 567/2 Das Material fUr die Tragschicht unter wasserdurchlassigen Belagen ist so zu wahlen, dass cm (einschlieRlic ranscnic t.) betragen. D'Efs Ist bgrelts bei Statik und Konstruktion der
. . g eine Versickerung des Oberflachenwassers mdglich ist. baulichen Anlagen zu bericksichtigen. Die Begriinung ist dauerhaft zu erhalten. Sollte im Rahmen von Erdarbeiten Boden gefunden werden, der durch seine Beschaffenheit
> 50 ) Fur die im VEP dargestellte Freiflache Kita sind als Bodenaufbau / Retentionsraum mindestens (Fremdbestandteile, Verfarbung, Geruch o.A.) einen Altlastenverdacht vermuten Iasst, so sind
; I 67 . 48 9  Immissionsschutz ja?ri((::rr?t::d fur die Tiefgaragenflachen mindestens 40 cm Bodenaufbau / Retentionsraum zu die Erdarbeiten sofort einzustellen. Die zustandigen Stellen beim Umweltamt Schwabach und
<§|§ I & . (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 6 BauGB) . das Wasserwirtschaftsamt Nurnberg sind in diesem Fall umgehend zu verstandigen.
N o .
I s o 562 [ 46/4 Den folgenden Festsetzungen liegen die schallimmissionsschutztechnischen Untersuchungen 11.6 Im gesamten Plangebiet sind auf Flachdachern von Haupt- und Nebengebauden Anlagen zur ,
566/3 2 47 von Hoock & Partner Sachverstandige partG mbB, Regensburg, Stellungnahme 11.08.2025 Nutzung von Solarenergie zulassig, ebenso notwendige Aufstanderungen. Die Dachflachen 9  Bodenarbeiten
S e I L Q\ 68 zugrunde. unterhalb von Aufstanderungen auf Flachdachern sind mit einer extensiven Dachbegriinung zu Bauarbeiten sind bodenschonend vorzunehmen. Die Vorgaben zum besonderen Schutz des
5 versehen. Mutterbodens und zum Umgang und zum Schutz von Boden nach DIN 19731und § 12
I , \ © 9.1 Entlang der Fassadenabschnitte ,Verkehrslarm |“ werden die Orientierungswerte gem. DIN BBodSchV sind dabei zu beachten.
o / 'S\(; 3. 18005 ,Schallschutz im Stadtebau® im Tageszeitraum iiberschritten. 11.7 Auf Flachdachern sind technische Dachaufbauten und aufgestanderte Anlagen um das Maf
I ] ny 2 \o'//o < ) . ihrer Hoéhe Uber der tatsachlichen Wandhéhe von der Aufienkante der Dachflache Zur Verfullung von Baugruben darf nur nachweislich unbelastetes Material zum Wiedereinbau
L | v ) 566 e 46 Fir Geb&ude entlang der Fassadenabschnitte sind Schallschutzvorkehrungen geméaR der DIN zuriickzusetzen und zusammenfassend durch Sichtschutzwande abzuschirmen. Technische herangezogen werden. Bei Bedarf ist der Wiedereinbau mit den zustandigen Fachbehorden
a1 1 | 7777&777735156;258 %ﬁn@iﬂ%’,@% —\n\ \ % Y 49 4109-1, Ausgabe 2018-01 vorzusehen. Dachaufbauten, die bereits allseitig und mindestens um das Mal ihrer Hohe von der Attika der abzustimmen.
| e (o VN \ (,e Aulenwand abgeschirmt werden, sind hiervon ausgenommen.
I\ - = y \'6‘1 9673 Nach auRen abschliefende Bauteil hutzbediirf ’
o - =N y o ach aullen abschlielende Bauteile von schutzbedirftigen Aufenthaltsraumen sind so 3
i N\ D % 56 L S15ef : 9 : . ) . . . . o 10 Baudenkmaler
E]/ ! N 6550 * o auszufiihren, dass sie die Anforderungen an die gesamten bewerteten Bau-Schallddmm-Male 11.8 Im Bereich von geneigten Dachern sind haustechnische Anlagen in das Gebaude bzw. in die i A A
I L “ ! ﬁ\“\.\\ 7 \ o R‘ w,ges gem. DIN 4109 erfiillen. Dachhaut zu integrieren. Anlagen zur Nutzung von Solarenergie sind der Neigung des Daches Es wird auf die Baudenkmaler hingewiesen: [S)zzsljtr?dtai?rg\:s:gcr;rt?.rlasst gemaf Beschluss des Stadlrales Vom .................... folgende
B > V| 7 ; \° ) 7 Der Vo rhaben bezo anzupassen. Sie diirfen die Dachrander nicht iiberragen und Aufstéanderungen sind nicht - D-5-65-000-2 Stadtbefestigung 9 von:
I = ( O\‘ f ‘ M ~\ T ) v 9.2 Fir Geb&ude entlang der Fassadenabschnitte ,Verkehrslarm I1“ sind auf den zulassig. - D-5-65-000-325 Malzerei . .
4] AR \__/ M U ;‘2 P : s Wrimax 63m S 50 Bebauu ngsplan larmzugewandten Fassadenseiten die Anordnung von zu éffnenden Fenstern vor - D-5-65-000-236 Gasthaus mit Wirtschaftshof i ges Bauggsethb;ches (BauGB, insbesondere §§ 2, 9, 10, 12, 13 und 13a) in der
Q2 NS s # \ 9 x 9,8m Iy . . . . . . . - . H 1
I = | ! \ o : < . schutzbediirftigen Aufenthaltsrdumen nicht zuldssig. Ausnahmen sind nur dann zulassig, wenn Einfriedungen assung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. |. S. 3634), zuletzt
g 2 e S C;: @‘.ﬁ' 566/6 : ¥ /5 \ é” Zusammen mi durch Konstruktionen gewahrleistet wird, dass vor den Fenstern der Aufenthaltsraume die 11.9 Einfriedungen zur Abgrenzung von Aulenspielplatzen sind mit offenen Metallzaunen mit einer Gemaf Art. 6 BayDSchG sind Manahmen am und im Baudenkmal mit den geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394)
568/1 I & [_MJ “ %Hmax 23m ; |WHmaX5 § g l\}\lleax93m PAN l\}\lleax 03 s Y s \ 5 V h b Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV von tags 64 dB(A) dauerhaft eingehalten werden. Maximalhéhe von 0,8 m zuléssig. Diese sind mit Hecken in gleicher Hohe oder mit Denkmalschutzbehérden abzustimmen bzw. sind diese erlaubnispflichtig. - der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.
FHmax 15 6m { /s FHimag 13.0m Fhimae 43,0m .5 N & orhabe Kletterpflanzen entsprechend einzugriinen. Auch Maflnahmen in der Nahe von Baudenkmalern, die sich auf Bestand und N ber 2017 (BGBI. | S. 3786 I 3 i
| \ ; 5 & o _ _ : ovember ( IS ), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
I . 7N i ( ™~ .. - / @ 5 0 2 :g o ] 9.3 Sofern aktive LarmschutzmalRnahmen in Form von Larmschutzwinden bzw. ) ) Erscheinungsbild des Baudenkmals auswirken kdnnen, sind erlaubnispflichtig. Das betrifft 03. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)
“ 566/8 ( B ! . ‘ S «'- N mmx%m ‘ ' N 5 51 Ersch I |eBu N Lérmsghut%wélle_n at_Jfgrund der yorhandenen stédtebgulichen S_!tuation nicht realisierbar sind 11.10 f\n den Grundstucks__grenzen zuloffentlichen Verkehrsflachen diirfen Einfriedgngen eine max. auc_h Nebenanlagen_ mit ihren Uberdachungen und Einhausungen sowie die der Bayerischen Bauordnung (BayBO, insbesondere Art. 6 und 81) in der Fassung der
3 I | R s ! . . 7s e & oder eine larmorientierte Grundrissgestaltung durch die Ausschopfung aller planerischen I:|ohe von 1,20 Meter Gber dem Niveau der angrenzenden Stral3enoberkante nicht Freiraumgestaltung in Denkmalnahe. Bekanntmachung vom 14. August 2007 (GVBI. S. 588), zuletzt geandert durch § 2 des
! —— WHmax 4,0 67/5 WHmax 9.3m bestehend Moglichkeiten nicht umsetzbar ist, kdnnen passive Larmschutzmalnahmen am Gebaude zur tberschreiten. Zulassig sind nur Maschendraht- und offene Stabgitterzaune mit Hinter- oder i 205 o ’ J
! T ) Dhmax, / : S _ ! P oINe NLT asenendr g Gesetzes vom 08. Juli 2025 (GVBI. S. 215)
I . ; = \ JIE=s ‘ FHmax 13,0m Gy, Koy, . Einhaltung der zulassigen Innenpegel in den schutzbediirftigen Rdumen an diesen Fassaden Vorpflanzung. Hecken diirfen diese Hohe bis max. 1,50 Meter Uber Straenoberkante 11  Immissionsschutz ' : ¥ ista i i
: o e j > - ) I°/7@ 5 Plan blatter sugelassen werden. iiberschreiten. - der Gemeindeordnung flr den Freistaat Bayern (GO, insbesondere Art. 23, 24) in der
I o e T 7 Um die Durchgangigkeit fiir Kleintiere zu gewahrleisten, ist ein Abstand des Zauns zum Die Festsetzungen zum baulichen Schallschutz beziehen sich auf die Errichtung, Anderung Fassung der Bekanntmachung vom 22. August 1998 (GVBI. S. 796), zuletzt geandert
' . . — '566/4 ‘ el's,'ae festen Best Fir AuBenbauteile von schutzbedirftigen Radumen sind die Anforderungen der gewachsenen Boden von mind. 15 cm einzuhalten. oder Nutzungsanderung baulicher Anlagen. durch § 2 des Gesetzes vom 9. Dezember 2024 (GVBI. S. 573)
i / N Luftschallda h DIN 4109-1:2018-01 ei - des Bundesnaturschut tzes (BNatSchG, insb i
’ P W max 03m Q A uftschallddmmung nac _ einzuhalten. undesnaturschutzgesetzes (BNatSchG, insbesondere §§ 13 19, 44) in der
I I ‘\ / ° \ / M U 3 FHmax 13,0m o/ ' Q§9 11.11 Hecken an den Grenzen zum offentlichen StraRenraum sind mit Strauchpﬂanzungen gema[& Die Pri]fung der Einhaltung der Festsetzungen erfolgt im Genehmigungsverfahren nach DIN Fassung vom 29. Juli 2009 (BGBI | S. 2542), zuletzt geéndert durch Artikel 48 des
I . SUGTG \\/ /&2 Q 9.4 Sofern in Aufenthaltsraumen die Orientierung mindestens eines Fensters an den der Auswahlliste zur Bepflanzung der Stadt Schwabach auszufiihren. 4109, AUSgabe 2018'01, Teil 1 Ziffer 7 und Teil 2 Ziffer 4.4 oder einer neueren AUSgabe- Gesetzes vom 23 OktOber 2024 (BGBI 2024 I Nr. 323)
| | 3367 My ‘ ' 5y larmabgewandten Fassaden nicht umsetzbar ist, ist durch den Einbau von Die konkrete Auslegung der baulichen Malinahmen zum Schallschutz gegen AuRenlarm (Art - des Bayerischen Naturschutzgesetzes (BayNatSchG, insbesondere Art. 1, 4, 8,11) in
iva ‘\ =& (Hy / 56 / 6y Art der baulichen MU 1 fensterunabhangigen, schallgeddmmten Liftungseinrichtungen bzw. einer zentralen 11.12 Stitzmauern entlang von Grundstiicksgrenzen zu &ffentlichen Verkehrsflachen sind nur bis und Gute der AuBenbauteile und der Zusatzeinrichtungen) erfolgt im Rahmen der der Fassung vom 23. Februar 2011 (GVBI S. 82) zuI’etzt geandert durch é 1 ,de,s
N e C\ //< co I /3 Nutzung Luftungsanlage fiir eine ausreichende Beliiftung zu sorgen. zu einer Maximalhohe von 1,0 m zulassig. Grofsere Hohenunterschiede im Gelande sind als Objektplanung. Gesetzes vom 4. Juni 2024 (GVBI. S. 98) T
| o ,,,\777\191 2/ bepflanzte Béschungen mit einer Maximalneigung von 1: 1,5 oder durch einen horizontalen, - : o : .. : .
I \ v/ [ o D~ - 545 GR ) 9.5 Fir AuRenaufenthaltsbereiche (z.B. Balkone, Terrassen) ist entweder durch Orientierung an bepflanzten Versatz von mind. 1,0 m zwischen den Stitzmauern herzustellen. Stitzmauern . - des Gesetzes ber die Umweltvertragl|chke|tsPrufung (UVPG, insbesondere § 7, 50) in
561 = | ) @ | SRET R Grundflache 230 m SD Dachform larmabgewandte Gebaudeseiten oder durch bauliche Schallschutzmanahmen wie z.B. aus Beton, Winkelstutzen und Gabionen sind mit Kletter- bzw. Rankpflanzen zu begrinen. H - An Iage zu den textlichen Festsetzu ngen der F;\Sftudng drfrAI?tgkke;r;rgn;ackgmg \t/om 18. MzagZSEZL(Bg(I)BZI' I(S'G54O)’ 2uletzt
‘ | N ‘ I Balkonverglasung, sicherzustellen, dass in den AulRenwohnbereichen der Dauerschallpegel geande .urc e es Gesetzes vom 23. Oktober 4 (BGBI. 2024 | Nr. 323)
2 I :' ‘\ Se5 U256 ,/°° <1 oF tags von 62 dB(A) eingehalten wird. Eine Kombination von Gelandemodellierungen jedweder Art (Aufschiittungen, Stitzmauern 1 Schwabacher Sortimentsliste 2019 - des Bayerischen Strallen- und Wegegesetzes (BayStrWG) in der Fassung der
| & | 900 m2 Bauweise etc.) und offenen Einfriedungen und /oder Laubhecken an den Grundstiicksgrenzen zu Bekanntmachung vom 5. Oktober 1981 (BayRS 91-1-B), zuletzt geandert durch § 1 des
’ = ¥ ‘ | I 2 Geschossflache a ' i ist in sei i 6 i 5 i assi i ,
ey i " " 9.6 Der Schall der technischen Anlagen und der Gewerbebetriebe ist in seiner Summenwirkung so offentlichen Verkehrsflachen ist zulassig. 2oz vom Sortimenten mentsste) Gesetzes vom 4. Juni 2024 (GVBI. S. 98)
\ . e ;é /'/5 | ‘x g/eitéultbegret?zer.],:ass d|e meissionsrichtwgrt'e ﬁter ;’A_Lirrrstvon |m(;nissionsorten innerhalb girszf;ir;zflnfrledzuggen ISltelne zusatzliche Hohe von 1,0 m bis zu einer maximalen zentrenrelevante Sortimente nicht-zentrenrelevant Sortimente - PlanzeiChenverordnUng (PIanZV) in der FaSSUng der BekanntmaChung vom 18.
| St e es Geltungsbereichs sowie daran angrenzend nicht Giberschritten werden. e von £,U m zulassig. RSIaTeSguIgoISivank Wz 2008° zentrenrelevant W2 2008° nicht zentrenrelevant W2 Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3
N € 2,0 SSig ) _ _ _ ) . ___mer _ . . , ikel 3 des Gesetzes
. _ eich \ Fir Laubhecken ist eine zuséatzliche Héhe von 1,5 m bis zu einer maximalen Gesamthdhe bis T — e  doreran: Sehuie gt Te [ Caming (ohne Zutehon e 4062 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802
o ) \ & swa,Se . . . . - . . = H Drogerie-, Kosemtikartikel aus 47.75 Haushaltswaren aus 47.59.9 S_w"— Vom ) unl ( - - )
hhay o b , 9.7 Bei der Errichtung der Tiefgaragenzu- und ausfahrten sind Entwasserungsrinnen sowie 2,5 m zulassig. Wasch._Puz-und Ronigungsrite aus 4775 {Gas, Porzellan Kerami 75 Seitaren Weirazen FiaI— . : : .
_ : ‘\ Sstrap & ) 546 “6 Art der baulichen e Garagentore zu verwenden, die dem Stand der Larmminderungstechnik entsprechen. Bezugspunkt der Hohen ist die angrenzende offentliche Verkehrsflache. o — T 2 — AT i Zéaénnstg;te;itilhu2%89363222((lesgsg)V\;?;lﬁ42%£2lnq2;’?2(§32<§|3(g(|3§-| 12051;%|Z§|et32;4)
S R - : 4 Zeitungen, Zeitschriften 47.62.1 Optik, Augenoptik, Hérgerate 47'75'7174 Bodenbelage, Teppiche, Tapeten, Fliesen CUBETEY " * " r
T h = 143 | , Nutzung . .. .. Uhren, Schmuck 9777 Kfz- und Motorradzubehor e
N 547 10  Griinordnung und Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung Standorte fur Wertstoffe / Abfalle seotrel ehne Seorrobeecle] —_Jets 7652 | Santanedar B
- ‘ von Boden, Natur und Landschaft 11.13 Standplatze fiir private Abfall- und Wertstoffbehalter sind in die Geb&ude zu integrieren oder Sporbekiidung. Sportschune s 772 |(catanbec, Gartomea Prarasn J000 775
1000/3 - GRZ 0 6 FD’ D einzuhausen Und ZU be r[]nen. Biicher, Papier, Schreibwaren 2;51,2 Elektr & 47.54 VE RFAH RE N SVE RM E RKE
— ) , achform (§ 9 Abs. 1 Nr. 15, 20, 25 und Abs. 1a und Abs. 6 BauGB) 9 Feper : ' A |
_y \ Grundflachenzahl SD’ M D Elektrokleingerate ;‘5.5657?54 Blromabel aus 47.59.1
T 10.1 Die Bepflanzung der Freiflachen im Urbanen Gebiet ist entsprechend der textlichen und Computer und Zubehor ik Kinderwagen 599
— o A N , Werbeanlagen _ e : o 1. Die Aufstellung des Vorhabenbezogenen 6. DerV
100072 g . y ] gy GFZ } 13 . zeichnerischen Festsetzungen zur Grunordngng \{orzunehmen und in dieser Weise dauerhaft 11.14 Im Geltungsbereich des Bebauungsplans gilt die Satzung iiber AuRenwerbung in der Stadt Unterhaltungselekironik 476 Maschinan; Werkzeugs aus 47152 Bebauundas Iagnes VEP S-XI-24 img Se)zl ;‘{habznbez_;)genehl?ebauungsplan VEP
9 S o y Geschossfliachen- , a Bauweise zu erhalten, artentsprechend zu pflegen sowie bei Abgang der Arten entsprechend Schwabach (W | i : Sweils aiilt : eekommunaton i Zuberer fi; w s 4752 gsp ) XI-24 wurde mit Beschiuss des Stadtrates
S o . 564/1 —y —— ‘ o nachzupflanzen 1;:1v§/a20a1c2)( erbeanlagensatzung - WAS) in der jeweils giiltigen Fassung (derzeit vom Foto 7752 Eapera AR s 47997 beschleunigten Verfahren gemafk § 13a BauGB vom . . gemal § 10 Abs.1 BauGB als
= — : 2. : Handarelabear FarzarenSiots—aus 47 57— |Tariuter e 1708 i.V.m. § 2 Abs.1 BauGB wurde mit Beschluss Satzung be
L : , Tirfuler aus 47.7672 V.m. . zung beschlossen.
- Bettwasche aus 47.51 sonstiger ;oologlscher Bedarf und . .
" [N 10.2 Nicht (berbaute Flachen innerhalb der Baugrundstiicke im Urbanen Gebiet sind dauerhaft podron s 7.5 — = ieis?etﬁd:: tis VorT 26'04%02-4 e;“ng:a Ig;tei;r.NDqu A41 Ré Stadt Schwabach, d
V gértnerisch anzulegen und zu erhalten. G TeXtI |Che H 1 i Misiinomert I e 753 N UNGSHESCRILSS WUTAE Im AMISHIatt Tr. TADT SCHWABACH
- Inwelse Kunigowerbe.Bide, Biderahinen—Jaus 47723 vom 17.05.2024 bekannt gemacht STADT SCHWABACH
564 [Angeln, Waffen, Jagdbedarf URATT ) ' ’
™ BRI beEd 47.78.9
QN - . Fir alle Vegetationsflachen gilt, dass das Pflastern oder das Abdecken mit Folie, Schotter B st s 7765
AN S Art der baulichen MU 3 , . e o ’ ’ e Parfmerieariel aus 47.75 ie friihzeiti i o i i
S S
S S Kies oder vergleichbarem Material nicht zulassig ist. Alle festgesetzten Pflanzungen und 1 Stadtische Satzungen e [Fahader und Zubeher . 2. Diefrihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit
a S S Nutzung i X ” . ) Quelle: Dr. Lademann & Partner. * K 1 der Wirtsct ige des istischen Bur Ausgabe 2008 ** sind zugleich auch zentrenrelevant. H
Q - Nicht aufgefiihrte Sortimente sind dem nicht-zentrenrelevanten Bedarf zuzuordnen. em- 3 AbS 1 BaUGB Wurde |m AmtSbIatt der
/14 | /16 ™~ = GRZ E;rasr?:pfg:};cljzdglzgi:r:\?vil:t?n,z]?(:;g:tfg: tzu pflegen und bel Ausfall spatestens In der nachsten Es wird darauf hingewiesen, dass im Geltungsbereich neben den Festsetzungen dieser gtadtgchwabach Nr. 19 vom 17.05.2024 (Siogel) e
/6 o s 06 WD, SD, Dachform g . Satzung die weiteren stadtischen Satzungen bzw. Verordnungen in der jeweils aktuellen 5 Bf list ortsliblich bekanntgemacht und vom 21.05.2024 i e
- , ) MD 10.3 Private Wege sowie Feuerwehraufstellfiachen sind aus wasserdurchiassi . Fassung zu berlcksichtigen sind. Dazu gehdéren unter anderem (nicht abschlielRend): anzenliste bis 25.06.2024 durchgefihrt
_ gen Belagen . i 9 - 7. Der Vorhabenbezogene Bebauungsplan VEP
[ 565 auszufiihren, soweit nicht nach anderen Rechtsvorschriften eine Versiegelung des Bodens abar di ) 1 Schmalkronige Baume entlang Baratier-Weg: Im Zeitraum vom 21.05.2024 bis 25.06.2024 S-Xi-24 bestehend aus einer Planzeichnun
GFz ) 17 . notwendig ist. - Satzung uber die Herstellung von Garagen und Stellplatzen (Garagen und Solitdrbaum, StU 45-50, mDb, ew, 5-6x verpflanzt, Gesamthéhe 700-900, Breite 300-400 fand die Unterrichtung und Beteiligung der einem Vorhaben- und ErschlieRunasplan ugd
I T R Geschossflachen- , a Bauweise Stellplatzsatzung - StS -) _ - Acer platanoides "Columnare' / Saulen-Spitz-Ahorn Behérden und sonstigen Tréager offentlicher den textlichen Festsetzungen mit bgeigergter
0 0 o 20 & g “ o . ) zahl 10.4 7u erhaltende Biume- - Verordnu"ng zum Schutz des E_;aumbestands in der Stadt Schwabach (BaumSchV) - Carpinus betulus 'Fastigiata' / Pyramiden-Hainbuche Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB statt. Begriindung wird hiermit ausgefertigt
S | 8 Die als zu erhalten festgesetzten Baume sind in ihrem natiirlichen Wuchs zu pflegen, i gatzung ;{ber.Al-J'Benwlerbung in der Stadt Schwabach (Werbeanlagensatzung — WAS) - Liquidambar styraciflua 'Slender Silhouette' / Saulen-Amberbaum -
== dauerhaft zu erhalten und bei Abgang artgemaR an gleicher Stelle nachzupflanzen. Die ) atzung fir die Sffentliche Entwasserungseinrichtung der Stadt Schwabach - Quercus robur 'Fastigiata' / Saulen-Eiche 3. Die Billigung des Bebauungsplanentwurfes inkl. A4t R4 Stadt Schwabach, den
Ersatzpflanzung ist im Sinne der Baumschutzverordnung mit dem Umweltamt der Stadt E(F_I:;vg?ss;zlr;lr;?zsss:ttzzbj:g —EWS) Grlinordnungsplan sowie des Vorhaben- und SpTSerRERer
. i i . . . N - 2 StralRenbdume entlang Reichswaisenhausstralle ErschlieBungsplans erfolgte mit Beschluss des
A _ Plan u ngsreChtI |Che FeStsetZU ngen F TeXtI |Che FeStsetZU naen Schwabach abzustimmen. Wachsen die zu pflanzenden Baume nicht an, ist die o N
- . . L ) , i Solitarbaum, StU 25-30, mDb, ew, 4-5x verpflanzt, Gesamthche 400-500, Breite 200-300 Stadtrates vom __.
Art und Maf der baulichen Nutzung g SL?;TEEQﬁUHg zu wiederholen. Zur Uberwachung ist eine 6kologische Baubegleitung OBB Die Einhaltung gilt unabhéngig davon, ob ein Vorhaben genehmigungspflichtig, - Acer campestre 'Elsrijk' / Feld-Ahorn P o S
_ ' genehmigungsfrei 0.a. ist. - Carpinus betulus 'Frans Fontaine' / Hainbuch 4. Die &ffentliche Ausl 3 Ab Peter Reif
_ 1 Art der baulichen Nutzung p ulus 'Frans Fontaine' / Hainbuche . ie Gffentliche Auslegung gem. § s.2 Siogeh e merstr
. i o , 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. - Um Schéaden an den zu erhaltenden Badumen wahrend der Bauarbeiten erhindern, sind _— " BauGB wurde im Amtsblatt der Stadt Schwabach
MU %{?znes Eeglet -(rML|Jb) gemg&t§ 6a BauNVO sgrsziﬂggﬁgﬁgﬂnllJtrtanuvreﬁgiunl\l,Sir:Eu\éggknelingggeBrlwnﬁgrghgchutz y |(§-|— Mt d§|§b1 t'] 5bBauNVO) 20 Schuts dor Baume arforderliche baubegleitonde Mafnahmen zu trezflfje\rlm Eilngriﬁ’e iilrc]ien 2  Freiflachengestaltungsplan 3 Baume zur Stellplatziiberstellung und fiir Retentionsdach Nr.__vom__. . bekanntgemacht und &  Der Sat besch do im Amtsblatt d
it Angabe des Teilbaugebiets OF S 1 -o.d. 1 Im Teilbaugebie sind Einzelhandelsbetriebe mit einer maximalen Verkaufsflache von L . . o ], ' . . - L Solita - - i - is ei ief3li . er salzungsbeschiuss wurde im Amtsbiatt der
Hier: Verkehrslarm Il (s. textl. Festsetzung 9.2) insgesamt 1.460 m? zuziiglich einem Backer/Café zuldssig. Das zulassige Kernsortiment Waurzelbereich dieser Baume sind auf ein Mindestmal} zu beschranken. El'n qualifizierter Freiflachengestaltungsplan ist mit dem Bauantrag zwingend vorzulegen. _ %ﬁ;&iﬁéﬂ;ﬁ;ﬁ /132}::{\/';:';)%%?%2’[’ Breite 100-200 ézgrﬁeahrt bis einschiieflich __.__.___ Stadt Schwabach Nr. __vom __._ .
umfasst das nahversoraunasrelevante Sortiment Nahrunas- und Genussmittel aemaR der Dieser beinhaltet auch Detailzeichnungen/Beschreibungen zur Begrliinung, insbesondere zu . : i e . i ortstiblich bekannt gemacht. Mit dem Tag der
z.B.0,6 maximal zuldssige Grundflachenzahl (GRZ Sonstige PI ich " S ale " 9 g 10.5 Baumverpflanzungen Fassaden- und Dachbegriinung. Cornus mas / Kornellklsche , L Gleichzeitig wurde den Behorden und sonstigen o 9°er
g (GRZ) stige Planzeichen Schwabacher Sortimentsliste 2019". ; ) . - Gleditsia tiacanthos 'Sunburst' / Gold-Gleditsch T ffentlicher Bel 4 Abs.2 Bekanntmachung trat dieser Bebauungsplan in
Erganzend zum Kernsortiment ist ein branchenlibliches Randsortiment in H6he von bis zu 15 % Die als zu verpflanzen festgesetzten Baume sind entsprechend der DIN 18916 zu ° oeTTIeAIeene BraggIanC(%) Ien IChe'rt ; agtg?I puils i > Kraft
A : ) . . . au elegenheit zur Stellungnahme .
, der Gesamtverkaufsflache des Einzelhandelsbetriebs zulassig. Dabei kann das Randsortiment Ug?bseﬁgirtlei;n;:;eiuulrigzi%:zg;i zgi2||;z;?:§funne$22 E]f:aZTJZZ?:aT:gnZ?SBp;?:?;jo 4) gelten 3 Artenschutz und Vermeidungsmafinahmen 4 Baume im privaten Freiraum gegeben. ° ’
GR 230m?  maximal zuldssige Grundflache — e o o Abgrenzung unterschiedliche Art und MaR der baulichen Nutzung sowohl zentren- und rlllahversorgungsreleyante als auch nicht zentrenrelevante Sortimente ebenfalls. . 8 Um eine Gefahrdung von Fledermausen nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 u. 2 BNatSchG auszu- Hochstamm, StU 20-25, mDb, ew, 4x verpflanzt " STADT SCWABACH
gemé vorgenannter "Schwabacher Sortimentsliste 2019" enthalten. schlieRen, diirfen Abbrucharbeiten sowie Arbeiten an den zu erhaltenden Gebauden - Prunus sargentii / Japanische Bitenkirsche 5 Der vom Investor unterschriebene
' o ) ) ) ) ) ) . L . _ _ 10.6 Anzupflanzende Baume nur aulRerhalb der Winterruhezeit und vor Beginn der Wochenstubenzeit beginnen - Frunus subhirtefla 7 Japanische blutenkirsche urehiuhrungsvertrag wurde vor dem
zB. 1,3 maximal zuldssige Geschossflachenzahl (GFZ) —eeeeeoe Angrenzung unterschiedliches Maf} der baulichen Nutzung 1.2 Eri]nzzll:wb:nudge?ts)tl)eett:\iﬂe%l lselr(;cli ﬁé?}ziihé:]:eésszimebe T;Cht z(;“aszs.'.(ﬁ- ”Tr‘tTelE'bE[‘sUgebl'?t MU 3 sind Die Pflanzgruben fiir Baume im gewachsenen Boden sind mit einem Substratvolumen von (Arbeiten vom 01. — 31.10. oder witterungsabhangig ca. ab Mitte Marz bis Mitte Mai). R Satzungsbeschluss in der Sitzung des Stadtrates Ricus Kerckhoff
g g oss entlang der ZélInertorstralie zuléssig. mindestens 15 m® und mindestens 2 m tief zu erstellen, zudem mit Boden/Substrat héchster Vor Abbruchbeginn sind die Dacher handisch abzudecken und der Dachstuhl zwei 5 groB— und Normalstraucher vom__.__.____beschlossen und danach von (Siegel) Stadtbaurat
GF 900m? r - 1.3 Im Urbanen Gebiet konnen Handwerksbetriebe und produzierende Gewerbebetriebe mit Wasserspeicherkapazitat aufzufilien. Die Bodenverhaitnisse miissen dauerhaft Néchts offen stehen zu lassen. Spalten und Offnungen, die als potentielle Fleder- t,g\?l:jglglr?:r:Iiz'r,ovma?i/sn;-g)e’\uz(;rsé(o\:srpﬂanZt’ 1001500 Setten der Stadt Schwabach unferzelchnet
maximal zulssige Geschossflache E Grenze des raumlichen Geltungsbereichs untergeordneten Verkaufsfléichen fiir den Verkauf an letzte Verbraucher mit zentrenrelevanten durchwurzelbar, wasser- und luftdurchiéssig sein. Fir groRkronige Baume ist ein mausquartiere geeignet sind, sind vor Beginn der Arbeiten endoskopisch auf Spuren - Berberis vulgaris / Sauerdorn 9. Mit dem Inkrafttreten des Bebauungsplans VEP
L Sortimenten gemal Schwabacher Sortimentsliste 2019 ausnahmsweise zugelassen werden Wurzelraumvolumen von 36 m* zu sichern, fir mittelkronige Baume sind 24 m* von Fledermausen zu Uberpriifen. Carpi : i S-XI-24 treten frihere planungsrechtliche
. . N wenn die Verkaufsfliche 80 m? nicht iiberschreitet 9 ’ durchwurzelbarer Bereich vorzusehen. Die Arbeiten sind im Beisein einer qualifizierten 6kologischen Baubegleitung vor- - Carpinus betulus / Ha!nbuche a 2;;”;*)3313;35;;— Festsetzungen, die diesem Bebauungsplan
WHmax maﬁggearli gglradses;geH\é\{]aenndbhec;rL% spunkt : zunehmen, die evtl. vorgefundene Tiere bergen und versorgen kann . gornus mas / Kornelkirsche o entsprechen oéer widersprechen au%; Kraft
_ . . ' - Coryllus avellana / Haselnuss ’ '
B Gestalte ”SChe FeStsetZU ngen 1.4 Im Urbanen Gebiet sind folgende Nutzungen nicht zuldssig, auch nicht ausnahmsweise: 10.7 Pflanzfestsetzungen: " - : ; , - . : : - - Ligustrum vulgare / Liguster
| - Gestaltuna baulicher Anl -7 Tankstellon Fir samtliche Pflanzungen von Bdumen, Strauchern, Bodendeckern und Kletterpflanzen sind Um eine Gefahrdung geschutzter Vogel auszuschliefen, sind Abbrucharbeiten, 9 ' VUi 9
FHmax ma“)/ilr?ale" tZ)UIadSSIQe Firsthéhe g baulicher Anlagen _ Vergniigungsstatten standortgerechte Arten aus der entsprechenden Kategorie der Pflanzenliste (Anlage zu den Rodungen von Biischen und Gehdlzen sowie Fallungen von Baumen auRerhalb der in ) zosabrumgm_osa /' Wein-Rose o Kerckhoft
in Meter Gber dem H6henbezugspunkt - Bordelle und bordellahnliche Betriebe Festsetzungen H2) zu verwenden. § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG festgelegten Brut- und Jungenaufzuchtzeit durchzufiihren ) S;m]gl::jlgﬁir:// ggcvvéiﬁghzflpu|?ed deerr (Siegel) Stadtoaural
. Arbeiten nur in der Zeit vom 1.10. — 28.02.). )
.. . . Dachform: . .. oo . . i (
336.7 @ ngnquf)heéz#egnsrﬁ);lrl(% Irll\ll\l—/llﬁt)er uber I;%//I\\;IV%/ achform glgtctzglc(ijaa%?]//l\\;l\;’aar;rsnadrggﬁch / . ) . Die Gehdlze sind innerhalb eines Jahres nach ErschlieRung der Flachen (&ffentliche . "
, Yorm. . B 2 Mal der baulichen Nutzung und Hohe baulicher Anlagen Verkehrsflachen) bzw. nach Nutzungsaufnahme der jeweiligen Bauvorhaben zu pflanzen und Bei ErschlieBung und Bebauung ist darauf zu achten, dass keine Strukturen mit Fallenwirkun 6 Bodendecker / Kleingeholze
je Teilbaugebiet MU 1 - MU 3 9 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 3 BauGB i.V 16.0 ; P A J g Strauch, mB/mTb/Co, 40-60 h bzw. 30-40 b
(§ S. r.1un S. au i.V.m. §§ 16-21a BauNVO) dauerhaft fachgerecht zu schneiden und zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Form- und fiir Kleintiere (z.B. Eidechsen, Spitzmause, Igel) entstehen, z.B. durch offene Fallrohre oder Cornu,s sericea ‘K:I,seyi-’ / Gelbzhw.l H- i r |
. o . 2.1 Als hdchstzulassiges Maf der baulichen Nutzung gelten die im Planblatt festgesetzten Figurenschnitte sind unzulassig. Ausfélle sind gleichwertig zu ersetzen. Lichtschachte, Gullis unmittelbar an Bordsteinen, tiefe Abflussrinnen 0.a. Bordsteine sind i . .  oelonoiz-iarnege
z.B. I maximale zuldssige Anzahl an Vollgeschossen C - Gru nord nu ng stadtebaulichen Parameter. abschnittsweise abzuschragen, Sockel von Gartenzaunen unterbrochen auszufiihren, sodass i Ei}g/;zi?rtl;wmvﬁglggcrgL’JIT)c;eI\:::g’n/gZevsv:r(z;hE%T:g?Ut
10.8 Fassadenbegrinung sie fur Kleintiere keine Barrieren bilden. ) . o 7
. ) ) ) II\EAr?t%vri]glglTnegnvZountigre“rJ]tZl’\lgE[JJrF:Ill’]e dgﬁaunn ddS(Z:IE:erlft 2.2 Die festgesetzte Grundfldchenzahl (GRZ) kann durch Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO Fensterlose Fassadenabschnitte mit einer Breite ab 3,0 m bei Hauptgebauden, Fassaden von i II;O?Icet.r”a Ttld.a Ma[gsrun /"Hcfaclzkenklrsche
Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflache ’ sowie oberirdische Garagen, Stellplitze und Zufahrten i.S.d. § 19 Abs. 4 BauNVO um bis zu Tiefgarageneinfahrten und Nebenanlagen sowie Mauern und Stiitzwande sind mit Zur Vermedung der Anlockung von Nachtfaltern und anderen Fluginsekten durch _ Philade |ah|ruuﬁosba Y I:Fun e e
50 v.H. {iberschritten werden, jedoch eine GRZ von 0,9 nicht tiberschreiten. Kletterpflanzen flachig zu begriinen. Dazu muss ein ausreichend grof3er Pflanzraum von Strallenbeleuchtung sind vollstandig geschlossene Lampen mit asymmetrischem Reflektor - T hraderphus- y I 'S / alscher Jasml_n """"""""""""" S
. Erhalt von BAumen mindestens 0,5 m? und mindestens 0,5 m Tiefe vorgesehen werden. Der durchwurzelbare und nach unten gerichtetem Lichtkegel zu verwenden. Als Leuchtmittel sollten LED-Lampen ) R|bes_alp|num Schmidt' / Alpen-Johannisbeere
a abweichende Bauweise 2.3 Bei der Ermittlung der GRZ und GFZ bleiben die Flachen der Tiefgaragen (TG) sowie deren Bodenraum muss mindestens 1,0 m* betragen und volistandig auf privatem Raum liegen. eingesetzt werden, welche warm-weiltes Licht mit Wellenlange tber 540 nm emittieren und i zols'a ngnon Anguatioli T A == A = /=
Zu- und Ausfahrten gemaR § 19 Abs. 4 sowie § 21a Abs. 4 Nr. 3 BauNVO unberiicksichtigt. Denkmalgeschiitzte Geb&ude sind von der Verpflichtung zur Fassadenbegriinung eine Lichtfarbe mit moglichst geringem Blauanteil mit 2700 — 3000 K aufweisen. i ssrli)r(]ge;er?]gnos hAﬁglfgtlfOHab /'L/azvemlelﬁ)wf?flf']I y
- icrophylla ‘Superba’ / Zwerg-Duftflieder = : - -
o ) ausgenommen. . , T
— Baugrenze \:/) Neuer Standort zu verpfianzender Baume 2.4 Die zulassige Hohe der Hauptgebaude wird durch maximale Wandhéhen (WHmax) und . Zur Vermeidung erhohter Kollisionsverluste von Vogeln an Fenstern und/oder Glasfassaden 7 Klett hal D | ’ -
maximale Firsthohen bestimmt. Dabei gilt als oberer Punkt der Wand der obere Abschluss der 10.9 Pf‘lanéquahtaten sollen ,vogelfreundliche“ Verglasungen und Gestaltungen gewahlt werden. Es sind daher Sel ecr:ge 30 ze fq v/ e A (S o, T
Wand (Attika oder Traufpunkt) und als Firsthéhe die oberste Kante des Daches. Fur séamtliche festgesetzten Pflanzungen mit Standortbindung von Gehdlzen (siehe durchsichtige oder stark reflektierende Fassadengestaltungen zu vermeiden. Die Verwendung ol., Co, 3x verpflanzt, 150:20.0 h , : - e L :
) ) ) @ Anzupflanzende Baume Freiflachengestaltungsplan VEP1) sind Arten der entsprechenden Kategorien der Pflanzenliste von Vogelschutzglas, Glasbausteinen, mattierte, eingeférbte, bombierte oder strukturierte ) Ake_b_|a_qumata / Flngerblattr_lge Ak.el:?|e = B MpEE -~ =i
T Baugrenze fur Vordacher / Durchgange 2.5 Im Urbanen Gebiet beziehen sich die maximal zuldssigen Wand- und Firsthéhen auf den im unter H2 zu verwenden. Glasflachen sowie Markierungen von Scheiben durch Streifen- oder Punktmuster auf der - Aktinidia arguta / Strahlengriffel (Kiwi) .y S A o~ EI —
. Plan festgesetzten Hhenbezugspunkt in Metern iiber Normalhéhennull (NHN) fiir das Far die fesltgesetzten Pflanzungen ohne Standortbindung sind mindestens die folgenden gesamten Scheibe dienen der Vermeidung von Vogelschlag. Das Anbringen von i élrnpelqp§|s glandulosa / Ussuri-Scheinrebe N Oy / '
N (o) Anzupflanzende Baume auf Retentionsdach jeweilige Baufeld (iiberbaubare Grundstiicksflache). Pflanzqualitaten zu verwenden: Greifvogelsilhouetten ist nicht geeignet, Vogelschlag zu verhindern. - Clemats i.S. /Walq_rtlabe . , AL
—— Baulinie \_ - Baume (ohne Standortbindung): Grof3- oder Kleinkroniger Hochstamm, 3 x verpflanzt, mit - Lonicera x heckrottii ‘Goldflame’ / GeiRblatt S B
2.6 Im Urbanen Gebiet darf die FertigfuRboden-Oberkante im Erdgeschoss (FFOK EG) maximal Ballen, Stammumfang 18-20 cm 4 rundw T ey T e L | \
) ) ) ] ] 1 m (iber den im Plan festgesetzten Hohenbezugspunkt in Meter iiber Normalhdhennull (NHN) - Strauchpflanzen: Strauch, 2 x verpflanzt, 80-100 cm Hohe G U. dwasser . 8 Staudon und Graser — - \
Flschen fiir Steliplatze und Nebenanlagen D - Hinweise liegen. - Kletterpflanzen: Solitar, Container, 100-150 cm Hohe Wird im Zuge von BaumaRnahmen (auch ErschlieRungsmalnahmen) unerwartet - Achillea i.S. / Schafgarbe
Grundwasser erschlossen, so sind die Arbeiten, die zur ErschlieRung gefihrt haben, - Alcea i.S. / Stockrose 7
o _ . ) ) 10.10 Begriinung der nicht iiberbauten Grundstiicksflachen unverziglich einzustellen und die Stadt Schwabach als untere Wasserbehérde zu - Alchemilla mollis / Frauenmantel ~
ISt/GTG{ Flache flr Stellplatze und Gemeinschaftstiefgarage 564 Bestehende Flurstlcksgrenze 3 (B§agv'\&eb|§e1/ Hbezrbélubglée_%rundstggkgﬂaﬂq/eo Alle Flachen auf den Baugrundstiicken, die nicht durch Geb&ude, Wege, Platze, Terrassen, benachrichtigen. - Anemone .S. / Anemone o -
! (auBerhalb der tberbaubaren Grundstiicksflache) mit Flurstiicksnummer - 1Nr. 2BauGB i.V.m. § 22 BauNVO) Zufahrten, Stellplitze oder andere Nebenanlagen in Anspruch genommen werden, sind als - Aquilegia i.S. / Akelei -
- 3.1 Im Urbanen Gebiet ist eine abweichende Bauweise festgesetzt. Gebaudelangen von mehr als Vegetationsflachen anzulegen, d.h. mit Rasen- oder Wiesenvegetation anzusien oder mit Die voriibergehende Absenkung bzw. die Entnahme (Bauwasserhaltung) wahrend der - Astrantiamajori.S. /Sterndolde e \ER A B S .
1 St/ | Flache flr Stellplatze / Bestehende Gebsude mit Hausnummer 50 m sind zuléssig. Grenzbebauungen sind entsprechend der festgesetzten Baugrenzen und Gréasern, Stauden oder Geholzen zu bepflanzen. "Schottergérten” sind nicht zuldssig. Bauarbeiten stellt einen Benutzungstatbestand nach § 9 WHG dar und bedarf einer ) grur:nera_lcis. / Kaukasusvelrg|57rglemn|§[:htS - 0
| Ga | Fliche fir Garagen . Baulinien zul3ssig. wasserrechtlichen Erlaubnis nach Art. 70a BayWG. - Buglossoides purpurocaerulea / Blauroter Steinsame b :
- 10.11 Bewasserung Eine Ableitung von Grundwasser ist hdchstens kurzfristig, fiir die Dauer der Bauzeit, zuldssig. - Campanula i.S. / Glockenblume = ‘ \
. i . . 3.2 Folgende Abweichung von der Baulinie ist zulassig: Eine dauerhafte Bewasserung aller Pflanzflachen ist zu gewahrleist Eine standige Grundwasserableitung in die Kanalisation oder in ein Oberflachengewasser ist - Carexi.S./ Segge - A\ \
I I Flache fiir Nebenanlagen mit der Zweckbestimmung Sqli i i i ; ; : 9 gewanrieisten. 4SS [ [
1 M/P i M - Millsammelstelle 7 P - Pavillon Mogliche Aufteilung der Reichswaisenhausstralie Unterschreiten bis zu 0,3 m zur Gliederung der Fassade unzulassig. - Echinacea i.S. / Sonnenhut :
o 10.12 Pflanzenliste: - Festuca i.S. / Schwingel
———— ) ) . . 4 Abstandsflachen Im Bereich der im Bebauungs- und Griinordnungsplan eingetragenen Pflanzgebotsflachen und Werden beim Bau hohe Grund- oder Schichtenwassersténde vorgefunden, sind die Keller der - Geranium i.S. / Storchenschnabel
: WF : W?ﬁgf%;lg(E?&i?fgggégt%tn%eé,%‘)'V‘”kbes“mm”'”g Bushaltestelle (§ 9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB i.V.m. Art. 6 BayBO) Pflanzstandorte ist die Bepflanzung mit standortgerechten Gehdlzen gemaR nachfolgender Gebaude wasserdicht (z. B. als ,weifse Wannen®) herzustellen. - Hemerocallis i.S. / Taglilie
— . _ ) _ Pflanzenliste vorzunehmen. Dabei sind bei festgesetzten punktuellen und flachenhaften - Lamium I'S.' / Taubnessel
B Ibrsz:;t;az?((aAnrtGZblAe;Swgrgeg cli3|§ Aétz)s;andsﬂachen auf das sich aus dem Plan ergebende Mal} Pflanzgeboten fiir Baume und sonstige Bepflanzungen standortgerechte zu verwenden. Die 5 Leitungs- bzw. Baumschutzabstande ) tavalnd_ugl '/|S_| / La_vendel
Verkehrsflachen ' M ; - . . yB0). Pflanzen mussen den Gutebestimmungen des Bundes deutscher Baumschulen entsprechen. C . - ouzual-s. fransimse
S afzahl in Metern 9 P H|nS|§:ht.I|ch geplanter Baumpflanzungen ist das ,Merkblatt (iber Baumstandorte und - Omphalodes verna / Friihlings-Gedenkemein
5 Flachen fur Nebenanlagen . 10.13 CEF-MaRnahmen: l\J/nt(T(rlrﬁsche Ver- und Entsorgungsanlagen” der Forschungsgesellschaft fiir Strafen- und - Salvia |S / Salbei
Sftentiche Stafomerkonraiche _ _ 3 (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und Abs. 6 BauGB i.V.m. § 12 BauNVO) CEF1: Um die 8kologische Funktion der von dem Eingriff betroffenen Quartiere der im erkehrswesen, Ausgabe 2013 zu beachten. - Sedum i.S. / Fetthenne UBERSICHTSPLAN M 1:5000
E - NaCh rlCht“Che U bernahme 51 Im Urb Gebiet si . . . Planungsgebiet vorkommenden gebaudebewohnenden Fledermause zu erhalten, sind . . o - Stipa i.S. / Federgras .
) i o . . i icherung der festgesetzten Bestandsbdume wird eine baumfachliche Baubegleitun - Veronica i.S. / Ehrenpreis
I Urbnen Getil s Neberriegen e $14 SauNVO n e et cder 1 e o ol Ersts o o wagfalonden Qartrstnuren 26 Fldermaus Fachton 2 Scherung drfesgesiten Boslandsbéume i inebaumiechich Saubegetun Veroica 5. Ervere
O_ffentliche Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung . _ _ zulassig. Planungsgebiet oder in unmittelbarer Umgebung zu verhangen. p . - Vinca minor / Immergrin mmmmmm= Grenze Geltungsbereich B-Plan I:I Geltungsbereich des
Hier: Fult- und Radweg El-%z-gE%%%galsrtglétﬁggggaeng?/95-5-65-000-325 Ehem. Malzerei // N . , . CEF2: Um die 6kologische Funktion der von dem Eingriff betroffenen Lebensrdume der im Zwischen geplanten Baumstandorten und Versorgungsleitungen, ist nach dem DVGW e o VR
N D-5-65-000-236 Gasthaus & Nebengebaude 5.2 Innerhalb der Fléche fiir Nebenanlagen mit der Zweckbestimmung Windfang ist ein an das PIanuﬁgsgebiet vorkommenden gebaudebriitenden Végle zu erhalten, sind als Ersatz Regelwerk, Arbeitsblatt GW 125 ,Baumpflanzungen im Bereich unterirdischer
StraRenbearenzunaslinie B Hauptgebaude angebautes Entrée als Windfang oder Vordach zulassig. Dessen L . . . . o Versorgungsleitungen® ein Abstand von 2,50 m einzuhalten. Bei der Verlegung von Leitungen
g g . . . .. ) X fur die wegfallenden Niststellen zwei Sperlingsheime sowie fuinf Halbhéhlen zu ver- gung 9
() Abgrenzung Teilfliche Bodendenkmal Ausgestaltung ist mit der unteren Denkmalschutzbehdrde sowie dem Bayerischen Landesamt p ist der gleiche Abstand zu Baumen einzuhalten.
Nr. D-5-6632-0 . . .. - . fii . . . . . hangen. . . . . . STADT SCHWABACH
D565320152 r. D-5-6632-0152 Mittelalterliche und friihneuzeitliche Stadtbefestigung ur Denkmalpflege abzustimmen und eine denkmalrechtliche Erlaubnis einzuholen. Sotllten dLesedMlgdsstabstznd(he im Einzelfall unterschritten werden, sind vom Verursacher REFERAT FUR STADTPLANUNG UND BAUWESEN
. . entsprechende SchutzmaRnahmen vorzusehen bzw. die hierdurch entstehenden Kosten
Anlagen zur Versorgung 6  Flachen fiur Stellplatze und deren Zufahrten 10.1425r?1ugcft?3thz“gz(:ssizeg:ﬁgﬁggd festgesetzten Einzelbdume/Nachbarbadume sind folgende Uber‘;ehmen. - STADTPLANUNGSAMT
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und Abs. 6 BauGB i.V.m. § 12 BauNVO) MaRnahmen im Umfeld der Biume zu beriicksichtigen: Albrecht-Achilles-StralRe 6/8, 91126 Schwabach, E-Mail: stadtplanung@schwabach.de ’ -
- 9 In allen StralRen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trass it ei Die Goldschlagerstadt.
D Anlage zur Versorgung mit der Zweckbestimmung Elektrizitat 6.1 Bei der Errichtung von Neubauten sind die nach Art. 47 BayBO i.V.m. der Stellplatzsatzung - Okologische Baubegleitung aller Arbeiten im Bereich der Bestandsbaume Leitungszone in ciner Breite \?on ca 0% mgﬁjr die Unterbrinquna der Teleﬁgr:\an erlpkert_ lini
Hier: Trafo der Stadt Schwabach erforderlichen Stellplatze fur Kfz in der Gemeinschaftstiefgarage, in die - Fachgerechte Durchfiihrung von Riick- und Pflegeschnitten (Kronenpflege, Lichtraumprofil) - gung unikationstinien
> . ; e - ! Hetgarade, ) L o der Telekom vorzusehen. PROJEKT AMTSLEITUNG Herr Morawietz
Gebaude integriert sowie in den festgesetzten Flachen unterzubringen. Zusétzlich sind 48 Bericksichtigung von MalRnahmen zum Wurzelschutz (Wurzelvorhang), Arbeiten in Vorhab b
Gehrecht Parkplatze fiir die éffentliche Nutzung zu sichern. Handschachtung oder Saugtechnik 6  Stadtentws orhabenbezogener PLANUNG C.P./Vogelsang
6.2 Die Fahrradstellplatze sind entsprechend den Darstell des Vorhab d i Emmﬂ:g ng \?\/auur?eslgrrltlljct:iziunen S EeSETng BebauungSplan mlt Integrlertem SRR R egesane
. ze si echend den Darstellungen des Vorhaben- un - Es ist ein Uberflutungsnachweis gem. DIN 1986-100 zu fiihren. Die Entwa I ist | A
|—“—”—L Gehrecht . . - Allgemein B hut B g g . u runren. Die n wasserungsanlage Is GEANDERT
1 . e unsten der Allgemeinhit | ErschlieRungsplans in der angegebenen Anzahl und Standorten herzustellen. 1 e gt ) a(ljjmsct;) u Zl'aa austellen s0 zu bemessen, dass ein ausreichender Schutz vor unplanmaRiger Uberflutung gegeben ist. Gru nordnungsplan
e Lichte Hohe von 4,0m im MU2 und 3,0m im MU3 6.3 Die Decken der Tiefgaragen sind aulRerhalb von Geb&uden, Terrassen, Platzen, Zufahrten und (§e9S Ebgng BZruGaBu ilc\:/ ?r? ﬁptlag'lenBayBO) Die fblefung von Oberfiachenabiiissen aut offentliche Flachen oder Nachbargrundsticke fst VEP S-X|-24 e
: _ _ , , , . V.M. Art. nicht zulassig.
) Zuwegungen mind. mit 0,4 m fachgerechtem Bodenaufb U ken. Bei " 2
Larmschutz y gung . . g . U au zu Uperdec el’l el P.ﬂanzung von Fassaden . GOIdSChlagerhOf = PROJEKTLEITUNG
Baumen auf der Tiefgarage ist pro Baum auf einer Flache von mind. 12 m? und einer 11.1 Die C ; : Die Nachweise sind in der objektbezogenen Entwasserungsplanung zu beachten ® "
Mindestbreite von 2,5 m ein fachgerechter Bodenaufbau von mind. 0,9 m bei kleinkronigen oS Ggstaltung der Fassaden hat entsprechen_q c_iem Vor_haben- und ErschlleBung§pIan n 9P ? ' ZO”nertO rStraBe Tl 2122 880 o7
Fassadenabschnitt fir bauliche Vorkehrungen zum Schutz bzw. mind. 1,2 m bei mittelkronigen Baumen vorzusehen. I\E/I'aterllfallIun?fFarbde Zustiﬁg:g;%n. o ?erlng:;uglgt ab(;NeI;helnthl F’lanu_ngeg pivibeating il
A A vor schadlichen Umwelteinwirkungen 1.8.d. BImSchG inzelfallpriifung des Stadtplanungsamtes und unter der Zielstellung einer urchgehenden
Hier: Verkehrslarm | (s. textl. Festsetzung 9.1) 6.4 Troge und Gelandemodellierung fir Bdume auf Dachern, bzw. auf befestigten Bodenflachen hochwertigen Gestaltung im gesamten Quartier. PLANBEZEICHNUNG /STAND MARSTAB PLANNR. PLANGRUNDLAGE
sind wie unter 6.3 auszubilden. Bebauungsplan / Entwurf 1500 DFK Stand 2024




