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i 8.14. Bei der Pflanzung von Laubbdumen auf Tiefgaragen muss fir jeden Baum auf einer Flache von mindestens 25,0 m? eine
,: BEBAU U NGSPLAN-SATZU NG durchwurzelbare Vegetationsschicht von mindestens 1,2 m Dicke zur Verfliigung stehen. Der durchwurzelbare Bodenraum darf ein
' " " Volumen von
|
,’ F N R' 4544 VIRNSBERGER STRASSE 48,0 m* nicht unterschreiten. Die ist bereits bei Statik und Konstruktion der Tiefgaragen zu beriicksichtigen.
|
] f fiir ein Gebiet zwischen Rothenburger StraBe, Virnsberger StralRe, Ipsheimer StrafRe 8.15. Private Grinflachen
y I .. e . I
| | und der Bahnlinie Niirnberg Rangierbahnhof - Fiirth Hauptbahnhof Flache zum Erhalt und zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern
| |
G m kg | J Vom ... Entlang der Virnsberger und Rothenburger Stralle sind innerhalb der gemaR Planteil festgesetzten Flache zum Erhalt und
B o Die Stadt Niirnberg erlasst gemaf Beschluss des Stadtplanungsausschusses vom .................. auf Grund von Anpflanzen von Baumen und Strduchern standortgerechte Laubbdume der Wuchsklasse | oder Il als Hochstamm mit einem
H Ofen H . Mindeststammumfang von 18-20 cm sowie freiwachsende Hecken- und Gebuschstrukturen zu pflanzen. In den Flachen zum Erhalt
inlm §§ 9, 10 Abs. 1 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt und zum Anpflanzen von Baumen und Striuchern ist die folgende Mindestanzahl von Baumen zu pflanzen und auf Dauer zu
T geandert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 03. November 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348), der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der erhalten:
NI Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786) zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023
il (BGBI. 2023 | Nr. 176), § 44 Abs. 5 Satz 3 des Gesetzes lber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz-BNatSchG) e Flache Nr. 1 4 Baume
’\‘ ;' vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 48 des Gesetzes vom 23. Oktober 2024 (BGBI.2024 | Nr. 323) geandert e Fliche Nr. 2 12 Biume
T worden ist, Art. 4 Abs. 2 Satz 1 des Gesetzes liber den Schutz der Natur, die Pflege der Landschaft und die Erholung in der freien Natur ’
98/11 NI (Bayerisches Naturschutzgesetz - BayNatSchG) vom 23. Februar 2011 (GVBI. S. 82, BayRS 791-1-U), zuletzt geandert durch § 1 Abs. 87 e Flache Nr. 3 17 Baume
i ;' der Verordnung vom 4. Juni 2024 (GVBI. S. 98) und Art. 81 Abs. 1 Nr. 1 der Bayerische Bauordnung (BayBO) in der Fassung der
j ! Bekanntmachung vom 14. August 2007 (GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-B), zuletzt geandert durch § 4 des Gesetzes vom 23. Dezember 9 MaBnah fiir den Art hutz
i 2025 (GVBI. S. 667) und durch § 3 des Gesetzes vom 23. Dezember 2025 (GVBI. S. 699) . abnahmen 1ur den Artenschu
I ! R
T Ll 1 b folgende MaBnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen ékologischen Funktionalitét
i |
——\—_\_J'I - 1’ Folgende MaRRnahmen sind zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitdt (CEF-MaRnahmen) durchzufiihren.
| | =
1 B . = i
L l A E Bebauungsplan-Satzung Nr. 4544 9.1.  CEF 1: Aufhéingen von Fledermauskésten
4 ’;- 5 Als Ersatz fir den Verlust von Fledermaushabitaten durch Gebdudeabbruch sind am Geb&ude Virnsberger StraRe Nr. 2-4 20
] l | ’,' §1 Fledermauskéasten anzubringen.
— o
| . x
: i ,: Fir das im Planteil durch die Grenze des raumlichen Geltungsbereiches bestimmte Gebiet zwischen Rothenburger Stralle, Virnsberger 9:2. CEF 2: Heckenpflanzungen und Ersatzksten
i ) ' ! ’: StraBe, Ipsheimer StraBe und der Bahnlinie Niimberg Rangierbahnhof - Firth Hauptbahnhof wird ein Bebauungsplan aufgestellt. Der Es sind insgesamt 221 m mindestens dreireihige Hecke mit autochthonen, standortgerechten, friichtetragenden Dornstréuchern, in
= Hl Planteil ist Bestandteil der Satzung. durchgéngigen Streifen von mindestens 50 m Lange und mindestens 6 m Breite anzulegen und zu sichern. Davon sind 17 m im
' ] GE 1, 72 m im GE(e) 1 und 132 m im GE(e) 2 zu pflanzen. Die Pflanzung ist in einem Raster von 1,20 m in der Reihe und 1,50 m
N O ;' ! §2 zwischen den Reihen herzustellen. Zusatzlich ist im GE 1 eine zweireihige Hecke von 20 m Lange und mindestens 2 m Breite und
/q/ I :’ einem Pflanzabstand von 1,50 m in der Reihe anzulegen. Mindestens 40 % der Gesamtpflanzenanzahl ist mit Solitdrgehdlzen, die
o CEF 3 LI In Ergénzung der im Planteil getroffenen Festsetzungen wird Folgendes festgesetzt: Gbrigen 60 % sind mit 2 x verpflanzten Stréduchern mit einer Mindesthéhe von 60 cm herzustellen. Es sind als Ersatz fir
VL héhlenbrutende Végel am Gebaude Virnsberger StralRe Nr. 2-4 8 Nisthilfen fiir Sperlinge anzubringen.
| |
' il 1. Art der baulichen Nutzung 9.3. CEF 3: Erweiterung des Zauneidechsen-Lebensraums
~— |
r . In der privaten Grunflache ,CEF 3" sind insgesamt mindestens 1.600 m? Flache zu entsiegeln, mit zwei Reptilienmeilern sowie einer
B i L Gewerbegebiet (GE 1, GE 2) bandférmigen Sandfliche aufzuwerten und auf Dauer zu unterhalten.
.‘I L “ ,‘ 1.1. Es wird ein Gewerbegebiet mit den Teilbaugebieten (Gebieten) GE 1 und GE 2 festgesetzt. Im Gewerbegebiet sind folgende MaBnah v id
- I i ' I Nutzungen allgemein zuléssig: abnahmen zur vermeidung
= 11
I.L L o Gewerbebetriebe aller Art Folgerlde Vorlfehrungen zur Vermeidung werqen durchgeﬂ]hrt, um G.eféhrd.ungen der nach den hie.l.' einschlagigen RegeIL.Jngen
i ' | geschutzten Tier- und Pflanzenarten zu vermeiden oder zu mindern. Die Ermittlung der Verbotstatbestande gem. § 44 Abs. 1 i.V.m.
I | ’\' e Lagerhauser Abs. 5 BNatSchG erfolgt unter Berlicksichtigung folgender Vorkehrungen
|
! l “ ,: o Offentliche Betriebe Zur Vermeidung von Gefahrdungen geschutzter Tierarten sind folgende Vorkehrungen zu treffen:
! I
," ;‘ ;‘ o Geschafts-, Biro und Verwaltungsgebaude 9.4. V1: Begrenzung der Beleuchtung
I
.'I ' .: F 1.2.  Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden: AuRenanlagen sind mit insektenfreundlichen Leuchtmitteln zu beleuchten. Eine AufRenbeleuchtung ist auf die zwingend notwendig
I i . ) . — L . . . . zu beleuchtenden Bereiche zu begrenzen und es sind Lampen zu verwenden, die eine Abstrahlung von héher als 70° zur Vertikalen
"I_ ' :' ;' e Wohnungen fur.AufS|chts-" und. Bereltscrlaftspersonen sowie fir Betrlebsmh.aber und Betriebsleiter, die dem Gewerbegebiet sowie eine Abstrahlung nach links und rechts vermeiden. Es ist auf eine mdglichst geringe Leuchtdichte zu achten. Zulassig sind
] r zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundfidche und Baumasse untergeordnet sind Lampen mit einem Spektrum von mindestens 540 nm und/ oder einer korrelierten Farbtemperatur CCT von maximal 2.700 Kelvin,
,;— H ¢ Verkaufsflachen fiir den Verkauf von Waren an den Endverbraucher, wenn sie auf dem Grundstiick mit einem Produktions- oder welche blaue Lichtanteile (v.a. UV-Licht) vermeiden. Es sind nur geschlossene Lampen ohne Fallenwirkung zul@ssig.
' I Handwerksbetrieb verbunden sind, um ausschliellich dort hergestellte oder weiter zu verarbeitende oder weiter verarbeitete 9.5.  V2: Verhinderung von Vogelschlag
K Produkte zu verdufern und die Verkaufsflache der sonstigen Betriebsfliche untergeordnet ist. Von einer untergeordneten o ’
" Verkaufsflache kann ausgegangen werden, wenn die Verkaufsflache nicht mehr als 10 % der Geschossflache und gleichzeitig Zur Vermeidung von Vogelschlag sind bei Fassaden, die einen Anteil an frei sichtbarer Glasflache von Uber 75 % aufweisen, die
:':‘ maximal 800 m? betragt. Glasflachen aus Glas mit hoch wirksamer Markierung, Drahtglas oder mattiertem Glas auszubilden bzw. vergleichbar wirksame
I . i MaRnahmen vorzusehen. Dies gilt auch fiir freistehende Glaswéande, transparente Durchsichten und Glasflachen mit einem sehr
Hn 1.3.  Nicht zulassig sind: . o ;
] I hohen Reflexionsgrad (>30 % Reflexionsgrad).
| 1y . .
| ”,”1‘ * Einzelhandelsbetriebe, Bei allen ubrigen Fassaden, bei denen ein erhdhtes Risiko fiir Vogelschlag bzw. signifikant erhéhtes Tétungsrisiko von Brutvégeln
‘\ ;;:U, e Schank- und Speisewirtschaften, durch Kollision besteht, sind geeignete Vermeidungs- bzw. Verminderungsmanahmen zu ergreifen. Geeignete MalRnahmen sind
! :.’;‘. . insbesondere die Verringerung des frei sichtbaren Glasflachenanteils und die Verwendung von Glas mit hoch wirksamer Markierung,
' ! i * Lagerplatze, Drahtglas, mattiertem Glas oder vergleichbar wirksame MaRnahmen. Ob ein erhdhtes Risiko fiir Vogelschlag besteht, ist anhand
i :» :; e Tankstellen, aktueller und fachlich anerkannter Standards zu ermitteln.
!
l s e Anlagen fiir sportliche Zwecke, . . . .
i r 10. AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen / Ortliche Bauvorschriften
P e Vergniigungsstatten,
i - . . 10.1. Zulassig sind Flachdacher bis zu einer Dachneigung von maximal 5°.
. o Wettburos und Spielhallen, ) . . . -
' b Bordell 4 bordel B b 10.2. Antennen- und Satellitenempfangsanlagen sind an allen Fassaden bzw. vor die Fassade tretenden Gebaudeteilen nicht zulassig.
1" ordelle und bordellartige Betriebe, .
Yy * 9 10.3. Ab einer Fassadenlange lber 30 m sind Gewerbegeb&ude durch bauliche Mainahmen oder Bepflanzungen in Fassadenabschnitte
' | ! _":6 o Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke, zu gliedern. Die Fassadenbegriinung kann als Gliederung dienen.
\‘ -g% e gewerbliche Anlagen fiir Freizeiteinrichtungen. §3
‘ 2
' ,: §' Eingeschrinktes Gewerbegebiet (GE(e) 1, GE(e) 2) Befristete und bedingte Zuldssigkeit
I
,: .jc: 14. Es wird ein eingeschranktes Gewerbegebiet mit den Teilbaugebieten (Gebieten) GE(e)1 und GE(e) 2 festgesetzt. Im Die nachrichtliche Ubernahme - Bahnanlagen auf privaten Grund - unterliegen bis zu ihrer Freistellung von Eisenbahnbetriebszwecken der
5 eingeschrankten Gewerbegebiet sind folgende Nutzungen allgemein zuléssig, die das Wohnen nicht wesentlich stéren: eisenbahnrechtlichen Widmung. Nach Freistellung von Eisenbahnbetriebszwecken gelten die zeichnerischen Festsetzungen, der Art der
"',- . baulichen Nutzung als Gewerbegebiet und sonstiges Sondergebiet, des Planteils des Bebauungsplans Nr. 4544
, ! 5 e Gewerbebetriebe,
;‘ _C'E o Lagerhauser,
: 8 —f—
‘ 2 o Offentliche Betriebe oder Anlagen,
| 5 §4
| . - .
' ' ﬂtfu * Geschafts-, Biiro und Verwaltungsgebaude. Der Bebauungsplan tritt mit der Bekanntmachung im Amtsblatt in Kraft.
! 05;’ 1.5. Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden:
Q
' f :g e Wohnungen flr Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbegebiet
i =z zugeordnet und ihm gegenlber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind
' 2 i
' “’ _g o Verkaufsflachen fiir den Verkauf von Waren an den Endverbraucher, wenn sie auf dem Grundstlck mit einem Produktions- oder gtu;gtb l?lﬁ,nber
| < Handwerksbetrieb verbunden sind, um ausschlieRlich dort hergestellte oder weiter zu verarbeitende oder weiter verarbeitete 9
! m Produkte zu verduRern und die Verkaufsflache der sonstigen Betriebsflache untergeordnet ist. Von einer untergeordneten
Verkaufsflache kann ausgegangen werden, wenn die Verkaufsflache nicht mehr als 10 % der Geschossflache und gleichzeitig
i maximal 800 m? betrégt
I
I:’ 1.6. Nicht zulassig sind:
| .o
| * Einzelhandelsbetriebe, Marcus Kénig
! Oberbirgermeister
! ¢ Schank- und Speisewirtschaften,
|
e Lagerplatze,
o Tankstellen,
400/15 ' o Anlagen fir sportliche Zwecke,
./'./ S \ e Vergnlgungsstatten,
: 400/14 e NN N ' . .
T A ey \ N e Wettburos und Spielhallen,
/ ) i~ S < N \
\x@\\ ‘o \ N ~ Q 8,8 * Bordelle und bordellartige Betriebe,
> . \ \
o Q\»{1, \e \\\ = \\\ o Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke,
N N\ &
¥ Q\,\\ /- /'( \ %\\/“9 \\ e gewerbliche Anlagen fiir Freizeiteinrichtungen.
e/ I T~/ [T S N Y L) I N\ A Sondergebiet groBféchiger Einzelhandel (SO 1, SO 2)
......... NN \
o3 307/5 400110 / «\ \\ Z \ 1.7. Es wird ein Sondergebiet groRflachiger Einzelhandel mit den Teilbaugebieten (Gebieten) SO 1 und SO 2 festgesetzt.
397/4 AR ?% - 1.8. Im Gebiet SO 1 sind ausschlieflich groRflachige Einzelhandelsbetriebe mit nicht zentrenrelevantem Sortiment gemal Gutachten
A zum Einzelhandels- und Zentrenkonzept fiir die Stadt Nirnberg mit einer maximalen Verkaufsflache von 3.400 m? sowie raumlich
Sha T S 40009 % Q\)’ untergeordnete Geschéafts-, Blro und Verwaltungsgebaude zulassig.
=]
Cher Sffa/g 1.9. Nicht zentrenrelevante Sortimente gemaR Gutachten zum Einzelhandels- und Zentrenkonzept fiir die Stadt Nirnberg sind:
2 Autozubehdr, -teile, -reifen, Badeeinrichtung, Installationsmaterial, Sanitarerzeugnisse, Baumarktartikel, Bauelemente, Baustoffe,
= Eisenwaren, Boote und -zubehor, Brennstoffe, Holz und Holzmaterialien, Kohle, Mineraldlerzeugnisse, Buromaschinen,
o Buroeinrichtung, Organisationsmittel, Farben, Lacke, Tapeten, Teppiche, Bodenbeldge, Gartenartikel, Gartenbedarf, Pflanzen,
RSy A 2002 Leuchten, Mobel, Kiichen, Zooartikel, Tiere, Tiermobel
""""" - 1.10. Im Gebiet SO 2 sind ausschliellich groRflachige Einzelhandelsbetriebe mit dem Sortiment ,Lebensmittel, Nahrungs- und
==~ Genussmittel, Reformwaren, Naturkost‘ gemaR Gutachten zum Einzelhandels- und Zentrenkonzept fiir die Stadt NUrnberg mit einer
=} maximalen Verkaufsflache von 2.700 m? zulédssig. Die Verkaufsflachen der Einzelhandelsnutzung sind dabei nur im Erdgeschoss
T = zulassig. Die Anlieferung ist nur integriert in das Gebaude zulassig.
3977 SRR AR 21111 211/10 \\. ‘\‘
ER ‘ — 2. MaR der baulichen Nutzung
G N R 211/14 L] \ \ :
397/22 - R N ‘\\ Gewerbegebiet (GE 1, GE 2) und eingeschranktes Gewerbegebiet (GE(e) 1, GE(e) 2)
. SRR R I I, 21118 \ 2.1. Das héchstzuldssige MaR der baulichen Nutzung ergibt sich fir das Gewerbegebiet mit den Gebieten GE 1 und GE 2 sowie fir das
A - = . eingeschrankte Gewerbegebiet mit den Gebieten GE(e) 1 und GE(e) 2 aus der im Planteil festgesetzten Grundflachenzahl (GRZ)
397/9 e 397125 ~NN ‘ und der ebenfalls im Planteil festgesetzten maximalen Traufhéhe.
''''''''''''''' | 2.2. Im Gewerbegebiet und im eingeschrénkten Gewerbegebiet ist eine Uberschreitung der GRZ lber das gemaR § 19 Abs. 4 S. 2
397/10 sgrize oM g TT—— T Y ol BRI BauNVO festgelegte Maf hinaus nicht zulassig.
el g R’y T TTT————— 8 AT A N
...... = R RS ES
39711 T SLES | T VR P P R senwy R ' Sondergebiet (SO 1, SO 2)
'''''''''''' o )
3o, 39727 S g 3999 IS R\ 2.3. Das héchstzulassige MaR der baulichen Nutzung ergibt sich fiir die Gebiete SO 1 und SO 2 aus der im Planteil festgesetzten
2 Iy - Grundflache und maximalen Zahl der Vollgeschosse.
\
397/13 397/28 | 2.4. In den Gebieten SO 1 und SO 2 darf die zulassige Grundflache durch die Grundflachen der in § 19 Abs. 4 S. 1 BauNVO
\
0012 N 0 bezeichneten Anlagen nur bis zu einer Grundflachenzahl von 0,8 tberschritten werden.
3 \
\
............ \
— \ 3. Bauweise
qorS7BATERe AT e VT s e \
397/31 397/29 puiten - 2\ IR TR LR YO0 L R RV AT Es wird eine abweichende Bauweise festgesetzt. Es gilt die offene Bauweise mit der Abweichung, dass auch Baukorper mit tiber
. BV 120 PRNTRR L TIPS IR 2 Bacin of
| — o aeaz | A LR (G e — l \ 50 m Lénge zuléssig sind.
........ E ST Wi O DR e e A | _.
..... el wl el w 397/37 “ e ..”... A b 212 \ 3 4. Uberbaubare Grundstiicksflachen
DR R ! PRI LI SR TAR VT = v W — 397/45 397 % [ .
it § '\. ~~~~~~~~~~~~~ St R TR D N i . | - 4.1. Bauliche Anlagen unter der Gelandeoberflache sind nur innerhalb der liberbaubaren Grundstiicksflache zulassig.
.......... = s @ = . -
........... g\ g | WM\ = i U | e O — 192/1 — il
""""" w | 8 ° = 7 s % N ) — N« 5.  Abstandsflichen
9719 @ g | 3 \ //’ N
@ g = 2 \ @////, ‘N ! @‘“ —hﬁj%i@:* :)'f"@fﬁ"[" K 5.1. Es gilt Art. 6 BayBO in Verbindung mit § 1 der Abstandsflichensatzung (Satzung der Stadt Nirnberg tber die Tiefe der
397117 w § G < -7 i 193 e =g Y I N i Abstandflachen (AFS)) in der Fassung vom 11. Juli 2016 (Amtsblatt S. 219).
° e S £ o T |
S - et ‘/ Rothenburger Strage ;' [ A 5.2.  Abweichend von § 2 Nr. 5.1 gilt in den Sondergebieten SO 1 und SO 2 die abweichende Tiefe der Abstandsflache von 0,2 H,
. - ~< | i . .
3 o wrabe < e« S — GMKG: GROSSREUTH B. mindestens jedoch 3,0 m.
e orburge =7 - | T L L - — SCHWEINAU
L ROt 66 (< ) X —— TTTT o4
g | e — T - g B 6. Nebenanlagen
397/21 [ . ; Do) e 0 40m ) ) . y ; ) .
e i ‘T’ ‘ 3984 - f 1:1.000 6.1. Nebenanlagen sind mit Ausnahme von Werbeanlagen nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflache zulassig.
,///’ ! PP PRSP A Ll ] = L
ZEICHENERKLARUNG FUR FESTSETZUNGEN BEARBEITUNGSVERMERKE T Sielpie AKTE: 610-31-10
7.1. In den Gebieten GE 1, GE 2 sowie GE(e) 1 und GE(e) 2 sind Stellplatze nur innerhalb der uberbaubaren Grundstiicksflache
I B B Grenze des raumlichen Geltungsbereichs 20,0 MafRzahl in Metern FUR DIE PLANUNG UND SEINE TECHNISCHE RICHTIGKEIT FUR DIE GRUNORDNUNG zulassig.
- —_—
7.2. In den Sondergebieten SO 1 und SO 2 sind Stellplatze auch auRerhalb der tiberbaubaren Grundstiicksflache zulassig.
Gewerbegebiet ) L NURNBERG, ) NURNBERG, )
mit Nummerierung fiir ein Teilbaugebiet Private Grinflache STADT NURNBERG STADT NURNBERG 8.  Griinordnung
STADTPLANUNGSAMT UMWELTAMT
BEBAUUNGSPLAN NR. 4544
Eingeschrénktes Gewerbegebiet u
- mit?\lummerierung fiir ein 'Igeilbaugebiet Zu erhaltender Baum 8.1. Die nicht iiberbauten Flachen sind, soweit nicht fiir Zufahrten, Abstellflachen oder Stellplatze erforderlich, vollstandig zu begriinen
DENGLER DR. KOPPEL und mit Bdumen und Strduchern zu bepflanzen und auf Dauer zu unterhalten. Es sind standortgerechte Gehdlze zu verwenden. n n
Flache zum Erhalt und zum Anpflanzen AMTSLEITER AM-TSLEITER Vorhandepe Geholzbestdnde sind dabei vorrangig zu erhalten. Unzuldssig sind nicht oder nur geringfugig bepflanzte
Sonstiges Sondergebiet von Baumen und Strauchern Schotterflachen.
mit Nummerierung fir ein Teilbaugebiet - mit Nummerierung VE RFAH RE N SVE RM E RKE Baumpflanzungen / Neupflanzungen M IT G RU N O RD N U N G
Baugrenze 8.2. Auf den Baugrundstiicken in den Gewerbegebieten (GE) und eingeschrankten Gewerbegebieten (GE(e)) ist je angefangene 200 m? - . . . .
CEF 3 Manahme (1) DIE AUFSTELLUNG DES BEBAUUNGSPLANS WURDE DURCH DEN STADTPLANUNGSAUSSCHUSS AM 23.02.2006 EINGELEITET. gcht(iiJbt?rt:(aL;It?rhergntds;_i]cksﬂﬁche.: einétangﬁ[tgherechter"I[_?)au§bl1)gur;\1bzu ;ﬂ;r;z?&/grunldr:a%ee;iiréﬂ(i)ii:gggyerlgnde(rsrg)i():hFSiib?ggzl:‘tgg fur ein Geb|et ZW|SChen ROthen bu rger Stra Be, Vl rnSbe rger Stra Be’
i . S. u . i i
Abgrenzung unterschiedliche Nutzung / DER AUFSTELLUNGSBESCHLUSS ~ WURDE IM AMTSBLATT NR. 5 VOM 08.03.2006 SEITE 73  ORTSUBLICH runcstucksrache 1St die zulessige frundiiache gema loshei o . : .-
oo oo Mindestanzahl an Baumen zu pfianzen: imer Str n r Bahnlinie Nurnberg Rangierbahnhof - Furth
Abgrenzung des Males der Nutzung CoTToT BEKANNTGEMACHT. (§ 2 Abs. 1 BauGB) ) p pS e e St aBe u d de a e u be g g
. ) | 0  Mit Geh- und Fahrrecht zu belastende Flache zu ) . e SO1 13 Baume Hau ptbahnhof
GRZ 04 Grundflachenzahl als Hochstmaf 1 [  Gunsten der Deutschen Bahn (2) DIE FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT WURDE VOM STADTPLANUNGSAUSSCHUSSES AM 22.11.2007 . 502 12Biume
hoooono BESCHLOSSEN UND IN DER ZEITVOM  25.01.2008  BIS 22.02.2008 DURCHGEFUHRT. (§ 3 Abs. 1 BauGB)
GR 1300 Grundfléche als Hochstmal in Quadratmetern 8.3. Fir die Baumpflanzungen sind standortgerechte Laubbdume der Wuchsklasse | und Il mit einem Stammumfang von mindestens
(3) DER ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANS WURDE DURCH DEN STADTPLANUNGSAUSSCHUSS AM GEBILLIGT 18-20 cm, gemessen in 1,0 m Hohe iiber dem Erdboden, zu verwenden. Die Baume sind als Gruppen, Einzelbdume oder
a Abweichende Bauweise UND IN DER ZEIT VOM BIS IM INTERNET VEROFFENTLICHT UND ZUSATZLICH OFFENTLICH Baumreihen zu pflanzen. Abgangige Baume sind durch einen standortgerechten Laubbaum derselben Pflanzqualitdt wie bei
AUSGELEGT. (§ 3 Abs. 2 BauGB) Neupflanzung zu ersetzen und standortnah vorzunehmen. 1 FERTIG U NG
I Zahl der Voligeschosse als Hochstmals 8.4. Baumstandorte innerhalb der Baufliche sind mit mindestens 25,0 m®* grofRen bodenoffenen bzw. offen durchwurzelbaren -
.. . ) Baumscheiben herzustellen und gegen Uberfahren zu sichern. Der durchwurzelbare Bodenraum muss spartenfrei sein und darf ein
WH?8,0 Wandhohe als Hochstmald in Metern Volumen von 30,0 m® nicht unterschreiten, die Vegetationstragschicht muss mindestens 1,2 m stark sein. Dariiber hinaus muss die
- Baumscheibe eine Breite von mindestens 2,5 m aufweisen.
Stralenbegrenzungslinie
8.5. An Standorten, an denen die Herstellung vollstdndig unbefestigter Baumscheiben nicht moglich ist, muss die offene oder mit einem
dauerhaften luft- und wasserdurchlassigen Belag versehene Flache mindestens 6,0 m? betragen. Die restlichen 19,0 m? sind unter
Offentliche StraRenverkehrsflache fachgerechter Anwendung eines verdichtungsfahigen Baumsubstrates einschlieRlich Belliftungssystem herzustellen. Das Volumen
von 30,0 m® des durchwurzelbaren Bodenraums, sowie die Mindeststarke der Vegetationsschicht von 1,2 m darf weiterhin nicht
unterschritten werden.
. « . Baumerhalt
Private StraRenverkehrsfléache NURNBERG, —_—
STADT NURNBERG 8.6. Die zum Erhalt festgesetzten Bdume sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgangigkeit durch einen standortgerechten Laubbaum mit
IN VERTRETUNG einem Stammumfang von mindestens 18-20 cm, gemessen in 1,0 m Hohe Uber dem Erdboden, zu ersetzen. Abgangige Baume sind .-
ZEICH EN ERKLARU NG FU R H I NWEISE mit entsprechend der Pflanzqualitat von § 2 Nr. 8.3 zu ersetzen. Ersatzpflanzungen von Baumen sind standortnah, maximal 5,0 m UB
vom festgesetzten Pflanzstandort entfernt, vorzunehmen. S
BESTAND Dachbegriinung
DANIEL F. ULRICH
''''''''''''''''''''''''' BERUFSMASSIGER STADTRAT 8.7. Dacher von Gebduden sind ab einer Gesamtflaiche von 50 m?, mit Ausnahme von erforderlichen Dachdurchdringungen und
''''''''''''''''''''''''' Bebauung mit Hausnummer und Geschosszahl Stellplatzen zu begriinen. Die Vegetationstragschicht muss mindestens 15 cm stark sein. Die Dachflache ist mit standortgerechten T 8
U L Sedum-/Graser-/Krautermischung anzuséen und/oder mit standortgerechten Stauden oder Gehdlzen zu bepflanzen. Die Ausfiihrung 1 5= E]H
einschichtiger Bauweisen ist nicht zulassig. Dies ist bei Statik und Konstruktion zu berticksichtigen. Die Dachbegriinung ist auf X / 5 ~J | 3 ] i f7
———0——— Flurstiicksgrenze AUSFERTIGUNG Dauer fachgerecht zu erhalten. N Yt S I - e d/k =~
191/440 Flurstiicksnummer DER BEBAUUNGSPLAN WURDE DURCH DEN STADTPLANUNGSAUSSCHUSSES AM ALS SATZUNG BESCHLOSSEN. 8.8. Flachen fiir Terrassen und Wege, erforderliche Dachdurchdringungen, technische Aufbauten und sonstige unbegriinte Flachen : e e '
(§ 10 Abs. 1 BauGB) dirfen in Summe maximal 30 % der Dachflache betragen. Solarenergieanlagen und Sonnenkollektoren und erforderliche Stellplatze 2 St : el
—|-|-|—|-|-|— Gemarkungsgrenze _ i sind davon ausgenommen. y 4 / /,/I ; b % A iR = i A 7
-7 N NURNBERG, 8.9. Anlagen der technischen Gebaudeausriistung, Solarenergieanlagen und Sonnenkollektoren und befestigte Flachen sind so zu I S s i [ HE’EH’;.HI :
Béschung // N STADT NURNBERG konzipieren, dass sie eine Dachbegriinung nicht behindern (Kombinationslésung/Solargriindach). Ausnahmsweise ist eine == g8 4 ) o =0 - g ﬁfﬁfﬁ%‘g‘“"' 3
,,,,‘, ,‘, ,L,, / \\ Reduzierung der Vegetationstragschicht auf mindestens 10 cm zuldssig. ; ) ilftall okl
/ \ Fassadenbegriinung
Q/ Vorhandener Baum gemaR Stadtgrundkarte | |
( SIEGEL | 8.10. Fassaden und Fassadenabschnitte von Gebauden, die auf einer Lange von Uber 3 m keine Fenster- oder Turéffnungen aufweisen,
\ / sind mit Klettergehdlzen zu begriinen. Es sind durchgehende Pflanzstreifen in einer Breite und Tiefe von mindestens 0,5 m
I (r Stratenlaterne \ / herzustellen. Falls dies nicht méglich ist, sind Pflanzbeete herzustellen, die pro Klettergeholz mindestens 0,5 m? groR und
\ / mindestens 0,5 m tief sind. Der durchwurzelbare Bodenraum pro Pflanze muss mindestens 1,0 m* betragen. Alle 1,5m sind
\\ _ / MARCUS KONIG Klettergehdlze zu pflanzen, auf Dauer zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.
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NACHRICHTLICHE UBERNAHME Stelpltzaniagen
_ 8.11. Ebenerdige Stellplatzanlagen sind mit Strauchern oder Hecken einzugrinen. Fir je 10 Stellplatze ist mindestens ein
r . |N KRAFT standortgerechter Baum zu pflanzen. Stellplatzanlagen mit mehr als 20 Einheiten sind zu durchgriinen, die notwendigen Baume sind
J Planfeststellung Guterzugstrecke (PFA 13) zwischen den Stellplatzen zu pflanzen. Die Anzahl der im Bereich von Stellplatzanlagen gepflanzten Baume kann auf die nach
e DER SATZUNGSBESCHLUSS WURDE IM AMTSBLATT NR. VOM SEITE ORTSUBLICH BEKANNTGEMACHT. § 2 Nr. 8.2 zu pflanzende Anzahl an Baumen angerechnet werden. N
\ DER BEBAUUNGSPLAN IST MIT DER BEKANNTMACHUNG IN KRAFT GETRETEN. (§ 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB) 8.12. Fir die Pflanzung ist bei Baumen eine Pflanzware mit einem Mindeststammumfang von 18 - 20 cm der Wuchsklasse | oder I, £
Bahnanlagen auf privatem Grund ) gemessen in 1,0 m Hohe lber dem Erdboden, zu verwenden. Abgéngige Badume sind durch standortgerechte Arten in der gleichen 3
N 9 P NURNBERG, Pflanzqualitét zu ersetzen. Fur Straucher und Hecken ist Pflanzware mit einer Mindesthéhe von 80 - 100 cm, 2 x verpflanzt, mit ANDERUNGEN %
STADT NURNBERG mindestens 3 Trieben zu verwenden. DATUM BEARB. OBJEKT S
STADTPLANUNGSAMT g
Tiefgaragen/unterbaute Flachen z
|
8.13. Tiefgaragendecken sind, soweit sie nicht Uberbaut werden, als begriinte Flachen anzulegen, mit standortgerechten Baumen und %
Strauchern zu bepflanzen und auf Dauer zu unterhalten. Die Vegetationsschicht fiir Griinflachen (iber Tiefgaragen muss mindestens b
DENGLER 0,8 m betragen. Dies ist bereits bei Statik und Konstruktion der Tiefgaragen zu beriicksichtigen. STAND DER KARTENGRUNDLAGE:17.02.2026 E
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