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I ° S e :
C.) HINWEISE l
— e 1405/1 B.) WEITERE TEXTLICHE FESTSETZUNGEN 10. Festsetzungen zum Artenschutz VERFAHRENSVERMERKE: !
o 1. Artder baulichen N Bodendenkmalpflege: !
o O . Art der baulichen Nutzung 10.1 MaRnahmen zur Vermeidung: Soweit bei Arbeiten friihgeschichtliche oder mittelalterliche Funde oder Bodenverfarbungen auftreten, sind !
o _ _ _ Folgende Vorkehrungen zur Vermeidung werden durchgefiinrt, um Gefahrdungen von Tier- und diese unverzlglich der Unteren Denkmalschutzbehdrde oder dem Bayerischen Landesamt far |
1.1 Dle Snderungsbereiche des Bevauungsplanes werden antsprachenc Jer In Zer Planzeiennung Pflanzenarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie und von Vogelarten zu vermeiden oder zu mindern. Die Denkmalpflege zu melden. Funde, die im Zuge von Erd- oder Bauarbeiten gemacht werden, sind geméR Art. |
1405/12 estgesetzten Abgrenzungen als allgemeines Wohngebiet (WA, § 4 BauNVO) festgesetzt. Ermittlung der Verbotstatbestande gem. § 44 Abs. 1 iV.m. Abs. 5 BNatSchG erfolgt unter 8 Denkmalschutzgesetz (DSchG) anzuzeigen. !
1405714 1.2 Auf Grundlage von § 1 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dass die gem. § 4 Abs.3 im WA ausnahmsweise Beriicksichtigung folgender Vorkehrungen: Hinweise zur Wasserwirtschaft und zum Wasserrecht. |
zulassigen Nutzungen nicht Bestandteil des Bebauungsplanes werden. « 1V Zeitliche Beschrinkung von Holzungsarbeiten und Baufeldfreimachung: Es wird darauf hingewiesen, dass vor Baubeginn durch geeignete Untersuchungen abgeklart werden sollte, |
2. MaB der baulichen Nutzung Die Holzungsarbeiten sowie die Baufeldfreimachung werden aullerhalb der Brutzeit der Vogel, d. h. wie hoch das Grundwasser ansteht. Permanente Grundwasserabsenkungen konnen nicht beflrwortet |
. ausschlieBSlich im Zeitraum vom 01.10. bis 29.02. durchgefiihrt. Die MaRnahme betrifft den gesamten werden. Sollten hohe Grundwasserstande angetroffen werden, missen die Keller als wasserdichte Wannen ;
L S ma ac i o : bildet werden. !
4 i i i i 3 i Eingriffsbereich im Rahmen der Ausweisung des Bebauungsplans. Um nach Baufeldfreirdumung eine ausgenix . N : !
2.1 Gemal § 16 BauNVO wird da;_, m_aX|maIe Maf baulicher Nutzung d_l_Jrch eine Gru__r1df|ac_r_1enzahl (_GRZ), d!e Besiedluna durch Brutvéael zu vermeiden. wird das Baufeld bis zum Beainn der Bauaktivitaten fur Die vorUbergehende Absenkung bzw. die Entnahme (Bauwasserhaltung) wahrend der Bauarbeiten stellt !
Festlegung der Zahl der zulassigen Vollgeschosse und der zulassigen Gebaudehohe bestimmt. Die - und , g ; - i an - einen Benutzungstatbestand nach § 3 WHG dar und bedarf einer wasserrechtlichen Erlaubnis nach Art. 17 !
ieweiliae Festset rfolat AR Planeint BrutvGgel unattraktiv, d.h. von Bewuchs freigehalten. Bei Bedarf wird eine Ansiedlung von Bodenbriitern 9 . !
o jeweilige Festsetzung erfolgt gemaf Planeintrag. ) ] / a BayWG. |
1405/13 885 (Feldlerche) durch das Aufstellen grofRer, vertikaler Strukturen (z.B. Baumaschinen) vermieden. . . . . . . !
1405/10 1405/4 2.2 Die festgesetzte Grundfidchenzahl (GRZ) von 0.4 darf durch die Grundfichen von Anlagen nach § 19 Es wird den Bauherren in eigenverantwortlich empfohlen, vor allem im Hinblick auf zunehmende ;
h < Ul Z u z von b, u Ie Lrundllachen v . L , . Ll Starkniederschlage, Hauséffnungen (Kellerschachte, Hauseingangstiiren, Tiefgarageneinfahrten, u. dgl. ‘
: Abs. 4 BauNVO um bis zu 50 von Hundert {iberschritten werden. Weitere Uberschreitungen bis zu einer 10.2CEF-Mainahmen - MaBfnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen okologischen Funktionalitat mer etwas err?éht iber dem gGeIé$1de- und Straftenniveau gvorgusehen undgKel?er als dichte Wanngerz |
© GRZ von maximal 0,8, sind bei den durch Planeintrag gekennzeichneten Flachen, nur durch (vorgezogene AusgleichsmaRinahmen i.S.v. § 44 Abs. 5 Satz 2 und 3 BNatSchG). auszubilden. !
© erdiberdeckte Tiefgaragen mit einer Erdiberdeckung von mindestens 80 cm zuldssig. Die ] o ) . . . l
Uberschreitungsmoglichkeit gilt ebenfalls fiir die Erstellung der notwendigen, oberirdischen Stellplatze fiir Folgende Mafnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen okologischen Funktionalitat (CEF-Mal3nahmen) Hinweis zur Zwischenspeicherung und Nutzung von Niederschlagswasser: !
die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden. werden durchgefiihrt, um Gefahrdungen lokaler Populationen zu vermeiden. Die Ermittiung der Es wird empfohlen das auf den Grundstiicken anfallende Niederschlagswasser in Zisternen zwischenzu- }
Verbotstatbestande erfolgt unter Bertlicksichtigung dieser Vorkehrungen: speichern und zu sammeln und fiir die Grundstlicksbewasserung zu nutzen. Bezliglich der Dimensionierung l
1405/9 3. Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflichen, Abstandsflichen, Garagen, Nebenanlagen der Zisternen wird empfohlen pro 150 m? Dachflache mindestens 3 m? Zisternenvolumen zu errichten. Der l
* 3Acer Lerchenfenster mit Bluh- und Brachestreifen, Bliihflache mit angrenzender Ackerbrache Zisterneniiberlauf kann an den Oberflachenentwésserungskanal angeschlossen werden. l
2 5, / 3.1 Die Festsetzung der Bauweise erfolgt mittels Planeinschrieb fiir die Eigenheimbebauung in offene oder erweiterter Saatreihenabstand fiir Feldlerchen: N : |
) auweise (0), nur Einzelhauser zulassig, nur Doppelhduser zuladssig und nur Hausgruppen zulassig. le Vialsnahme dient der sicherung der kontinuierlichen okologischen Funktionalitat von Fortiprianzungs ; : ; ; ; ; w
/ | Im Bereich der Mehrfamilienhauser wird die abweichende Bauweise (a) festgesetzt, hier gelten die und Ruhestatten von Feldlerchen. Die Malknahme ist kurzfristig entwickelbar und somit bis zum Elngrlf'f in In Bezug auf den Artenschutz_smd bei der BaneIdfrelmaChung die gesetZ“Ch \{orge_geber_len Zelter? nach |
(@) 9 ’ 9 ; ; R ; §39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG einzuhalten und demnach anfallende Rodungsarbeiten im Zeitraum zwischen |
o TP — 30,00 , Regelungen der offenen Bauweise mit der Abweichung, dass auch Geb&ude mit einer Gebaudelinge von den Lebensraum der Feldlerche funktional. Als Ausgleich stehen gemaR dem Bayerischen dem 1. Oktober und dem 28./29. Februar auszufiihren !
o / a’gabstand 30 nd 30, Uber 50 m zuldssig sind. Staatsministerium fir Umwelt und Verbraucherschutz(BayStMUV 2023) drei Optionen zur Auswahl : e | l
Um Weg 4mWeg Es i 3 (Flachenangaben jeweils pro Brutpaar): zehn Lerchenfenster mit 0,2 ha Blih- und Brachestreifen, 0,5 ha ‘
gelten die Abstandsflachenregelungen gem. Art. 6 BayBO. g J p p , 0, .. . . |
e} Al E2 / Bluhflache mit angrenzender Ackerbrache, oder erweiterter Saatreihenabstand auf 1 ha Flache. Details w:.%n:;rggﬁg:]u:;eg;;;rﬁlg'c';tr?::lagg::léuch auf Teilen davon - Blithflachen. Staudenbeste |
3.2 Die iiberbaubaren Grundstiicksfldchen sind durch Baugrenzen festgelegt. zur genauen Ausfihrung der einzelnen MalRnahmenoptionen sind dem Schreiben des Bayerischen ) A y : ity L ’ . l
© 886 I Staatsministerium fir Umwelt und Verbraucherschutz ,CEF-MaRnahmen fiir die Feldlerche in Bayern® XL\-,/;I%?élﬁ\rgr?nggﬁrﬁerﬂgrﬁﬁgg'iize\r}azl?gizé:irnfrgﬁcigsﬂgﬁgu(g\?vgﬂzggrzéguFrﬁgdS;léngt\rlgﬂchzmzaauur?3{; !
4 . . .. .. .. _ " _ _ s . :
eﬁ\é\% / 33 Eﬁgg?ﬁ;}?g;gsue?dFclagc:ﬁgeir;t&g?olngaeagarbbngg{uizug{r? nlflirl;eur?;egzzc?: fl(er t;s%zsrg‘tztsi?jrl)?)%hne;nrfllijtla:iilgf (BayStMUV 2023- UMS 63b-U/8645.4-2018/2-35 vom 22.02.2023) zu entnehmen. nebenstehende Vorschlagliste hingewiesen. Fertige Saatenmischungen fiir die Anlage von Blihflachen |
el | Grundflache von max. 20 m? zulassig. Fir die Ausgleichsflachen wird offenes Geladnde mit weitgehend freiem Horizont und maéglichst geringer kénnen Uber den Handel oder bei Naturschutzverbanden (z.B. BUND oder NABU) bezogen werden. !
Hanglage bendtigt. Zu Vertikalstrukturen wie Einzelbdumen, Baumreihen oder geschlossener |
1406 / C / . Geholzkulisse sowie Stromleitungen werden Abstédnde gehalten. Details beziglich allgemeiner Bauverbots- und Baubeschriankungszonen zur St 2255 |
4. Garagenund Steliplatze ) ) " Anforderungen an die Mafnahme sowie einzuhaltender Absténde sind ebenfalls im Schreiben Auf die Beachtung der Bauverbots- bzw. Baubeschrénkungszonen gem. Art 23 und 24 BayStrWG von 20 bzw. ;
/ Gell[aggn und Stellplatze sind innerhalb der dafiir festgesetzen Flachen sowie innerhalb der Baugrenzen ,CEF-MaRnahmen fir die Feldlerche in Bayern* (BayStMUV 2023) zu finden. 40 m zum Fahrbahnrand der Staatsstralie wird hingewiesen. |
. 'y zulasslg. e . . o ) |
: F : G " Krisot U” / Die erforderhche"n Stellpllatze fur den .SteIIpIatznachwgs der !Baufelder 5 unq 6" sind, _sofern sie I"IIChE auf Die Umsetzung der MaRnahme wird durch eine dkologische Baubegleitung begleitet. C.) NACHRICHTLICHE UBERNAHME |
______ ) N ’ /s Ay S, den Baugrundstiicken direkt nachgewiesen werden kdnnen, innerhalb der hierflir bereitsgestellten Flache ‘
I ‘ ‘[,4:/ 5 : / fir Gemeinschaftsstellplatze (GSt 5,6) nachzuweisen. ) ) !
St . L/ I A/ E3 10.3 Ausgleichs- und CEF MaBnahmen zum Artenschutz Sichtfelder an Querungsbereichen _ S _ . }
o _ J " / Dem durch die vorliegende Planung verursachten Eingriff in den Lebensraum der Feldlerche wird eine An den in der Planzeichnung gekennzeichneten Bereichen sind die Sichtfelder von Sichtbehinderungen }
‘A L - ~ E y 5. Gelindeoberfliche, Aufschiittungen, Abgrabungen externe CEF-Flache auf der Flur- Nr.155 in der Gemarkung Hennenbach mit einer Teilfliche von ca 5.000 jeglicher Art in einer Hohe zwischen 0,8 m und 2,5 m iber Fahrbahnoberkante standig freizuhalten. :
883/ Ga Gaf /! lyy A /st // , Die Gelandeoberflachen im Bereich unbebauter Flachen der Baugrundsticke darf maximal 0,50 m m?2 fUr die Herstellung eines Revieres fiir die Feldlerche zugeordnet. |
y A / ) / K verandert werden. Aufschiittungen im Bereich von Terrassen sind ebenfalls bis 0,5 m zulassig. MalRgeblich !
o 4 / L S/, : fur die Aufschiittung ist der Ubliche Terrassenbereich bis zu einer Entfernung von 3,0 m vom Hauptgebaude Die Flache wird gleichzeitig als externe Ausgleichsflaiche dem Vorhaben Bebauungsplan Nr. Ne 7 |
S sowie héchstens 30 m? Flache. Weinbergplateau Il nach § 9 Abs. 1 a BauGB zugeordnet. l
1407 !
S 6. V d Ent leit Die MalRnahmen sind gleichzeitig vorgezogene AusgleichsmalRnahmen/ CEFMalinahme im Sinne des § l
: Be." d”“ Pﬂ“ sorgungs g‘..““qe“. ¢ sin Mindestabstand 050 Tage des Inkrafttretens d 44 Abs. 5 BNatSchG fiir die Feldlerche und sind so durchzufiihren, dass diese zum Eingriffszeitpunkt |
%o / €l der Fllanzung von baumen Ist ein hMindestabstand von 2,00 m zu, am lage des Inkraitiretens des wirksam sind und der Erhalt der 6kologischen Funktion der Fortpflanzungs- oder Ruhestatte weiterhin l
Bebauungsplanes zu schitzenden Leitungen zu beachten. Bei Unterschreitungen sind entsprechende hrt bleib |
E4 ; X . o gewahrt bleibt. |
Al / SchutzmaRnahmen vorzusehen. Die Neuverlegung von Versorgungsleitungen ist auf die im |
o i offentlichen StraRenraum vorhandenen und geplanten B&ume abzustimmen. Es ist auf einen Vorgesehen sind entsprechend dem MaRnahmenkatalog des Schreibens des Bayerischen |
" : ; : |
5 remme Sicherheitsabstand von mindestens 2,50 m zu achten. Staatsministerium fir Umwelt und Verbraucherschutz ,CEFMalRnahmen fiir die Feldlerche in Bayern |
1408 = e (BayStMUV, UMS 63b-U8645.4-2018/2-35 vom 22.02.2023) folgende MalRnahmen: i
] T v ~ 7. Festsetzungen zum Schallschutz ;
) | Fir das Planungsgebiet wurde von der Wolfgang Sorge Ingenieurbiro fir Bauphysik GmbH & Co. KG eine - Einsaat einer standortspezifischen Saatmischung regionaler Herkunft unter Beachtung der |
| i schalltechnische Untersuchung durchgefihrt. Der erarbeitete gutachtliche Bericht 16227.2 in der Fassung standorttypischen Segetalvegetation auf 50 % der Flache aus niedrigwiichsigen Arten mit |
i | vom 11.07.2025 liegt der Begriindung des Bebauungsplanes bei und wird Bestandteil des Bebauungsplans. Mindestbreite von 10 m und Mindestlange von 100 m, Ansaat mit reduzierter Saatgutmenge (max. |
) ' GRZ 0,4{0,8 | 50-70 % der regularen Saatgutmenge) zur Erzielung eines lickigen Bestands, Fehlstellen im Bestand |
a i Wie die schalltechnische Untersuchung aufzeigt, sind einzelne MaBnahmen an den Schallschutz im sind zu belassen ;
——e i Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes aufzunehmen und kiinftig umzusetzen und zu - Anlage eines selbstbegriinenden Brachestreifens mit jahrlichem Umbruch auf 50 % der Flache mit |
Uvery, | ewahrleisten. Mindestbreite von 10 m und Mindestlange von 100 m. !
| A/ E1 9 ‘
2 LIS | - Kein Dinger- und Pflanzenschutzmittel-Einsatz sowie keine mechanische Unkrautbekdmpfung auf |
mzss%trw - i Sofern eine larmorientierte Grundrissgestaltung sowie die Orientierung mindestens eines Fensters eines den Bluh- und Brachestreifen. }
/ ° 0o Al E2 schutzbediirftigen Raumes an den larmabgewandten Fassaden durch die Ausschopfung aller planerischen - Keine Mahd, keine Bodenbearbeitung wéahrend der Brutzeit von Anfang Marz bis Ende August. |
ubescf,,ank . / By o Méglichkeiten nicht umsetzbar sind, kann ersatzweise auch die Festsetzung passiver - Herstellung der Funktionsfahigkeit der Blihstreifen durch jahrliche Pflege mit Pflegeschnitt im Frihjahr !
/7/% “0n g1 1882 ‘0, Larmschutzmafnahmen am  Gebaude  (Schallschutzfenster,  dezentrale  bzw.  zentrale vor Brutbeginn bis Anfang Marz, kein Mulchen. |
|/ // Art 2060, Liftungseinrichtungen, etc.) zur Einhaltung der zuldssigen Innenpegel in den schutzbedirftigen - Erhaltung von Brache/ Bllhstreifen auf derselben Flache flr mindestens 2 Jahre (danach !
Q We) Ga Aufenthaltsraumen erfolgen. Bodenbearbeitung und Neuansaat i.d.R. im Friihjahr bis Ende Mai) oder Flachenwechsel. Bei einem |
/ y Flachenwechsel ist die MalRnahmenflache bis zur Friihjahrsbestellung zu erhalten, um Winterdeckung |
202/1 o} 30'00¢ Die Auslegung der erforderlichen passiven Larmschutzmafnahmen fiir die schutzbedurftigen Raume ist zu gewahrleisten. l
853/7 Wa\dabs‘a“ dann auf Grundlage der derzeit baurechtlich eingefiihiten Fassung der DIN 4109-1:2018-01 durchzufiihren. - Die artenschutzrechtlichen MaRnahmen sind unter 6kologischer Baubegleitung durchzufiihren |
- Far Schlafraume in den gekennzeichneten Bereichen ist eine ausreichende Luftqualitdt durch den Einbau . l
- einer mechanischen Liftungseinrichtung oder einer gleichwertigen Losung sicherzustellen. Die betroffenen :' \ 1
f \‘ Bereiche zur Umsetzung schalltechnischer Maflnahmen sind in der Planzeichnung (vgl. in der Anlage 18 el P e 1
o 893/4 des Schallgutachtens) gekennzeichnet. L — o l
901 e s 892 E @ e EDED 3 AL Fur alle anderen nicht markierten Bereiche sind AuRenbauteile von Aufenthaltsrdumen mit einem l
o //~// . R gesamten, bewerteten Bau-Schallddmmmal von mindestens 30 dB auszuflhren. |
Sihe, :
$ P, hyyy I1-111 -V -1V |
+ it ,L\ (7Vl/) :
69~ & A/ E1 8. griinordnerische Festsetzungen !
Ve "l | RZ 0,4/0,8 |
5 : -0, 2 E GRZ 0,4/0,8 ] o 8.1 Die Versiegelung ist auf das notwendige Mindestmal} zu begrenzen. Die Befestigung von Zufahrten und Flur. Nr. 155/ TF 5.000m? !
A Ga\o A : a ] Al E2 Stellplatzen ist nur in versickerungsfahigem Auf- bzw. Oberbau zulassig. !
S ] l
/ S Il- ] 8.2 Die Verwendung von anorganischen Materialien z.B. Marmorkies, Granitsplitt, gebrochenes Glas etc. zur :
7~ ) — Flachengestaltung ist mit Ausnahme als Deckschicht fir Wege und fir Traufstreifen unzulassig. |
/) I 154 " ! :
Y 8 : . = 8.3 Mindestens 80 Prozent der Dachflachen sind dauerhaft, mindestens extensiv mit selbsterhaltender, S - i |
i ‘e trockenheitsvertraglicher ~ Vegetation  zu begriinen. Hierfir st eine  durchwurzelbare "l i | !
5 ] L) | | Mindestgesamtschichtdecke von 10 cm (einschlieRlich Dranschicht) vorzusehen. I I} ; |
Mg TR 1 | |
GRz 0,4/0,8 |’ 12412 84 Auf d " , ) " " . . A T i ! |
i . uf den Baugrundstiicken ist pro angefangener 250 m? unbebauter Grundstlcksflache ein heimischer, e B, ! ‘ !
iy : = | standortgerechter Baum, vorzugsweise Obstbaum (Hochstamm) zu pflanzen und zu erhalten. Bei - e . !
Il 410,81 Baugrundstiicken, die mit Reihen- oder Doppelhdusern genutzt werden, kann pro Parzelle auch ein s T M\ ;
. . . 7—7———\ b ‘
895 . E Obstbaum in Form eines Halbstammes oder Buschbaumes gewahlt werden. Planausschnitt Flur Nr. 155, Gemarkung Hennenbach |
15 I
898 o A+ | — An den Im Planteil festgesetzten Pflanzstandorten fiir Einzelbdume sind heimische, standortgerechte !
901/2 Laubbaume oder Obsthochstdmme zu pflanzen bzw. zu erhalten. Die Standorte kénnenzur Schaffung von |
(EG -Versorgungdl /! . . . . . N . ‘
DT : Zufahrten oder Berlcksichtigung von Leitungen verschoben werden. Die Anzahl der Baume ist 11. Ortliche Bauvorschriften der Stadt Ansbach (Art. 81 BayBO i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB) |
1 beizubehalten. |
+, [ |
| . !
o / | . . . . . . N 11.1 Stellplatze |
¢ 94/23 ”LIV | E Die Ausflhrung der Pflanzarbeiten hat spatestens ein Jahr nach Bezugsfertigkeit der Gebaude, zu Die Anzahl der notwendigen Stellplitze fiir Kraftfahrzeuge sowie fiir Fahrrader richtet sich nach der !
0,4/0 |12 - erfolgen. Die Baume sind fachgerecht zu pflegen und zu unterhalten. Ausgefallene Baume sind in der Stellplatzsatzung der Stadt Ansbach in der zum Zeitpunkt der Bauantragstellung giltigen Fassung. !
s > néchsten Pflanzperiode nachzupflanzen. l
R __=====_====_=_f_=: <z 11.2 Héhenlage der Gebaude —
ochd, e _&‘\Rz—stFeﬂeT\TS«Tl'.\—e'\dse\ts 8.5 Zur Vermeidung von negativen Auswirkungen auf die Tierwelt sind bei einer Beleuchtung von Fassaden Die OberK_ante FertigfulRboden EG (OI_(FFB) darf maixmal 0,50 m Uber der angrenzenden o6ffentlichen ;
S enggmes=*") 0 C ousse ° und AuRenanlagen Leuchtmittel mit warmweiRen LED-Lampen mit einer Farbtemperatur 2700 bis max. Verkehrsflache (Stralle bzw. Gehweg) liegen. !
Grinflache 3000 Kelvin zu verwenden. Ungerichtet abstrahlende oder nach oben gerichtete Leuchten (z.B. — |
Lichtstelen, Up-Lights) sind nicht zulassig. 11.2 Dachform ‘ STADT l
897 Fi_Jr ngpt_— unq Nebengebéude ab 10_ m? D_gchﬂéche s__ind ausschlieRlich b_ggrl'jnte Flachdacher zuldssig. Pflanzenliste (Empfehlung zur Auswabhl fiir die Privatflachen) i
© 8.6 In den offentlichen Griinfliche A und B sind zusammengerechnet mindestens 30 heimische Dies gilt nicht fiir Anbauten wie z.B. Wintergarten, Vordachern oder Trassentiberdachungen. N S B A C H !
Standortgerechte Laubb&dume zu pflanzen. Die Standorte sind frei wahlbar. Die Baume sind fachgerecht zu o ki i " . i
896 pflegen und zu unterhalten. Ausgefallene Bidume sind in der néchsten Pflanzperiode nachzupflanzen. 11.3 Einfriedungen Kfme bis mittelgrofie Baumiﬂljdr cliqen naturnahen Garten Sal Saiveid |
94/101 o41o Als Einfriedungen sind nur durchbrochene, sockellose Zaune (keine Mauern, Gabionen etc.) mit einer cer campestre elaanorn alix caprea alweiae 1
~ 91/2 94124 o 8.7 Stiitzmauern zur freien Landschaft hin sind unzulassig. Gesamthéhe von maximal 1,50 m zulassig. Bei Einfriedungen zur &ffentlichen Verkehrsflache ist ab (’\Zﬂarlplnuslbetulius :a:nbufcr;e gorgus ana {\//Iehltl)t()aere . !
- 853/5 94/25 A4 5O ‘ Oberkante Gehweg beziehungsweise StraBe zu messen. Falls kein Gehweg vorhanden ist oder bei alus sylvestris olzapie orbus aucuparia Ogelbeere Bebauungsplan/ Gru nordnungsplan Nr. Ne7 |
Zwischenzaunen ist die Oberkante des natiirlichen Gelandes maRgeblich. Prunus avium Vogelkirsche Sorbus domestica Speierling " . . " |
. . 9. naturschutzrechtliche AusgleichsmaBnahmen Zur Durchlassigkeit des Plangebietes fiir Klein- und Mittelsduger sollen Einfriedungen mit einer Prunus padus - Traubenkirsche Taxus baccata Eibe Weinbe rgplateau Il - Wohnen am Tlergartenwald |
A.) ZEICHENERKLARUNG FUR DIE FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN Durchlassigkeit fiir entsprechende Tierarten (sockellos, mindestens 15 Zentimeter Lichte zwischen OK Pyrus communis Wildbirne !
AMafISnamle A4E1 E ‘ . Streuobst ] Koo, A Gelénde und UK Einfriedung ausgefiihrt werden. Der Geltungsbereich umfasst die Grundstiicke oder Teilflachen der Flurnummern 883/2, 853/5, 887, 887/2, |
ART DER BAULICHEN NUTZUNG A i : usgleichsflache Entwicklungsziel: Streuobstbestande im Komplex mit intensiv bis extensiv genutztem 888, 889, 891, 892, 893, 893/2 und 1406 (Gemarkung Neuses) sowie die Flurnummern 94/21 und 94/23 |
(§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, §§ 1-11 BauNVO ) VERKEHRSFLACHEN envf«cSKSEIGANH(I;VI\I;gNULIRTFJ_IQCUHNEI;IE:J'ED;II(?S:;I#HMEN ZUM SCHUTZ. ZUR PFLEGE UND ZUR ENT Grinland mittlere bis alte Ausbildung (B432). GrofRstréucher fur den naturnahen Qarten . . (Gemarkung Hennenbach). !
Auf den Flachen mit Kennzeichnung A/E1 erfolgt die Anlage einer Streuobstwiese. Auf der gesamten Cornus mas Kornelkirsche Ligustrum vulgare Liguster !

(§ 9 Abs. 1 Nr.11 BauGB) (§ 9 Abs. 1 Nr. 20,25 BauGB) " . & . . . 3 . i , ; ;
Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO) mit Bezeichnung Bauraum ’ Flachen eine Grinlandeinsaat (ggfls. Nachsaat) mit Regiosaatgut geméan Herkunftsregion 12 durchgefiihrt. Cornus sanguinea Roter Hartriegel Sambucus nigra Schwarzer Holunder — ‘ - R e l
J ? ? StraRenverkehrsflache s Es erfolgt die Neupflanzung von mindestens Obsthochstammen (1 Baum / 100 m?) verteilt auf die Corylus avellana Hasel Viburnum lantana Wolliger Schneeball _TEILPLANUBERSICH iR e ¢ NS A onstand: |
Ausgleichsflachen festgesetzen Flachen. Pflanzenauswahl und -qualitdt nach untenstehender Artenliste. Die extensive Crataegus monogyna Weidorn Viburnum opulus Gewdhnlicher Schneeball Y\ | ~—— /" W e o ' |
MASS DER BAULICHEN NUTZUNG ) _ o _ _ o . Bewirtschaftung der Streuobstwiese (kein Einsatz von Spritz- und / oder Diingemitteln, max. 2-schiirige Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen Salix carea Salweide T N | 3 N\ : o ~ ENTWURF |
(§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO ) Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung _Ausglglch_sflache E_ntwmklungsmel:__Streuobgtbestar_mde im Komplex mit Mahd) ist auf Dauer zu gewahrleisten; abgéngige Obstbdume sind zu ersetzten. f \\_f' !
o } S _ F,F+R Fussweg, Fuss- und Radweg intensiv bis extensiv genutztem Grinland mittlere bis alte Ausbildung (B432) Pt ar B\ . |
| Zahl der zulassigen Vollgeschosse als Hochstmal in romischer Ziffer - Pflanzung von Obstbdumen (Hochstdmme, regionale Sorten) Kleine bis mittelgroBe Straucher fiir den naturnahen Garten ) , N l
hier z.B. ein Vollgeschosse BW  Bewirtschaftungsweg A/ E2] Ausgleichsflache Entwicklungsziel: Mesophiles Gebiisch/ Hecke (B112) - s nietor . _ _ _ D ) |
-2 R . L . p Parkplatz . Mindestpflanzqualitat 3xv, Stammumfanmg 16-18 cm. Amelanchier ovalis Gemeine Felsenbirne Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche 3 ! |
I Zahl der zulassigen Vollgeschosse als Hochstmaf in romischer Ziffer S _ _ _ ) Es sind regionale Obstsorten zu verwenden (zur weitergehenden Sortenauswahl wird auf die Liste _ |
hier z.B. zwei Vollgeschosse _ i o . StraRenbegrenzungslinie A/ E3] Ausgleichsflache Entwicklungsziel: artenreiche Saume u. "Empfehlenswerte Obstsorten fiir Mittelfranken" des Bezirks Mittelfranken/ Landschaftspflegeverband |
11-111 Zahl der zulassigen Vollgeschosse als Mindest- und Hochstmal in romischer Ziffer Staudenfluren frischer bis maRig trockender Standorte (K132) verwiesen. Die Liste befindet sich in der Anlage zur Begriindung des Bebauungsplans. |
-V hier z.B. zwei oder drei Voligeschosse . L . HAUPTVERSORGUNGSLEITUNGEN _ } _ _ ) Rosen fiir den naturnahen Garten i
Zahl der zulassigen Vollgeschosse als Mindest- und Hochstmal in romischer Ziffer (§ 9 Abs. 1 Nr.13 u. Abs. 6 BauGB) Al E4)] Ausgleichsflache Entwicklungsziel: Grinweg, bewachsen (V332) Bei Ausfiihrung der MaRnahmen durch Dritte sind diese durch entsprechende Vertragsinhalte in Rosa arvensis Kriechrose Rosa gallica 'Aunieri’ Kriechende Essigrose |
hier z.B. drei oder vier Vollgeschosse Bewirtschaftungs- bzw. Pachtvertrdgen zu sichern. Bei VerduRerung der Fliche muss dies durch Rosa canina Hundsrose Rosa moschata 'Ballerina’ ~ Ballerina-Moschusrose |
0,4 Grundflachenzahl (GRZ) I S Gashochdruckleitung (nicht eingemessen), Schutzstreifen 1,5m, beidseits SONSTIGE PLANZEICHEN Eintragungen der Pflichten ins Grundbuch (als beschrankt personliche Dienstbarkeit bzw. Reallast) Rosa gallica Essigrose Rosa moschata 'Dupontii’  Moschusrose !
0.4/ 0.8 Grundflachenzahl (GRZ) mit Uberschreitungsmdglichkeit gem. § 19 Abs.4 BauNVO fiir erfolgen. Rosa glauca Blaue Hechtrose |

Y erdiberdeckte Tiefgaragen bis 0,8 (sog. "GRZ 2"), Erdiiberdeckung mind. 80cm. GRUNFLACHEN A 7 MaRnahme A/E2: )

L . (§ 9 Abs. 1 Nr.15 BauGB) ! ! Flachen fiir Nebenanlagen, Garagen und Stellplatze mit deren Zufahrten - Vabnanme = . . . Stauden fir den naturnahen Garten : : : : 1 1
WHmax. max. ZulaSSIge Wandhohe e AUSg|eICth|aChe EntW|Ck|UngSZ|e|: MeSOphlleS Gebusch/ Hecke (B1 12) Fur sonnige Standorte FruhlmqsbluherNorsommerbmher Onganum Vu|gare Wilder Ma]oran s'BAc‘ii :
. . . . . " . o : f Auf den Flachen mit Kennzeichnung A/E2 erfolgt die Anlage von Hecken durch die Pflanzung von Doronicum caucasicum Gemswurz Scabiosa columbaria Taubenskabiose b 1 !
- bei eingeschossiger Bauweise max. zuldssige Wandhéhe WH,,,  3,5m - offentliche Griinflache @ Recycling Wertstoffcontainer i . A 97 . : _ i 'skabiose ply Ao :
- bei zweigeschossiger Bauweise max. zuléssige Wandhdhe WH, ., 7,0m standortgerechten, heimischen Strauchern und Gehdlzen (dreireihig) gem. folgender Artenliste. E;Cllr(]ert])igr\tljiz g;gr]izr gg;ﬁ:;ii Verbascum densifiorum  GroRblitige Konigskerze y :
- bei i i i 5SS 5 Anpflanzen von Baumen (Standort variabel, Anzahl bindend . . !
bel viergeschossiger Bauweise mav. sulisige Wandhohe W 12.5m E | Freizeit- und Erholungsgrin ® i ( ) Cornus sanguinea Haririegel Muscariracemosum  GroBe Traubenhyazinhe | Herbsibler ;
T ' e Kindersoielplat vV Kennzeichnung der Bereiche fiir Vorkehrungen zum Schutz gegen EOV”US mas g?rpfelkr;r"stcze Paeonia lactiflora Pfingstrose Aster novae-angliae Herbstaster |
g Maximal zulissige Wandhéhe. Als oberer Bezugspunkt fiir die Wandhéhe gilt der Schnitt- @ inderspielplatz schadliche Umwelteinwirkungen; Verkehrsgerausche Ruonymu§ europaeus ’ a c(jan utchen PuI;aﬂIIa vuI_g_ans _ _ Ku_chenschelle Chrysanthemgm arcticum  Herbstmargerite Stadt Ansbach |
g unkt der AuRenwand mit der Oberkante Attika. Unterer Bezugspunkt ist der hdchstge- = - Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen 0sa caniia CSTORS Achilea nobils, Achilea millefolium - Schafgarbe Sedum telephium Fetthenne a nsbac ‘
£ P . . e " - Bolzplatz 9 9 9 Viburnum lantana Wolliger Schneeball Centaurea jacea, Centaurea scabiosa Flockenblume Johann-Sebstian-Bach Platz 1 !
- legene Schnittpunkt der Aulienwandmit der natirlichen Gelandeoberflache. Corvius avellana Haselnuss ’ ) . ) . \ ‘
5 1 | Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans ry ; Chrysanthemum leucanthemum Wiesenmargerite Fur schattige Standorte . = N 91522 Ansbach ‘
£ | BAUWEISE. BAULINIEN. BAUGRENZEN . . . Sambucus nigra Schwarzer Holunder Echium vulgare Natternkopf Anemone nemorosa Buschwindroschen s Jermessungsverwaltyr }
£ , » WASSERFLACHEN, UND FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT, DEN HOCHWASSERSCHUTZ Crataegus monogyna Eingriffeliger Weilddorn Geranium sanguineum Blutstorchschnabel Aquilegia vulgaris Akelei . . !
2 | (§9Abs. 1Nr.2BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) UND DIE REGELUNG DES WASSERABFLUSSES HINWEISE Salix caprea Salweide Gypsophila-Hybriden Schleierkraut Asperula odorata Waldmeister N ENTWORFEN: PROJEKT 4 /w! BESTANDTEILE DES |
> o offene Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr.16 BauGB) Prunus spinosa Schlehe Oenothera biennis Gewohnliche Nachtkerze Convallaria majalis Maigldckchen GEZEICHNET: PROJEKT 4 /wi EFBgUtL’(JNBGSELAdNES ’ |
= A Malus Sylvestris Wlldapfel Diaitalis purpurea Finaerhut anplatt, begrundung mi !
= : : bestehende Haupt- und Nebengebaude Td g purp g : w
s a abweichende Bauweise Flachen fiir die Wasserwirtschaft - Regenriickhaltebecken, naturnah .: P 9 Pyrus pyraster Wildbirne Sommerbliiher Polygonatum odoratum ~ Salomonsiege Umweltbericht }
2 A nur Einzelhauser zulassig Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche Centranthus ruber Spornblume Pulmonaria angustifolia Lungenkraut |
® vorgeschlagener Baumstandort Echinops sphaerocephalon  Kugeldistel Vinca minor Immergriin l
%’, i o @ 9 9 Mindestpflanzqualitat Straucher 2xv, Héhe 60-100 cm, 2 bis 4 Triebe; Helenium- Hybriden Sonnenbraut Viola odorata Duftveilchen 1
2 A nur Doppelhauser zulassig Mindestpflanzqualitat Baume 3xv, Stammumfang 14-16 cm. Lavandula angustifolia Lavendel Waldsteinia spec. Waldsteinie .. 1
2 m Anderungsvermerke: ;
2 A nur Hausgruppen zuléssig mégliche Bebauung/ Bebauungsvorschlag Soweit erhél_t]igh sind gebietseigene G_t.ehb'_lze aus dem Vorkommensgebiet 5.1 Studdeutsches Higel- und pf|anz¢n fUr.Trockenmauern . Ausfertlgung: i
E Bergland. Frakische Platten und Mttelfrankisches Becken zu verwenden. Sonnige Seite Sedum album WeiRer Mauerpfeffer |
§ Dianthus carthusianorum  Kartduser-Nelke Thymus serpyllum Sand-Tymian ;
g — Baugrenze B o _ _ i - Mallnahme A/E3: Dianthus deltoides Heidenelke Veronica spicata Ahriger Ehrenpreis " MASSSTAB 1:1.000 |
= M mogliche Aufsteilung des Strallenraum mit Begriinung Ausgleichsflache Entwicklungsziel: artenreiche Sdume u. Staudenfluren frischer bis maRig trockender Draba aizoides Hungerbliimchen = FASSUNG 15.07.2025 |
5 Standorte (K132). Euphorbia cyparissias Zypressenwolfsmilch Schattige Seite o an |
z Auf den Flachen mit Kennzeichnung A/E3 erfolgt die Anlage von artenreichen Sdumen u. Staudenfluren He|ianthemum-Hybriden Sonnenrdschen Arabis procurrens Gansekresse " BEARBEITER Wi rOJe |(‘|' = [
3 . . . . frischer bis mafig trockender Standorte (K132). Entwicklung und Erhaltung erfolgt durch abschnittsweise Origanum vulgare Wilder Majoran, Dost Corydalis lutea Gelber Lerchensporn ® PROJEKT-NTr. 23779 Stadtplanung & l
g freizuhaltende Sichtfelder im Bereich von Strafltenquerungen Mahd von ca. 50% der Flache im Herbst jeden Jahres. Pulsatilla vulgaris Kiichenschelle Cymbalaria muralis Zimbelkraut Freiraumplanung i
Sedum acre Scharfer Mauerpfeffer Saxifraga umbrosa Porzellanblimchen !
- Malnahme A/E4: Projekt 4 Allersberger Str. 185/ L1a 90461 Niirnberg Tel. (0911) 47440-81 Fax (0911) 47440-82 :
Flachenentsiegelung des Asphaltwegs und Anlage eines bewachsenen Griinwegs (V332) J ' ' !
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