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A BEGRUNDUNG

1 Anlass der Planung, Aufgabenstellung und Planungsrecht

Am 26.07.2023 hat der Markt Winklarn die Aufstellung des Bebauungsplans zum
Gewerbegebiet ,Beim roten Kreuz" beschlossen, um der Nachfrage nach Gewer-
beflachen flir Betriebserweiterungen einerseits und Neuansiedlungen andererseits
nachkommen zu kénnen. Dadurch sollen wohnortnahe Arbeitsplatze gesichert und
ansassige Betriebe gestarkt werden. Die Lage bietet sich insbesondere aufgrund
des direkten Anschlusses an die B 22 an. Diese soll aufgrund des Unfallgeschehens
langst Uberfallige Linksabbiegespuren erhalten. Zudem erlaubt die direkte Nach-
barschaft zu einem vorhandenen Gewerbebetrieb im Siden die Nutzung von Sy-
nergieeffekten in Bezug auf die Infrastruktur.

Um dem Entwicklungsgebot des Bebauungsplanes aus dem Flachennutzungsplan
(FNP) zu entsprechen, ist eine Anderung des FNP notwendig, um die giiltige FI&-
chendarstellung als intensiv genutzte Ackerflachen bzw. intensiv genutzte Wiesen-
und Weidenfldchen zu Gunsten eines Gewerbegebietes zu dndern. Die Anderung
wird im Parallelverfahren durchgefiihrt. Ein entsprechender Beschluss wurde
ebenso am 26.07.2023 gefasst.

Bei der Aufstellung, Anderung oder Auflésung eines Bebauungs- bzw. Fldchennut-
zungsplanes ist ein Umweltbericht entsprechend § 2a BauGB zu verfassen, in wel-
chem die nach § 2 Abs. 4 BauGB voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen
ermittelt, beschrieben und bewertet werden.

Mit der Bearbeitung des Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan und des Umwelt-
berichtes wurde das Blro Neidl + Neidl Landschaftsarchitekten und Stadtplaner
beauftragt.

2 Beschreibung des Planungsgebietes

Das geplante Vorhaben umfasst die bisher als intensive Acker- und Wiesenflachen,
sowie als Weg genutzten Flursticke 260 TF, 263/3, 264, 265, 265/2 TF, 266, 267
TF, 268 TF, 271 TF, 272 TF, 273 TF, 412/2 TF, 450 TF, 450/2 TF und 701 TF, in
der Gemarkung Winklarn, westlich der Ortschaft Winklarn, sowie die als externe
Kompensationsflache genutzte Flurstlick 423, Gemarkung Winklarn. Sowie den ar-
tenschutzrechtlichen Ausgleich flr das betroffene Feldlerchenpaar (0,5 ha) auf
Flurstick 792/2, Gemarkung Winklarn.

Die Flache des geplanten Gewerbegebiets ist wie folgt begrenzt:

Norddstlich des Gebiets befinden sich, abgetrennt durch einen Weg, landwirt-
schaftliche Nutzflachen. Westlich wird das Gebiet durch die BundesstraBBe B22 be-
grenzt. Dahinter befinden sich ebenfalls landwirtschaftliche Flachen. Im Sdden
wird die Flache durch die Roigergasse begrenzt. Dahinter finden sich im FNP als
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~gemischte Bauflachen"™ bezeichnete Bereiche mit lockerer Bebauung und einem
bestehenden Gewerbebetrieb.

Der gesamte Geltungsbereich des Bebauungsplanes einschlieBlich der anzupas-
senden Wege und StraBen umfasst ca. 18.055 m2. Die GRZ betragt 0,8. Die Ver-
kehrserschlieBung erfolgt Uber die sidliche am Gewerbegebiet vorbeilaufenden
Roigergasse, die hierfur wie die B22 ausgebaut wird. Der im Nordosten entlang
des Gewerbegebiets verlaufenden Schotterweg wird in seinem Verlauf leicht gean-
dert. Die westlich vorbeilaufende BundesstraBBe B22 wird zur Schaffung von ange-
messenen Abbiegespuren aufgeweitet. Die Planung hierfiir wurde vom Ing-Blro
WeiB, Neunburg, gefertigt und mit dem StraBenbauamt abgestimmt. An der Nord-
ostgrenze wird das Gewerbegebiet mit einer Hecke eingegrint.

Im Umweltbericht ist gemaB Anlage 1 Nr. 2a zum BauGB eine Bestandsaufnahme
der ein-schlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands, einschlieBlich der
Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich beeinflusst werden,
enthalten. Eine kurze Ubersicht hieraus wird nachfolgend dargestellt. Fiir weiter-
gehende Ausflihrungen sei auf Kap. D verwiesen.

Hoéhenlage, Topographie

Das Vorhabensgebiet liegt westlich der Ortschaft Winklarn in einer Héhenlage von
530 m

bis 533 UGNN .

Geologie, Boden

Naturraumlich liegt das Gebiet im Tiefenbach-Rétz-Higelland und Winklarner Be-
cken (Naturraum 376-401-B). Beim Ausgangsgestein handelt es sich Granit und
Gneis, teils mit Loésslehmanteile in der Deckschicht. Bei den Béden handelt es sich
fast ausschlieBlich um Braunerden aus grusfihrendem Sand bis Lehm lber Kryo-
/Verwitterungsgrussand oder -schuttsand aus Granit und Gneis. Durch das Ing-
Blro Dr. Spotka wurde im April 2022 ein geotechnischer Kurzbericht mit Versicke-
rungsversuch durchgefthrt (s. Anlage).

Klima

Winklarn liegt im Naturraum Vorderer Oberpfalzer Wald mit der Untereinheit
Oberviechtach-Neunburger Schwarzachbergland. Das Klima ist mit einer Jahres-
mitteltemperatur von 7° bis 8°C und einer mittleren Jahresniederschlagsmenge
von 750 - 850 mm maBig feucht bis feucht.

Nutzung

Die Flache des Gewerbegebiets wird als intensiv genutzte Ackerflachen bzw. inten-
siv genutzte Wiesen- und Weidenflachen in Siedlungsnahe verwendet.

Bau- und Bodendenkmaler
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Im Geltungsbereich sind keine Bau- und Bodendenkmaler vorhanden bzw. be-
kannt.

Biotope und Schutzgebiete

Der Geltungsbereich gehért zum Naturpark Oberpfalzer Wald.

Das Plangebiet wird derzeit Uberwiegend intensiv agrarisch genutzt. Westlich und
nordlich grenzt der Geltungsbereich der Schutzgebietsverordnung Uber den "Na-
turpark Oberpfalzer Wald" an.

Im und um den Geltungsbereich sind keine weiteren Schutzgebiete, amtlich kar-
tierten oder gem. § 30 BNatSchG / Art. 23 BayNatSchG gesetzlich geschutzten
Biotope vorhanden.

Ein zur Erhaltung vorgesehener Einzelbaum wird als Naturdenkmal ,Rote Kreuz-
linde in Winklarn™ gelistet. Hier wird nach Absprache mit der zustandigen Behdrde
nun ein Schutzabstand von 20 m festgesetzt. Damit dem Schutz des Naturdenk-
mals Rechnung getragen wird.

Bauliches Umfeld / Ortsbild

Das Baugebiet liegt westlich der Ortschaft Winklarn in einem bisher landwirtschaft-
lich genutzten Umfeld. Es wird im Westen direkt von der Bundesstra3e B22 tan-
giert. Sudlich befindet sich lockere Mischbebauung mit gewerblicher Nutzung.

Potenzielle Naturliche Vegetation und Naturraum (PNV)

Als potenzielle natlirliche Vegetation ware im Planungsgebiet der Hainsimsen-
Tannen-Buchenwald im Komplex mit Waldmeister-Tannen-Buchenwald vorherr-
schend zudem befindet sich in der Naturraumeinheit D63 "Oberpfalzer und Baye-
rischer Wald".

Zudem sind folgend die wichtigsten Punkte in nochmal aufgeftihrt:

e Wuchsbezirk : 10 "Oberpfalzer Wald"; potenziell

e natlrliche Vegetation: L4cT Hainsimsen-Tannen-Buchenwald im Komplex
mit Waldmeister Tannen- Buchenwald ;

ortlich mit Waldgersten-Tannen-Buchenwald .

GroBlandschaft: dstliche Mittelgebirge

naturrdumliche Haupteinheit: D63 "Oberpfalzer und Bayerischer Wald",
naturrdumliche Einheit: 401 "Vorderer Oberpfalzer Wald",
naturraumliche Untereinheit : 401-B "Tiefenbach-Rétz-Higelland und
Winklarner Becken";

O0kologische Grundeinheit (FOVH): 36 "Oberpfalzer Hlgel- und Bergland”,
e biogeographische Region: kontinentale biogeographische Region
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3 ErschlieBung / Ver- und Entsorgung
3.1 VerkehrserschlieBung

Die Ubergeordnete Verkehrsanbindung des geplanten Gewerbegebietes erfolgt
Uber die BundesstraBe B22. Uber die anschlieBende Roigergasse, die die Verbin-
dung zwischen der BundesstraBe und der Ortschaft Winklarn darstellt, wird eine
Zufahrt zum Gewerbegebiet geschaffen. Beide StraBen werden zur besseren Nutz-
barkeit ausgebaut.

3.2 Wasserversorgung

Das Gewerbegebiet wird an die bestehende Wasserversorgung der Marktge-
meinde Winklarn angeschlossen. Das Wasserdargebot und die Druckverhadltnisse
erlauben einen problemlosen Anschluss des geplanten Baugebiets an die vorhan-
dene Wasserversorgungsanlage.

3.3 Abwasserentsorgung
Das anfallende Abwasser (Schmutzwasser) wird Uiber das bestehende Kanalsystem
in der Roigergasse entsorgt.

Niederschlagswasser wird auf dem Baugrundstlick versickert oder fur die Wieder-
verwendung gesammelt. Siehe geotechnischen Kurzbericht Dr-Ing. Spotka (An-
lage).

Der Fahrbahn und den Entwasserungsanlagen der B 22 wird kein Schmutzwasser
und kein Regenwasser von StraBen-, Dachflachen und sonstigen befestigten Fla-
chen zugeleitet.

3.4 Energieversorgung

Die Stromversorgung des Baugebietes wird durch die E-ON Bayern sichergestellt.

3.5 Miillentsorgung

Fur die Abfallentsorgung ist der Landkreis Schwandorf zustandig. Es gelten die
landkreisspezifischen Regelungen zur Mullentsorgung.

3.6 Brandschutz

Die notwendigen BrandschutzmaBnahmen werden mit den einzelnen Bauantragen
vorgelegt.
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4 Larmschutz

Nach § 1 Abs. 6 BauGB sind bei Aufstellung und Anderung von Bebauungsplénen
insbesondere die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse zu

berlicksichtigen.
Der Markt Winklarn hat deshalb die Ingenieurbtro Kottermair GmbH, Altomunster,

damit beauftragt, die Larmimmissionen im Geltungsbereich des Bebauungsplans
sachverstandig zu untersuchen. Nach der schalltechnischen Untersuchung der In-
genieurbiro Kottermair GmbH vom 01.10.2025, bestehen aus schalltechnischer
Sicht keine Bedenken gegen die Aufstellung des Bebauungsplans. Im Einzelnen
kommt die schalltechnische Untersuchung zu folgenden Ergebnissen im Hinblick
auf die Verkehrslarm- und Gewerbeldarmimmissionen:

Verkehrslarm

Durch den Verkehrslarm der B 22 werden im Geltungsbereich des Bebauungs-
plans die Orientierungswerte des Beiblatts 1 in der hier relevanten Tagzeit in 8
Meter Uber Geldande in einem bis zu 2 m breiten Streifen dstlich der Baugrenze
um bis zu 2 dB(A) Uberschritten. Die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV
werden unterschritten. Zum Schutz vor Verkehrslarm missen flr zur Tagzeit
schitzenswerte Raume im Sinne der DIN 4109:2018-01 (z.B. Blros, Bauweise
II) in einem ca. 2 m breiten Streifen zur westlichen Baugrenze bauliche
und/oder passive SchallschutzmaBnahmen eingeplant werden.

Gewerbe

Flr den vorliegenden Bebauungsplan wurden die an der schiitzenswerten Nach-
barschaft zuldssigen Larmimmissionen mit Berlicksichtigung der gewerblichen
Vorbelastung quantifiziert. Die Ergebnisse wurden in Gestalt von Emissionskon-
tingenten zzgl. Zusatzkontingenten nach der DIN 45691:2006-12 in die Fest-
setzungen des Bebauungsplanes ibernommen.

Der Gliederung des Gebietes liegt folgende stadtebauliche Konzeption zu-
grunde: Die Kommune mdchte mit der vorliegenden Planung nahe den schutz-
bedurftigen Nutzungen im sudlichen und 6stlichen Randbereich des Plangebiets
Ansiedlungen mit geringerem Flachenanspruch und in aller Regel weniger kri-
tischem Emissionsverhalten realisieren, wahrend groBflachige und immissions-
schutzrechtlich vermehrt kritischere Nutzungen im ndérdlichen und zentralen
Bereich vorgesehen sind.

5 Vorgaben iibergeordneter Planungen und deren Beriicksichtigung)
5.1 Landesentwicklungsprogramm (LEP) Bayern (BAYSTMWLE 2020)
Das Gemeindegebiet Winklarn zahlt zur Gebietskategorie , Allgemeiner Landlicher

Raum™ und ,,Raum mit besonderem Handlungsbedarf". Daraus resultierend sind u.
a. folgende Ziele bestimmend:

Allgemeiner Landlicher Raum:
e Sicherung und Weiterentwicklung als eigenstandiger Lebens- und Arbeitsraum
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« Bewahrung einer eigenstandigen Sieglungs- und Wirtschaftsstruktur
Raum mit besonderem Handlungsbedarf:

o Teilrdume mit besonderem Handlungsbedarf sind vorrangig zu entwickeln.

Weiterhin ist folgende Aussage des LEP zu beachten (3. Siedlungsstruktur — 3.1.
Fldchensparen):

"Flachensparende Siedlungs- und ErschlieBungsformen sollen unter Berlicksichtigung der
ortsspezifischen Gegebenheiten angewendet werden."

5.2 Regionalplan Region Oberpfalz-Nord (6)

Im Regionalplan Region Oberpfalz-Nord (6) wird die Gemeinde Winklarn als Gebiet
auBerhalb von Vorrang- und Vorbehaltsgebieten aus. Bezliglich der ékologischen
Belastbarkeit und Landnutzung gehdrt es in Gebietskategorie III (Gebiet mit er-
hoéhter Belastbarkeit (intensive agrarische-forstliche Nutzung.

In Hinblick auf die Ausweisung von Gewerbegebieten sind finden insbesondere fol-
gende Aussage des Regionalplans Berlcksichtigung: (IV -Wirtschaft):

1.3. Es soll darauf hingewirkt werden, dass die bestehenden Arbeitsplatze in der
Region gesichert werden. Zudem sollen zusatzliche, méglichst wohnortnahe Ar-
beitsplatze durch Ansiedlung neuer Betriebe und insbesondere durch Starkung be-
reits ansassiger Betriebe geschaffen werden.

1.4. Die Entwicklungsmoéglichkeiten bereits ansassiger Wirtschaftsbetriebe sind
auch durch die Instrumente der Bauleitplanung sowie durch Bereitstellung der er-
forderlichen Infrastrukturausstattung zu sichern.

5.3 Flachennutzungsplan Markt Winklarn

Im derzeit gulltigen Flachennutzungsplan vom 11.05.2005 sind die Flachen des
Geltungsbereichs als intensiv genutzte Ackerflachen bzw. intensiv genutzte Wie-
sen- und Weidenflachen dargestellt, sowie die StraBen als Flachen fur den Uberdrt-
lichen Verkehr.

Um dem Entwicklungsgebot des Bebauungsplanes aus dem Flachennutzungsplan
gem. § 8 Abs. 2 S. 1 BauGB zu entsprechen, ist eine Anderung des Fldchennut-
zungsplanes im Bereich des geplanten Gewerbegebietes planungsrechtlich erfor-
derlich. Ein entsprechender Beschluss wurde am 26.07.2023 vom Gemeinderat
Winklarn gefasst. Die Anderung erfolgt im Parallelverfahren.
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B GESTALTERISCHE ZIELE DER GRUNORDNUNG

Der Grinordnungsplan setzt als Erganzung zum Bebauungsplan nach § 9 Abs. 1
BauGB Nr. 14-16, 20, 22, 25 sowie § 178 die Nutzung der Griunflachen, ihre Be-
handlung und verbindliche Anpflanzung in privaten und 6ffentlichen Bereichen fest.
GemaB Art. 3 und 6 BayNatSchG und nach § 1a BauGB werden die notwendigen
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
sowie zur Vermeidung und zur Kompensation der zu erwartende Eingriffe festge-
setzt.

Die im Plan als Grinflachen dargestellten Bereiche sind zumindest als extensives
Grunland zu gestalten, weitere Anpflanzungen sind madglich. Nichtiberbaute
Grundsticksflachen werden begriint. Ein bestehender, als Naturdenkmal ausge-
wiesener Einzelbaum bleibt erhalten.

Im Zuge des Bauleitplanverfahrens ist zu prifen, ob durch die Planung einer oder
mehrere der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 i.V.m.
Abs. 5 BNatSchG ausgel6st werden, gegebenenfalls waren die naturschutzrechtli-
chen Voraussetzungen flir eine Ausnahme von den Verboten gemaB § 45 Abs. 7
BNatSchG zu prifen.

Aus § 44 BNatSchG ergeben sich fur besonders und streng geschitzten Arten und
europaische Vogelarten folgende Verbote:

Schadigungsverbot von Lebensstatten:

Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten.
Abweichend davon liegt ein Verbot nicht vor, wenn die dkologische Funktion der
von dem Ein-griff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im
raumlichen Zusammen-hang gewahrt wird.

Stoérungsverbot: Erhebliches Stéren von Tieren wahrend der Fortpflanzungs-, Auf-
zucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten.

Abweichend davon liegt ein Verbot nicht vor, wenn die Stérung zu keiner Ver-
schlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population flhrt.
Totungsverbot- und Verletzungsverbot: Der Fang, die Verletzung oder Tétung von
Tieren, die Beschadigung, Entnahme oder Zerstérung ihrer Entwicklungsformen.
Umfasst ist auch die Ge-fahr von Kollisionen im StraBenverkehr, wenn sich durch
das Vorhaben das Kollisionsrisiko fur die jeweilige Arten unter Berucksichtigung
der vorgesehenen SchadensvermeidungsmaBnahmen signifikant erhdht.

Im vorliegenden Fall wird eine gezielte faunistische Erhebung parallel zum 1. Ver-
fahrenschritt durchgefuhrt, die Ergebnisse werden nach Eingang der Bauleitpla-
nung in Ihren erforderlichen MaBnahmen erganzt.

Faunistische Erhebungen wurden durchgeflhrt. Die spezielle artenschutzrechtliche
Prifung kommt dabei zu folgendem gutachterlichen Fazit:
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MaBnahmen zur Vermeidung

Folgende Vorkehrungen zur Vermeidung werden durchgefihrt, um Gefahrdungen
der nach den hier einschlagigen Regelungen geschltzten Tierarten zu vermeiden
oder zu mindern. Die Ermittlung der Verbotstatbestande gem. § 44 Abs. 1. V.
m. Abs. 5 BNatSchG erfolgt unter Bericksichtigung folgender Vorkehrungen.

aV 1: Baubeginn vor der Vogelbrutzeit
Zum Schutz der gehoélzbewohnenden Tiere erfolgt Entfernung und Rickschnitt
von Geholzen nur auBerhalb der Brut-, Nist- und Aufzuchtzeit, also zwischen
01.10. und 28./29.02. (§ 39 Abs. 5 BNatSchG).
aV 2: Riickschnitt von Gehdlzen auBBerhalb der Vogelbrutzeit und Gehoélz-
schutz
Zum Schutz fir Gehoélz bewohnende Tierarten erfolgt der Riickschnitt oder die
Fallung von Gehdlzen nur auBerhalb der Brut-, Nist- und Aufzuchtzeit, also nicht
zwischen dem 1. Marz bis 30. September (gem. § 39 BNatSchG). Die Winterlinde
(Naturdenkmal ND-03250) muss zum Baufeld hin durch einen zu errichten-
den, ortsfesten Bauzaun, in einem Mindestabstand von 25 m ab Stamm vor Be-
eintrachtigungen geschitzt werden (Baumschutz nach DIN 18920/RAS-LP 4). In-
nerhalb dieses Schutzbereiches durfen keine baustellenbedingten Ab- oder Zwi-
schenlagerungen oder sonstige MaBnahmen, die zu einer Bodenverdichtung flh-
ren, vorgenommen werden. Die Baugrenze ist mindestens auf 25 m Entfernung
ab Stamm festzusetzen.
aV 3: Verwendung insektenfreundlicher StraBen- und AuBBenbeleuchtun-
gen
Flr die AuBenbeleuchtung wird ein insektenfreundliches Licht verwendet. Damit
wird erreicht, dass eine deutlich geringere Zahl an Insekten angelockt wird, so
dass die Insektenmenge weniger stark durch die Beleuchtung verringert wird.
Auf diese Weise wird das Nahrungsangebot vor allem fur Fledermause und Végel
nicht wesentlich beeintrachtigt.
Anbringung bzw. Verteilung der Leuchten: Mehr kleinere Leuchten, die je-
weils eine kleinere Flache abdecken als wenige groBe, die ein weites Feld bzw.
Raumvolumen beleuchten. Leuchten nicht héher als unbedingt nétig anbringen,
um nur das unbedingt nétige Raumvolumen auszuleuchten.
Leuchtentyp: Licht sollte nur nach unten abgestrahlt werden. Geschlossene Ge-
hause, die nicht warmer als 60 °C werden. Abschirmung nach oben und an den
Seiten, das Licht sollte nicht weiter als horizontal ausgestrahlt werden ("Full-Cut-
Off-Leuchten"), vgl. Abbildung 1.
Leuchtmittel: Lichtspektrum sollte zwischen 490 und 700 nm liegen, sodass das
Licht einen mdglichst geringen Blau-, UV- und IR-Anteil aufweist. WarmweiBes
Licht mit einer Lichtfarbe zwischen 1.800 bis maximal 2.800 Kelvin. Weitere Hin-
weise sind beispielsweise in folgenden Publikationen zu finden:
e Leitfaden zur Eindédmmung der Lichtverschmutzung Handlungsempfehlungen

fur Kommunen (2020). Herausgeber: Bayerisches Staatsministerium fur Um-

welt und Verbraucherschutz, Rosenkavalierplatz 2, 81925 Miunchen (StMUV).
e Leitfaden zur Neugestaltung und Umristung von AuBenbeleuchtungsanlagen

Anforderungen an eine nachhaltige AuBenbeleuchtung (2019). Herausgeber:

Bundesamt fir Naturschutz, KonstantinstraBe 110, 53179 Bonn.
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Abbildung 1: Schematische Darstellung der Ausleuchtung in Abhangigkeit von der verwendeten Ab-
schirmung des Leuchtmittels. Links: Ohne Abschirmung, Mitte: Unzureichende Abschir-
mung. Rechts: Ideale Abschirmung mit nur nach unten gerichtetem Lichtkegel.

aV 4: Vermeidung von Vogelschlag an Glasfronten

Bei der Gestaltung von Fassaden bzw. Fenstern ist auf Bauweisen zu achten, die
das Risiko fur den Anflug von Vdgeln an Glasscheiben mdglichst niedrig halten.
Der Leitfaden ,Vogelfreundliches Bauen mit Glas und Licht" (Roéssler et al., 2022)
zeigt viele Beispiel fir die praktische Umsetzung. GemaRB einer Bewertungsmatrix
(nach Landerarbeitsgemeinschaft der Vogelschutzwarten, 2021, vgl. Tabelle 1
und Tabelle 2) kann das jeweilige Risiko von Vogelschlag flr ein spezifisches Ge-
baude ermittelt und die Planung der Fenster angepasst werden. Dies kann insbe-
sondere erreicht werden

e durch geringe FenstergréBen

¢ Vermeidung von vollstandig verglasten Fassaden oder Fensterfronten sowie
von weitgehend entspiegeltem Glas.

e In besonderen Féllen kédnnen zertifizierte Muster auf gréBeren Fenstern oder
Glasfronten eine hohe Vermeidung von Vogelschlag bewirken.

Tabelle 1: Bewertungsmatrix des Vogelschlagrisikos an Glas (Landerarbeitsgemeinschaft der Vogel-
schutzwarten, 2021).

Kriterien gering mittel hoch sehr hoch
Anteil der frei <25 % 25 -50 % 51 -75% > 75 %, auch frei-
sichtbaren Glasfla- stehende Glas-
che ohne Markie- wande, transpa-
rungen rente Durchsichten
oder Reflexions-
grad sehr hoch (>
30 % Reflexions-
grad; Spiegelef-
fekt)
Punkte 1 2 8 4, Gesamtbewer-
tung immer ,hoch"
Fassadengestal- Lochfassade, Fens- | Lochfassade, Fens- | Fassade / Fassa- Fassade / Fassa-
tung teréffnungen bis teréffnungen von denabschnitt mit denabschnitt mit
1,5m?2 1,5 bis 3 m2 zusammenhangen- | zusammenhdngen-
den Glasflachen den Glasflachen
oder oder 3 - 6 m2 (ggf. ein- | > 6 m2 (ggdf. ein-
schlieBlich Unter- schlieBlich Unter-
teilungen) teilungen)
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Kriterien gering mittel hoch sehr hoch
Bandfassade mit Bandfassade mit
Fensterhdhe unter Fensterhéhe von
1m mindestens
1-1,5m.
oder
nicht-spiegelnde
farbige/halbtrans-
parente Scheiben
oder Glas mit hoch
wirksamer Markie-
rung
Punkte 1; Gesamtbewer- 2 3 4
tung immer , ge-
ring"
Umgebung innerhalb dichter durchgrinter Sied- | am Ortsrand oder weniger als 50 m
Bebauung (z. B. lungsbereich im AuBenbereich in | entfernt von na-
Innenstadt, In- Grinanlagennahe turnahen Flachen
dustriegebiet) typischerweise zu (z. B. Wald, Park,
51 bis 75 % ver- typischerweise zu Gewasser, Kiste,
typischerweise zu siegelt 25 bis 50 % ver- Feuchtgebiet, Na-
mehr als 75 % siegelt turschutzgebiet)
versiegelt
Punkte 1 2 3 4
Abstand unmar- mehr als 50 m 31 bis 50 m 15 bis 30 m weniger als 15 m
kierter Glasschei- entfernt
ben zu Gehdlzen
Punkte 1 2 3 4

Tabelle 2: Ergebnisse aus Bewertungsmatrix von Tabelle 1 (Landerarbeitsgemeinschaften der Vogel-
schutzwarten, 2021).

Ergebnis (Punkte) | Gesamtrisiko Handlungsbedarf
gering - kein erhéhtes Risiko zu erwar- | Im Regelfall kein Handlungsbedarf.
4 bis 6 ten. Im Regelfall werden artenschutz-
rechtliche Konflikte vermieden.
Mittel — einige Eigenschaften bewirken Das ggf. vorhandene Konfliktpotenzial
im Einzelfall ein erhohtes Risiko. Die ist im Sinne eines vorsorglichen Han-
7 bis 10 Verwirklichung von artenschutzrechtli- delns zu minimieren. Die Erforderlich-
chen Konflikten kann nicht ausge- keit vom VermeidungsmaBnahmen ist
schlossen werden. im Einzelfall zu entscheiden. Hierfir
sind Fachleute zu Rate zu ziehen.
Hoch - erhdhtes Risiko im Regelfall zu Es sind VermeidungsmaBnahmen zu er-
11 bis 16 erwarten. Es ist davon auszugehen, greifen.
dass artenschutzrechtliche Konflikte
auftreten.

aV 5: Einfriedungen mit Zaunen
Um die Passierbarkeit und Durchgangigkeit flr Kleinsauger, Niederwild und Jung-
vogel gewahren zu kénnen, dirfen keine Sockelzaune verwendet werden. Der
Mindestabstand des Zaunes zum Boden soll 15 cm nicht unterschreiten.
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aV 6: Eingriinung des Geltungsbereiches (Festsetzung 1.9 vBBP)

Auf den im vBBP hellgriin eingezeichneten Flachen (vgl. Abbildung 2) sind arten-
reiche Sdume zu entwickeln. In der als Gewerbegebiet ausgewiesenen Flache
(vgl. vBBP graue Flache) ist je angefangene 900 m2 Grundsticksflache mindes-
tens ein Baum zu pflanzen. Die Lage auf dem Grundstlick ist dabei frei wahlbar.
Entwicklung der artenreichen Saume: Entlang der im vBBP als Grunflache
gekennzeichneten Flachen (vgl. Abbildung 2) werden artenreiche Sdume (BNT-
Code nach BayKompV: K132) entwickelt.

Herstellung der artenreichen Saume: Ansaat mit einer artenreichen bliten-
reichen, autochthonen Regio-Saatgutmischung (Region 19 - Bayerischer und
Oberpfalzer Wald) mit einem Krauteranteil von 50 %.

Pflege bzw. Bewirtschaftung der artenreichen Saume: Zur Vermeidung von
Verbuschung werden die Staudenfluren/Saume alle drei Jahre im Herbst nach
dem 15.09. gemaht (insektenschonendes Mahwerk mit Messerbalken) mit Abfuhr
des Mahgutes. Der Einsatz von Dingern oder Pestiziden ist unzuldssig. Kein Mul-
chen! Aufkommende Neophyten (z. B. Kanadische Goldrute, Einjahriges Beruf-
kraut, Kanadisches Berufkraut, japanischer Staudenknéterich u. a.) sind auf der
gesamten Flache frihzeitig zu beseitigen.

neu zu pflanzende

Baume (schematisch,
( Standort frei wéhlbar)

Gewerbeflache

ze|lschutzbereich
Naturdenkmal

Verkehrsflachen

Abbildung 2: Geltungsbereich des vBBP (schwarze, gestrichelte Linie) mit Eingrinung (hellgrin),
Verkehrsflache (gelb), Gewerbeflache (grau) sowie Anbauverbotszone (blau schraffiert)
und Wurzelschutzbereich fiir Naturdenkmal (rot umrandet, blau schraffiert).
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Herstellung und Pflege der Baumpflanzungen: Die Baume sind mindestens
in der Qualitat Hochstamm, 3xv, m. B., 16 bis 18 cm Stammumfang zu pflanzen.
Es sind Baume aus Tabelle 3 zu verwenden. Alternativ sind auch alte bewahrte
Obstsorten als Hochstamm zuldssig, Stammumfang mind. 10 bis 12 cm zu ver-
wenden. Bei den Gehdlzpflanzungen ist zwingend eine Anwuchspflege (Wassern,
Mulchen) und ein Verbissschutz erforderlich (bzw. Manschetten bei Hochstamm-
Pflanzungen). Die Pflanzungen sind fachgerecht zu pflegen und in ihrem Bestand
dauerhaft zu sichern. Nicht angewachsene Gehdlze sind in der nachsten Pflanz-
periode durch Gehdlze gleicher Art und GréBe zu ersetzen.

Durch die geplante MaBnahme ist nicht nur eine Vermeidung nachteiliger Auswir-
kungen auf das benachbarte FFH-Gebiet DE6138-372 (Teilflache 19) ,Serpentin-
standorte in der ndérdlichen Oberpfalz" gewahrleistet (§ 33 Abs. 1 BNatSchG),
sondern es sind darlber hinaus positive Wirkungen im Sinne einer Verbesserung
der Lebensraumbedingungen im Randbereich dieses Schutzgebiets zu erwarten.
Insbesondere die Extensivierung der Nutzung tragt dazu bei, Nahrstoffeintrage in
das FFH-Gebiet zu reduzieren und dessen Randbereiche 6kologisch zu stabilisie-
ren.

Tabelle 3: Pflanzliste flir standortgerechte, heimische GroBbaume zur Begri-
nung (Vorkommensgebiet 3.0 — Sudostdeutsches Hugel- und Bergland, an den
Standort angepasst).

Berg-Ahorn Acer pseudoplatanus
Berg-Ulme Ulmus glabra
Hainbuche Carpinus betulus
Grau-Erle Alnus incana
Rotbuche Fagus sylvatica
Schwarz-Erle Alnus glutinosa
Stiel-Eiche Quercus robur
Vogel-Kirsche Prunus avium
Winter-Linde Tilia cordata
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Es sind MaBnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen ékologischen Funktionalitat
erforderlich. Die Ermittlung der Verbotstatbestande gem. § 44 Abs. 1i. V. m. Abs.
5 BNatSchG erfolgt unter Beriicksichtigung folgender Vorkehrungen. Diese missen
vor Baubeginn abgeschlossen sein. Die CEF-MaBnahme ist mit der Herstellung so-
fort wirksam.

CEF 1: Ausbringung von Nisthilfen fiir Vogel

Im Geltungsbereich befinden sich ein Berg-Ahorn (mittlere Auspragung), eine
Stiel-Eiche (junge Auspragung) sowie ein ca. 25 m langer Heckensaum aus hei-
mischen, standortgerechten Geholzen, die durch das Vorhaben entfernt werden.
Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass dort Bruten von Héhlen-, Halbhdh-
len- oder Freibritern stattfinden kénnen.

Nach Mdaller und Schindler (2008) betragt die durchschnittliche Brutrevierdichte
in Hecken 3,6 Brutreviere pro 100 m. Es geht also ein potenzielles Brutrevier in
der Hecke, sowie zwei weitere in den beiden Baumen verloren. Jedes Brutrevier
ist mit einer Nisthilfe auszugleichen.

Daher werden drei Nistkasten flir Hohlen- und Halbhdhlenbriiter fachgerecht in
Baumen im Gemarkungsgebiet Winklarn auf der Flurnummer 423 angebracht.
Die Parzelle liegt ca. 100 m westlich der Planungsflache und befindet sich in Ge-
meindeeigentum.

Die Spezifikationen sind aus Tabelle 4 zu ersehen. Empfohlen werden beispiels-
weise Kasten der Firma Hasselfeldt GmbH, Dorfstr. 10, 24613 Aukrug (Internet-
link: https://www.nistkasten-hasselfeldt.de/) oder vergleichbare Ausfiihrungen.

Tabelle 4: Spezifikationen der auszubringenden Brutvogel-Nisthilfen.

1 Nistkasten mit ovalem Flugloch (30 mm x 45 mm, hochoval)
1 Nistkdsten mit rundem Flugloch (48 mm)
1 Nistkdsten mit rundem Flugloch (32 mm)

Das Anbringen erfolgt vor Baubeginn. Die Nisthilfen sind von fachkundigem Per-
sonal einmal jahrlich nach dem 30.09. und vor dem 01.03. zu kontrollieren und
ggf. zu saubern. Defekte Nistkasten sind durch neue zu ersetzen.

CEF 2: Schaffung eines Bliihflache mit Ackerbrache fiir Wiesenbriiter

Es ist ein Brutrevier der Feldlerche auszugleichen. Die Mindestflache der
MaBnahme muss daher 0,50 ha betragen. Auf FInr. 792/2, Gem. Winklarn
wird eine Ausgleichsflache fur Wiesenbriter als kurzfristig wirksame CEF-
MaBnahme hergestellt.

Entwicklungsziel: Entwicklung einer Blihflache in Kombination mit Ackerbra-
che: Ca. 40 % der Flache werden als Ackerbrache, ca. 60 % als Bluhflache her-
gestellt, so dass zwei Teilstiicke entstehen.

Herstellung: Einmalige lickige Einsaat einer Regio-Saatmischung fir das Her-
kunftsgebiet 19 , Bayerischer und Oberpfalzer Wald“ mit mindestens 50 % Krau-
teranteil; damit Anlage des Bluhstreifens und Erhalt von Rohbodenstandorten in
der BlUhflache; Einsaat idealerweise bereits im Herbst; kann auch zu Beginn der
Brutsaison erfolgen, wenn die ungefahren Neststandorte ermittelt werden und
davon entfernte Bereiche zur Ansaat ausgewahlt werden (muss durch Fachkraft
erfolgen); dann Ausbringen von weiteren Teilen des genannten Saatgutes auf
den restlichen Teilen der Blihflachen im Herbst nach der Brutsaison.

Umbruch der Ackerbrache vor Baubeginn mit anschlieBender Selbstbegrinung.
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Pflege und Bewirtschaftung: Einmalige Mahd der Grinlandflache nach dem
01.07. im zweiten Jahr nach der Anlage. Im zweiten oder dritten Jahr (je nach
Aufwuchs) Umbruch der Ackerbrache mit anschlieBender Selbstbegriinung; da-
nach jahrlicher Umbruch von ca. 50 % der Ackerbrache mit Selbstbegriinung, um
Verbuschung zu verhindern. Keine Bearbeitung zwischen dem 15.03. und dem
01.07. Kein Einsatz von Dinger oder Pflanzenschutzmitteln. Dauerhafte Pflege
der Grinlandflache: ein- bis zweimalige Mahd mit Balkenmaher und Abfuhr des
Mahgutes nach dem 01.07. unter belassen von 20 % Brachstreifen. Eine land-
wirtschaftliche oder energetische Nutzung des Mahgutes ist zulassig.

Alternativ kann eine extensive Beweidung z. B. mit Rindern oder Schafen (max.

1 GVE/ha) innerhalb der zuldassigen Bearbeitungszeit erfolgen; Die Beweidung
muss so gestaltet werden, dass ca. 20 % Altgras Uiber den Winter auf der Flache
verbleibt. Durch die geeignete Pflege wird sichergestellt, dass die Struktur und
Vegetation der Flache flir Wiesenbriiter geeignet sind (offene Bodenstellen, nied-
rige, lockere und blitenreiche Vegetation, spate Mahtermine). Mit der geplanten
Flache ergibt sich insgesamt ein extensiv bewirtschaftetes Areal von ca. 0,5 Hek-
tar, das eine gute Attraktivitat entwickeln wird. Entscheidend flr die Brutplatz-
wahl ist die Vegetationsstruktur zum Beginn der Brutsaison und eine hinrei-
chende Nahrungsverfuigbarkeit.

"o

y

Ackerbrac:alri\éﬁ“”"‘ :
2.145 m?

Bliihstreifen
2.870 m?

Rofweiher

799

Abbildung 3: Gestaltung der Ausgleichsflache fiir die Feldlerche auf Finr. 792/2, Gem. Winklarn
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C KONZEPTION UND ZIELE AUS STADTEBAULICHER UND
LANDSCHAFTSPLANERISCHER SICHT

1 Textliche Festsetzungen
1.1 Art der baulichen Nutzung (nach § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Entsprechend § 8 BauNVO wird der Geltungsbereich als Gewerbegebiet festge-
setzt. Zulassig sind Gewerbe- und Handwerksbetriebe, Lagerhauser, Lagerplatze
und Geschafts-, Blro- und Verwaltungsgebaude (§ 8 Abs. 2 BauNVO).

1.2 MaB der baulichen Nutzung (nach § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Flr das Baugebiet werden eine Grundflachenzahl (GRZ) und eine Geschossflachen-
zahl (GFZ) (gem. § 16 Abs. 2 Nr. 1 i.V.m. § 19 BauNVO) festgesetzt. Die maximale
Hoéhe der baulichen Anlagen wird begrenzt (gem. § 16 Abs. 6i.V.m. § 18 BauNVO).

Das zulassige HochstmaB der baulichen Nutzung im Gewerbegebiet betragt:

Grundflachenzahl (GRZ): 0,8
Geschossflachenzahl (GFZ): 2,4
max. Hohe baulicher Anlagen (lUber vorhandenem Gelande):
10 m (gem. von OK Gelande bis AuBenkante Dachhaut)

Die Fertig-FuBbodenoberkante der Erdgeschosse (FOK) wird mit maximal 0,50 m
Uber der zugehorigen Verkehrsflachenanschnitts Hohe festgelegt.

Bezugspunkt ist jeweils die Oberkante der Fahrbahndecke in der Mitte der Stra-
Benfront des jeweiligen Baugrundstiicks in der Mitte der Fahrbahn.

1.3 Bauweise und liberbaubare Grundstiicksflachen (nach § 9 Abs. 1 Nr.
2 BauGB)

Gem. § 23 Abs. 1 BauNVO werden die mit baulichen Anlagen Uberbaubaren Grund-
stlcksflachen Uber Baugrenzen zeichnerisch festgesetzt.

1.4 Stellpldtze und Garagen, Nebenanlagen (nach § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Stellplatze

In dem Baugebiet sind oberirdische Stellplatze auch auBerhalb der Uberbaubaren
Grundsticksflachen zulassig. Die Stellplatze sind in wasserdurchlassiger Bau-
weise auszufihren.

Sonstige Nebenanlagen

Weitere Nebenanlagen nach § 14 BauNVO sind zuldssig, soweit sie der Versorgung
des Baugebietes mit Elektrizitat, Gas, Warme und Wasser sowie zur Ableitung von
Wasser dienen. Nebenanlagen sind innerhalb der festgesetzten Baugrenzen zu er-
richten.

Flr die Abstandsflachen und Grenzabstande gelten die Regelungen der BayBO.
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1.5 Flachen, die von einer Bebauung freizuhalten sind (nach § 9 Abs. 1
Nr. 10 und Abs. 6 BauGB)

Schutzstreifen - Anbauverbotszone

Entlang der B 22 ist ein 20 m breiter Streifen als Anbauverbotszone gem. § 9
FStrG von einer Bebauung freizuhalten. Dieser wird von der Bestandasphalt-
kante abgemessen.

Stellplatze dirfen ebenerdig innerhalb der Anbauverbotszone an der B 22 (au-
Berhalb der Baugrenze) errichtet werden, soweit sie einen Mindestabstand zur
Fahrbahnkante von 13 m einhalten. Sie durfen nicht Uberdacht werden.

Sichtdreiecke

Die Sichtfelder (zeichnerisch eingetragene Sichtdreiecke) sind zwischen 0,80 und
2,50 m Hohe uUber dem Fahrbahnbelag von baulichen Anlagen, Einfriedungen,
sichtbehinderndem Bewuchs und Lagerung von Gegenstanden freizuhalten. Auch
Fahrzeuge und Gerate dirfen in den Sichtfeldern nicht abgestellt werden.

1.6 Flachen fiir die Abwasserbeseitigung, einschlieBlich der Riickhaltung
und Versickerung von Niederschlagswasser (nach § 9 Abs. 1 Nr. 14
BauGB)

Das anfallende Abwasser (Schmutzwasser) wird Uiber das bestehende Kanalsystem
in der Roigergasse entsorgt.

Niederschlagswasser ist auf dem Baugrundstlick zu versickern oder fur die Wie-
derverwendung zu sammeln. Zur genauen Bestimmung und Dimensionierung der
Sammel- und Versickerungsanlagen sind entsprechende Berechnungen mit den
Bauantragsunterlagen vorzulegen. Uberwasser darf nicht Richtung Roigergasse
laufen.

Der Fahrbahn und den Entwasserungsanlagen der B 22 darf kein Schmutzwasser
und kein Regenwasser von StraBen-, Dachflachen und sonstigen befestigten Fla-
chen zugeleitet werden.

StraBenkdrper und den Entwasserungsanlagen der BundesstralBe dirfen
Schmutzwasser und Regenwasser nicht zugeleitet werden. Die Wirksamkeit der
StraBenentwasserung darf nicht beeintrachtigt werden.

1.7 Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft (nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i.V.m. §
1a Abs. 3 und § 9 Abs. 1a BauGB)

Zur Kompensation der durch planungsrechtliche Festsetzungen zur Zuldssigkeit
von baulichen Anlagen vorbereiteten Eingriffe werden externe Ausgleichsflachen
und -maBnahmen erforderlich.

Die Flursticke fur Ausgleichsflachen sind auf den Flurstiicken 423 Gemarkung
Winklarn und fir die CEF MaBnahme Flurstick 792/2 Gemarkung Winklarn ange-
ordnet.
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Die KompensationsmaBnahmen sind spatestens ein Jahr nach Beendigung der
Hochbauarbeiten umzusetzen.

Externe Ausgleichsflache

Anlage eines artenreichen, maBig extensiven Grinlandes mit einer dreireihigen
Heckenpflanzung. Die AusgleichsmaBnahmen sind spatestens in der Pflanzperiode
nach Baubeginn durchzufihren.

Folgende Ausgleichs- und VermeidungsmaBnahmen sind festgesetzt :
Al: Artenreichen, maBig extensiven Grinlandes - G212

Herstellung: Bei der Ansaat der Grinlandflache ist Regio-Saatgutmischung (Region
19 - Bayerischer und Oberpfalzer Wald) mit einem Krauteranteil von 30 % zu
verwenden.

Pflege: Der Aufwuchs ist ein- bis zweischurig jahrlich nicht vor dem 15.06. unter
Verwendung eines insektenschonenden Mahwerks (Balkenmaher mit Messerbal-
ken) zu mahen. Das Mahgut ist abzutransportieren, kein Mulchen. Der Einsatz von
Dingemitteln und Pestiziden ist nicht zuldssig. Aufkommende Neophyten (z. B.
Kanadische Goldrute, Einjahriges Beruf-kraut, Kanadisches Berufkraut, japani-
scher Staudenkndterich u. a.) sind auf der gesamten Flache frihzeitig zu beseiti-
gen. Alternativ ist eine extensive Beweidung mit maximal 1,0 GVE/ha zulassig.

A2: Dreireihige Heckenpflanzung - B112

Herstellung: Die Flache (250 m?2) ist mit einer dreireihigen Hecke aus standortge-
rechten, heimischen Strauchern zu bepflanzen. Die Bepflanzung ist in der auf den
Bau folgenden Pflanzperiode durchzufiihren. Es ist ein Pflanzabstand in der Reihe
von 2 m, sowie von 1,5 m zwischen den Reihen einzuhalten. Die Breite der Hecke
soll 5 m nicht unterschreiten.

Dabei sind autochthone Gehdlze des Vorkommengebietes 3.0 — Stdostdeutsches
Hugel- und Bergland (Mindestqualitat: v. Str., H 60-100 cm) der Arten aus folgen-
der Tabelle zu verwenden.

Name, deutsch Name, wissenschaftlich
Roter Hartriegel Cornus sanguinea
Haselnuss Corylus avellana
Eingriffeliger WeiBdorn Crataegus monogyna
Zweigriffeliger WeiBdorn Crataegus laevigata
Liguster Ligustrum vulgare
Rote Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Schlehe Prunus spinosa
Purgier-Kreuzdorn Rhamnus cathartica
Schwarzer Holunder Sambucus nigra
Gewdhnlicher Schneeball Viburnum opulus
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Pflege: Die Pflanzungen sind fachgerecht zu pflegen und in ihrem Bestand dauer-
haft zu sichern. Nicht angewachsene Gehdlze sind in der nachsten Pflanzperiode
durch Geholze gleicher Art, GroBe und Qualitat zu ersetzen. Gehdlzriickschnitt fri-
hestens nach drei Jahren auBerhalb der Vogelbrutzeit (nach dem 30.09. und vor
dem 01.03.; § 39 Abs. 5 Satz 2 BNatSchG). Der Einsatz von Dungemitteln und
Pestiziden ist ausgeschlossen.

CEF 1: Ersatzhabitate flr die Feldlerche.

Es ist ein Brutplatz der Feldlerche auszugleichen. Die Gesamtflache der CEF-
MaBnahme muss daher 0,5 ha betragen. Es ist zuldassig die Gesamtflache in min-
destens 0,2 ha groBe Teilflachen mit einer Mindestbreite von 20 m aufzuteilen.

Abbildung 1: Gestaltung der Ausgleichsflache flr die Feldlerche

Entwicklung einer Blihflache in Kombination mit Ackerbrache: 50 % der Flache als
Ackerbrache (Flache A in Abbildung 1), 50 % als Bluhflache (Flache B in Abbildung
1) auf FInr. 792/2, Gemarkung Winklarn; so dass zwei Teilstlicke entstehen.

Herstellung: Einmalige lickige Einsaat einer Regio-Saatmischung flur (Region 19 -
Bayerischer und Oberpfalzer Wald) 50 % Krauteranteil; damit Anlage des Blih-
streifens und Erhalt von Rohbodenstandorten in der Bluhflache; Einsaat idealer-
weise bereits im Herbst; kann auch zu Beginn der Brutsaison erfolgen, wenn die
ungefahren Neststandorte ermittelt werden und davon entfernte Bereiche zur An-
saat ausgewahlt werden (muss durch Fachkraft erfolgen); dann Ausbringen von
weiteren Teilen des genannten Saatgutes auf den restlichen Teilen der Blihflachen
im Herbst nach der Brutsaison.

Umbruch der Ackerbrache vor Baubeginn mit anschlieBender Selbstbegriinung.

Pflege und Bewirtschaftung: Einmalige Mahd der Grinlandflache nach dem 15.07.
im zweiten Jahr nach der Anlage. Im zweiten oder dritten Jahr (je nach Aufwuchs)
Umbruch der Ackerbrache mit anschlieBender Selbstbegrinung; danach jahrlicher
Umbruch von ca. 50 % der Acker-brache mit Selbstbegriinung, um Verbuschung
zu verhindern. Keine Bearbeitung zwischen dem 01.03. und dem 15.07. Kein Ein-
satz von Dlnger oder Pflanzenschutzmitteln. Dauerhafte Pflege der Griinlandfla-
che: ein- bis zweimalige Mahd mit Balkenmaher und Abfuhr des Mahgutes nach
dem 15.07. unter Belassen von 20 % Brachstreifen. Eine landwirtschaftliche oder
energetische Nutzung des Mahgutes ist zuldassig. Wechsel des Blihstreifens und
der Ackerbrache nach 3 Jahren mdglich.

Alternativ kann eine extensive Beweidung z. B. mit Rindern oder Schafen (max.
1,0 GVE) inner-halb der zuldssigen Bearbeitungszeit erfolgen; Die Beweidung
muss so gestaltet werden, dass ca. 20 % Altgras Uber den Winter auf der Flache
verbleibt.

Durch die geeignete Pflege wird sichergestellt, dass die Struktur und Vegetation
der Flache fir Wiesenbrlter geeignet sind (offene Bodenstellen, niedrige, lockere
und blltenreiche Vegetation, spate Mahtermine).

Mit der geplanten Flache ergibt sich insgesamt ein extensiv bewirtschaftetes Areal
von ca. 0,5 Hektar, das eine gute Attraktivitat entwickeln wird. Entscheidend flr
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die Brutplatzwahl ist die Vegetationsstruktur zum Beginn der Brutsaison und eine
hinreichende Nahrungsverfluigbarkeit.

1.8 MaBnahmen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz
vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissi-
onsschutzgesetzes (nach § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Im nachgelagerten Baugenehmigungsverfahren (Bauantrag) ist mittels Schallgut-
achten nachzuweisen, inwieweit im Hinblick auf den StraBenlarm schutzbedirftige
Nutzungen im Gewerbegebiet mdglich sind.

Nach § 1 Abs. 6 BauGB sind bei Aufstellung und Anderung von Bebauungspldnen
insbesondere die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse zu

berlicksichtigen.
Der Markt Winklarn hat deshalb die Ingenieurbliro Kottermair GmbH, AltomUnster,

damit beauftragt, die Ld&rmimmissionen im Geltungsbereich des Bebauungsplans
sachverstandig zu untersuchen. Nach der schalltechnischen Untersuchung der In-
genieurbiro Kottermair GmbH vom Fehler! Verweisquelle konnte nicht gefun-
den werden., Auftrags-Nr. Fehler! Verweisquelle konnte nicht gefunden
werden., bestehen aus schalltechnischer Sicht keine Bedenken gegen die Aufstel-
lung des Bebauungsplans. Im Einzelnen kommt die schalltechnische Untersuchung
zu folgenden Ergebnissen im Hinblick auf die Verkehrslarm- und Gewerbelarmim-
missionen:
Verkehrslarm
Durch den Verkehrslarm der B 22 werden im Geltungsbereich des Bebauungs-
plans die Orientierungswerte des Beiblatts 1 in der hier relevanten Tagzeit in 8
Meter Uber Geldnde in einem bis zu 2 m breiten Streifen Ostlich der Baugrenze
um bis zu 2 dB(A) Uberschritten. Die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV
werden unterschritten. Zum Schutz vor Verkehrslarm miussen fur zur Tagzeit
schitzenswerte Rdume im Sinne der DIN 4109:2018-01 (z.B. Blros, Bauweise
II) in einem ca. 2 m breiten Streifen zur westlichen Baugrenze bauliche
und/oder passive SchallschutzmaBnahmen eingeplant werden.

Gewerbe

Flr den vorliegenden Bebauungsplan wurden die an der schitzenswerten Nach-
barschaft zuldssigen Larmimmissionen mit Beriicksichtigung der gewerblichen
Vorbelastung quantifiziert. Die Ergebnisse wurden in Gestalt von Emissionskon-
tingenten zzgl. Zusatzkontingenten nach der DIN 45691:2006-12 in die Fest-
setzungen des Bebauungsplanes Gbernommen.

Der Gliederung des Gebietes liegt folgende stadtebauliche Konzeption zu-
grunde: Die Kommune modchte mit der vorliegenden Planung nahe den schutz-
bedulrftigen Nutzungen im sidlichen und 6stlichen Randbereich des Plangebiets
Ansiedlungen mit geringerem Flachenanspruch und in aller Regel weniger kri-
tischem Emissionsverhalten realisieren, wahrend groBflachige und
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immissionsschutzrechtlich vermehrt kritischere Nutzungen im nérdlichen und
zentralen Bereich vorgesehen sind.

1.9 Flachen mit Bindungen fiir Pflanzungen (nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 a
BauGB)

Die neuen Pflanzungen sind dauerhaft zu erhalten, im Wuchs zu férdern, zu pflegen
und vor Zerstdérung zu schutzen.

Je angefangener 900 m?2 Grundsticksflache ist mindestens 1 Baum It. Artenliste
zu pflanzen. Die Lage auf dem Grundstick ist frei wahlbar.

Entwicklung von Saumstruktur und Staudenflur - K132 (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a
BauGB)

Herstellung: Ansaat mit einer arten- und blltenreichen, autochthonen Saatgut-
mischung (Regio-Saatgut Ursprungsgebiet 19 - Bayerischer und Oberpfalzer
Wald) mind. 50 % Krauteranteil

Pflege: Die Flachen werden alle drei Jahre im Herbst nach dem 15.09. gemaht
(insektenschonendes Mahwerk mit Messerbalken). Das Mahdgut ist abzufahren.
Der Einsatz von Dungern oder Pestiziden ist unzulassig. Aufkommende Neophy-
ten (z. B. Kanadische Goldrute, Einjahriges Berufkraut, Kanadisches Berufkraut,
japanischer Staudenknéterich u. a.) sind auf der gesamten Flache frihzeitig zu
beseitigen.

Die Eingriinung ist spatestens ein Jahr nach Beendigung der Hochbauarbeiten
herzustellen.

2  Ortliche Bauvorschriften (gem. Art. 81 BayBO i.V.m. § 9 Abs. 4
BauGB)

2.1 Ausgestaltung Dacher

Als zulassige Dachformen werden, festgelegt:
- Satteldach 15-45° Dachneigung
- Pultdach bis 20° Dachneigung
- Flachdach bis 2° Dachneigung

Solaranlagen auf Dachern sind entsprechend der gesetzlichen Vorgaben Art. 44a
Abs. 2 BayBO zuldssig und sollen auf Dachflachen errichtet werden. Die Verwen-
dung blendfreier Module ist zwingend.

Bei Dacheindeckungen aus Metall sind Beldge mit einer geeigneten Beschichtung
zu verwenden, um eine Auswaschung von Schwermetallen in das Niederschlags-
wasser zu vermeiden.

2.2 Werbeanlagen

Werbeanlagen dlrfen nur innerhalb der im Bebauungsplan festgesetzten Baugren-
zen errichtet werden. Werbeanlagen dlrfen die Sicherheit und Leichtigkeit des
Verkehrs nicht nachteilig beeinflussen (Blendwirkung). Ansonsten gelten die Re-
gelungen der Bayerischen Bauordnung (BayBO).
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Werbeanlagen sind nur am Ort der Leistung zulassig. Oberhalb der Traufe und in
der Anbauverbotszone sind Werbeanlagen unzulassig.

Bei der Errichtung von Werbeanlagen ist Art § 33 StVO zu beachten.

2.3 Grundwasser

Durch BaumaBnahmen und betriebliche Ablaufe darf das Grundwasser nicht be-
eintrachtigt werden. Versiegelte Flachen sind auf ein Minimum zu beschranken.

2.4 Abgrabungen und Auffiillungen

Aufschittungen oder Abgrabungen zur Herstellung von ebenen Flachen sind bis
max. 2,00 m Hdhe Uber oder unter vorhandenem Gelandeniveau zulassig. Ebenso
sind Stutzmauern mit max. 2,00 m Héhe zuldssig.

Das naturliche Landschaftsrelief ist zu erhalten. Aufschittungen und Abgrabungen
sind bis zu einer H6he von maximal 2,0 m bezogen auf das Urgeldande It. darge-
stellten Héhenschichtlinien zulassig.

Die entstehenden Bdschungen sind in das natirliche Geléande einzufiigen. Der B6-
schungswinkel darf eine maximale Neigung von 1:2 aufweisen. Stlitzmauern sind
bis zu einer Gesamthodhe von 1,50 m und mit einem Mindestabstand von 1 m zur
Grundstucksgrenze zuldssig.

Aufschittungen missen mit inertem Material (Material entsprechend den Vorga-
ben der Ersatzbaustoffverordnung - Ersatzbaustoff) bzw. dem Aushubmaterial des
Planungsbereichs erfolgen. Oberboden, der bei allen baulichen MaBnahmen oder
sonstigen Veranderungen der Oberflache anfallt, ist in nutzbarem Zustand zu er-
halten, vor Vernichtung oder Vergeudung zu schitzen und fachgerecht in maximal
2,00 m hohen Mieten zwischenzulagern. Auch sonstige Beeintrachtigungen des
Bodens, wie Bodenverdichtungen oder Bodenverunreinigungen, sind zu vermei-
den.

Far Aufflllungen im Bereich der Gartennutzung ist eine durchwurzelbare Boden-
schicht herzustellen, die die bodenschutzrechtlichen Anforderungen einhalt.

2.5 Gestaltung nicht-liberbauter Grundstiicksflachen

Die nicht-tGberbauten Grundstlicksflachen sind zu begriinen. Schotter- oder Splitt-
flachen sind in diesen zu begrinenden Flachen ausgeschlossen.

2.6 Einfriedungen

Einfriedungen sind mit einer einheitlichen Gesamthéhe von max. 2 m zuldssig,
gemessen ab geplanter Geldandeoberkante. Zaunsockel sind nicht zugelassen. Der
Abstand von Zaun zu Boden muss mind. 15 cm betragen.
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2.7 Freiflaichengestaltungsplan

Zum Baugenehmigungsplan ist ein Freiflachengestaltungsplan im MaBstab 1:100
/ 1:200 mit Angaben zu Gelandeveranderungen, zur Flachengestaltung und zur
Bepflanzung vorzulegen.

2.8 Beleuchtung von StraBenraum und AuBBenanlage

Far die AuBen- und StraBenbeleuchtung ist ausschlieBlich insekten-freundliches
Licht zu verwenden. Die verwendeten Leuchten sind nach oben abzuschirmen. Als
Leuchtmittel sind z.B. LED-Lampen mit einem warm-weiBen Licht einzusetzen, die
im Lichtspektrum keinen oder nur einen sehr geringen Anteil an Wellenldangen un-
ter 700 nm aufweisen.

Verkehrsteilnehmer der angrenzenden OrtsstraBe dirfen durch die AuBenbeleuch-
tung der Flachen nicht geblendet werden.

3 Textliche Hinweise

3.1 Rechtsvorschriften

Die diesem Bebauungsplan zugrunde liegenden Rechtsvorschriften (Gesetze, Ver-
ordnungen, DIN-Normen) kénnen bei der plangebenden Marktgemeinde Winklarn,
in der VG Oberviechtach, BezirksamtsstraBe 5, 92526 Oberviechtach zu den allge-
meinen Offnungszeiten der Gemeindeverwaltung eingesehen werden.

3.2 Schutz des Oberbodens

Bei baulichen und sonstigen Veranderungen des Geldndes ist der belebte Oberbo-
den so zu schutzen, dass seine dkologischen Funktionen erhalten bleiben. Er ist
hierzu in seiner ganzen Dicke abzuheben und in max. 2 m hohen Mieten zwischen-
zulagern, sofern er nicht sofort an anderer Stelle Verwendung findet. Der Oberbo-
den ist vor Vernichtung und Vergeudung zu schiitzen, auch sonstige Beeintrachti-
gungen wie Verdichtung oder Verunreinigung sind zu vermeiden. Die Bearbei-
tungsgrenzen gemaB DIN 18915 sind zu beachten. Auf § 202 BauGB (Schutz des
Mutterbodens) wird ausdrucklich hingewiesen.

Eine Verbringung und Verwertung von Mutterboden auBerhalb des ErschlieBungs-
gebietes ist nur in Abstimmung mit der planenden Kommune zulassig.

3.3 Bodenschutz

Soweit bei BaumaBnahmen (Aushubarbeiten) organoleptische Auffalligkeiten fest-
gestellt werden, die auf eine Altlast hindeuten, ist unverziiglich das Landratsamt
Schwandorf sowie das Wasserwirtschaftsamt Weiden zu benachrichtigen (Melde-
pflicht gem. Art. 1 BayBodSchG). Die Vorschriften des Kreislaufwirtschaftsgesetzes
(KrWG@G) sind zu beachten. Die ordnungsgemaBe Entsorgung von Uberschlissigem
Material und die Schadlosigkeit verwendeten Aufflillmaterials mussen
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nachgewiesen werden kénnen. Gegen das Entstehen schadlicher Bodenverande-
rungen durch Verrichtungen auf den betroffenen Flachen sind VorsorgemaBnah-
men zu treffen.

3.4 Dransysteme

Gegebenenfalls vorhanden Dransysteme sind bei der Ausfuhrung zu beachten bzw.
wenn erforderlich wiederherzustellen.

3.5 Leitungsschutzabstinde und Leitungsverlegung

Bei der Pflanzung von Gehdlzen ist der jeweilige Regelabstand zu den unterschied-
lichen Leitungen einzuhalten. Bei Unterschreitung sind entsprechende Schutzmali3-
nahmen vorzusehen. Bei der Neuverlegung von Versorgungsleitungen ist zu ge-
planten Gehdlzen der jeweilige Regelabstand einzuhalten. Sollte dieser unter-
schritten werden, sind SchutzmaBnahmen durch die Versorgungstrager vorzuse-
hen.

FUr Kabelhausanschllisse diirfen nur marktibliche und zugelassene Einfihrungs-
systeme, welche bis mind. 1 bar gas- und wasserdicht sind, verwendet werden.
Ein Prifungsnachweis der Einfihrung ist nach Aufforderung vorzulegen.

Bis zur Verkabelung hat die bestehende Freileitung Bestand und muss in der Bau-
phase berlcksichtigt werden.

3.6 Denkmalschutz

Zu Tage tretende Bodendenkmaler unterliegen der Meldepflicht an das Bayerische
Landesamt fir Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbehérde gemai Art.
8 Abs. 1-2 DSchG:

Art. 8 Abs. 1 DSchG:

Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziglich der Unteren
Denkmalschutzbehérde oder dem Landesamt fir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur
Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentimer und der Besitzer des Grundstuicks,
sowie der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund geflihrt
haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Nimmt der Finder
an den Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhalt-
nisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der
Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 DSchG:

Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer
Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denk-
malschutzbehdrde die Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbei-
ten gestattet.

3.7 Immissionsschutz

Anlagenlarm (DIN 45691:2006-12)
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Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerdusche die in den
folgenden Tabellen ,Emissionskontingente tags und nachts in dB(A)/m2" und
~Zusatzkontingente in dB(A) fur die Richtungssektoren" angegebenen Emissi-
onskontingente Lex und Zusatzkontingente Lek,zus,k nach DIN 45691:2006-12
~Gerauschkontingentierung" weder tags (06.00 Uhr bis 22.00 Uhr) noch nachts
(22.00 Uhr bis 06.00 Uhr) Uberschreiten:

Emissionskontingente Tag und Nacht

Emissionsflache Emissionskontingent Lex [in
dB(A)/m?2]
Bezeich- | GrdBe der Kontingent- Lek tags Lek, nachts
nung flache
TF1 678,9 m2 74 59
TF2 1.366,3 m2 74 59
TF3 3.895,1 m2 68 53
TF4 1.646,0 m=2 65 50
TF5 1.154,1 m=2 65 50
TF 6 519,0 m2 65 50

Flr die im Plan dargestellten Richtungssektoren A bis L erhdhen sich die Emis-
sionskontingente Lex um folgende Zusatzkontingente:

Sektoren mit Zusatzkontingenten Lex,zus k

Sektor mit Winkel Zusatzkontingent Lexus [in dB(A)]
Bezugspunkt im UTM-32- | 155 (6-22 Uhr) | Nacht (22-6 Uhr)
System
(im Uhrzeigersinn, Norden:
0°)
A 64,1 82,1 6 6
B 82,1 113,1 9 9
C 113,1 139,1 1 1
D 139,1 177,7 0 0

Der Bezugspunkt BP,s fur die Richtungssektoren hat folgende UTM 32 Koordi-
naten:
X = 751945,16 / Y = 5480745,52.

Die Prifung der planungsrechtlichen Zulassigkeit erfolgt nach der DIN
45691:2006-12, Abschnitt 5, wobei in den Gleichungen (6) und (7) flir Immis-
sionsorte j im Richtungssektor k Lex, durch Lek, + Lek,zus,k ZU ersetzen ist.

Nutzungen nach § 8, Absatz 3, Satz 1 und Satz 2 BauNVO (Wohnungen fur
Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flir Betriebsinhaber und Betriebs-
leiter; Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zweck),
sind nicht zulassig.
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Die Notwendigkeit zur Vorlage einer schalltechnischen Untersuchung ist mit den
zustandigen Behorden abzustimmen (siehe Hinweise zum Bebauungsplan).

Die Relevanzgrenze der Regelung in Abschnitt 5, Absatz 5 der DIN 45691:2006-
12 ist anzuwenden; sie wird nicht ausgeschlossen.

Verkehrslarm:

aaas Planzeichen flir Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwir-

kungen

Nur zur Tagzeit schutzbedlrftige Raume (z.B.: Blroraume, Unterrichtsraume
0.a.) i.S.d. DIN 4109-1:2018-01 (,,Schallschutz im Hochbau - Teil 1: Mindest-
anforderungen™) in Bereichen in denen Vorkehrungen zum Schutz vor schadli-
chen Umwelteinwirkungen gemaf Planzeichen festgesetzt wurden, sind moég-
lichst so anzuordnen, dass sie Uber Fenster in AuBenfassaden belliftet werden,
an denen die Orientierungswerte des Beiblatts 1 der DIN 18005 eingehalten
sind (Grundrissorientierung).

Soweit eine Grundrissorientierung nicht flr alle schutzbedlrftigen Raume moég-
lich ist, ist passiver bzw. baulicher Schallschutz vorzusehen. Dabei mUissen alle
AuBenfassaden des Gebdudes ein gesamtes bewertetes Bau-Schalldamm-MaB
R w,ges i.S.v. Ziff. 7.1 der DIN 4109-1:2018-01 aufweisen, das sich fiir die un-
terschiedlichen Raumarten ergibt.

MaBgeblicher AuBenlarmpegel:

Nach der BayTB sind die maBgeblichen AuBenlarmpegel nach der DIN
4109:2018-01 im Rahmen des konkreten Bauvorhabens fiir die Plangebaude
aus Verkehrslarm zu ermitteln. Der Gewerbelarm ist gemaB DIN 4109-
02:2018-01 pauschal nach der TA Larm zusatzlich zu bertcksichtigen.

In die Hinweise zur Satzung ist aufzunehmen:

Flr die Beurteilung des Bauvorhabens ist nach der BauVorlV flir die Bauauf-
sichtsbehdrde im Genehmigungsverfahren und ggf. der Gemeinde im Freistel-
lungsverfahren eine schalltechnische Untersuchung vorzulegen, mit der nach
Abschnitt 5 der DIN 45691:2006-12 nachzuweisen ist, dass die festgesetzten
Emissionskontingente einschlieBlich der Zusatzkontingente der Bebauungs-
plansatzung eingehalten werden.

GemalB Art. 13 Abs. 2 BayBO mussen Gebaude einen ihrer Nutzung entspre-
chenden Schallschutz haben. Gerdusche, die von ortsfesten Einrichtungen in
baulichen Anlagen oder auf Baugrundstlicken ausgehen, sind so zu dammen,
dass Gefahren oder unzumutbare Beldastigungen nicht entstehen. GemaB § 12
BauVorlV missen die Berechnungen den nach bauordnungsrechtlichen Vor-
schriften geforderten Schall- und Erschtterungsschutz nachweisen.
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— Im Baugenehmigungsverfahren bzw. im Genehmigungsfreistellungsverfahren
ist zwingend der Schallschutznachweis nach DIN 4109-1:2018-01 fir die Ge-
baude (alle Fassadenseiten) mit schutzbedurftiger Nutzung (Buronutzungen
etc.) zu fihren, falls die in der Anlage A5.2/1 - Punkt 5 b der eingefiihrten
BayTB (Bayerische Technische Baubestimmungen) genannten maBgeblichen
AuBenlarmpegel Gberschritten sind.

— Die in den Festsetzungen des Bebauungsplanes genannten DIN-Normen und
weiteren Regelwerke werden zusammen mit diesem Bebauungsplan wahrend
der Ublichen Offnungszeiten in der Bauverwaltung bei der VG Oberviechtach,
BezirksamtstraBe 5, 92526 Oberviechtach, zu jedermanns Einsicht bereitgehal-
ten. Die betreffenden DIN-Vorschriften usw. sind auch archivmaBig hinterlegt
beim Deutschen Patent- und Markenamt.

3.8 Duldungspflichten

Ein Entschadigungsanspruch gegen den StraBenbaulasttrager der BundesstraBe
wegen Larm und anderen von der BundesstraBe ausgehenden Immissionen kann
nicht geltend gemacht werden.

Bei der Bewirtschaftung der an den Planungsbereich angrenzenden landwirtschaft-
lichen Nutzflachen nach guter landwirtschaftlicher und fachlicher Praxis kdénnen
Emissionen auftreten. Diese sind vom jeweiligen Besitzer, Pachter oder Mieter der
Liegenschaft hinzunehmen, ohne dass daraus Anspriche erhoben werden kénnen.
Auch mogliche Emissionen durch die benachbarten landwirtschaftlichen Betriebe
(Larm, Geruch, Verkehr) sind hinzunehmen.

3.9 Wirtschaftswege

Die Zufahrten zu den verbleibenden landwirtschaftlich genutzten Flachen sollten
fur die heute Ublichen Landmaschinen gewahrleistet bleiben, sowie die Wirt-
schaftswege selbst.
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4 Eingriffsregelung
4.1 MaBnahmen zur Vermeidung und Minderung

Die Planung sieht die Neuausweisung eines Gewerbegebietes westlich der Ort-
schaft Winklarn vor, um Flachen fir die Erweiterung ortsansassiger Firmen bzw.
zur Neuansiedlung von Betrieben anzubieten. Hierzu werden intensiv genutzte
Acker- bzw. intensiv genutzte Wissen- und Weidenflachen in Anspruch genommen.
Bezogen auf die einzelnen Schutzguter werden folgende bauliche und grinordne-
rische MaBnahmen zur Vermeidung und Minderung projektspezifischer Eingriffe
durchgefihrt:

Schutzgut Mensch

- Mit nachfolgenden Bauantragen ist ein Larmgutachten bezlgl. der B22 ein-
zureichen

Schutzgut Pflanzen und Tiere
- Gebot, nicht-Uberbaute Flachen zu begrinen
- Verzicht auf die Eingrinung an der Nordseite zu den Offenland, fir Offenland-
brater

Schutzgut Boden

- Anpassung des Baugebietes an den Geldndeverlauf zur Vermeidung gréBerer
Erdmassenbewegungen sowie von Veranderungen der Oberflachenformen

- Verwendung versickerungsfahiger Belage

Schutzgut Wasser

- Versickerung bzw. Sammlung von Niederschlagswasser zur Wiederverwen-
dung

Schutzgut Landschaftsbild

- Festsetzung von Maximalwerten bei Gebaudehéhen und Aufschittungen

4.2 Ermittlung des verbleibenden Kompensationsbedarfs

Ausgleichsbedarf:

Bestandserfassung Schutzgut Arten und Lebensraume

All Intensiv-Acker 8.219 2 0,80 13150
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G11 Intensivgrinland 1.405 3 0,80 3372
X12 Mischgebiet 12 1 0,80 10
V51 Verkehrsbegleitgrin 525 3 0,80 1260
V32 Schotterweg 453 1 0,80 362
All Intensiv-Acker 281 2 1,00 562
G11 Intensivgriinland 392 3 1,00 1176
V51 Verkehrsbegleitgrin 489 3 1,00 1467
Summe: 21359 WP
s.0. Tabelle VermeidungsmaBnah- Eingriff wird teilweise ver- Festset-
men mit Anrechnung bei Planungs- mieden, positive Effekte zung in
faktor maoglich BBP
Summe (max. 20%) 10%
Summe Ausgleichsbedarf (WP) | 19.223 wp

* Flachen mit Vollversiegelung im Umfeld des StraBenausbaus wurden
mit Faktor 1 bewertet

4.3 Kompensation der erfolgten Eingriffe in Natur und Landschaft (nach
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

MaBnahmen auf den Ausgleichsflachen

Externe AusgleichsmaBnahmen:

Zur Kompensation der durch planungsrechtliche Festsetzungen zur Zulassigkeit
von baulichen Anlagen vorbereiteten Eingriffe werden externe Ausgleichsflachen
und -maBnahmen erforderlich.

Die Flurstlcke fur Ausgleichsflachen sind auf den Flurstlicken 423 (TF) angeordnet.
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Auszug Luftbild mit Fldche, ohne MaBstab

Die KompensationsmaBnahmen sind spatestens ein Jahr nach Beendigung der
Hochbauarbeiten umzusetzen.

Herstellung der externe Ausgleichsflache

Anlage eines artenreichen, maBig extensiven Grinlandes mit einer dreireihigen
Heckenpflanzung. Die AusgleichsmaBnahmen sind spatestens in der Pflanzperiode
nach Baubeginn durchzufthren.

Folgende Ausgleichs- und VermeidungsmaBnahmen sind festgesetzt:
Al: Artenreichen, maBig extensiven Grunlandes - G212

Herstellung: Bei der Ansaat der Grunlandflache ist Regio-Saatgutmischung (Region
19 - Bayerischer und Oberpfalzer Wald) mit einem Krauteranteil von 30 % zu
verwenden.

Pflege: Der Aufwuchs ist ein- bis zweischirig jahrlich nicht vor dem 01.07 unter
Verwendung eines insektenschonenden Mahwerks (Balkenmaher mit Messerbal-
ken) zu mahen. Das Mahgut ist abzutransportieren, kein Mulchen. Der Einsatz von
Dungemitteln und Pestiziden ist nicht zuldssig. Aufkommende Neophyten (z. B.
Kanadische Goldrute, Einjahriges Beruf-kraut, Kanadisches Berufkraut,
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japanischer Staudenkndterich u. &.) sind auf der gesamten Flache frihzeitig zu
beseitigen. Alternativ ist eine extensive Beweidung mit maximal 1,0 GVE/ha zu-
lassig.

A2: Dreireihige Heckenpflanzung - B112

Herstellung: Die Flache (250 m?2) ist mit einer dreireihigen Hecke aus standortge-
rechten, heimischen Strauchern zu bepflanzen. Die Bepflanzung ist in der auf den
Bau folgenden Pflanzperiode durchzufiihren. Es ist ein Pflanzabstand in der Reihe
von 2 m, sowie von 1,5 m zwischen den Reihen einzuhalten. Die Breite der Hecke
soll 5 m nicht unterschreiten.

Dabei sind autochthone Gehdlze des Vorkommengebietes 3.0 — Stdostdeutsches
Hugel- und Bergland (Mindestqualitat: v. Str., H 60-100 cm) der Arten aus folgen-
der Tabelle zu verwenden.

Name, deutsch Name, wissenschaftlich
Roter Hartriegel Cornus sanguinea
Haselnuss Corylus avellana
Eingriffeliger WeiBdorn Crataegus monogyna
Zweigriffeliger WeiBdorn Crataegus laevigata
Liguster Ligustrum vulgare
Rote Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Schlehe Prunus spinosa
Purgier-Kreuzdorn Rhamnus cathartica
Schwarzer Holunder Sambucus nigra
Gewobhnlicher Schneeball Viburnum opulus

Pflege: Die Pflanzungen sind fachgerecht zu pflegen und in ihrem Bestand dauer-
haft zu sichern. Nicht angewachsene Gehdlze sind in der nachsten Pflanzperiode
durch Geholze gleicher Art, GréBe und Qualitat zu ersetzen. Gehdélzriickschnitt fri-
hestens nach drei Jahren auBerhalb der Vogelbrutzeit (nach dem 30.09. und vor
dem 01.03.; § 39 Abs. 5 Satz 2 BNatSchG). Der Einsatz von Dingemitteln und
Pestiziden ist ausgeschlossen.

CEF - MaBBnahme:
CEF 1: Ersatzhabitate fiir die Feldlerche.

Es ist ein Brutplatz der Feldlerche auszugleichen. Die Gesamtflache der CEF-
MaBnahme muss daher 0,5 ha betragen. Es ist zuldssig die Gesamtflache in min-
destens 0,2 ha groBe Teilflachen mit einer Mindestbreite von 20 m aufzuteilen.
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Ackerbracﬁ\é\
2.145 m?

Blijhstreifen
2.870 m?

Rofweiher

Gestaltung der Ausgleichsflache fur die Feldlerche auf FInr. 792/2, Gem. Winklarn

Entwicklung einer Blihflache in Kombination mit Ackerbrache: 50 % der Flache als
Ackerbrache (Flache A in Abbildung 1), 50 % als Bluhflache (Flache B in Abbildung
1) auf Flnr. 792/2, Gemarkung Winklarn, so dass ein noérdliches und ein sidliches
Teilstlick entsteht.

Herstellung: Einmalige lickige Einsaat einer Regio-Saatmischung (Region 19 -
Bayerischer und Oberpfalzer Wald) mit mindestens 50 % Krauteranteil; damit
Anlage des Bllhstreifens und Erhalt von Rohbodenstandorten in der Bllhflache;
Einsaat idealerweise bereits im Herbst; kann auch zu Beginn der Brutsaison erfol-
gen, wenn die ungefahren Neststandorte ermittelt werden und davon entfernte
Bereiche zur Ansaat ausgewahlt werden (muss durch Fachkraft erfolgen); dann
Ausbringen von weiteren Teilen des genannten Saatgutes auf den restlichen Teilen
der BlUihflachen im Herbst nach der Brutsaison.

Umbruch der Ackerbrache vor Baubeginn mit anschlieBender Selbstbegrinung.

Pflege und Bewirtschaftung: Einmalige Mahd der Grinlandflache nach dem 15.07.
im zweiten Jahr nach der Anlage. Im zweiten oder dritten Jahr (je nach Aufwuchs)
Umbruch der Ackerbrache mit anschlieBender Selbstbegriinung; danach jahrlicher
Umbruch von ca. 50 % der Acker-brache mit Selbstbegrinung, um Verbuschung
zu verhindern. Keine Bearbeitung zwischen dem 01.03. und dem 15.07. Kein Ein-
satz von Dunger oder Pflanzenschutzmitteln. Dauerhafte Pflege der Grinlandfla-
che: ein- bis zweimalige Mahd mit Balkenmaher und Abfuhr des Mahgutes nach
dem 15.07. unter Belassen von 20 % Brachstreifen. Eine landwirtschaftliche oder
energetische Nutzung des Mahgutes ist zulassig. Wechsel des Blihstreifens und
der Ackerbrache nach 3 Jahren mdglich.
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Alternativ kann eine extensive Beweidung z. B. mit Rindern oder Schafen (max.
1,0 GVE) inner-halb der zuldssigen Bearbeitungszeit erfolgen; Die Beweidung
muss so gestaltet werden, dass ca. 20 % Altgras Uber den Winter auf der Flache
verbleibt.

Durch die geeignete Pflege wird sichergestellt, dass die Struktur und Vegetation
der Flache flr Wiesenbrlter geeignet sind (offene Bodenstellen, niedrige, lockere
und blUtenreiche Vegetation, spate Mahtermine).

Mit der geplanten Flache ergibt sich insgesamt ein extensiv bewirtschaftetes Areal
von ca. 0,5 Hektar, das eine gute Attraktivitat entwickeln wird. Entscheidend flr
die Brutplatzwahl ist die Vegetationsstruktur zum Beginn der Brutsaison und eine
hinreichende Nahrungsverfligbarkeit.

D UMWELTBERICHT

1 Einleitung

Im Rahmen des Bebauungsplan-Aufstellungsverfahrens ist auf der Grundlage einer
Umweltprifung ein Umweltbericht gem. § 2 Absatz 4 und §§ 2a und 4c BauGB zu
erstellen, welcher der Begrindung beizufligen ist. Dieser enthalt Angaben zu
Schutzgitern und zu umweltrelevanten Belangen, die von der Planung berlhrt
werden. Auf Grundlage der Bestandsanalyse werden die Auswirkungen der Planung
auf Natur und Landschaft bzw. auf andere Schutzglter geprift und Aussagen zu
Vermeidungs-, Verringerungs- und AusgleichsmaBnahmen gemacht.

1.1 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bauleitpla-
nes

Am 26.07.2023 hat der Markt Winklarn die Aufstellung des Bebauungsplans zum
Gewerbegebiet ,Beim roten Kreuz" beschlossen, um der Nachfrage nach Gewer-
beflachen flr Betriebserweiterungen einerseits und Neuansiedlungen andererseits
nachkommen zu kénnen. Dadurch sollen wohnortnahe Arbeitsplatze gesichert und
ansassige Betriebe gestarkt werden. Die Lage bietet sich insbesondere aufgrund
des direkten Anschlusses an die B 22 an. Diese soll aufgrund des Unfallgeschehens
langst Uberfallige Linksabbiegespuren erhalten. Zudem erlaubt die direkte Nach-
barschaft zu einem vorhandenen Gewerbebetrieb im Sidden die Nutzung von Sy-
nergieeffekten in Bezug auf die Infrastruktur.

Um dem Entwicklungsgebot des Bebauungsplanes aus dem Flachennutzungsplan
(FNP) zu entsprechen, ist eine Anderung des FNP notwendig, um die giiltige FI&-
chendarstellung als intensiv genutzte Ackerflachen bzw. intensiv genutzte Wiesen-
und Weidenfldchen zu Gunsten eines Gewerbegebietes zu dndern. Die Anderung
wird im Parallelverfahren durchgefihrt. Ein entsprechender Beschluss wurde
ebenso am 26.07.2023 gefasst.

Die Flache des geplanten Gewerbegebiets ist wie folgt begrenzt:
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Norddstliche des Gebiets befinden sich, abgetrennt durch einen Weg, landwirt-
schaftliche Nutzflachen. Westlich wird das Gebiet durch die BundesstraBBe B22 be-
grenzt. Dahinter befinden sich ebenfalls landwirtschaftliche Flachen. Im Siden
wird die Flache durch die Roigergasse begrenzt. Dahinter finden sich im FNP als
~gemischte Bauflachen™ bezeichnete Bereich mit lockerer Bebauung.

Der gesamte Geltungsbereich des Bebauungsplanes einschlielich der anzupas-
senden Wege und StraBen umfasst ca. 18.055 m2. Die GRZ betragt 0,8. Die Ver-
kehrserschlieBung erfolgt Uber die sidliche am Gewerbegebiet vorbeilaufenden
Roigergasse. Der im Nordosten entlang des Gewerbegebiets verlaufenden Schot-
terweg wird in seinem Verlauf leicht geandert. Die westlich vorbeilaufende Bun-
desstraBe B22 wird zur Schaffung einer angemessenen Abbiegespur aufgeweitet.
An der Nordostgrenze wird das Gewerbegebiet mit einer Hecke eingegriint.

1.2 Darstellung der in Fachgesetzen und Fachplinen festgelegten um-
weltrelevanten Ziele und ihrer Beriicksichtigung

Es sind die allgemeinen gesetzlichen Grundlagen, wie Baugesetzbuch, Natur-
schutzgesetze, Abfall- und Wassergesetzgebung sowie Bundes-Bodenschutzge-
setz in ihrer jeweils aktuellen Fassung zu bertcksichtigen.

In Bezug auf Fachplane liegen folgende bedeutende Aussagen fir den Geltungs-
bereich vor:

Landesentwicklungsprogramm Bayern

Das Gemeindegebiet Winklarn zahlt zur Gebietskategorie ,Allgemeiner Landlicher
Raum™ und ,Raum mit besonderem Handlungsbedarf". Daraus resultierend sind u.
a. folgende Ziele bestimmend:

Allgemeiner Landlicher Raum:
e Sicherung und Weiterentwicklung als eigenstandiger Lebens- und Arbeitsraum

« Bewahrung einer eigenstdndigen Sieglungs- und Wirtschaftsstruktur
Raum mit besonderem Handlungsbedarf:

o Teilrdume mit besonderem Handlungsbedarf sind vorrangig zu entwickeln.

Weiterhin ist folgende Aussage des LEP zu beachten (3. Siedlungsstruktur — 3.1.
Flachensparen):

"Flachensparende Siedlungs- und ErschlieBungsformen sollen unter Beriicksichtigung der
ortsspezifischen Gegebenheiten angewendet werden."

Regionalplan Region Oberpfalz-Nord (6)
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Im Regionalplan Region Oberpfalz-Nord (6) wird die Gemeinde Winklarn als Gebiet
auBerhalb von Vorrang- und Vorbehaltsgebieten aus. Bezuglich der 6kologischen
Belastbarkeit und Landnutzung gehoért es in Gebietskategorie III (Gebiet mit er-
hoéhter Belastbarkeit (intensive agrarische-forstliche Nutzung.

In Hinblick auf die Ausweisung von Gewerbegebieten sind finden insbesondere fol-
gende Aussage des Regionalplans Berlicksichtigung: (IV -Wirtschaft):

1.3. Es soll darauf hingewirkt werden, dass die bestehenden Arbeitsplatze in der
Region gesichert werden. Zudem sollen zusatzliche, mdglichst wohnortnahe Ar-
beitsplatze durch Ansiedlung neuer Betriebe und insbesondere durch Starkung be-
reits ansassiger Betriebe geschaffen werden.

1.4. Die Entwicklungsmdglichkeiten bereits ansassiger Wirtschaftsbetriebe sind
auch durch die Instrumente der Bauleitplanung sowie durch Bereitstellung der er-
forderlichen Infrastrukturausstattung zu sichern.

Flachennutzungs- und Landschaftsplan

Im derzeit giltigen Flachennutzungsplan vom 11.05.2005 sind die Flachen des
Geltungsbereichs als intensiv genutzte Ackerflachen bzw. intensiv genutzte Wie-
sen- und Weidenflachen dargestellt, sowie die StraBen als Flachen fir den Uberdrt-
lichen Verkehr.

Arten- und Biotopschutzprogramm (ABSP)

Im ABSP keine Ziele und MaBnahmen enthalten, die das Gebiet des Bebauungs-
plans tangieren.

2 Beschreibung und Bewertung des Bestands

2.1 Naturraumliche Gliederung

Der Geltungsbereich liegt im Naturraum ,Schneeberger und Winklarner Becken"
(Naturraum 401-B)! und ist damit Bestandteil des Vorderer Oberpfédlzer Waldes
(Naturraum 401).

Das Gebiet wird Uberwiegend intensiv agrarisch genutzt.

2.2 Schutzgut Mensch

Beim Schutzgut Mensch ist zunachst seine Gesundheit und damit sein Wohlbefin-
den zu berlicksichtigen. Der Gesundheitsbegriff der WHO (Weltgesundheitsorgani-
sation) beinhaltet sowohl den Schutz der kérperlichen Unversehrtheit in biologisch-
physiologischer Hinsicht als auch das psychische Wohlbefinden. In direktem Zu-
sammenhang mit Letzterem steht auch die Erholungseighung eines Raumes.
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Larm, Lufthygiene

Bedingt durch die Lage an der BundesstraBBe B22 ist im Bebauungsplangebiet mit
einer verkehrsbedingten Vorbelastung durch Larm und Schadstoffe auszugehen.

Erholung

Die Planungsflache hat durch die Lage unmittelbar an der BundesstraBe B22 keine
nennenswerte Bedeutung flr die Erholungsnutzung.

2.3 Schutzgut Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt

Der Geltungsbereich gehért zum Naturpark Oberpfalzer Wald. Im und um den Gel-
tungsbereich sind keine weiteren Schutzgebiete, amtlich kartierten oder gem. §
30 BNatSchG / Art. 23 BayNatSchG gesetzlich geschlitzten Biotope vorhanden.
Durch die intensive landwirtschaftliche Nutzung sind keine bemerkenswerten Tier-
und Pflanzenarten zu erwarten. Ein zur Erhaltung vorgesehener Einzelbaum wird
als Naturdenkmal ,Rote Kreuzlinde in Winklarn® gelistet. Durch die Einarbeitung
eines Schutzbereiches wird das Naturdenkmal nicht beeintrachtigt.

2.4 Schutzgut Boden

Naturraumlich liegt das Gebiet im Tiefenbach-Rétz-Higelland und Winklarner Be-
cken (Naturraum 376-401-B). Beim Ausgangsgestein handelt es sich Granit und
Gneis, teils mit Losslehmanteile in der Deckschicht. Bei den Béden handelt es sich
fast ausschlieBlich um Braunerden aus grusfliihrendem Sand bis Lehm Ulber Kryo-
/Verwitterungsgrussand oder -schuttsand aus Granit und Gneis.

2.5 Schutzgut Wasser

Das Gebiet befindet sich nicht in einem ausgewiesenen Wasserschutz- oder Uber-
schwemmungsgebiet.

Oberflachengewadasser

Es liegen keine Oberflaichengewasser im Vorhabensgebiet. Sitdlich des Gebiets
existieren Teichketten.

Grundwasser

Das Gebiet liegt nicht in einem Bereich mit hohen Grundwasserstanden.

2.6 Schutzgut Klima/Luft

Winklarn liegt im Naturraum Vorderer Oberpfalzer Wald mit der Untereinheit
Oberviechtach-Neunburger Schwarzachbergland. Das Klima ist mit einer Jahres-
mitteltemperatur von 7° bis 8°C und einer mittleren Jahresniederschlagsmenge
von 750 - 850 mm maBig feucht bis feucht.
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Eine erwahnenswerte lokalklimatische Bedeutung des Gebiets ist nicht vorhanden.

Lufthygiene
vgl. hierzu Kap. 2.2 (Schutzgut Mensch)

2.7 Schutzgut Landschafts-/Ortsbild

Das Vorhabengebiet liegt am westlichen Ortsrand der Ortschaft Winklarn und ist
von landwirtschaftlichen Flachen, vereinzelt mit Teichwirtschaft und Gehdlzstruk-
turen, umgeben. Pragend ist die unmittelbare Lange an der BundesstraBe B22.

2.8 Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

3 Kulturglter

4 Im Geltungsbereich sind keine Bau- und Bodendenkmaler vorhanden bzw. be-
kannt.

5 Sachguter

6 Als Sachgiter sind die landwirtschaftlich genutzten Flachen und Wege zu nen-
nen.

2.9 Prognose der Umweltsituation bei Nichtdurchfiihrung der Planung
(Prognose-Nullfall)

Bei Nichtdurchfihrung der Planung wirde die Flache weiterhin intensiv landwirt-
schaftlich genutzt. Fir die einzelnen Schutzgiter bliebe es weitestgehend beim
Status Quo.

3 Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen und Prognose iiber
die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiithrung der Planung
(Prognose-Planfall)

Im Folgenden werden die durch das Vorhaben zu erwartenden erheblichen bau-,
betriebs- und anlagebedingten Umweltauswirkungen auf die einzelnen Schutzgu-
ter dargestellt. Die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgt verbal-argumen-
tativ. Es werden dabei drei Stufen unterschieden: geringe, mittlere und hohe Er-
heblichkeit.

3.1 Schutzgut Mensch

Larm, Luftschadstoffe

Durch die Nahe zur bestehenden Ortschaft und insbesondere die Lage unmittelbar
an der BundesstraBe B22 ist keine nennenswerte Verschlechterung der Larmbe-
lastung zu erwarten.
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Ebenso sind in Bezug auf die Lufthygiene bei Einhalten rechtlich-6ffentlicher Vor-
schriften erhebliche Umweltauswirkungen nicht zu beftrchten.

Baubedingt ist mit einer zeitlich befristeten Beeintrachtigung durch Larm, Staube
und Abgase zu rechnen.

Erholung

Durch das Fehlen entsprechender Infrastruktur findet kein Eingriff in Erholungs-
einrichtungen statt. Eine potenzielle Naherholungsnutzung der bestehenden Wege
und StraBen bleibt trotz leichter Verlegungen grundsatzlich weiterhin mdglich. Ein
die Erholungseignung schmalernder Eingriff in das Landschafts- bzw. Ortsbild fin-
det nicht statt.

Insgesamt sind die zu erwartenden Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch
(Larm, Luftschadstoffe, Erholung) von geringer negativer Erheblichkeit.

3.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt

Die Planung betrifft groBtenteils anthropogen Uberpragte, intensiv genutzte land-
wirtschaftliche Flachen, deren 6kologische Wertigkeit und Eignung als Lebensstatte
als gering zu beurteilen ist.

Ein als Naturdenkmal eingetragener Einzelbaum wird erhalten und durch die rand-
liche Lage im Gewerbegebiet nicht beeintrachtigt.

Baubedingt ist mit einer zeitlich befristeten Stérung und ggf. Vertreibung empfind-
licher Tiere durch (Bau-)Larm, Erschitterung oder optische Reize zu rechnen, wo-
bei in Folge des Umfeldes v.a. stérungstolerante Arten zu erwarten sind.

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen sind von geringer
negativer Erheblichkeit.

3.3 Schutzgut Boden

Flachenversiegelungen, nachgeordnet auch Abtrag, Umlagerung und Verdichtung
stellen Beeintrachtigungen des Bodens dar, die bis zum vollstandigen Verlust sei-
ner Funktionen (Filter-, Lebensraum- und Nutzungsfunktion) fiihren kdnnen.

Durch sickerfahige Belage und Begriinungsvorgaben werden die Beeintrachtigun-
gen so weit wie mdglich reduziert.

Baubedingte Eingriffe in Form von Verdichtung, Umlagerung oder Abtrag, sowie
Bodenkontaminationen kénnen nicht vollumfanglich ausgeschlossen werden.

Insgesamt ist von Beeintrachtigungen mittlerer negativer Erheblichkeit fiir
das Schutzgut Boden auszugehen.
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3.4 Schutzgut Wasser

Durch die Erhéhung des Versiegelungsgrades ist mit einer Verstarkung des Ober-
flachenabflusses sowie einer Reduktion der Grundwasserneubildungsrate zu rech-
nen. Uber die Festsetzung versickerungsfihiger Beldge werden diese negativen
Auswirkungen minimiert.

Das Gebiet befindet sich nicht in einem ausgewiesenen Wasserschutz- oder Uber-
schwemmungsgebiet, oder in einem Bereich mit hohen Grundwasserstanden.

Baubedingt ist die Gefahr der Grundwasserkontamination durch mégliche Unfalle,
Leckagen und unsachgemaBen Umgang mit gefahrlichen Stoffen gegeben.

Die zu erwartenden Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser sind insgesamt
von geringer Erheblichkeit.

3.5 Schutzgut Klima/Luft

Durch die Planung ist anlagebedingt auf Grund der Zunahme des Versiegelungs-
grades mit einer 6rtlich begrenzten Verschlechterung der kleinklimatischen Ver-
haltnisse (v.a. Veranderung der Strahlungs- und Temperatursituation) zu rechnen.
Durch die vorgesehenen Vermeidungs- und MinderungsmaBnahmen (u. a. Pflanz-
gebote) werden diese flr den Einzelnen i.d.R. nur im direkten Baugebietsbereich
splrbaren Auswirkungen jedoch in ihrer Wirksamkeit weitestmdglich reduziert.

In Bezug auf die Lufthygiene ist betriebsbedingt von einer geringfligigen Zunahme
der Luftschadstoffbelastung auszugehen. Bei Einhaltung rechtlich-6ffentlicher Vor-
schriften (TA Luft, diverse Verordnungen und Regelwerke) sind erhebliche Um-
weltauswirkungen aber nicht zu beflirchten.

Baubedingt ist mit zeitlich befristeten Abgas- und Staubimmissionen durch den
Baustellenbetrieb zu rechnen.

Auswirkungen auf das Schutzgut Klima und Luft sind von geringer Erheb-
lichkeit.

3.6 Schutzgut Landschafts-/Ortsbild

Durch die Lage am Ortsrand der Ortschaft Winklarn und direkt neben der Bundes-
straBe B22 fugt sich das neue Gewerbegebiet harmonisch in die vorhandene Um-
gebung ein. Eine dreireihige Hecke schafft einen Sichtschutz gegen Nordosten.
Weitere baugestalterische und grinordnerische Festsetzungen im Bebauungsplan
tragen zu einer Erhaltung des ortstypischen Erscheinungsbildes bei.

Baubedingt wirkt die Inanspruchnahme von Flachen flir Baumaschinen und
Baustelleneinrichtungsflachen voribergehend negative Auswirkungen in Bezug auf
das Landschafts- und Ortsbild haben.

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Ort- und Landschaftsbild sind von ge-
ringer negativer Erheblichkeit.
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3.7 Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Kulturguter

Durch das Vorhaben sind keine Bau- oder Bodendenkmaler betroffen.

Auf die Meldepflicht nach Art. 8 Abs. 1-2 BayDSchG wird hingewiesen, wonach
beim Auffinden von Bodendenkmalern diese dem Bayerischen Landesamt fir
Denkmalpflege oder der Unteren Denkmalschutzbehérde zu melden und bei der
weiteren Planung zu berlcksichtigen sind.

Sachguter

Durch die geplante Neubebauung werden neue Sachgiter aus Gebauden und Frei-
flachen geschaffen, welche die agrarischen Flachen hinsichtlich ihres monetaren
Wertes kompensieren. Uber neue Verkehrsflachen bleiben bestehende Wegever-
bindungen erhalten.

Die zu erwartenden Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und Sachgiiter
sind unter Berlicksichtigung von Art. 1-8 BayDSchG ohne Erheblichkeit.

3.8 Wechsel- und Summenwirkungen

Im Rahmen der Umweltprifung sind Uber die fir die einzelnen Schutzglter zu
erwartenden Auswirkungen auch die moéglichen Wechselwirkungen zwischen die-
sen zu berlicksichtigen. Die Schutzglter beeinflussen sich in unterschiedlichem
MaBe gegenseitig, so dass Umweltauswirkungen auf ein Schutzgut indirekt auch
Effekte auf ein anderes Schutzgut nach sich ziehen kénnen. Im B-Plan-Gebiet sind
dabei folgende Auswirkungen auf bestehende Wechselwirkungen zu erwarten:

- Uber die durch die Neuversiegelung von Flachen zu erwartenden Beeintrachti-
gungen beim Schutzgut Boden sind auch negative Effekte in Bezug auf den
Grundwasserhaushalt, das Lokalklima sowie flir Pflanzen und Tiere zu erwarten

Durch die genannten Wechselwirkungen ergeben sich jedoch keine zusatzli-
chen erheblichen Auswirkungen, welche gesondert aufgefihrt werden muss-
ten.

4 Europarechtliche Anforderungen an den Arten- und Gebietsschutz

Das Untersuchungsgebiet liegt nicht in einem Natura-2000-Gebiet.

Aufgrund der anliegenden intensiven Nutzungen ist im Grundsatz ein stérungsto-
lerantes Artenspektrum aus ,Allerweltsarten™ zu erwarten. Die Erarbeitung einer
speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (saP) ist deshalb nicht geboten.
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5 MaBnahmen zur Vermeidung, Minderung und Kompensation erhebli-
cher nachteiliger Auswirkungen

5.1 MaBnahmen zur Vermeidung und Minderung

Um die Auswirkungen des Vorhabens auf Natur und Landschaft sowie auf die
Schutzgiter Mensch und Kultur- und Sachgiter méglichst gering zu halten, werden
bezogen auf die einzelnen Schutzgliter folgende bauliche und grinordnerische
MaBnahmen zur Vermeidung und Minderung projektspezifischer Eingriffe durchge-
fuhrt:

Schutzgut Mensch

- Mit nachfolgenden Bauantrdagen ist ein Larmgutachten bezligl. der B22 einzu-
reichen

Schutzgut Pflanzen und Tiere
- Gebot, nicht-tUberbaute Flachen zu begriinen
- Pflanzgebot

Schutzgut Boden

- Anpassung des Baugebietes an den Gelandeverlauf zur Vermeidung gréBerer
Erdmassenbewegungen sowie von Veranderungen der Oberflachenformen

- Verwendung versickerungsfahiger Belage

Schutzgut Wasser

- Versickerung bzw. Sammlung von Niederschlagswasser zur Wiederverwen-
dung

Schutzgut Landschaftsbild
- Festsetzung von Maximalwerten bei Gebaudehdhen und Aufschittungen

- Fassadenbegrindung

5.2 Ermittlung des Kompensationsbedarfs und KompensationsmafBnah-
men

Eine qualifizierte Bestandsaufnahme ist eine wesentliche Voraussetzung flr eine
sachgerechte und fehlerfreie Abwagung. Daflir muss der Untersuchungsraum mit
Blick auf die mit der Planung ermdglichten direkten und indirekten Wirkung fest-
gelegt werden.

Die Bestandserfassung und -bewertung erfolgt anhand vorhandener Untersuchun-
gen sowie eigener Erhebungen.

MaBgebend flr die Erfassung und Bewertung ist der tatsachliche Zustand der
Schutzgiter im Untersuchungsraum vor dem Eingriff. Dabei sind auch die pla-
nungsrelevanten Vorbelastungen zu berlcksichtigen, die zum Zeitpunkt des Sat-
zungsbeschlusses in tatsachlicher und rechtlicher Sicht verlasslich absehbar sind.
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Die Bewertung des Ausgangszustands wird maBgebend davon bestimmt, welche
Bedeutung den jeweiligen Schutzglitern zukommt. Die Bedeutung des jeweiligen
Schutzgutes lasst sich anhand der wesentlichen wertbestimmenden Merkmale
und Auspragungen in die Kategorien gering, mittel und hoch einteilen. Die Be-
wertung zum Schutzgut Arten und Lebensraume erfolgt in Anlehnung an die Bio-
topwertliste zur Bayerischen Kompensationsverordnung.

Ermittlung der Eingriffsschwere

Die Erheblichkeit der Beeintrachtigung ist von der Intensitat des Eingriffs, also
der Starke, Dauer und Reichweite der Wirkungen und von der Empfindlichkeit der
Schutzguter abhangig. Auch die Ausgestaltung der geplanten Bebauung beein-
flusst die Intensitat der konkreten Beeintrachtigung von Natur und Landschaft.
Der Bebauungsplan legt Art und MaB der baulichen Nutzung in Form eines auB3e-
ren Gesamtrahmens fest. Somit kann auch die Schwere der Beeintrachtigung auf
Natur und Landschaft Gberschldagig auch dem MalB der vorgesehenen baulichen
Nutzung abgeleitet werden. Hierzu dient die Grundflachenzahl (GRZ). Bei gerin-
ger und mittlerer Bedeutung kann deshalb als Beeintrachtigungsfaktor die
Grundflachenzahl angesetzt werden. Uber diesen Beeintrachtigungsfaktor sind
auch Freiflachen abgedeckt, die zu Baugrundstiicken gehoren.

Bei einer Betroffenheit von Biotop- und Nutzungstypen mit hoher naturschutz-
fachlicher Bedeutung wird dagegen grundsatzlich von einem Totalverlust ausge-
gangen und pauschal der Beeintrachtigungsfaktor 1 verwendet.

GRZ = 0,8

Ermittlung des Ausgleichsbedarfes

Vor der Ermittlung des Ausgleichsbedarfs wird gepriift, ob Beeintrachtigungen
durch Vorkehrungen vermieden werden kdénnen.

Unter VermeidungsmaBnahmen sind Vorkehrungen zu verstehen, die den mit
dem Eingriff verfolgten Zweck am gleichen Ort ohne oder mit geringeren Beein-
trachtigungen von Natur und Landschaft erreichen.

Das Vermeidungsgebot zwingt eine Gemeinde jedoch nicht zur Aufgabe der Pla-
nung. Soweit VermeidungsmaBnahmen vorgesehen sind, die Beeintrachtigungen
nur teilweise vermeiden, kdnnen sie Uber einen Planungsfaktor durch Abschlage
beim ermittelten Ausgleichsbedarf berlicksichtigt werden.

Der rechnerisch ermittelte Ausgleichsbedarf kann bei entsprechenden MaBnah-
men um bis zu 20% reduziert werden, soweit im Rahmen der Weiterentwicklung
und Optimierung der Planung durch VermeidungsmaBnahmen am Ort des Ein-
griffs die Beeintrachtigungen verringert werden.

Voraussetzung ist, dass die VermeidungsmaBnahmen rechtlich verbindlich gesi-
chert sind und ihre positiven Wirkungen prognostisch quantifiziert und qualifiziert
bewertet werden kénnen.
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Folgende MaBnahmen zur Vermeidung sind in der vorliegenden Bauleit-

planung vorgesehen (keine Beriicksichtigung beim Planungsfaktor):

Erhaltung und Sicherung von Bereichen X L]
mit besonderer Bedeutung flr das Schutz-
gut Arten und Lebensraume, wie z.B.
Schutzgegenstande gemaBl §20 Abs. 2
BNatSchG, Natura 2000-Gebiete, gesetz-
lich geschltzte Biotope nach §30
BNatschG iVm. Art. 23 BayNatSchgG, Le-
bensraume gefahrdeter Arten (Rote-Liste-
Arten) einschlieBlich ihrer Wanderwege,
Vorkommen landkreisbedeutsamer Arten
nach dem Arten- und Biotopschutzpro-
gramm
Vermeidung mittelbarer Beeintrachtigun- X L]
Arten & Lebens- gen von Lebensraumen und Arten durch
raume Isolation, Zerschneidung oder Stoffeintra-
gen
Erhalt schutzwiirdiger Gehélze, Einzel- X L]
bdaume, Baumgruppen und Alleen
Sicherung erhaltenswerter Baume und X L]
Straucher im Bereich von Baustellen (RAS-
LP4 bzw. DIN 18920)
Blndelung von Versorgungsleitungen und Entspricht
Wegen dem allg.
Stand der
Technik
Verbot tiergruppenschadigender Anlagen X L]
oder Bauteile, z.B. Sockelmauern bei Zau-
nen
Erhaltung und Sicherung von Bereichen X L]
mit besonderer Bedeutung flr das Schutz-
gut Boden, wie naturnahe und/oder sel-
tene Bdden
Schutz natirlicher und kulturhistorischer X L]
Boden- und Oberflachenformen durch ge-
eignhete Standortwahl
Anpassung des Baugebietes an den Gelan- Entspricht
deverlauf zur Vermeidung gréBerer Erd- dem allg.
Boden & Flache massenbewegungen sowie von Verande- Stand der
rungen der Oberflachenformen Technik
Vermeidung von Bodenkontaminationen, X L]
von Nahrstoffeintragen in nahrstoffarme
Bdden und von nicht standortgerechten
Bodenveranderungen
Schichtgerechte Lagerung und ggf. Wie- Entspricht
dereinbau des Bodens dem allg.
Stand der
Technik
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Schutz vor Erosion oder Bodenverdichtung Entspricht

dem allg.
Stand der
Technik
Erhaltung von Flachen, die fir die natur- X L]
raumliche Struktur von Bedeutung sind
Reduzierung der Flacheninanspruchnahme L] X

durch flachensparende Siedlungsformen
mit der Schaffung von héherer baulicher
Dichte sowie der Verringerung des Versie-
gelungsgrades

- Effiziente Bauformen (Reihenhduser,
Hausgruppen, Geschosswohnungs-
bau)

- Geringere Abstandsflachen unter
Wahrung gesunder Lebens- und
Wohnverhaltnisse

- Hoéhere Bebauung (héhere GFZ)

Reduzierung Flacheninanspruchnahme L] X
durch Steigerung der Flachenausnutzung
- Mehrfachnutzung von Flachen und
Raumen
- Effiziente Nutzungsmischung (Woh-
nen, Arbeiten, Nahversorgung)

Reduzierung Flacheninanspruchnahme L] X
durch Ausnutzung von Nachverdichtungs-
potenzialen
Reduzierung der Flacheninanspruchnahme X L]
durch flachensparende ErschlieBungsstruk-
turen

- effiziente interne und externe Ver-

kehrserschlieBung
- effiziente technische Infrastruktur

Reduzierung der Flacheninanspruchnahme L] X
durch MaBnahmen der Verkehrsvermei-
dung
- Vermeidung von Verkehren durch al-
ternative Mobilitdtsangebote mit der
Folge der Reduktion von Parkie-
rungsflachen

Erhaltung und Sicherung von Bereichen X L]
mit besonderer Bedeutung flir das Schutz-
gut Wasser, wie Uberschwemmungsge-

biete einer FlieBgewdasseraue, Bereiche mit

Wasser oberflachennahem Grundwasser
Erhalt von Oberflaichengewéssern durch X L]
geeignete Standortwahl
Vermeidung von Gewadsserverfiillung, -ver- | X ]

rohrung, -ausbau
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Vermeidung von Grundwasserabsenkung
infolge von TiefbaumaBnahmen

Vermeidung der Einleitung von belastetem
Wasser in Oberflachengewasser

Vermeidung von Grundwasseranschnitten
und Behinderung seiner Bewegung

Klima / Luft

Erhalt von Luftaustauschbahnen (Vermei-
dung von Barrierewirkung)

Erhalt kleinklimatisch wirksamer Flachen,
z.B. Kaltluftentstehungsgebiete

Landschaftsbild

Vermeidung von Bebauung in Bereichen,
die sich durch folgende Landschaftsbild-
pragender Elemente auszeichnen:
- Naturnahe Gewasserufer
- Markante Einzelstrukturen des Reli-
efs (z.B. Kuppen, Hange, Gelande-

kanten)

- Waldrander - einzelnstehende
Baume, Baumgruppen und Baumrei-
hen

- Hecken und Gebilschgruppen, insbe-
sondere wenn diese strukturierende
Funktion einnehmen

M X X X X X
O O O O O o

Erhalt von Sichtbeziehungen und Ensem-
blewirkungen

VermeidungsmaBnahmen ohne Anrechnung beim Planungsfaktor

Folgende MaBnahmen zur Vermeidung sind in der vorliegenden Bauleit-

Arten & Le-
bensraume

planung vorgesehen (Anrechnung beim Planungsfaktor):

Schaffung kompakter Siedlungsraume und Ver-
meidung von Zersiedelung zur Sicherung und
Entwicklung fir das SG Arten und Lebensraume
bedeutender Flachen auf Flachennutzungsplan-
sowie Landschaftsplanebene

nicht zutref-
fend

Erhéhung der Durchlassigkeit von Siedlungsran-
der zur freien Landschaft zur Erhaltung und Wie-
derherstellung des Biotopverbundes der Grinfla-
chen/Biotope im Siedlungsbereich mit den Bio-
topen im AuBenbereich (multifunktionale Wir-
kungen zur Aufrechterhaltung und Férderung
des Kaltluft- und Frischluftaustausches)

Abbau von kinstlichen Barrieren durch Schaf-
fung von Naherholungs- und Grinverbindungen
zur Abschwachung von naturraumlichen Tren-
nungseffekten durch die Wiederherstellung der
Durchgangigkeit von Grin- und
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Wegeverbindungen mit z.B. breiten wegbeglei-
tenden Saumen und Hecken sowie die Aufhe-
bung der Verrohrungen von Gewassern und We-
gunterfihrungen

Vernetzung von groBraumigen Griunstrukturen
Biodiversitat durch Schaffung von differenzier-
ten Grinraumen und der Erhalt von bestehen-
den Grin-, sowie flir das SG Arten und Lebens-
raume bedeutenden Baustrukturen

Naturnahe Gestaltung der éffentlichen und pri- X L]
vaten Grunflachen, der Wohn- und Nutzgarten
sowie der unbebauten Bereiche der privaten
Grundsticke, z.B. durch Mindestanzahl von au-
tochthonen Baumen pro Grundstlcksflache
Eingriinung von WohnstraBen, Wohnwegen, In- L] X
nenhoéfen und offenen Stellplatzen, z.B. durch
Mindestanzahl von autochthonen Baumen pro
Stellplatz

Fassadenbegriinung mit hochwiichsigen, aus- X L]
dauernden Kletterpflanzen

Dauerhafte Begrinung von Flachdachern
Beleuchtung von Fassaden und AuBenanlagen:
Verwendung von Leuchtmitteln mit warmweiBen
LED-Lampen mit einer Farbtemperatur 2700 bis
max. 3000 Kelvin

Riickhaltung des Niederschlagswassers in natur- | X L]
nah gestalteter Wasserrtckhaltung bzw. Versi-
ckerungsmulden

Erhalt der Wasseraufnahmeféhigkeit des Bodens | X L]
durch Verwendung versickerungsfahiger Beldge

L
XX

(|
LI

VermeidungsmaBnahme mit Anrechnung beim Planungsfaktor

Auf Grund der verbindlich festgesetzten VermeidungsmaBnahmen wird der Pla-
nungsfaktor mit -10% angesetzt (maximal -20%).

Ausgleichsbedarf:
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Bestandserfassung Schutzgut Arten und Lebensraume

Al1l Intensiv-Acker 8.219 2 0,80 13.150
G1l1 Intensivgrunland 1.405 3 0,80 3.372
X12 Mischgebiet 12 1 0,80 10
V51 Verkehrsbegleitgrin 525 3 0,80 1.260
V32 Schotterweg 453 1 0,80 362
All Intensiv-Acker 281 2 1,00 562
G11 Intensivgrinland 392 3 1,00 1.176
V51 Verkehrsbegleitgrin 489 3 1,00 1.467
Summe: 21.359 WP
s.0. Tabelle VermeidungsmaBnah- Eingriff wird teilweise ver- Festset-
men mit Anrechnung bei Planungs- mieden, positive Effekte zung in
faktor madglich BBP
Summe (max. 20%) 10%
Summe Ausgleichsbedarf (WP) | 19.223 wp

* Flachen mit Vollversiegelung im Umfeld des StraBenausbaus wurden
mit Faktor 1 bewertet

Im Regelfall wird davon ausgegangen, dass Uber den rechnerisch ermittelten
Ausgleichsbedarf auch die Beeintrachtigung der Funktionen der nicht flachenbe-
zogen bewertbaren Merkmale und Auspragungen des Schutzgutes Arten und Le-
bensraume sowie der Schutzgiter biologische Vielfalt, Boden und Flachen, Was-
ser, Klima und Luft mit abgedeckt werden.

Das Vorliegen des Regelfalls ist im Umweltbericht begriindet dargelegt.

Der Ausgleichsbedarf flir das Schutzgut Landschaftsbild wird aufgrund der
sehr spezifischen Eigenart dieses Schutzgutes immer gesondert verbal-argumen-
tativ ermittelt. Es wird geprift, ob dieser Ausgleichsbedarf mit den flir das
Schutzgut Arten- und Lebensraume ergriffenen MaBnahmen abgedeckt wird oder
zusatzlicher Ausgleichsbedarf zur Aufwertung des Landschaftsbildes einschlieBlich
der innerértlichen Durchgrinung erforderlich sind.

Zusatzlicher Ausgleichsbedarf flir das Schutzgut Landschaftsbild besteht flir den
vorliegenden Bebauungs- und Grinordnungsplan jedoch nicht.
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Bewertung des Ausgleichs
Ausgleichsumfang und Bilanzierung Schutzgut Arten und Lebensraume

S 2 | = 2 | & E | 2c
£ O B £ O B ~ £ 2 o
Lo = L . L ) 0] 9 c
g2 N I sx|s | & | BE
O v=| o> v=| ] S5 ES
mn c n | mc n | w < < S =
Externe Ausgleichsflache 423 Winklarn
G211 | MaBig exten- | 6 G212: MaBig exten- 8 |9112 2 18.22
sive bewirt- sive bewirtschaftetes 3
schaftetes ar- artenreiches Grunland
tenarmes
Grinland
G211 | MaBig exten- | 6 B112: mesophile He- 10 250 4 1000
sive bewirt- cke
schaftetes ar-
tenarmes
Griunland
Summe Ausgleichsumfang im Wertpunkten 19.223
| Bilanzieung ]
Summe Ausgleichsumfang 19223 WP
Summe Ausgleichsbedarf 19223 WP
Differenz 0 WP

Die MaBnahmen auf der Ausgleichsflache werden unter MaBnahmen auf Aus-
gleichsflachen naher benannt sowie in die Festsetzungen des Bebauungsplanes
unter Punkt 1.7 aufgenommen. Die notwendigen Ausgleichsflachen sind nach In-
krafttreten des Bebauungsplanes dem Bayerischen Landesamt fur Umwelt (LfU)
zur Aufnahme in das Okoflachenkataster zu melden.

MaBnahmen auf den Ausgleichsflachen

Externe AusgleichsmaBnahmen:

Zur Kompensation der durch planungsrechtliche Festsetzungen zur Zulassigkeit
von baulichen Anlagen vorbereiteten Eingriffe werden externe Ausgleichsflachen
und -maBnahmen erforderlich. Diese sind auf den Flurstlicken 423 angeordnet. Die
KompensationsmaBnahmen sind spatestens ein Jahr nach Beendigung der Hoch-
bauarbeiten umzusetzen.
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Externe Ausgleichsflache

Anlage eines artenreichen, maBig extensiven Grinlandes mit einer dreireihigen
Heckenpflanzung. Die AusgleichsmaBnahmen sind spatestens in der Pflanzperiode
nach Baubeginn durchzufthren.

Folgende Ausgleichs- und VermeidungsmaBnahmen sind festgesetzt siehe unter
den Festsetzungen zu Grinordnung in der Begrindung zuvor.

Umsetzung und Sicherung der AusgleichsmaBnahmen

Die MaBnahmen sind spatestens 1 Jahr nach Baubeginn umzusetzen. Die im Rah-
men der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung festgelegten Ausgleichsflachen
sind nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes an das Okofldchenkataster beim
Bayerischen Landesamt fiir Umweltschutz zu melden. In begriindeten Fallen (z.B.
erst spater erfolgende ErschlieBung des Baugebiets) kann auf Antrag an die Un-
tere Naturschutzbehérde am Landratsamt die Frist flr die Umsetzung der MaB-
nahmen verlangert werden.

Um die Sicherung des angestrebten Zustands der Ausgleichsflachen zu gewahr-
leisten, ist bei Ausgleichsflachen, die sich nicht im Eigentum des Marktes Moos-
bach befinden, die Bestellung einer unbefristeten beschrankten persdnlichen
Dienstbarkeit zu Gunsten des Freistaats Bayern erforderlich. Diese Sicherung ist
durch die Kommune zu veranlassen.

Auf den Ausgleichsflachen sind MaBnahmen, die den Naturhaushalt oder das
Landschaftsbild beeintrachtigen kénnten, untersagt. Hierunter fallen insbeson-
dere die folgenden Verbote:
o bauliche Anlagen zu errichten,
o die Flachen einzuzaunen (temporare Zaunung zur Sicherung des Aufwuch-
ses ist zulassig)
zu dingen oder Pflanzenschutzmittel auszubringen
standortfremde Pflanzen einzubringen oder nicht heimische Tierarten aus-
zusetzen
o die Flachen aufzufillen oder sonstige zweckwidrige land- und forstwirt-
schaftliche Nutzungen vorzunehmen,
o Freizeiteinrichtungen oder gartnerische Nutzungen auf den Ausgleichsfla-
chen zu betreiben.

Im Bereich der AusgleichsmaBnahmen ist ausschlieBlich autochthones Pflanz-
und Saatgut zu verwenden. Ein entsprechender Nachweis ist der unteren Natur-
schutzbehdérde nach Abschluss der MaBnahmen vorzulegen.

Artenschutzrechtliche VermeidungsmaBnahmen (aV)

Im vorliegenden Fall wurde zur Behandlung der artenschutzrechtlichen Belange
eine spezielle artenschutzrechtliche Prufung durchgefiihrt (Stand 10/2025). Dar-
aus ergeben sich folgende artenschutzrechtliche VermeidungsmaBnahmen:

aV 1: Baubeginn vor der Vogelbrutzeit
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Zum Schutz der gehélzbewohnenden Tiere erfolgt Entfernung und Rickschnitt
von Gehodlzen nur auBBerhalb der Brut-, Nist- und Aufzuchtzeit, also zwischen
01.10. und 28./29.02. (§ 39 Abs. 5 BNatSchG).

aV 2: Ruckschnitt von Gehoélzen auBerhalb der Vogelbrutzeit und Gehdlzschutz
Zum Schutz fir Geho6lz bewohnende Tierarten erfolgt der Rickschnitt oder die
Fallung von Gehdlzen nur auBerhalb der Brut-, Nist- und Aufzuchtzeit, also nicht
zwischen dem 1. Marz bis 30. September (gem. § 39 BNatSchG). Die Winterlinde
(Naturdenkmal ND-03250) muss durch einen zu errichtenden, ortsfesten Bau-
zaun, in einem Mindestabstand von 20 m ab Stamm vor Beeintrachtigungen ge-
schitzt werden (Baumschutz nach DIN 18920/RAS-LP 4). Innerhalb dieses
Schutzbereiches diurfen keine baustellenbedingten Ab- oder Zwischenlagerungen
vorgenommen werden.

aV 3: Verwendung insektenfreundlicher StraBen- und AuBenbeleuchtungen
Flr die AuBenbeleuchtung wird ein insektenfreundliches Licht verwendet. Damit
wird erreicht, dass eine deutlich geringere Zahl an Insekten angelockt wird, so
dass die Insektenmenge weniger stark durch die Beleuchtung verringert wird.
Auf diese Weise wird das Nahrungsangebot vor allem fur Fledermause und Végel
nicht wesentlich beeintrachtigt.

= Abgedeckt durch Festsetzung 2.8

aV 4: Vermeidung von Vogelschlag an Glasfronten

Bei der Gestaltung von Fassaden bzw. Fenstern ist auf Bauweisen zu achten, die
das Risiko fir den Anflug von Vdgeln an Glasscheiben mdglichst niedrig halten.
Der Leitfaden ,Vogelfreundliches Bauen mit Glas und Licht" (Réssler et al., 2022)
zeigt viele Beispiel fir die praktische Umsetzung. GemaRB einer Bewertungsmatrix
(nach Landerarbeitsgemeinschaft der Vogelschutzwarten, 2021, vgl. Tabelle 1
und Tabelle 2) kann das jeweilige Risiko von Vogelschlag flr ein spezifisches Ge-
baude ermittelt und die Planung der Fenster angepasst werden.

aV 5: Einfriedungen mit Zaunen
Um die Passierbarkeit und Durchgangigkeit fir Kleinsauger, Niederwild und Jung-
vogel gewahren zu kénnen, dirfen keine Sockelzadune verwendet werden. Der
Mindestabstand des Zaunes zum Boden soll 15 cm nicht unterschreiten.

= Abgedeckt durch Festsetzung 2.6

aV 6: Eingrinung des Geltungsbereiches (Festsetzung 1.9 BBP).

6 Bedarfsbegriindung

Im Bayerischen Landesplanungsgesetz ist geregelt, dass Bauleitplane den Zielen
der Raumordnung anzupassen sind und die Grundsatze der Raumordnung in Ab-
wagungs- und Ermessensentscheidungen zu bericksichtigen sind (Art. 3 Abs. 1
Satz 1 BayLplG, vgl. auch § 1 Abs. 4 BauGB). Die Ziele und Grundsatze der Lan-
desentwicklung sind im Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP, Stand
01.06.2023) festgeschrieben. GemaB LEP ist der Bedarf flr die Neuausweisung
von Siedlungsflachen konkret und nachvollziehbar darzulegen (vgl. LEP 3.1 G, 3.2
Zund 1.2.1 Z). Durch die Oberste Landesplanungsbehdrde im Bayerischen Staats-
ministerium fir Wirtschaft, Landesentwicklung und Energie (StMWi) wurde hierfur
ein bayernweit gultiger BewertungsmaBstab herausgegeben. Dieser ist in der Aus-
legungshilfe ,Anforderungen an die Prifung des Bedarfs neuer Siedlungsflachen
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fiir Wohnen und Gewerbe im Rahmen der landesplanerischen Uberpriifung" fest-
gehalten (Auslegungshilfe, Stand 05.12.2023). Demnach soll die Ermittlung des
Wohnbauflachenbedarfs in folgenden Schritten erfolgen:

1. Bedarf begrinden und berechnen: Auseinandersetzung mit den Struktur- und
Entwicklungsdaten der Kommune aus denen ggf. ein Erfordernis zur Ausweitung
der Siedlungsflachen abgeleitet werden kann. Dies sind insb. die aktuelle Bevdlke-
rungsvorausberechnung des Landesamtes fir Statistik (LfStat), die Bevdlkerungs-
entwicklung der letzten zehn Jahre sowie die durchschnittliche HaushaltsgréBe.
Auf Grundlage der zusammengetragenen Fakten sollte eine Annahme getroffen
werden, wie sich die Bevdlkerung im Planungszeitraum voraussichtlich entwickeln
wird. Auf dieser Basis wird ein entsprechender Flachenbedarf ermittelt.

2. Flachenpotenziale erheben: Ermittlung bestehender Flachenpotenziale im ge-
samten Marktgebiet, die vorrangig gegenlber neuen Flachen zu nutzen sind
(bspw. im Flachennutzungsplan dargestellte Flachen, Baulicken, Brachen, Leer-
stande).

3. Verfugbarkeit und Aktivierungsstrategie: Bewertung der Verfligbarkeit der vor-
handenen Flachenpotenziale sowie bei fehlender Verfligbarkeit, die Erarbeitung
und Umsetzung einer Strategie zur Aktivierung der Potenziale.

4. Bedarf fur die Neuausweisung ermitteln: Berechnung des Bedarfs an Neuaus-
weisungen durch Gegenuberstellung des abgeleiteten Baulandbedarfs mit den ak-
tivierbaren Flachenpotenzialen.

5. Folgekosten beachten: Befassung mit den Folgekosten der Planung und Berlick-
sichtigung im Rahmen der Abwagung.

Da es sich bei dem Planvorhaben nicht um eine Wohnbebauung handelt, sind le-
diglich der grundsatzliche Bedarf anhand der Bevoélkerungsentwicklung sowie die
fehlenden Alternativen darzulegen. In Bezug auf die Alternativen muss konkreter
Bedarf anhand von Anwerbern aufgezeigt werden.

Um die zukilnftige Entwicklung des Markts Winklarn abschatzen zu kénnen, gilt es
einen Blick auf allgemeine Strukturdaten zu werfen.

Seite 52



Bebauungsplan Gewerbegebiet ,Beim roten Kreuz* Begriindung mit Umweltbericht

Datenblatt 09 376 178 Winklarn

davon im Alter von .. Jahren
Bevilkerungs- IPers.nnen. 18 bla 65 oder
stand am 31.12... insgesamt unter 18 unter 88 alter
2019 1375 252 834 289
2020 1370 250 B20 300
2021 1360 240 820 300
2022 1350 240 810 300
2023 1340 230 800 310
2024 1330 220 B0O 310
2025 1320 220 T80 320
2026 1310 210 T80 320
2027 1300 210 770 320
2028 12480 200 770 320
20249 1280 180 TEOD 330
2030 1270 180 750 330
2031 1260 180 740 340
2032 1250 180 730 340
2033 1240 180 720 350

* Die Werte der Jahre 2020 bis 2033 wurden jeweils auf 10 Personen gerundet.
Differenzen in den ausgewiesenen Gesamtwerten sind rundungsbedingt.

Die Bevoélkerungsentwicklung des Markts Winklarn ist seit Jahren fluktuierend und
wird auch zukunftig eher stagnieren. Dafur ist unter anderem ein Grund, dass
keine Mdglichkeit besteht ansassig zu bleiben, dadurch dass nicht ausreichend
Bauflachen vorhanden bzw. im Besitz des Markts sind. Aber auch Licken in der
Bebauung werden nicht geflllt. Die Eigentiimer der Grundstlicke haben eine tber-
wiegend abwartende Haltung und sehen keinerlei Bedarf bzw. Anreiz die Baullicken
an Bauwillige zu verauBern oder begriinden die abwartende Haltung darin, dass
Nachfahren ggf. in spateren Jahren eine Bebauung vornehmen kénnten. Dies kann
aber nicht zu einer stabilen Lage fir die Bevélkerungsentwicklung fliihren, weil die
Kontrolle nicht in gemeindlicher Hand liegt.

Nach Angaben des Bayerischen Landesamt fur Statistik verzeichnet die Einwoh-
nerstatistik der Markts Winklarn am 31.12.2022 insgesamt 1.350 Einwohner. Bis
2033 soll die Zahl wieder auf 1.240 schrumpfen.

Der grundsatzliche Trend der abnehmenden Bevdlkerungszahl lasst sich auf feh-
lende wohnbauliche Entwicklungsmadglichkeiten im Marktgebiet zurltickfihren. Das
erwahnte Defizit an (Wohn-)Bauflachen in Winklarn tragt zur Abwanderung bei und
verhindert wachsende Einwohnerzahlen.

Bei der Angabe eines zeitlichen Planungshorizonts in der Bauleitplanung wird die
grundlegende Annahme eines Planungszeitraums vom Ausgangsjahr bis zum Ziel-
jahr von 6 Jahren angenommen.

Trotz des stagnierenden Bevdlkerungswachstums ist mit weiterem Bedarf an
Siedlungs- und auch Gewerbeflachen zu rechnen.

Aus diesem Grund sollten Defizite im Hinblick auf bauliche Entwicklungsméglich-
keiten im Marktgebiet verhindert werden. Ein Defizit an Gewerbe- und Baufla-
chen in Winklarn wirde zur Abwanderung der Menschen beitragen und wach-
sende Einwohnerzahlen verhindern.

Winklarn verfligt Gber nur wenige bis keine angemessenen, noch nicht bebauten
Grundsticke zur Entwicklung. Lageglnstige Bauflachen, in denen weitere
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Gewerbe- sowie allgemeine Bauflachen bendtigt werden, sind laut Aussage des
Markts nicht vorhanden oder im Privatbesitz.

Der Markt Winklarn liegen zum gegenwartigen Stand Anfragen von Bauwerbern
nach Gewerbeflachen vor. Zudem ist es in der Vergangenheit bereits zu Abwan-
derungen von Unternehmen bzw. Bauwerbern gekommen, die aufgrund von feh-
lenden Bauflachen im Zuge der fehlenden Umsetzung des Planvorhabens ander-
weitig angesiedelt haben.

Die Belange der Land- und Forstwirtschaft sind bei der Planung von Gewerbefla-
chen grundsatzlich gegen die Erfordernisse wirtschaftlicher Entwicklungsmaoglich-
keiten abzuwagen. Die Umwandlung geeigneter land- oder forstwirtschaftlicher
Fldchen wird dabei als unvermeidbar angesehen, da im Stadtgebiet keine alter-
nativen Flachen flr ein Gewerbegebiet mit gleicher Standorteignung und gerin-
gerem Eingriffspotenzial vorhanden sind. Eine Alternative zur Planung ware dem-
nach nicht die Suche nach einem anderen Standort, sondern ein Verzicht. Ein
Verzicht von Planungen dieser Art wirde aber bedeuten, dass sich ortsansassige
Firmen nicht weiterentwickeln und externe Firmen sich nicht neu ansiedeln kén-
nen. Ziel der Planung ist unter anderem auch der Erhalt ortlicher Betriebe sowie
die Sicherung und Entwicklung lokaler Arbeitsplatze. Das entspricht unter ande-
rem auch den Zielen bzw. Grundsatzen Ubergeordneter Planungsebenen, wie
dem Landesentwicklungsprogramm oder Regionalplan, zur Sicherung der Wett-
bewerbsfahigkeit und der Schaffung gleichwertiger Lebens- und Arbeitsbedingun-
gen gerade flr strukturschwachere Regionen im Grenzgebiet.

Der Standort im ist existenziell flr die ortsansassigen Firmen und aufgrund feh-
lender anderweitiger Gewerbeflachen ist eine Ausweisung unerlasslich.

Da sich Gewerbe- Handwerksbetriebe nicht anderweitig erweitern kénnen, wird
eine zusatzliche Flache bendtigt. Aufgrund immissionsschutzrechtlicher Belange
muss berlcksichtigt werden, dass ein Gewerbegebiet nur mit besonderer Aus-
nahme innerhalb des Ortsteils entstehen kann und daher eine Ausweisung am
Ortsrand, abseits der Wohnbebauung deutlich geeigneter ist. Zudem ist die Vor-
belastung durch die BundesstraBe B22 anzumerken. Dies bedingt ebenso, dass
eine Anbindung Uber die B22 mdglich ist und somit keinerlei Probleme in Bezug
auf den Quell- und Zielverkehr entstehen.

Im Regionalplan der Region Oberpfalz-Nord, Begriindungskarte 1 — Raumgliede-
rung, ist der Bereich bei Winklarn bei der 6kologisch-funktionellen Raumgliederung
als Kategorie ,III Gebiet mit erhdhter Belastbarkeit (intensive agrarisch-forstliche
Nutzung)" dargestellt.

In der Zielkarte 1 - Raumstruktur, ist der Bereich als allgemein landlicher Raum
sowie Raum mit besonderem Handlungsbedarf kartiert. Gleiches geht aus der
Strukturkarte zum LEP hervor. Hier gilt (aus dem Textteil des LEP):

»2.2.4 Vorrangprinzip: (Z) Die Teilrdume mit besonderem Handlungsbedarf sind
vorrangig zu entwickeln. Dies gilt bei

- Planungen und MaBnahmen zur Versorgung mit Einrichtungen der Daseins-
vorsorge,

- Der Ausweisung raumlicher Férderschwerpunkte sowie diesbezliglicher For-
dermaBnahmen und

- Der Verteilung der Finanzmittel

Soweit die vorgenannten Aktivitaten zur Gewahrung gleichwertiger Lebens- und
Arbeitsbedingungen einschlagig sind."

Der Markt Winklarn ist insgesamt gut an das Uberortliche Verkehrsnetz angebun-
den. Die nachstgelegene BundesstraBe befindet sich direkt angrenzend an das
Planvorhaben. Hierdurch sind viele Ziele sowie insbesondere auch Mittel- und
Oberzentren gut erreichbar. Der weitere Uberdrtliche StraBenverkehr wird insbe-
sondere (iber Staats- sowie KreisstraBen abgewickelt. Die Anbindung an den OPNV
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wurde in den vergangenen Jahren verbessert und es besteht eine Verbindung zwi-
schen Oberviechtach und Winklarn. Dies wird durch die Einfihrung eines Rufbus-
systems im Landkreis umgesetzt.

BAXI - Linie 8406 I )) 09431 g
Neunburg v.W. - Schwarzhofen - Altendorf - Niedermurach - Oberviechtach 8028005 3
®
b
=)
(3

Fuct I 13 L 3 4 I 3 4 I 4
Seebarn L 13 t 3 £ L 3 t L €
Neunburg vW I 13 L ] 13 ] 3 3 I 3
Schwazhofen L [ 4 L 4 [ L ] 1 L 14
Altendorf I 13 L ] 3 L L 4 I 4
Niedermurach L 14 13 14 14 L 13 14 L 14
Oberviechtach 0950 1900 2140 07:10 12:40 1800 0800 12:00 1400 18,00
Bus 2512 - : : 0723 1251 : : .
Bus 68273 - . . 0732 :
L frszeit kann sich je nach Fahrtanmeldung um wenige Minuten vesschieber
Weitere Haltestellen, die ebenfalis nach Anmeldung angefahren werder
Diendorf (Abzw. B Neunburg vW), Eixendorf West, Fuchsenhof Gotzenhof, Gitenland, Kleinwinklam/Untedangenried, Krsbiitz, Mellenberg,
Newunbusg vW, Mitteraschau, Mittermurmthal, WWMMMVWWMMQVWWMW vW. (Freibad),
A Neunburg v\WV. (Kreblitzer Str), Oberaschau, Pettendorf, Pogaersdaef, Seebam, Stetten b Neunburg vW, Stockam, Thann (Abzw, b, Neunburg v\,
Unteraschau, Warntha!, Zestiam b Neunburg vW
x> . AD ( en (Abzw.), Hauslern (Abzw),
rzhofer
Arendarf
Altw nela, Hammermahl b. § rach, Niedemnurach, Nottersdorf, Nottersdoef (Abzw), Pertolzhofen, Reichertsmahle,

Niedermurach
. Ty Rontendorf b Niedarmura

Obendechtach MMngkbsq.Hthdmd: hannisb Niesaft b Oberviechtach d,0b ch.Ob ch ABzw)
Eigelsherg, Oberechtach (Am SchieRanger), Oberviechtach (Benufefachschule), Oberviechtach (Bezirksamtstraie), Obenviechtach (Krankenhais}

Zusammenfassend ergibt sich somit ein Bedarf an (Gewerbe-)Bauflachen, der
nicht durch die Aktivierung von Flachen der Innenentwicklung gedeckt werden
kann. Insbesondere die Gewerbeflachen sind hierbei relevant.

7 Alternative Planungsmaoglichkeiten

Im Jahr 2020 wurde ein Alternativ-Standort flir das Gewerbegebiet slidwestlich
der Ortschaft Winklarn, westlich der B22, untersucht. Dieser Standort scheiterte
aber an einem grdéBeren kartierten Biotop und dem Grunderwerb. Auch hier ware
eine Abbiegespur auf der B22 erforderlich geworden.

Folgende Flurnummern wurden gepruft:

249 / 249 / 247 Gemarkung Winklarn

Grinde gegen die benannten Flachen:
- Nicht erwerbbar
- keine ErschlieBung mdéglich

- MI in FNP > Immissionsschutz Thematik

634 Gemarkung Winklarn

Grinde gegen die benannten Flachen:

- WA in direkter Umgebung (Immission)
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- keine ErschlieBung madglich

- nicht erwerbbar

653/644 Gemarkung Winklarn

Grinde gegen die benannten Flachen:
- Biotop
- Keine Zufahrt von B 22 mdglich

263 Gemarkung Winklarn

Grinde gegen die benannten Flachen:
- Biotop

- ErschlieBung nicht mdglich

8 MaBnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Flr die im Bebauungsplan dargestellten Festsetzungen sind baurechtliche Geneh-
migungen erforderlich. Hierbei werden die einzelnen Fachbehdrden eingeschaltet
und prifen, ob die fachgesetzlichen Normen jeweils eingehalten werden (Wasser-
recht, Altlasten, Larm, Luft, Baurecht, Naturschutzrecht). So ist in Bezug auf Larm
im nachgelagerten Baugenehmigungsverfahren mittels Schallgutachten nachzu-
weisen, inwieweit im Hinblick auf den StraBenlarm schutzbedUrftige Nutzungen im
Gewerbegebiet moglich sind. Auch die zeit- und fachgerechte Realisierung der vor-
gesehenen KompensationsmaBnahmen ist zu Gberwachen.

Auf die einschlagigen Vorschriften im Rahmen des Denkmalschutzes beim Auffin-
den bisher unentdeckter Objekte mit archdologischer oder denkmalpflegerischer
Relevanz wird hingewiesen.

9 Allgemeinverstdandliche Zusammenfassung

Der Markt Winklarn beabsichtigt, westlich der Ortschaft Winklarn das neue Gewer-
begebiet ,Beim roten Kreuz" zu schaffen. Hierzu sollen bislang intensiv genutzte
landwirtschaftliche Flachen als Gewerbegebiet ausgewiesen werden. Um die not-
wendigen bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen flir das Vorhaben zu schaffen,
hat die Gemeinde am 26.07.2023 die Aufstellung eines Bebauungsplanes beschlos-
sen. Das Gebiet liegt im direkten Anschluss an die BundesstraBe B22. Bestehende
StraBen und Wege im Rand des Gebiets bleiben im Grundprinzip bestehen Erhalt
eines als Naturdenkmal eingetragenen mit Schutzbereich. Um das Entwicklungs-
gebot des Bebauungsplanes aus dem Flachennutzungsplan zu gewahrleisten, ist
eine Anpassung der Darstellung des Flachennutzungsplanes notwendig.
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Bebauungsplan und Flachennutzungsplandnderung werden im Parallelverfahren
durchgefihrt.

Die schutzgutbezogene Prifung der Umweltauswirkungen ergab, dass in Verbin-
dung mit den vorgesehenen Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen flr die
einzelnen Schutzglter Auswirkungen unterschiedlicher Erheblichkeit durch das
Vorhaben zu erwarten sind. Eine Ubersicht liber die Betroffenheit der einzelnen
Schutzguter gibt nachfolgende Tabelle:

Schutzgut Erheblichkeit

Mensch (Gesundheit, Erholung) geringe erhebliche Auswirkungen
Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt geringe erhebliche Auswirkungen
Boden mittlere erhebliche Auswirkungen
Wasser geringe erheblichen Auswirkungen
Klima/Luft geringe erheblichen Auswirkungen
Landschafts-/Ortsbild geringe erhebliche Auswirkungen
Kultur- und Sachgdter keine erheblichen Auswirkungen
Summen- und Wechselwirkungen keine erheblichen Auswirkungen

Der Kompensationsbedarf flir den unvermeidbaren Eingriff wird gemaB dem Leit-
faden ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft" (BAYSTMLU 2021) ermittelt,
welchem die Methodik der Bayer. KompV zu Grunde liegt. Der erforderliche Kom-
pensationsbedarf errechnet sich aus der Wertigkeit der betroffenen Bereiche flr
Naturhaushalt und Landschaftsbild und aus der Eingriffsschwere. Er kann durch
geeignete MinimierungsmaBnahmen um den sog. Planungsfaktor reduziert wer-
den. In einem nachsten Schritt werden geeignete Flachen und MaBnahmen fir den
erforderlichen Ausgleich ermittelt. Unter Bestimmung von Ausgangs- und Progno-
sezustand wird der durch die 6kologische Aufwertung erreichbare Ausgleichsum-
fang ermittelt und abschlieBend dem erforderlichen Ausgleichsbedarf gegenlber-
gestellt.
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Rechtsgrundlagen

Der Bebauungsplan basiert auf den Rechtsgrundlagen und Gesetzen in der jeweils
zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses gultigen Fassung.

Anlagen

Anlage 1: Plan BEBAUUNGSPLAN GEWERBEGEBIET ,BEIM ROTEN KREUZ"
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