|. PLANZEICHNUNG M 1:1.000

Bebauungsplan mit integrierter Grinordnung "Gewerbegebiet am Biodiversitatspfad”
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1.2.1 (5} Bezugspunkt fur die Richtungssektorgrenzen
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1.2.2 - Richtungssektorgrenze der Larmzusatzkontingente 5.2 Umgrenzung der Flachen mit wasserrechtlichen Auflagen: 9.3.1 E1 freiwachsende 3-reihige Gehdlzpflanzung bestehend aus 2 Reihen
Praambel zu den Emissionskontingenten hier: Errichtung von Abfang- und Abflussmulden und Gumpen zur Strauchern auf der gesamten Lange innerhalb der privaten
Ableitung des von aulden zuflieenden Hangwassers aus den Pflanzbindung und 1 Reihe Strauchern Uberstellt mit Baumen |.
Die Stadt Oberviechtach im Landkreis Schwandorf erlasst auf Grund 1.2.3 A-G Bezeichnung der jeweiligen Richtungssektoren angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen. Ordnung (gem. Planzeichen 11.9.2.1) innerhalb der 6ffentlichen
der §§ 2 Abs. 1, 9 und 10 Baugesetzbuch (BauGB) Grunflache. Pflanzenauswahl siehe Pflanzenliste Punkt IV.3.1 und
des Art. 23 der Gemeindeordnung (GO) 1.24 TF1 Emissionskontingente fur die jeweiligen Teilflachen 6.0 HAUPTVERSORGUNGSLEITUNGEN IV.3.3.
der Bayerischen Bauordnung (BayBO) ::EK’Tfig 33(‘/:)7“2 TF1-TF9: (§ 9 Abs. 1 NR. 13 BauGB)
der Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) B (Aym Tag / Nacht: z.B. Lex,T = 56 dB(A)/m? / LexN = 46 9.3.2 E2 freiwachsende 2-reihige Gehdlzpflanzung bestehend aus
der Planzeichenverordnung (PlanzV) dB(A)/m? 6.1 unterirdische Abwasserleitungen, Strauchern (100 %) auf der gesamten Lange. Pflanzenauswahl
in der jeweils zum Zeitpunkt dieses Beschlusses gultigen Fassung, den Bebauungsplan mit hier: Regenwasserleitung siehe Pflanzenliste Punkt IV.3.3.
integrierter Grinordnung "Gewerbegebiet am Biodiversitatspfad" als Satzung. 20 BAUWEISE. BAUGRENZE Die Gehdlzpflanzung darf durch landwirtschaftliche Uberfahrten
_ (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO) 7.0 SONSTIGE PLANZEICHEN UND FESTSETZUNGEN unterbrochen werden.
Bestandteile der Satzung o .
Der Bebauungsplan mit integrierter Griinordnung "Gewerbegebiet am Biodiversititspfad" besteht 2 1 Baugrenze 7.1 mm e mmwmm  Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes 9.3.3 E3 freiwachsende 3-reihige Gehdlzpflanzung bestehend aus 2 Reihen
aus der Planzeichnung (M 1:1.000) mit zeichnerischem Teil vom . , Ubersichtslageplan (§ 9 Abs. 7 BauGB, Innenkante maligebend) Strauchern auf der gesamten Lange innerhalb der privaten
und den planlichen und textlichen Festsetzungen. 3.0 VERKEHRSFLACHEN _ Pflanzbindung und 1 Reihe Strauchern Uberstellt mit Baumen II.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) 72 #eeeeee  Abgrenzung der Art der Nutzung, hier: . Ordnung (gem. Planzeichen 11.9.2.2) innerhalb der ffentlichen
Begriindung und Anlagen zur Satzung unterschiedliche festgesetzte Larm-Emissionskontingente und Griinflache. Pflanzenauswahl siehe Pflanzenliste Punkt IV.3.2 und
Dem Bebauungsplan mit integrierter Griinordnung "Gewerbegebiet am Biodiversitatspfad" ist die 3.1 StraRenverkehrsflache, 6ffentlich Bezugsflachen zur Kontingentierung IV.3.3.
Begrundung mit Umweltbericht vom __._ . beigefugt. e . ; ;

A ———— PO 73 : Umgrenzung von Flachen zur Festsetzung der Hohenlage der 94 —===-===-- Abstandsgrenze fiir Baukrane zum Schutz der Feldlerchen, sh.
fimagen: GE-Fléchen (§ 9 Abs. 3 Satz 1 BauGB) i.V.m. der textlichen ) ’
Anlage 1:  Beiplan fiir die Gelandemodellierung (Wall) zum Bebauungsplan mit integrierter 3.2 StraRenbegrenzungslinie L ; Festsetauna Punkt [11.3.2 e Punkt 1V.8.4

Grunordnung "Gewerbegebiet am Biodiversitatspfad" M 1:2.500/100 vom 8.0 GRUNORDNUNG g e 10.0 KENNZEICHNUNGEN UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN
- ) 3.3 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung, offentlich - 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB
Anlage 2:  Eignungsprifung zum kommunalen Okokonto Stadt Oberviechtach (= externe hier Zweckbestimmung: offentlicher Feld- und Waldweg (§ S r- auGB) 10.1 \/\ Flurstlicksgrenze mit Grenzstein
Ausglelchsflache) - FLNr. 10312/2 5 3.4 inf _ 149 8.1 offentliche Grunflache, Randeingrinung z. T. mit Wall. Flurstiick
Gmkg. Mitterlangau vom 03.01.2024 ' L A Einfahrtsbereich Parzellen 1 + 2: . Im Bereich der Festsetzung E2 sind landwirtschaftliche Uberfahrten 10.2 229 urstucksnummer
Fur den Einfahrtsbereich darf das Stral3enbegleitgrin unterbrochen zulassig
und der Entwasserungsgraben auf diese Lange verrohrt werden. ' 10.3 1.0 Hohenschichtlinien im aktuellen Bestand in Meter Uber
II. PLANLICHE FESTSETZUNGEN . T~ Normalhoéhenull - Hohenabstand 100 cm (Quelle Vermessung
35 508,61 festgesetzte Planungshohen fiir ErschlieBung, Oberkante Strale in 9.0 FL'S‘CAEE’\# L;IND %AS%NZ%HBMEQSATURSCHUTZ / LANDSCHAFTSPFLEGE 2024)
1.0 ART DER BAULICHEN NUTZUNG der StraBenachse in Meter tber Normalhdhennull (NHN) (§ 9 Abs. 1 Nm. 20 und 25 BauGB) 11.0 HINWEISE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) . . 9.1 zu erhaltende Einzelbaume
4.0 FLACHEN FUR DIE ABWASSERBESEITIGUNG 11.1 TQQT Bemalung
1.1 Gewerbegebiet gemal} § 8 BauNVO (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB) 9.2 zu pflanzende Einzelbdume:
@ Zulassig sind die Anlagen gemal} § 8 Abs. 2 BauNVO, jedoch 11.2 W Sichtdreieck 3,0 m /70,0 m (50 km/h)
werden folgende Nutzungen ausgeschlossen: 4.1 Flachen fir die Abwasserbeseitigung, 9.2.1 @ Laubbaum I. Ordnung (gem. Artenliste 1V.3.1). Eine lagemaRige
+  Einzelhandelsnutzungen . . . @ hi_er: Abwasserpumpwerk und Flache fur die Schmutz- und Standortverschiebung um bis zu maximal 5 m unter Einhaltung der 113 Parzellet Parzellennummer und ParzellengroRe
gem. § 1 Abs. 5 BauNVO in Verbindung mit § 1 Abs. 9 Niederschlagswasserentsorgung Anzahl ist erlaubt. 6.427 m?
BauNVE) ) " . 11.4 | | Vorschlag Parzellengrenzen
*  Lagerhauser und Lagerplatze gem. § 1 Abs. 5 BauNVO 5.0 FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT, DEN HOCHWASSERSCHUTZ UND DIE 9.2.2 @ Laubbaum II. Ordnung (gem. Artenliste 1V.3.2), Pflanzabstand ca. ! !
L ) REGELUNG DES WASSERABFLUSSES 9,0 m. Eine lagemallige Standortverschiebung um bis zu maximal
Unzulassig sind alle Anlagen gemaR § 8 Abs. 3 BauNVO. (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 b BauGB) 5 m unter Einhaltung der Anzahl ist erlaubt. 11.5 O bestehende Laubb&ume - auRerhalb Geltungsbereich
1.2 Gliederung des Baugebietes nach dem zulassigen 5.1 Umgrenzung von Fléchen fiir die Wasserwirtschaft, den | 9.3 R Umgrenzung von privaten und éffentlichen Flachen zum 16 T[T bestehende Béschung bzw. Graben
Emissionsverhalten der Betriebe (§ 1 Abs. 4 Satz 1 Nr.2 BauNVO) RRB Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses, hier: ° . Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
. . . 00000000000
gem. Festsetzung Punkt I11.1.1 Einrichtungen zur Regenwasserruckhaltung 117 ehemalige Béschung bzw. Graben (wird zum Teil verrohrt)

11.8 | | | | | | | | | geplante Renaturierung des Grabens
nnn
11.9 bestehende oberirdische 20 kV-Leitung einschl. Masten;
wird im Zuge der ErschlieRung unterirdisch verlegt.
1110 — — — — bestehende Regenwasserleitung;
wird im Zuge der ErschlieBung verlegt.
"1 unterirdische Regenwasserleitung mit beidseits jeweils 2,5 m
- breiten Schutzstreifen mit Bezeichnung - aul3erhalb
Geltungsbereich
11.12 508,61 Planungshohen fur Sohlhdhe der Entwasserungsmulden / Gumpen

in Meter uber Normalhohennull (NHN)

lll. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1.0 FESTSETZUNGEN NACH BAUGB UND BAUNVO

1.1 Art der baulichen Nutzung

(§ 1 Abs. 4 Satz 1 Nr.2 BauNVO)

Gliederung des Baugebietes nach dem zuldssigen Emissionsverhalten der Betriebe:

Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerausche die in den folgenden
Tabellen ,Emissionskontingente tags und nachts in dB(A)/m** und ,Zusatzkontingente in
dB(A) fur die Richtungssektoren® angegebenen Emissionskontingente LEK und
Zusatzkontingente LEK,zus,K nach DIN 45691:2006-12 ,Gerauschkontingentierung*
weder tags (06.00 Uhr bis 22.00 Uhr) noch nachts (22.00 Uhr bis 06.00 Uhr)
Uberschreiten:

Tabelle: Emissionskontingente

Emissionsfiache Emissionskontingent [in dB(A)/m?]
Bezeichnung | GroBe Kontingent- Lek tags Lek naches
fldche
TF 1 5.436,9 m? 56 dB(A) 46 dB(A)
TF2 5.700,7 m? 56 dB(A) 46 dB(A)
TF3 3.716,4 m? 59 dB(A) 49 dB(A)
TF4 4.3754 m?2 59 dB(A) 49 dB(A)
TF5 4.414,4 m? 60 dB(A) 50 dB(A)
TF6 3.700,6 m? 61 dB(A) 51 dB(A)
TF7 3.332,0 m? 62 dB(A) 52 dB(A)
TF8 3.710,1 m? 62 dB(A) 52 dB(A)
TF9 5.906,6 m? 60 dB(A) 50 dB(A)

Die Prifung der planungsrechtlichen Zulassigkeit des Vorhabens erfolgt nach DIN
45691:2006-12, Abschnitt 5.

Flachenquelle fir jeweilige Emissionskontingente - Teilflachen TF1 - TF9:
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Fur die im Plan dargestellten Richtungssektoren A bis G erhéhen sich die
Emissionskontingente LEK um folgende Zusatzkontingente:

Tabelle: Zusatzkontingente fur die Richtungssektoren

Sektor mit Winkel Zusatzkontingent [in dB(A)]
Y a5 vosissseses | 199 (622 Unr). | Nacht (22:6 Unr)
(im Uhrzeigersinn, Norden = 0°)
A 219.8 3595 14 9
B 3595 1174 7/ 2
C 1174 1261 0 o
D 126,4 1334 g 4
£ 1354 1530 7 4
F 153,0 185,4 8 2
G 1854 219.8 9 4

Die Prufung der planungsrechtlichen Zulassigkeit erfolgt nach der DIN 45691:2006-12,
Abschnitt 5, wobei in den Gleichungen (6) und (7) fur Immissionsorte j im
Richtungssektor k LEK,i durch LEK,i + LEK,zus,k zu ersetzen ist.

Die Relevanzgrenze der Regelung in Abschnitt 5, Absatz 5 der DIN 45691:2006-12 ist
anzuwenden; sie wird nicht ausgeschlossen.

Im Bebauungsplangebiet sind Nutzungen nach § 8, Abs. 3, Nr. 1 BauNVO (,Wohnungen
fur Betriebsleiter und Betriebsinhaber® usw.) unzulassig.

1.2 Mal} der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 18 und 19 BauNVO)
1.21 GRZ max. zulassige Grundflachenzahl 0,6
Die GRZ kann durch Anlagen nach § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bis zu einer
maximalen GRZ von 0,8 Uberschritten werden.
122 GH max. zulassige Gebaudehohe (GH) in Metern 12,8 m
Als oberer Bezugspunkt flr die max. zulassige Gebaudehdhe (GH) ist die Firsthohe bzw.
der oberste Abschluss der Wand am obersten Punkt der baulichen Anlage mal3gebend.
Als unterer Bezugspunkt fur die max. zulassige Gebaudehohe (GH) ist die Strallenhdhe
am tiefsten Punkt der angrenzenden zugehorigen Erschlielfungsstralie (StraRenachse)
im Schnitt mit dem geplanten Gebaude malRgebend. Ggf. sind die festgesetzten
Strallenhdhen zu interpolieren.
Als unterer Bezugspunkt der StralRenhodhe fur die Parzellen 1 und 2 wird die
Stralenoberkante in der Strallenachse der Gemeindeverbindungsstral’e "Industriegebiet
West", fur die Parzellen 3 bis 9 wird die StralRenoberkante in der Straldenachse der
geplanten ErschlieBungsstralle im Westen festgelegt.

Schemaschnitte:
Pult- / Schedddach Satteldach

T

[~ -1 I~

Flachdach

GH
GH
GH

StraBenhéhe StraRenhéhe StraBenhéhe
7 Avd Avd

1.2.3 Dachaufbauten

(§ 16 Abs. 5 und 6 BauNVO, § 9 Abs. 4 BauGB)

Dachaufbauten und technische Aufbauten mit einer max. Grundflache von 20 % pro
Baukoérper sind zuldssig, wenn die Aufbauten eine maximale Héhe von 2,5 m, gemessen
von der Oberkante der tatsachlichen Gebaudehohe, nicht Uberschreiten, maximal aber
nur bis zu einer Héhe von 2,5 m Uber der maximal festgesetzten Gebaudehdhe.

Die Hohe von Kaminen ist uneingeschrankt zulassig. Solar- und Photovoltaikanlagen
sind nur bei Flachdachern auch aufgestandert zulassig, sie muassen jedoch mind. 1,0 m
von der Attika zurlckversetzt sein.

1.3 Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)

abweichende Bauweise: wie offene, jedoch darf die Lange der in § 22 Abs. 2 Satz 1
BauNVO bezeichneten Hausformen tber 50 m betragen.

1.4 Uberbaubare Grundstiicksflache
(§ 23 Abs. 5 BauNVO)

Aulerhalb der Baugrenzen sind nur folgende Anlagen zulassig:
*  befestigte Wege,
*  Lagerflachen,
. Stellplatze,
. Zufahrten zum Gebaude und zu den Stellplatzen,

. Fahrradabstellanlagen mit einer Gesamtflache bis zu 30 m?,

. Stellplatze fur Fahrrader,

. Fahnenmasten,

. Werbepylone gemal den Festsetzungen dieser Satzung,

. Aufschittungen und Abgrabungen gemal} den Festsetzungen dieser Satzung,

+  Stutzmauern gemal} den Festsetzungen dieser Satzung.
Ebenso dirfen Nebenanlagen gemaf § 14 Abs. 2 BauNVO aufierhalb der Baugrenzen
errichtet werden.

2.0 ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN NACH BAYBO

2.1 Abstandsflachen

Die Abstandsflachen gemal} Art. 6 BayBO sind einzuhalten. Art. 6 Abs. 5 Satz 2 BayBO
findet keine Anwendung.

2.2 Dachform/ Dachneigung

AusschlieRlich zulassige Dachformen und Dachneigungen fir Haupt- und

Nebengebaude:
geneigte Dacher (First parallel zur langeren Gebaudeseite) 5°-8°und
Flachdach 0°-5°

2.3 Fassadengestaltung

Fassadenmaterialien und -anstriche in greller, hochglanzender oder stark reflektierender
Ausfihrung sind unzulassig.

24 Werbeanlagen

Es ist max. eine Werbeanlagen pro Fassadenseite mit einer maximalen Grof3e von 5 m?
flachig und Werbepylone bis max. 12 m Hohe mit einer maximalen Grundflache von

10 m? zulassig. Dachwerbeanlagen sind nicht zulassig. Bewegliche und blinkende
Lichtwerbung ist unzulassig.

2.5 Aufschittungen und Abgrabungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB)

Im gesamten Gewerbegebiet sind Aufschittungen bis max. 2,0 m und Abgrabungen bis
max. 2,0 m bezogen auf die dargestellten Hohenschichtlinien zulassig.

Die randlichen Gelandemodellierungen entlang der nachbarlichen Grundstlcksgrenzen
und offentlichen Grinflachen dirfen nur in Form von zu bepflanzenden Boschungen
(nicht steiler als 1 : 1,5) erfolgen.

2.6 Stitzmauern (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Zur Terrassierung/ Modellierung des Gelandes diirfen im Ubergang zur freien Landschaft
und entlang der 6ffentlichen Grinflachen keine Stitzmauern verwendet werden.
Lediglich im Bereich der Zufahrten und innerhalb des Baugrundstickes sind Stitzmauern
mit einer max. Hohe von 2,5 m zulassig.

3.0 WASSERWIRTSCHAFT

(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

3.1 Regenwasserruckhaltung
Das Regenruckhaltebecken innerhalb der fur die Wasserwirtschaft gekennzeichneten
Flache (sh. Planzeichen 11.5.1) muss ein Ruckhaltevolumen von mind. 1.720 m?
aufweisen. Der max. Tiefpunkt des Beckens ist bei 496,60 m . NHN mit einem
Spielraum von + 30 cm auszubilden.

3.2 Hochwasserschutz (§ 9 Abs. 3 Satz 1 BauGB)
Die Hohenlagen der GE-Flachen, die mit den Planzeichen 11.7.3 planlich festgesetzt sind,
mussen mind. 30 cm Uber den unter 11.3.5 festgesetzten Planungshohen fur die
Erschliefung (Oberkante Stralle in der StralRenachse in Meter Gber Normalhéhennull)
der neu geplanten ErschlieBungsstralle liegen. Zwischenwerte sind zu interpolieren.

IV. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN ZU GRUNORDNUNG UND

NATURHAUSHALT

1.0 UMSETZUNG, PFLANZENQUALITATEN, MINDESTPFLANZGROSSEN

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15, 20 und 25 BauGB)

Allgemeines

Die offentlichen und privaten nicht mit Anlagen Uberbauten Flachen und 6ffentlichen
Grunflachen sind entsprechend den planlichen und textlichen Festsetzungen anzulegen,
zu sichern und dauerhaft zu erhalten. Ausbleibende Pflanzen sind zu ersetzen. Die
Vegetationsflachen sind spatestens in der Pflanzperiode nach Erstellung der
ErschlieBungsflachen und nach Nutzungsaufnahme /-beginn der Gebaude
fertigzustellen. Nach- und Ersatzpflanzungen haben den Pflanzqualitaten des
Grunordnungsplanes zu entsprechen. Fur die textlich festgesetzten Neuanpflanzungen
von Gehdlzen in den &ffentlichen und privaten Vegetationsflachen wird die Verwendung
der in Punkt IV.3.0 ausgewiesenen Geholze festgesetzt. In den 6ffentlichen und privaten
Vegetationsflachen ohne Pflanzauflagen und um das Gebaude sind erganzend flr
zusatzliche Bepflanzung Ziergeholze, aulier die in Punkt IV.4.0 beschriebenen Arten,
zugelassen.

Fir freiwachsende Hecken u. Gehoélzgruppen:

Pflanzdichte 1 Stiick / 1,5 m? bei Reihenpflanzung.

Die Pflanzenqualitaten mussen den Gutebestimmungen der TL-Baumschulpflanzen -

Technische Lieferbedingungen fir Baumschulpflanzen (Herausgeber FLL) entsprechen.

Die Baumscheiben sind mit durchwurzelbarem Substrat mit einer Oberflache von

mindestens 16 m? zu erstellen. Eine Uberdeckung der Pflanzflache ist bei Einsatz eines

Baumschutzgitters mit geeigneten Wurzelschutzelementen sowie Bewasserungs- und

BelUftungseinrichtungen zulassig.

Pflanzqualitaten: Baume |. Ordnung:
Baume Il. Ordnung:

Hochstamm, 3xv., STU 20 - 25 cm
Hochstamm, 3xv., STU 14 - 16 cm
oder Heister, 2xv., 150 - 200 cm

Straucher: 2xv., 100 - 150 cm bzw. 60 - 100 cm

2.0 DURCHGRUNUNG DER BAUGRUNDSTUCKE

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

2.1 Die nicht bebauten Flachen der Grundstiicke im Bebauungsplangebiet sind als Rasen-,
Wiesen- und / oder anderweitig begrunte Pflanzflachen anzulegen und zu erhalten.

2.2 PKW-Stellplatze
Fur Parkplatze ist innerhalb der Stellplatzflachen oder einer unmittelbar angrenzenden
Grunflache ein Gro3baum / Hochstamm je 5 Stellplatze (bei gegentberliegender
Stellplatzanordnung je 10 Stellplatze = 2 x 5 Parkplatze) zu pflanzen. Stellplatze im
Anschluss an Gebaude und Ausstellungsflachen sind davon ausgenommen. Die
Baumpflanzungen sind durch geeignete Malknahmen gegen Anfahren/Beschadigungen
durch Fahrzeuge zu schitzen (Poller, Granitfindlinge, Hochbord 0.a.).

2.3 Entlang der Grundstlickgrenzen zwischen den Baugrundstticken ist ein je 2,5 m tiefer
Grunstreifen mit jeweils einer 1-reihigen Hecke aus Strauchern (95 %) und Baumen 1.
und / oder Il. Ordnung (5 %) (Pflanzenauswahl gemaf Punkt IV.3.1, IV.3.2 und 1V.3.3)
anzulegen und zu erhalten.

24 PKW-Stellplatze (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
PKW-Stellplatze sind zwingend mit wasserdurchlassiger Befestigung mit einen
Abflussbeiwert kleiner oder gleich 0,4 zu gestalten (z.B. Rasenfugenpflaster,
Rasengittersteine, Schotterrasen, Okopflaster oder andere wasserdurchlassige
Belagsarten).

25 Zaunsockel (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
Durchgehende Zaunsockel sind unzulassig; es sind ausschlie3lich erforderliche
Punktfundamente im Bereich der Saulen zulassig. Zwischen Boden und Zaununterkante
ist ein Abstand von 15 cm einzuhalten.

3.0 ZU VERWENDENDE GEHOLZE

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

3.1 Baume |. Ordnung:

Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn
Acer platanoides Spitz-Ahorn
Quercus robur Stiel-Eiche
Tilia cordata Winter-Linde

Tilia platyphyllos Sommer-Linde
3.2 Baume II. Ordnung:

Prunus avium Vogel-Kirsche

Pyrus pyraster Wild-Birne
Prunus padus Trauben-Kirsche
Sorbus aucuparia Eberesche
Acer campestre Feld-Ahorn
Carpinus betulus Hainbuche

alle Obstbaume (Mindest-Pflanzqualitat: Hochstamm)

Obstbaume als standortgerechte und regionaltypische Arten
und Sorten

3.3 Straucher:
Cornus sanguinea Hartriegel
Corylus avellana Hasel
Cornus mas Kornelkirsche
Euonymus europaeus Pfaffenhitchen
Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Ligustrum vulgare Liguster
Prunus spinosa Schlehe
Rhamnus frangula Faulbaum
Rosa canina Hunds-Rose

Rosa rugosa Apfel-Rose
Rosa rubiginosa Wein-Rose
Salix caprea Sal-Weide
Sambucus nigra Holunder

Gemeiner Schneeball
Wolliger Schneeball
eingriffeliger Weil3dorn
zweigriffeliger Weildorn

Viburnum opulus
Viburnum lantana
Crataegus monogyna
Crataegus laevigata

4.0 UNZULASSIGE PFLANZENARTEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Landschaftsfremde Baumarten wie Edeltannen oder Edelfichten, Zypressen, Thujen usw.
sowie alle Trauer- oder Hangeformen (in allen Arten und Sorten) durfen nicht gepflanzt
werden.

5.0 WIESENFLACHEN

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Die Neuansaaten sind mit standortgerechtem Saatgut mit hohem Krauter- und
Staudenanteil (mind. 25 %) vorzunehmen.

6.0 LAGE VON VER- UND ENTSORGUNGSLEITUNGEN

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Die festgesetzten Pflanzflachen sind von Ver- und Entsorgungsleitungen (Strom,
Wasser, Abwasser, Telekommunikation, Gas etc.) ausdrucklich freizuhalten, um die
Pflanzung und den langfristigen Erhalt der geplanten Geholze zu gewahrleisten.
Die jeweiligen Abstande nach den entsprechenden Richtlinien sind einzuhalten.

7.0 PFLANZENBEHANDLUNGSMITTEL

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Der Einsatz von Herbiziden, Pestiziden und mineralischen Diingemitteln ist auf den
festgesetzten Vegetationsflachen zum Schutz des Grundwassers sowie von Tieren und
Pflanzen und im Hinblick auf eine moglichst standortgemale und naturnahe
Artenzusammensetzung nicht zulassig.

8.0 MASSNAHMEN ZUM ARTENSCHUTZ

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

8.1 Fur die Au3en-, Weg- und Stralienbeleuchtung des geplanten Gebietes, einschlief3lich
der eventuellen Werbetrager, werden Leuchten mit Lichtspektrum zwischen 490 und 900
nm (besser 750 nm) mit warmweil3em Licht (Farbtemperatur von 1.800 bis max. 2.800
Kelvin) festgesetzt. Ebenso muss das Lampengehause zur Minimierung der Stérwirkung
gekapselt (Abstrahlung nicht weiter als horizontal) und nach oben abgeschirmt sein. Die
geschlossenen Gehause durfen nicht warmer als 60 °C werden.

8.2 Das Risiko einer signifikanten Erhéhung von Vogelschlag an Glasbauteilen ist gem. § 44
BNatSchG zu minimieren. Das Risiko von Vogelschlag ist gem. gemal} der Broschire
,vermeidung von Vogelverlusten an Glasscheiben“ (Hrsg. Landerarbeitsgemeinschaft
der Vogelschutzwarten 2021) zu bewerten. Ggf. sind MaRnahmen zur Vermeidung von
Vogelschlag an Fensterfronten zu ergreifen (z.B. die Sichtbarmachung von
transparenten Scheiben und die Verminderung von Reflexionen). Es wird auf die Leitlinie
,Vogelfreundliches Bauen mit Glas und Licht* der schweizerischen Vogelwarte Sempach
verwiesen, die einzuhalten ist.

8.3 Zeitliche Festsetzung zur Entnahme von Gehdlzen
Um gemal § 44 BNatSchG die Tétung und Verletzung von Individuen durch die
Rodungen zu vermeiden, sind die Gehdlzbestande, die aufgrund eines bau- oder
anlagebedingten Vorgehens absehbar betroffen sind, nur auRerhalb der Vogelbrutzeit
gem. § 39 BNatSchG (Vogelbrutzeit: 1. Marz bis 30. September) zu entfernen.

8.4 Schutz der Feldlerchen
Erforderliche Baukrane auf den Baugrundsticken auf der Flur-Nr. 167 Gemarkung Hof
mussen innerhalb der Vogelbrutzeit von Marz bis Juli eines jeden Jahres mindestens
20 m von der nordostlichen Geltungsbereichsgrenze des Bebauungsplanes zur Flur-Nr.
166 entfernt aufgestellt werden (siehe Abstandsgrenze Planzeichen 11.9.4).

8.5 Vergramungsmafnahmen fur die Feldlerche
Erfolgt bis zum 01.02.2026 kein Baubeginn, sind ab dem 01.02.2026 reflektierende oder
bunte Flatterbander (z.B. rot-weille Absperrbander oder silberne Flatterbander) quer
Uber den geplanten Bauflachen anzubringen. Diese sind an Pflocken in einer HOhe von
ca. 50 - 100 cm Uber den Boden im Abstand von ca. 20 m zu befestigen.

V. HINWEISE

1.0 SICHERSTELLUNG DES PFLANZRAUMES

Baume |. Ordnung: Baumgruben: 200 x 200 x 100 cm
Baume II. Ordnung: Baumgruben: 150 x150 x 80 cm
Straucher: Auftrag Oberboden: 20 - 30 cm
Rasen: Auftrag Oberboden: 10 - 15 cm

2.0 GRENZABSTANDE

Die Grenzabstande gemaf den gesetzlichen Bestimmungen sind einzuhalten:

Zu Nachbargrundsticken: 2,0 m bei Einzelbaumen u. Heistern,
sowie Strauchern tber 2,0 m Wuchshohe,
0,5m bei Strauchern bis zu einer Wuchshéhe von
max. 2,0 m.
Zu landwirtschaftlichen Grundstliicken: 4,0 m bei Einzelbaumen u. Heistern,
sowie Strauchern uber 2,0 m Wuchshohe
2,0 m bei Strauchern bis zu einer Wuchshéhe von

max. 2,0 m

Im Ubrigen wird auf die Vorgaben des 7. Abschnitts des AGBGB (Gesetz zur Ausfiihrung des
Burgerlichen Gesetzbuchs) verwiesen.

3.0 BODENDENKMALER

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes sowie im naheren Umfeld sind keine
Bodendenkmaler kartiert bzw. bekannt.

Zufallig zutage tretende Bodendenkmaler und Funde sind gemaf Art. 8 DSchG meldepflichtig an
das Bayerische Landesamt fur Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbehérde.

4.0 SCHUTZ DES MUTTERBODENS NACH § 202 BauGB

Vor jeder BaumalRnahme ist der anstehende Oberboden insgesamt zu sichern und zur
Wiederverwendung zwischenzulagern (DIN 18915).

Oberboden ist im Rahmen der BaumalRnahme nur dort abzuschieben, wo erforderlich. Der
Abtrag hat hierbei schonend zu erfolgen. Das abgeschobene Humusmaterial ist in Mieten bis
max. 2 m locker aufzuschutten.

Die Humusmieten sind mit Leguminosen zu begrunen.

5.0 AUSHUBARBEITEN /ALTLASTEN

Uberschiissiges Aushubmaterial ist einer ordnungsgemafien Verwertung oder Beseitigung zu
zufuhren. Es darf nicht in der freien Landschaft abgelagert werden. Dieses Verbot gilt
insbesondere auf 6kologisch wertvollen Flachen, wie Feuchtwiesen, Trocken- und
Magerstandorten, Feldgehdlzen, alten Hohlwegen, Bachtalern, Waldrandern usw.

Auf den hier Uberplanten Flachen sind keine Altlasten kartiert sowie nach derzeitigem
Kenntnisstand keine altlastverdachtigen Flachen bekannt, und es gibt keine Hinweise auf
anderweitige Bodenkontaminationen.

Die Untere Bodenschutzbehorde beim Landratsamt Schwandorf und das Wasserwirtschaftsamt
Weiden sind unverzuglich zu benachrichtigen (Mitteilungspflicht gem. Art. 1 BayBodSchG), falls
bei den Erschlieungsarbeiten bzw. beim Aushub von Baugruben Auffalligkeiten im Untergrund
angetroffen werden, die auf eine schadliche Bodenveranderung oder auf eine Altablagerung
deuten. Die Erdarbeiten sind in diesem Fall unverzuglich in diesem Bereich zu unterbrechen.

6.0 SAAT- UND PFLANZGUT

Fur Ansaaten und Pflanzungen im Planungsgebiet wird die Verwendung von autochthonem
Saat- und Pflanzgut empfohlen.

7.0 ANGRENZENDE LANDWIRTSCHAFT

Die durch die ordnungsgemale Bewirtschaftung der angrenzenden land- und
forstwirtschaftlichen Nutzflache auftretenden Immissionen in Form von Geruch, Staub und Larm
sind zu dulden.

8.0 VERSORGUNGSLEITUNGEN

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das ,Merkblatt Baume, unterirdische Leitungen und
Kanale" der Forschungsgesellschaft fir Stralen- und Verkehrswesen, Ausgabe 2013 - siehe hier
u.a. Abschnitt 6 - zu beachten. Durch die Baumpflanzungen darf der Bau, die Unterhaltung und

Anderung und Erweiterung von Versorgungleitungen nicht behindert werden.

9.0 ABWEHRENDER BRANDSCHUTZ

Alle baulichen Anlagen mussen uUber befestigte Stralen und Wege erreichbar sein. Die Flachen
fur die Feuerwehr auf dem Grundsttick einschlielich ihrer Zufahrten missen dem Art. 31
BayBO, sowie dem Art. 5 BayBO und der DIN 14090 entsprechen.

Im Rahmen der Einzelbaugenehmigung muss der Bauwillige den Léschwasserbedarf im Rahmen
des Brandschutznachweises ermitteln und die notwendigen Mengen, sofern und soweit sie Uber
das vom o6ffentlichen Netz oder auf sonstige Weise von der Stadt oder anderen
Versorgungstragern bereitgestellte Mal von 96 m?h Uber mind. 2 Stunden (= insgesamt mind.
192 m?in 2 Stunden) gemal DVGW-Merkblatt W 405 hinausgehen, auf seinem Baugrundsttick
bereitstellen (Zisternen, Léschwasserteich).

10.0 HOCHWASSER / STARKREGENEREIGNISSE / HANG- UND SCHICHTWASSER

Ein grundsatzliches Risiko fur Hochwasser (Starkregenereignisse, Hochwasser, Kanalrtickstau,
Grundhochwasser) kann nicht ausgeschlossen werden.

Das Planungsgebiet liegt nicht in einem Uberschwemmungsgebiet. Die Flachen tangieren einen
wassersensiblen Bereich, dh. es ist von einem niedrigen Flurwassergrundabstand auszugehen.

Eine Wahrscheinlichkeit von Uberschwemmungen kann nicht angegeben werden.

Entsprechend den Informationen durch das Bundesamt fir Bevolkerungsschutz und
Katastrophenhilfe werden u. a. folgende vorbeugenden MalRnahmen zum Schutz vor Sturzfluten

und Uberschwemmungen empfohlen:

+  Alle Eingangsbereiche und Oberkanten von Lichtschachten und auf3enliegenden
Kellerabgangen sollten mindestens 25 Zentimeter hoher liegen als die umgebende
Gelandeoberflache.

. Alle mdglichen Wassereindringwege in geplante Gebaude sind bis zu den relevanten
Hohen zu verschlielRen.

*  Unterkellerungen sollten wasserdicht ausgefuhrt werden.

. Es sollten Vorkehrungen getroffen werden, um einen Rickstau aus der Kanalisation zu
vermeiden.

Hierzu ist die Hochwasserschutzfibel des Bundesbauministeriums zu beachten
(www.fib-bund.de/Inhalt/Themen/Hochwasser). Der Abschluss einer
Elementarschadensversicherung wird empfohlen.

Bei Gelandeanschnitten muss mit Hang- und Schichtwasseraustritten sowie mit wild
abflieRendem Oberflachenwasser und Schlammerosionen aufgrund des dartber liegenden
oberirdischen Einzugsgebietes gerechnet werden. Der Bauwerber muss diesbezuglich
eigenverantwortlich Vorsorge treffen und die Bauweise den Verhaltnissen anpassen, damit keine
Schaden an Gebauden auftreten kénnen. Es wird empfohlen generell alle kritischen Punkte
(Lichtschachte, Kellerabgange, Eingangstiren, bodentiefe Fenster etc.) von baulichen Anlagen
auf diese Gegebenheiten hin auszurichten und anzupassen.

Der naturliche Ablauf wild abflieRenden Wassers darf gem. § 37 WHG nicht nachteilig fur
anliegende Grundstlcke verandert werden. Bau- und / oder Niederschlagswasser ist im Zuge
der Errichtung und des Betriebs des Vorhabens nicht auf 6ffentliche Flachen oder
Nachbargrundsticke zu leiten.

11.0 WASSERWIRTSCHAFT

Schmutzwasser

Die Beseitigung des Wassers ist Uber ein Trennsystem zu gewahrleisten.

Das Schmutzwasser (soziale Abwasser) ist dem gemeindlichen Kanal zuzufihren.

Niederschlagswasser

Da eine Versickerung von Niederschlagswasser nicht moglich ist, wird das Regenwasser von
den Dachflachen und befestigten Flachen gedrosselt in den &ffentlichen Regenwasserkanal
Gewerbegebiet Hof eingeleitet. Die Gemeinde wird beim Verkauf der Grundstlcke
entsprechende Verpflichtungen in die Kaufvertrage aufnehmen. Die Einleitung erfolgt gem. den
Vorgaben aus dem Wasserrechtsverfahren.

Die Einleitung in den bestehenden namenlosen Graben (Flur-Nr. 170) fur den bestehenden
gemeindlichen Regenwasserableitungskanal der dstlich gelegenen Ortschaft Hof, der
zusammen mit dem Drainagenwasser die anfallenden Niederschlagswasser der Ortschaft Hof
sowie die Hangeinzugswasser nordlich und westlich von Hof ableitet, erfolgt gem. den
Vorgaben aus dem Wasserrechtsverfahren im Rahmen der Erschliel3ung. Die Drosselvorgaben
aus dem Wasserrechtsverfahren werden von der Gemeinde bei der Herstellung der
ErschlieBung bertcksichtigt.

Auf die Einleitungsbedingungen gem. § 15 der Satzung fir die 6ffentliche
Entwasserungseinrichtung der Stadt Oberviechtach (Entwasserungssatzung — EWS OVI) vom
24.01.2024 fur Niederschlagswasser der Belastungskategorie Il wird verwiesen.

Generell sind die Vorgaben des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) und des Bayerischen
Wassergesetzes (BayWG) in Verbindung mit den einschlagigen technischen Regeln (u.a.
TRENOG, TRENGW, DWA-M153 ,Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser*
und DWA-A 117 ,Bemessung von Regenrickhalteraumen®) zu beachten.

Lagerung wassergefahrdender Stoffe

Fur die Lagerung und den Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen sind die einschlagigen
Vorschriften des Wasserhaushaltsgesetztes - WHG - und des Bayerischen Wassergesetztes -
BayWG - mit der dazugehdrigen ergangenen Anlagenverordnung - AwWSV - mal3gebend.

Drainagen
Im und aulRerhalb des Geltungsbereiches vom Planungsgebiet befinden sich

landwirtschaftliche Drainagen, die auftretendes Schichtenwasser aufnehmen und an den
bestehenden Regenwasserableitungskanal der Ortschaft Hof angeschlossen sind.

Geplant ist, die bestehenden Sammelleitungen der norddstlich des Plangebietes gelegenen
Drainagen an den umgelegten Regenwasserkanal anzubinden. Die Ableitung der anfallenden
Schichtwasser innerhalb des Planungsgebietes wird durch Neu- und Mitverlegung einer
Drainagenleitung entlang der geplanten Erschlie3ungsstralie sowie im offentlichen Grinzug
zwischen Parzelle 3 und 4 und in Teilbereichen der Abfangdamme sichergestellt. Die auf den
privaten Parzellen anfallenden Schichtwasser sind von den Bauwerbern zu fassen und mittels
eines separaten Hausanschlusses an den Regenwasserkanal vom Ortsteil Hof anzuschliel3en.

Der Abfluss des Schichtenwassers im nordwestlichen Bereich erfolgt derzeit durch
landwirtschaftliche Drainagenleitungen in den namenlosen Bach. Die Gewahrleistung des
Abflusses dieses Schichtenwassers erfolgt durch Umlegung der Drainagenleitung um den
geplanten Regenrtckhalteteich.

Die Einleitung in den namenlosen Graben ist gedrosselt auszufiihren.

Es ist jedoch weiterhin mit Hang- und Schichtwasser zu rechnen und von einem hohen
Grundwasserstand auszugehen.

12.0 SICHTDREIECKE

Sichtdreiecke sind von jeder Bepflanzung, Bebauung und sonstigen Ablagerungen tber 0,80 m
Hohe Uber der Strallenoberflache freizuhalten. Hierzu zahlen u.a. Walle, Zaune aller Art,
Stapel, Haufen, Stellplatze und sonstige Gegenstande. Dies gilt auch fur die Dauer der Bauzeit.
Baume sind bis 3 m Uber Stralenoberkante auszuasten.

13.0 LARMSCHUTZ

Gemal Art. 13 Abs. 2 BayBO mussen Gebaude einen ihrer Nutzung entsprechenden
Schallschutz haben. Gerausche, die von ortsfesten Einrichtungen in baulichen Anlagen oder
auf Baugrundstiicken ausgehen, sind so zu dammen, dass Gefahren oder unzumutbare
Belastigungen nicht entstehen. Gemal § 12 BauVorlV mussen die Berechnungen den nach
bauordnungsrechtlichen Vorschriften geforderten Schall- und Erschitterungsschutz
nachweisen. Im Baugenehmigungsverfahren bzw. Freistellungsverfahren eines Vorhabens ist,
auf die tatsachliche ortliche Situation abzustellen, die zum Zeitpunkt der Bauplanung vorliegt.
Die Vorgaben der BayTB, Ausgabe November 2023, Anlage A 5.2/1 zur DIN 4109:2018 sind zu
beachten.

Mit dem Bauantrag ist auch im Freistellungsverfahren ein qualifiziertes
Sachverstandigengutachten zum Nachweis der Einhaltung der Festsetzungen gemaf Nr. 111.1.1
des Bebauungsplanes vorzulegen.

14.0 MASSNAHMEN ZUR SICHERUNG DER KONTINUIERLICHEN
OKOLOGISCHEN FUNKTIONALITAT (CEF-MASSNAHMEN)

Anlage von Ausgleichsflachen flr bodenbrutende Feldvdgel, insbesondere Feldlerche:
Als Ausgleichsflache fur den Verlust eines Brutpaares der Feldlerche wird von der Stadt
Oberviechtach eine Bluhflache / Bluhstreifen mit angrenzender Ackerbrache auf einer
Teilflache der Flur-Nr. 46 Gemarkung Hof Stadt Oberviechtach angelegt. Die detaillierte
Malinahmengestaltung ist der Begrundung zu entnehmen.

Lage Teilflache der Flur-Nr. 46 Gemarkung Hof Stadt Oberviechtach:

15.0 DACHFLACHEN-PHOTOVOLTAIK
Die Verpflichtung zur Errichtung von Solaranlagen richtet sich nach Art. 44a BayBO.

16.0 EINLEITUNG DES NIEDERSCHLAGSWASSERS

Das Erbringen eines Nachweises Uber die RuckhaltemalRnahmen und die gedrosselte Einleitung
des Niederschlagswassers aus dem jeweiligen Baugrundstlck in den o6ffentlichen Kanal
Gewerbegebiet Hof in den Bauantragsunterlagen wird empfohlen.

17.0 BAUANTRAG UND FREIFLACHENGESTALTUNGSPLAN

Es wird empfohlen, im Bauantrag die Gebaudehdhen sowie die geplanten Gelandehohen in
Abhangigkeit von der Strallenhéhe (Hohenbezugspunkt) in Schnitten darzustellen und
nachzuweisen. Ebenso wird empfohlen, den Ubergang zu den angrenzenden Parzellen allseitig
darzustellen.

Es wird empfohlen, zum Bauantrag einen qualifizierter Freiflachengestaltungsplan mindestens im
M 1 : 500 vorzulegen, der das Ausmal} und die Hohe der geplanten Aufschuttungen und
Abgrabungen, sowie die Gestaltung der Freiflachen, insbesondere das innere
ErschlieBungssystem, die Gestaltung der PKW-Parkflachen sowie Lage, Grolien und
Pflanzenauswahl privater Pflanzflachen aufzeigt. Ebenso sollen die notwendigen
Feuerwehrzufahrten, mit Rettungswegen und Aufstellflachen im Freiflachengestaltungsplan zum
jeweiligen Bauantrag aufgezeigt werden.

18.0 AUSGLEICHSFLACHE

Der zu erbringende Ausgleichsbedarf wurde mit 72.051 Wertpunkten nach Leitfaden "Bauen im
Einklang mit Natur und Landschaft" in der Fassung von 2021 in Verbindung mit der
Biotopwertliste zur Bayerischem Kompensationsverordnung berechnet.

Der bendtigte Ausgleich wird extern auf der Flur-Nr. 1032, Gemarkung Mitterlangau, Stadt
Oberviechtach in einer Hohe von 72.100 Wertpunkten erbracht (sh. Anlage 2).

ZUGANGLICHKEIT DER TECHNISCHEN NORMEN, RICHTLINIEN ETC.

Alle technischen Normen, Richtlinien, Arbeitsblatter und sonstigen technischen
Vorschriften auf die der Bebauungsplan in seinen planlichen und textlichen

Festsetzungen verweist, werden bei der Stadt zu den iiblichen Offnungszeiten zur Einsicht

bereit gehalten.
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Verfahrensvermerke

1. Aufstellungsbeschluss (§ 2 Abs. 1 BauGB)

Der Stadtrat von Oberviechtach hat in der Sitzung vom 08.03.2022 die Aufstellung des
Bebauungsplanes mit integrierter Griinordnung "Gewerbegebiet am Biodiversitatspfad" beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde am 19.05.2022 ortsiiblich bekannt gemacht.

2. Friihzeitige Blrgerbeteiligung (§ 3 Abs. 1 BauGB)

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit &ffentlicher Darlegung und
Anhdorung fir den Vorentwurf des Bebauungsplanes mit integrierter Griinordnung "Gewerbegebiet am
Biodiversitatspfad” in der Fassung vom 24.09.2024 hat in der Zeit vom 28.10.2024 bis 29.11.2024
stattgefunden.

3. Beteiligung der Trager offentlicher Belange (§ 4 Abs. 1 BauGB)

Die friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1
BauGB fiir den Vorentwurf des Bebauungsplanes mit integrierter Griinordnung "Gewerbegebiet am
Biodiversitatspfad" in der Fassung vom 24.09.2024 hat in der Zeit vom 28.10.2024 bis 29.11.2024
stattgefunden.

4. Offentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB)

Die offentliche Auslegung zum Entwurf des Bebauungsplanes mit integrierter Grinordnung
"Gewerbegebiet am Biodiversitatspfad” in der Fassung vom _ . . erfolgte in der Zeit vom
__ .. Dbiseinschlieflich __ . . .

5. Beteiligung der Trager &ffentlicher Belange (§ 4 Abs. 2 BauGB)

Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes mit integrierter Grlinordnung "Gewerbegebiet am
Biodiversitatspfad" in der Fassung vom _ . . wurden die Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gemaR § 4 BauGB in der Zeit vom __._ . bis einschlieflich __._ .
beteiligt.

6. Satzung (§ 10 Abs. 1 BauGB)

Die Stadt Oberviechtach hat mit Beschluss vom _ . . den Bebauungsplan mit integrierter
Grlnordnung "Gewerbegebiet am Biodiversitdtspfad" in der Fassung vom _ . . als Satzung
beschlossen.

Stadt ,den __
Oberviechtach

Rudolf J. Teplitzky, 1. Blrgermeister

7. Ausgefertigt

Stadt ,den
Oberviechtach

Rudolf J. Teplitzky, 1. Blrgermeister

8. Inkrafttreten (§ 10 Abs. 3 BauGB)

Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan mit integrierter Griinordnung "Gewerbegebiet am
Biodiversitatspfad" wurde am __._ .. gemaR § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt
gemacht.

Der Bebauungsplan mit Begriindung und Umweltbericht wird seit diesem Tag zu den Ublichen
Dienststunden in der Stadt zu jedermann Einsicht bereitgehalten und tUber dessen Inhalt auf Verlangen
Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3
Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB ist hingewiesen worden.

Stadt ,den
Oberviechtach

Rudolf J. Teplitzky, 1. Blrgermeister
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