B. Textliche Festsetzungen nach § 9 BauGB und BauNVO - Die Regiosaatgutmischungen, oder das im Heudruschverfahren gewonnene Saatgut missen dem Ursprungsge- Immissionen E. Hinweise
biet 19 ,Bayerischer und Oberpfalzer Wald* entstammen. Die maximal mégliche astronomische Blenddauer darf an den relevanten Immissionsorten (gemaB den Hinweisen zur Mes- 1 Grenzabstande bei Beoflanzunaen qegeniiber landwirtschaftlichen Grundstiicken
1. Art der baulichen Nutzung - Das Mahdgut ist nach erfolgter Mahd von der Flache zu entnehmen. sung, Beurteilung und Minderung von Lichtimmissionen der Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft fiir Immissionsschutz — LAl - ' Bei Neunflanzunaen vgn Gehblgen gin% die aesetzlichen Grenzabstinde gem. 48 AGBGR einzuhalten: Gehélze iiber 2.0
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 11 Abs. 2 BauNVO) - Geholzpflanzungen und Ansaaten sind spatestens ein Jahr nach Aufnahme der Nutzung der Anlage durchzufiih- Stand 08.10.2012 - Anlage 2 Stand 03.11.2015) unter Berticksichtigung aller umliegenden Photovoltaikanlagen 30 Minuten m Héhep— min degtens 20 m. bei starker Vergchattung 4.0 m Abstand vong der Crenze ' '
11 Sondergebiet Photovoltaik-Freiflachenanlage (§ 11 Abs. 2 BauNVO) ren. ) o o am Tag und 30. Stunden pro Kalenderjahr nicht iiberschreiten. Auph an Stralen, sowie flir den Luftverkghr dirfen keine sto- o :
' Zulsssig sind ausschlieRiich die Errichtung von aufgestén derten Solarmodulen in starrer Aufstellung sowie der Zweckbe- Der Einsatz von Diinger und Pflanzenschutzmitteln ist unzuldssig renden BIepdwwk_ungen hervorgerufen wgrden. Gegepenenfalls sind entsprec_;hende MaBnahmen zur Elnhaltung.dles:er Wer- 2. Denkmalpflege
stimmung des Sondergebiets dienende Nebenanlagen, wie technische Einrichtungen zur Speicherung, Urwandiung und Artenliste Straucher: Mindestqualitét 1 x v, Héhe 60-100 te zu ergrglfeq: Diese umfassen: - Unterbmdgng der Sicht auf das Photovoltaikmodul in Form von Wallgn oder bl!ckd|chtem Archéologische Boder]denkméler genje[Len den Schutz des BayDSth, insbeson_dere A_rt. 7 Abs. 1 und Art. 8 Abs. 1 und
Abaab lektrischer Enerai : Plleae d FI h . ’ . . Bewuchs in Hohe der Moduloberkante. - Optimierung von Modulaufstellung bzw. -ausrichtung oder -neigung. - Einsatz von 2. Alle mit der Durchfiihrung des Projektes betrauten Personen missen darauf hingewiesen werden, dass bei AuBenar-
gabe von elektrischer Energie sowie zur Pflege der Flche (z.B. Weideunterstand). Cornus sanguinea Hartriegel Modulen mit geringem Reflexionsgrad beiten auftretende vor- und frihgeschichtliche Funde nach dem BayDSchG unverziglich dem Bay. Landesamt fir
12 Nach Ende der Photovoltaiknutzung sind die baulichen und technischen Anlagen riickstands| tf Die Folge- Corylus avellana Haselnuss ° 9erng orac bl nem ot wordon s e e RAc dem EayERen Herzigich dem Fay. tandesamt 1
. g sind die baulichen und technischen Anlagen riickstandslos zu entfernen. Die Folge avuiiy , Denkmalpflege gemeldet werden missen.
nutzung nach endgiiltigem Riickbau der Module ist ,Flache fiir die Landwirtschaft", gfal‘aegus monogyna E;n%”ffl/vqf;fhWe'Bdom s Bedenschu
. . . N . uonymus europaeus affenhiitchen . ) o . odenschutz
1.3 ES Sgg nur sflt?l(r:]f:etVorhaben 2ulassig, zu denen sich der Vorhabentrager im Durchfiihrungsvertrag gem. § 12 Abs. 3a Ligustrum vulgare Liguster Sonstige Festsetzungen zur Bestimmung der Zulassigkeit des Vorhabens Alle BaumaRnahmen sind in bodenschonender Weise unter Beachtung der giiltigen Regelwerke und Normen, insbesondere
aubb verpilichtet. Rosa canina Hundsrose (§ 12 Abs. 3 Satz 2 BauGB) DIN 19639, 18915 und 19731 (vgl. auch § 12 BBodSchV) auszufiihren. Sollten bei Aushubarbeiten optische oder organolepti-
. Sambucus nigra Schwarzer Holunder taltuna / Anordnuna der Modultisch sche Auffalligkeiten des Bodens festgestellt werden, die auf eine schadliche Bodenverénderung oder Altlast hindeuten, ist un-
2 gag:;; 33&’:'?;:&“8&%"1% Abs. 2 und § 19 BauNVO) Salix caprea Salweide Ss Ssiiduags/schﬁe?&lighgrgf?exio?}igrnig golarmodule in starrer Aufstellung, einem Neigungswinkel zwischen 15° und 25° verzlglich die zustandige Bodenschutzbehdrde (Kreisverwaltungsbehérde) zu benachrichtigen (Mitteilungspflichten gem. Art.
L ' ' Viburnum lantana Wolliger Schneebail (von der Horizontalen (=0°) ausgehend) und im Azimut zwischen 140° - 220° zulassig (siehe folgende Schemaskizze). 1, 12 Abs. 2 BayBodSchG). . . . . .
2.1 Grundflachenzahl (GRZ): 0,6 4.3  Externe CEF-Mafinahme fiir die Feldvdgel Die Modultische sind in parallel zueinander aufgestellten Reihen mit einem Mindestabstand von im Mittel 2,0 m zwischen Um die Versickerungsfahigkeit des Bodens zu erhalten und Erosion zu verringern, sind baubedingte Bodenverdichtungen (2.B.
Im SO betragt die maximal zuldssige Grundflachenzahl fiir aufgestanderte Photovoltaikmodule in senkrechter Projektion ' D inariff s gel c - . G s f mit ei il . . P . 9 , i Gel3 . ’ durch schweres Gerét) auf ein absolutes Minimum zu reduzieren.
0,6. Diese darf durch zulissige Nebenanlagen um bis zu 150 qm iiberschritten werden, em Eingriff durch .c.iaslgeplante ondgrgebuat vylrd q!s .EF — Flache die FI.Nr. 2413 Gmkg. Saltendorf mit einer Teilfla- den Relhen zu errichten. Der Mindestabstand von der Tischunterkante bis zum Gelénde betragt im Mittel 0,8 m. ) . o
che von 6.800 gm fiir die Herstellung eines Reviers fiir die Feldlerche zugeordnet. Schemaskizzen 4. Rickbauverpflichtung und Herstellung des bisherigen Zustands
22 Hohenfestsetzung Die MaRnahmen sind gleichzeitig vorgezogene AusgleichsmaBnahmen / CEF-MaRnahme im Sinne des § 44 Abs. 5 N (=07) Der Riickbau aller in den Boden eingebrachten baulichen Elemente ohne Tiefenlockerung am abschlieBenden Ende der
Die maximal zulassige Hohe der baulichen Anlagen tiber der Gelandeoberflache betragt: BNatSchG fiir Feldvdgel und sind so durchzufiihren, dass diese zum Eingriffszeitpunkt wirksam sind und der Erhalt der e solarenergetischen Nutzung sowie die Wiederherstellung der urspriinglichen Bodenstruktur werden iiber einen Durchfiih-
- 3,8 mauf der Sondergebietsflache okologischen Funktion der Fortpflanzungs- oder Ruhestéatte weiterhin gewahrt ist. Vorgesehen ist folgende Malknahmen- - Modulneigung } rungsvertrag zwischen Vorhabentrager und Gemeinde verbindlich geregelt. Der Geltungsbereich wird nach Beendigung
- 4,5m Wandhohe bei Nebenanlagen variante: L | Azimut des Sondergebietes Photovoltaiknutzung wieder dem urspriinglichen Nutzen (Acker) zugefiihrt.
- 80m fU.r Kameramast zur Ubferwlachung ) . . Bliihstreifen / Bliihbrache: ) | Die Flache wird nach Beendigung der Nutzung als Sondergebiet wieder in das Landschaftsschutzgebiet aufgenommen.
Gemessen wird ab Oberkante zuktinftigem Gelande (siehe Bestimmung C.4). - Einse:a:.einer fstsez)n(c’jogtspIezlz.i.fishchen Sqatdmiscr]u?]g.regic;r\]?ler H'?rl\i;ll'm;t u?ger.tBeacht;J(r;g der ;tar.ld((j)rtt%?ischen S?ggtal- 18 o) 5. Duldung landwirtschaftiicher Immissionen
; . . -- vegetaton au o G€r rlache aus niedrigwuchsigen Arten mit Minaestoreiteé von 1U m und Mindestiange von 100 m, - Die durch die ordnungsgeméaRe landwirtschaftliche Bearbeitung (Bodenbearbeitung, Ernte) der Nachbarflachen gele-
3 Bauweise und iberbaubare Grundstiicksfldche Ansaat mit reduzierter Saatgutmenge (max. 50-70 % der reguléren Saatgutmenge) zur Erzielung eines llickigen Be- i gentlich auftretenden I?nr%issionen (insb. Staub) sind zu dulden. 9! S ) S
(§9 Abs. 1 Nr. 2 und 4 BauGB, §§ 14 und 23 BauNVO) stands, Fehlstellen im Bestand sind zu belassen. Gestaltung von Gebauden
3.1 Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BaUNVO) - An|age eines Se|bstbegrUnenden Brachestreifens mit Jahrhchem Umbruch auf 50 % der Flache mit Mindestbreite von Gebaude sind mit FlaChdaCh, Pultdach oder Satteldach (Neigung max. 300) zu versehen. Aulenwande sind auch in 6. Gehdlzschutz
Bauliche Anlagen einschlieBlich Nebenanlagen diirfen nur innerhalb der Baugrenze errichtet werden. Die Einfriedung ist 10 m und Mindestlénge von 100 m. Metall in nichtreflektierenden, gedeckten Farben zuldssig. Im Zuge der Bauausfiihrung ist darauf zu achten, dass bestehende, zu erhaltende Baume und Heckenstrukturen nicht
auch auferhalb der Baugrenze jedoch innerhalb des Sondergebiets zulassig. - kein Diinger- und Pflanzenschutzmittel-Einsatz sowie keine mechanische Unkraut-bekémpfung auf den Bliih- und Bra- Einfriedungen geschadigt werden.
4 Fliichen zum Anpflanzen von Biumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen ﬁh?Strl(\aAIfehnd. eine Bodenbearbei snrend der Brutzeit von Anfana Marz bis Ende A Einfriedungen sind dem natiirlichen Gelandeverlauf anzupassen und nur in transparenter Ausfiihrung (Drahtgitter, Ma- 7. Brandschutz . . _ . .
' (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25: § 1a Abs.3 v § 9 Abs.1a BauGB) - keine Mahd, keine Bodenbearbeitung wahrend der Brutzeit von Anfang Marz bis Ende August. , schendraht) bis zu einer Hohe von 2,5 m (iber Oberkante Gelande zuléssig. Die Z&une sind so anzulegen, dass Offnun- Vor Baubeginn ist ein Feuerwehrplan zu erstellen. Die von der Kreisbrandinspektion freigegebene
B ’ R ' - Herstellung der Funktionsfahigkeit der Blihstreifen durch jahrliche Pflege mit Pflegeschnitt im Herbst vor Brutbeginn, gen zwischen Gelande und Zaununterkante von 15 cm gewéhrleistet werden. Alternativ ist ein ca. 30 cm tief im Boden Fassung ist an die Kreisbrandinspektion und zustandige Feuerwehr zu (ibergeben. Am Zufahrtstor ist deutlich erkennbar
4.1 Artenschutzrechtliche Vermeidungsmafinahmen Kein Mulchen. o S . verankerter Stabgitterzaun, mit mindestens zwei Offnungen als Durchlass fiir Kleintiere pro Meter Zaunlange als Wolfs- eine dauer-haft erreichbare Kontaktadresse des Betreibers anzubringen. An der Hauptzufahrt ist ein Feuerwehrschlis-
Feldvogel - Erhaltung von Brache / Bliihstreifen auf derselben Flache fiir mindestens 2 Jahre (danach Bodenbearbeitung und schutz zulassig. Sockel sind unzulassig. seldepot anzuordnen, um eine gewaltlose Zugénglichkeit zu gewahrleisten. Vor der Inbetriebnahme muss eine Einwei-
Die BaumaRnahmen (Erdbauarbeiten) sind entweder auerhalb der Brutzeit von Vogelarten zwischen Anfang Septem- Neuansaat i.d.R. im Frihjahr bis Ende Mai) oder Flachenwechsel. Bei einem Flachenwechsel ist die MaBnahmenfl&- Schemaskizze Ubergang Eingrinung - Einfrisdung - Modulische sung der Feuerwehr und der Kreisbrandinspektion erfolgen. Die Einweisung ist mit dem Kreisbrandrat mind. sechs Wo-
ber und Anfang Mérz durchzufiihren oder ganzjahrig, sofern durch anderweitige Mainahmen (durch fachkundige Perso- che bis zur Frihjahrsbestellung zu erhalten, um Winterdeckung zu gewahrleisten. ) _~ chen vorab abzustimmen.
nen begleitete geeignete VergramungsmaRnahmen (z.B. Anlage und Unterhalt einer Schwarzbrache) sichergestellt wird, - . .
dass argtenschu%zreghtliche Vgrbotsta%besténde im Si(nne des §g44 BNatschG nicht erfiillt werden. ! ? 44 Freiflachengestaltung innerhalb des Sondergebietes . - . . e 8. Umgang mit wassergefahrdeten Stoffen
- Die nicht mit baulichen Anlagen tberdeckten Bereiche sind durch Einbringen einer standortgerechten Saatgutmi- 2 Die Verordnung tiber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (AwSV) ist bei der Ausfiihrung zu beriick-
4.2  Interne Ausgleichsflachen/-maRnahmen schung (Ursprungsgebiet 12 ,Frankisches Higelland“ Grundmischung mit Kruter fir mittlere Standorte) oder im ' = sichtigen.
Dem durch die vorliegende Planung verursachten Eingriff werden die internen Ausgleichsflachen im Ganzen zugeordnet Heudruschverfahren mit anschlieRender Pflege als extensiv genutztes Griinland zu entwickeln. ) PR " x ™ i _
(GesamtflachengroRe: 7.171 gm). Folgende Manahmen sind gemaf Abgrenzungen in der Planzeichnung umzusetzen: - Die Einsaat hat bei geeigneter Witterung, spatestens im nach Errichtung der Solarmodule folgenden Friihjahr zu IS S — - I | I 9. Anschluss an das offentiiche Stromnetz . . o
Folgende MaRnahmen sind gemaR Abgrenzungen in der Planzeichnung umzusetzen: erfolgen. s > ‘ o Die Leltungsfuhrung zum Elns"pelsepunkt yv!rd. mit der UNB des Landkreises abgestimmt, um Eingriffe in Natur und
~ Manahme 1 - \lj)ii Flé)chgtn I\zinhddantscglfli(;[&gn(?j zu b.evr\]/teid.(ir;) odlf.erhdur? (lein- bis ;W?jimiltige g/lahq r;:ro Jahrf(lab dené .15.?.§t.)jec:fn huslottiche ‘ sonderaent Landschaft durch die Leitungsfiihrung zu minimieren.
. i I . . . I . ahres) mit Mahdgutabfuhr in den nicht mit baulichen Anlagen (iberdeckten Bereichen zu pflegen. Eine (tiber die 10.  Duldung Immissionen Kreisstrale
(E,Qévrvﬁﬁlrzﬂg@;ﬂSjrsimff:g'rifﬂ:dugﬁlskﬂzgngfrlf ';f;Ciiﬂgvajlgeumﬁﬁhfo”ngCf;r?gzﬂzmggg iSmtaHrfr(t))r;? Beweidung hinausgehende) Diingung sowie die Verwendung von Pflanzenschutzmitteln sind unzulassig. Bei Ver- Hohenentwicklung und Gestaltung Die durch den Unterhalt und Nutzung der KreisstraRe auftretenden Immissionen (insb. Staub, Salze) sind zu dulden.
eden Jah buschungen sind entsprechende Pflegemafinahmen durchzufiihren. Gelandeveranderungen sind insoweit zuléssig, als sie im Zusammenhang mit der Erstellung der Anlage unbedingt erfor-
Jeden Janres. - Innerhalb des einfriedenden Zaunes ist ein 2-3 m breiter Saum als tiber den Winter stehenbleibender AltgraSStrei' derlich sind, jedoch max. 0,5 m abweichend vom naturlichen Gelande. Der Anschluss an das vorhandene Gelande der
- MaBinahme 2 e , ) fen zu entwickeln. Nachbargrundstiicke ist {ibergangslos herzustellen.
Anlage von Heckenstrukturen (dreireihig) durch die Pflanzung von Struchern. .
- MaRnahme 3 45 Umgang mit deerschlagswassgr | Grundwasser- u.nd Bodenschutz . . ) Werbe-/ Informationstafeln und Beleuchtung
Anlage und Entwicklung einer vielfaltigen, naturnahen Gehélzstruktur aus Heckenabschnitten, kleineren - [?t?esra:jli](fe%i?eﬁtr:nB(:)Sdt:gtzfrlm?acirr]megeinlfJarlllteeTgr('auEéegjbsgrzliigzxasser ist innerhalb des Geltungsbereichs flachenhaft Werbe-/ Informationstafeln sind bis zu einer Gesamtfiéchengrolte von 4 m zulassig. Aultenbeleuchtungen sind unzulas-
Strauchgruppen uqd Einzelgtréuchern (15-20 Stiick verteilt auf ca. 25 qm); Verwendung standortgerachter - Bei Verwendung von Technikgebauden mit Dacheindeckungén in Metall sind diese zu beschichten. o9
Straucharten gemal Artenliste. - Die Solarmodule sind mit Ramm- oder Schraubfundamenten zu verankern, wenn aufgrund der Bodenverhaltnisse Zufahrten und befestigte Flachen . i . . S
Fiir die gesamte Ausgleichsflache gelten folgende Malnahmen allgemein: diese Befestigungsform nicht méglich ist, sind ausnahmsweise auch Betonfundamente zuléssig. Die Gesamtflache fiir Zufahrten und befestigen Fléchen zum Sondergebiet und innerhalb des Sondergebiets diirfen 2 %
- Bauliche Anlagen (einschlieBlich Einfriedungen) sind unzuldssig, mit Ausnahme der Querung unterirdischer Ver- - Die Oberflachenreinigung der Photovoltaikelemente darf nur mit Wasser unter Ausschluss von grundwasserscha- der Sondergebietsflache nicht lberschreiten. Zur Befestigung sind nur wasserdurchlassige Belage zulassig. Die Ge-
und Entsorgungsanlagen. digenden Chemikalien erfolgen. samtbreite der Zufahrten zur Sondergebietsfldche durch Ausgleichsfléchen darf pro Zufahrt 10 m nicht tiberschreiten.
- Fir Geholzpflanzungen sind standortgerechte, heimische Arten, Herkunftsgebiet 3.0 ("Siidostdeutsches Hiigel- - Interne ErschlieRungswege sind in unbefestigter und begriinter Weise auszufiihren, ausgenommen die Wege und
und Bergland"), aus der u.g. Artenliste zu verwenden. Zufahrten unter C 6. ) )
- Durch Fertigstellungspflege ist ein Anwachsen der Gehdlze sicherzustellen, ausgefallene Gehdlze sind nachzu- Aligemeine Vorschriften
pflanzen. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan besteht aus der Planzeichnung und den Festsetzungen. Der vorhabenbezogene
- Die Geholze sind durch regelmaBige Pflege zu erhalten (abschnittsweise ,Auf den Stocksetzen® bei Hecken, Bebauungsplan ist mit dem mit dem Vorhabentrager abgestimmten Vorhabens- und ErschlieRungsplan identisch.
fachgerechter Einzelstraucherschnitt).
PRAAMBEL Kartengrundlage: Geobasisdaten © Bayerische Vermessungsverwaltung 2023
Der Markt Wernberg-Koblitz erlasst gem. § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung (i. d. F.) der
Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 28. Juli 2023
(BGBI. 2023 | Nrg.;221), und des Art$ 23 der Gemein?jeordnun% fur den Freistaat Bayern (Gemeindeordnung - GO)i. d. F. der VERFAHRENSVERMERKE
Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBI. S. 796, BayRS 2020-1-1-1), zuletzt gedndert durch die §§ 2, 3 des Gesetzes vom i
24. Juli 2023 (GVBI. S. 385, 586), sowie des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) i. d. F. der Bekanntmachung ] ) ) . ) /é \
vom 14.08.2007 (GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-B), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 23.06.2023 (GVBI. S. 250), durch § ; 1. Der Marktgemeinderat hat in der Sitzung vom ................ gemaR § 2 Abs. 1 BauGB die Tty B0
4 des Gesetzes vom 07.07.2023 (GVBI. S. 327) und durch Art. 13a Abs. 2 des Gesetzes vom 24. Juli 2023 (GVBI. S. 371), ] Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit Griinordnungsplan beschlossen. - oz
und der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstticke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) i. d. F. der Der Aufstellungsbeschluss wurde am ................... ortsliblich bekannt gemacht. = SN
Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. f—"\/ b : > Progel
2023 | Nr. 176), diesen Bebauungsplan als Satzung. ] ] 2. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung S, Wernberg- N ! g
: g und Anhérung fir den Vorentwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit 5 ; & -'f'w'k“'h?b!xlfz S 2 \Y
2 : Griinordnungsplan und Vorhaben und Erschliefungsplan in der Fassung vom 14.10.2023 hat A ﬁwﬁ;f“m ¢ J
3 [ s - : ; i ; in der Zeit vom 03.01.2025 bis 05.02.2025 stattgefunden. R N\ "
.y 8‘ rechter Fahrbahnrafd SAD 25 ) A \ //,}:
o S 7 N ! L % 7 - - v S 3. Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaf § 4
500 f—— ""i”" "f!"'ﬂ'i"_—’ Abs. 1 BauGB fiir den Vorentwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit ‘ 8 ' {_\ einarha
- 102,4m ; : : Griinordnungsplan und Vorhaben und ErschlieRungsplan in der Fassung vom 14.10.2023 hat w X 5‘1 e 5
in der Zeit vom 20.12.2024 bis 31.01.2025 stattgefunden. Heuraigen VAN
4. Zu dem Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit Griinordnungsplan und , = R i
Vorhaben und ErschlieBungsplan in der Fassung vom 25.02.2025 wurden die Behorden e '\'L < Toas
und sonstigen Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 7 o . C f \ }i\
.................. bis .................. beteiligt. gl et \ |

Qberndorf

2413 5. Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit Griinordnungsplan und Vorhaben
und ErschlieBungsplan in der Fassung vom 25.02.2025 wurde mit der Begriindung geman
§ 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom .................. o] SO offentlich ausgelegt. Die

Auslegung wurde eine Woche vorher bekannt gemacht.
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als Satzung beschlossen.

6. Der Markt hat mit Beschluss des Marktgemeinderates vom .................. den \>

(Siegel) Markt Wernberg-Koéblitz, den ............ccoceeee. ‘ ( ) ) il RN = .//‘
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Konrad Kiener

Erster Biirgermeister Kartengrundlage: Geobasisdaten © Bayerische Vermessungsverwaltung 2022

4. Flachen oder MaBnahmen fiir Bepflanzungen sowie zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25; § 1a Abs. 3 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1a Satz 2 BauGB)

T T

A. Festsetzungen durch Planzeichen 7. Ausgefertigt

1. Art der baulichen Nutzung b Interne Ausg|eichsﬂéche/-ma[§nahmen (Slegel) Markt Wernberg—Kéintz, den i,

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 11 Abs. 2 BauNVO)

Sonstiges Sondergebiet
Zweckbestimmung "Photovoltaik-Freiflachenanlage”

T T 4

Entwicklungsziele

Gras-Krautflur (MaRnahme 1)
B  Hecke dreireihig (MaRnahme 2)

Konrad Kiener
Erster Blrgermeister

Entwurf

2. MaR der baulichen Nutzung N
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 Abs. 2 BauNVO) ®» Pflanzung von Strauchern (MaBnahme 3) M rkt W rn r K Em b I -t
N I ' -
0.6 Grundflichenzahl (GRZ) CEF-Flache Feldlerche (Maltnahme B 4.3) 8. Der Satzungsbeschluss zu dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit Griinordnungsplan a e e g O I Z
wurde am ........ooeecinnnee gemal § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. . .
: = = = 5. Sonstige Planzeichen Der vorhabenbezogene Bebauungsplan mit Griinordnungsplan und Vorhaben und Vorhabenbezogener Bebauungsplan mlt Grunord-
3. Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksflache Erschliel | it Beariind ird seit di T den tiblichen Dienststunden in d
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 14 und 23 BauNVO) rschlieBungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden in der | d V h b d E hl B |
’ Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB) Marktgemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und tiber dessen Inhalt auf Verlangen nunQSP an un ornaben- un rscniie ungsp an
= Baugrenze Auskunft gegeben. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan mit Grinordnungsplan ist damit in

"Solarpark Friedersdorf"
malstab: 1:2.000

“——  Einfriedung Sondergebiet

4. Verkehrsflichen E Freileitung, oberirdisch
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und
die §§ 214 und 215 BauGB wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.

bearbeitet: mw/cz

Hinweise .
Private Verkehrsflachen (Zufahrt) . o datum: 25.02.2025

2457 vorhandene Grundstiicksgrenzen (mit Flurnummern) (Siegel) Markt Wernberg-Kéblitz, den ........................ ]

5. Griinflachen Biotone It amil. Kartierana LfU TEAM 4 Bauernschmitt ¢  Wehner
. i . amtl. ierun .

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15) mict) ﬁﬂ;m:r ariering Landschaftsarchitekten + Stadtplaner PartGmbB
@ i 5 T e P e e P e PP PR L PP L PP PP PILEPRERPPIS 90491 n[]rnberg oedenberger str. 65 tel 0911/39357-0 fax 39357-99
Private Griinfliche (Umfahrung Modultische und Abstandsflache) LSG innerhalb des: Naturparks Oberpfdlzeraldi(ehemals:Schutzzone): (LSG-00567.01) Konrad Kiener www.teamd-planung.de info@teamd4-planung.de

Erster Burgermeister
E Z E Anbauverbotszone KreisstralRe SAD 25
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