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mit Teildnderung der Bebauungsplane ,Am Hopfengarten“ und ,An der HelmunistraBe* Umweltbericht
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1 Anlass, Ziel und Zweck der Planung

Das Erfordernis zur Aufstellung des Bebauungsplanes ,Am Hopfengarten II* ergibt sich aus
der konkret bestehenden Nachfrage nach Wohnbauflachen am Hauptort Stinching.

Die Planungsflachen liegen am stdwestlichen Ortsrand von Stinching.

Alternative Entwicklungsflachen stehen weder im Gesamtgemeindegebiet noch am Hauptort
Sinching aufgrund des fehlenden Flachenzugriffs zur Verfigung. Die bedarfsgerechte Neu-
ausweisung von Wohnbauflachen und die Umwandlung landwirtschaftlicher Flachen zu
Wohnbauzwecken ist somit unumgénglich.

Die Gemeinde konnte die Planungsflachen erfolgreich erwerben.

Ziel des Bebauungsplanes ist es, auf bisher Uberwiegend im AuBenbereich gelegenen Fla-
chen eine stadtebaulich sinnvolle Ordnung und ErschlieBung fir eine bedarfsgerechte
Wohnbauflachenentwicklung herzustellen und zu sichern. Da der Geltungsbereich aus
Griinden der ErschlieBung geringflgig in die angrenzenden Bebauungspléne eingreift, sollen
diese im gleichen Atemzug mit gedndert werden.

Hierbei kann geman dem Gebot zum sparsamen Umgang mit Grund und Boden an vorhan-
dene Siedlungs- und ErschlieBungseinheiten im Umfeld angeknipft werden.

Somit ergibt sich die Erforderlichkeit zur Aufstellung eines Bebauungsplanes nach § 1 Abs. 3
BauGB.

Zweck der Bauleitplanung ist die Bereitstellung von attraktiven Wohnbaufldchen sowie die
Vermeidung von Abwanderung der Wohnbevdlkerung in andere Gemeinden.

Um die Planungsflachen gemafR der Nachfrage und im Sinne der Nachverdichtung sinnvoll
zu entwickeln, sind neben der Entwicklung von Wohnbauflachen flr Einzel- und Doppelhau-
ser auch Flachen fur den Bau von Mehrfamilienhdusern vorgesehen.

Durch eine nachhaltige Siedlungsentwicklung an einem stadtebaulich geeigneten Standort
sollen langfristig die vorhandenen technischen und sozialen Infrastruktureinrichtungen gesi-
chert und der stdwestliche Ortsrand von Stinching erweitert werden.

Durch die getroffenen baulichen und gestalterischen Festsetzungen, die sich an den umlie-
genden Baugebieten orientieren, wird sich die zukinftige Bebauung in das stadtebauliche
Umfeld einfigen und im Zusammenhang mit diesem wahrnehmbar sein.

Die grinordnerischen Festsetzungen binden die Planungsflachen ausreichend hin zur freien
Landschaft ein.

Die regional- und landesplanerischen Ziele stehen der vorliegenden Planung nicht entgegen.

2 Geografische Lage, Topografie

Die Gemeinde Slinching liegt im stddstlichen Landkreis Regensburg und gehért, zusammen
mit den Gemeinden Aufhausen, Métzing und Riekofen, zur Verwaltungsgemeinschaft Sin-
ching.

Die Planungsflachen liegen am stdwestlichen Ortsrand von Sinching. Der Ortskern ist ca.
770 m in Richtung Nordosten entfernt.

Im Nordosten, Nordwesten und Stdwesten grenzen landwirtschaftliche Nutzflachen an. Im
Osten und Sudosten setzen sich die wohnbaulich genutzten Siedlungsflachen von Siinching
fort.
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Im Nordosten liegt die StraBe ,Am Hopfengarten®, welche im Bereich des Baugebietes als
ca. 4,30 m breiter BetonstraBe ausgebaut ist. Ab der Kreuzung zur HelmunistraBBe ist die
StraBe ,Am Hopfengarten® vollwertig ausgebaut.

Parallel zur StraBe ,Am Hopfengarten® verlauft auf der Seite der geplanten Wohnbaufldchen
eine straBenbegleitende Geldndemulde. Nordwestlich und sidlich des Geltungsbereiches
sind ebenfalls Gelandemulden vorhanden.

Die Planungsflachen wurden bislang landwirtschaftlich als Acker genutzt und sind leicht von
341,95 m 0.NN im Nordwesten nach 341,52 m (.NN im Siden geneigt. Im Bereich der ge-
planten Regenrtckhaltung befindet sich ein Gelandetiefpunkt.

Gehdlze oder Straucher sind aufgrund der bisherigen landwirtschaftlichen Nutzung nicht vor-
handen.
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Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst insgesamt eine Flache von 2,3 ha und
gliedert sich wie folgt:

Nutzung Flache
Allgemeines Wohngebiet 16.512,46 m?
Offentliche Verkehrsflachen 3.683,56 m?
Offentliche Verkehrsflache besonderer Zweckbe- 250,14 m?
stimmung - FuBweg

Versorgungsflache 26,16 m2
Verkehrsbegleitgrin 51,60 m2
Offentliche Griinflachen 2.138,16 m?
Gesamt 22.662,09 m2
davon Eingriff in B-Plan ,An der Helmunistral3e* 177,33 m?
davon Eingriff in B-Plan ,Am Hopfengarten* 159,65 m?

3 Bedarfsbegriindung

Bei der Bedarfsermittlung fir Wohnbauflachen sind u.a. folgende Faktoren zu beriicksichti-
gen:

= die bisherige natirliche Bevdlkerungsentwicklung,
= die statistischen Bevilkerungsprognosen,

= die Haushaltsstrukturveranderung (Abnahme der durchschnittlichen Haushaltsgréi3e,
steigende Raumanspriche der Wohnbevdlkerung aufgrund steigender individueller
Raumanspriche sowie die abnehmenden Haushaltsgré3en bei haufig gleichbleiben-
den Wohnungsgré3en),

= der Ersatz fur Abriss und Umnutzung von Wohnungen (Sanierungsbedarf),

= gegebenenfalls ein nicht ausgeglichener Wohnungsmarkt (fehlendes Angebot trotz
bestehendem Bedarf, z.B. durch Hindernisse in der Baulandbereitstellung und Fla-
chenverfigbarkeit) und

= die bestehenden und aktivierbaren Baullckenpotenziale fir eine Innenentwicklung.

Bevolkerungsentwicklung

Das Bayerische Landesamt fiir Statistik, Flrth, geht in der Regionalisierten Bevélkerungsvo-
rausberechnung bis 2040 (Stand Januar 2022) fir den Landkreis Regensburg von einem
Bevdlkerungswachstum von 2,5 bis unter 7,5 % aus. Demnach soll die Bevdlkerung im
Landkreis mit derzeit 195.037 (Stand 30. September 2021) bis Ende 2040 auf rd. 204.600
Einwohner ansteigen.

Nach Angaben des Bayerischen Landesamtes fUr Statistik, Flrth, lag die Einwohnerzahl der
Gemeinde Stinching am 31.12.2020 bei 2.209 Einwohnern, am 30.12.2021 bei 2.182 Ein-
wohnern. Bis zum 30.06.2022 stieg die Bevdlkerungszahl wieder auf 2.225 Einwohner an.

In den vergangenen Jahren wechselten sich Bevélkerungszuwachs und Einwohnerriickgang
stetig ab.

Laut Prognose des Demographie-Spiegels soll die Bevélkerung der Gemeinde bis zum Jahr
2033 um 10 % oder mehr ansteigen. Demnach wird ein Bevoélkerungszuwachs auf 2.410
Einwohner prognostiziert (Bayerisches Landesamt fir Statistik, Flrth: Demographie-Spiegel
Gemeinde Sinching, Berechnungen bis 2033, Hrsg. August 2021).
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Demnach soll die Bevélkerung von 2020 (2.209 EW) bis 2033 (2.410 EW) um 201 Einwoh-
ner bzw. rund 9 % zunehmen. Das bedeutet, dass die Einwohnerzahl jahrlich um 0,7 % bzw.
15 Einwohner ansteigen wird.

Dieser Trend kann mit der aktuellen Bevélkerungsentwicklung (Stand 30.06.2022: 2.225
Einwohner) bestatigt werden.

Bevdlkerung am 31. Dezember
Jahr _ Veranderung zum Vorjahr "
insgesamt
Anzahl [ =

2010 1858 - 28 -1.5
2011 1967 69 3,6
22 2002 35 1,6
213 2029 7 1,3
2014 1997 - 32 -1.6
2015 2024 27 1,4
2016 2110 26 42
2017 2127 17 0.8
218 2186 a9 28
2189 2180 - 8 -0,2

Bayerisches Landesamt fir Statistik, Furth: Statistik kommunal 2020, Gemeinde Stinching, Hrsg. Juni 2021

Siedlungsdichte

Die bestehende Siedlungsdichte (Einwohner je Hektar) wird sich aufgrund der Verkleinerung
kinftiger GrundstlicksgréBen in Zukunft vergréBern. Dies ist damit zu begriinden, dass sich
die Bestandsgrundstiicke, welche aktuell etwa 700 bis 750 m? umfassen, in den Folgejahren
auf etwa 600 m2 verkleinern werden.

Die Literatur geht von einer zukinftigen durchschnittlichen Siedlungsdichte von 30-35 EW/ha
aus.

Bis zum Jahr 2033 wird die Bevdlkerung der Gemeinde Stinching um 201 EW auf insgesamt
2.410 EW ansteigen. Bei einer durchschnittlichen Siedlungsdichte von 30-35 EW/ha ent-
spricht dies einem statistischen Bedarf von 5,7 — 6,7 ha Bauflachen.

Hierbei ist anzumerken, dass der prognostizierte, kontinuierliche Anstieg der Einwohnerzahl
ab dem Jahr 2021 unterbrochen oder geringer ausfallen kénnte. Grund hierfir sind eventuell
kurzfristige Sondereffekte durch die Auswirkungen der Corona-Pandemie (Ubersterblichkeit)
oder des Ukraine-Konfliktes.

Inwieweit sich diese aktuellen Bedingungen auf den prognostizierten Bevdlkerungszuwachs
auswirken, kann jedoch nicht abgeschétzt werden.

Haushaltsstrukturveranderung

Zukunftig ist mit leicht schrumpfenden bis stagnierenden durchschnittlichen Haushaltsgré3en
und einer damit einhergehenden Verringerung der Belegungsdichte (Einwohner pro
Wohneinheit) zu rechnen (Statistisches Bundesamt 2020). Diese Reduzierung fallt in den
Stédten und Gemeinden unterschiedlich stark aus und ist von den unterschiedlichen Wohn-
bedirfnissen abhéngig.

Fir die Gemeinde Slnching ergibt die Analyse eine Belegungsdichte von 2,17 EW/WE im
Jahr 2010. Im darauffolgenden Jahr stieg diese auf 2,46 EW/WE stark an. Bis zum Jahr
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2020 reduzierte sich diese wiederum auf 2,29 EW/WE, wobei die Belegungsdichte in den
Betrachtungszeitrdumen immer wieder Schwankungen unterlag.

Auch fir die Gemeinde Slnching ist bis zum Jahr 2033 mit einer weiteren Reduzierung der
Belegungsdichte zu rechnen.

Wiirde man in der Theorie den bisherigen Reduzierungstrend auch fir die Zukunft ansetzen,
ergabe sich eine statistisch fortlaufende Reduzierung auf 2,00 EW/WE. Diese Reduzierung
ist jedoch als zu stark und damit als unrealistisch einzustufen.

Auch eine Reduzierung auf 2,1 EW/WE gilt in Abstimmung mit der Regierung der Oberpfalz
als unrealistisch.

Es ist eher davon auszugehen, dass sich der Reduzierungstrend in der Gemeinde in den
kommenden Jahren verlangsamen und sich auf Grundlage der bisherigen Daten auf einen
Wert von 2,20 EW/WE einpegeln wird.

Jahr Einwohner Woh?\r;?:::cleiten Belegungsdichte \;ﬁ::"\?frrjgﬂf
2010 1.898 873 2,17 EW/WE

2011 1.967 801 2,46 EW/WE + 0,29/Jahr
2012 2.002 821 2,44 EW/WE - 0,02/Jahr
2013 2.029 830 2,44 EW/WE +/- 0,00/Jahr
2014 1.997 840 2,38 EW/WE - 0,06/Jahr
2015 2.024 856 2,36 EW/WE - 0,02/Jahr
2016 2.110 875 2,41 EW/WE + 0,05/Jahr
2017 2127 878 2,42 EW/WE + 0,01/Jahr
2018 2.186 910 2,40 EW/WE - 0,02/Jahr
2019 2.180 939 2,32 EW/WE - 0,08/Jahr
2020 2.209 965 2,29 EW/WE - 0,03/Jahr
2033 Prognose 2,20 EW/WE

Entwicklung der Belegungsdichte der Gemeinde Siinching seit 2010, eigene Berechnung (Datenquelle: Bayeri-
sches Landesamt fir Statistik, Firth)

Bei einer angenommenen Abnahme der Belegungsdichte von 0,09 EW/WE bis zum Jahr
2033 ergibt sich auf der Basis von 965 Wohneinheiten ein Einwohnergleichwert von 87.

Bei einer durchschnittlichen Siedlungsdichte von 30-35 EW/ha ergibt sich rechnerisch ein
Bedarf von 2,5 — 2,9 ha Wohnbauflachen.

Gemal der statistischen Prognose des Bayerischen Landesamtes flir Statistik ergibt sich fir
die Bedarfsberechnung nun folgende Ubersicht:

Bevdlkerungsentwicklung ca.5,7-6,7 ha
Haushaltsstrukturveranderung ca.25-29ha
Gesamt ca.8,2-9,6 ha

Vergleich — Entwicklung der Baufertigstellungen

Zur Absicherung der mit Unsicherheiten behafteten Bauflachen-Bedarfsprognose ist es sinn-
voll, die in den vergangenen Jahren tatsachlich fertig gestellten Wohngeb&ude mit der Be-
darfsprognose zu vergleichen.

Eine Analyse der bisher erfolgten Baufertigstellungen ergab:
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Wohngebéude Wohnungen in Wohngebéduden | Anzahl der Wohnungen
Jahr (Neuerrichtungen) (Neuerrichtungen) pro Neuerrichtung
Anzahl Anzahl WE
2010 4 5 1,25
2011 5 5 1,0
2012 13 19 1,46
2013 9 9 1,0
2014 10 10 1,0
2015 15 16 1,06
2016 10 20 2
2017 3 3 1,0
2018 23 25 1,08
2019 19 24 1,26
2020 17 25 1,47
Mittelwert 11,63 14,64 1,23

Entwicklung der Baufertigstellungen der Gemeinde Siinching seit 2010, eigene Berechnung (Datenquelle: Bayeri-
sches Landesamt fir Statistik, Furth)

Bei einem Ansatz von weiterhin durchschnittlich 11,63 Wohngebauden pro Jahr mit 14,64
Wohnungen ergabe sich im Planungszeitraum von 13 Jahren (bis 2033) ein Bedarf von ca.
151,19 Wohngebauden mit insgesamt rd. 190,32 Wohneinheiten.

Bei einer kinftigen Belegungsdichte von durchschnittlich 2,20 EW/WE ergibt sich auf der
Basis von 190,32 Wohneinheiten ein Einwohnergleichwert von 419 Einwohnern. Daraus
ergabe sich bei einer durchschnittlichen Dichte von 30-35 EW/ha rechnerisch ein Bedarf von
ca. 12 — 14 ha Bauflachen.

Dieses Kapitel stellt lediglich eine Vergleichsberechnung an, um dem statistisch ermittelten
Prognosebedarf den tatsachlich nachweisbaren Baufertigstellungen der vergangenen Jahre
gegenuberzustellen.

Im Ergebnis liegt der Bedarf aus den tatsédchlichen Baufertigstellungen der vergangenen
Jahre um etwa 4 ha héher als aus dem statistisch ermittelten Bedarf.

Aufgrund der aktuellen, politischen (Ukraine-Krieg), gesundheitlichen (Corona-Krise) und
bauwirtschaftlichen Situation (Baustoffmangel, hohe Baupreise) kann der geringere Wohn-
bauflachenbedarf aus den statistisch ermittelten Prognosewerten (8 — 10 ha) zukuinftig als
der realistischere Bedarf angesehen werden.

Im Ergebnis kann der Bedarf fir das geplante Baugebiet ,Am Hopfengarten II“ mit 2,3 ha
Flache (inkl. Verkehrs- und Grinflachen) eindeutig statistisch nachgewiesen werden.

In den vergangenen Jahren hatte die Gemeinde Sunching weder am Hauptort noch in den
umliegenden Ortsteilen die Méglichkeit, neue Wohnbauflachen aufgrund fehlender Flachen-
verfugbarkeit zu entwickeln. Damit entstand ein sogenannter ,Entwicklungsstau®.

Die Flachen flir das Baugebiet ,Am Hopfengarten II* konnten zwischenzeitlich von der Ge-
meinde erfolgreich erworben werden. Diese stehen nun einer bauplanerischen Entwicklung
bevor.

Auch im Ortsteil Hardt konnte im Jahr 2021 am &stlichen Ortsrand eine Flache von 1,4 ha
erworben werden. Hier wurde bereits das Baugebiet ,Am Hardt Ost“ entwickelt (Inkrafttreten
B-Plan: 2022).

Sowohl fir das Baugebiet ,Am Hardt Ost” (1,4 ha) als auch fir das Baugebiet ,Am Hopfen-
garten 11 (2,3 ha) kann der Bedarf eindeutig statistisch nachgewiesen werden.
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Vorrang der Innenentwicklung

Zur Verringerung der Inanspruchnahme von Grund und Boden sollen vorrangig — die vor-
handenen Potentiale (Baulandreserven, Nachverdichtung, Brachfldchen und leerstehende
Bausubstanz) in den Siedlungsgebieten genutzt und — fldchensparende Siedlungs- und Er-
schlieBungsformen angewendet werden. Es ist anzustreben, die Versiegelung von Freifla-
chen mdéglichst gering zu halten (vgl. LEP).

Die Gemeinde Siinching war in den Jahren 2013 bis 2015 teilnehmende Gemeinde am Pro-
jekt ,Leerstandsmanagement zur lebendigen Orts- und nachhaltigen Landkreisentwicklung®,
welches vom Landkreis Regensburg initiiert und durch das EU-Programm LEADER in ELER
gefdérdert wurde.

Ziel des Projektes war es, das Bewusstsein flr den Vorrang der Innen- statt der Auf3enent-
wicklung zu férdern sowie den Flachenverbrauch und die zunehmende Zersiedelung der
Landschaft zu Gunsten der Identifizierung und Reaktivierung innerdrtlicher Flachenpotentia-
le, insbesondere der vorhandenen Baullicken und Leerstande, einzudammen.

In jeder teilnehmenden Kommune sollte eine Flachenmanagementdatenbank eingerichtet
werden, mithilfe derer eine effiziente und kontinuierliche Erfassung und Verwaltung von Bau-
licken und Leerstanden, aber auch von Gebauden mit Leerstandsrisiko (Gebaude, in denen
samtliche Bewohner mindestens 75 Jahre alt sind) gewahrleistet werden kann.

Zum Zeitpunkt der Berichterstattung im Jahr 2015 konnten am Hauptort Siinching insgesamt
134 Entwicklungspotentiale identifiziert werden. Davon waren 60 Wohngebaude mit Leer-
standsrisiko, 47 Baullcken (vorrangig in neuen Siedlungsgebieten) und 27 leerstehende
Wohngebéaude (konzentriert im dichten Siedlungskern).

Um die vorhandenen Entwicklungspotentiale zu aktivieren, sollte in der Folge eine Befragung
der betroffenen Grundstlickseigentiimer durchgefiihrt werden, um die vorhandenen Grund-
stiicke bzw. Gebaude zu erwerben und zu vermarkten.

Der Erwerb von Alternativflachen wurde von der Gemeinde schriftlich und persénlich mit den
am Ortsrand liegenden Grundstickseigentimern vorgenommen. Alle Unternehmungen
konnten nicht mit einem Kauf von Rohbauland abgeschlossen werden, auB3er eine Flache
stdlich der StraBe ,Am Hopfengarten“ am westlichen Ortsrand von Sinching, wo die Ge-
meinde ein Wohnbaugebiet fir die Bauflachennachfrage am Hauptort entwickeln méchte.

Far die Vermarktung von leerstehenden Gebauden fihrt die Gemeinde auf der Homepage
bereits eine ,Leerstandsbdrse”, wo betroffene Eigentiimer ihr Gebadude zum Verkauf anbie-
ten kdnnen. Diese ist jedoch aktuell leer. Somit stehen derzeit keine leerstehenden Gebaude
zum Verkauf.

Bis zum Jahr 2021 konnten die 134 Entwicklungspotentiale aus dem Jahr 2015 auf insge-
samt 52 Entwicklungspotentiale reduziert werden. Diese setzen sich nunmehr aus 27 Bauli-
cken, 8 Leerstanden und 17 Gebauden mit Leerstandsrisiko zusammen. Damit konnte die
Gemeinde innerhalb von 6 Jahren die Anzahl ihrer Entwicklungspotentiale um 61 % reduzie-
ren.

Die Vielzahl der Revitalisierungen durfte zum einen am Bauboom und der Wohnungsnot lie-
gen, zum anderen auch daran, dass die Gemeinde Slinching seit Uber drei Jahren keinen
Baugrund mehr zur VerduBerung anbieten konnte.

Durch diese Entwicklung in der Gemeinde kann der Innenbereich zum einen wieder belebt
werden, zum anderen kdnnen aber auch seit langem ungenutzte Baugrundstliicke bebaut
oder in Kiirze noch bebaut werden.

In den beiden Ortsteilen Haidenkofen und Am Hardt sind keine Baullicken und auch keine
Leerstande vorhanden.
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Dies ist u.a. damit zu begriinden, dass sich die vorhandenen Bauflachen in Hardt ohne Bau-
leitplanung nach § 30 BauGB entwickelt haben. Freie Baugrundstiicke gingen entweder di-
rekt an die Erben Uber oder wurden direkt an Interessenten verduBert. Freie Bauflachen ste-
hen hier somit ebenfalls nicht zur Verfigung.

Erst nach der ErschlieBung des Baugebietes ,Am Hardt Ost* (voraussichtlich Mitte/Ende
2023) werden hier 17 neue Wohnbauparzellen zur VerduBerung bereitstehen. Diese sind
insbesondere fUr die ortsansassige Bevilkerung vorgesehen. Auch diese Parzellen kdnnen
den zuvor berechneten Wohnbaulandbedarf allein nicht decken.

Das Flurstiick Nr. 350 der Gemarkung Siinching (Ackerflache im Nordosten) steht der Ge-
meinde derzeit flr eine wohnbauliche Entwicklung nicht zur Verfligung.

Die Ausweisung des geplanten Baugebietes ,Am Hopfengarten 1I* am Hauptort Stinching ist
somit notwendig.

Strategie zur Aktivierung von Fldchenpotenzialen

Die Gemeinde Siinching ist, nicht zuletzt aufgrund der erhéhten Anforderungen an einen
sparsamen Umgang mit Grund und Boden, sensibilisiert und strebt eine effiziente und zu-
gleich strategische Nutzung vorhandener Potenziale an.

Im Rahmen ihres Flachenmanagements hat die Gemeinde bereits im Vorfeld der Bauleitpla-
nung Kontakt zu den betroffenen Eigentimern von Geb&udeleerstdnden, Gebduden mit
Leerstandsrisiko und Baullicken aufgenommen.

Die Ruckmeldungen hierbei fielen sehr gering aus bzw. wurde kein Interesse an einem Ver-
kauf geauBert. Die Besitzer sind nicht abgabebereit, da sie die Flachen beispielsweise fur
ihre Kinder zuriickhalten oder angeben, dass eine Bebauung zeitnah bevorsteht.

Lediglich eine Flache sidlich der StraBe ,Am Hopfengarten® am westlichen Ortsrand von
Siinching konnte von der Gemeinde erworben werden. Hier soll das Baugebiet ,Am Hopfen-
garten II* entstehen, um die vorhandene Wohnbauflachennachfrage am Hauptort Stinching
zu decken.

Die im Gemeindegebiet sonstigen vorhandenen Flachenpotenziale stehen fir eine Innen-
entwicklung derzeit nicht in erforderlichem Umfang zur Verfligung, da sie aufgrund gegenlau-
figer Eigentimerinteressen einer gemeindlich geplanten baulichen Nutzung faktisch nicht
zugefihrt werden kénnen.

Die Gemeinde ist dennoch bemiht, bestehende Baullicken zu schlieBen und leerstehende
Gebaude einer neuen Nutzung zuzufihren. Hierflr wird die Gemeinde weiterhin regelmaBig
direkt mit den Grundeigentiimern Kontakt aufnehmen. AuBerdem wird auch Uber die éffentli-
chen Medien (Zeitung) immer wieder nach der Moglichkeit zur Aktivierung von Innenentwick-
lungsflachen gesucht.

Zielvorstellungen der Gemeinde

Die demographisch-statistischen Werte spiegeln die jingsten Entwicklungen im Gemeinde-
gebiet nur teilweise wider.

In Stinching konnten in der Vergangenheit aufgrund der schwierigen Erwerbsmoglichkeiten
von Bauflachen nur vereinzelte Bauleitplanungen umgesetzt werden, um neue Wohnbaufla-
chen zu schaffen.

Das Baugebiet ,,An der HelmunistraBe“ entwickelte im Jahr 2003 insgesamt 12 Wohnbaufla-
chen zur westlichen Ortsabrundung und beidseitigen Bebauung der HelmunistraBe. Bis auf
eine Parzelle sind diese bereits vollstéandig bebaut.
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Ein Jahr spater wurde der B-Plan ,Am Hopfengarten® mit 8 Wohnbauparzellen entwickelt.
Auch dieses Gebiet diente der Entwicklung von straBenbegleitenden Wohnbauparzellen ent-
lang der StraBBe ,Am Hopfengarten® und damit der Ortsabrundung nach Sidwesten. Bis auf
eine Parzelle sind diese ebenfalls bereits vollstandig bebaut.

Im Jahr 2005 entwickelte die Gemeinde das Baugebiet ,Ortsmitte Snching*“, bei der eine
innerdrtlichen Brachflache in ein Misch- und allgemeines Wohngebiet mit 16 Parzellen entwi-
ckelt wurde. Im Baugebiet sind derzeit noch drei Parzellen unbebaut, aber bereits verduBert.
Das Baugebiet sieht bereits eine Erweiterung in Richtung Nordosten vor. Die Erweiterungs-
flachen sind jedoch derzeit nicht verfigbar.

So wurde im Jahr 2011 die Einbeziehungssatzung ,DorféckersraBBe” zur Aktivierung einer
innerdrtlichen Baullcke aufgestellt. Die betroffenen Flachen konnten zwischenzeitlich bebaut
werden.

Im Jahr 2010 wurde das Baugebiet ,Hohacker 1“ mit 18 Wohnbauparzellen entwickelt. Dieses
Baugebiet ist bereits vollstandig bebaut. Im Jahr 2013 wurde das Baugebiet ,Hdhacker II“ mit
10 Wohnbauparzellen entwickelt. Dieses Baugebiet ist bis auf 3 Parzellen, auf die kein Zu-
griff besteht (Ruckbehalt Feldeigentimer), vollstandig bebaut.

Im Jahr 2013 wurde am westlichen Ortsrand von Siinching das Baugebiet ,Héhacker 111* mit
25 Wohnbauparzellen entwickelt. Dieses Baugebiet ist ebenfalls bereits vollstandig bebaut.

Sadlich daran anschlieBend wurde im Jahr 2016 das Baugebiet ,Héhacker I1V* mit 46 Wohn-
bauparzellen entwickelt. Hier ist aktuell nur noch 1 Parzelle unbebaut (Bauantrag liegt vor), 2
Parzellen wurden von der Gemeinde zurtickerworben, da der Bauzwang nicht eingehalten
wurde.

Die Bauflachenentwicklung in der Gemeinde Slinching zeigt, dass, sofern Bauland verfligbar
und entwickelt ist, eine VerauBerung und Bebauung der Grundsticke aufgrund der hohen
Nachfrage zeitnah erfolgen kann.

Dies spiegelt die hohe Attraktivitat der Gemeinde als Wohnstandort sowie die hohe Wohn-
bauflachennachfrage wider.

Gleiche Entwicklungen sind fir das Baugebiet ,Am Hopfengarten II* zu erwarten.

Jedoch stehen derzeit in der Gemeinde Sinching keine freien Bauflachen flar Bauwillige zur
Verflgung.

Seit Uber drei Jahren konnte die Gemeinde keinen freien Baugrund mehr zur VeraufBerung
anbieten. Dies ist insbesondere mit dem schwierigen Flachenerwerb zu begrinden.

Fir die vorliegende Bauleitplanung konnten die notwendigen Flachen von der Gemeinde
erworben werden.

Es wird ein eindeutiger Bedarf an Wohnbauflachen gesehen, der sich nicht zuletzt auch aus
den konkreten Anfragen Bauwilliger vom Hauptort Stinching ableitet.

Zusammenfassung

Die Nachfrage nach Wohnbauflachen im Gemeindegebiet Siinching ist vorhanden. Dies ist
mit der guten Anbindung an die StaatsstraBen St 2111 und St 2146, an die Deutsche Bahn
sowie der Nahe zu den Oberzentren Regensburg und Straubing zu begriinden. Verwiesen
wird auch auf die Errichtung einer Mittelschule der ,Montessori Férdergemeinschaft Sin-
ching und Umgebung®“ neben der Grundschule in Sitinching, die im September 2025 in Be-
trieb geht, was zu einem weiteren Zuzug von jungen Familien mit Kindern fihren wird, der
jetzt schon in der Gemeinde verzeichnet wird.

Die Gemeinde ist regionalplanerisch gefordert, zur Daseinsvorsorge Wohnraum zu schaffen
bzw. Wohnbauflachen zur Verfligung zu stellen.
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Dass die Nachfrage hoch ist, zeigt die bisherige Entwicklung von Baugebieten im gesamten
Gemeindegebiet, innerhalb derer nur noch vereinzelte Bauflachen unbebaut, aber verauBert
sind.

Auch fur das vorliegende Plangebiet liegen der Gemeinde bereits konkrete Anfragen vor.
Neben dem statistischen Bedarf, belegen die bei der Gemeinde vorliegenden Anfragen die
tatsachlich vorhandene Nachfrage nach Wohnbauflachen.

Es ist zu erwarten, dass nach Fertigstellung der ErschlieBung eine zeitnahe Bebauung erfol-
gen wird. Dies ist zudem durch einen Bauzwang gewahrleistet, der als Inhalt fir die Kaufver-
trage vorgesehen ist.

Aufgrund der ortlichen Gegebenheiten ist eine Weiterentwicklung Siinchings zur Deckung
des dringenden Wohnraumbedarfs nur nach Nordwesten mdéglich, da im Stden die Talaue
der GroBBen Laber liegt und im Nordosten das Industriegebiet bis zur Gemeindegrenze reicht.
Potentiale der Innenentwicklung werden unabhangig von einer Wohnbaulandausweisung
genutzt und forciert. Die Gemeinde hat in Siinching zuletzt im Jahre 2016 einen Bebauungs-
plan fir ein Wohnbaugebiet am Ortsrand aufgestellt, sodass Entnahmen von Ackerland als
landwirtschaftliche Produktionsflachen auf das unbedingt erforderliche MafB reduziert wer-
den.

Der Bebauungsplan, der die Festsetzung eines Allgemeinen Wohngebietes und somit
Wohnbauflachen vorsieht, umfasst eine Gesamtflache von 2,3 ha — davon sind ca. 1,6 ha fir
eine wohnbauliche Nutzung vorgesehen.

Damit deckt die verbindliche Bauleitplanung kurzfristig den ermittelten Wohnbauflachenbe-
darf der Gemeinde ab.

Alternative, freie Grundstlicke stehen in der Gemeinde derzeit nicht flir eine Wohnbaufla-
chenentwicklung zur Verfigung.

4 Planungsrechtliche Ausgangssituation
4.1 Landes- und Regionalplanung
GemaB dem Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP), Stand 01.06.2023, wird die

Gemeinde Siinching dem allgemeinen landlichen Raum zugeordnet.

Im LEP werden, bezogen auf die Siedlungsentwicklung, u.a. folgende Ziele und Grundsétze
formuliert:

3.1 Nachhaltige und ressourcenschonende Siedlungsentwicklung, Fldchensparen

(G) Die Ausweisung von Baufldchen soll an einer nachhaltigen und bedarfsorientierten Sied-
lungsentwicklung unter besonderer Berlicksichtigung des demographischen Wandels und
seiner Folgen, den Mobilitdtsanforderungen, der Schonung der natiirlichen Ressourcen und
der Starkung der zusammenhédngenden Landschaftsrdume ausgerichtet werden.

(G) Fldchen- und energiesparende Siedlungs- und ErschlieBungsformen sollen unter Be-
riicksichtigung der ortsspezifischen Gegebenheiten angewendet werden.

(G) Die Ausweisung gréBerer Siedlungsfldchen soll (iberwiegend an Standorten erfolgen, an
denen ein rdumlich geblndeltes Angebot an dffentlichen und privaten Dienstleistungs-, Ver-
sorgungs- und Infrastruktureinrichtungen in fuBldufiger Erreichbarkeit vorhanden ist oder
geschaffen wird.

3.1.2 Abgestimmte Siedlungs- und Mobilitdtsentwicklung
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(G) Die Ausweisung neuer Siedlungsfldchen soll vorhandene oder zu schaffende Anschliisse
an das offentliche Verkehrsnetz berticksichtigen.

3.1.3 Abgestimmte Siedlungs- und Fldchenentwicklung

(G) Auf die Freihaltung geeigneter, gliedernder Freiflichen und Landschaftsrdume zum Er-
halt der Biodiversitét, zur Anpassung an den Klimawandel und zur Erh6hung der Lebensqua-
litét, insbesondere in den stérker verdichteten Bereichen von Stadten und Gemeinden, soll in
der kommunalen Siedlungsentwicklung hingewirkt werden.

3.2 Innenentwicklung vor AuBenentwicklung

(Z) In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der Innenentwicklung vorran-
gig zu nutzen. Ausnahmen sind zuldssig, wenn Potenziale der Innenentwicklung begriindet
nicht zur Verfligung stehen.
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Auszug LEP Bayern: Anhang 2 Strukturkarte mit Lage der Gemeinde Sinching (grin), 0.M.

3.3 Vermeidung von Zersiedelung — Anbindegebot

(G) Eine Zersiedelung der Landschaft und eine ungegliederte, insbesondere bandartige
Siedlungsstruktur sollen vermieden werden.

(Z) Neue Siedlungsfldchen sind mdéglichst in Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten
auszuweisen. {(...)

Bezogen auf den demografischen Wandel und die vorhandenen Innenentwicklungspotentiale
wird auf die Bedarfsbegriindung im Kap. 3 verwiesen.

Das geplante Baugebiet schlie3t am siidwestlichen Ortsrand von Siinching an bereits bebau-
te und wohnbaulich genutzte Siedlungsflachen an. Aufgrund des hier zum Teil verbindlich
vorliegenden Baurechts kénnen diese Flachen als § 30er BauGB Bereich sowie als ,im Zu-
sammenhang bebauter Ortsteil“ eingestuft werden.
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Far die ErschlieBung kdnnen die bestehenden Infrastrukturen im Umfeld genutzt und verlan-
gert werden. Die ErschlieBung erfolgt aus Richtung StraBBe ,Am Hopfengarten®. Eine zuséatz-
liche fuBlaufige Verbindung wird zwischen dem neuen Baugebiet und der StraBe ,Am Hop-
fengarten geschaffen.

Durch den Anschluss des Baugebietes an die vorhandenen Siedlungsflachen von Sinching
soll eine sinnvolle Ortsranderweiterung in Richtung Stdwesten erfolgen. Die angrenzenden
Flachen im Nordosten sind laut Flachennutzungsplan ebenfalls als potentielle Wohnbaufla-
chen dargestellt, sind derzeit jedoch nicht verflgbar.

Aus Griinden der Konfliktvermeidung mit der siidwestlich angrenzenden, landwirtschaftlichen
Nutzung erfolgt die Entwicklung eines 6ffentlichen Grinstreifens am sidwestlichen Bauge-
bietsrand.

Der Sitz der Gemeindeverwaltung, welche zusammen mit den Gemeinden Aufhausen, Mét-
zing und Riekofen eine Verwaltungsgemeinschaft (VG) bildet, befindet sich in Siinching.
Aufgrund der GréBe der jeweiligen Mitgliedsgemeinden und vorhandenen Infrastrukturen
konzentrieren sich die gemeindlichen Einrichtungen zur Kinderbetreuung sowie die Grund-
schule, Einrichtungen zur arztlichen und gesundheitlichen Versorgung, kulturelle und soziale
Treffpunkte sowie die 6ffentlichen Einrichtungen am Hauptort Stinching.

Nahversorgungseinrichtungen zur Deckung des taglichen Bedarfs sind im Ortskern, ca.
700 m entfernt, sowie am nérdlichen Ortsrand (REWE) von Sinching vorhanden.

Die nachstgelegene Haltestelle des OPNV ,Siinching Pflegeheim* befindet sich an der Kran-
kenhausstraBBe in einer stdlichen Entfernung von ca. 450 m. Der Bahnhof Siinching ist ca.
1,2 km in Richtung Nordosten entfernt.

Die Siedlungsentwicklung von (Gesamt-)Siinching ist aufgrund der Lage an der GroBen La-
ber (U-Gebiet, LSG), der Bahnlinie sowie des Industriegebiets im Norden stark einge-
schranki.

Der Regionalplan Region Regensburg (11) ordnet Sliinching ebenfalls dem allgemeinen
landlichen Raum zu.

Dabei Gbernimmt der Hauptort Stinching die Funktion eines Grundzentrums ,zur wohnstand-
ortnahen Versorgung der Bevdlkerung ihrer entsprechenden Nahbereiche mit Gltern und
Dienstleistungen des wirtschaftlichen, sozialen und kulturellen Bedarfs der Grundversor-
gung“ (3.1.1 Z). Laut Regionalplan soll hier insbesondere die Arbeitsmarktfunktion sicherge-
stellt und ausgebaut werden.

Im allgemeinen landlichen Raum hat insbesondere ,In den Nahbereichen (...) Stnching (...)
die Sicherung und Entwicklung einer leistungsfédhigen und umweltvertraglichen Landwirt-
schaft ein besonderes Gewicht* (3.2.1 G).

Aus diesem Grunde erfolgt die Entwicklung eines 6ffentlichen Grinstreifens am stdwestli-
chen Baugebietsrand. Die umliegenden, vorrangig landwirtschaftlich genutzten Wege und
Flachen bleiben weiterhin erhalten, um eine Bewirtschaftung der angrenzenden landwirt-
schaftlichen Nutzflachen nicht negativ zu beeintrachtigen. Die Radien und Breiten der ver-
schwenkten StraBenfiihrung ,Am Hopfengarten® wurden so gewahlt, dass Schwer- und
landwirtschaftlicher Verkehr konfliktfrei passieren kann.

Die Planungsflachen liegen weder in einem regionalen Griinzug, landschaftlichen Vorbe-
haltsgebiet, Vorranggebiet fiir Natur, Wasser und Landschaft noch im Bereich von Trenn-
grun.

Die landes- und regionalplanerischen Ziele und Grundséatze stehen der vorliegenden Pla-
nung somit nicht entgegen.
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4.2 Vorbereitende Bauleitplanung

Der wirksame Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan der Gemeinde Sin-
ching wurde am 26.02.2010 ortsublich bekanntgemacht. Der Flachennutzungsplan wurde am
27.07.2016 mit einer 1. Deckblattdnderung und am 04.12.2020 mit einer 2. Deckblattande-
rung geandert.

Die Planungsflachen sind von diesen Deckblattdnderungen nicht betroffen.

Der wirksame Flachennutzungsplan stellt den Geltungsbereich des Bebauungsplanes als
Allgemeines Wohngebiet und landwirtschaftliche Flachen dar, die im sudlichen Bereich mit
einem Punktsymbol fur ein vorhandenes Bodendenkmal gekennzeichnet sind.

Im Nord- und Studwesten der Planungsflachen grenzen landwirtschaftliche Nutzflachen an.

Im Nord-—und-Sid-osten setzen sich allgemeine Wohnbauflachen nach § 4 BauNVO fort.
Dabei umfassen die Wohnbauflachen im Nordosten den vorhandenen Siedlungsbestand. Im
westlichen Anschluss daran sind potentielle Wohnbauflachen mit Randeingriinung in Rich-
tung Westen dargestellt, die im Zuge der 1. Deckblattdnderung am 27.07.2016 in den FI&-
chennutzungsplan aufgenommen wurden.

Der wirksame Flachennutzungsplan mit Landschaftsplan wird durch Deckblatt Nr. 05 geén-
dert, wobei das Vorentwurfsverfahren bereits durchgefiihrt wurde. Der vorliegende Entwurf
des Bebauungsplanes ,Am Hopfengarten Il erfolgt im Parallelverfahren mit der Aufstellung
des Entwurfes des Deckblattes Nr. 05 zum Flachennutzungsplan der Gemeinde Siinching.

Ausschnitt 5.

Die Gemeinde konnte die Planungsflachen z.T. bereits erfolgreich erwerben (Flachen des
Umgriffs des Bebauungsplanes ,Am Hopfengarten II), fir die daran anschlieBenden Wohn-
bauflachen im Sidosten steht die Gemeinde in Grundverhandlung und sieht dieser positiv
entgegen. Die Neuausweisung gemischter Flachen siddstlich des bestehenden Weges stellt
einen stadtebaulich sinnvollen Llickenschluss dar. Zudem erfolgt eine Herausnahme von
geplanten Wohnbauflachen weiter westlich, die derzeit nicht verfigbar sind.
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Damit entspricht der vorliegende Bebauungsplan in Umfang und Art der baulichen Nutzung
den Ausfihrungen des Flachennutzungsplanes Sinching.

Damit ist das stadtebauliche Entwicklungsgebot nach § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB beachtet und
eine geordnete Entwicklung gesichert.

Nutzungskonflikte mit den bestehenden Nutzungen im Umfeld, welche von Landwirtschaft
und Wohnnutzungen gepréagt sind, sind nicht zu erwarten.

4.3 Verbindliche Bauleitplanung

Die Planungsflachen liegen Uberwiegend im planungsrechtlichen AuBenbereich nach § 35
BauGB.

Im Osten greift der Bebauungsplan kleinteilig in die Geltungsbereiche der Bebauungsplane
»,An der HelmunistraBe“ sowie ,Am Hopfengarten® ein. Der Bebauungsplan ,,An der Hel-
munistraBe®“ wurde am 28.05.2003 ortstblich bekanntgemacht. Der Bebauungsplan setzt
ein Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO fest, wo Einzel- und Doppelhauser in offener
Bauweise mit maximal zwei Vollgeschossen zulassig sind.

Die Planungsflachen greifen geringfugig in den stdlichen Teil des Bebauungsplanes ein, wo
eine offentliche Grinflache mit Baumpflanzungen sowie ein ,Jandwirtschaftlicher Weg (An-
wandweg)“ festgesetzt sind. Die PflanzmaBnahmen wurden bislang nicht umgesetzt. Der
Uberschneidungsbereich ist in den unten eingefligten Abbildungen rot gekennzeichnet.

Hier setzt der vorliegende Bebauungsplan eine éffentliche Verkehrsflache (Ausbau der Stra-
Be ,Am Hopfengarten) und eine 6&ffentliche Grinflache fur die Herstellung des Entwésse-
rungsgrabens (Verlagerung der Gelandemulde) fest. Die Festsetzungen des Bebauungspla-
nes ,An der HelmunistraB3e“ werden im gekennzeichneten Bereich durch die Festsetzungen
des vorliegenden Bebauungsplanes auB3er Kraft gesetzt.

Der Bebauungsplan ,,Am Hopfengarten“ wurde am 15.12.2004 ortsublich bekanntge-
macht und bereits zweimal (1. Anderung vom 24.03.2005, 2. Anderung vom 02.05.2012)
geandert. Der Bebauungsplan setzt ebenfalls ein Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauN-
VO fest, in dem Einzel- und Doppelhauser in offener Bauweise mit maximal zwei Vollge-
schossen zulassig sind.
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Die Planungsflachen greifen geringflgig in den nordwestlichen Teil des Bebauungsplanes
ein, wo eine Wohnbauflache (Parzelle 1) sowie ein ,Pflanzgebot auf Privatgrund zur Ortsan-
deingriinung, Erstbepflanzung (2-reihig) durch die Gemeinde* festgesetzt sind. Die Parzelle
1 (Flurstick Nr. 346/5 der Gemarkung Slnching) ist derzeit unbebaut, die festgesetzten
PflanzmaBnahmen wurden bislang nicht umgesetzt. Im Zuge der Vermessung wurde die
Parzelle 1 anders (kleiner) abgegrenzt als im Bebauungsplan festgesetzt, ein Streifen wurde
dem Flurstiick Nr. 346/6 der Gemarkung Siinching zugeordnet.

Hier setzt der vorliegende Bebauungsplan eine o6ffentliche Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung ,FuBgangerbereich® (Gehweg) fest.

Im Nordosten, Nordwesten und SlUdwesten grenzen AuBenbereichsflachen nach § 35
BauGB an. Der Uberschneidungsbereich ist in den unten eingefiigten Abbildungen rot ge-
kennzeichnet. Die Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Am Hopfengarten® werden im ge-
kennzeichneten Bereich durch die Festsetzungen des vorliegenden Bebauungsplanes auf3er
Kraft gesetzt. ,
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5 Verfahrenswahl

Laut § 1 Abs. 3 BauGB haben Gemeinden ,Bauleitpldne aufzustellen, sobald und soweit es
fir die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist“. Dabei sollen Bauleitplane
eine ,nachhaltige stadtebauliche Entwicklung (...) gewahrleisten (...)“ (§ 1 Abs. 5 BauGB).

Die Planungsflachen liegen Uberwiegend im planungsrechtlichen AuBBenbereich nach § 35
BauGB. Aus den im vorherigen Kap. genannten Griinden greift der Bebauungsplan jedoch
auch geringflgig in die angrenzenden Bebauungsplédne ,An der HelmunistraBe® und ,Am
Hopfengarten® ein.

Somit setzt sich die vorliegende Bauleitplanung aus folgenden Teilbereichen zusammen;-die
= rehaokil on-

= Aufstellung eines Bebauungsplanes im Regelverfahren rach-§-13b-BauGB und

= Teilanderung der Bebauungsplane ,,An der HelmunistraBe“ sowie ,Am Hopfengarten®

im-\erfahren-nach-§-13a-BauGB im Regelverfahren.
Vorherige Verfahren nach § 13b und 13a BauGB

Es erfolgten im Vorfeld zwei Beteiligungen im Verfahren nach § 13b BauGB und 13a BauGB,
die aber aufgrund geanderter Rahmenbedingungen rechtlich nicht zulassig sind. Daher wur-
de auf ein Regelverfahren umgestellt, wobei die vorherigen Verfahrensschritte als Vorentwurf
gewertet werden und die vorliegende Fassung als Entwurf, der im Parallelverfahren mit der
Aufstellung des Entwurfes der 5. Deckblattdnderung des Flachennutzungsplanes der Ge-
meinde Siinching erfolgt.
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6 Wesentliche Auswirkungen der Planung

6.1 ErschlieBung

6.1.1 VerkehrserschlieBung

Die Planungsflachen sind tber einen Anschluss an die StraBBe ,Am Hopfengarten im Nord-
osten erschlossen. Die StraBe ,Am Hopfengarten® ist im Bereich des Baugebietes derzeit als
ca. 4,30 m breite BetonstraBe ausgebaut und als OrtsstraBBe einzustufen.

Bis zur Kreuzung zur HelmunistraBe wird die StraBe ,Am Hopfengarten“ im Zuge der Er-
schlieBung vollwertig auf eine Breite von 7,60 m (5,80 m Fahrbahn, 1,80 m Gehweg) ausge-
baut. Neben der Fahrbahn ist hin zum angrenzenden, neuen Graben ein Uberfahrbares Ban-
kett von 0,70 m Breite vorgesehen. Daraus ergibt sich eine insgesamt 8,30 m breite 6ffentli-
che Verkehrsflache.

Die verschwenkte StraBenfihrung dient dabei der Verkehrsberuhigung und der besseren
ErschlieBung der geplanten Parzellen im WA1. Die Radien und Breiten sind so gewahlt, dass
Schwer- und landwirtschaftlicher Verkehr konfliktfrei passieren kann.

Entlang der auszubauenden StraBe ,Am Hopfengarten®“ ist kein Mehrzweck- oder Parkstrei-
fen vorgesehen, um im Sinne der Konfliktvermeidung den Verkehrsfluss nicht durch parken-
de Autos zu behindern.

Intern sind die Planungsflachen tber eine 7 m breite ErschlieBungsstraBe (5,20 m Fahrbahn,
1,80 m Gehweg) erschlossen. Zum einen verlauft die ErschlieBungsstraBe vom StraBenan-
schluss am ,Am Hofengarten® als offene StichstraBe in Richtung Sidwesten, zum anderen
verlauft eine StichstraBe mit Wendehammer in Richtung Stidosten.

Die GréBe des Wendehammers wurde im Zuge der ErschlieBungsplanung mit dem zustén-
digen Versorgungsunternehmen abgestimmt. Hier werden zuséatzlich vier 6ffentliche Park-
platze geschaffen.

Unabhangig von der ErschlieBungsstraBe verbindet ein zusatzlicher, 2,0 m breiter Gehweg
die Bauflachen mit der StraBBe ,Am Hopfengarten®.

Die ErschlieBung erfolgt nach den aktuell gultigen Richtlinien zur Anlage von StadtstraBen
RASt 06.

Die nachstgelegene Haltestelle des OPNV ,Siinching Pflegeheim* befindet sich an der Kran-
kenhausstra3e in einer stdlichen Entfernung von ca. 450 m.

Der Bahnhof Siinching ist ca. 1,2 km in Richtung Nordosten entfernt.
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6.1.2 Trinkwasserversorgung

An die bestehenden Versorgungsleitungen der Gemeinde Siinching im Umfeld kann ange-
knlpft werden. Der Druck ist ausreichend.

Die nachstgelegenen Trinkwasserleitungen befinden sich in der StraBe ,Am Hopfengarten®
und in der HelmunistraBBe.

6.1.3 Schmutzwasserentsorgung

In der HelmunistraBe und in der StraBe ,Am Hopfengarten® besteht ein Mischwasserkanal. In
der StraBe ,Am Hopfengarten® ist zusatzlich ein 6ffentlicher Regenwasserkanal vorhanden.

Die Planungsflachen werden im Trennsystem erschlossen.

Innerhalb des Baugebietes und in der auszubauenden StraBe ,Am Hopfengarten“ wird ein
neuer Schmutzwasserkanal innerhalb der &ffentlichen Verkehrsflachen hergestellt. Zusétz-
lich dient die FuBweg-begleitende Mulde zwischen interner ErschlieBungsstraBe und der
StraBBe ,Am Hopfengarten“ der Verlegung des Schmutzwasserkanals.

Die Planungsflachen kénnen an den bestehenden Mischwasserkanal in der StraBBe ,Am Hop-
fengarten” angeschlossen werden. Dieser ist ausreichend dimensioniert, um das zusatzliche
Schmutzwasser der Planungsflachen aufzunehmen und zur Klaranlage Stinching abzuleiten.

6.1.4 Niederschlagswasserentsorgung

Im Zuge des Verfahrens wurde eine Baugrunduntersuchung durchgefiihrt, bei der u.a. ein
mittlerer Grundwasserstand von 338,58 m G.NHN sowie ein mittlerer tertiarer Grundwasser-
stand von 339,0 m 0.NN ermittelt wurde. Demnach liegt Grundwasser in einer Tiefe von ca.
1,0 m unter GOK an.

,Die Béden der Bodenschichten 2 sind aufgrund ihrer sehr geringen Durchlassigkeiten nicht
zur Versickerung geeignet. Versickerungsanlagen (z. B. Schéchte) sind deshalb mindestens
bis in Bodenschicht 3 einzubauen. Da jedoch bereichsweise gespannte Grundwasserver-
héaltnisse zu erwarten sind, ist nach dem derzeitigen Kenntnisstand eine Versickerung im
Bereich des geplanten Baugebiets lberwiegend nicht mdglich.” (Baugrunduntersuchung, S.
23)

Aus diesem Grunde wird bei der ErschlieBungsplanung von einer Versickerung von Nieder-
schlagswasser im Geltungsbereich abgesehen.

Es ist stattdessen vorgesehen, das Niederschlagswasser der neuen o6ffentlichen Verkehrs-
flachen mithilfe eines neuen, 6ffentlichen Regenwasserkanals innerhalb der 6ffentlichen Ver-
kehrsflachen in ein oberirdisches Regenrickhaltebecken im Bereich der 6&ffentlichen, glie-
dernden Grinflache abzuleiten und zu sammeln. Der neue Regenwasserkanal wird auch
innerhalb des festgesetzten Gehweges verlegt.

Das Regenrickhaltebecken wird auf einer Flache von ca. 0,9 ha fir ein erforderliches Volu-
men von ca. 234 m3 geschaffen. Die Gesamttiefe betragt rund 1,0 m unter GOK.

Das Niederschlagswasser der auszubauenden StraBe ,Am Hopfengarten* wird aus konstruk-
tiven Griinden breitflachig Gber das Bankett in die neue, verlegte Entwasserungsmulde abge-
leitet (s. nachfolgendes Kap.).

Vom Regenrlickhaltebecken erfolgt ein Notlberlauf tGber ein Schachtbauwerk und eine Ver-
bindungsleitung in den bestehenden, &ffentlichen Regenwasserkanal in der StraBe ,Am Hop-
fengarten” und im weiteren Verlauf in die Grof3e Laber.

Beim Bau und der Dimensionierung des bestehenden Regenwasserkanals (und somit auch
in der bestehenden wasserrechtlichen Erlaubnis enthalten) wurden die Planungsflachen (als
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Erweiterungsflachen in nordwestlicher Richtung) bereits mit berlcksichtigt und rechnerisch
mit einem Regenriickhaltebecken angesetzt.

Die FuBweg-begleitenden Mulden dienen dem Auffangen des Niederschlagswassers der
FuBwege. Diese leiten das Niederschlagswasser ebenfalls in den Regenwasserkanal bzw.
direkt ins Regenrtckhaltebecken ein.

Von einer straBenbegleitenden Versickerung in Form einer Mulde wurde aus Griinden des
hohen Grundwasserstandes, der notwendigen Tiefe der Mulde sowie dem notwendigen Min-
destabstand zum Grundwasserstand abgesehen.

Das auf den privaten Bauflachen anfallende Niederschlagswasser ist auf dem jeweiligen
Baugrundstiick in privaten Zisternen zu sammeln. Diese werden von der Gemeinde im Zuge
der ErschlieBung hergestellt. Das gesammelte Wasser kann zur Grauwassernutzung ver-
wendet werden. Die Zisternen erhalten einen NotUberlauf in den angrenzenden, éffentlichen
Niederschlagswasserkanal.

GroBere oder zuséatzliche Anlagen kénnen von den kiinftigen Grundstickseigentimern je-
derzeit erstellt werden. Die Zisternen ermdglichen eine erste Pufferung beim Regenereignis
und bieten Speichervolumen fir die weitere Regenwassernutzung.

6.1.5 Wild abflieBendes Wasser / Hangwasser

Die Planungsflachen sind leicht von Sidwesten nach Nordosten geneigt. Im Bereich des
geplanten Regenrlickhaltebeckens befindet sich ein Gelandetiefpunkt.

Bei (Stark)Regenereignissen ist mit dem Auftreten von wild abflieBenden Hangwasser und
Erdabschwemmungen zu rechnen. Das Abflussverhalten von wild abflieBendem Wasser darf
nicht nachteilig fir Grundstlicke Dritter verandert werden.

Das auf den Planungsflachen, den umliegenden, landwirtschaftlichen Nutzflachen und der im
Nordwesten gelegenen Gelandemulde bisher anfallende Niederschlags- bzw. Hangwasser
wurde durch die bestehende, parallel zur StraBe ,Am Hopfengarten“ verlaufende Mulde auf-
gefangen und Uber einen Einlauf in den bestehenden Regenwasserkanal in der StrafBe ,Am
Hopfengarten® abgeleitet.

Diese Mulde wird im Zuge der BaugebietserschlieBung zugunsten einer besseren Erschlie-
Bung der Parzellen im WA1 auf die gegeniberliegende StraBenseite verlegt, ersetzt und
aufgeweitet, sodass ein zusétzliches Volumen entsteht. Uber eine Verrohrung/Durchlass
wird das Niederschlags- und Hangwasser von der neuen Gelandemulde in das Schachtbau-
werk des Regenrlckhaltebeckens und direkt in den 6ffentlichen Regenwasserkanal in der
StraBe ,Am Hopfengarten“ eingeleitet. Damit kann eine Vermischung des Hangwassers aus
dem Umfeld und dem Niederschlagswasser aus dem Baugebiet vermieden werden.

Die im Nordwesten bestehende Gelandemulde (Flurstiick Nr. 347, Gemarkung Siinching)
.entwasserte” bislang ebenfalls in die bisherige und nun Uberplante Gelandemulde. Um wei-
terhin einen Abfluss zu gewahrleisten, wird im Zuge der BaugebietserschlieBung eine neue
Verrohrung/Durchlass zwischen der Mulde und der neuen Geldndemulde (parallel zur StraBe
»,Am Hopfengarten®) geschaffen.

Da im Sudwesten landwirtschaftliche Nutzflachen angrenzen, ist hier mit dem Auftreten von
Hangwasser zu rechnen. Zum Schutz der geplanten Nutzungen erfolgt innerhalb des festge-
setzten, offentlichen Grinstreifens die Herstellung einer Bdschung, um das hier anfallende
Hangwasser der Topografie folgend in Richtung Sidosten und in die bestehende Gelan-
demulde (Flurstick Nr. 345/1, Gemarkung Sunching) abzuleiten.

Damit kann sowohl eine Beeintrachtigung der Planungsflachen als auch der bestehenden
landwirtschaftlichen Flachen und Gelandemulden ausgeschlossen werden.
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6.1.6 Stromversorgung / Telekommunikation
Ein Anschluss an die bestehenden Infrastrukturen im Umfeld ist mdglich.

Im Bereich des Regenrlickhaltebeckens erfolgt die Neuausweisung einer Versorgungsflache
mit der Zweckbestimmung Elektrizitat fir die Errichtung einer Trafo-Station. Die Lage und
Dimension sind bereits im Rahmen der ErschlieBungsplanung mit der Bayernwerk abge-
stimmt.

6.1.7 Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung erfolgt zentral Gber den Landkreis Regensburg. Die Parzellen 1 — 20,
22, 23 und 24 kénnen mit Entsorgungsfahrzeugen angefahren werden. Die 6ffentlichen Ver-
kehrsflachen sowie der Wendehammer verfligen Uber eine ausreichende Breite.

Die Parzelle 21 ist dagegen nicht mit Entsorgungsfahrzeugen anfahrbar. Deren Bewohner
mussen daher ihre Entsorgungsbehélter zur Abholung/Entleerung nérdlich der Parzelle 20
(Kreuzung der ErschlieBungsstraBen) bereitstellen. Ein entsprechender Hinweis ist in den
textlichen Hinweisen zum Bebauungsplan enthalten.

6.1.8 Brandschutz

Die Planungsflachen kénnen mit Rettungsfahrzeugen angefahren werden. Die 6ffentlichen
Verkehrsflachen verfligen Uber eine ausreichende Breite.

Sie wird nach den giiltigen Vorschriften zum Zeitpunkt des Baues errichtet und ist somit far
Feuerwehrfahrzeuge mit einem Gesamtgewicht von 16 t befahrbar. Es ist die ,Richtlinie Gber
Flachen fur die Feuerwehr zu beachten. Im Winter sind die StraBen von Schnee und Eis
freizuhalten.

Der Grundschutz an Léschwasser durch das Hydrantennetz liegt nach dem Merkblatt Nr.
1.8-5 vom 08.2000 das Bayer. Landesamtes fir Wasserwirtschaft und nach den technischen
Regeln des Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches e.V. (DVGW) - Arbeitsblatter W
331, W 400 und W 405 bei 1.600 I/min.

Die Gemeinde kann im Brandfall eine Léschwassermenge von 96 mh aus dem geplanten
Trinkwassernetz bereitstellen. Die Anlage von Hydranten ist innerhalb des Geltungsberei-
ches moglich.

6.2 Abstandsflachen

Als Bezugspunkt zur Ermittlung der Abstandsflachen wird das fertige Gelande definiert. Die-
ser orientiert sich an der Héhenlage der geplanten ErschlieBungsstrae im Bereich der je-
weiligen Parzelle (siehe Tabelle Festsetzung 4.2.4). Somit orientiert sich das fertige Gelande
des zukinftigen Baugebietes grundsétzlich an der H6he der neugeplanten ErschlieBungs-
straBe. Aus diesem Grund sieht es die Gemeinde flir notwendig an, die Héhe der Gebaude
und baulichen Anlagen auch auf diese Héhe auszurichten und die Bemessung der Abstands-
flachen auf die Héhenlage der Gebaude zu definieren. Somit kann eine harmonischere In-
tegration der Gebietsentwicklung sowie der damit verbundenen Bebauung in das geplante
Gelande sowie grundsatzlich in das vorhandene Umfeld sichergestellt werden.

6.3 Immissionsschutz

6.3.1 Verkehr

Auf die Planungsflachen wirken bereits Emissionen aus dem Verkehrslarm der angrenzen-
den StraBen ein. Hierzu zahlen die bestehende StraBe ,Am Hopfengarten* und die Helmu-
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nistraBe im Sldosten. Beide StraBen sind als OrtsstraBen einzustufen, die als Anwohner-
straBen der ErschlieBung der umliegenden Wohnbauflachen dienen.

Aufgrund der Funktion, Dimensionierung und der hier verlaufenden, eher geringen Verkehrs-
bewegungen sind keine schadlichen Auswirkungen auf die Planungsflachen zu erwarten.

Die bewusst verschwenkte StraBenflhrung der auszubauenden StraBe ,Am Hopfengarten®
dient der Verkehrsberuhigung.

Die KrankenhausstraBe/ StaatsstraBe St2146 ist ca. 230 m sudlich entfernt. Aufgrund der
Distanz sowie der dazwischen befindlichen Siedlungsbebauung sind hiervon keine negativen
Auswirkungen zu erwarten.

Die Regensburger StraBe/ St2111 ist ca. 740 m norddstlich entfernt. Die Bahnlinie Regens-
burg — Straubing liegt ca. 1,2 km norddstlich entfernt. Aufgrund der Distanzen zu den Ver-
kehrsachsen sind ebenfalls keine negativen Beeintrachtigungen zu erwarten.

Durch die Bauleitplanung und die Neuausweisung von 24 Wohnbauparzellen wird sich der
Verkehr auf der StraBe ,Am Hopfengarten erhéhen. Eine erhebliche Zunahme des bereits
vorhandenen Verkehrsaufkommens oder der bereits bestehenden Larm- und Schadstof-
femissionen ist jedoch nicht zu erwarten.

Negative Auswirkungen auf die vorhandenen ErschlieBungsstraBen im Umfeld sowie die
umliegenden (Wohn-)Nutzungen sind somit nicht zu erwarten.
6.3.2 Gewerbe

In ca. 160 m sldlicher Richtung (entlang der KrankenhausstraBe) bestehen gemischte Nut-
zungen, die sich sowohl aus wohnbaulichen, 6ffentlichen, kirchlichen, sozialen, landwirt-
schaftlichen und gewerblichen Nutzungen zusammensetzen. Im Flachennutzungsplan der
Gemeinde sind diese Flachen als Mischgebiet dargestellt.

Von diesen Nutzungen sind aufgrund der Distanz keine erheblichen Beeintrachtigungen auf
die geplanten Nutzungen zu erwarten.

Immissionsschutzrechtlich genehmigungspflichtige Anlagen sind nicht bekannt.

6.3.3 Landwirtschaft

Die nordwestlich, norddstlich und stdwestlich liegenden, landwirtschaftlichen Nutzflachen
werden ortslblich bewirtschaftet. Mit folgenden zeitweiligen, durch die Bewirtschaftung ent-
stehenden Beeintrachtigungen ist zu rechnen:

- Geruchsimmissionen beim Ausbringen von Stallmist und Gille sowie beim Einsatz von
Pflanzenschutzmitteln,

- Staubimmissionen bei Mahdrusch, beim Ausbringen bestimmter Handelsdlinger sowie
bei der Bodenbearbeitung bei trockener Witterung sowie

- Larmimmissionen beim Einsatz landwirtschaftlicher Maschinen auf den Nutzflachen und
durch den Fuhrwerksverkehr der landwirtschaftlichen Betriebe.

Diese sind von den Anwohnern zu dulden.

6.4 Naherholung

Die Planungsflachen haben keine erhdéhte Bedeutung flr Erholung bzw. Naherholungssu-
chende, da bislang eine landwirtschaftliche Nutzung stattfand.

Im direkten Umfeld bestehen keine Erholungseinrichtungen. Lokale Rad- oder Wanderwege
sind von der Planung nicht betroffen.
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Das Erholungspotential der siedlungsnahen Umgebung wird nicht wesentlich beeintrachtigt,
da eine Durchgangigkeit der Landschaft weiterhin erhalten bleibt bzw. die offene Feldflur
weiterhin begehbar sein wird. Die dafir relevante Infrastruktur bleibt in Form des bestehen-
den Wegenetzes sowie durch den StraBen- und Gehwegausbau erhalten.

Erholungsrelevante Defizite durch die Planung sind an anderer Stelle nicht zu erwarten.

Der nachstgelegene Kinderspielplatz (Flurstiick Nr. 354, Gemarkung Sinching) befindet sich
ca. 250 m in Richtung Nordosten entfernt.

6.5 Biotope

Innerhalb der Planungsflachen sowie im unmittelbaren Umfeld sind keine Biotopflachen oder
Feldgehdlze vorhanden.

Durch die bisherige landwirtschaftliche Nutzung sind keine Baume, Gehdlzstrukturen oder
Straucher auf den Planungsflachen vorhanden.

Die grunordnerischen Festsetzungen des Bebauungsplanes sehen u.a. eine private Rand-
eingriinung des Baugebietes in Richtung Nordwesten, Stdwesten und Sidosten vor. In
Richtung Nord- und Stdwesten sollen 2-reihige Hecken angelegt werden. Aufgrund langfris-
tiger Erweiterungsabsichten soll in Richtung Stidosten lediglich eine 1-reihige Hecke ange-
legt werden.

Ein offentlicher, gliedernder Griinstreifen im Slidwesten dient der Gelandeangleichung (B6-
schung) zwischen den Bauparzellen und den angrenzenden Ackerflachen. Im Falle einer
Baugebietserweiterung in Richtung Stidwesten soll der Streifen zugunsten neuer Wohnbau-
flachen aufgel6st werden.

Entlang der StraBe ,Am Hopfengarten und des festgesetzten Gehweges werden naturnahe
Gelandemulden angelegt.

Da sowohl das oberirdische Regenrlickhaltebecken als auch dessen Randbereiche naturnah
gestaltet werden sollen, wird die Flache als 6ffentliche, gliedernde Grinflache festgesetzt.

Durch die grinordnerischen Festsetzungen (Mindestbegriinung, Randeingriinung, Verbot
von Schottergarten) werden neue Lebensraume flr Flora und Fauna geschaffen.

6.6 Natur- und Landschaftsschutz

Landschafts- oder Naturschutzgebiete, Naturparks, FFH- oder Natura 2000-Gebiete sind von
der Planung nicht betroffen.

Die grinordnerischen Festsetzungen binden den neu entstehenden Ortsrand hin zur freien
Landschaft ausreichend ein und schaffen neue Lebensrdume fir Flora und Fauna.

6.7 Spezielle artenschutzrechtliche Priifung (saP)

Nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen die Auswirkungen
auf Tiere und Pflanzen zu berlcksichtigen.

Dies geschieht in Form einer speziellen artenschutzrechtlichen Prufung (saP), wobei die vor-
handenen, besonders oder streng geschitzten Arten zu ermitteln und die Folgen der Plan-
auswirkungen fir diese Arten anhand des § 44 ff BNatSchG zu bewerten sind.

§ 44 BNatSchG ist unmittelbar geltendes Recht und enthalt Verbote zum Schutz der beson-
ders bzw. streng geschuitzten Arten. Diese Arten genie3en gegentber dem allgemeinen Ar-
tenschutz einen héheren Schutzstatus und kénnen bei der Errichtung baulicher Anlagen und
somit auch in der Bauleitplanung relevant sein.
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Unter Heranziehung der ,Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie und der Vogelschutzricht-
linie mit artenschutzrechtlicher Betroffenheit fir die Oberpfalz® sowie der ,Priifliste Vogelar-
ten im Regierungsbezirk Oberpfalz* wird hinsichtlich der Farn- und Blitenpflanzen, der S&u-
getiere, der Amphibien und Reptilien, der Fische und Rundmauler, der Kafer, der Libellen,
der Schmetterlinge, der Weichtiere sowie der Vdgel festgestellt, dass Arten des Anhangs IV
der FFH-Richtlinie oder der Vogelschutzrichtlinie (Oberpfalzliste) aufgrund der Nutzung als
intensiv genutztes Ackerland nicht betroffen sind.

Nach aktueller Information des FIN-Web des Bayerischen Landesamtes fur Umwelt liegen
die Planungsflachen in der Naturraum-Haupteinheit ,Unterbayerisches Hulgelland und Isar-
Inn-Schotterplatten®, der Naturraum-Einheit ,Dungau“ und der Naturraum-Untereinheit
,<Gaulandschaften im Dungau®.

Die potentielle naturliche Vegetation in diesem Bereich wird mit ,Hexenkraut- oder Zitter-
grasseggen-Waldmeister-Buchenwald im  Komplex mit  Zitterseggen-Hainsimsen-
Buchenwald; 6rtlich mit Waldziest-Eschen-Hainbuchenwald” beschrieben.

Die Planungsflachen liegen auB3erhalb von Flachen der Biotopkartierung, Wiesenbruter- und
Feldvogelgebieten sowie des Arten- und Biotopschutzprogramms (ABSP) und dessen
Schwerpunktgebieten. Internationale, europaische oder nationale Schutzgebiete sind eben-
falls nicht betroffen.

Eine artenschutzrechtliche Fragestellung (§ 44 Abs. 5 Satz 5 BNatSchG) ergibt sich somit
nicht.

Durch die zukiinftige Bebauung auf den bislang unbebauten, landwirtschaftlich genutzten
Flachen ist jedoch mit einer Betroffenheit von Boden- bzw. Wiesenbritern zu rechnen. Durch
die Bauleitplanung gehen die bisherigen Lebensrdume und Rickzugsorte ganzlich verloren.

ten-Stdwesten-und-Stidosten-des-Baugebietes sowie-Es sind ausreichend Ausweichlebens-
rdumen im unmittelbaren Umfeld der Planungsflachen vorhanden, daher sind jedech keine
negativen Auswirkungen auf die Population von Boden- bzw. Wiesenbritern zu erwarten.

Aufgrund der standértlichen Bedingungen der Planungsflachen selbst, die ackerbaulich ge-
nutzt werden und von den umliegenden Siedlungsflachen sowie angrenzenden Stral3en be-
reits anthropogen gepréagt sind, wird insgesamt davon ausgegangen, dass keine Verbotstat-
bestande geman § 44 Abs.1 BNatSchG vorliegen.

Far mdgliche Bestande wie Brutvdgel wird aufgrund der momentanen Gegebenheiten nicht
von einer Beeintrachtigung durch die Bauleitplanung ausgegangen, zumal bereits Wohnbe-
bauungen und technische Infrastrukturen im Umfeld vorhanden sind.

6.8 Baugrund und Bodenverhaltnisse
Wahrend des Verfahrens wurde eine Baugrunderkundung durchgefuhrt.

Aus dieser ging u.a. hervor, dass im Geltungsbereich L6B oder LéBlehm in Form von karbo-
natischen feinsandigen Schluffen oder karbonatfreien tonigen, feinsandigen Schiuffen vorlie-
gen.

Nach einer bis zu 30 cm machtigen Mutterbodenschicht wurden Béden der bindigen Deck-
schicht aus Tonen mit unterschiedlich hohen schluffigen, sandigen sowie bereichsweise kie-
sigen Anteilen aufgeschlossen. Je nach Lage der Bohrung reicht diese Schicht bis in eine
Tiefe von 1,95 bis 3,15 m unter GOK.

Danach setzen sich Schichten mit quartaren Kiesen und Sanden mit unterschiedlich hohen
bindigen Anteilen fort.
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Im Gutachten wird ein mittlerer Grundwasserstand von 338,58 m U.NHN sowie ein mittlerer
tertidrer Grundwasserstand von 339,0 m 0.NN definiert, d.h. ca. 1,0 m unter GOK.

,Die Béden der Bodenschichten 2 sind aufgrund ihrer sehr geringen Durchlassigkeiten nicht
zur Versickerung geeignet. Versickerungsanlagen (z. B. Schéachte) sind deshalb mindestens
bis in Bodenschicht 3 einzubauen. Da jedoch bereichsweise gespannte Grundwasserver-
héltnisse zu erwarten sind, ist nach dem derzeitigen Kenntnisstand eine Versickerung im
Bereich des geplanten Baugebiets Giberwiegend nicht méglich.” (S. 23)

Aus diesem Grunde wird von einer Versickerung von Niederschlagswasser abgesehen. Es
erfolgt die zentrale Sammlung von Niederschlagswasser in einem oberirdischen Regenriick-
haltebecken und ein Notlberlauf in den bestehenden Regenwasserkanal in der StraBe ,Am
Hopfengarten®.

Laut Bodenschatzung liegt im Bereich der Planungsflachen die Bodenart Lehm mit Acker-
zahlen von 45 bis 76 vor. Damit handelt es sich um wertvolle intensiv genutzte Ackerflachen.

Hinweise zu Aufflllungen, Bergbau oder Geotopen liegen nicht vor.

6.9 Wasser
Innerhalb des Geltungsbereiches sind keine oberflichennahen Gewasser vorhanden.
Die GroBe Laber verlauft in ca. 400 m stiddstlicher Richtung.

Die Planungsflachen liegen auBerhalb von festgesetzten oder vorlaufig gesicherten Uber-
schwemmungsgebieten, HQhaufig-, HQ100- oder HQextrem-Gebieten. Wasserrechtliche
Verbote sind somit nicht betroffen.

Wasserschutzgebiete oder Wassersensible Bereiche sind ebenfalls nicht betroffen.

Parallel zur bestehenden StraBe ,,Am Hopfengarten® verlauft eine Gelandemulde, die im Zu-
ge der ErschlieBung auf die gegenlberliegende StraBenseite verlegt oder kleinteilig (unter
der StraB3e) verrohrt wird.

Nordwestlich und sidéstlich des Geltungsbereiches sind ebenfalls Gelandemulden vorhan-
den, die das Niederschlags- und Hangwasser der umliegenden landwirtschaftlichen Nutzfla-
chen aufnehmen und ableiten.

Die Planungsflachen sind leicht von Sidwesten nach Nordosten geneigt. Im Bereich des
geplanten Regenrlickhaltebeckens befindet sich ein Gelandetiefpunkt.

6.10 Grund-/ Schichtenwasser
Bei der durchgefiuihrten Baugrunderkundung wurde Grundwasser angetroffen.

Im Gutachten wird ein mittlerer Grundwasserstand von 338,58 m U.NHN sowie ein mittlerer
tertidrer Grundwasserstand von 339,0 m 0.NN definiert, d.h. ca. 1,0 m unter GOK.

LAls grundwasserfihrend sind im Wesentlichen die quartédren Kiese/ Sande der Boden-
schicht 3 anzusehen. In Abhangigkeit der Grundwasserdruckhéhe und der Tiefenlage der
Unterkante der Bodenschicht 2 liegt das Grundwasser im Erkundungsbereich bereichsweise
an der Unterkante der Bodenschicht 2 gespannt vor.

Aufgrund der Geomorphologie ist im flachenhaften Anschnitt jahreszeitlich bedingt mit unter-
schiedlich stark laufenden Schichtwassern (insbesondere bei sandigeren/ kiesigeren Berei-
chen), Oberflachen- und Niederschlagswassern zu rechnen.” (Baugrunderkundung, S. 8)

Der Geltungsbereich liegt innerhalb der gekennzeichneten Bereiche der Hinweiskarte ,Hohe
Grundwasserstande” des Landesamts fir Umwelt (Umweltatlas Bayern — Naturgefahren).
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6.11 Altlasten

Es liegen keine Informationen Uber das Vorkommen von Altlasten, Altlastenverdachtsflachen
sowie Schadensfalle mit wassergeféhrdenden Stoffen innerhalb des Geltungsbereiches vor.

Bei der durchgefihrten Baugrunderkundung erfolgte die Zuordnung von zwei Mischproben
nach LAGA M 20 als Z0-Material.

6.12 Denkmalschutz

GemaB den Informationen des Bayerischen Denkmal-Atlas des Bayer. Landesamtes fir Denk-
malpflege liegt im stdlichen Bereich des Geltungsbereiches folgendes Bodendenkmal vor:

,Vorgeschichtliche Siedlung, neuzeitlicher Friedhof* (D-3-7140-0058)

Die Lage und Umgrenzung des vorhandenen Bodendenkmals sind in der Planzeichnung
nachrichtlich dargestellt.

Grundsatzlich sind im Bereich von Bodendenkmalern die gesetzlichen Vorschriften der Art. 7
Abs. 1 BayDSchG zu beachten.

Die Gemeinde plant, die Bodenfunde im Vorfeld der ErschlieBung mithilfe einer denkmal-
rechtliche Erlaubnis nach Art. 7 Abs. 1 BayDSchG zu untersuchen und ggf. zu bergen, das
sodann Art. 8 zur Anwendung kommen soll.

Bei Erdarbeiten dennoch zu Tage kommenden Keramik-, Metall- oder Knochenfunde sind
umgehend die Untere Denkmalschutzbehérde beim Landratsamt Regensburg bzw. das Bay-
erische Landesamt fir Denkmalpflege zu informieren. Art. 8 Abs. 1 und 2 DSchG sind zu
beachten.

6.13 Griunordnung

6.13.1 Leitziele der Griinordnung

Die grinordnerischen Festsetzungen dienen dazu, das geplante Baugebiet in das vorhande-
ne Orts- und Landschaftsbild einzubinden, eine Mindestdurchgriinung sicherzustellen und
den naturschutzrechtlichen Erfordernissen der Eingriffsminimierung zu entsprechen.

Hierzu erfolgen Festsetzungen zur nérdlichen, westlichen und sudlichen Ortsrandeingru-
nung, 6ffentlichen Grinflachen, Baumpflanzungen sowie naturschutzfachlicher Ausgleichs-
flachen.

Damit wird eine Minderung der Auswirkungen auf die Schutzguter und die Umwelt verfolgt.

6.13.2 Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung
6.13.2.1 Bedeutung fur den Naturhaushalt

Die Eingriffsflachen der vorgesehenen Bauflachen und ErschlieBungen werden It. Bestands-
darstellung des Umweltberichts (Einstufung gem. Leitfaden Bauen im Einklang mit Natur und
Landschaft 2003) folgendermaBen eingestuft:

Schutzgut Beschreibung Bedeutung

Arten/Lebensrdume | landwirtschaftlich genutzte Ackerflachen, keine Gehdlze vorhan- | gering
den, bereits geringfligig versiegelt (StraBBe), im Umfeld z.T. be-
reits bebaute/versiegelte Flachen (Gebaude, StraBen, Wege,
Freistromleitungen), landwirtschaftliche Flachen angrenzend

Boden Landwirtschaftlich gepragt, Wechselbewuchs, geringe Deck- gering
schicht, durchschnittliche nattrrliche Bodenfruchtbarkeit, z.T. be-
reits versiegelt, im sidl. Teil Bodendenkmal vorhanden
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Wasser mittlerer Grundwasserabstand; durchschnittliche Bedeutung fir | gering
den Grundwasserhaushalt aufgrund des Wechselbewuchses;
keine Oberflachengewésser angrenzend, umgebende Gelan-
demulden, keine wassersensiblen Bereiche 0.4. betroffen, keine
Versickerung mdglich

Klima/Luft Freie Lage mit gutem Luftaustausch ohne nennenswerte Vorbe- | gering
lastung, Kaltluftproduktionsflache, Bedeutung als Luftaustausch-
bahn mit Siedlungsbezug

Landschaftsbild leicht exponierte Lage, Fernwirkung Richtung Westen und Si- gering
den, Richtung Osten geringe Einsehbarkeit, im Umfeld Gebaude,
StraBBen, Wege, Freistromleitung vorhanden, Umfeld landwirt-
schaftlich gepréagt

Zusammengefasst: gering

6.13.2.2 Ermittlung des Ausgleichsflachenumfangs

Fir die Berechnung des notwendigen Ausgleichsflachenbedarfs werden ausschlieBlich die
Flachen betrachtet, die zukiinftig Gberbaut werden.

Nicht mit in die Berechnung ein gehen die bereits bestehenden StraBenflachen (Betonstra-
Be; 669,61 m?), die dffentlichen Grinflachen sowie das Verkehrsbegleitgriin.

Die Berechnung der notwendigen Ausgleichsflachen ergab somit:

s . Kompensations- | Ausgleichsflachen-

Nutzung Eingriffsflachen faktor umfang
Allgemeines Wohngebiet 16.512,46 m? 0,35* 5.779,36 m?
Offentliche Verkehrsflachen (neu) 3.013,95 m? 0,35* 1.054,88 m?
E)/erk'ehrsfléche besonderer Zweck- 25014 m2 0,35* 87,55 m2

estimmung — FuBweg

Versorgungsflache 26,16 m2 0,35* 9,16 m2
Gesamt 19.802,71 m? 6.930,95 m2

*gem. Leitfaden Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft (2003): zu erwartender Versieglungs-
grad GRZ < 0,4, Typ A |, geringer Versiegelungsgrad- bzw. Nutzungsgrad mit mdglichen Vermei-
dungs- und MinimierungsmaBnahmen

Nach dem einschléagigen Leitfaden ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft ergibt die
Berechnung des notwendigen Ausgleichsflachenumfangs eine Flache von 6.930,95 m2.

Die gewahlten Kompensationsfaktoren begriinden sich auf folgender Grundlage: u.a.

» Festsetzung einer Randeingriinung in Richtung Norden, Westen und Stiden

» Festsetzungen zur Mindestbegriinung der privaten Grundstiicke

»  Festsetzungen zu Baumpflanzungen und &ffentlichen Grinflachen

» Festsetzung naturschutzfachlicher Ausgleichsflachen

» Beschrankung der zu versiegelnde Flache durch GRZ und GFZ

» Beschrankung der zulassigen Wand- und Firsthéhen

»  Festsetzungen zur Dachformen und -farben, Begriinung von Flachdachern

*  Verwendung autochthoner Gehdlze

» Festsetzung versickerungsfahiger Belage fir untergeordnete Verkehrsflachen
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6.13.2.3 AusgleichsmaBnahmen

Der erforderliche Ausgleichsflachenumfang, der durch die Bebauung und ErschlieBung zu
erwarten ist, ist auBerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes auf einer Flache
der Gemeinde Stinching méglich.

Der erforderliche Kompensationsumfang von 6.930,95 m? kann auf einem Teilstlck des Flur-
stlicks Nr. 241/1 der Gemarkung Haidenkofen erbracht werden.

Die Ausgleichsflache liegt ca. 1,4 km stdwestlich des Baugebietes ,Am Hopfengarten II*, wur-
de bisher landwirtschaftlich, extensiv bewirtschaftetes als Grlnland genutzt und ist nahezu
eben. Im Westen sowie im Osten grenzen wasserfuhrende Gelandemulden an, entlang der
nérdlichen Flurstiicksgrenze ist bereits eine lineare mesophile Gehdlzanpflanzung vorhanden.

Nach Auskunft des FIS-Natur online befindet sich hier das amtlich kartierte Biotop Nr. 7140-
0125-002 ,Graben mit Gewasserbegleitgehdlz in der Laaberaue sidlich und stidwestlich von
Haidenkofen®, welches sich zu 98 % aus einem linearen Gewasser-Begleitgehdlz, 1 % aus
Unterwasser- und Schwimmblattvegetation und zu 1 % aus nasser Initialvegetation zusam-
mensetzt. Das Biotop ist auch als ABSP Flache Nr. B125.02 Donau-Isar-Hugelland kartiert.

Die amtliche Biotopkartierung verlauft zeichnerisch ca. 10 m nach Siiden versetzt parallel zur
nérdlichen Flurstiicksgrenze (s. nachfolgende Abbildung), das Biotop verlauft in der Realitat
jedoch entlang der Flurstiicksgrenze. Die Biotopflache soll weiterhin bestehen bleiben, es
erfolgt kein Eingriff.

Das Flurstlick Nr. 241/1 liegt im Landschaftsschutzgebiet LSG-00558.01 der Verordnung
uber die Landschaftsschutzgebiete im Landkreis Regensburg.

Das Flurstiick ist Gber die Ostlich gelegene StraBe und das nordéstlich angrenzende Flur-
stlick Nr. 243 der Gemarkung Haidenkofen erschlossen.

Nach Inforation des FIS-Natur online liegt das Flurstlick in der Naturraum-Untereinheit (ABSP)
Donau-Isar-Higelland mit ,Zittergrasseggen-Stieleichen-Hainbuchenwald im Komplex mit
Hainmieren-Schwarzerlen-Auenwald“ als potentielle natlrliche Vegetation. Das Ursprungsge-
biet gebietseigenen Saatgutes ist ,Unterbayerische Hlgel- und Plattenregion” (Nr. 16).

Das Flurstuck ist nicht als Wiesenbriter- oder Feldvogelkulisse kartiert.

Luftbild mit Lage der Ausgleichsflache Flurstlick Nr. 241/1, Gemarkung Haidenkofen, und amtlich kartierten Bio-
top, 0.M.
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Die AusgleichsmafBnahmen setzen sich zusammen aus

» der Entwicklung einer qualitativen linearen Gehdlzpflanzung in Form einer 5-reihigen
Hecke entlang der stdlichen Flurstlicksgrenze (MaBnahmentyp A),

o der Entwicklung artenreicher krautiger Ufersdume und -fluren parallel zur Gelan-
demulde (MaBnahmentyp B) und

» der Entwicklung eines artenreichen extensiven Grinlandes (MaBnahmentyp C).

Die festgesetzte Ausgleichs- und Ersatzflache mit entsprechenden naturschutzrechtlichen
MaBnahmen dienen der Kompensation der zu erwartenden Eingriffe in die Natur und Land-
schaft.

Die festgesetzten Ausgleichsflachen werden allen Grundsticksflachen des Baugebietes
gem. § 9 Abs. 1a Satz 2 BauGB zugeordnet.
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7 Anlage: Umweltbericht

7.1 Beschreibung der Planung
7.1.1 Inhalt und Ziele des Bauleitplanverfahrens

Ziel der Bauleitplanung ist es, die konkret bestehende Nachfrage nach Wohnbauflachen am
stidwestlichen Ortsrand von Siinching zu decken und eine geordnete, stadtebauliche Ent-
wicklung zu gewahrleisten.

Die Planungsflachen umfassen insgesamt 2,3 ha und kntpfen geman dem Gebot zum spar-
samen Umgang mit Grund und Boden an die bestehenden Siedlungsflachen von Siinching
sowie deren Infrastrukturen an.

Da der Geltungsbereich aus Griinden der ErschlieBung geringflgig in die angrenzenden Be-
bauungsplane eingreift, sollen diese im gleichen Atemzug mit geandert werden.

Die Planungsflachen wurden bislang landwirtschaftlich als Acker genutzt und sind leicht von
Nordwesten nach Siiden geneigt.

Um voraussichtlich erhebliche Umweltauswirkungen zu vermeiden und die Eingriffe zu kom-
pensieren, werden ein Grinordnungsplan erstellt und naturschutzfachliche Ausgleichsfla-
chen zugeordnet.

7.1.2 Prifung und Ergebnis anderweitiger Planungsmaoglichkeiten

Bezliglich des Ausbaus der StraBe ,Am Hopfengarten“ wurden im Vorfeld des Verfahrens
verschiedene Planungsalternativen geprift. Da im Umfeld landwirtschaftliche Nutzflachen
bestehen, sollten zum einen weiterhin die Voraussetzungen fir den landwirtschaftlichen Ver-
kehr geschaffen werden. Zum anderen sollte der Begegnungsverkehr, der mit der Bauge-
bietsentwicklung zu erwarten ist, konfliktfrei méglich sein. Nicht zuletzt sollte die StraBen-
raumgestaltung das Fahren mit Gberhéhten Geschwindigkeiten und das Versperren durch
parkende PKWs vermeiden. Schlussendlich entschied man sich flir die vorliegende, ver-
schwenkte StraBenfliihrung in der entsprechenden Breite.

Weitere Planungsalternativen ergaben sich geringflgig im Zusammenhang mit der Lage und
Dimension des Regenrickhaltebeckens sowie des internen FuBweges, die im Rahmen der
ErschlieBungsplanung gepraft wurden.

7.2 Planerische Vorgaben, Umweltbelange und deren Berlicksichtigung

7.2.1 Landesplanung / Regionalplanung

Gemafl dem Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP), Stand 01.06.2023, wird die Ge-
meinde Siinching dem allgemeinen landlichen Raum zugeordnet.

Der Regionalplan Region Regensburg (11) ordnet Siinching ebenfalls dem allgemeinen 1&and-
lichen Raum zu.

Dabei Gbernimmt der Hauptort Stinching die Funktion eines Grundzentrums ,zur wohnstand-
ortnahen Versorgung der Bevdlkerung ihrer entsprechenden Nahbereiche mit Gltern und
Dienstleistungen des wirtschaftlichen, sozialen und kulturellen Bedarfs der Grundversor-
gung“ (3.1.1 Z). Laut Regionalplan soll hier insbesondere die Arbeitsmarktfunktion sicherge-
stellt und ausgebaut werden.

Im allgemeinen landlichen Raum hat insbesondere ,In den Nahbereichen (...) Stnching (...)
die Sicherung und Entwicklung einer leistungsfédhigen und umweltvertraglichen Landwirt-
schaft ein besonderes Gewicht* (3.2.1 G).
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Die Planungsflachen liegen weder in einem regionalen Griinzug, landschaftlichen Vorbe-
haltsgebiet, Vorranggebiet fiir Natur, Wasser und Landschaft noch im Bereich von Trenn-
grun.

Die landes- und regionalplanerischen Ziele und Grundséatze stehen der vorliegenden Pla-
nung somit nicht entgegen.

7.2.2 Landschaftsplan

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Siinching, ortstblich bekanntgemacht am
26.02.2010, ist ein Landschaftsplan integriert.

Im Landschaftsplan ist im Geltungsbereich des Bebauungsplanes eine anzustrebende Orts-
randeingriinung dargestellt. Diese wird im Zuge dieser Bauleitplanung Uberplant und nach
auBBen an den neuen Ortsrand verlagert.

Im Westen grenzen Flachen an, fir die das Anstreben einer ,Mindestausstattung an Hecken
und naturnahen Kleinstrukturen® dargestellt ist.

7.2.3 Sonstige Fachplédne und Verordnungen

Fachplanungen des Abfall- und Immissionsschutzrechts sind im Planungsgebiet nicht be-
kannt.

Weitere Fachplane sind ebenfalls nicht bekannt.

7.3 Beschreibung des derzeitigen Umweltzustandes
7.3.1 Schutzgut Mensch

Die Planungsflachen liegen am sudwestlichen Ortsrand von Sinching und umfassen eine
Flache von 2,3 ha. Im Nordosten, Nordwesten und Sidwesten grenzen landwirtschaftliche
Nutzflachen an. Im Osten und Sldosten setzen sich die wohnbaulich genutzten Siedlungs-
flachen von Siinching fort.

Im Nordosten liegt die StraBe ,Am Hopfengarten®, welche im Bereich des Baugebietes als
BetonstraBe ausgebaut ist. Damit sind bereits teilweise Versiegelungen vorhanden.

Parallel zur StraBe ,Am Hopfengarten* verlauft auf der Seite der geplanten Wohnbauflachen
eine straBenbegleitende Geldndemulde. Nordwestlich und sidlich des Geltungsbereiches
sind ebenfalls Gelandemulden vorhanden.

Die Planungsflachen wurden bislang landwirtschaftlich als Acker genutzt und sind leicht von
Nordwesten nach Siden geneigt. Gehdlze oder Straucher sind aufgrund der bisherigen
landwirtschaftlichen Nutzung nicht vorhanden.

Auf die Planungsflachen wirken bereits Emissionen aus dem Verkehrslarm der angrenzen-
den OrtsstraBen ,Am Hopfengarten und die HelmunistraBe im Sidosten ein. Diese sind je-
doch aufgrund der Funktion und Dimensionierung sowie der hier verlaufenden, eher gerin-
gen Verkehrsbewegungen als nicht erheblich einzustufen.

Die KrankenhausstraBe/ StaatsstraBe St2146 ist ca. 230 m sudlich entfernt. Die Regenbur-
ger StraBe/ St2111 ist ca. 740 m norddstlich entfernt. Die Bahnlinie Regensburg — Straubing
liegt ca. 1,2 km norddstlich entfernt. Aufgrund der Distanzen sowie der dazwischen befindli-
chen Siedlungsbebauung gehen hiervon ebenfalls keine negativen Auswirkungen aus.

Durch die landwirtschaftlichen Nutzungen im Umfeld entstehen ebenfalls Immissionen auf
den Planungsflachen.

Somit sind die Planungsflachen sowie die bestehenden Nutzungen im Umfeld bereits immis-
sionstechnisch vorbelastet.
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In unmittelbarer N&he bestehen keine immissionsschutzrechtlich genehmigungspflichtigen
Anlagen.

Der Planungsbereich hat keine erhéhte Bedeutung fir Erholung bzw. Naherholungssuchen-
de, da bereits eine landwirtschaftliche Nutzung stattfindet. Im direkten Umfeld bestehen kei-
ne Erholungseinrichtungen. Lokale Radwege sind nicht vorhanden.

Angaben zu Erschitterungen, Geruchsbelastungen oder elektromagnetischen Feldern liegen
nicht vor.

7.3.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Aktuelle Vorkommen im Planungsbereich Gber geschitzte Arten liegen dem Planverfasser
derzeit nicht vor.

In der Umgebung bestehen StraBen, Flurwege, Gelandemulden, landwirtschaftliche Nutzfla-
chen sowie Siedlungsflachen mit privaten Hausgarten. Aufgrund der derzeitigen landwirt-
schaftlichen Nutzung als Acker und N&he zu OrtsstraBBen ist mit einem eher eingeschrankten
Artenspekirum zu rechnen.

Biotope, schitzenwerte Gehdlzbestadnde oder andere naturschutzfachlich wertvolle Struktu-
ren sind nicht vorhanden.

Nach Information des FIS-Natur online liegt das Flurstiick in der Naturraum-Untereinheit
(ABSP) Gaulandschaften im Dungau mit ,Hexenkraut- oder Zittergrasseggen-Waldmeister-
Buchenwald im Komplex mit Zittergrasseggen-Hainsimsen-Buchenwald; oértlich mit Wald-
ziest-Eschen-Hainbuchenwald® als potentielle natlrliche Vegetation. Das Ursprungsgebiet
gebietseigenen Saatgutes ist ,Unterbayerische Hugel- und Plattenregion” (Nr. 16).

Die Planungsflachen sind nicht als Wiesenbruter- oder Feldvogelkulisse kartiert.

Aufgrund der intensiven Nutzung tragen die Flachen nicht zur lokalen Biodiversitat und Be-
deutung fir den Arten- und Biotopschutz bei. Besonders beachtenswerte Pflanzen- und
Tierarten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie sind aufgrund ihrer Verbreitung sowie der vor-
handenen Biotoptypen nicht zu erwarten. Lediglich ein Vorkommen von Feldbritern ist nicht
auszuschlieBen. Da jedoch im Umfeld genigend Ausweichlebensraume vorhanden sind,
wird davon ausgegangen, dass durch die Umsetzung der Planung keine artenschutzrechtli-
chen Verbotstatbestande ausgeldst werden.

7.3.3 Schutzgut Boden

Die Planungsflachen sind zum GroBteil unversiegelt. Eine Vorbelastung des Bodens besteht
durch die bisherige landwirtschaftliche Nutzung.

Nach Auskunft des Amtes fir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten Regensburg-
Schwandorf liegen im Bereich des Geltungsbereiches laut Bodenschatzung die Bodenart
Lehm mit Ackerzahlen von 76, 71 und 45 vor.

Durch die StraBe ,Am Hopfengarten® sind bereits Versiegelungen vorhanden.

Im Zuge des Bauleitplanverfahrens wurde eine Baugrunduntersuchung durchgefihrt. Aus
dieser ging u.a. hervor, dass im Geltungsbereich L&B oder LéBlehm in Form von karbonati-
schen feinsandigen Schluffen oder karbonatfreien tonigen, feinsandigen Schluffen vorliegen.

Nach einer bis zu 30 cm méachtigen Mutterbodenschicht wurden Béden der bindigen Deck-
schicht aus Tonen mit unterschiedlich hohen schluffigen, sandigen sowie bereichsweise kie-
sigen Anteilen aufgeschlossen. Je nach Lage der Bohrung reicht diese Schicht bis in eine
Tiefe von 1,95 bis 3,15 m unter GOK. Danach setzen sich Schichten mit quartaren Kiesen
und Sanden mit unterschiedlich hohen bindigen Anteilen fort.
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,Die Béden der Bodenschichten 2 sind aufgrund ihrer sehr geringen Durchlassigkeiten nicht
zur Versickerung geeignet. Versickerungsanlagen (z. B. Schéchte) sind deshalb mindestens
bis in Bodenschicht 3 einzubauen. Da jedoch bereichsweise gespannte Grundwasserver-
héaltnisse zu erwarten sind, ist nach dem derzeitigen Kenntnisstand eine Versickerung im
Bereich des geplanten Baugebiets Gberwiegend nicht méglich.” (S. 23)

Laut Bodenschatzung liegt im Bereich der Planungsflachen die Bodenart Lehm mit Acker-
zahlen von 45 bis 76 vor. Damit handelt es sich um wertvolle intensiv genutzte Ackerflachen.

Hinweise zu Altlasten, Auffillungen, Dolinen, Bergbau oder Geotopen liegen nicht vor.
Es liegen keine Bdden mit bedeutender Funktion als Archiv der Naturgeschichte vor.

7.3.4 Schutzgut Wasser
Innerhalb des Geltungsbereiches sind keine oberflaichennahen Gewé&sser vorhanden.

Die GroBe Laber verlauft in ca. 400 m stdéstlicher Richtung. Aufgrund der Distanz liegen die
Planungsflachen auBerhalb von festgesetzten oder vorlaufig gesicherten Uberschwem-
mungsgebieten, HQhaufig-, HQ100- oder HQextrem-Gebieten. Wasserrechtliche Verbote
sind somit nicht betroffen.

Wasserschutzgebiete oder Wassersensible Bereiche sind ebenfalls nicht betroffen.
Die Planungsflachen sind leicht von Stidwesten nach Nordosten geneigt.

Parallel zur bestehenden StraBBe ,Am Hopfengarten“ verlauft eine Gelandemulde, die im Zu-
ge der ErschlieBung auf die gegenlberliegende StraBenseite verlegt oder kleinteilig (unter
der StraB3e) verrohrt wird.

Nordwestlich und sldéstlich des Geltungsbereiches sind ebenfalls Gelandemulden vorhan-
den, die das Niederschlags- und Hangwasser der umliegenden landwirtschaftlichen Nutzfl&-
chen aufnehmen und ableiten.

Vorbelastungen fir das Grundwasser bestehen durch die bisherige landwirtschaftliche Nut-
zung und den StraBenverkehr im Umfeld.

Bei der durchgefiihrten Baugrunderkundung wurde Grundwasser angetroffen. Es wird ein
mittlerer Grundwasserstand von 338,58 m i.NHN sowie ein mittlerer tertidrer Grundwasser-
stand von 339,0 m {.NN definiert, d.h. ca. 1,0 m unter GOK.

LAls grundwasserfihrend sind im Wesentlichen die quartdren Kiese/ Sande der Boden-
schicht 3 anzusehen. In Abhangigkeit der Grundwasserdruckhéhe und der Tiefenlage der
Unterkante der Bodenschicht 2 liegt das Grundwasser im Erkundungsbereich bereichsweise
an der Unterkante der Bodenschicht 2 gespannt vor.

Aufgrund der Geomorphologie ist im flachenhaften Anschnitt jahreszeitlich bedingt mit unter-
schiedlich stark laufenden Schichtwéassern (insbesondere bei sandigeren/ kiesigeren Berei-
chen), Oberflachen- und Niederschlagswassern zu rechnen.” (Baugrunderkundung, S. 8)

Der Geltungsbereich liegt innerhalb der gekennzeichneten Bereiche der Hinweiskarte ,Hohe
Grundwasserstande“ des Landesamts fir Umwelt (Umweltatlas Bayern — Naturgefahren).
7.3.5 Schutzgut Klima / Luft

Die Planungsflachen liegen am sudwestlichen Ortsrand von Siinching. Im Umfeld befinden
sich landwirtschaftliche und wohnbauliche Nutzflachen sowie OrtsstraBen.

Aufgrund der Lage handelt es sich um einen eher gering belasteten Raum mit guten Durch-
l0ftungsqualitdten in Richtung Siden. Trotz der infrastrukturellen und landwirtschaftlichen
Pragung ist das Planungsgebiet als lufthygienisch gering vorbelastet zu betrachten.
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Es sind keine Kalt- und Frischluftbahnen sowie Kaltluftsammelgebiete im Planungsgebiet
vorhanden. Diese sind im Umfeld in ausreichendem Umfang vorhanden. Der Planungsbe-
reich hat eine eher geringe klimatische Ausgleichsfunktion fir Stinching.

GroBraumig versiegelte und bebaute Flachen im ndheren Umfeld existieren bereits. Die Pla-
nungsflachen weisen ebenfalls bereits teilweise Versiegelungen auf.

Allgemeine Messungen zu Luftschadstoffen liegen nicht vor. Im Wirkbereich sind keine im-
missionsschutzrechtlich genehmigungspflichtigen Betriebe bekannt.

7.3.6 Schutzgut Landschafts- und Ortsbild

Die Planungsflachen liegen am stdwestlichen Ortsrand von Siinching und sind leicht von
Nordwesten nach Stden geneigt. Die Flachen sind aus Richtung Norden, Westen und Si-
den aus einsehbar.

Im Umfeld befinden sich landwirtschaftliche und wohnbauliche Nutzflachen, Gebaude sowie
OrtsstraBen.

Eine Fernwirkung entsteht in Richtung Siden und Westen, da hier groBzlgige landwirt-
schaftlich Flachen angrenzen. In die anderen Richtungen sind Gebaude, StraBen und Infra-
strukturen bereits Bestandteil der Wahrnehmung.

Im weiteren Umfeld pragen groBflachige landwirtschaftliche Nutzflachen (Acker und Intensiv-
grinland ohne Strukturen), Stromfreileitungen, kleinere Ortschaften mit landlichem Charakter
sowie zusammenhangende Waldflachen das Landschaftsbild.

7.3.7 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

GemaB den Informationen des Bayerischen Denkmal-Atlas des Bayer. Landesamtes flr
Denkmalpflege liegt im sidlichen Bereich des Geltungsbereiches folgendes Bodendenkmal
Vor:

,Vorgeschichtliche Siedlung, neuzeitlicher Friedhof* (D-3-7140-0058).
Fur diese Flachen wird auf die gesetzlichen Bestimmungen des Art 7 DSchG hingewiesen.

Far die restlichen Bereiche der Planungsflachen gilt: sollten Auffalligkeiten oder eventuell zu
Tage tretende Bodendenkmaler aufgefunden werden, wird auf die Meldepflicht an das Bayer.
Landesamt fir Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbehdrde geman Art. 8 Abs. 1
und 2 DSchG hingewiesen.

Bau- und Kunstdenkmalpflegerische Belange sind nicht berthrt.

7.3.8 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Die Wechselwirkungen werden entsprechend in der Beschreibung der Schutzgiiter sowie in
den Umweltauswirkungen genannt.

7.4 Beschreibung der Umweltauswirkungen der Planung

Die Beschreibung erfolgt auf Grundlage der Zustandsermittlung (Bestandsaufnahme) und
Auswertung von zur Verfigung stehenden Kartenmaterial. Sie beschrénkt sich auf die nach
dem Entwurf zum Bebauungsplan méglichen Auswirkungen auf die Schutzgdter.

7.4.1 Schutzgut Mensch

Durch die Bauleitplanung entstehen versiegelte und bebaute Flachen im Umfeld von vorhan-
denen Wohnnutzungen. Wahrend der Bauphase entstehen temporare Beeintrachtigungen
durch Larm (und Staub) auf die umliegende Bebauung (baubedingt).
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Auf das Planungsgebiet wirken bereits die vorhandenen Emissionsquellen der umliegenden
StraBen, Wohnnutzungen und landwirtschaftlichen Nutzung ein. Schalltechnische MaBnah-
men sind jedoch nicht erforderlich.

Auf die wohnbaulich genutzten angrenzenden Parzellen im Umfeld sind unterschiedliche
Auswirkungen durch die zukinftige Bebauung zu erwarten. Gegentiber der fiir diese Parzel-
len bisher freien und offenen Lage kénnen potentiell durch Beschattung, Anderung des Aus-
blickes sowie die Auswirkungen der kiinftigen Nutzungen zusatzliche Belastungen auftreten,
die in der Abwéagung jedoch als nicht erheblich eingestuft werden.

Die H6henlage der geplanten ErschlieBungsstraBen sowie FuBwege wird gemal der Er-
schlieBungsplanung zukinftig geringfligig Uber der aktuellen Urgeldandehdhe liegen. Je Par-
zelle sind H6henbezugspunkte fir die ErdgeschossrohfuBbodenoberkanten (EFOK) festge-
setzt, die sich an der Héhenlage der angrenzenden Stral3e orientieren und diese geringfligig
(0,10 m) Uberschreiten durfen. Hintergrund fiir die Festsetzung der EFOK-H&hen ist u.a. der
Schutz der Bauparzellen vor eindringenden Niederschlagswasser aus den 6ffentlichen Ver-
kehrsflachen. GemaRB den textlichen Festsetzungen unter Pkt. 3.14 sind Auffillungen bis
zum Niveau der festgesetzten Hohenbezugspunkte je Parzelle zulassig.

Sowohl mit der Herstellung der ErschlieBungsstraBen und FuBwege als auch durch die fest-
gesetzten Hoéhenbezugspunkte der EFOK und zulassigen Auffillungen wird sich das zuklnf-
tige Gelandeniveau ganzlich verandern bzw. nicht mehr vorhanden sein. Ein Bezug der zu-
kiinftigen Abstandsflachen zum Urgelande (geman Regelung BayBO) ist somit nicht mehr
sinnvoll. Es erfolgt eine abweichende Festsetzung zum Bezug der Abstandsflachen auf das
hergestellte Gelande.

Damit kénnen negative Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch (und das Schutzgut Orts-
und Landschaftsbild) vermieden werden.

Es ist von einer geringen Zunahme von Verkehrslarm und Immissionen durch das Allgemei-
ne Wohngebiet im benachbarten Siedlungsgebiet auszugehen. Aufgrund der GrdéBe der
Siedlungsflachenerweiterung ist die zu erwartende Zunahme des innerértlichen Verkehrs
jedoch als vertraglich einzustufen und stellt somit keine erhebliche Beeintrachtigung der
OrtsstraBen und Anwohner dar.

Waéhrend der Bauzeit kénnen zusétzliche Auswirkungen insbesondere durch Spitzenpegel,
z.B. beim Rammen von Fundamenten oder bei larmintensiven Abladevorgangen, entstehen.
Diese Beeintrachtigungen sind aber als temporér anzusehen und daher vertretbar. Bei lan-
ger andauernden Bautétigkeiten sollten ggf. MaBnahmen gegeniiber schutzwirdigen Nut-
zungen (Wohnen, Schule etc.) in Betracht gezogen werden.

Negative Auswirkungen auf die umliegenden Nutzungen durch den Ausbau der StraBe ,Am
Hopfengarten® sind nicht zu erwarten. Die StraBenplanung erfolgte bewusst im Hinblick auf
einen konfliktfreien Begegnungsverkehr, landwirtschaftlichen Verkehr sowie der Verkehrsbe-
ruhigung.

Die Uberplanung der vorhandenen Geldndemulden kann negative Auswirkungen auf die
umliegenden landwirtschaftlich genutzten Flachen (Vernassung) vermeiden.
Die im Umfeld vorhandenen Gelandemulden und Flurweg bleiben weiterhin bestehen.

Das Erholungspotential der siedlungsnahen Umgebung wird nicht wesentlich beeintrachtigt,
da eine Durchgangigkeit erhalten bleibt bzw. die offene Feldflur weiterhin begehbar sein
wird. Die daflr relevante Infrastruktur bleibt in Form des bestehenden Wegenetzes erhalten.
Erholungsrelevante Defizite an anderer Stelle sind nicht zu erwarten.

Nachteilige Auswirkungen auf das Landschaftsbild durch die zu erwartenden baulichen An-
lagen sind zu erwarten. Durch die getroffenen Festsetzungen (Gebaudehbhen, Randeingri-
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nung, Héhenbeschrankung der Gebaude, Mindestbegriinung etc.) kdbnnen negative Auswir-
kungen minimiert werden.

Angaben zu elektromagnetischen Feldern und Messungen der zuldssigen Grenzwerte gem.
26. BImSchV liegen nicht vor.

7.4.2 Schutzgut Tiere / Pflanzen

Durch die zukiinftige Bebauung und Versiegelung werden die vorhandenen Lebensrdume
vollstandig veréndert. Ein Verlust einer landwirtschaftlichen Fléche ist unvermeidbar. Gegen-
Uber den offenen Flachen werden Uberbaute und versiegelte Flachen entstehen.

Die zu erwartenden Eingriffe werden aber als vertretbar eingestuft, da der Planungsbereich
im Wesentlichen nur eine geringe Bedeutung fir den Arten- und Biotopschutz sowie die bio-
logische Vielfalt aufweist (landwirtschaftliche Flache im Anschluss an StraBen) und durch die
Néhe zu bestehenden Siedlungsflachen, StraBen sowie die Nutzung selber bereits anthro-
pogen beeinflusst ist.

Es sind keine Biotope, schitzenwerte Gehdlzbestdande oder andere naturschutzfachlich
wertvolle Strukturen vorhanden.

Nach Abarbeitung/ Abschichtung der entsprechenden Pflanzen- und Tiergruppen (SaP-
Prifliste des LFU) ist auszuschlieBen, dass geman der einschlagigen Richtlinien und Geset-
ze geschutzte Tierarten der Tiergruppen Saugetiere (Biber, Fledermause), Kriechtiere (Zau-
neidechse), Lurche (Gelbbauchunke, Wechselkréte, Knoblauchkréte, Laubfrosch), Libellen
(Grine Keiljungfer), Weichtiere (Gemeine Flussmuschel) sowie GeféaBpflanzen (Kriechender
Sellerie) aufgrund der Lebensraumausstattung des Planungsgebietes vorkommen bzw. im
Gebiet ihren Hauptlebensraum (Lebens- und Fortpflanzungsstatten) haben.

Es ist damit zu rechnen, dass hauptsachlich eurybke Arten (relativ tolerant gegeniber Ver-
anderungen oder Beeintrachtigungen ihres Habitats) auf den Planungsflachen insofern vor-
kommen, als dass sie diese in den Vegetationsmonaten als (Teil-)Lebensraum, bzw. erwei-
tertes Jagd- oder Nahrungsareal nutzen. Nahrungsgaste ohne engen Bezug (Brut, Hauptle-
bensraum) zum Untersuchungsgebiet sind daher zu erwarten.

Aufgrund der Struktur des Planungsgebietes (landwirtschaftlich genutzt, bereits bebaute
Siedlungsflachen im Umfeld) gelten vor allem bodenbriitende Vogelarten (der potentiell vor-
kommenden, geschitzten Vogelarten) als prifungs- und planungsrelevant. Insbesondere die
nach Gemeinschaftsrecht der EU geschitzte Brutvogelart Feldlerche; ihre Lebensrauman-
sprUche werden generell erflllt. Jedoch ist es aufgrund der bestehenden Wohnnutzung so-
wie der StraBen im Umfeld unwahrscheinlich, dass die Feldlerche auf den Planungsflachen

den Brut- oder Hauptlebensraum haben kdnnte. BieseVogelartkann-diePlanungstidchen
nurmaximal-als Teillebensraumnuizen-

Gleiches gilt fir das Rebhuhn. Diese Art bevorzugt strukturreiche, extensiv bewirtschaftete
Ackerbrachen; weniger solch intensiv genutzte landwirtschaftliche Nutzflachen.

Potentielle Stérungen, z.B. Vertreibungseffekte, Beeintrachtigung der Fluchtdistanz sind
wahrend der Bau- und ErschlieBungsmaBnahmen und durch die heranriickende Bebauung
an Landwirtschaftsflachen mdglich, aufgrund von Ausweichlebensrdume im Umfeld des Pla-
nungsbereiches ist aber von keinen populationsgefahrdenden Wirkungen auszugehen.

Unter Bertcksichtigung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen sind keine arten-
schutzrechtlichen Verbotstatbestande zu erwarten.

Durch die verbindliche Zuordnung naturschutzrechtlicher Ausgleichsflachen kann der Eingriff
kompensiert werden. Durch die grinordnerischen Festsetzungen (Randeingrinung, Min-
destbegriinung etc.) kdnnen negative Umweltauswirkungen vermieden werden. Durch die
festgesetzten MaBnahmen entstehen neue Lebensraume flr Flora und Fauna.
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7.4.3 Schutzgut Boden

Aufgrund der bisherigen landwirtschaftlichen Nutzung geht die natlrliche Ertragsfunktion des
Bodens fir die Landwirtschaft verloren.

Es erfolgt eine Teilversiegelung des Bodens durch Uberbauung und befestigte Flachen in-
nerhalb des Allgemeinen Wohngebietes. Auf den bebaubaren Flachen der bisher landwirt-
schaftlich genutzten Bereiche werden die bestehenden Bodenprofile weitgehend zerstort.
Der unversiegelte Boden wird seine bisherigen Funktionen (Grundwasserneubildung, Filter-
und Speicherfunktion, Lebensraumfunktion etc.) verlieren. Ein Ausgleich derartiger Eingriffe
ist nicht méglich, da Boden naturgemaf standortgebunden ist.

Das Bodengutachten ergab, dass eine Versickerung von Niederschlagswasser auf den Pla-
nungsflachen nicht maéglich ist. Es sind private Ruckhaltungen in Form von Zisternen not-
wendig.

Bei Vorreinigung von Niederschlagswasser aus Verkehrs- oder Dachflachen und Nutzwasser
in offenen, belebten Bodenzonen ist ein oberflachennaher Eintrag von Schadstoffen grund-
satzlich auszuschlieBen. Sofern dies im gesetzlichen Rahmen und der anerkannten Regeln
der Technik erfolgt, ist nicht von erheblichen Auswirkungen auszugehen.

Auf die Bauzeit beschrénkt sich das Risiko von Schadstoffeintrag durch Baumaschinen oder
Unfallereignisse. Diese Félle sind jedoch grundsatzlich nur als Ausnahmefall zu betrachten.
Durch entsprechende Vorkehrungen wird es sich in der Regel bei derartigen Ereignissen um
behebbare, reversible Auswirkungen auf das Schutzgut handeln.

Nutzungen, die wassergefahrdende Stoffe lagern oder herstellen, sind nicht geplant.

7.4.4 Schutzgut Wasser
Es sind keine Wasserschutzgebiete oder wassersensiblen Bereiche betroffen.

Durch die zu erwartenden Versiegelungen erhéhen sich der Wasserabfluss und die Wasser-
abflussspitzen aus dem Gebiet. Die Grundwasserneubildungsrate wird durch die Versiege-
lung verringert. Eine Beeinflussung des Bodenwasserhaushalts durch Versiegelung und Ver-
lust der Regenwasserversickerung auf den versiegelten Fldchen und eine mégliche Vermin-
derung der Grundwasserneubildung kann nicht ausgeschlossen werden.

Beim Rammen oder Bohren von Fundamenten sind direkte Verbindungen zum Grundwasser
nicht auszuschlieBen. Geringflgige und zeitlich beschrénkte Auswirkungen kénnen sich
durch BaumafBnahmen ergeben. Nachhaltige Auswirkungen auf die Wassersituation sind bei
unfallfreiem Baubetrieb, unter Einhaltung der einschlagigen Verordnungen und Verhitungs-
vorschriften nicht zu erwarten. Angaben zu bestehenden Drainagen liegen nicht vor.

Es wird angenommen, dass die Entwasserung gem. den Grundsatzen der Abwasserbeseiti-
gung nach § 55 Wasserhaushaltsgesetz erfolgt, sodass erhebliche Auswirkungen auf Ober-
flachengewasser vermieden werden.

Das unverschmutzte Niederschlagswasser der privaten Flachen ist auf dem eigenen Grund-
stick in privaten Rickhaltungen zu sammeln und kann zur Grauwassernutzung herangezo-
gen werden.

Das Niederschlagswasser der 6ffentlichen Flachen wird in einem oberirdischen Regenrlck-
haltebecken gesammelt. Von hier erfolgt eine Einleitung in den Regenwasserkanal in der
StraBe ,Am Hofengarten®. Das im Umfeld anfallende Hangwasser wird ebenfalls gezielt dem
Regenwasserkanal zugeflhrt.

Negative Auswirkungen auf die im Umfeld bestehenden Bachlaufe sind nicht zu erwarten.

Generell sind erhebliche Auswirkungen durch die Einhaltung der Regeln der Technik, bei
Nichtannahme von Unfallereignissen und der fachgeméaBen Vorreinigung des Niederschlag-
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wassers generell nicht zu erwarten. Trotz geltender Vorschriften ist ein Eintrag von Sedimen-
ten und Nahrstoffen, vor allem bei Starkregen- oder Unfallereignissen, nicht vollstandig aus-
schlieBbar. Diese Tatsache ist daher grundsatzlich nur als Ausnahmefall zu betrachten.

Es sind keine abwasserintensiven Nutzungen vorgesehen.

7.4.5 Schutzgut Klima / Luft

Auswirkungen innerhalb und auBerhalb des Planungsbereiches sind durch die entstehenden
Wohnnutzungen grundsétzlich nicht auszuschlieBen.

Als mogliche Faktoren fir eine Beeinflussung der Luftqualitat im Untersuchungsgebiet kom-
men zum einen Verkehrsemissionen und zum anderen Emissionen der Bebauung (Heizung
und Abluftanlagen/Kamine) in Frage.

Die Luftemissionen durch Verkehr, insbesondere NO und NO,, werden sich durch das zu-
kiinftige Verkehrsaufkommen entsprechend erhéhen. Im Planungsgebiet bestehen bisher
keine Vorbelastungsmessungen der Luft.

Es gibt keine relevante Verringerung der Kaltluftproduktion, da weiterhin Kaltluftentstehungs-
gebiete durch die umgebenden land- und forstwirtschaftlichen Flachen vorhanden sein wer-
den.

Bestehende Frischluftentstehungsgebiete sind von der Planung unberlhrt. Die Schaffung
von klimaférdernden Strukturen (Randeingriinung) kann die Eingriffe geringfligig minimieren.

7.4.6 Schutzgut Landschafts- und Ortsbild, Kultur- und sonstige Sachgiter

Im weiten und nahen Umfeld der Planungsflachen sind Einrichtungen wie Geb&ude, StraBen,
Stromfreileitungen etc. bereits Bestandteil der Wahrnehmung.

Die bauliche Entwicklung im Allgemeinen Wohngebiet wird die vorhandene Situation abhén-
gig vom Volumen, zuldssigen Dachformen und der Héhe der baulichen Anlagen erheblich
beeintrachtigen. Die Wahrnehmung der noch freien Flur wird sich ganzlich veréandern.

Aufgrund der topografischen Lage ist eine Fernwirkung der bisher freien Flur in Richtung
Sudosten und Westen zu erwarten. Eine wesentliche Beeintrachtigung des Orts- und Land-
schaftsbildes ist jedoch nicht zu erwarten. Die zukilnftige Bebauung wird ausschlieBlich im
Zusammenhang mit den bestehenden Siedlungsstrukturen von Siinching wahrgenommen
werden.

Die getroffenen Festsetzungen zu Dachformen, Geb&udehdhen, Abgrabungen und Aufschut-
tungen, Stitzmauern und Randeingriinung kénnen eine negative Beeintrachtigung des Orts-
und Landschaftsbildes minimieren.

Bei Einhaltung der gesetzlichen Vorschriften bei Auffinden von Bodendenkmalern ist von
einer geringen Beeintrachtigung des Schutzgutes auszugehen. Wesentliche oder beach-
tenswerte Blickachsen zu Baudenkmalern sind nicht betroffen.

7.4.7 Prognose lber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung
der Planung (Nullvariante)

Bei Nichtdurchflihrung der Planung (keine Bauleitplanung) bliebe die Bestandssituation un-
verandert. Die Flachen wirden weiterhin landwirtschaftlich genutzt werden. Die vorhandene
Betonstral3e bliebe weiterhin bestehen.

Die beschriebenen Eingriffe sowie notwendigen AusgleichsmaBnahmen blieben aus. Die
verbindlich zugeordneten Flachen wirden nicht aufgewertet werden.

Der vorhandene Bedarf an Wohnbauflachen wirde an anderer Stelle mittelfristig zu nicht
quantifizierbaren Eingriffen fihren.
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7.5 MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nach-
teiligen Auswirkungen

7.5.1 MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung

Folgende Vermeidungs- bzw. MinimierungsmaBnahmen sind u.a. im Rahmen der verbindli-
chen Bauleitplanung festgesetzt:

Festsetzung einer Randeingriinung in Richtung Norden, Westen und Stiden
Festsetzungen zur Mindestbegriinung der privaten Grundstticke
Festsetzungen zu Baumpflanzungen und 6ffentlichen Griinflachen
Festsetzung naturschutzfachlicher Ausgleichsflachen

Beschrankung der zu versiegelnde Flache durch GRZ und GFZ
Beschréankung der zulassigen Wand- und Firsthéhen

Festsetzungen zur Dachformen und -farben, Begriinung von Flachdachern
Verwendung autochthoner Gehdlze

Festsetzung versickerungsfahiger Belage fir untergeordnete Verkehrsflachen

7.5.2 Art und AusmaB von unvermeidbaren nachteiligen Auswirkungen

In der Abwéagung ist die bauliche Entwicklung entsprechend dem vorliegenden Bedarf und
dem Entwicklungsziel der Gemeinde Sinching nach dem Grundsatz des sparsamen Um-
gangs mit Grund und Boden (§ 1a Abs. 2 BauGB/EAG Bau) vorrangig vor Entwicklungen an
anderen Stellen einzustufen.

Aufgrund der zu erwartenden Bebauung und Versiegelungen durch den Bebauungsplan sind
grundsatzlich fir alle Schutzgiter Auswirkungen zu erwarten. Diese sind in den vorigen Kap.
erlautert.

7.5.3 AusgleichsmaBnahmen

Der erforderliche Kompensationsumfang von 6.930,95 m? kann auf einem Teilstlick des Flur-
stiicks Nr. 241/1 der Gemarkung Haidenkofen, Gemeinde Stinching, erbracht werden.

7.6 Verfahren und Methodik der Umweltprifung

In der Bauleitplanung werden unter dem Gesichtspunkt der Vorausschau auch die Belange
des Artenschutzes im Rahmen der Erstellung des Umweltberichtes ermittelt und bewertet,
wobei die Gemeinde die Untersuchungstiefe angemessen festlegt.

Zur Ermittlung der Bestandssituation der einzelnen Schutzgtiter erfolgte eine Auswertung der
zur Verflgung gestellten Unterlagen sowie eine Ortsbegehung. Zur Ermittlung der vorhande-
nen Lebensraumtypen erfolgt eine Luftbildauswertung mit erganzender Bestandserhebung.

Far detaillierte Informationen zum Schutzgut Boden und Wasser erfolgte eine Baugrundun-

tersuchung.

7.7 Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der erforderli-
chen Unterlagen

Es lagen keine wesentlichen Schwierigkeiten vor.

7.8 Grenziuberschreitender Charakter der Auswirkungen
Ein grenziberschreitender Charakter der méglichen Auswirkungen liegt nicht vor.
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