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Satzung

Aufgrund der §§ 2, 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der zum Zeitpunkt des Er-
lasses gultigen Fassungen des BauGB, der Bayerischen Bauordnung (BayBO), der Baunut-
zungsverordnung (BauNVO) und der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO) er-
lasst die Gemeinde Siinching den Bebauungsplan mit integriertem Grinordnungsplan ,,Am
Hopfengarten II“ mit Teilanderung der Bebauungsplane ,,Am Hopfengarten“ und ,,An
der HelmunistraBe“ als Satzung.

§1
Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans ist in der Planzeichnung in der Fassung
vom . . festgesetzt.

Er umfasst die Flurstlicke Nr. 346/6 (TF) und 353 (TF) der Gemarkung Siinching, sowie das
Flurstuck Nr. 241/1 (TF) der Gemarkung Haidenkofen, Gemeinde Sinching.

§2

Bestandteile der Satzung

1 Planzeichnung mit Legende
2 Ubersichtslageplan
3 Textliche Festsetzungen
4 Textliche Hinweise
5 Verfahrensvermerke
6 Anlage: Berichtigung des wirksamen Flachennutzungsplanes Sinching
§3
Inkrafttreten

Der Bebauungsplan tritt mit der ortsublichen Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB in
Kraft.

Gemeinde Sinching,den .

Erster Birgermeister Robert Spindler
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1 Planzeichnung mit Legende
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PLANZEICHEN ALS FESTSETZUNGEN (nach PlanZV)

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 1 - 11 BauNVO)
1.1.3 Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)
[@] Nutzungen nach § 4 Abs. 3 Nr. 1-5 BauNVO sind nicht zuléssig.
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22 u. 23 BauNVO)

3.1 offene Bauweise

(0]
A 3.1.1 nur Einzelhduser zuléssig

3.1.2 nur Doppelhduser zuldssig

P i 3.4 Baulinie Art der baulichen Nutzung Zahl der Geschosse
N WA2 | | 4+ (Hdchslgrenze)
S— 3.5 Baugrenze GRZ (Grundfichenzahi) GFZ (Geschossflichenzah)
0,4 0,8
(Hdchstgrenze) ! ! (Hochstgrenze)
zuldssige Bauweise - 0o A < zuldssige Bauweise

6. Verkehrsflachen (§ 9 (1) Nr. 11 und (6) BauGB)

|:| 6.1 Offentliche StraRenverkehrsflachen

6.2 StraBenbegrenzungslinie - auch gegeniiber Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung

6.3 Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

6.3 Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung, hier: éffentliche Parkpléatze
6.4 Ein- bzw. Ausfahrten (§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 und Abs. 6 BauGB)

Verkehrsbegleitgriin

Al
AN
6.3 Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung, hier: éffentlicher FuRgangerbereich
v

7. Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung u. Abwasserbeseitigung
(§9 (1) und Nr. 12, 14 und (6) BauGB)

7 Versorgungsanlagen

Trafostation

o |

RRB Regenriickhaltebecken

8. Versorgungs- und Abwasserleitungen (§ 9 (1) Nr. 13 und (6) BauGB)

o -0 Verrohrung Entwasserungsgraben

9. Griinflachen (§ 9 (1) Nr. 15 und (6) BauGB)

- 9 Offentliche Griinflache
G

Gliedernde Griinflache
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PLANZEICHEN ALS FESTSETZUNGEN (nach PlanZV)

10. Wasserflachen, Wasserwirtschaft (§ 9 (1) Nr. 16 und (6) BauGB)

10.2 Flachen fir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses,
Zweckbestimmung: Entwasserungsgraben mit Angabe der FlieRrichtung

13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen fir MaRnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20, 25 und (6) BauGB)

13.2.1 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

15. Sonstige Planzeichen

| & 0 | 15.13 Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)
Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der bestehenden Bebauungsplane

oo oo 15.14 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, hier: Bauweise (§ 22 BauNVO)

-—:—- Firstrichtung

NACHRICHTLICHE DARSTELLUNGEN

I D-3-7140
0058 Bodendenkmal

o - ¢ Stromleitung unterirdisch

Trinkwasserleitung unterirdisch

O - 0 - Regenwasserkanal unterirdisch
o - ¢ Mischwasserkanal unterirdisch
& - ¢ Telekomleitung unterirdisch

PLANLICHE HINWEISE

|:| bestehendes Gebaude
Ll_ bestehender Grenzverlauf mit Angabe der Flurnummer

P1 .
448m2 Parzellennummer und -gréBe
vorgeschlagene Parzellengrenze
Huren Héhenpunkte geplante ErschlieBungsstraie
—— 34— Hoéhenschichtlinie geméR Vermessung in m 0. NHN

Pl MaRlinie
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2 Ubersichtslageplan - Bebauungsplan
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3 Ausgleichsflache
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4 Textliche Festsetzungen

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Am Hopfengarten |1“ ersetzen die bisher getroffe-
nen Festsetzungen der Bebauungsplane ,Am Hopfengarten®, ortstiblich bekanntgemacht am
15.12.2004, und ,An der HelmunistraB3e®, ortstblich bekanntgemacht am 28.05.2003, inner-
halb des Anderungsbereiches und setzen diese auBBer Kraft.

4.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 Abs.2 und § 17
Abs 1 BauNVO)

Die Bauflachen werden als Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO, unterteilt in drei Teil-
flachen, festgesetzt.

Nicht zuldssig sind die nach § 4 Abs. 3 Nr. 1 bis 5 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nut-
zungen.

4.2 MabB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 und § 17 BauN-
VO)

421 Grundflachenzahl (§ 23 BauNVO i.V.m. § 19 BauNVO)

Im WA1, WA2 und WA3 wird eine maximal zulassige Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 fest-
gesetzt.

4.2.2 Geschossflichenzahl (§ 20 BauNVO)

Im WA1, WA2 und WAS wird eine maximal zuldssige Geschossflachenzahl (GFZ) von 0,8
festgesetzt.

4.2.3 Zahl der Vollgeschosse (§ 20 BauNVO)

Im WA1, WA2 und WAS werden als Héchstmaf zwei Vollgeschosse (ll) fir Hauptgebaude
festgesetzt.

Im WA1, WA2 und WAS3 wird fiir Nebengebaude max. ein Vollgeschoss (l) als H6chstmal3
festgesetzt.

4.2.4 Hoéhenlage baulicher Anlagen (§ 18 Abs. 1 BauNVO)

Die Héhenlage des untersten Vollgeschosses (EFOK-Erdgeschoss) der Gebaude und bauli-
chen Anlagen ist gemanB nachfolgender Tabelle auf die festgesetzten Hohenkoten 4. NHN zu
legen. Eine Héhendifferenz bis 30 cm Uber dem festgesetzten Niveau ist zulassig.

Parzelle | Héhenkote | Parzelle | Ho6henkote | Parzelle | Héhenkote | Parzelle | Hohenkote
1 341,70 7 341,80 13 341,80 19 342,20
2 341,70 8 341,60 14 341,80 20 342,20
3 341,70 9 341,80 15 341,60 21 342,20
4 341,70 10 342,00 16 341,80 22 342,20
5 342,20 11 342,20 17 341,80 23 342,20
6 342,00 12 342,00 18 342,00 24 342,00
Vorentwurfsfassung: 20.02.2024 Seite 10 von 27
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4.3 Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)

Es wird die offene Bauweise gemaf § 22 Abs. 2 BauNVO festgesetzt.
Im WA1 sind nur Doppelh&user zul&ssig.

Im WA2 und WAS3 sind nur Einzelh&user zulassig.

4.4 Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2
und 4 BauGB, § 23 BauNVO)

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen sind im Plan durch Baugrenzen bestimmt.
Entlang der festgesetzten Baulinie im WA1 muss gebaut werden.

Genehmigungsfreie Nebengebdude nach Art. 57 Abs. 1 Nr. 1a BayBO, Stellplatze und Ne-
benanlagen i.S.d. § 14 BauNVO diirfen bis zu einer Flache von max. 20 m?auch auBerhalb
der Uberbaubaren Flachen errichtet werden (§ 23 Abs. 5 BauNVO).

Garagen und Carports sind nur innerhalb der festgesetzten Baugrenzen zulassig.

Im Bereich der Grundstiickszufahrten ist zur 6ffentlichen Verkehrsflache hin ein Stauraum
von mindestens 5,00 m freizuhalten, der zur Stra3e hin nicht eingefriedet werden darf.

4.5 Abstandsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB, § 16 Abs.2 und § 17 Abs 1
BauNVO)

Es gelten die Abstandsflachen gemaf Art. 6 Abs. 1 Satz 1 der BayBO in der jeweils aktuell
gulltigen Fassung.

Abweichend hiervon gilt als unterer Bezugspunkt das hergestellte Geldnde gemaf Tabelle in
Festsetzung 4.2.4.

4.6 Anzahl an Wohneinheiten (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
Im WA1 sind maximal 2 Wohnungen je Doppelhaushalfte zulassig.
Im WA2 sind maximal 2 Wohnungen je Wohngeb&ude zul&ssig.
Im WAS3 sind maximal 4 Wohnungen je Wohngeb&ude zul&ssig.

4.7 Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

4.7.1 Offentliche Verkehrsflachen
Die ErschlieBungsstraBe wird als 6ffentliche Verkehrsflache mit StraBenbegrenzungslinie
festgesetzt. Die Lage und zulassige Héhenlage sind in der Planzeichnung festgesetzt.

4.7.2 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
Es wird eine 6ffentliche Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung mit der Zweckbe-

stimmung ,6ffentlicher FuBgéngerbereich” sowie ,ffentliche Parkplatze (OP)“ festgesetzt.
Deren Lage ist in der Planzeichnung festgesetzt.
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4.8 Stellplatze (§ 21a BauNVO, Art. 47 Abs.2 BayBO)

Pro Wohneinheit sind mind. 2 Stellplatze auf dem jeweiligen Grundstiick zu errichten, wobei
Stellplatze in Garagen od. Carports mit angerechnet werden.

4.9 Flachen fur Versorgungsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

Innerhalb der festgesetzten Versorgungsflache mit der Zweckbestimmung Elektrizitat sind
die Errichtung und der Betrieb einer Trafo-Station zulassig.

4.10 Flachen fir die Abwasserbeseitigung, Rlickhaltung von Niederschlags-
wasser (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Innerhalb der &ffentlichen, gliedernden Grinflache ist die Errichtung von Anlagen zur Samm-
lung, Behandlung und Ableitung von Niederschlagswasser in Form eines oberirdischen Re-
genruckhaltebeckens zulassig.

4.11 Flachen fir die Wasserwirtschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

Innerhalb der 6ffentlichen Grinflachen, die sich parallel zur StraBe ,Am Hopfengarten® er-
strecken, ist die Errichtung von Anlagen zur Sammlung, Behandlung und Ableitung von Nie-
derschlagswasser in Form von oberirdischen Entwasserungsmulden zulassig.

4.12 Ortliche Bauvorschriften nach § 9 Abs.4 BauGB i.V. mit Art. 81 BayBO

4 12.1 Gestaltung baulicher Anlagen

Grundsatzlich ist bei der Errichtung und Gestaltung von Gebauden und Gebaudeteilen Art. 8
BayBO zu beachten.

4.12.1.1 Wohngebaude

Die im WA1, WA2 und WAS zulassigen Bauformen (Gebaudetypen), deren Gestaltung und
Dachform werden wie folgt definiert:

Gebaudetyp E

WH (max)
Dachform: Flach-, Sattel-, Walm-, Zeltdach 3,50 m bei
Dachneigung: 0° - 3°, 20° - 26° FD
Firsthéhe: max. 5,50 m FH (max)
Wandhéhe: max. 3,50 m 5,50 m ;Vg'o(::ax)

bei Flachdachern: max. Wandhoéhe: 3,50 m

\ EFOK gem. fest-
gesetzter Héhen-
bezugspunkt

Vorentwurfsfassung: 20.02.2024
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Gemeinde Sinching, B-Plan ,Am Hopfengarten I Satzung
mit Teilanderung der Bebauungsplane ,Am Hopfengarten“ und ,An der HelmunistraBe*

Gebaudetyp E+D

Dachform: Sattel-, Walmdach FH (max)

Dachneigung: 38° - 44° 8,50 m

Firsthﬁh_e: max. 8,50 m EFOK gem. fest-

Wandhohe: max. 4,50 m gesetzter Hohen-
WH (max) bezugspunkt
4,50 m /

v WH (max)
Gebéudetyp E+l / 7.00 m bei
Dachform: Flach-, Sattel-, Walm-, Zeltdach FD
Dachneigung: 0° - 3°, 20° - 26° ~
Firsthdhe: max. 8,50 m FH (max) oG WH (max)
Wandhéhe: max. 6,50 m 850m | [--mmmmmmmmmmmee- 6,50 m
bei Flachdachern:  max. Wandhéhe: 7,00 m EG
Dachaufbauten: nicht zuldssig =00 @0é—e—t------Pl EFOK.

\ EFOK gem. fest-
. . ) gesetzter Héhen-
Fur alle Gebaudetypen qilt: bezugspunkt
Firstrichtung Die Firstrichtung ist parallel zur seitlichen Grundstlicksgrenze oder
senkrecht dazu auszufihren.
Die Firstrichtung ist nur im WA1 festgesetzt.
Dachdeckung Dachsteine aus Tonziegel od. Beton in roten Erdténen, anthrazit oder

schwarz.
Flachdacher sind zu begriinen.

Bei baulich untergeordneten Anbauten sind zudem Eindeckungen aus
Blech und Glas zulassig.

Dachgauben/ darfen nur im inneren Drittel der Dachflache angeordnet werden.
-aufbauten Gesamtbreite: max. 1/3 der Dachbreite bzw. Trauflange
Anbauten sind dem der Gesamtform des Hauptgebaudes baulich unterzuordnen

bauliche Unterordnung: max. 1/2 der Geb&udebreite bzw. -lange

Wandhdéhen Die maximal zuldssige Wandhéhe wird gemessen zwischen der fest-
gesetzten EFOK und dem Schnittpunkt der AuBenwand mit der Ober-
kante der Dachhaut bzw. Attika.

Firsthéhe Die maximal zulassige Firsthbhe wird gemessen zwischen der festge-
setzten EFOK und der Oberkante First.

Hbéhenlage Der Héhenbezugspunkt der ErdgeschossrohfuBbodenoberkante (E-
FOK) in m G.NHN ist in der Festsetzung Nr. 4.2.4 je Parzelle festge-
setzt.

Die festgesetzte Héhenlage darf um maximal 0,30 m Uberschritten
werden.

Doppelhauser Bei Doppelhdusern hat sich der Nachbauende bei Hauptgebauden in
Dachform, Dachneigung sowie Traufwand- und Firsth6he exakt an das
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bereits an der gemeinsamen Grundsticksgrenze bestehende Geb&ude
anzugleichen.

4 12.1.2 Garagen und Carports

Garagen und Carports sind nur in eingeschossiger Bauweise zuléssig.
Dachformen Flach-, Sattel-, Walm- und Zeltdach

Die Dachform darf von der des Hauptgebaudes abweichen.
Dachdeckung  Flachdacher sind zu begrinen.
Dachaufbauten nicht zulassig

Hbéhenlage Der H6henbezugspunkt der ErdgeschossrohfuBbodenoberkante (EFOK) in
m U.NHN ist in der Festsetzung Nr. 4.2.4 je Parzelle festgesetzt.

Die festgesetzte Hohenlage darf um maximal 0,30 m Gberschritten werden.

Wandhohe max. 3,00 m, gemessen von der festgesetzten EFOK bis zum Schnittpunkt
der AuBenwand mit der OK der Dachhaut bzw. Attika an der Traufseite.

4.12.2 Einfriedungen
Sofern auf Einfriedungen nicht ganzlich verzichtet wird, sind diese entweder

- mit Abpflanzung zu gestalten oder

- straBenseitig: senkrechte Holz-, Hanichel- oder Metallzdune mit Sockel mit einer Héhe
bis max. 1,20 m Uber StraBen- bzw. Gelandeoberflache

- seitlich, rickwartig: senkrechte Holz-, Hanichel-, Metall-, Stabmatten- oder Maschen-
drahtzdune mit Sockel mit einer Hohe bis max. 1,20 m Uber StraBen- bzw. Gelandeober-
flache

- Sockelhdhe: max. 0,15 m

Als unterer Bezugspunk gilt das hergestellte Gelande.
Bei Pflanzungen sind die Grenzabstédnde gem. Art. 47 und 48 AGBGB zu beachten.

4.13 Grinordnung

4 .13.1 Anpflanzungen auf 6ffentlichen Flachen

4.13.1.1 Baumpflanzungen im StraBenraum

Far Bepflanzungen im StraBenraum sind folgende Baumarten zugelassen:

Crataegus prunifolia splendens Pflaumenblattriger Wei3dorn
Malus in Sorten Zierapfel
Sorbus aucuparia Eberesche

oder andere heimische StraBenbdume
PflanzengréBen: Einzelbdume, Hochstamme, 3xv, mit Ballen, StUmf 16-18

4.13.1.2 Offentliche Griinflichen

Innerhalb der 6ffentlichen, gliedernden Grinflache sind auf den verbleibenden, nicht fiir das
Regenrlickhaltebecken benétigten Flachen je angefangene 400 m2 Grundstlcksflache ein
standortgerechter Baum der Pflanzliste aus Kap. 3.12.3 anzupflanzen.

Auf den verbleibenden Flachen ist eine arten- und blitenreiche Magerwiese anzusaen. Zur
Erstbegriinung der Flache sind autochthone Naturgemische zu verwenden.
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Die Flachen sind extensiv zu bewirtschaften, d.h. 1 - 2x im Jahr zu mahen, das Mahgut ist
abzufahren. In den Flachen darf nicht schadlich verschmutztes Niederschlagswasser versi-
ckert werden.

4.13.1.3 Termine fir PflanzmaBnahmen

Die Anpflanzungen bzw. Ansaaten sind spatestens in der ersten Pflanzperiode nach Beendi-
gung der ErschlieBungsmaBnahmen durchzufiihren.

4 .13.2 Anpflanzungen auf privaten Fldchen

4.13.2.1 Mindestbegriinung

Die privaten Parzellen sind unter Verwendung standortgerechter Gehdlze gartnerisch anzu-
legen und in gepflegtem Zustand zu halten.

Pro Parzelle ist mind. ein Baum der Pflanzliste aus Kap. 3.12.3 anzupflanzen.
Abgéngige Baume und Straucher sind in der nachfolgenden Pflanzperiode nachzupflanzen.
Fr geschnittene Hecken sind nur Laubgehdlze zulassig.

Geman Art. 7 Abs. 1 BayBO und Art. 81 Abs. 1 Nr. 5 BayBO i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 25a
BauGB ist eine Gartengestaltung mit Kies, Schotter oder vergleichbaren anorganischen Ma-
terialien unzuldssig. Hiervon ausgenommen sind Flachen fir Zufahrten, Stellplatze und Zu-
wege.

4.13.2.2 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Badumen, Striuchern und sonstigen
Bepflanzungen (8§ 9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB)

P1

Innerhalb der festgesetzten Flachen sind unter Einhaltung des gesetzlichen Grenzabstandes
eine mindestens 2-reihige freiwachsende Hecken anzupflanzen.

Die Pflanzung der Hecke hat gruppenweise gleichmaBig verteilt auf mind. 50 % der festge-
setzten Flache mit Gehdlzarten der Pflanzliste aus Kap. 3.12.3 zu erfolgen.

Nebenanlagen nach § 14 BauNVO sind nicht zuléssig.

P2

Innerhalb der festgesetzten Flachen sind unter Einhaltung des gesetzlichen Grenzabstandes
eine mindestens 1-reihige freiwachsende Hecke zu pflanzen.

Die Pflanzung der Hecke hat gruppenweise gleichmaBig verteilt auf mind. 50 % der festge-
setzten Flache mit Gehdlzarten der Pflanzliste aus Kap. 3.12.3 zu erfolgen.

Nebenanlagen nach § 14 BauNVO sind nicht zuléssig.
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4.13.3 Pflanzlisten
Einzelbdume

Zulassig sind Laubbdume, vorzugsweise folgende Arten:
GroBBe und mittelgroBe Baume

Acer platanoides SpitzAhorn
Betula pendula Sand-Birke
Carpinus betulus Hainbuche
Tilia cordata Winter-Linde
Kleinbdume

Acer campestre Feldahorn
Malus sylvestris WildApfel
Pyrus communis WildBirne
Obstbdume

Kern- und Steinobst in Sorten, auf die Verwendung regionaltypischer Sorten ist zu ach-
ten

PflanzengréBen: Hochstimme und Stammbusche, 3xv, mit Ballen, Stammumfang 14 - 16

Freiwachsende Hecken

Zulassig sind Laubstrducher (Nadelgehdlze sind nicht zuldssig), vorzugsweise folgende Ar-
ten:

Cornus sanguinea Hartriegel

Corylus avellana Haselnuss

Euonymus europaeus Pfaffenhitchen, giftig +++
Ligustrum vulgare Liguster, giftig ++

Lonicera xylosteum Heckenkirsche, giftig +
Rhamnus frangula Faulbaum

Rosa arvensis Feldrose

Rosa canina Hundsrose

Viburnum lantana Wolliger Schneeball, giftig ++

PflanzengréBe und Pflanzabsténde: Verpflanzte Straucher, mind. 60 — 100
Pflanzdichte: 1 Pflanze pro 1,5 m? (Abstand der Pflanzen in der Reihe: 1,50 m)

Erfolgen Pflanzungen innerhalb eines 2 m-Streifens entlang der Grundstiicksgrenze, dirfen
diese dauerhaft eine H6he von 2 m nicht Uberschreiten.

4.13.3.1 Termine fir die PflanzmaBnahmen

Die BegriinungsmaBnahmen sind spatestens 2 Jahre nach Bezugsfertigkeit der Wohnge-
baude durchzufihren.
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4.13.4 Flachen flir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft; naturschutzfachliche Ausaqleichsflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 20

BauGB)
- Ausgleichsflachen-Zuordnungsfestsetzung (§ 9 Abs. 1a Satz 2 BauGB)

FUr den Bebauungsplan ist insgesamt eine Kompensation von 6.930,95 m? zu erbringen. Die
Ermittlung des notwendigen Ausgleichs ist in der Begriindung zum Bebauungsplan erlautert.

Der naturschutzrechtliche Ausgleich ist auBerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungs-
planes auf externen Flachen der Gemeinde mdglich. Die Zuordnung erfolgt auf einer Teilfla-
che des Flurstiicks Nr. 241/1 der Gemarkung Haidenkofen, Gemeinde Siinching.

Die Ausgleichsflache wird allen Bauflachen gemafl § 1a Abs. 3 Satz 2 BauGB verbindlich
zugeordnet.

Die festgesetzten MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Na-
tur und Landschaft nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB dienen dem Ausgleich und Ersatz von
Eingriffen in Natur und Landschaft durch die Bebauung und ErschlieBung.

MaBnahmennummer: A MaBnahme: Lineare mesophile Heckenpflanzung

MaBnahmentyp: Naturschutzfachliche AusgleichsmaBBnahme

Lage der Flache:

AusgleichsmaBnahme flr den B-Plan ,Am Hopfengarten II*
Gemarkung: Haidenkofen, Gemeinde Siinching

Flurstick Nr.: 241/1 (TF)

Flache gesamt: 1.103,05 m?

Ziele der MaBnahmen: Entwicklung einer qualitativen linearen Gehdlzpflanzung in Form einer 5-
reihigen Hecke entlang der sidlichen Flurstiicksgrenze, Entwicklung einer Pufferzone zwischen der
stdlich angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflache (Flurstiick Nr. 241, Gemarkung Haidenkofen)
und der kinftig extensiv genutzten Grinflache (MaBnahmennummer C)

Begriindung: Einschlagige Vorschriften des Bundesnaturschutzgesetzes

Beschreibung der MaBnahmen:

Unter Einhaltung der gesetzlichen Grenzabsténde erfolgt die Anpflanzung einer freiwachsenden Hecke
mit Baumbesatz entlang der stdlichen Flurstiicksgrenze.

Die Pflanzung ist als 9 m breite, finfreihige naturnahe Hecke aus standortheimischen, gebietseigenen
Baumen und Strauchern anzulegen.

Der Abstand zwischen den Reihen darf max. 1,50 m betragen, der Abstand der einzelnen Straucher
zueinander muss mind. 1,00 m betragen.

Zu verwenden sind standorttypische, mesophilen Arten wie z.B. verschiedene Weidenarten,
Schwarzerle und Esche sowie Schlehe, Eiche, Ahorn, Traubenkirche und Holunder.

Ausfiihrung Herstellung: Gemeinde oder ein beauftragter Gartenbaubetrieb

Dauerhafte Erhaltung und Pflege:
(1) bis 20 % Ausfall Baumpflanzen kein Ersatz
(2) eventuelles Nachpflanzen bei mehr als ca. 20 % Ausfall
(3) Abschnittsweises Auf-den-Stock-Setzen nur des Strauchanteils alle 10-15 Jahre;
(4) ggf. weitere SchnittmaBnahmen zur Aufrechterhaltung der Verkehrssicherheit

Ausfiihrung Pflege: Gemeinde oder ein beauftragter Gartenbaubetrieb

Trager der Umsetzung, Erhaltung und Pflege: Gemeinde

Rechtliche Sicherung der MaBnahme:
Die Herstellung bzw. Umsetzung der MaBnahmen ist in Abstimmung mit der UNB durchzufihren und
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anzuzeigen, die mit dem Trager bzw. der Bauleitung eine gemeinsame Abnahme vornehmen (Herstel-
lungskontrolle), Meldung der Ausgleichsflachen an das LfU. Die Ausgleichsflachen sind durch Eintrag
in das Grundbuch zugunsten der Gemeinde Siinching und des Freistaates dinglich zu sichern.

MaBnahmennummer: B MaBnahme: Entwicklung artenreicher krautiger Ufersdume und -fluren

MaBnahmentyp: Naturschutzfachliche AusgleichsmafBBnahme

Lage der Flache:

AusgleichsmaBnahme fir den B-Plan ,Am Hopfengarten II*
Gemarkung: Haidenkofen, Gemeinde Slinching

Flurstiick Nr.: 241/1 (TF)

Flache gesamt: 1.132,04 m?

Ziele der MaBnahmen: Artenreiche Sdume und Staudenfluren nasser Standorte

Begriindung: Einschlagige Vorschriften des Bundesnaturschutzgesetzes

Beschreibung der MaBnahmen:
= Feuchte Standortverhaltnisse durch vorhandenes FlieBgewasserufer
» Absenkung des Uferbereichs hin zur Mulde als zuséatzliches Retentionsvolumen (Eingriff in das
Gewasserbett findet nicht statt)
» Modellierung des Geléndes durch Verschieben des Oberbodens. Entstehung von Seigen und
Erh6hungen
Naturnahe Uberflutungsdynamik durch vorhandenes und neu modelliertes Gelédnde
Einbringen von Saatgut bzw. Soden nach der Aushagerung
Pflanzen von Hochstaudenfluren und Réhrichte, vereinzelt Ufergehélze
Kleinstrukturen anlegen wie Ast- und Steinhaufen
Kein Einsatz von Diingern und Pestiziden

Ausfiihrung Herstellung: Gemeinde oder ein beauftragter Gartenbaubetrieb

Dauerhafte Erhaltung und Pflege:
(1) Mahd alle 2-4 Jahre, spéater Schnitt ab Sept./Okt., bei sehr wiichsigen Bestanden allenfalls
jahrliche Mahd
(2) Das Mahgut ist von der Flache zu entfernen.
(8) Ufersaum unmitteloar am Wasser (mindestens 50 cm) stehen lassen
(4) Alternierende Mahd: jeweils mind. 1/3 stehen lassen
(5) Nachsaat/Nachpflanzung bei mehr als ca. 20 % Ausfall.
(6) Die Verwendung von Diinger- und Pflanzenschutzmitteln ist nicht zulassig.

Ausfiihrung Pflege: Gemeinde oder ein beauftragter Gartenbaubetrieb

Trager der Umsetzung, Erhaltung und Pflege: Gemeinde

Rechtliche Sicherung der MaBnahme:

Die Herstellung bzw. Umsetzung der MaBnahmen ist in Abstimmung mit der UNB durchzufihren und
anzuzeigen, die mit dem Trager bzw. der Bauleitung eine gemeinsame Abnahme vornehmen (Herstel-
lungskontrolle), Meldung der Ausgleichsflachen an das LfU. Die Ausgleichsflachen sind durch Eintrag
in das Grundbuch zugunsten der Gemeinde Siinching und des Freistaates dinglich zu sichern.

MaBnahmennummer: C MaBnahme: Entwicklung eines artenreichen extensiven Grunlandes

MaBnahmentyp: Naturschutzfachliche AusgleichsmaBnahme

Lage der Flache:
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AusgleichsmaBnahme fir den B-Plan ,Am Hopfengarten I
Gemarkung: Haidenkofen, Gemeinde Siinching

Flurstiick Nr.: 241/1 (TF)

Flache gesamt: 4.697,54 m?

Ziele der MaBnahmen: Artenreiches Extensivgrinland

Begriindung: Einschlagige Vorschriften des Bundesnaturschutzgesetzes

Beschreibung der MaBnahmen:

» Streifenweise Ansaat eines einer krauterreichen Wiesen--oderLandschafisrasensmischung
auf ca. 30 % der Flache parallel zur Gblichen Bewirtschaftungsrichtung; sobald die Flache im
Fruhjahr befahrbar ist, wird ein Tiefschnitt durchgefiihrt. Dann folgt eine Bodenbearbeitung auf
den Streifen, z. B. mit einer Frase. Die Ansaat kann mit einer Drillmaschine oder Geraten zur
Grunlandnachsaat erfolgen. Das Saatbett sollte durch Anwalzen rickverfestigt werden. Je
nach Bedarf wird ca. 6-8 Wochen nach der Saat ein Schrépfschnitt zur Streifenpflege mit dem
Méahwerk oder Mulcher durchgefiihrt. Die empfohlene Schnitthéhe liegt bei >10 cm. Eventuell
sind im ersten Jahr auch mehrere Schrdpfschnitte sowie eine Einzelpflanzenbekdmpfung né-
tig, z.B. bei Ampferproblemen.

= extensive Entwicklung

= erforderliche Zuwege naturnah entwickeln

=  Verwendung autochthonen Saatgutes aus dem Herkunftsgebiet UG 16 oder lokal gewonnenes
Saatgut (Krauteranteil soll bei etwa 70 Prozent liegen und der Graseranteil bei rund 30 Pro-
zent)

= Einbringung des Saatgutes nach der Aushagerung

Ausfiihrung Herstellung: Gemeinde oder ein beauftragter Gartenbaubetrieb

Dauerhafte Erhaltung und Pflege:

(1) In den ersten 3 - 5 Jahren dreischirige Mahd zur Aushagerung der Flachen méglich, abh&ngig vom
Aufwuchs.

(2) Ansaat und Pflege siehe oben

(3) Danach 1 - 2 malige Pflegemahd/Jahr mit Entfernung des Mahgutes. Der 1. Schnitt darf nicht vor
dem 15.06. erfolgen.

(4) Das Méahgut ist von der Flache zu entfernen.

(5) Zur Umstellung des Mahdregimes ist eine Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdérde erfor-
derlich.

(6) Nachsaat bei mehr als ca. 20 % Ausfall.

(7) Die Verwendung von Diinger- und Pflanzenschutzmitteln ist nicht zulassig.

Ausfiihrung Pflege: Gemeinde oder ein beauftragter Gartenbaubetrieb

Trager der Umsetzung, Erhaltung und Pflege: Gemeinde

Rechtliche Sicherung der MaBnahme:

Die Herstellung bzw. Umsetzung der MaBnahmen ist in Abstimmung mit der UNB durchzufihren und
anzuzeigen, die mit dem Trager bzw. der Bauleitung eine gemeinsame Abnahme vornehmen (Herstel-
lungskontrolle), Meldung der Ausgleichsflachen an das LfU. Die Ausgleichsflachen sind durch Eintrag
in das Grundbuch zugunsten der Gemeinde Siinching und des Freistaates dinglich zu sichern.

Die Lage und Umgrenzung der festgesetzten MaBnahmennummern sind dem nachfolgenden
Ausgleichsflachenplan zu entnehmen.
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4.14 Sonstiges
Oberflachenversiegelung und Belédge

Fur 6ffentliche FuBwege, private Zufahrten, PKW-Stellflachen, Garagenzufahrten und Haus-
zugange sind wassergebundene Decken, Schotterrasen, Pflasterbeldge mit Splitt- oder Ra-

senfugen oder wasserdurchlassige Pflastersysteme (haufwerksporige Betonsteine oder kon-
ventionelle Pflastersteine mit Versickerung tber die Fugen) zu verwenden.

Gelandeangleichungen / Stitzmauern

Zur Einhaltung der max. zulassigen Wandhdéhen sind Auffillungen bis zum Niveau der fest-
gesetzten Hoéhenbezugspunkte je Parzelle zuldssig. Abbdschungen oder Geldndeverspriinge
sind nur innerhalb des Grundstiicks und nicht unmittelbar an der Grundstlicksgrenze zulas-

sig.
Stltzmauern sind nicht zul&ssig.
Bodenschutz

Der Oberboden ist vor baulichen MaBnahmen abzutragen und zu lagern, um fiir die spatere
Humusierung der Pflanzflachen zur Verfigung zu stehen.

Ver- und Entsorgungsleitungen

Oberirdische Ver- oder Entsorgungsleitungen sind nicht zulassig.
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5 Textliche Hinweise

Abfallentsorgung

Die nachrichtlich dargestellten Parzellen 1 — 20, 22, 23 und 24 kénnen mit Entsorgungsfahr-
zeugen angefahren werden. Es ist ganzjahrig daflir Sorge zu tragen, dass die durchgéangigen
StraBen und die Wendeflache z.B. durch parkende Autos, Schneeldger usw. nicht rdumlich
eingeengt werden.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Bewohner der Parzelle 21 ihre Restmull- und Papier-
tonnen, Altreifen, Sperrmull, Kihl- und Gefriergerate usw. zur Abholung/Entleerung nérdlich
der Parzelle 20 (Kreuzung der ErschlieBungsstraBBen) bereitstellen missen.

Altlasten

Es sind keine Altlasten oder schéadliche Bodenveranderungen gem. Art. 3 Bayer. Boden-
schutzgesetz (BayBodSchG) innerhalb des Geltungsbereiches bekannt.

Sollten bei den Aushubarbeiten organoleptische Auffalligkeiten des Bodens festgestellt wer-
den, die auf eine schadliche Bodenveranderung oder Altlast hindeuten, ist unverziglich das
Landratsamt zu benachrichtigen (Mitteilungspflicht gern. Art. 1 BayBodSchG). Der Aushub ist
z. B. in dichten Containern mit Abdeckung zwischenzulagern bzw. die AushubmaBnahme ist
zu unterbrechen bis der Entsorgungsweg des Materials geklart ist.

Bauantrdge

In den Bauantragen ist der Héhennachweis zu flhren, das natlrliche und das hergestellte
Gelande stets genau darzustellen.

Baugrund

Nach Durchflhrung einer Baugrunduntersuchung ist eine Versickerung von Niederschlags-
wasser im Geltungsbereich nicht méglich.

Es wird darauf hingewiesen, dass bereichsweise gespannte Grundwasserverhaltnisse zu
erwarten sind. Es wird daher empfohlen, auf Unterkellerungen zu verzichten. Wird auf Unter-
kellerungen nicht verzichtet, werden notwendige Vorkehrungen gegen Wassereinbriche
bzw. Vernassung des Mauerwerks empfohlen.

Zum Schutz gegen ortliche Starkniederschlage wird empfohlen, bei Gebaudedffnungen (z.B.
Kellerlichtschachte, Eingange) die Unterkante der Offnung mit einem Sicherheitsabstand
Uber Gelandehéhe und StraBenoberkante zu legen.

Bei den BaumaBnahmen ist grundsatzlich darauf zu achten, dass abgeschobener Oberbo-
den geman den Vorgaben der Bundesbodenschutz-VO so zu sichern ist, dass er jederzeit zu
landwirtschaftlichen Kulturzwecken wiederverwendet werden kann (Ausbau und Lagerung in
trockenem Zustand getrennt nach Krume und Oberboden).

Aus der Sicht des Bodenschutzes sollte eine Deponierung fruchtbaren Ackerbodens még-
lichst vermieden werden.

Der bei den BaumaBnahmen im Planungsgebiet anfallende lberschiissige Boden aus der
Ackerkrume sollte, falls von Landwirten gewlinscht, auf landwirtschaftliche Flachen aufge-
bracht werden.

Fir notwendige VerfillungsmaBnahmen und Gelandemodellierungen soll vorrangig der 6rt-
lich anfallende Abraum verwendet werden. Ansonsten ist ausschlieBlich unbelastetes Bo-
denmaterial oder Baggergut zu verwenden, welches die Vorsorgewerte der Anlage 1 Tabelle
1 und 2 der BBodSchV einhalt oder als BM-0 oder BG-0 im Rahmen der Ersatzbaustoffver-
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ordnung klassifiziert wurde. Bei dem Einbau von mineralischen Ersatzbaustoffen (insbeson-
dere aufbereiteter Bauschutt und Erdaushub) in ein technisches Bauwerk sind die Regelun-
gen der Ersatzbaustoffverordnung und dessen zulassige Einbauweisen nach Anlage 2 oder
3 einzuhalten.

Als Technisches Bauwerk im Sinne der Ersatzbaustoffverordnung ist jede mit dem Boden
verbundene Anlage oder Einrichtung, die nach einer Einbauweise der Anlage 2 oder 3 errich-
tet wird, zu verstehen (z.B. Arbeitsraumhinterfillungen, BaustraBen, Larmschutzwélle, Park-
platzunterbau, mechanische Bodenverbesserung).

Es wird vorsorglich auf die Publikationen des Landesamtes fur Umwelt unter
https://www.lfu.bayern.de/boden/publikationen/bodenschutz/index.htm hingewiesen.

Bodendenkmalschutz

Der sudliche Teil des Geltungsbereiches liegt im Bodendenkmal ,Vorgeschichtliche Sied-
lung, neuzeitlicher Friedhof.” (D-3-7140-0058).

Im Bereich von Bodendenkmalern ist flir Bodeneingriffe jeglicher Art eine denkmalrechtliche
Erlaubnis gem. Art. 7.1 BayDSchG notwendig, die in einem eigenstandigen Erlaubnisverfah-
ren bei der zustandigen Unteren Denkmalschutzbehérde zu beantragen ist.

Diese Erlaubnis wird im weiteren Verfahren seitens der Gemeinde beantragt und im Vorfeld
der ErschlieBungsmaBnahmen eine denkmalfachliche Sondage durchgefihrt. Ziel ist es, die
Bauflachen ,denkmalfrei” zu verauBern.

Grundsatzlich gilt: bei Erdarbeiten dennoch zu Tage kommenden Keramik-, Metall- oder
Knochenfunde sind umgehend die Untere Denkmalschutzbehérde beim Landratsamt Re-
gensburg bzw. das Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege zu informieren. Art. 8 Abs. 1
und 2 DSchG sind zu beachten.

ErschlieBung/ Sichtdreiecke

Die innere ErschlieBung und die Anbindung an das vorhandene StraBennetz sind geman
den Richtlinien zur Anlage von StadtstraBen RASt 06 auszubilden.

Sichtdreiecke sind im Bereich von Kreuzungen, Zu- und Ausfahrten dauerhaft von Einbau-
ten, Hindernissen, Einfriedungen und niederer Bepflanzung freizuhalten. Hochstammige
Laubbaume sind auszuasten.

Grundwasser

Wird bei Bauarbeiten hoch anstehendes Grundwasser oder Schichtenwasser angetroffen,
wird auf die Anzeigepflicht gemalR § 49 Wasserhaushaltsgesetz i.V.m. Art. 30 Bayer. Was-
sergesetz (BayWG) bei der Freilegung von Grundwasser bzw. die Erlaubnispflicht von Bau-
wasserhaltungen gem. Art. 70 Abs. 1 Nr. 3 BayWG hingewiesen.

Grlnordnung

Soweit Baum- und Strauchpflanzungen innerhalb einer Abstandszone von je 2,50 m beider-
seits von Erdkabeln und Leitungen erfolgen, sind im Einvernehmen mit dem zustandigen
Versorgungsunternehmen geeignete SchutzmaBnahmen nach dem ,Merkblatt dber Baum-
standorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen®durchzufihren.

Hinsichtlich mdglicher Eingriinungen wird auf die Bestimmungen der Art. 47 und Art. 48 AG-
BGB (Grenzabstand von Pflanzen, Grenzabstand bei landwirtschaftlichen Grundstiicken)
hingewiesen.
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Die 6ffentliche Grinflache, welche sich entlang der sidwestlichen Grenze des Geltungsbe-
reiches erstreckt, dient als ,Schutzstreifen” zwischen den geplanten Wohnbauflachen mit
Pflanzbindung und der bestehenden landwirtschaftlichen Nutzung. Im Falle einer Bauge-
bietserweiterung in Richtung Stidwesten wird dieser zugunsten neuer Wohnbauflachen auf-
gelbst.

Kabelhausanschllisse

Flr Kabelhausanschlisse dirfen nur marktibliche und zugelassene Einfihrungssysteme,
welche bis mind. 1 bar gas- und wasserdicht sind, verwendet werden. Ein Prifungsnachweis
der EinfUhrung ist nach Aufforderung vorzulegen.

Kellergeschoss

Aus wasserwirtschaftlicher Sicht wird empfohlen, auf den Bau eines Kellergeschosses zu
verzichten. Da das Bodengutachten (vgl. Begriindung Seite 25) Keller nicht ausschlief3t, wird
den Bauherrn empfohlen, Kellergeschosse grundsatzlich wasserdicht (z.B. ,weiBe Wanne®)
auszubilden und Kelleréffnungen gegen Uberflutungen durch Starkregenereignisse zu si-
chern.

Landwirtschaft

Die angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflachen werden ortsublich bewirtschaftet. Den
Landwirten wird das Recht auf ordnungsgeméanBe und ortsubliche Bewirtschaftung ihrer Fla-
chen zugesichert. Die Anlieger im Baugebiet missen mit folgenden zeitweiligen Einschran-
kungen rechnen:

- Geruchsimmissionen beim Ausbringen von Stallmist und Gille, sowie beim Einsatz von
Pflanzenschutzmitteln

- Staubimmissionen beim M&hdrusch, beim Ausbringen bestimmter Dinger und bei der
Bodenbearbeitung bei trockener Witterung

- La&rmimmissionen beim Einsatz landwirtschaftlicher Maschinen auf den Nutzflachen und
durch den Fuhrwerksverkehr.

Diese sind von den Anliegern im Baugebiet zu dulden.

Auf die gesetzlichen Grenzabstande von Bepflanzungen entlang von landwirtschaftlichen
Grundsticken nach Art. 48 AGBGB wird hingewiesen. Bepflanzungen dlrfen nur ohne Be-
eintrachtigung der landwirtschaftlichen Nutzung durchgefihrt werden (Beachtung der ent-
sprechenden Grenzabsténde). Es darf durch die Heckenanpflanzung zu keinen negativen
Beeintrachtigungen bei der Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlich genutzten
Flachen kommen und diese nicht in ihrer Ertragsfahigkeit (z. B. durch Schattenwirkung,
Laubfall, Wurzel usw.) negativ beeintrachtigt werden. Ein regelméaBiger Rickschnitt der He-
cken im Grenzbereich sollte durchgefihrt werden.

Luftwarmepumpen

Bei der Installation von Luftwarmepumpen wird den Bauwerbern empfohlen, diese zur Ver-
meidung nachteiliger LA&rmemissionen mdglichst innerhalb des Gebaudes zu installieren oder
bei einer Aufstellung im AuBenbereich diese abseitig von Schlafrdumen, Terrassen oder
Aufenthaltsrdumen vom Nachbargrundstlick zu positionieren. Es sollten mdglichst larmarme
Gerate verwendet werden. Es wird darauf hingewiesen, dass die gesetzlichen Anforderun-
gen der TA Larm an die Immissionsgrenzwerte (55 dB(A) tags und 40 dB(A) nachts) einzu-
halten sind. Die Aufstellung nahe der Grundstlicksgrenze wird nur mit Zustimmung des be-
treffenden Nachbareigentiimers gestattet.
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Niederschlagswasser / Einsatz von Zisternen

Der Bauherr/ Grundeigentimer ist fir die schadlose Beseitigung des Niederschlagswassers
verantwortlich (Art. 41 Abs. 1 BayBO, § 55 Abs. 1 Satz 1 und § 37 Abs. 1 Wasserhaushalts-
gesetz). Dieses darf nicht zum Nachteil Dritter ab-/umgeleitet werden.

Es wird empfohlen, bei Unterkellerungen und Kellergeschossen Vorkehrungen gegen Was-
sereinbriiche und Verndssungen des Mauerwerks zu treffen, bspw. eine dichte und auf-
triebssichere Ausfiihrung der Kellergeschosse.

Zum Schutz gegen Starkniederschldge wird empfohlen, die Unterkante von Gebaudedffnun-
gen (wie Eingange, Kellerlichtschachte) mit einem Sicherheitsabstand von 25 cm Uber die
umgebende Gelénde- bzw. StraBenoberkante zu legen.

Auf DIN 18533 Bauwerksabdichtungen wird hingewiesen.

Im Zuge der ErschlieBung werden von der Gemeinde in den jeweiligen Bauparzellen private
VergleichsmaBigungszisternen mit Grauwassernutzung hergestellt. Hier ist das auf den Bau-
parzellen anfallende Niederschlagswasser zu sammeln. Die Zisternen erhalten einen Not-
Uberlauf in den angrenzenden Regenwasserkanal und das Regenriickhaltebecken.

Die Zisternen ermdglichen eine erste Pufferung beim Regenereignis, bieten Speichervolu-
men flr die weitere Regenwassernutzung und gewahrleisten eine gedrosselte Ableitung in
den Regenwasserkanal.

Das Niederschlagswasser der 6ffentlichen Flachen wird mithilfe eines Regenwasserkanals
innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflachen in das festgesetzte Regenrickhaltebecken einge-
leitet und gedrosselt in den nérdlich angrenzenden Entwasserungsgraben abgeleitet.

Es wird auf die hohen Grundwasserstande hingewiesen, welche auch beim Bau der Entwas-
serungsanlagen zu beachten sind. Fir Anlagen im Grundwasserschwankungsbereich ist auf
Auftriebssicherheit und Abdichtung zu achten.

Regenerative Energien

Es wird auf die Genehmigungspflicht geothermischer Anlagen hingewiesen.

Sichtdreiecke

Sichtdreiecke an Kreuzungsbereichen und Zufahrten sind dauerhaft von jeglichen Hindernis-
sen freizuhalten.

Schmutzwasser

Die Planungsflachen werden im Trennsystem erschlossen. Der angrenzende Mischwasser-
kanal in der StraBe ,Am Hopfengarten“ ist ausreichend dimensioniert, um das Schmutzwas-
ser der Planungsfladchen mit aufzunehmen und zur Klaranlage Stinching abzuleiten.

StaatsstraBe St 2146

Den Bauwerbern stehen keine Ersatzanspriiche flr Schaden zu, die den Grundstiicken
durch Larm- und andere von der St 2146 ausgehende Immissionen entstehen sollten.

Wild abflieBendes Hangwasser, Schichtenwasser

Aufgrund der Topografie ist mit dem Auftreten von Hang- und Schichtenwasser zu rechnen.

Unter Umstanden (Starkregen, Regen und Schneeschmelze bei gefrorenem Boden) kann es
zu Oberflachenwasserabfluss und Erdabschwemmungen kommen. Bei der Geb&aude- und
Freiflachenplanung sollten derartige Risiken berlicksichtigt werden.
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Es wird eine Abdichtung mit Dranung gegen Stau- und Sickerwasser nach DIN 4095, Kap.
3.6b, empfohlen. Die DIN 18195 flr Bauwerksabdichtungen ist zu berlcksichtigen. Der
schadlose Abfluss von Niederschlagswasser muss auch wahrend der Bauzeit gewéhrleistet
sein.

Der Bauherr/Grundstlickseigentimer ist fir die schadlose Beseitigung des Regen-
/Oberflachenwassers (= Niederschlagswasser) verantwortlich (Art. 41 Abs. 1 Bayer. Bauord-
nung, § 55 Abs. 1 Satz 1 und § 37 Abs. 1 Wasserhaushaltsgesetz). Dieses darf nicht zum
Nachteil Dritter ab-/ umgeleitet werden. Auf die Unzul&ssigkeit der Ableitung von Nieder-
schlagswasser auf fremden oder 6ffentlichen Grund wird ausdricklich hingewiesen.

Da eine Ableitung von Schichtenwasser in die Kanalisation unzuléssig ist, empfiehlt es sich,
die ggf. im Untergrund vorhandenen Wasserwegsamkeiten durch geeignete MaBnahmen
(z.B. Kiesschicht unter der Bauwerkssohle, Verfullung von Arbeitsraumen mit nicht bindigem
Material) aufrecht zu erhalten.

Zugénglichkeit der Normblatter

Alle in den Planunterlagen genannten Gesetze, Verordnungen, Normen, Arbeitsblatter und
Vorschriften werden bei der Gemeinde zur Einsicht bereitgehalten.
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6 Verfahrensvermerke

1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 20.07.2021 gemai § 2 Abs. 1 BauGB die Auf-
stellung des Bebauungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am
24.11.2022 ortsUblich bekannt gemacht.

2. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaB § 3 Abs. 1 BauGB mit &ffentlicher Dar-
legung und Anhdérung fur den Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom
20.02.2024 hat in der Zeit vom 02.01.2025 bis 03.02.2025 stattgefunden.

3. Die frihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange ge-
man § 4 Abs. 1 BauGB fir den Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom
20.02.2024 hat in der Zeit vom 19.12.2024 bis 03.02.2025 stattgefunden.

4. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 18.02.2025 wurden die Be-
hérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemal §4 Abs.2 BauGB in der Zeit
vom 08.08. 2025 bis 08.09.2025 beteiligt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 18.02.2025 wurde mit der Be-
griindung geman § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 08.08. 2025 bis 08.09.2025 im Inter-
net verodffentlicht. Zusatzlich zur Veréffentlichung im Internet wurden folgende andere
leicht zu erreichende Zugangsmdoglichkeiten vorgehalten (z.B. Lesegerate) im Rathaus
Zimmer [Raumbezeichnung], Anschrift: [Adresse], wahrend folgender Zeiten [Werktage,
Stunden] bereitgestellt. Die Unterlagen wurden Uber das zentrale Internetportal des Lan-
des zuganglich gemacht.

6. Die Gemeinde hat mit Beschluss des Gemeinderats vom . . den Bebauungs-
plan gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom __._ . festgestellt.

Gemeinde Siinching,den .
.......................................................... (Siegel)
Erster Blrgermeister Robert Spindler

7. Ausgefertigt
Gemeinde Sinching, den .

.......................................................... (Siegel)
Erster Blrgermeister Robert Spindler

8. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am __._ . geman § 10 Abs.
3 HS 2 BauGB ortsiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung und
zusammenfassender Erklarung wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden in
der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und Gber dessen Inhalt auf Ver-
langen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die
Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 S. 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215
BauGB wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.

Gemeinde Sinching, den .

.......................................................... (Siegel)

Erster Blrgermeister Robert Spindler
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