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B. Begrundung

gemal} § 2a Baugesetzbuch zur Aufstellung des Bebauungs- und Griinordnungsplans fir das ,Sonder-
gebiet Photovoltaik-Freiflachenanlage Ferneichlberg” des Marktes Regenstauf.

1. Ausgangssituation

1.1 Anlass - Erforderlichkeit der Planung

Grundlage fir den Ausbau der erneuerbaren Energien in Deutschland ist das Erneuerbare-Energien-
Gesetz (EEG 2023).

Zweck dieses Gesetzes ist es, insbesondere im Interesse des Klima- und Umweltschutzes eine nach-
haltige Entwicklung der Energieversorgung zu ermoglichen, die volkswirtschaftlichen Kosten der Ener-
gieversorgung auch durch die Einbeziehung langfristiger externer Effekte zu verringern, fossile Energie-
ressourcen zu schonen und die Weiterentwicklung von Technologien zur Erzeugung von Strom aus er-
neuerbaren Energien zu fordern.

Um diesen Zweck zu erreichen, verfolgt das EEG das Ziel, den Anteil des aus erneuerbaren Energien
erzeugten Stroms am Bruttostromverbrauch auf mindestens 80 % im Jahr 2030 zu steigern. Dieser
Ausbau soll stetig, kosteneffizient und netzvertraglich erfolgen.

Im § 2 des EEG (2023) wird die besondere Bedeutung der Erneuerbaren Energien hervorgehoben:
demnach liegt die Errichtung und der Betrieb von Anlagen samt Nebenanlagen im Giberragenden 6f-
fentlichen Interesse und dient der 6ffentlichen Sicherheit. Bis die Stromerzeugung im Bundesgebiet
nahezu treibhausgasneutral ist, sollen die erneuerbaren Energien als vorrangiger Belang in die jeweils
durchzufiihrenden Schutzgiterabwdgungen eingebracht werden (ausgenommen sind Belange der Lan-
des- und Bundnisverteidigung).

Die verstarkte ErschlieBung und Nutzung der erneuerbaren Energien ist ein im Landesentwicklungspro-
gramm Bayern (G 1.3) verankerter Grundsatz zum Klimaschutz. Im Landesentwicklungsprogramm wird
unter Ziff. 6.2 zudem als Ziel formuliert: Erneuerbare Energien sind verstérkt zu erschlie3en und zu nut-
zen.

Die Bauleitplanung fir eine regenerative Energiegewinnung dient den Erfordernissen des Klimaschut-
zes nach § 1la Abs. 5 BauGB. Die Gewinnung von Solarenergie zur Energieerzeugung fuhrt zur Erho-
hung des Anteils erneuerbarer Energien an der Gesamtenergieproduktion und somit zur Reduzierung
des Anteils fossiler Energiegewinnung, die damit verbundene Reduzierung des CO2-AusstolRes und zur
Kompensation des beschlossenen Atomausstiegs.

Bei Photovoltaikanlagen im Auf3enbereich handelt es sich aufRerhalb von Flachen im 200 m -Korridor
um Autobahnen oder doppelgleisigen Bahnlinien nicht um privilegierte Bauvorhaben. Die baurechtliche
Zulassigkeit von groR3flachigen Photovoltaikanlagen erfordert daher in Flachen aul3erhalb dieses Korri-
dors eine gemeindliche Bauleitplanung, deren Ziel es ist, die baulichen Vorhaben in geordnete Bahnen
zu lenken. Damit kann die Gemeinde die vom Gesetzgeber zugestandene Planungshoheit wahrnehmen
und entscheiden, ob bzw. wo ein Bebauungsplan aufgestellt wird oder nicht.

Im Markt Regenstauf liegt die Anfrage eines Vorhabentragers zur Errichtung einer Freiflachenphotovol-
taik-Anlage vor. Der Vorhabentrager ist nicht Eigentimer der Flachen. Es werden jeweils Pachtvertrage
mit den Eigentimern geschlossen.

Der Markt Regenstauf unterstitzt die Férderung Erneuerbarer Energien und im Speziellen die Errich-
tung von Photovoltaik-Freiflachenanlagen.



Bebauungsplan ,Sondergebiet Photovoltaik-Freiflachenanlage Ferneichlberg” — Teil B Begriindung
Marktgemeinde Regenstauf, Landkreis Regensburg Fassung v. 14.10.2025 Seite 5 von 34

Naturschutzfachlich werden diese Flachen insbesondere aufgrund ihrer voriibergehenden anderweiti-
gen Zwischennutzung mit einer grof3flachigen Freiflachen-PV-Anlage zu einem Ort fiir eine Vielzahl von
Insektenarten und Kleinsauger und damit fir die Avifauna besonders entwickelt. Durch die geplante
Zwischennutzung werden die typischen Begleiterscheinungen der Intensivliandwirtschaft (Diingung, Ein-
satz von Pflanzenschutzmitteln, mechanische Bodenbearbeitung) ausgesetzt.

Der Marktgemeinderat des Marktes Regenstauf hat daher am 11. Juni 2024 beschlossen, den Flachen-
nutzungsplan zu &ndern und im Parallelverfahren gem. § 8 (3) BauGB den Bebauungsplan mit Griinord-
nungsplan ,Sondergebiet Photovoltaik-Freiflichenanlage Ferneichlberg" aufzustellen, um fiir den Vor-
habentrager die rechtlichen Grundlagen zu schaffen fir die Errichtung einer Freiflachenphotovoltaikan-
lage um Ferneichlberg.

Der Marktgemeinderat hat durch seine Abwagung im Rahmen dieses Bebauungsplanverfahrens den
Interessenskonflikt zwischen Landwirtschaft und Energieversorgung zu Gunsten der Energieversorgung
von erneuerbare Energien gegentiber dem Interesse der Landwirtschaft unter Berticksichtigung der in 8
1 (a) BauGB genannten Vorschriften zum Umweltschutz entschieden.

Der Bebauungsplan soll als Interims-Bebauungsplan gem. 8 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB mit dem Ziel aufge-
stellt werden, dass die Nutzung des Uberplanten Gebiets als Sondergebiet fiir Anlagen zur Solarener-
gienutzung und zur Errichtung von Speichern mit Netzbezug nur bis zur endgultigen Einstellung des Be-
triebs der Anlage zuldssig sein soll und darauf folgend im Sinne des § 9 (2) BauGB als Folgenutzung
die Wiederaufnahme der landwirtschaftlichen Nutzung gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 18 a BauGB festgesetzt
wird. Der Rickbau ist in den Festsetzungen enthalten. Zusatzlich wird zum Bebauungsplan zwischen
der Marktgemeinde und dem Betreiber ein entsprechender Durchfiihrungsvertrag abgeschlossen, in
dem auch der Rickbau detailliert geregelt wird.

Entsprechend § 2 Abs. 4 BauGB ist zur Wahrung der Belange des Umweltschutzes im Bauleitplanver-
fahren eine Umweltpriifung durchzufiihren. Die Ergebnisse der Umweltpriifung sind in einem Umweltbe-
richt zusammenzufassen.

1.2 Planungsauftrag

Der Marktgemeinderat des Marktes Regenstauf hat in der Sitzung vom 11.06.2024 die Aufstellungs-
bzw. Anderungsbeschliisse fiir die vorbereitende (FNP) sowie die verbindliche Bauleitplanung (BP) ge-
troffen.

Die Erstellung der erforderlichen Unterlagen wurde an den Vorhabentrdger Bayernwerk tibertragen, der
wiederum das ,Landschaftsarchitekturbtiro Lichtgriin“ aus Regensburg mit der Ausarbeitung der Unter-
lagen beauftragt hat.

1.3 Vorbereitende und Gbergeordnete Planungen

GemalR § 1 Abs. 4 BauGB sind die Bauleitplane den Zielsetzungen der Raumordnung und der Landes-
planung anzupassen. Unter dem Begriff Raumordnung wird hierbei die zusammenfassende und uber-
geordnete Planung verstanden.

Gesetzliche Grundlage ist das Raumordnungsgesetz des Bundes (ROG). In ihm werden die Aufgaben
und Ziele sowie die Grundsatze fur die Raumordnung verbindlich festgelegt und den Bundesléndern
vorgegeben.

Die im ROG allgemein gehaltenen Grundséatze, welche die L&nder durch eigene Grundsatze ergénzen
kénnen, werden in den Landesplanungsgesetzen der Bundeslander verwirklicht.

Die Ziele wiederum werden raumlich und sachlich konkretisiert.
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Landesentwicklungsprogramm
In Bayern gilt das Landesentwicklungsprogramm (LEP) von 2013 mit den Teilfortschreibungen von

2018, 2019 und 2023.
Im Sinne des Landesentwicklungsprogramms Bayern liegt Regenstauf im ,Allgemeinen landlichen
Raum®,

Einschlagige Erfordernisse im Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP):

LEP 1.1.3 Ressourcen schonen

(G) Der Ressourcenverbrauch soll in allen Landesteilen vermindert und auf ein dem Prinzip der Nach-
haltigkeit verpflichtetes Mal3 reduziert werden. Unvermeidbare Eingriffe sollen ressourcenschonend er-
folgen.

(G) Bei der Inanspruchnahme von Flachen sollen Mehrfachnutzungen, die eine nachhaltige und spar-

same Flachennutzung ermdglichen, verfolgt werden.

LEP 1.3.1 Klimaschutz
(G) Den Anforderungen des Klimaschutzes soll Rechnung getragen werden, insbesondere durch [...]
- die verstarkte ErschlieBung und Nutzung erneuerbarer Energien [...]

LEP 5.4.1 Erhalt land- und forstwirtschaftlicher Nutzflachen

(G) Land- und forstwirtschaftlich genutzte Gebiete sollen in ihrer Flachensubstanz erhalten werden. Ins-
besondere fir die Landwirtschaft besonders geeignete Flachen sollen nur in dem unbedingt notwendi-
gen Umfang fur andere Nutzungen in Anspruch genommen werden.

LEP 6.1.1 Sichere und effiziente Energieversorgung

(2) Die Energieversorgung ist durch den Um- und Ausbau der Energieinfrastruktur im 6ffentlichen Inte-
resse sicherzustellen. Zur Energieinfrastruktur gehoren insbesondere

- Anlagen der Energieerzeugung und -umwandlung,

- Energienetze sowie

- Energiespeicher.

zu 6.1.1 (B)

Eine sichere, bezahlbare und klimafreundliche Energieversorgung tragt zur Schaffung und zum Erhalt
gleichwertiger Lebens- und Arbeitsbedingungen in allen Teilrdumen bei. Hierzu ist der weitere Um- und
Ausbau der Energieinfrastruktur erforderlich. Schwerpunkte des Um- und Ausbaus der Energieversor-
gungssysteme liegen bei

- der Energieerzeugung und -umwandlung (z.B. Anlagen zur Nutzung erneuerbarer Energietrager,
hocheffiziente Gas- und Dampfkraftwerke und Kraft-Wéarme-Kopplungsanlagen),

- den Energienetzen zur Optimierung der Giberregionalen und regionalen Energieversorgung (Strom,
Gas, Mineral6l, Warme, Wasserstoff) und

- der Energiespeicherung (z.B. Pumpspeicherkraftwerke, ,Power to Gas", insbesondere Wasserstoff,
oder andere Speicher).

Bei der Abmilderung des Klimawandels und der Bewaltigung der Auswirkungen des Klimawandels
kommt einer Energiewende hin zu klimaneutraler Energieerzeugung eine zentrale Rolle zu. Dies ist da-
her bei Produktion, Speicherung und Verteilung zu beachten.

LEP 6.2 Erneuerbare Energien
6.2.1 Ausbau der Nutzung erneuerbarer Energien
(2) Erneuerbare Energien sind dezentral in allen TeilrAumen verstarkt zu erschlieRen und zu nutzen

(G) Es sollen ausreichende Mdglichkeiten der Speicherung erneuerbarer Energien geschaffen werden.
Dabei kommt dem Energietrager Wasserstoff sowie der Wasserstoffwirtschaft eine besondere Bedeu-
tung zu.

6.2.3 Photovoltaik
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(G) Freiflachen-Photovoltaikanlagen sollen méglichst vorzugsweise auf vorbelasteten Standorten reali-
siert werden. An geeigneten Standorten soll auf eine Vereinbarkeit der Erzeugung von Solarstrom mit
landwirtschaftlichen Nutzungen dieser Flachen hingewirkt werden.

(G) Im notwendigen Mal3e soll auf die Nutzung von Flachen fir Freiflachen-Photovoltaikanlagen in land-
wirtschaftlich benachteiligten Gebieten hingewirkt werden.

LEP 7.1.1 Erhalt und Entwicklung von Natur und Landschaft

(G) Natur und Landschaft sollen als unverzichtbare Lebensgrundlage und Erholungsraum des Men-
schen erhalten und entwickelt werden.

7.1.2 Landschaftliche Vorbehaltsgebiete

(2) Gebiete mit besonderer Bedeutung fur Naturschutz und Landschaftspflege sind in den Regionalpla-
nen als landschaftliche Vorbehaltsgebiete festzulegen.

7.1.3 Erhalt freier Landschaftsbereiche

(G) In freien Landschaftsbereichen soll der Neubau von Infrastruktureinrichtungen méglichst vermeiden
und andernfalls diese moglichst gebiindelt werden.

Durch deren Mehrfachnutzung soll die Beanspruchung von Natur und Landschaft mdglichst vermindert
werden. Unzerschnittene verkehrsarme Raume sollen erhalten werden.

7.2.3 Wasserversorgung
(G) Bedeutende, durch Wasserschutzgebiete oder Vorrang- bzw. Vorbehaltsgebiete geschiitzte Trink-
wasservorkommen sollen fiir die zukinftige Nutzung dauerhaft erhalten bleiben.

Regionalplan Region 11 — Regensburg

Ferneichlberg liegt in der Planungsregion 11 im Landkreis Regensburg, Markt Regenstauf. Das Markt-
gemeindegebiet wird im Regionalplan der Region Regensburg dem allgemeinen landlichen Raum zuge-
ordnet und als Mittelzentrum eingestuft. Damit bernimmt die Marktgemeinde die Versorgungsfunktio-
nen fur einen gréReren Nahbereich zur Deckung des qualifizierten wirtschaftlichen, sozialen und kultu-
rellen Grundbedarfs mit Gutern und Dienstleistungen.

Das nachstgelegene Regionalzentrum ist Regensburg (in ca. 15 km Entfernung zum Eingriffsgebiet).
Das nachstgelegene Mittelzentrum ist Regenstauf (in ca. 4 km Entfernung zum Eingriffsgebiet).

Das Planungsgebiet liegt nicht innerhalb eines landschaftlichen Vorbehaltsgebietes oder Griinzugs.
Sonstige fir die Planung relevante Flachendarstellungen wie weitere Vorrang- oder Vorbehaltsgebie-
ten sind ebenfalls nicht vorhanden.

In Regionalplédnen kénnten Vorrang- und Vorbehaltsgebiete fur die Errichtung von Freiflachen-Photovol-
taikanlagen festgelegt werden. Derartige Vorgaben finden sich jedoch im betreffenden Regionalplan der
Planungsregion 11 in der aktuellen Fassung nicht.

Der Regionalplan (Stand August 2020) begriindet das fachliche Ziel Energieversorgung ,Energieversor-
gung” (Teil B, Kapitel X) folgendermal3en:

.Der weitere Ausbau der Energieversorgung soll in allen Teilrdumen der Region ein ausreichendes,
maglichst vielfaltiges, preisgunstiges und umweltvertragliches Energieangebot sicherstellen. Die Ener-
gieversorgung soll auch dazu beitragen, die Standortvoraussetzungen der gewerblichen Wirtschaft, ins-
besondere in den zentralen Orten und an den Entwicklungsachsen, zu verbessern.”

In der Begriindung Kapitel | - Raumstrukturelle Entwicklung der Region Regensburg heil3t es weiter:
2.1. Nachhaltigkeit: ...“In allen TeilrAumen sollen Voraussetzungen fiir eine nachhaltige Entwicklung, die
verstarkte ErschlieBung und Nutzung erneuerbarer Energien sowie die Entwicklung regionaler Wirt-
schaftskreislaufe angestrebt werden.”

Berticksichtigung der Ziele und Grundséatze des Regionalplans:
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Mit der Entwicklung der Freiflachen-Photovoltaikanlage werden die vorhandenen Potenziale flr erneu-
erbare Energien weiter erschlossen. Die nachteiligen Auswirkungen auf das Landschaftsbild kénnen
durch eine entsprechende Eingriinung minimiert werden. Die extensiv genutzte Anlage fordert den Bio-
topverbund im intensiv landwirtschaftlich genutzten Landschaftsraum.

Den Grundséatzen der Regionalplanung kann dadurch entsprochen werden.

Beriicksichtigung von LEP und Regionalplan Region 11 - Regensburg
Das Vorhaben steht mit den Zielen 1.3.1 (Klimaschutz), 6.1.1 (Sichere und effiziente Energieversor-

gung) und 6.2.1 des Landesentwicklungsprogrammes (LEP) Bayern in Einklang, wonach Erneuerbare
Energien verstéarkt zu erschlieen und zu nutzen sind. Die Ermdglichung zur Errichtung von Speichern
ist aus dem Grundsatz 6.2.1 abzuleiten.

Freiflachen-Photovoltaikanlagen (PV) stellen keine Siedlungsflachen im Sinne des Ziels 3.3 des LEP
Bayern dar und missen deshalb nicht in Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten ausgewiesen wer-
den, sollen jedoch mdglichst auf vorbelasteten Standorten realisiert werden (Grundsatz 6.2.3 - LEP
Bayern).

Dariiber hinaus soll an geeigneten Standorten auf eine Vereinbarkeit der Erzeugung von Solarstrom mit
anderen Nutzungen dieser Flachen, insbesondere der landwirtschaftlichen Produktion hingewirkt wer-
den.

Weiterhin soll im notwendigen Mal3e auf die Nutzung von Flachen fiur Freiflachen-Photovoltaikanlagen
in landwirtschaftlich benachteiligten Gebieten hingewirkt werden.

Vorbelastete Gebiete sind im Marktgemeindegebiet Regenstauf die Autobahn und die tberdrtlich gro-
Ren Stromtrassen. Das Planungsgebiet und dessen naherem Umfeld liegt nicht innerhalb des vorbelas-
teten Bereichs.

Ein Standort ohne Vorbelastung ist mit dem o0.g. Grundsatz 6.2.3 regelmaf3ig nur dann vereinbar, wenn
geeignete vorbelastete Standorte nicht vorhanden sind (und der jeweilige Standort im Einzelfall sonstige
offentliche Belange nicht beeintréchtigt).

Der Markt Regenstauf hat ein Flachenkonzept fir Photovoltaik-Freiflachenanlagen erarbeiten lassen.
Hier sind vorbelastete Standorte nur in Uberschaubaren Umfang vorhanden. Die Potentiale entlang der
Autobahn sind bereits ausgeschopft. Insbesondere wegen einer guten Einbindung in das Landschafts-
bild und der hohen installierbaren Photovoltaikleistung halt die Gemeinde die beplante Flache fir gut
geeignet und sieht keine Planungsalternativen.

Im Sinne des LEP-Grundsatzes 1.1.3 und 6.2.3 sollte anstelle einer Einfachnutzung eine Mehrfachnut-
zung in Betracht gezogen werden. Eine Mehrfachnutzung z.B. Agri-PV wird jedoch nicht angestrebt.
Seitens des Eigentimers bzw. P&chters der landwirtschaftlichen Flache besteht hierzu kein Interesse.
Des Weiteren sind Stromgestehungskosten einer Agri-PV-Anlage wesentlich héher, der Fokus soll hier
auf einer moglichst wirtschaftlichen Produktion von erneuerbarer Energie liegen.

Das Plangebiet liegt in einem landwirtschaftlich benachteiligten Gebiet nach der PV-Fdorderkulisse
(EEG).

Mit der Entwicklung der Freiflachen-Photovoltaikanlage werden die vorhandenen Potenziale flr erneu-
erbare Energien weiter erschlossen.

Gemal der LEP-Grundséatze 7.1.1 und 7.1.3. sollen Natur und Landschaft als unverzichtbare Lebens-
grundlage und Erholungsraum des Menschen erhalten und entwickelt werden und freie Landschaftsbe-
reiche moglichst erhalten werden.

Die Stellungnahme des Unteren Naturschutzbehdrde wurde eingeholt und im Rahmen der Abwégung
behandelt. Mit der Planung besteht seitens der UNB grundsatzlich Einverstandnis.

Die nachteiligen Auswirkungen auf das Landschaftsbild kénnen durch eine entsprechende Eingriinung
minimiert werden. Die extensiv genutzte Anlage fordert den Biotopverbund im intensiv landwirtschaftlich
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genutzten Landschaftsraum.

Das Plangebiet wird aktuell landwirtschaftlich genutzt. Land- und forstwirtschaftlich genutzte Gebiete
sollen gemal} LEP-Grundsatz 5.4.1 erhalten werden. Insbesondere fir die Landwirtschaft besonders
geeignete Flachen sollen nur in dem unbedingt notwendigen Umfang fir andere Nutzungen in Anspruch
genommen werden.

Im Regionalplan ist die Flache nicht als Vorrang- oder Vorbehaltsflache fir die Landwirtschaft darge-
stellt.

Die Flachenkonkurrenz zwischen einerseits landwirtschaftlicher und andererseits energetischer Nut-
zung ist dem Markt Regenstauf bewusst. Die Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Flachen wurde da-
her gem. Klimaschutzkonzept des Marktes Regenstauf v. Mai 2022 auf ca. 1% der landwirtschaftlichen
Flache begrenzt (ca. 40 ha).

Die vorliegende Planung erfillt zusammen mit den anderen bereits im Markt Regenstauf geplanten
bzw. realisierten Flachen diesen Flachenbeitrag.

Die Bdden im Geltungsbereich sind nicht als ,Hochwertige landwirtschaftliche Nutzflachen” einzustufen,
da die Bonitat der Boden tberwiegend deutlich unter dem Landkreisdurchschnitt liegt. Sie sind damit
nicht als ,Landwirtschaftliche Boden mit Gberdurchschnittlicher Bonitat* zu bewerten, die damit als
Standort nicht geeignet wéren.

Die Standortauswahl hangt auRerdem mafR3geblich von der Bereitschaft der Landeigentiimer ab, Fla-
chen fur eine PV-Nutzung zur Verfigung zu stellen. Dies ist auf den vorliegenden Flurstiicken der Fall.

Es wird insbesondere auf § 2 EEG und das Klimaschutzkonzept des Marktes Regenstauf verwiesen,
die einen weiteren Ausbau der Freiflachen-PV-Nutzung vorsehen und wonach der Ausbau der erneuer-
baren Energien im Uberragenden o6ffentlichen Interesse liegt. Bei dem Grundsatz Nr. 5.4.1 im LEP, wo-
nach landwirtschaftlich genutzte Gebiete erhalten werden sollen und hochwertige Béden nur im unbe-
dingt notwendigen Umfang fiir andere Nutzung beansprucht werden sollen, handelt es sich um eine
Aussage, die bei einer Ermessensentscheidung zu beriicksichtigen ist, also der Abwagung zuganglich
ist.

Da die Flache geméal Klimaschutzkonzept geeignet ist, die Eigentimer mit der Ausweisung als PV-Frei-
flachenanlage einverstanden sind und keine Gberdurchschnittlichen Béden in Anspruch genommen wer-
den, gewichtet der Markt Regenstauf in diesem Fall den Ausbau der erneuerbaren Energien hoher als
den (vorubergehenden) Entzug einer landwirtschaftlichen Flache aus der landwirtschaftlichen Nutzung.
Die Flachenwahl und Entscheidung flr erneuerbare Energien und eine Pausierung der Nutzung als
landwirtschaftliche Flachen ist dementsprechend detailliert Gberprift worden. Die Wiederaufnahme der
landwirtschaftlichen Nutzung auf den PV-Flachen ist nach dem Ruckbau der Anlage wieder mdglich.

Das Plangebiet liegt Trinkwasserschutzgebiet Regenstauf. Gemald LEP-Grundsatz 7.2.3 sollen bedeu-
tende, durch Wasserschutzgebiete oder Vorrang- bzw. Vorbehaltsgebiete geschiitzte Trinkwasservor-
kommen fir die zukinftige Nutzung dauerhaft erhalten bleiben.

Dies ist in der vorliegenden Planung ebenfalls der Fall. Photovoltaikanlagen sind in Wasserschutzgebie-
ten unter bestimmten Auflagen zulassig, die in der vorliegenden Planung ausreichend bericksichtigt
und mit den Fachbehdrden abgestimmt sind.

Das Wasserschutzgebiet Regenstauf wird in keiner Weise beeintréchtigt.

Den Grundsatzen der Regionalplanung kann dadurch entsprochen werden.

Flachennutzungsplan
Fir das Gebiet des Marktes Regenstauf besteht ein rechtswirksamer Flachennutzungsplan mit Land-
schaftsplan in der Fassung vom 01.12.1982.

In diesem Planwerk ist der Geltungsbereich des Bebauungsplans unter der Rubrik ,Flachen fur die
Land- und Forstwirtschaft” als ,Landwirtschaft‘ ausgewiesen. Der Geltungsbereich liegt im ungeplanten
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AulRenbereich. Der Planungsbereich enthalt keine Zielaussagen.

Damit der Bebauungsplan den Zielvorgaben des Flachennutzungsplans entspricht, ist fir den Flachen-
nutzungsplan eine Anderung in ein Sondergebiet erforderlich. Die 20. Anderung des Flachennutzungs-
plans mit Landschaftsplans erfolgt im Parallelverfahren.

Gesetzliche Vorgaben EEG-Gesetz

Die Errichtung, Betrieb und Vergutung von Freiflachen-Solar-Anlagen werden durch das so genannte
Erneuerbare-Energien-Gesetz (EEG) geregelt. Darin ist festgelegt, welche Standorte prinzipiell férderfa-
hig sind.

Seit dem Erneuerbare-Energien-Gesetz (EEG) 2023 sind PV-Freiflachenanlagen mit einer Nennleistung
tber 1 MWp und bis maximal 50 MWp auf Acker- und Grinlandflachen in sogenannten "landwirtschaft-
lich benachteiligten Gebieten" forderfahig, sofern die Bundeslander eine entsprechende Rechtsverord-
nung dazu erlassen. Bayern hat dies mit der "Freiflachenverordnung"” getan und unterstiitzt somit den
Ausbau bayerischer PV-Freiflachenanlagen. Um die Férderung nach EEG zu erhalten, miissen die PV-
Projekte erfolgreich an den EEG-Ausschreibungen der Bundesnetzagentur teilnehmen.

Das Gemeindegebiet von Regenstauf liegt in der PV-Férderkulisse der nach EEG benachteiligten Ge-
biete.

Diqitaler Energienutzungsplan Landkreis Regensburg - Markt Regenstauf
Fur den Landkreis Regensburg liegt der ,Digitale Energienutzungsplan® vor, der vom Institut fir Ener-
gietechnik IfE GmbH, Amberg von Juni 2021 bis Dezember 2022 mit dem Ziel verfasst wurde, den Aus-
bau erneuerbarer Energien mit konkreten Handlungsoptionen fiir des Landkreis Regensburg voranzu-
treiben. Fiir diesen Energienutzungsplan wurde auch eine Ubersicht potenziell geeigneter Flachen fiir
Freiflachen-Photovoltaikanlagen im Landkreis Regensburg nach mehreren Ausschlusskriterien erarbei-
tet.
Der westliche Teil des Geltungsbereichs (Teilbereich 1V) wird nach den Kriterien im Energienutzungs-
plan Abschnitt 4.4.1.4 Abbildung 29 als ,potenziell geeignete Flache" eingestuft.
Eines der Kriterien des Energienutzungsplan war ein definierter Mindestabstand von 300 m zu Ortschaf-
ten. Ohne Beriicksichtigung dieses Abstands-Kriteriums wéren voraussichtlich auch die weiteren Teilfla-
chen als ,potentiell geeignete Flachen” eingestuft worden.

= Das Planungsgebiet erfllt in Teilen die Eignungskriterien nach Energienutzungsplan.

Informelles Planungskonzept Markt Regenstauf
Im Jahr 2020 gab der Markt Regenstauf ein informelles Plankonzept in Auftrag, das aufzeigen soll, in
welchen Bereichen des Gemeindegebiets unter Beachtung bestimmter Kriterien Entwicklungsflachen
fur Photovoltaik-Freiflichenanlagen sinnvoll und méglich sind (Potenzial- und Eignungsflachen).
Alle Flachen im Geltungsbereich des Bebauungsplans aul3erhalb des Wasserschutzgebiets sind als
.Bereiche ohne zutreffende Ausschlusskriterien* ausgewiesen und als ,Potential- und Eignungsflachen*®
eingestuft.
Die Flachen im Wasserschutzgebiet sind als ,Potentialflachen - nur Restriktionen zutreffend, weiche Kri-
terien wie WSG" ausgewiesen.

= Das Planungsgebiet erfillt vollstindig die Eignungskriterien nach informellem Planungskonzept.
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1.4 Festgelegte Ziele des Umweltschutzes und deren Art der Beriicksichtigung

Naturschutzrecht

Die Errichtung von Photovoltaikanlagen kann durch ihren Flachenverbrauch, durch die Veranderung
von Oberflachengestalt, Bodenstruktur und Nutzung sowie durch Anderungen des Kleinklimas zu nach-
haltigen Veranderungen des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes fiihren. Sie sind daher grund-
satzlich als Eingriffe in Natur und Landschaft gemaf3 Art. 6 Abs. 1 BayNatSchG zu werten.
Vermeidbare Eingriffe sind zu unterlassen, unvermeidbare Beeintrachtigungen durch Malinahmen des
Naturschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen (Art. 6a Abs. 1 Satz 1 BayNatSchG).

Art und Umfang erforderlicher Ausgleichs- bzw. Ersatzmaflinahmen regelt der integrierte Griinordnungs-
plan. Er trifft die erforderlichen Festsetzungen nach den Zielen des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege und besitzt gemaf Art. 4 Abs. 2 und 3 BayNatSchG dieselbe Rechtswirkung wie ein Bebauungs-
plan.

Bodendenkmalschutzrecht

Bodendenkmaler innerhalb des geplanten Sondergebietes oder in dessen ndheren Umgebung sind
nach Auswertung des ,BAYERNVIEWER-DENKMAL" vom Bayerischen Landesamt fir Denkmalpflege
nicht vorhanden.

Die nachstgelegenen Baudenkmaéler sind ,Drei Grenzsteine der Grenze Bayern / Pfalz-Neuburg, Granit,
bez. 1607* (Aktennr. D-3-75-190-76) und liegen mit mindestens 800 m Entfernung inmitten von Waldfla-
chen. Sichtbeziehungen kdnnen ausgeschlossen werden.

1.5 Bestand, Lage, GrofRe und Beschaffenheit des Plangebietes

Das Planungsgebiet liegt siidwestlich bis siddstlich der Ortschaft Ferneichlberg auf landwirtschaftlich
genutzten Flachen zwischen zwei Waldgebieten.

Innerhalb des Geltungsbereichs liegen die Flachen bzw. Teilflachen (TFI.) folgender Flurnummern der
Gemarkung Eitlbrunn:

509; 509/3 (TFL.); 511 (TFL.); 512; 512/2 (TFL.); 513; 514 (TFL.); 515 (TFL.); 516 (TFL.); 516/2 (TFl.); 517,
518; 519 (TFL.); 523; 525; 526 (TFL.); 527 (TFL.); 528/2; 534 (TFL.); 540 (TFL.); 542 (TFl.); 590 (TFl.); 591;
591/2(TFL.); 593 (TFL.); 767/7 (TFL); 767/9 (TFL); 797 (TFL.)

Aul3er den o6ffentlich gewidmeten Wegen befinden sich alle Flachen im Geltungsbereich im Eigentum
von Privatpersonen. Die Flacheneigentimer stellen die Flachen durch langfristige Pachtvertrdge dem
Vorhabentrager bereit.

Lageplan unmaRstablich]| ~_ |, N < =
Auszug aus der Topographischen Karte: Lageplan unmaRstéblich
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Der Geltungsbereich hat eine Grél3e von 205.253 m=.
Die umzaunte Flache (=Basisflache) hat eine Grél3e von 196.288 m?2.
Die Netto-Aufstellflache der Module (ohne Umfahrung) hat eine Groé3e von 181.093 m=.

Die Teilflachen werden derzeit ausschliellich als Acker und offentliche Feldwege genutzt. Westlich an
die Teilflachen | und Il grenzt die Bebauung von Ferneichlberg an. Die Anwohner sind Uberwiegend

gleichzeitig auch Eigentiimer und Verpachter der Flachen der PV-Anlage und wurden in den Entschei-
dungsprozess des Abstandes zur Wohnbebauung involviert.
Im Westen (Muhlholz) und Osten des Geltungsbereiches befinden sich Waldflachen, ansonsten gren-
zen weitere landwirtschaftlich genutzte Flachen an.

Das Planungsgebiet liegt auf einer Kuppe (ca. 412,0 m i NN), die Teilflachen | und II fallen nach Nor-
den bis zu einer H6he von 375 m U NN ab, die Teilflachen Il und 1V fallen nérdlich der Kuppe nach Nor-
den bis auf eine H6he von 395 m U NN und stidlich der Kuppe bis auf eine Héhe von 393 m & MM nach

Siden ab.

Die folgenden angegebenen Flachengrdf3en beziehen sich auf die Flachen innerhalb des Geltungsbe-

reiches des Bebauungsplanes.

Teilflache | |Teilflachell | Teilflachelll [Teilflache vV |Gesamt
Basisflache (eingeziunte Hache) 40.109m2| 42.984m2| 86.064m2| 27.131n1?| 196.288m?
davon Netto-Modulaufstellfidache (blaue Linie)  |36.438 m? 40.048 m? 79.785 m? 24.822 m? 181.093 m?
davon Umfahrung 3.671 m? 2.936 m? 6.279 m2 2.309 m2 15.195 m?
Saumflache (auRerhalb Zaun) 438 m2 632 m2 1.175m? 327 m2 2.572mz
Zufahrt / Private Verkehrsflachen Om2 Om2 20 m? Om2 20m?
Eingriinung/ Hecken 1.923m? 0Omz 1.445m2 1.490 m2 4.858 m?
Geltungsbereich (ohne Wege/ Zufahrt) 42298 m2| 43410 m2| 88679 m2| 28961 m2| 203.348m2
Offentliche Verkehrsflache Bestand zwischen den Teilbereichen 1.308 m?
Private Verkehrsflache Bestand zwischen den Teilbereichen 207 m?
GesamtgrofRe Geltungsbereich 205.253 m2

Innerhalb der eingez&unten Flache wird unterschieden in Flachen zur Aufstellung von PV-Modulen
(=Baugrenze) und die Umfahrung zu Pflegezwecken, die als Verkehrsflache mit Zweckbestimmung Um-

fahrung festgesetzt ist.
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2. Konzeption aus stadtebaulicher Sicht

2.1 Allgemeine technische Beschreibung der Anlage; Bauweise

Der Bebauungsplan ermdglicht die Aufstellung von Modulen in aufgestéanderter Bauweise.

Die Solarmodule werden in starren Reihen mit Ausrichtung nach Siden aufgestandert; die Module wer-
den nicht mit dem Sonnenverlauf nachgefiihrt, sondern sind immer gleich ausgerichtet.

Die Stahlstutzen werden gerammt und mit Profilschienen mit Alupfetten verschraubt. Die gesamte Un-
terkonstruktion ist leicht riickbaubar.

Innerhalb einer Reihe werden die Module mit dem Geléandeverlauf in der Hohe gestaffelt.

Der Boden ist nur an wenigen Stellen versiegelt (Wechselrichter/Trafostation/ Speicher), die auf der ge-
samten Flache nur eine minimale Teilflache beanspruchen. Auf der tbrigen Flache sind lediglich Pfos-
ten in die Erde gerammt, die im Zuge des Riickbaus unkompliziert samt Unterkonstruktion unproblema-
tisch entfernt werden kénnen.

Der Modultyp steht derzeit noch nicht final fest. Es werden Solarmodule der hdchsten Qualitatsstufe
namhafter Hersteller verbaut.

Innerhalb einer Reihe werden die Module mit dem Geléndeverlauf in der Hohe gestaffelt, d.h. es sind im
Vorfeld der Solarmodulinstallation i.d.R. keine groR3flachigen Gelandebewegungen erforderlich

Die Einzelteile der Photovoltaikanlage werden vor Ort angeliefert.

Sollte fur die Errichtung der Freiflachen-Photovoltaikanlage Lagerflache bendtigt werden, wird diese
nach Beendigung der Bauarbeiten wieder riickgebaut und in einen ordnungsgemafen Zustand versetzt.

Der erzeugte Gleichstrom wird mit Kabeln zu den dezentralen Wechselrichtern geleitet und vom Wech-
selrichter in Wechselstrom gewandelt.

Die Wechselrichtereinheiten werden so ausgefiuhrt, dass im Falle einer Spannungsfreischaltung durch
den Netzbetreiber, diese automatisch vom Netz allpolig getrennt werden und keine Einspeisung in das
Netz mehr erfolgt.

Der geplante Solarpark speist den erzeugten Strom in das 6ffentliche Netz ein. Innerhalb des Geltungs-
bereichs erfolgt eine unterirdische Verlegung der Stromkabel.

Ein Einspeisepunkt wurde fur das Umspannwerk Diesenbach zugesagt, das sich derzeit in Errichtung
befindet.

Fur die Stromgewinnung sind Betriebsgebaude fir die Unterbringung der Trafostationen notwendig.
Diese werden als rechtwinklige Gebaude mit einem Flachdach und einer maximalen Hohe von 4,00 m
ausgebildet (gdf. kleiner, je nach Verflugbarkeit des Trafos). Die Lage der Trafostationen ist Uber eine
eigene Baugrenze definiert.

Des Weiteren ist die Errichtung von Batteriespeichern mit Netzbezug vorgesehen.

Die Speicher sind gleichzusetzen mit sog. ,Stand-alone-Speichern* oder ,Graustromspeichern®-
Zulassig ist daher alle Speicher, der nicht nur den durch die PV-Anlage erzeugten Strom speichern kon-
nen, sondern auch Strom aus dem Stromnetz beziehen kdnnen. Er kbénnen daher autark betrieben wer-
den ,Stand-alone” und ist nicht direkt von der Stromerzeugung durch die PV-Anlage anhéangig.

Ein Graustromspeicher ist ein Batteriespeicher, der ausschlie3lich mit Strom aus dem Netz der 6ffentli-
chen Versorgung geladen wird und dessen Herkunft damit nicht spezifisch als erneuerbar oder fossil-
frei nachgewiesen ist. Der gespeicherte Strom gilt daher als ,grau®, also als Strom unbekannter oder
gemischter Herkunft.

Die oben aufgefuhrten Anlagen werden in der weiteren Begrindung zum Bebauungsplan nur noch als
~Speicher* aufgefuhrt.

Diese Speicher durfen ausschlief3lich in der daflir vorgesehenen Baugrenze errichtet werden.

Die gesamte PV-Anlage ist fur eine Betriebsdauer von 30 Jahren konzipiert.
Die geplante Photovoltaikanlage wird nach einer dauerhaften Aufgabe der Photovoltaiknutzung mit der
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gesamten Anlagentechnik und allen Gebaudeteilen riickstandsfrei in den urspriinglichen landwirtschaft-
lichen Zustand zuriickgebaut. Die Rickbauverpflichtung wird im Durchfihrungsvertrag geregelt.

Die Unterkonstruktion und Zaunpfosten kénnen nach der Nutzung wieder aus dem Boden gezogen wer-
den, da sie nur gerammt wurden. Die Materialien der Unterkonstruktion sind i.d.R. Stahl- und Alumini-
umkomponenten, die problemlos entsorgt werden kénnen. Ebenso sind die Module recycelbar und wer-
den einem entsprechenden Entsorgungskreislauf zugefihrt. Die tbrigen Elektrokomponenten und Ka-
bel (Kupfer und Aluminium) werden ebenfalls recycelt.

Langfristig ist nach dauerhafter Aufgabe der Photovoltaikanlage die Wiederaufnahme der landwirt-
schaftlichen Nutzung festgesetzt.

2.2 Art und MaR der baulichen Nutzung

Nachdem sich die geplante Nutzung wesentlich von den nach 88 2 bis 10 BauNVO zuldssigen Nutzun-
gen unterscheidet, wird ein Sondergebiet gemal 811 (2) BauNVO festgesetzt. Fir Sondergebiete ist
die Art der Nutzung in der Bauleitplanung darzustellen und festzusetzen.

Das Gebiet wird daher als sonstiges Sondergebiet gem. § 11 Abs. 2 BauNVO fir die Nutzung erneuer-
barer Energien mit der Zweckbestimmung ,Energiepark” dargestellt. Die Flache zur Errichtung und dem
Betrieb einer Freiflachen-Photovoltaikanlage zur Erzeugung elektrischer Energie beinhaltet die Aufstell-
flache der Module inkl. der Unterkonstruktionen. Bei weiteren notwendigen baulichen Anlagen, die fur
den Betrieb der Anlage erforderlich sind, handelt es sich um Trafostationen, Ubergabestationen, Wech-
selrichter, sowie Z&dune mit den Zufahrtstoren.

Neben der Freiflachen-Photovoltaikanlage soll auch die Errichtung von Batteriespeichern mit Netzbezug
zulassig sein soll.

Zur Hohendefinition wurden folgende Festsetzungen getroffen:

e Die Module sind mit 12° gegen Stiden geneigt.

e Die Vorderkante liegt bei mindestens 0,80 m tiber dem Geldnde, um auf den mit Modulen tber-
stellten Flachen die maschinelle Pflege oder eine Beweidung mit Schafen oder Ziegen zu er-
moglichen. Dieses Mal3 entspricht auch den Vorgaben aus der Eingriffsregelung.

e Als Breite des Modultisches wurde ein Maximalwert von 7,20 m definiert.

Aus diesen 3 Angaben (Mindestabstand Vorderkante, Winkel 12° und Breite des Modultisches ist die
maogliche Anordnung der Module genau definiert.

Auf eine maximale Hohenangabe wurde bewusst verzichtet, da diese im unterschiedlich geneigten Ge-
lande ja nach Lage auf einem Nord- oder Stidhang sehr abweichende Werte haben kann, was die un-
tenstehenden Abbildungen verdeutlichen sollen.
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Alle weiteren baulichen Anlagen, die zum Betrieb der PV-Anlage oder zur Speicherung von Energie er-
forderlich sind, dirfen jeweils eine Hohe von 4,00 m nicht Uberschreiten.

Bei der Errichtung dieser Anlagen ist aufgrund der Herstellung einer horizontalen Aufstellflache im han-
gigen Gelande eine Gelandeveranderung (Aufschittung oder Abgrabung) bis jeweils max. 1 m erforder-
lich (vgl. dazu Geb&audeschnitte Abgrabung / Aufschiittung).

Der Zaun ist auf eine Hohe von 2,30 m zzgl. eines 40 cm hohen offen gestalteten Ubersteigschutzes
begrenzt.

Die festgesetzte maximale Grundflachenzahl (GRZ) betragt gem. § 16 BauNVO fir jede Teilflache 0,6.
Fur die Ermittlung der Grundflachenzahl ist der Geltungsbereich des festgesetzten Sondergebietes
malfdgeblich. Fur die Berechnung der Grundflache gem. § 19 BauNVO sind die von baulichen Anlagen
Uberdeckten Flachen mal3geblich. Dazu z&hlen bei Photovoltaikanlagen nicht nur die mit der Oberflache
verbundenen baulichen Anlagen wie z.B. Trafogeh&use und Speicher, sondern auch die von den aufge-
standerten Modulen Uberstellte Flache. Die lotrechte Projektion (Draufsicht) der obersten und untersten
Modulkante auf das darunter befindliche Terrain ergibt die Breite multipliziert mit der Modultischreihen-
l&nge fir die Berechnung der fiktiv Giberbauten Flache.

Allerdings ergibt sich durch die aufgestdnderte Bauweise sowie die fundamentlose Griindung der Mo-
dule faktisch keine Bodenversiegelung im eigentlichen Sinne. Die nicht Gberbauten Grundstiicksteile
zwischen den Modulreihen werden nicht auf die Grundflache angerechnet.

Fur die Begrenzung der Versiegelung durch Geb&ude, Speicher, Trafostationen und neu zu errichtende
unversiegelte Wege ist weiterhin eine Maximalgrole von 5.000 m? festgesetzt, was hdchstens 2,5 %
des gesamten Geltungsbereichs entspricht (ca. 5.000 m2) versiegelt werden diirfen. Dies entspricht den
Vorgaben aus der Eingriffsregelung.
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2.3 Erschliel3ung

Die Erreichbarkeit der Anlage ist tiber die Staatsstral3e St2149 von Regenstauf nach Buchenlohe und
Uber die Ortsverbindungsstral3e nach Ferneichlberg bis ca. 25 m an die geplante PV-Flache heran ge-
geben. Vom Ferneichlberg aus wird die Anlage an der Nordseite tiber bestehende Feldwege erschlos-
sen.

Fur die Errichtung der neuen Module ist der Ausbau einiger der bereits bestehenden Feldwege erforder-
lich, damit diese als Feuerwehrzufahrt fir die Befahrung von Fahrzeugen mit einer Achslast bis zu 10 t
und einem zuldssigen Gesamtgewicht bis zu 16 t genutzt werden kénnen.

Die Zufahrt zur Anlage erfolgt je Teilbereich Giber mindestens ein Tor. Die zulassigen Einfahrtsbereiche
sind in der Planzeichnung festgesetzt.

Eine andere Erschlie3ung ist aufgrund der Topographie und der bestehenden Wegeverbindungen aus-
zuschlieRen, zumal im Hinblick auf eine andere ErschlielRungsvariante sich die Beeintrachtigung des
Eingriffs durch eine andere Zuwegung erhéhen wirde.

Die erforderlichen Umfahrten im Innen- und AulRenbereich der Solarmodule sind als Griinweg oder als
wasserdurchlassiger Weg auszubilden. Eine Erreichbarkeit der Flache fur Rettungsfahrzeuge ist durch
den Ausbau der Feldwege gesichert.

Eine Zunahme des Verkehrsaufkommens wird im Bereich der oben genannten Straf3en nur unwesent-
lich erfolgen, da es sich bei den PV-Anlagen um kein verkehrsintensives Vorhaben handelt. Einzig wéh-
rend der Bauphase ist mit einem gesteigerten Verkehrsaufkommen durch den damit verbundenen Lie-
fer- und Handwerkerverkehr zu rechnen. Schéden an der Fahrbahn sind im Normalfall nicht zu erwar-
ten. Sollte dies wider Erwarten eintreten, wird der urspriingliche Zustand vom Vorhabentrager wieder-
hergestellt werden.

Wartungs- und Reparaturarbeiten an den PV-Anlagen sind nur duf3erst selten (max. 4 / pro Jahr) durch-
zufuihren und erzeugen somit kein zusatzlich nennenswertes Verkehrsaufkommen. Die Erschlie3ung
des Vorhabenstandortes ist damit gesichert.

2.4 Einfriedung

Aus versicherungstechnischen Griinden ist eine Einzaunung der Anlage im Auf3enbereich notwendig,
der inshesondere der Sicherung der Photovoltaikanlage vor unbefugtem Betreten, Diebstahl und Van-
dalismus dient.

Jeder Teilbereich wird getrennt fur sich umz&aunt und ist durch mindestens ein Tor erschlossen, die
Zaunpfosten werden i.d.R. gerammt.

Die Einzdunung sollte jedoch so unauffallig wie moglich gestaltet werden. Die H6he des Zaunes ist auf
2,30 m begrenzt, gemessen ab natiirlichem Gelande, zuziiglich eines Ubersteigschutzes von max. 40
cm in offener, nicht blickdichter Ausfiihrung.

Durch die erforderliche Einzaunung besteht die Gefahr der Entstehung einer Barriere fiir zahlreiche bo-
dengebundene Tierarten, weshalb die Unterkante des zu errichtenden sockellosen Sicherheitszaunes
(Maschendraht) max. bis 15 cm Uber dem Geléndeniveau reichen darf, um Wanderungsbarrieren fur
Kleintiere und Niederwild zu vermeiden.

Die Einzdunung der PV-Anlage ist an geeigneten Stellen mit sogenannten ,Rehdurchschlupfen” zu ver-
sehen, die in den Zaun integriert werden.

Dabei handelt es sich um geschweilte Metallrahmen von maximal 90 cm Héhe und einer Breite von ca.
einem Meter, in dem im Abstand von 20 cm Metallstabe eingeschweil3t sind. Dadurch kdnnen Wildtiere
bis einschlie3lich Rehgrole in die ansonsten abgezaunte Flache ein- und wieder ausschlipfen und die
Flache weiterhin als Lebensraum nutzen.

Es wird empfohlen mehrere Rehdurchschlupfe zu installieren, vor allem auch an den Ecken der Zaune,
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weil die Zaunfuhrung hier von innen als Trichter wirkt und die Tiere in Panik genau dorthin flichten.
AulRerdem ist es sinnvoll, durch die Stdbe im Rahmen mehrere Durchschlupfmdéglichkeiten nebeneinan-
der zu schaffen, damit mehrere Tiere gleichzeitig das Gelande betreten oder verlassen kénnen, zum
Beispiel eine Rehgeiss mit den Kitzen, die ansonsten neben dem Leittier an den Zaun flichten anstatt
abzuwarten, bis der Weg wieder frei ist.

Als Hohe des Durchschlupfs hat man sich auf maximal 90 cm geeinigt, damit beispielsweise gestohlene
PV-Module mit einem Meter Breite nicht durch den Durchschlupf nach auf3en geschoben werden kén-
nen, der Durchschlupf also nicht die Schwachstelle im Zaun darstellt

Falls eine Beweidung der Grinflachen vorgesehen ist, sollte auf eine wolfsichere Einzaunung geachtet
werden. Die Vorgaben des Schreibens des StMUV vom 02.06.2021 ,Wolfsabweisende Zaunung in So-
larparks” sind zu beachten.

Wildschutzzaun:

Zum Schutz vor Wildverbiss kénnen die Geholzpflanzungen auf Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen mit einem Wildschutzzaun eingefriedet werden, der bis zum
Boden zu filthren ist. Der Zaun ist mindestens 5 Jahre funktionsféhig zu erhalten und nach ausreichen-
der Entwicklung der Pflanzungen vollstandig zu entfernen. Notwendige Wildschutzzaune sind entlang
der 6ffentlichen Feldwege und StralRen mit einem Mindestabstand von 1,00 m zu den Grundstiicksgren-
zen zu errichten. Entlang landwirtschaftlicher Grundstiicke ist ein Grenzabstand von mindestens 50 cm
einzuhalten. Die Rehdurchschlupfe sind freizuhalten.

2.5 Ver- und Entsorgung

2.5.1 Niederschlagswasser

Das auf den berdachten Grundflachen sowie auf den Solaranlagen anfallende Niederschlagswasser
ist zur Verringerung des Wasserabflusses und zur Anreicherung des Grundwassers auf dem Grund-
stick breitflachig tiber die bewachsene Bodenzone zur Versickerung zu bringen, zwischen den Modul-
reihen ist hierfir ein ausreichend grof3er Abstand gegeben.

Die Module kénnen auf den Modultischen einzeln frei abtropfen und samtlicher Regen wird somit ohne
Wasserschwall an der Traufkante des Modultisches dezentral versickert. Da die Oberflache selbstreini-
gend wirkt, ist auch keine Auffangvorrichtung fiir Waschwasser oder &hnliches erforderlich.

Aufgrund der Umwandlung von Acker (teilweise offener Boden) in Grinland (Boden unter Dauerbe-
wuchs) sind keine Bodenerosionen zu befiirchten.

Somit wird im gesamten Plangebiet das anfallende Niederschlagswasser weiterhin dem Boden- und
Wasserhaushalt zugefihrt und der natirliche Wasserkreislauf wird nicht beeintréchtigt.

Die Niederschlagswasserfreistellungsverordnung und die Technische Regelung zur Einleitung des Nie-
derschlagswassers in das Grundwasser (TrenGW) sind zu beachten.

Sofern tatsachlich Speicher errichtet werden, ist mit der Unteren Wasserbehérde am Landratsamt recht-
zeitig abzustimmen, ob eine wasserrechtliche Genehmigung fur die Niederschlagswasserbeseitigung
erforderlich ist.

2.5.2 Sonstige Ver- und Entsorgungseinrichtungen
Die Ver- und Entsorgung mit Wasser, Abwasser, Telekom sowie eine Millentsorgung sind nicht erfor-
derlich.
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2.6 Geldndegestaltung

Vorschriften tiber die Geléandegestaltung der baulichen Anlagen sollen die Eingriffe in das Landschafts-
bild mdglichst gering halten. Ziel der Festsetzungen zu Aufschittungen und Abgrabungen ist, den Ge-
landeverlauf und damit die naturliche Oberflachenform zu schiitzen.

2.7 Brandschutz

Da sich auf dem Geléande i.d.R. keine Menschen aufhalten werden, kann eine Gefahrdung von Men-
schen durch Brand nahezu ausgeschlossen werden.

Photovoltaik-Freilandanlagen haben nur eine sehr geringe Brandlast und sind nicht zu vergleichen mit
Aufdachanlagen, bei denen die Tragerkonstruktion (Hausdach) oft aus brennbaren Materialien besteht.
Die hier geplante Freiflachen-PV-Anlage besteht im Normalfall aus nicht brennbarer, sowie aus Solar-
modulen und Kabelverbindungen. Lediglich kleinere Teile der PV-Module und der Kabel kénnen als
Brandlast angesehen werden.

Grundsatzlich werden Freiflachen-Photovoltaikanlagen im Brandfall nicht geléscht, man lasst sie kon-
trolliert abbrennen. Freilandanlagen bestehen in der Regel aus nichtbrennbarer Unterkonstruktion, wie
z.B. aus Stahl, Zink oder Aluminium, den Solarpaneelen und Kabelverbindungen. ,Als Brandlast kdnnen
hier die Kabel und Teile der PV-Module selbst angenommen werden. Zudem kénnte es noch zu einem
Flachen- (Rasen)brand kommen. Der Nachweis einer ausreichenden Léschwasserversorgung in Anleh-
nung an das DVGW-Arbeitsblatt W 405 erscheint daher entbehrlich.” (Zitat aus Fachinformation fur die
Feuerwehren: Brandschutz an Photovoltaikanlagen (PV-Anlagen) im Freigelande — sog. Freiflachen-
Photovoltaikanlagen, Landesfeuerwehrverband Bayern e.V., Juli 2011.)

Fur die theoretisch gegebene Mdglichkeit eines Flachen- oder Rasenbrandes sind im Plangebiet ent-
sprechende Fahrgassen und Aufstellflachen fir die Feuerwehr freizuhalten.

Bei Feuerwehrzufahrten sowie Aufstell- und Bewegungsflachen fiir die Feuerwehr sind auf Privatgrund-
tiicken entsprechend der Bayerischen Technischen Baubestimmungen (BayTB | Ausgabe Juni 2022
Lfd. Nr. A 2.2.1.1) die Vorgaben der ,Richtlinie Giber Flachen fur die Feuerwehr” einzuhalten. Die ortliche
Feuerwehr wird nach Inbetriebnahme der PV-Anlage in die Ortlichkeiten und die Anlagentechnik einge-
wiesen. Um einen Ansprechpartner im Schadensfall erreichen zu kénnen, muss am Zufahrtstor deutlich
und dauerhaft die Erreichbarkeit eines Verantwortlichen fiir die bauliche Anlage angebracht sein und
der ortlichen Feuerwehr mitgeteilt werden. Zudem werden Brand- und Stérfallrisiken durch fachgerechte
Installation und Inbetriebnahme der PVA sowie regelméRlige Wartung minimiert.

Sollte der Betreiber eine gewaltlose Zugangsmaglichkeit fur die Feuerwehr schaffen wollen, kann am
Zufahrtstor ein Feuerwehr-Schlisseldepot Typ 1 (hicht VdS-anerkannt) vorgesehen werden.
Erforderliche Mal3nahmen zum vorbeugenden und abwehrenden Brandschutz werden im nachgeordne-
ten Verfahren vor Baubeginn mit dem / der Kreisbrandrat / -ratin im Landratsamt festgelegt. Wegen der
Besonderheiten von Photovoltaikanlagen ist ein Feuerwehrplan erforderlich. Neben den daftir erforderli-
chen Angaben sollte die Leitungsfiihrung bis zum/zu den Wechselrichter/-n und von dort bis zum Uber-
gabepunkt des Energieversorgungsunternehmens erkennbar sein. Der Feuerwehrplan ist dem Kreis-
brandrat zur Durchsicht und Freigabe vorzulegen.

Die ortliche Feuerwehr wird nach Inbetriebnahme der PV-Anlage in die Ortlichkeiten und die Anlagen-
technik eingewiesen. Zudem werden Brand- und Storfallrisiken durch fachgerechte Installation und In-
betriebnahme der PVA sowie regelmaRige Wartung minimiert.
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2.8 Immissionsschutz

Bei bestimmungsgeméalem Betrieb einer Photovoltaikanlage stellen Wechselrichter, Trafos und Spei-
cher die Hauptgerauschquellen dar. Vom Landesamt fur Umwelt wurden Schallleistungspegel ermittelt,
aus denen sich ergibt, dass bei einem Abstand des Trafos bzw. Wechselrichters von rund 20 m zur
Grundsticksgrenze die Immissionsrichtwerte der TA Larm fir ein reines Wohngebiet am Tag sicher un-
terschritten werden. (Praxis-Leitfaden fur die 6kologische Gestaltung von Photovoltaik-Freiflachenanla-
gen, LfU, Stand Januar 2014).

Zur Gewaéhrleistung des notwendigen Schallschutzes werden diese Anlagen mit einem Abstand von
mindestens 140 m zur n&chstgelegenen Wohnbebauung errichtet.

Die Vorgaben der Technischen Anleitung Larm (TA Larm) zum Bundes-Immissionsschutzgesetz wer-
den in jedem Fall eingehalten. Die zu erwartenden Larmimmissionen liegen somit unter den gesetzli-
chen Vorgaben.

Zur Sicherstellung des vorbeugenden Larm-Immissionsschutzes wurden fiir die Speicher festgelegt,
dass die Gerausch-Emissionskontingente nach TA Larm die Richtwerte fur ein Mischgebiet weder tags
(06.00 Uhr bis 22.00 Uhr) in H6he von 60 db(A) noch nachts (22.00 Uhr bis 06.00 Uhr) in Hohe von 45
db(A) Uberschreiten dirfen.

Nach Errichtung sind aufgrund des zyklischen Betriebs geringe Gerauscheinwirkungen zu erwarten.
Weitere Betriebstatigkeiten wie das Zu- und Abfahren von Technikern mittelts PKW bzw. Kleintranspor-
ter sind aufgrund der grof3en Entfernung zum den néchstgelegenen Immissionsorten schalltechnisch
nicht relevant.

Als mogliche Erzeuger von elektrischer und magnetischer Strahlung kommen die Solarmodule, die Ver-
bindungsleitungen, die Wechselrichter und Transformatorstationen in Frage.

Beim Solarpark handelt es sich um eine Gleichstromanlage. Ublicherweise sind hier die Feldstéarken in
etwa 50 cm Entfernung bereits deutlich kleiner als das nattrliche Magnetfeld.

Aufgrund der Entfernung zur nachstgelegenen Wohnbebauung in Ferneichlberg (mindestens 40 m) ist
sichergestellt, dass die in der 26. BImSchV Anhang 1a genannten Grenzwerte unterschritten werden.
Das Vorhaben ist so zu realisieren, dass keine schadlichen Auswirkungen durch elektromagnetische
Felder auf benachbarte Flachen bzw. zur ndchsten Wohnbebauung entstehen. Die notwendigen Ab-
stande sind entsprechend der Spannung bei der Realisierung der Anlage einzuhalten.

Wartungs- und Reparaturarbeiten an den PV-Anlagen sind nur duf3erst selten (max. 4 / pro Jahr) durch-
zufuihren und erzeugen somit kein zuséatzlich nennenswertes Verkehrsaufkommen oder Larmimmission.

Blendimmissionen:
Zur Uberprufung der Blendwirkung wurden zwei Blendgutachten ausgearbeitet, die der Begriinung zum
Bebauungsplan beiliegen.
Das Gutachten kommt zu dem Ergebnis,
e dass auf Wohngebaude unter Berucksichtigung der abschirmenden Wirkung einer bestehender
Halle keine erheblichen Belastigungen zu erwarten sind.
e dass im relevanten Sichtfeld von Verkehrswegen keine Sicht gegeben ist bzw. dass keine rele-
vanten Blendwirkungen auftreten.
e dass relevante Blendwirkungen voraussichtlich nur wahrend des Gegenanflugs von Segelflug-
zeugen auftreten. Im Wesentlichen ist die Platzrunde im Uhrzeigersinn betroffen (maximal ca. 1
Std. pro Tag).
Nach Abstimmung mit dem Luftamt Nordbayern bestehen jedoch keine Bedenken bzgl. der auftreten-
den Blendwirkungen.
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2.9 Altlasten

Im Bereich des Bebauungsplans liegen keine Informationen tiber Altlasten oder Verdachtsflachen vor.
Sollten bei Gelandearbeiten optische oder organoleptische Auffalligkeiten des Bodens festgestellt wer-
den, die auf eine schadliche Bodenverénderung oder Altlast hindeuten, ist unverziglich das Sachgebiet
Wasser-, Bodenschutz- und Staatliches Abfallrecht am Landratsamt und das Wasserwirtschaftsamt Re-
gensburg zu benachrichtigen (Mitteilungspflicht gem. Art. 1 Bayerisches Bodenschutzgesetz). Gleich-
zeitig sind die Arbeiten zu unterbrechen und ggf. bereits angefallener Aushub ist z.B. in dichten Contai-
nern mit Abdeckung zwischenzulagern bis der Entsorgungsweg des Materials und das weitere Vorge-
hen geklart sind. Gegen das Entstehen schéadlicher Bodenveranderungen durch Verrichtungen auf den
betroffenen Flachen sind Vorsorgemal3hahmen zu treffen.

2.10 Werbeanlagen und Beleuchtung

Um sicherzustellen, dass sich die Photovoltaikfreiflachenanlage moéglichst gut in die Umgebung und das
Landschaftsbild einfligt, werden Werbeanlagen beschrénkt auf die Errichtung eines Informationsschil-
des zum Betreiber im Bereich der Anlageneinfahrt

Weitere Hinweisschilder oder Werbeanlagen sind nicht erforderlich, da die Anlage keinen Kundenver-
kehr oder Ahnliches erfordert.

2.11 Ruckbau

Bei einer dauerhaften Aufgabe der PV-Nutzung sind gemaf Pacht- und Durchfuhrungsvertrag samtliche
ober- und unterirdische baulichen und technischen Anlagen einschlief3lich elektrischer Leitungen, Fun-
damente und Einzaunungen riickstandsfrei zu entfernen. Die Verpflichtung zum Ruckbau gilt nicht fur
Bepflanzungen. Dies stellt jedoch im Umkehrschluss keine Verpflichtung zum Erhalt der Bepflanzungen
dar. Bepflanzungen dirfen im Zuge des allgemeinen Riickbaus entfernt werden.

Es ist aber im Einzelfall durch die Untere Naturschutzbehorde zu priifen, ob es sich nach Einstellung
der PV-Nutzung bei einer eventuellen Beseitigung der Gehdlzhecken um einen Eingriff im Sinne des
BayNatSchG handelt. Die jeweils geltenden Vorschriften des Natur-, Biotop- und Artenschutzrechtes
sind zu beachten.

Details zum Ruckbau werden im Durchfiihrungsvertrag geregelt.

2.12 Kosten

Der kommunalen Verwaltung entstehen durch die Umsetzung des Vorhabens durch den Vorhabentra-
ger keine Kosten. Die bendtigte Solarparkflache verbleibt im Eigentum der derzeitigen Eigentimer, die
die Flache fir die Laufzeit der Anlage verpachten.

Planungs-, Bau- und ErschlieRungskosten werden durch den Vorhabentrager getragen.
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3. Griunordnung

3.1 Planungsrechtliche Stellung der Grinordnung

Die Grunordnungsplanung ist in den vorliegenden Bebauungsplan integriert und besitzt gemanid Art. 4
Abs. 2 und 3 BayNatSchG dieselbe Rechtswirkung wie der Bebauungsplan.

Wesentliche Aussagen zur griinordnerischen Bestandsaufnahme sind im Umweltbericht im Rahmen der
jeweiligen Schutzguter enthalten.

3.2 Grunordnerische Festsetzungen

Ziel der griinordnerischen MalRnahmen ist es, eine landschaftsgerechte Eingriinung der Solarmodule zu
gewahrleisten sowie die Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes zu minimieren bzw. auszugleichen.
Auch die Beriicksichtigung artenschutzrechtlicher Erfordernisse schlagen sich in den grinordnerischen
Festsetzungen nieder.

Festsetzungen zur Selbstbegriinung oder Ansaat auf sonstigen Freiflachen tragen zur Eingriffsminimie-
rung bei.

Wesentliche Beitrdage zum Schutz der Ressourcen sind die sockel- / fundamentlosen Griindungen der
Solarmodule sowie die unzuldssige Versiegelung der sonstigen Freiflachen durch Beléage aus Asphalt
oder Pflaster.

Neben dem Ausbau der Erneuerbaren Energien ergeben sich weitere positiv hervorzuhebende Aspekte
fur den Naturhaushalt:

Wahrend der Betriebszeit des Solarparks kann sich der Erdboden unterhalb der PV-Anlage i.d.R. von
der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung der zuriickliegenden Jahrzehnte erholen. Uber einen Zeit-
raum von 25 — 30 Jahren erfolgt keinerlei Eintrag von Néhrstoffen, Herbiziden, Pestiziden oder Insektizi-
den. In der Betriebsphase des Solarparks kann sich somit auf dieser Flache vitales Bodenleben einstel-
len und die Biodiversitét an Kleintieren oder selteneren Pflanzen wieder deutlich vermehren.

Basisflédche: Entwicklung von Griinland durch Ansaat und Sukzession

Fur die Flachen fur die Aufstanderung der Solarmodule ist fur die Flachen zwischen den Modulen nach
der Errichtung der Module eine Ansaat mit zertifiziertem Regio-Saatgut des Ursprungsgebietes 14 vor-
gesehen.

Regio-Saatgut ist deshalb zu verwenden, da nach 840 Abs. 1 BNatSchG in der freien Natur nur gebiets-
eigene Herkinfte, also Pflanzen oder Saatgut, die ihren genetischen Ursprung in der jeweiligen Region
haben, verwendet werden mussen.

Bei den Freiflachen-Photovoltaikanlagen handelt es sich um Flachen in der freien Landschaft, die je-
doch nicht vorrangig der landwirtschaftlichen Nutzung unterliegen, weshalb die Verwendung von regio-
nalem Saatgut in den Festsetzungen vorgeschrieben ist.

Der Einsatz konventionellen, geziichteten Saatguts (also kein Regio-Saatgut) bei Begrinungsmafinah-
men in der freien Natur fordert die Florenverfélschung sowie die Ausbreitung invasiver Arten und fihrt
zum Rickgang der biologischen Vielfalt.

Alternativ kbnnen auch regionale Saatgutmischungen verwendet werden, die von der Unteren Natur-
schutzbehdrde freigegeben werden oder ist die Begriinung durch M&hgutibertragung maoglich.

In Bereichen unter den Modultischen, auf denen eine maschinelle Ansaat technisch schwierig wird, soll
das Saatgut so weit wie mdglich aufgebracht werden. Restflachen unter den Modultischen kénnen dann
der Sukzession tberlassen werden. Eine Ansaat vor Errichtung der Module ist nicht zu empfehlen, da
durch die Bautétigkeiten die Ansaat zunichte gemacht wird.
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Bei der Abstimmung mit den spateren Bewirtschaftern der Flache hat sich herausgestellt, dass eine Ab-
fuhr des Mahguts nur mit sehr hohem Aufwand (auch finanziell) zu bewerkstelligen ware, da sich kein
Verwerter fir das Mahgut findet und auch die Abnahme durch Biogasanlagen verweigert wird. Das
Mahgut musste tUber ein Kompostierwerk entsorgt werden.

Die Photovoltaikanlage wurde daher so konzipiert, dass die zwingende Abfuhr des Mahguts nicht fest-
gesetzt wird.

Das Griinland als solches ist fiir die Dauer der Photovoltaiknutzung zu pflegen und zu erhalten.

Durch die fundamentlose Aufstellung der Solarmodule (nur Erdbohranker oder Rammfundamente) fin-
det nur eine geringe Bodenversiegelung statt. Fiir die verbleibenden offenen Bodenflachen soll weiter-
hin ein Mindestmald an Sonneneinstrahlung sichergestellt werden, so dass sich mittelfristig eine weitge-
hend geschlossene Vegetationsdecke bilden kann.

Pflegemalinahmen:

Mit Hilfe der gezielten Pflege ist langfristig Dauergriinland mit charakteristischem Arteninventar zu ent-
wickeln, dauerhaft zu unterhalten und zu pflegen.

Eine regelmélRige, jahrliche Pflege der Flachen hat zu erfolgen, so dass das Aussamen eventueller
landwirtschaftlicher Beikrauter und die damit verbundenen negativen Beeintrachtigungen der mit Kultur-
pflanzen bestellten Nachbarflaichen vermieden werden. Dazu ein angepasstes zweischiriges Mahdre-
gime erforderlich, wobei der erste Schnitt nicht vor dem 20. Juni durchzufiihren ist, der 2. Schnitt frihes-
tens ab dem 01.09. Bei geringem Aufwuchs kann auch auf eine einschirige Mahd umgestellt werden.

Werden die Module von Aufwuchs beschattet, so durfen die direkt betroffenen Bereiche vor den Modul-
reihen als Mahstreifen haufiger abgeméht werden.

Auf diese Weise kdnnen sich spéatblihende Arten weiter entwickeln. Zusétzlich kénnen diese Mahstrei-
fen der Fauna als Riickzugsrefugium dienen und somit die Wiederbesiedelung der gemahten Anlagen-
bereiche beschleunigen.

Fur die Mahd der eingezéunten Flache sollten moglichst schonende und insektenfreundliche M&h- und
Mulchgeréte verwendet werden, mit einer Schnitthéhe von mind. 10 cm und einer geringen Méhge-
schwindigkeit.

Wie bereits zuvor erlautert, wird die Abfuhr des Mahguts nicht zwingend festgesetzt. Eine Abfuhr des
Mahguts wird dennoch empfohlen, soweit dies wirtschaftlich und technisch vertretbar ist.

Eingriinung: Anlage von Hecken mit vorgelagertem Saum

Im Kuppenbereich der Nordseiten der Teilflachen IV und 11l ist die Pflanzung von Hecken vorgesehen,
damit durch die Eingriinung die entstehende Horizontiiberhéhung (deutlich veranderte Kontur der Hori-
zontlinie durch die technischen Elemente Module) vermindert wird.

Auch an der Nord- und Westseite der Teilflache | sind zur landschaftlichen Einbindung Richtung Tallage
und zur Abgrenzung zum Ort Ferneichlberg Hecken vorgesehen.

Eine Anlage von Hecken entlang der anderen Auf3engrenzen ist nicht erforderlich, da eine Eingrinung
aufgrund der Topographie nicht wirksam ist, die Flachen nicht einsehbar sind oder an Waldflachen an-
grenzen.

Die Hecken entlang der Einzaunung aul3erhalb des Zauns die Pflanzung sind in Form von schirmférmig
wachsende Niederhecken vorgesehen, die u.a. fir Rebhihner Unterschlupfmdglichkeiten oder Neunt6-
ter Brutplatze bieten.

Geeignet sind insbesondere Hundsrosen und Schlehen (und Brombeeren). Dazwischen sollten hochs-
tens vereinzelt andere Straucharten wie Weil3dorn, Schwarzer Holunder, Pfaffenhtitchen etc. gepflanzt
werden (keine Bdume), weshalb sind diese Gehdlzarten auch als zulassige Arten aufgefiihrt sind.

Die Hecken brauchen nicht durchgangig sein, sondern es geniigen einzelne Abschnitte. Daher sind 75
% der Lange fir die Pflanzung von Hecken festgesetzt. Diese sollten unterschiedlich von wenigen bis
zu mehreren Dutzend Metern lang sein.
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Die Heckenbreite incl. Saum betréagt 5 m, die Hecke ist in Abschnitten als 2-reihige Hecke aus gebiets-
heimischen Gehdlzen im Pflanzraster 1,5 x 1,5 m im Versatz zu pflanzen. Hecken sind mit vorgelager-
ten Krautersaumen (s.0.) zu versehen.

GemaR den gesetzlichen Vorgaben darf als Pflanzgut in der freien Landschaft nur zertifiziertes Pflanz-
gut des Vorkommengebiets 5.2 (Schwabische und Fréankische Alb) verwendet werden.

Die Mindestqualitat der zu verwenden Gehdlze betragt mind. 2 x verpflanzte Stréducher, mind. 60 - 100
cm Hohe. Ein bodenbiindiger Wildschutzzaun auf3en und der Einzelschutz von Gehélzen fiir ca. 5
Jahre, zusatzlich zur dauerhaften Einzaunung ist zulassig.

Die einzelnen Pflanzen sind in Gruppen von drei bis funf Stiick zu pflanzen, dazwischen ist ein grol3erer
Abstand einzuhalten, damit die Hecke nicht zu dicht wird. Auf eine Mulchung wird verzichtet, der Be-
reich unter und zwischen den Strduchern soll brachgelegt werden.

Die Gehdlze kdnnen zum Schutz gegen Wildverbiss mit einem Wildschutzzaun versehen werden, wel-
cher nach circa funf Jahren vollstandig abzubauen und zu entfernen ist.

Entwicklungs- und Erhaltungspflege Hecke:

Samtliche Pflanzungen sind fachgerecht zu pflegen und dauerhaft mind. bis zur endgultigen Betriebs-
einstellung der Anlage zu erhalten. Ausgefallene Pflanzungen sind bis zur Abnahme nach Fertigstellung
der mind. 2-jahrigen Entwicklungspflege in der jeweils ndchsten Pflanzperiode zu ersetzen.

Ein abschnittsweises "auf den Stock setzen" ist erst zuldssig, wenn der Zustand der Hecke es aus fach-
lichen Gruinden erfordert (dies ist friihestens nach 10-15 Jahren der Fall) und nur nach gemeinsamem
Ortstermin und Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde. Dabei darf diese Pflegemal3hahme
nur gleichzeitig auf max. 25-30% jeder Grundstiicksseite durchgefuhrt werden. Um das Entwicklungs-
ziel einer frei wachsenden Hecke zu erreichen sind die Gehélze ihrem natirlichen Habitus entspre-
chend zu pflegen bzw. wachsen zu lassen (kein Formschnitt von Hecken).

Eine Pflege der Gehdlz- und Eingriinungsflachen ist regelméaRig innerhalb der Vegetationspause zwi-
schen 01.10. und 28./29.02 vorzunehmen.

Die Erreichung folgender Biotop- und Nutzungstypen gemal Biotopwertliste wird angestrebt:
e B112 Mesophile Gebiische / Hecken

Vorgelagert zur Hecke sollen sich durch Sukzession mafiig artenreiche Saumflachen entwickeln, um die
Strukturvielfalt zu erhéhen und z.B. den Lebensraum fur das Rebhuhn zu verbessern. Alternativ kann
die Herstellung durch Ansaat mit zertifiziertem Regiosaatgut des Ursprungsgebietes 14 fiir SGume erfol-
gen.

Entwicklungs- und Erhaltungspflege Saum:

Es soll 1-mal jahrlich jeweils die Halfte der Saumflache geméht werden, wobei die Mahd nicht vor Mitte
September erfolgen soll.

Ab dem 4. Jahr ist eine periodische Pflege der Saumflachen alle 2 bis 3 Jahre méglich. Der geméhte
Teil ist dabei jahrlich zu wechseln. Auf der Flache dirfen keine Diinge- oder Pflanzenschutzmittel einge-
setzt werden. Es soll insektenfreundliches Mahwerk eingesetzt werden, beispielsweise eine Sense,
Doppelmessermahwerk oder Fingerbalken-Mahwerk.

Die Erreichung folgender Biotop- und Nutzungstypen gemal Biotopwertliste wird angestrebt:
o K122 MaRig artenreiche Sdume und Staudenfluren frischer bis méafiig trockener Standorte

Altgrasstreifen entlang der Z&une

Direkt entlang des Zaunes sollen sich langfristig ungeméhte Altgrasstreifen aus Sukzession entwickeln
kénnen. Die Altgrasstreifen missen nicht unbedingt gemaht werden, vereinzelt aufkommende Bische
kénnen stehen gelassen werden.

Um eine Einschlupfméglichkeit zu schaffen kénnte im Oktober etwa alle 20 Meter ein etwa drei Meter
breiter Durchlass in den verfilzten Altgrassaum geschnitten werden.
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Auf der Zaun-Innenseite ist die Ausbildung des Altgrasflures ebenfalls wiinschenswert. Dieser Streifen
sollte etwa 1 m breit sein, an geeigneten Stellen mit viel Abstand zu den Modulen durfen diese Altgras-
inseln auch 2-3 m breit ausgebildet werden.

In diesen besonnten Grenzbereichen kdnnten sich dann mehrjahrige, grof3e Ameisenkolonien entwi-
ckeln.

Pflanzung Einzelbaum
An der Nordspitze der Teilflache Il ist an der Weggabelung zur Bereicherung des Landschaftsbilds die

Pflanzung eines Einzelbaums vorgesehen.

Begruinungs- und Pflanzzeitpunkt

Alle Begriinungs- und PflanzmaRnahmen sind vor oder bis zur Fertigstellung der BaumaRnahme, je-
doch spétestens in der auf die nach Beginn der Stromeinspeisung folgenden Pflanzperiode bis 30. No-
vember anzulegen.

Diese Festsetzung soll dafur Sorge tragen, dass die Pflanzungen mdglichst friihzeitig ihre Funktionen
erflillen kénnen.

Kostentrager grinordnerischer MaBnhahmen

Samtliche Aufwendungen in Zusammenhang mit der fachgerechten Gestaltung der Begriinungsmaf3-
nahmen, wie Erd- und Pflanzarbeiten sowie die Ansaat des Griinlandes innerhalb des Geltungsbereichs
werden vom Anlagenbetreiber erbracht.

Fir die Gemeinde fallen - mit Ausnahme der Verwaltungs- bzw. Verfahrenskosten fur die Durchfiihrung
der Bauleitplanverfahren - keine weiteren Kosten an.

3.3 ArtenschutzmalRnahmen

Um artenschutzrechtliche Verbotstatbestande nach § 44 Abs.1 Nr. 3 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG zu ver-
meiden sind folgende Vermeidungmal3nahmen und CEF-Malinahmen fur 3 Brutpaare der Feldlerchen
umzusetzen. (vgl. ,Uberpriifung auf Vorkommen von bodenbriitenden Offenlandarten* Richard Schlem-
mer v. 31.07.2025).

VermeidungsmalRnahme (VM1): Einschrénkungen hinsichtlich der Bauzeiten

V1: Die Brutzeiten der Feldlerche dauert in Bayern von Mitte Méarz (Legebeginn der Feldlerche) bis
Ende August. Baumal3nhahmen, wie das Setzen der Stéander, Montage der Solarpanelle und Aufbau des
Zaunes im Bereich der Kuppenlage (Bereich des bestehenden Kleeackers) werden in der Zeit zwischen
1. September und Mitte Méarz durchgefiihrt. Beginn der Baumal3nahmen in diesem Bereich nach Mitte
Mérz ist nur zulassig, wenn durch einen Experten festgestellt wird, dass auf der betroffenen Flache zu
Zeiten des Baubeginns keine aktiven Niststatten vorhanden sind. Die Baumalinahmen mussten in die-
sem Fall ziigig umgesetzt werden, so dass keine stoérungsfreien Pausen von langer als 7 Tagen, in de-
nen Niststatten angelegt werden kdnnten, entstehen.

Vermeidungsmaf3nahme (V2): Verbot Dinger-, Gulle- und Pestizideinsatz
V2: Diunger-, Glille- und Pestizideinsatz ist im gesamten Bereich des Solarparks zu unterlassen.

CEF-MaRRnahme: Anlage, Entwicklung und Pflege von Bluhstreifen durch Ansaat einer regionalen Saat-
mischung in Kombination mit wechselnder Ackerbrache

Fur zwei Brutpaare der Feldlerchen erfolgt der Ausgleich auf einer Teilflache der Flurnummer 586 (Ge-
markung Eitlbrunn) ca. 90 m noérdlich des Geltungsbereich Teilbereich I, sowie flir ein weiteres Brutpaar
der Feldlerchen auf einer Teilflache der Flurnummer 548 (Gemarkung Eitlbrunn) ca. 150 m nérdlich des
Geltungsbereichs Teilbereich IV.
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Auf den oben genannten Teilflachen werden auf insgesamt 15.000 m2 mehrere Bluhstreifen in Verbin-
dung mit einer Ackerbrache auf derzeit landwirtschaftlichen als Acker genutzten Flachen entwickelt.
Diese PIK-MafRnahmen sind gemaf den Empfehlungen der Arbeitshilfe PIK Punkt 2.1.2 und 2.1.3 des
LfU (2014) festgesetzt.

Zur Anlage der Bluhstreifen werden ca. 50 % der Flache in jeweils mind. 10 m breiten Streifen innerhalb
des Flurstickes mit zertifiziertem Regiosaatgut des Ursprungsgebietes 14 unter Beachtung der stand-
orttypischen Segetalvegetation angesat. Dabei soll eine krauterreiche Saatgutmischung verwendet wer-
den, die fur die Lebensraumanspriche der Feldlerche geeignet ist. Diese ist mit der Naturschutzbe-
horde abzustimmen. Zur Erzielung eines lickigen Bestandes wir nur max. 50 — 70 % der reguléaren
Saatgutmenge verwendet. Fehlstellen sollen belassen werden. Aul3erdem soll die Flache nicht gemaht
oder Befahren werden.

Entwicklung- und Erhaltungspflege Bluhflachen:

Der Teil Bluhflache soll bei Bedarf nach 2 Jahren frihestens ab September geméaht werden. Bei Bedarf
ist ein Pflegeschnitt Anfang Marz durchzufiihren, um die Vegetation zu Brutbeginn der Feldlerche nied-
rig zu halten. Eine Rotation der Blihstreifen innerhalb des ausgewiesenen Geltungsbereichs ist mog-
lich. Die Lage ist alle 3 Jahre zu wechseln und Uber Neuansaat wieder neu herzustellen. Dabei soll der
Bluhstreifen bis zur Fruhjahrsbestellung belassen werden, um die Winterdeckung zu gewéhrleisten. Es
sollte eine Bewirtschaftungsruhe von 15.03. bis 01.07. eingehalten werden.

Auf der Flache dirfen keine Dinge- oder Pflanzenschutzmittel eingesetzt werden. Eine mechanische
Unkrautbekéampfung ist zu unterlassen.

Auf der anderen Halfte der Teilflache des Flurstiickes, die nicht zu einem Blihstreifen entwickelt wird,
wird eine Ackerbrache angelegt. Dies erfolgt durch Stilllegung der Flache nach der Aberntung der bis-
her vorhandenen Ackerfriichte und nach dem Bodenumbruch.

Entwicklung- und Erhaltungspflege Ackerbrache:

Die Flache wird jahrlich im ausgehenden Winter vor Beginn der Feldlerchenbrutzeit geeggt oder umge-
brochen. Eine Rotation der Ackerbracheflache innerhalb des ausgewiesenen Geltungsbereichs ist im
Zuge der Rotation des Bliihstreifens méglich.

Es sollte eine Bewirtschaftungsruhe von 15.03. bis zum 01.07. eingehalten werden.

Auf der Flache dirfen keine Dinge- oder Pflanzenschutzmittel eingesetzt werden. Eine mechanische
Unkrautbek&mpfung ist zu unterlassen

Zeitpunkt der Umsetzung:
Die externen CEF-Flachen fur Feldlerchen sind bereits vor Baubeginn herzustellen und je nach Baube-
ginn die Funktionsttchtigkeit zur entsprechenden Brutphase zu garantieren.

Sicherung und Meldung der Ausgleichsfléchen

Die Ausgleichsflachen befinden sich im Eigentum von Privatpersonen. Die dauerhafte Sicherung der
Erstgestaltungs- und PflegemalRnahmen muss in Zusammenhang mit dem Solarpark selbst durch einen
offentlich-rechtlichen Vertrag und durch Eintragung einer dinglichen Sicherung sowie einer Reallast
Uber Eintragung einer Dienstbarkeit im Grundbuch erfolgen.

Samtliche Aufwendungen in Zusammenhang mit der fachgerechten Gestaltung der Eingriinungs- und
Ausgleichsflachen, wie Erd- und Pflanzarbeiten sowie die Ansaat des Griinlandes unter den Solarmodu-
len und die Gestaltung der CEF-MalRnahmen werden von privater Seite erbracht.

Die Ausgleichspflicht des Betreibers umfasst dabei auch die zur Herstellung der Biotopfunktionen erfor-
derlichen Pflege- und EntwicklungsmalRnahmen und die Gewahrleistung einer ungestorten Entwicklung
der Ausgleichsflache.
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4. Anwendung der Eingriffsregelung: Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung

4.1 MalBhahmen zur Vermeidung und Minimierung von Beeintrachtigungen

Eine vollstédndige Vermeidung des Eingriffs ware nur bei vollstandigem Verzicht zum Bau der Anlage
maglich.

Fur die Minimierung des Eingriffs kdnnen folgende Malinahmen getroffen und angerechnet werden.

e Solarmodule werden mit Stitzen ohne grofR3e Betonfundamente aufgestellt, der Boden wird
kaum verandert und die Stitzen kdnnen relativ leicht wieder entfernt werden.

e Durchlassige Gestaltung der Oberflachen. Die Nutzungsintensitét ist vor allem auf die Uberstel-
lung der Grunlandflachen mit Solarmodulen zuriickzufiihren. Bodenversiegelung wird auf das
Betriebsgeb&aude bzw. Trafostationen und Speicher begrenzt.

o Anlage evtl. erforderlicher Betriebswege ausschlief3lich in wassergebundener Bauweise

e Entwicklung von regionalem, standortgerechtem Griinland ohne Dingung und Pflanzenschutz-
mitteleinsatz

e Baubedingte Bodenverdichtungen werden vor Anlage des Grinlandes gelockert

e Abstand der Module vom Boden > 0,80 m zur Gewahrleistung einer dauerhaft geschlossenen
Vegetationsdecke

¢ Neuanlage von Biotopelementen in Verbindung mit einer sinnvollen Biotopvernetzung zur um-
gebenden Landschaft.

e Verwendung von standortgemafi3em, gebietsheimischen Saat- und Pflanzgut

e natlrliche Selbstbegrinung auf seitlichen Randflachen

e Die Vernetzungsfunktion und Wirksamkeit der am Rand angeordneten Biotopstreifen wird
dadurch deutlich verbessert, dass die aus Sicherheitsgriinden erforderliche Einzaunung entlang
der Innenseite angelegt wird.

e Festsetzung der Versickerung von Niederschlagswasser

e Festsetzung einer Maximalhéhe der Anlage

e Festsetzung der Zaunanlage hinter der Randeingriinung

e Bodenfreiheit bei der Einzdunung von 15 cm sowie Anlage von Rehdurchschlupfen zur Durch-
gangigkeit fur Tiere

e Verzicht auf eine groR3flachige Beleuchtung der Anlage zum Schutz von Tieren vor Lockwirkung
der Lichtquellen

Die Errichtung von Photovoltaikanlagen kann durch ihren Flachenverbrauch, durch die Veranderung
von Oberflachengestalt, Bodenstruktur und Nutzung sowie durch Anderungen des Kleinklimas zu nach-
haltigen Veranderungen des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes fiihren.

Fur die bauplanungsrechtliche Zulassigkeit von Photovoltaik-Freiflachenanlagen ist aul3er bei privile-
gierten Anlagen entlang von Autobahnen oder zweigleisigen Bahnlinien eine gemeindliche Bauleitpla-
nung (Bebauungsplan nach § 30 BauGB) erforderlich. Fir Baugebiete sind demnach in Bebauungs-
und Grunordnungsplanen die Flachen und MalRnahmen zum Ausgleich und Ersatz darzustellen.

Grundlagen hierfur sind:
e BauGB § la: Bericksichtigung umweltschiitzender Belange in der Abwagung
e Bundesnaturschutzgesetz § 18: bei Bebauungspléanen erfolgt die Ermittlung von Vermeidung,
Ausgleich und Ersatz nach den Vorschriften des Baugesetzbuches.

Mit der Festsetzung und Zuordnung der Ausgleichsflachen und -mafinahmen im Bebauungs- und Griin-
ordnungsplan wird den Belangen von Natur und Landschaft Rechnung getragen.
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4.2 Ausgleichsbilanzierung
Bewertungsverfahren fir die Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung

Zur Behandlung Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung hat das Bayerische Staatsministeriums fur Wohnen,
Bau und Verkehr am 05.12.2024 das Rundschreiben ,Bauplanungsrechtlichen Eingriffsregelung” verof-
fentlicht, das konkrete Vorgaben fir die Bilanzierung des Ausgleichsbedarfs vorsieht. Gemal dem
Rundschreiben ist eine PV-Freiflachenanlage nicht kompensationspflichtig, wenn entsprechende Krite-

rien eingehalten werden.

(vgl. https://www.energieatlas.bayern.de/sites/default/files/Hinweise_zur_Bauplanungsrechtlichen_Ein-

griffsregelung_f%C3%BCr_PV-Freifl%C3%A4chenanlagen.pdf)

Diese Vorgaben kénnen bei der ,PV-Freiflachenanlage Ferneichlberg” eingehalten werden.

Unerhebliche Beeintrachtigung, Vermeidung und Ausgleich Naturhaushalt

Kriterium Begrundung Umsetzung
ja nein
Sicherung
durch
Voraussetzungen
Allgemeine Voraussetzungen
Ausgangszustand der Anlageflache
< 3 WP gemal Biotopwertliste (Offen- | Ausgangszustand ist O
land-Biotop- und Nutzungstypen) intensiv genutzter Acker (BNT A11)
hat fir Naturhaushalt nur geringe na- keine Uberplanung naturschutzfachlich O
turschutzfachliche Bedeutung wertvoller Bereiche (z.B. amtlich kartierte
Biotope, Bodendenkmaler und Geotope,
Bdden mit sehr hoher Bedeutung als Archiv
der Natur- und Kulturgeschichte gemaf § 2
Bundesbodenschutzgesetz - BBodSchG)
Vorhaben ist PV-Freiflachenanlage
keine Ost-West ausgerichteten Anla- Module werden nach Siiden ausgerichtet, O
gen GRZ 0,6 Festsetzung
(satteldachférmige Anordnung, Projek- 21+821
tionsflache > 60% der Grundflache)
Modulgrindung mit Rammpféhlen O
Festsetzung
8.2.2
Modulunterkante bis Boden = 80 cm Il O
Festsetzung
8.2.3
Grundsétzliche Vermeidungsmalinahmen
Geeignete Standortwahl Potenzial- und Eignungsflachen fur Freifla- O
chen-PV-Anlagen nach informellem Pla-
nungskonzept im Markt Regenstauf
Aussparen von naturschutzfachlich keine naturschutzfachlich wertvollen Berei- O
wertvollen Bereichen che enthalten
Beachtung bodenschutzgesetzlicher keine Abgrabungen und Geldndeverande- O
Vorgaben rungen zulassig Festsetzung
Zahlreiche Hinweise zum fachgerechten °
Umgang mit Boden sind unter Hinweise
enthalten
Keine Diingung/Pflanzenschutzmittel O
auf Anlagenflache Festsetzung
6.1.2




Bebauungsplan ,Sondergebiet Photovoltaik-Freiflachenanlage Ferneichlberg” — Teil B Begriindung

Marktgemeinde Regenstauf, Landkreis Regensburg Fassung v. 14.10.2025 Seite 28 von 34
Durchléssigkeit Zaunanlage
e 15 cm Abstand zum Boden O

Festsetzung
8.15
e Durchlasselemente O
e gdf. Bereitstellung von Wildkorrido- Festsetzung
ren 8.1.7
Alle Kriterien fur das vereinfachte Verfahren sind erfullt ]

Anwendungsfall 1

Anlagengrolie < 25 Hektar GrolRRe Geltungsbereich betragt O
20,5 ha

Versiegelung auf Anlagenflache O
<25% Festsetzung
(ohne Rammpféhle) 22

[

kein Aus-
gleich den
Natur-
haushalt
betreffend

- Nachdem alle Kriterien durch die Festsetzungen eingehalten werden kénnen, sind fir das
»Sondergebiet Photovoltaik-Freiflachenanlage Ferneichlberg” keine naturschutzfachlichen Aus-
gleichsflachen erforderlich.
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5. Textliche Hinweise

5.1 Belange des Bodenschutzes

Nach § 202 BauGB ist bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen der Mutterboden in nutzba-
rem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schitzen.

Bei der Planung und Durchfiihrung von baulichen Mal3nahmen sind die Anforderungen fiir einen scho-
nenden Umgang mit Boden zu beachten. Insbesondere ist vor den Bautétigkeiten der schiitzenswerte
Oberboden (Humus) vorher abzuschieben, seitlich zu lagern und anschlieRend wieder zu verwerten.
Auf die ordnungsgemalfe Verwertung des im Zuge der BaumalRnahmen anfallenden und vor Ort nicht
wieder zu verwendenden Bodenaushubs ist zu achten. Bei Auf- und Einbringen von Materialien in eine
durchwurzelbare Bodenschicht sind die materiellrechtlichen Vorgaben des Bodenschutzrechts, § 7 der
novellierten BBodSchV in der Fassung der Mantelverordnung vom 01.08.2023, einzuhalten. Insbeson-
dere hat der Aushub dabei zum Unterboden am Einbauort eine identische Beschaffenheit in Bezug auf
die Schadstoffgehalte und die physikalischen Eigenschaften

aufzuweisen.

Unumgangliche Verdichtungen sind durch Auflockerungen des Bodens zu beseitigen.

Bei ungiinstigen Bodenfeuchteverhaltnissen sollte nach Méglichkeit darauf verzichtet werden, das Vor-
habengebiet mit schweren Maschinen zu befahren.

Eine bodenkundliche Baubegleitung wird empfohlen.

Ferner ist in diesem Zusammenhang eine nachhaltige Sicherung der Bodenfunktion zu gewéhrleisten.
Diese Voraussetzung ist beispielsweise bei einer Aufbringung auf landwirtschaftlich genutzten Béden
mit einer Bodenkennzahl > 60 oder sonstigen schitzenswerten Flache i.d.R. nicht gegeben.

Sollten im Zuge von Baumalinahmen Abfalle oder Altlastenverdachtsflachen zu Tage treten, ist das
Sachgebiet Umwelt- und Naturschutz am Landratsamt unverztiglich zu informieren.

Im Bereich des Bebauungsplans liegen keine Informationen tiber Altlasten oder Verdachtsflachen vor.
Es wird empfohlen, bei erforderlichen Aushubarbeiten das anstehende Erdreich von einer fachkundigen
Person optisch und organoleptisch beurteilen zu lassen. Bei offensichtlichen Stérungen oder anderen
Verdachtsmomenten (Geruch, Optik etc.) ist das zustandige Landratsamt oder das zustandige Wasser-
wirtschaftsamt zu informieren (Mitteilungspflicht gem. Art. 1 Bayerisches Bodenschutzgesetz). Gleich-
zeitig sind die Arbeiten zu unterbrechen und ggf. bereits angefallener Aushub ist z.B. in dichten Contai-
nern mit Abdeckung zwischenzulagern bis der Entsorgungsweg des Materials und das weitere Vorge-
hen geklart sind. Gegen das Entstehen schadlicher Bodenveranderungen durch Verrichtungen auf den
betroffenen Flachen sind Vorsorgemal3nhahmen zu treffen.

Im Planungsgebiet sind keine konkreten Geogefahren bekannt. Der Untergrund besteht allerdings aus
verkarstungsfahigen Gesteinen, die von Deckschichten mit wechselnder Machtigkeit tberlagert sind. Es
besteht ein Restrisiko fir Setzungen oder die Entstehung von Dolinen und Erdféllen, vor allem durch
das Nachsacken von Deckschichten in unterlagernde Hohlrdume. Die Eintretenswahrscheinlichkeit hier-
fur ist allgemein gering, sie ist grundsatzlich kein Hinderungsgrund fir geplante Vorhaben. Sollten je-
doch Gelandeabsenkungen bemerkt oder bei Bauarbeiten Hohlraume angetroffen werden, so sind
diese durch einen einschlagig erfahrenen Ingenieurgeologen zu begutachten.

Auf die Publikationen des Landesamtes fur Umwelt unter https://www.lfu.bayern.de/boden/publikatio-
nen/bodenschutz/index.htm wird hingewiesen.

Auf die LABO Arbeitshilfe ,Bodenschutz bei Standortauswahl, Bau, Betrieb und Riickbau von Freifla-
chenanlagen ftir Photovoltaik und Solarthermie” unter https://www.labo-deutsch-
land.de/documents/LABO-Arbeitshilfe_ FFA Photovoltaik_und_Solarthermie.pdf wird verwiesen.
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5.2 Belange der Wasserwirtschaft / Trinkwasserschutzgebiet

Aufgrund der Topographie muss mit Hang- und Schichtwasseraustritten sowie mit wild abflieRendem
Oberflachenwasser gerechnet werden. Der natirliche Ablauf wild abflieRendem Wassers (8§ 37 WHG,
nattrlich abflieRendes Wasser, kein Abwasser) darf nicht zum Nachteil eines tiefer liegenden Grund-
stiicks verstarkt oder auf andere Weise verandert werden. Auf die Unzulassigkeit der Ableitung von Nie-
derschlagswasser auf fremden oder 6ffentlichen Grund wird ausdricklich hingewiesen.

Grundsatzlich ist fur eine gezielte Versickerung von gesammeltem Niederschlagswasser oder eine Ein-
leitung in oberirdische Gewasser (Gewasserbenutzungen) eine wasserrechtliche Erlaubnis durch die
Kreisverwaltungsbehoérde erforderlich. Hierauf kann verzichtet werden, wenn bei Einleitung in das
Grundwasser (Versickerung) die Voraussetzungen der erlaubnisfreien Benutzung im Sinne der
NWFreiV (Niederschlagswasserfreistellungsverordnung) mit TRENGW (Technische Regeln fir das zum
schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser) erfillt sind. Die
NWEFreiV ist im Wasserschutzgebiet nicht anwendbar.

Fur die Einleitung des Niederschlagswassers sind die Bestimmungen der Niederschlagswasserfreistel-
lungsverordnung - NWFreiV —vom 01.01.2000, zuletzt gedndert durch 8 1 Nr. 367 der Verordnung vom
22. Juli 2014 (GVBI. S. 286) und der Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem
Niederschlagswasser in das Grundwasser (TRENGW) vom 17.12.2008 oder in Oberflachengewasser
(TRENOG) vom 17.12.2008 zu beachten.

Sofern tatsachlich Speicher errichtet werden, ist mit der Unteren Wasserbehérde am Landratsamt recht-
zeitig abzustimmen, ob eine Wasserrechtliche Genehmigung fuir die Niederschlagswasserbeseitigung
erforderlich ist.

Falls die Voraussetzungen der NWFreiV i. V. m. der TRENGW und der TRENOG nicht vorliegen, ist fur
das Einleiten von gesammelten Niederschlagswasser in ein Gewéasser rechtzeitig vorher beim zustandi-
gen Landratsamt die Erteilung einer wasserrechtlichen Gestattung zu beantragen.

Eine frihzeitige Abstimmung der MaRnahmen mit der 6ffentlichen Wasserversorgung wird empfohlen.

Wasserschutzgebiet
Die FINrn. 528/2 und 797, Gmk. Eitlbrunn des Bebauungsplanes liegen im Bereich der Zone IIIB des

Wasserschutzgebietes Eitlbrunn (Gebietsnummer 2210683800024). Die Schutzgebietsverordnung vom
27.10.2000 ist zwingend zu beachten.

Dies gilt fur Errichtung, Betrieb und Rickbau der geplanten Anlagen. Abweichung von den Verboten ge-
mal3 8§ 3 der Verordnung sind nur zuldssig mit Ausnahmegenehmigung, zu beantragen beim Landrats-
amt Regensburg.

Weiterhin sind fur die Flachen innerhalb der weiteren Schutzzone lllb des festgesetzten Trinkwasser-
schutzgebietes Eitlbrunn‘ die im Merkblatt Nr. 1.2/9 (Stand 2013) des Bayrischen Landesamt fir Um-
welt, in Punkt 4 festgehaltenen ,Voraussetzungen fir die Zulassigkeit im Wasserschutzgebiet” fir Frei-
flachenphotovoltaikanlagen in der weiteren Schutzzone, zu beachten und umzusetzen.

Voraussetzungen fir die Zulassigkeit in der weiteren Schutzzone von Trinkwasserschutzgebieten sind:

e Die Anlage erfolgt auf zuvor mehrjéhrig genutzten Ackerflachen oder Konversionsflachen.

o Grof¥flachiger Bodenabtrag ist zu vermeiden. Die Griindung der Solarmodultische soll flach
durch Streifenfundamente ausgefiihrt werden. Ggf. kommen auch wenige Meter tiefe Ramm-
oder Schraubgriindungen in Betracht.

e Verzinkte Rammprofile oder Erdschraubanker dirfen nur eingebracht werden, wenn die Ein-
dringtiefe Gber dem héchsten Grundwasserstand liegt (allgemeiner Grundwasserschutz). Farb-
anstriche oder Farbbeschichtungen an den Rammprofilen sind nicht zulassig. Griindungen bis
in die geséttigte Zone sind allenfalls ausnahmsweise in Zone 1ll B moglich.
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o Auffullungen zur Nivellierung des Gelédndes, fur BaustraRen und zur Frostsicherung der Griin-
dungen durfen nur mit nachweislich unbelastetem Bodenmaterial erfolgen, eine Verwendung
von Recycling-Baustoffen ist nicht zulassig.

e Die Bauflache ist baldmdglichst anzuséaen.

e Jegliche Wartungsarbeiten an sowie Betanken von Fahrzeugen und Baumaschinen missen
wéhrend der Bauphase und im Zuge des Unterhaltes aul3erhalb des Wasserschutzgebietes er-
folgen.

e Wahrend der Bauarbeiten und auch im Zuge der Wartungsarbeiten ist sicherzustellen, dass
keine Bodenverunreinigungen durch Kraft- und Betriebsstoffe oder sonstige wassergefahr-
dende Stoffe eintreten. Mit solchen Stoffen oder belastetem Bodenmaterial kontaminierte Fahr-
zeuge, Gerate und Maschinen diirfen nicht eingesetzt werden.

e Beider Kabelverlegung ist Nr. 1.2 Musterverordnung zu beachten.

e Als Transformatoren sind in der Zone Il / Il A Trockentransformatoren, alternativ esterbefullte
Oltransformatoren mit Auffangwanne einzusetzen. Ggf. sind zuséatzliche Auflagen zum Brand-
schutz notwendig. - Trafos und Speicher sind innerhalb des WSG gemal} Festsetzungen aus-
geschlossen.

e Die Vorgaben des Rundschreibens des Bayerischen Innenministeriums, Az.: [IB5-
4112.79037/09 vom 19.11.2009 beziiglich der Vegetationspflege sind einzuhalten.

e Zur Reinigung der Solarmodule darf ausschlief3lich Wasser ohne Zuséatze verwendet werden.
e Die Schutzgebietsverordnung ist auch im Rahmen des Riickbaus der Anlagen zu beachten.

Die Umsetzung der baulichen Mal3hahmen sind vor Baubeginn gegentiber dem Wasserwirtschaftsamt
Regensburg nachzuweisen.

5.3 Belange des Denkmalschutzes

Bei Auffinden von Bodendenkmalern ist gemaf Art. 8 Abs. 1 DSchG das bayerischen Landesamts fir
Denkmalpflege bzw. das Landratsamt Regensburg zu beteiligen.

Das Auffinden von Bodendenkmaélern ist nach Art. 8 Abs. 1 - 2 DSchG unverziglich der Unteren Denk-
malschutzbehérde am Landratsamt oder dem Landesamt fir Denkmalpflege anzuzeigen.

Zur Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentiimer und der Besitzer des Grundsticks, sowie der Unter-
nehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichte-
ten befreit die Ubrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben, aufgrund
eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbei-
ten befreit.

Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind nach Ar. 8 Abs. 2 DSchG bis zum Ablauf von
einer Woche nach der Anzeige unveréndert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehérde
die Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

5.4 Belange der Landwirtschaft

Die Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen und die Benutzung der Wege kann
im Einzelfall Beeintrachtigungen der Photovoltaik-Module (z.B. Staubemissionen, Steinschléage) verur-
sachen. Diese sind zu dulden und durfen nicht zu Entschadigungsanspriichen fiihren.
Reinigungskosten dirfen nicht auf die umliegenden Landwirte abgewalzt werden. Eine Haftung der an-
grenzenden Landbewirtschafter ist ausgeschlossen. Dies kann in Form einer Haftungsfreistellung ge-
schehen, in welcher der Betreiber fiur sich und seine Rechtsnachfolger auf jeglichen Haftungsanspruch
verzichtet, sofern infolge von landwirtschaftlichen Emissionen Schaden am Solarpark entsteht. Grund-
satzlich ist eine ordnungsgeméfe Landwirtschaft auf den der Photovoltaikanlage benachbarten Flachen
von Seiten des Betreibers zu dulden.

Die gesetzlichen Grenzabstande mit Bepflanzungen entlang von landwirtschaftlichen Grundstticken
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nach Art. 48 AGBGB sind einzuhalten.

Die FelderschlielBungswege sind fur den landwirtschaftlichen Verkehr freizuhalten.

Bepflanzungen sind ohne Beeintrachtigung der landwirtschaftlichen Nutzung durchzufuhren (Beachtung
der entspr. Grenzabstande).

Es darf durch die Heckenanlage zu keinen negativen Beeintréchtigungen bei der Bewirtschaftung der
angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Flachen kommen. Dies beinhaltet u.a. neben dem regelma-
RBigen Riuckschnitt der Hecke, auch die Absténde bzgl. der Ausbringung von Pflanzenschutzmittel.

In den ersten Jahren sollte eine Verwertung des Griingutes erfolgen, um einen gréf3eren Nahrstoffein-
trag in das Grundwasser zu vermeiden. Ein Abtransport des Méahgutes ist zu anzustreben.

Zur Eindammung evtl. vermehrt auftretender landwirtschaftlicher Problemkréuter wie z.B. Ackerkratzdis-
tel oder Hirse kdnnen auch die seitlichen Sukzessionsstreifen - zumindest auf betroffenen Teilbereichen
- haufiger als 1x/Jahr gemaht werden.

5.5 Biotopvernetzung / Erhalt der seitlichen Eingrinung

Im Sinne eines 6kologisch sinnvollen Aufbaus und Erhaltes von Biotopverbundsystemen in Form von
z.B. Gehdlzhecken in Verbindung mit extensiven Gras- und Krautsdumen sollte vom Betreiber ein dau-
erhafter Erhalt der zum Zeitpunkt der Betriebseinstellung dann ca. 30 Jahre alten, seitlichen Pflanzstrei-
fen in Erwagung gezogen werden. In jedem Einzelfall ist von der Unteren Naturschutzbehdrde zu pri-
fen, ob es sich bei einer eventuellen Beseitigung der Hecken nach Einstellung der PV-Nutzung um ei-
nen Eingriff im Sinne des BayNatSchG handelt. Die jeweils giltigen Vorschriften des Biotop-, Natur-
und Artenschutzes sind zu beachten.

6. Wesentliche Auswirkungen des Bauleitplanes

Durch die Aufstellung und Verwirklichung des Bauleitplanes ergeben sich keine erheblichen nachteili-
gen Auswirkungen auf die personlichen Lebensumstéande der bisher in der Umgebung des Baugebietes
wohnenden Menschen.

Wesentliche Auswirkungen auf die Umwelt sind ebenfalls nicht zu erwarten. Eingriffe in den Naturhaus-
halt werden durch Festsetzungen zur Begriinung kompensiert.

Die wesentliche Auswirkung des Bauleitplanes stellt die Errichtung von PV-Modulen auf bisher landwirt-
schaftlich genutzter FlAche sowie die Erzeugung erneuerbarer Energie aus Photovoltaik dar.

7. Umweltbericht

Der Umweltbericht liegt als gesonderter Teil dem Bebauungs- und Griinordnungsplan bei.

8. Erforderlichkeit der Planaufstellung

Um die Grundlage fur die geplante bauliche Nutzung, die ErschlieRung und eine geordnete stadtebauli-
che Entwicklung unter Wahrung 6ffentlicher und privater Belange zu schaffen, ist die Aufstellung des
qualifizierten Bebauungsplanes erforderlich.
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9. Verwendete Unterlagen / Quellen
Gesetze / Leitfaden: gultige Fassungen siehe Praambel
e BAUGESETZBUCH (BauGB)
¢ BAUNUTZUNGSVERORDUNG (BauNVO)
e BAYERISCHE BAUORDUNG (BayBO)
e BUNDENNATURSCHUTZGESETZ (BNatSchG)
e BAYERISCHES NATURSCHUTZGESETZ (BayNatSchG)
e BAYERISCHES STAATSMINISTERIUM FUR LANDESENTWICKLUKNG UND UMWELTFRA-
GEN (jetzige Zustandigkeit: BAYERISCHES STAATSMINISTERIUM FUR WOHNEN, BAU
UND VERKEHR), Eingriffsregelung in der Bauleitplanung, Bauen im Einklang mit der Natur und
Landschaft, Ein Leitfaden (ergénzte Fassung) in der Bauleitplanung - Bauen im Einklang mit
Natur und Landschaft. Minchen 2003.
e BAYERISCHES STAATSMINISTERIUM FUR LANDESENTWICKLUKNG UND UMWELTFRA-
GEN (jetzige Zustandigkeit: BAYERISCHES STAATSMINISTERIUM FUR WOHNEN, BAU
UND VERKEHR), Eingriffsregelung in der Bauleitplanung, Bauen im Einklang mit der Natur und
Landschaft, Ein Leitfaden (ergénzte Fassung) in der Bauleitplanung - Bauen im Einklang mit
Natur und Landschaft. Dezember 2021.

Karten- und Datenquellen:

e BAYERISCHES FACHINFORMATIONSSYSTEM NATURSCHUTZ (FIN-Web):
https://www.Ifu.bayern.de/natur/fis_natur/fin_web/index.htm

e BAYERISCHES STAATSMINISTERIUM DER FINANZEN, FUR LANDENTWICKLUNG UND
HEIMAT Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP), https://www.stmwi.bayern.de/landesent-
wicklung/ziele-und-aufgaben/

o BAYERNATLAS: https://geoportal.bayern.de/bayernatlas/?lang=de&topic=ba&bglLayer=at-
kis&catalogNodes=11

e UMWELTATLAS BAYERN: https://www.umweltatlas.bayern.de/mapapps/resources/apps/um-
weltatlas/index.html?lang=de

e REGIONALER PLANUNGSVERBAND REGENSBURG Regionalplan Region Regenburg RP
11, http://www.regionll.de

o Alle Kartendienste aus den Online-Kartendiensten des Bayerischen Landesamtes fur Umwelt-
unter https://www.Ifu.bayern.de/umweltdaten/kartendienste/index.htm

e BAYERISCHER DENKMAL-ATLAS: https://geoportal.bayern.de/denkmalatlas/

e BAYERISCHES STAATSMINISTERIUM FUR WIRTSCHAFT; LANDESENTWICKLUNG UND
ENERGIE Rauminformationssystem Bayern (RISBy): http://wirtschaft-risby.bayern.de/



