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A. FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN UND TEXT 2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 und 21 BauNVO)
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungs- und Grinordnungsplans FI-Nr. 2.1 GRZ 0,6 Soweit sich aus der Festsetzung der Uberbaubaren Flachen nicht geringere Werte ergeben,
509; 509/3 (TFL.); 511 (TFL); 512; 512/2 (TFI.); 513; 514 (TFl.); 515 (TFL.); 516 (TFl.); 516/2 bestimmt sich das MaR der zulassigen baulichen Nutzung aus der in der Planzeichnung
(TFI.); 517; 518; 519 (TFL.); 523; 525; 526 (TFI.); 527 (TFIl.); 528/2; 534 (TFl.); 540 (TFL); eingetragenen Grundflachenzahl (GRZ) sowie aus den Vorschriften tber die zuldssigen
542 (TFL.); 590 (TFL.); 591; 591/2(TFl.); 593 (TFl.); 767/7 (TFI.); 767/9 (TFL.); 797 (TFl.) Modul- und Gebadudehoéhen.
Gemarkung Eitlbrunn (095227) MaRgebend fur die Ermittlung der zuladssigen Grundflache ist der gesamte Geltungsbereich
. o ) des Bebauungsplanes, ohne bestehende &ffentliche Verkehrsflachen.
Geltungsbereiche fir die zugeordneten externen CEF-Flachen MaRgebend fiir die Ermittiung der Aufstellflache ist die lotrechte Draufsicht der duReren
FI-Nr. 586 (TFI. 1,0 ha) Gemarkung Eitlbrunn (095227): Komp. 2 Brutpaar Feldlerche Abmessungen der Photovoltaik-Modultische entsprechend § 16 (2) 1 BauNVO als
FI-Nr. 548 (TFI. 0,5 ha) Gemarkung Eitlbrunn (095227): Komp. 1 Brutpaare Feldlerche Grundflache.
MaRgebend fiir die Ermittlung der Grundflache von Gebauden, Trafos und Speichern ist die
Festsetzungen nach § 9 BauGB Grundflache nach § 19 BauNVO. Die Regelungen des § 19 (4), Satz 2 BauNVO kommen
. ) nicht zur Anwendung.
1. Art der baulichen Nutzung ((§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB. §§ 1 bis 11 BauNVO) Bei der Ermittlung der Grundflache kénnen Flachen von Wegen, die dauerhaft wasser- und
1.1 Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung "Energiepark” (§ 11 Abs. 2 BauNVO) gasdurchléssig befestigt sind, unbericksichtigt bleiben.
SO als Anlage zur Erzeugung und Speicherung erneuerbarer Energien ) , . , ) ,
Energie- - Interims-Bebauungsplan gem. § 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB bis zur endg(iltigen 2.2 Der Ar,‘tfl'l an \éers;/e%lungGallJf der énlagehnflaﬁhe garf .maglmthS.Oc(j)Oer be;lr:c\gr:an. Dies
park Betriebseinstellung; danach erfolgt als Folgenutzung gem. § 9 (2) BauGB als Festsetzung ;nts\p;rlc t Ca'l 9 (')'hles © tungshttar;achstq Ee ereits e.sted.en ? $9261 810293?'
der Nutzung wieder: "Flachen fir die Landwirtschaft" gem. § 9 Abs. 1 Nr. 18a BauGB ur ert3|egbe uTghza anneu erlgc © ef..ﬁl ret s(;/vr?_ge, SOV.V'Z 'ﬁ un el_r 't- o
Damit einhergehend ist die Aufhebung des Bebauungsplanes. Als endgiiltige genannten baulichen Anlagen. Rammptanie sind hiervon jedoch explizit ausgenommen.
Betriebseinstellung gilt die dauerhafte Aufgabe der Sonnenenergienutzung (nach 2.3 — —-— Solarmodule mit Tragkonstruktion der Ziffer 1.2.1 und Nebenanlagen gemaR § 14 Abs. 1
allgemeiner Auffassung erkennbares und messbares Ende der Stromproduktion, welches Satz 1 BauNVO der Ziffer 1.2.4 sind innerhalb der blauen Baugrenze zulassig.
nicht auf einen technischen Defekt oder auf Wartungsarbeiten zurlickzufihren ist). AuRerhalb der Baugrenze zulassig sind Einfriedungen gem. Ziffer 8.1, Verkehrsflachen
Im Durchfihrungsvertrag wird der Vorhabenstrager nach Stilllegung der Anlage zum besonderer Zweckbestimmung zur Umfahrung zu Pflegezwecken gem. Ziffer 5.3 und
kompletten Riickbau der Anlage mit allen ihren ober- und unterirdischen Teilen verpflichtet. Kameramasten gem. 1.2.6
Diese Verpflichtung gilt nicht fir Bepflanzungen und bereits vor Errichtung der PV-Anlage
bestehende ausgebaute Flurwege. _ 3 24 —-—-—= Bauliche Anlagen der Ziffer 1.2.2 sind nur innerhalb der schwarzen, separaten Baugrenze
Die Flache ist wieder einer landwirtschaftlichen Nutzung zuzufiihren. zulassig.
1.2 Zulassig im Sonstigen Sondergebiet mit Zweckbestimmung "Energiepark” sind: 25 —-—-— Speicher der Ziffer 1.2.3 sind nur innerhalb der violetten, separaten Baugrenze zulassig.
1.2.1  Modultische mit dezentralen Wechselrichtern
1.2.2  bauliche Anlagen zur Erzeugung von Strom aus solarer Strahlungsenergie:
. N . . 2.6 Mal der Module
Elektrofunktionsgebaude fir Trafos, zentrale Wechselrichter, Schalt- und . N N
Ubergabestationen 2.6.1 D(ler Abstand der untersten Modulkante zur natyrllqhen Gelandeoberflache muss
1.2.3  bauliche Anlagen zur Zwischenspeicherung von Strom: Speicher mit Netzbezug / rnlrtztlestﬁ{\s |8:)0 C”f] p?]ttrzger?_, gBemesiiabn vom medngdster;)rli’utnkt (I:{(erkM'\?dglt;?umrl]erke
="Stand-Alone-Speicher" / = "Graustromspeicher" (im weiteren Verlauf als In ‘otrechter rauisicn: der auberen Abmessungen der Fhotovoltaik-odufische
" : " auf die naturliche Gelandeoberflache (vgl. Regelschnitt).
Speicher" zusammengefasst) 262 Zuldssige Modulnei - 190
1.2.4  Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO e ulassige Moduineigung: . . .
. 2.6.3 Die Gesamtbreite des Modultisches incl. aller einzelnen Modulfelder und
1.2.5 Versorgungsleitungen ! . . .
Zwischenraumen darf in der Abwicklung max. 7,20 m betragen (vgl. dazu
1.2.6 Kameramasten .
e Systemschnitt Modulaufstellung).
1.2.7  Einfriedungen 264 Der Abstand zwischen der Auf Ab d inzel Sol dulreih
1.2.8 Pflegeumfahrung und Wege zur inneren ErschlieBung / Brandschutz e er Abstand zwischen der auberen AAbmessungen der einzeinen sofarmoduireinen
muss in lotrechter Draufsicht mindestens 2,50 m betragen. (vgl. dazu
Systemschnitt Modulaufstellung)
Modulaufstellung - zeichnerische Festsetzung Regelquerschnitt Gebaude bei Gelandeaufschuttung,
Systemschnitt 1-1'; M 1:100 Trafostation, Wechselrichter, Speicher und
g Nebenanlagen nach 14 BauNVO
¥ min. 2,50 L 'Baugrenze zur 0 B zeichnerische Festsetzung - Systemschnitt A; M 1:100
" Abstand zwischenﬂ: (sches Aufstellung % 2
den Modulen ‘ o des odult der Module , 0 8.3
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Modulaufstellung Nordhang - zeichnerische Festsetzung
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Héhe baulicher Anlagen

- Die Gesamthohe aller unter 1.2.2 und 1.2.3 genannten baulichen Anlagen betragt
maximal 4,00 m, gemessen von der Oberkante Fundament bis zur Oberkante First bzw. bis
zur Oberkante der Attika beim Flachdach.

- Allgemein zulassig im Baugebiet sind Kameramasten mit einer Hdhe von maximal 8,0 m
ab natirlicher Gelandeoberflache.

- Hohe der Einfriedung max. 2,30 m, gemessen von der natlrlichen Gelandeoberflache bis
zur Oberkante des Zauns. Fiir die Errichtung eines Ubersteigschutzes mit max. 40 cm in
offener, nicht blickdichter Bauausfihrung ist eine Gesamthdéhe bis zu 2,70 m zulassig.

3. Nicht Gberbaubare Grundstlicksgrenzen

Wasserdurchlassig befestigte Betriebswege sind auf den nicht Gberbaubaren
Grundstlcksflachen allgemein zulassig.

Die aus Kies oder Schotter auszufiihrenden Montageflachen, Fahrwege und Zufahrten
sollen sich durch natirlichen Samenflug zu Magerrasen entwickeln, eine Pflege durch
Mahd ist zulassig.

4. Oberflachenwasser, Versickerung von Niederschlagswasser

5. Verkehrsflachen

5 [
52 [ ]
53 [ ]

6. Grinordnung

Auf Dachflachen und Solarmodulen anfallendes Niederschlagswasser ist innerhalb des
Plangebietes breitflachig tUber die belebte Bodenzone zu versickern.

offentliche Verkehrsflache: hier: Feldweg
private Verkehrsflache: hier: Feldweg

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung -

Zweckbestimmung: Umfahrung zu Pflegezwecken

Die Umfahrung ist als mind. 3,50 m breiter Grinweg gemaf Punkt 6.2.1 oder als
wasserdurchlassig befestigter Betriebsweg gemal Nr. 3 auszubilden.

Eine Pflege durch mehrmabhlige jahrliche Mahd ist zulassig.

6.1 Allgemeine Festsetzungen

6.1.1

6.1.2

Alle Begriinungs- und PflanzmafRnahmen sind vor oder bis zur Fertigstellung der
Baumaflnahme, jedoch spatestens in der auf die nach Beginn der Stromeinspeisung
folgenden Pflanzperiode bis 30. November anzulegen.

Bei Ausfall von neu zu pflanzenden Badumen und Strauchern sind zur Sicherung des
Bestandes Ersatzpflanzungen

vorzunehmen.

Die Ausbringung von Diingemitteln, Pflanzenschutzmitteln und Pflanzenvernichtungsmitteln
(Insektizide, Herbizide und Fungizide) und Gulleausbringung ist auf allen Flachen innerhalb
des Geltungsbereiches unzulassig.

Fur die Oberflachenreinigung der Photovoltaikelemente darf nur Wasser verwendet
werden, ohne chemische Reinigungsmittel oder andere potenziell wassergefahrdende
Stoffe.

6.2 Grinordnung: MinimierungsmafRnahmen

6.2.1

6.2.2 T

6.2.3 R

Basisflache / eingezaunte Flache: Entwicklung von Griinland

- Herstellung zwischen den Modulen durch Ansaat mit zertifiziertem Regiosaatgut des
Ursprungsgebietes 14 (Frankische Alb) mit mind. 20 % Krauteranteil oder Begriinung aus
lokal gewonnenem Mahgut in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde.

Dem LRA ist ein Nachweis Uber die Verwendung des gesetzlich erforderlichen
gebietsheimischen Saatguts zu erbringen.

- Herstellung unter den Modulen durch Sukzession

maximal zweischirige Mahd mit 1. Schnittzeitpunkt nach dem 20. Juni, 2. Schnittzeitpunkt
frihestens ab 01.09., vorzugsweise an einem warmen Tag

Schnitthéhe mind. 10 cm mit geringer Mahdgeschwindigkeit

maoglichst Einsatz von insektenfreundlichen Mah- bzw. Mulchengeraten

Hinweis: Eine Abfuhr des Mahguts sollte angestrebt werden, wird jedoch nicht zwingend
festgesetzt.

In Teilflache lll ist innerhalb des Wasserschutzgebietes Zone lll-b das Griingut
zwingend zu entfernen oder alternativ extensiv mit Schafen zu beweiden.

rotierende Mahd:

mind. 25 % der Flache sind ganzjahrig auch tber den Winter ungemaht zu belassen. Bei
der Mahd sollte jeder 2. Streifen zwischen den Modulen stehen gelassen werden, bei
Beweidung ist ein etwa 25 % grof3er Bereich auszuzaunen, mit jahrlichem Wechsel der
Flachen (Rotationsbrache)

Alternativ:

Beweidung der eingezaunten Flache unter Einhaltung der Rotationsbrache zulassig

Entwicklung eines Altgrasstreifens durch Sukzession entlang des Zauns aullen.
Flachen ohne Mahd, vereinzelt aufkommende Biische kdnnen stehen gelassen werden
bei starker Verfilzung: Freischneiden eines ca. 3 m breiten Durchlasses alle 20 m im
Oktober

Flachen zum Anpflanzen von Badumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
Randeingriinung incl. vorgelagerten Saum:

Entwicklungsziel: schirmférmig wachsende Niederhecken mit vorgelagertem Saum aus
Sukzession

Vielfaltige Gestaltung der Hecken als 2-reihige Heckenabschnitte mit einzelnen Liicken;
Bepflanzung von mind. 75 % der Lange

Fir samtliche Pflanzungen ist ausschlieRlich gebietsheimisches Pflanzmaterial des
Vorkommensgebiets 5.2 (Schwabische und Frankische Alb) zulassig.

vereinzelt dazwischen / Nebenbestand

Hauptarten: Crataegus monogyna Eingriffl. WeiRdorn
Prunus spinosa Schlehe Crataegus laevigata  Zweigriffl. WeiRdorn
Rubus fru_ctlcosus Wilde Brombeere Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen
Rosa canina Hunds-Rose

Ligustrum vulgaris
Lonicera xylosteum
Rhamnus cathartica
Rosa arvensis
Sambucus nigra
Sambucus racemosa

Gemeiner Liguster
Heckenkirsche
Kreuzdorn
Feld-Rose
Schwarzer Holunder
Trauben-Holunder

Pflanzabstand 1,5 m x 1,5 m im Versatz;
Mindestqualitat: 2x verpflanzte Straucher, mind. 60-80 cm Hohe.

7. Artenschutz

7.1

Pflege der Gehdlzpflanzungen:

Samtliche Pflanzungen sind fachgerecht zu pflegen und dauerhaft mind. bis zur
endgliltigen Betriebseinstellung der Anlage zu erhalten. Ausgefallene Pflanzungen sind bis
zur Abnahme nach Fertigstellung der mind. 2-jahrigen Entwicklungspflege in der jeweils
nachsten Pflanzperiode zu ersetzen.

Abschnittsweises "auf den Stock setzen" ist erst zulassig, wenn der Zustand der Hecke es
aus fachlichen Griinden erfordert (friihestens nach 10-15 Jahren) und nur nach
gemeinsamen Ortstermin und Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehorde;
gleichzeitig auf max. 25-30% jeder Grundstucksseite; PflegemalRnahmen nur innerhalb der
Vegetationspause zwischen 01.10. und 28./29.02. zulassig.

Pflanzung von Einzelbaumen

Mindestqualitat: Hochstamm H 3vx 16-18, gebietsheimisches Pflanzmaterial des
Vorkommensgebiets 5.2 (Schwabische und Frankische Alb)

zulassige Arten:

Baume 1. Ordnung Baume 2. Ordnung

Acer platanoides Spitz-Ahorn Acer campestre Feld-Ahorn
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn Carpinus betulus Hainbuche
Betula pendula Sand-Birke Malus sylvestris Wild-Apfel
Fraxinus excelsior Esche Prunus padus Trauben-Kirsche
Tilia corda Winter-Linde Pyrus pyraster Wild-Birne
Tilia platyphyllos Sommer-Linde Prunus avium Vogel-Kirsche
Ulmus carpinifolia Feld-Ulme Salix alba Silber-Weide
Sorbus aria Mehlbeere
Sorbus aucuparia Vogelbeere
Sorbus torminalis Elsbeere
Ulmus glabra Berg-Ulme

Artenschutzrechtliche Vermeidungsmalnahmen

Vermeidungsmaflnahmen allgemein fur Feldvogel:

zeitlich begrenzte Erd- und Bauarbeiten (Errichtung der Solarpanele)

Um sicherzustellen, dass es zu keiner Stérung oder gar Tétung der Entwicklungsstadien
bei Feldlerchen kommt, ist die Errichtung der Solarpanele nur auf3erhalb der
Fortpflanzungszeit zwischen 01. September bis 15. Marz vorzunehmen. Erfolgen die
Bauarbeiten im Brutzeitraum von 01.03. bis 15.08., sind im Hinblick auf europarechtlich
geschitzte Vogelarten zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande im Sinne
des § 44 Absatz1 Nrn.1 bis 3 BNatSchG geeignete VergramungsmafRnahmen im Baufeld
durchzufihren. Dazu sind Pfosten mit einer Héhe von 1,50 m Uber Geldndeoberkante im
mittleren Abstand von 15 m einzuschlagen und oben mit Trassierband, Flatterleine oder
Ahnlichem zu versehen. Die MaRnahmen miissen vor dem 15.03. funktionstiichtig sein und
bis zum Beginn der Baufeldfreimachung erhalten bleiben. Ein Beginn der Baumaflinahmen
nach Mitte Marz ist nur zulassig, wenn durch einen Experten festgestellt wird, dass auf der
betroffenen Flache zu Zeiten des Baubeginns keine aktiven Niststatten vorhanden sind. Die
BaumaRnahmen missten in diesem Fall zligig umgesetzt werden, so dass keine
storungsfreien Pausen von langer als 7 Tagen, in denen Niststatten angelegt werden
kdnnten, entstehen.

VergramungsmafRnahmen sind zulassig, wenn vorzeitig fur 3 Feldlerchenreviere
CEF-Malnahmen umgesetzt wurden.

7.2 Vorgezogene CEF-/Kompensationsmallnahmen
CEF-MafRnahmen sind i.S.d. §44 Abs. 5 BNatSchG vor dem baulichen Eingriff herzustellen.
Durch das Vorhaben sind 3 Brutreviere der Feldlerche betroffen.

7.2.3

7.3

artenschutzrechtliche Ausgleichsflachen:

Anlage von Blihstreifen mit angrenzender Ackerbrache auf bestehendenden Ackerflache
- Kompensation fir 2 Brutpaare auf 1,0 ha der FI-Nr. 586 (TFI.) Gemarkung Eitlbrunn

- Kompensation fur 1 Brutpaare auf 0,5 ha der FI-Nr. 548 (TFI.) Gemarkung Eitlbrunn

Fir CEF-Flachen gilt:

- Bewirtschaftungsruhe vom 15.03. bis zum 01.07.

- keine Diingemittel und Pflanzenschutzmittel (Insektizide, Herbizide und Fungizide), keine
Gulleausbringung, keine Kalkung

- keine mechanische Unkrautbekdmpfung

Anlage, Entwicklung und Pflege von Blihstreifens auf ca. 50 % der abgegrenzten Flache
(bei streifenférmiger Anlage: Mindestbereite 10 m)

Entwicklungsziel: ein- bis mehrjahriger Blihstreifen

Anlage des Bliuhstreifens durch Ansaat mit zertifiziertem Regiosaatgut des Ursprungs-
gebietes 14 (Frankische Alb) unter Beachtung der standorttypischen Segetalvegetation.
Verwendung einer fur die Lebensraumanspriche der Feldlerche und Schafstelze
geeigneten krauterreichen Saatgutmischung. Abstimmung des zu verwendenden
Saatgutes mit der UNB.

Reduzierte Saatgutmenge (max. 50-70 % der regularen Saatgutmenge) zur Erzielung eines
lickigen Bestands verwenden. Fehlstellen im Bestand belassen.

Keine Mahd oder Bodenbearbeitung, kein Befahren.

Pflege der Flache: Mahd jeweils mit Abfuhr des Mahguts

im 1. Jahr nach Neuanlage: Mahd der Halfte des Bllhstreifens im Herbst (friihester
Mahdzeitpunkt: 01. Sept), im 2. Jahr Mahd der anderen Halfte;

Folgejahre: Herbstmahd des Bluhstreifens bei Bedarf nach ca. 2 Jahren, jeweils mit
Belassen von 10 % des Blihstreifens tber den Winter.

Die Lage der CEF-MalRnahmen sind spatestens alle drei Jahre innerhalb des Flursticks zu
wechseln (Bodenbearbeitung und Neuansaat), dabei Belassen der MalRnahmenflache bis
Frihjahrsbestellung, um Winterdeckung zu gewahrleisten.

Anlage, Entwicklung und Pflege einer Ackerbrache auf ca. 50 % der abgegrenzten Flache
(bei streifenférmiger Anlage: Mindestbereite 10 m)

Entwicklungsziel: ein- bis mehrjahrige Ackerbrache

Anlage einer Wechselbrache auf der restlichen Teilflache nach Aberntung vorhandener
Ackerfriichte und Bodenumbruch um den Blihstreifen.

Langfristige Pflege der Flache:

Die Flache wird jahrlich im ausgehenden Winter vor Beginn der Feldlerchenbrutzeit
geeggt oder umgebrochen. Eine Rotation der Ackerbracheflachen innerhalb des
Flurstiicks analog zu Rotation des BllUhstreifens.

weitere Hinweise zu mdglichen ArtenschutzmalRnahmen

- Anlage von offenen Bodenstellen

- Aufstellen von Masten als Trager fur Nistkasten / Fledermauskasten

- Ausbringen von Totholz und Steinhaufen

- Anlage von Komposthaufen

- Mahd vorzugsweise erst nach dem 15. Juli, bei spatem Termin im Herbst Mahd an einem
warmen Tag

- Stehenlassen von Altgrasstreifen innerhalb entlang des Zauns

Ortliche Bauvorschriften (Festsetzungen) nach Art. 81 BayBO

8.1 Einfriedungen / Zaunanlage / Zufahrtsbereiche

~————= 8.1.1 Einfriedungen sind grundsatzlich dem Gelédndeverlauf anzupassen.

R

l,lia,l

8.1.2 Sockelmauern und Streifenfundamente sind nicht zulassig. Zaunsaulen sind als
Einzelfundamente auszubilden.

8.1.3 Einfriedungen sind als Maschendraht- bzw. Stabmattenzaune zuldssig.
Ubersteigschiitze sind aus Stacheldraht zulassig. .

8.1.4 Einfriedungen sind als offene Zaune auszufiihren. Als offen gilt der Zaun, wenn er
nicht als geschlossene Wand ausgebildet wird und optisch nicht als solcher wirkt, also
durchsichtig ist.

8.1.5 Um Kleintieren das Durchqueren der Anlage zu ermdglichen, ist mit der
Zaununterkante erst ab mind. 0,15 m Uber dem Erdreich zu beginnen. Der Einsatz von
Stacheldraht im bodennahen Bereich ist nicht zulassig.

8.1.6 Die dauerhafte Zaunung ist so anzulegen, dass die neu zu pflanzenden
Gehdlzflachen aulierhalb des Zauns liegen und die Gehdlzflachen frei zuganglich bleiben.
8.1.7 Um Rehen das Durchqueren der Anlage zu ermdglichen, sind an den Ecken der
Einzaunung Rehdurchschlipfe vorzusehen.

8.1.8 Zulassige Zufahrtsbereiche

8.2 Module und Rammfundamente

8.2.1 Die Anordnung der Modultische fiir die Photovoltaik-Module ist ausschlieflich in
Ost-West-verlaufenden Reihen mit Modulausrichtung nach Sitiden zulassig.
Abweichungstoleranz + /- 20 °

8.2.2 Module sind nur in aufgestéanderter Form mit Modultischen aus Metall mit Schraub- /
oder Rammfundamenten ohne oberirdische Fundamente zulassig. Falls nachweislich die
Bodenverhaltnisse ein Einrammen nicht zulassen, ist die Verwendung von Punkt- oder
Streifenfundamenten zulassig.

Verzinkte Ramm- oder Schraubfundamente dirfen nur eingebracht werden, wenn vorab
mittels Baugrunduntersuchung nachgewiesen wurde, dass sie nicht in das Grundwasser,
den Grundwasserschwankungsbereich oder Schichtwasser fliihrende Bereich einbinden.
Alternativ sind Materialien oder Beschichtungen zu wahlen, die keinen Austrag an Zink
erwarten lassen.

8.3 Gebaude, Trafostation, Wechselrichter, Speicher und Nebenanlagen

8.3.1 AuRenwande von Gebduden sind als mineralische (Putz oder Sichtbeton) und mit
gedeckten Farben gestrichenen Flachen bzw. in Sichtbeton herzustellen.

8.3.2 Als Dachform fir alle unter 8.3 aufgefihrten Bauteile ist ein Flachdach zulassig. Die
maximale Dachneigung betragt 3°.

8.3.3 In Bereichen mit Versickerung des Niederschlagswassers sind bei Dachern — sofern
Metalldacher zum Einsatz kommen sollen — nur Kupfer- und Zinkbleche mit geeigneter
Beschichtung oder andere wasserwirtschaftlich unbedenkliche Materialen (z. B. Aluminium,
Edelstahl) zulassig.

8.3.4 Alle unter 8.3 aufgefuihrten Bauteile sind mit einem wasserunempfindlichen Sockel mit
mind. 25 cm Hohe auszufiihren, der verhindert, dass durch oberflachlich abflielendes
Wasser Schaden entstehen oder Betriebsstoffe austreten.(vgl. dazu Systemschnitt
Modulaufstellung)

8.4 Beleuchtung und Beschilderung

8.4.1 Eine dauerhafte Beleuchtung der Anlage ist nicht zulassig. Eine Beleuchtung darf nur
voribergehend wahrend der Wartung oder Pflege der Anlage erfolgen.

8.4.2 Werbeanlagen sind nur als unbeleuchtete Informationstafeln mit einer Ansichtsflache
von max. 4,00 m? zulassig.

9. Aufschittungen, Abgrabungen, Erdaushub

9.1 Der natirliche Gelandeverlauf ist weitgehend zu erhalten. Innerhalb der Baugrenze fur
Module diirfen keine Gelandemodellierungen durchgefiihrt werden, die den nattrlichen
oberflachlichen Abfluss mafigeblich und zum Nachteil umliegender Grundstiicke verandern.
9.2 Kleine Bodenunebenheiten kdnnen bei den Modulen durch geringfligig hdhere
Aufstanderungen ausgeglichen werden.

9.3 Fur die Errichtung der unter 1.2.2, 1.2.3 und 1.2.4 aufgefiihrten baulichen Anlagen sind
Gelandeveranderungen bis zu max. 1,0 m zulassig, jeweils gemessen an der Wand in
gedachter Verlangerung von der OK Fundament bis zum nattrlichen Gelandeverlauf.

Bei Aufschittungen gemessen an der talseitigen Wand, bei Abgrabungen gemessen an der
bergseitigen Wand (vgl. Regelquerschnitt).

9.4 Ubergange zwischen Auffiillungen und der natiirlichen Geléandeoberflache sind als
Bdschungen herzustellen.

9.5 Bei organoleptischen Auffalligkeiten im Rahmen des Erdaushubs sind die Arbeiten im
betroffenen Bereich sofort einzustellen und das Landratsamt Regensburg und das
Wasserwirtschaftsamt Regensburg zu benachrichtigen.

9.6 Anfallender Erdaushub ist auf dem Sondergebiet flachig zu verteilen.

9.7 Bei der Errichtung der PV-Anlage ist mit dem Boden schonend umzugehen. Jegliche
schadliche Bodenveranderung (z.B. Verdichtung, Vernassung) ist zu vermeiden. Bei
ungulnstigen Bodenfeuchteverhaltnisse sollte darauf verzichtet werden, das
Vorhabensgebiet mit schweren Maschinen zu befahren.

9.8 Fur notwendige VerfiillungsmaRnahmen und Gelandemodellierungen soll vorrangig
der ortlich anfallende Abraum verwendet werden. Ansonsten ist ausschlief3lich
unbelastetes Bodenmaterial oder Baggergut zu verwenden, welches die Vorsorgewerte der
Anlage 1 Tabelle 1 und 2 der Mantelverordnung einhalt oder als BM-0 oder BG-0 im
Rahmen der Ersatzbaustoffverordnung klassifiziert wurde.

9.9 AulRerhalb des Wasserschutzgebiets sind beim Einbau von mineralischen
Ersatzbaustoffen (insbesondere aufbereiteter Bauschutt und Erdaushub) in ein technisches
Bauwerk die Regelungen der Ersatzbaustoffverordnung und dessen zulassige
Einbauweisen nach Anlage 2 oder 3 einzuhalten. Als Technisches Bauwerk im Sinne der
Ersatzbaustoffverordnung ist jede mit dem Boden verbundene Anlage oder Einrichtung, die
nach einer Einbauweise der Anlage 2 oder 3 errichtet wird, zu verstehen (z.B.
Arbeitsraumhinterfullungen, Baustralen, La&rmschutzwalle, Parkplatzunterbau,
mechanische Bodenverbesserung).

Fir die Flachen im Wasserschutzgebiet sind die Vorgaben der Wasserschutzgebiets-
verordnung zu beachten.

10. Abstandsflachen

Die Einhaltung der Abstandsflachenvorschriften der Bayerischen Bauordnung wird
ausdricklich angeordnet. Einfriedungen als offene Zaune entspr. Punkt 8.1 sind
dementsprechend abstandsflachenfrei.

11. Brandschutz

Die Anforderungen fiir den vorbeugenden Brandschutz sind vom Bauherrn bei der

Ausfihrungsplanung zu beriicksichtigen und in Anlehnung an "Fachinformation fiir die
Feuerwehren Brandschutz an Photovoltaikanlagen (PV-Anlagen) im Freigelande - sog.
Solarparks" (Landesfeuerwehrverband Bayern e.V., Fachbereich 4, Stand Sept. 2023)

umzusetzen.

Vor Inbetriebnahme der Anlage ist ein Einsatzplan fiir den Brandfall mit der zustandigen

Feuerwehr abzustimmen.

12. Schallschutz

Zur Sicherstellung des vorbeugenden Larm-Immissionsschutzes sind Speicher nur

zulassig, wenn die ausgehenden Gerausche die festgesetzten

Gerausch-Emissionskontingente weder tags (06.00 Uhr bis 22.00 Uhr) in H6he von 60
db(A) noch nachts (22.00 Uhr bis 06.00 Uhr) in Hohe von 45 db(A) Uberschreiten.

13. Wasserrecht

Die Ge- und Verbote der Wasserschutzgebietsverordnung ,Eitlbrunn® vom 27.10.2000

sind zu beachten.

14. Sonstige Planzeichen

Nutzungsschablone

SO "Energiepark" Sondergebiet (§ 11 Abs. 2 BauNVO)
GRZz 0,6 GRZ = Grundflachenzahl entsprechend §§ 16 (2) 1 und § 19 BauNVO:
max. 0,6
GHgeb 4,00 m GHgep, = maximale Gesamthohe der baulichen Anlagen und Nebenanlagen
(§14 BauNVO); (gemessen ab OK Fundament)
GHzaun 2,30 m GHgz,,, = maximale Héhe Zaun 2,30 m (zzgl. 0,40 m Ubersteigschutz)
MHyin 0,8 MHy» = Mindesthéhe / Mindestabstand der Module zur GOK: 0,80 m
(gemessen ab natirlicher Gelandehdhe)
MN 12° MN = zuléssige Modulneigung: 12 °
MB 7,20 m MB = zul&ssige Modulbreite: 7,20 m (in der Abwicklung)

B  PLANLICHE HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

Weitere textliche Hinweise zu Belangen der Wasserwirtschaft, des Bodenschutzes, der Landwirtschaft,

des Denkmalschutzes sind der Begriindung im Kapitel 5 zu entnehmen.

1. 525 derzeitige Flursticksgrenzen mit Grenzstein und Flurnummern

(nachrichtliche Ubernahme aus der DFK)

Hdéhenlinien ganze m mit Héhenangabe (alle 5 m durchgezogene Linie)
- 34tm - - -

Schnittlinie Systemschnitt mit Nummer

MaRzahlen, MaRangabe in Metern

4. 10,00m

5. Biotop der Flachland-Biotopkartierung mit Nummer
Lage nachrichtlich Gbernommen

6. T Grenze des Wasserschutzgebiets Eitlbrunn, Schutzzone 1lib

©)

7 [ ]

Trinkwasserschutzgebiet Eitlbrunn, Schutzzone Ilib

Kennzeichnung der Teilflachen

Die aktuelle Grenzfestellung der Flurgrenzen ist noch nicht eingearbeitet, da die Daten

seitens Vermessungsamt noch nicht vorliegen!
Wird zur tatsachlichen Beteiligungsfassung nachgeholt und eingearbeitet
--> Es gibt jedoch keine wesentlichen Anderungen!

VERFAHRENSVERMERKE

Die Aufstellung des Bebauungs- und Grinordnungsplans "Sondergebiet Photovoltaik-Freiflachenanlage
Ferneichlberg" wird im Parallelverfahren gemaf § 8 Abs. 3 BauGB zusammen mit der 20. Anderung des

Flachennutzungsplans mit Landschaftsplan des Marktes Regenstauf durchgefihrt.

1. Der Marktgemeinderat hat in der Sitzung vom 11.06.2024 gemaR § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung
des Bebauungs- und Grinordnungsplans "Sondergebiet Photovoltaik-Freiflachenanlage Ferneichlberg"

beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 23.04.2025 ortslblich bekannt gemacht.

2. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit éffentlicher Darlegung und
Anhorung fir den Vorentwurf des Bebauungs- und Griinordnungsplan in der Fassung vom 08.04.2025
hat in der Zeit vom 09.05.2025 bis 13.06.2025 stattgefunden. Auf die Beteiligung wurde durch

Veroffentlichung im Internet und durch ortsiibliche Bekanntmachung im Mitteilungsblatt vom
hingewiesen.

23.04.2025

3. Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager Offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1
BauGB fiir den Vorentwurf des Bebauungs- und Griinordnungsplan in der Fassung vom 08.04.2025 hat

in der Zeit vom 09.05.2025 bis 13.06.2025 stattgefunden.

4. Zu dem Entwurf des Bebauungs- und Grinordnungsplans in der Fassung vom 14.10.2025 wurden die
Behoérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom

. bis . . beteiligt.

5. Der Entwurf des Bebauungs- und Grinordnungsplans in der Fassung vom 14.10.2025 wurde mit der

Begriindung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom __. bis .

. im Internet

veroffentlicht. Zusatzlich zur Verdffentlichung im Internet wurden folgende andere leicht zu erreichende
Zugangsmoglichkeiten vorgehalten (z.B. Lesegerate) im Rathaus Regenstauf, Anschrift: BahnhofstralRe
15, 93128 Regenstauf, wahrend der ublichen Dienststunden des Rathauses bereitgestellt. Die

Unterlagen wurden uber das zentrale Internetportal des Landes zuganglich gemacht.
6. Der Markt Regenstauf hat mit Beschluss des Marktgemeinderats vom __.
und Grunordnungsplan gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom __.
beschlossen.

(Siegel)

Regenstauf, den .

Josef Schindler, Erster Blirgermeister

. den Bebauungs-
. als Satzung

7. Das Landratsamt Regensburg hat den Bebauungs- und Griinordnungsplan mit Bescheid vom

, AZ , gemanl § 10 Abs. 2 BauGB genehmigt.

Landratsamt Regensburgden __ .

Unterzeichner/-in (Siegel Genehmigungsbehdorde)

8. Ausgefertigt
(Siegel)

Regenstauf,den .

Josef Schindler, Erster Burgermeister

9. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungs- und Griinordnungsplan wurde am __.

geman §

10 Abs. 3 S. 1 HS 2 BauGB ortsliblich bekannt gemacht. Der Bebauungs- und Griinordnungsplan mit
Begriindung und zusammenfassender Erklarung wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden im
Rathaus Regenstauf zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und tber dessen Inhalt auf Verlangen
Auskunft gegeben. Der Bebauungs- und Griinordnungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die
Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 S. 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§214 und 215 BauGB wurde in

der Bekanntmachung hingewiesen.
(Siegel)

Regenstauf,den __ .

Josef Schindler, Erster Burgermeister

VORHABENTRAGER
Markt Regenstauf

vertreten durch:

Ersten Birgermeister Josef Schindler
Bahnhofstralle 15,

93128 Regenstauf

Lilienthalstr. 7
93049 Regensburg

FASSUNGEN

VORENTWUREF: Fassungsdatum 08.04.2025
ENTWUREF: Fassungsdatum 14.10.2025
Satzungsbeschluss: Fassungsdatum .

Bezeichnung Bebauungsplan

Bebauungsplan mit Grinordnungsplan

Bayernwerk Natur GmbH

"Sondergebiet Photovoltaik-Freiflachenanlage Ferneichlberg"

Teil A - Planzeichnung

Flurstiicke in der Gemarkung Eitlbrunn (095227) FI-Nr. 509; 509/3 (TFL.); 511 (TFL); 512; 512/2 (TFL.); 513;
514 (TFL.); 515 (TFL); 516 (TFL.); 516/2 (TFL.); 517; 518; 519 (TFL.); 523; 525; 526 (TFL); 527 (TFL.); 528/2;
534 (TFL.); 540 (TFL); 542 (TFL.); 590 (TFL); 591; 591/2(TFL.); 593 (TFL.); 767/7 (TFL.); 767/9 (TFL.); 797 (TFL.)

PROJEKTNUMMER

PLANGRUNDLAGE
Digitale Flurkarte, UTM 32

397 PLANNUMMER 397.2

BEARBEITUNG
Annette Bol¥le

FASSUNGSDATUM
14.10.2025

MASSSTAB 1:2.000/1:100
PLANFERTIGER
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