Praambel

B Hinweise durch Planzeichen

Der Markt Regenstauf erlasst aufgrund der einschlagigen Rechtsgrundlagen in der jeweils zum Zeitpunkt des
Satzungsbeschlusses gliltigen Fassung diesen Bebauungsplan "Sondergebiet Photovoltaik-Freiflichenanlage Diesenbach
Sommershof" mit seinen Festsetzungen als Satzung.

A Festsetzungen mit Planzeichen
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Regelquerschnitt Gebaude

als zeichnerische Festsetzung,
(schematisch, nicht maRstabsgetreu)

667, 670, 671

Sondergebiet entspr. § 11 BauNVO mit Zweckbestimmung Sonnenenergienutzung —

Grundflachenzahl entsprechend §§ 16 (2) 1. und 19 BauNVO max. 0,6

Hdchstmald der zuldssigen Héhe der Solarmodule

Hdchstmald der zulassigen Wandhodhe Gebaude

Mindest- und Héchstmald der zulassigen Dachneigung Gebaude

zulassige Dachform der Gebaude (FD = Flachdach)

Baugrenze

separate Baugrenze fiir Betriebsgebaude/Transformatorengebaude

offentliche Verkehrsflachen (Feldweg)

Straenbegrenzungslinie

Zufahrt

private Griinflachen: Saumflachen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(dieser umfasst Teilflachen der Flurnummern 667, 670 und 671, jeweils

Gemarkung Diesenbach)

bestehende Grundstlicksgrenzen
bestehende Flurnummern (liegen in der Gemarkung Diesenbach)
aulerer Rand der befestigten Fahrbahn BAB 93

20m-Linie vom dulleren Rand der befestigten Fahrbahn der Autobahn

Grenze der Bauverbotszone nach § 9 Abs. 1 FStrG (40m); die Bauverbotszone liegt
zwischen dem aufleren Rand der befestigten Fahrbahn der Autobahn und der Grenze

Grenze der Baubeschrénkungszone nach § 9 Abs. 2 FStrG (100m); die Baubeschrankungs-
zone liegt zwischen dem &ufleren Rand der befestigten Fahrbahn der Autobahn und der
Grenze

200m-Linie vom dulleren Rand der befestigten Fahrbahn der Autobahn
Hohenlinien Urgelande
Vorschlag Zufahrtstor im Zaun

BemaRungen mit MaRzahlen in Meter (m)

technisch notwendige Umfahrung als 3,50m-Streifen am Rand des Baugebiets
(durchgezogene schwarze Linie)
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gem. Planzeichnung

688

SO
Sonnenenergie | GRZ 0,6
WHgebauge 4.0 M | Hyodye 3,2 M
DNGebéude 0-3° FD

Sonnen-
energie

685

. N

.
N
N

Informativ:Fur die dstlichen Teil-
bereiche der Flur-Nr. 670 und /
667 ("200-m-Bereich") ist eben- !
falls die Errichtung einer PV- /
Anlage vorgesehen.

C Textliche Festsetzungen nach § 9 BauGB D Ortliche Bauvorschriften (Festsetzungen) nach Art. 81 BayBO

§ 1 Art der baulichen Nutzung § 1 Gestaltung der baulichen Anlagen
(1) Es wird gemaR § 11 Abs. 2 Satz 1 und 2 BauNVO ein sonstiges Sondergebiet festgesetzt. Das Sondergebiet dient der (1) AuRenwande von Gebauden sind als mineralische (Putz oder Sichtbeton) und mit gedeckten Farben gestrichenen Flachen

Sonnenenergienutzung. Folgende Vorhaben sind zulassig: bzw. in Sichtbeton herzustellen.
- Solarmodule mit Tragkonstruktion (2) Als Dachform fiir Gebaude ist ein Flachdach zulassig. Die maximale Dachneigung betragt 3°
- Betriebsgebaude/Transformatoren und Nebenanlagen geméaR § 14 Abs. 1 Satz 1 BauNVO (3) Aufstanderungen von Solarmodulen sind in Metall herzustellen. Die Griindung hat durch das Einrammen von Stahlprofilen,
- innere ErschlieBung in wassergebundener/ -durchlassiger Form ohne Betonfundamente zu erfolgen. Falls nachweislich die Bodenverhéltnisse ein Einrammen nicht zulassen, ist die
- Einfriedungen Verwendung von Punkt- oder Streifenfundamenten zuléssig.
- Kameramasten (4) Der Abstand der Solarmodule vom Gelande muss mindestens 80 cm betragen.

(5) Der Abstand zwischen den einzelnen Solarmodulreihen muss in der senkrechten Projektion mindestens 2,50 m betragen.
(2) Der Bebauungsplan wird als Interims-Bebauungsplan gemat § 9 (2) Nr. 2 BauGB bis zur endgiiltigen Betriebseinstellung
der Sonnenenergienutzung festgesetzt. Als Folgenutzung wird Landwirtschaft entsprechend § 9 (1) 18a) BauGB festgesetzt. 2 Werbeanlagen
Damit einhergehend ist die Aufhebung des Bebauungsplanes. Als endgiiltige Betriebseinstellung gilt die dauerhafte

Aufgabe der Sonnenenergienutzung (nach allgemeiner Auffassung erkennbares und messbares Ende der Stromproduktion, (1) Werbeanlagen sind nur als unbeleuchtete Informationstafeln zulassig.
welches nicht auf einen technischen Defekt oder auf Wartungsarbeiten zurlickzufiihren ist). (2) Die Ansichtsflache von Werbetafeln darf max. einmal 4 m? betragen
(3) Leuchtreklamen, grelle Farben und Wechsellicht sind unzulassig.
§ 2 MaR der baulichen Nutzung (4) Eine Ausrichtung von Werbeanlagen zur Autobahn ist nicht zulssig.
(1) Soweit sich aus der Festsetzung der Uberbaubaren Flachen nicht geringere Werte ergeben, bestimmt sich das Mal der § 3 Aufschiittungen, Abgrabungen, Erdaushub
zulassigen baulichen Nutzung aus der in der Planzeichnung eingetragenen Grundflachenzahl (GRZ) sowie aus den Vor-
schriften (iber die zulassigen Modul- und Gebaudehdhen. Solarmodule mit Tragkonstruktion, Nebenanlagen gemaf (1) Der natiirliche Gelandeverlauf ist weitgehend zu erhalten.
§ 14 Abs. 1 Satz 1 BauNVO sowie Einfriedungen sind nur innerhalb der blauen Baugrenzen zulassig. Betriebsgebaude/ (2) Aufschiittungen und Abgrabungen sind ausnahmsweise bis zu einer max. H6henabweichung vom natirlichen Gelande-
Transformatoren sind nur innerhalb der separaten Baugrenze (schwarz) zulassig. verlauf von 0,50m zuléssig, soweit sie zur Aufstellung der Solarmodule aus technischen Griinden erforderlich sind.
(3) Ubergange zwischen Auffilllungen und Abgrabungen und der natiirlichen Geléndeoberflache sind als Béschungen
(2) Mafgebend fiir die Ermittlung der Aufstellflache ist die senkrechte Projektion der duleren Abmessungen der Photovoltaik- herzustellen
Modultische entsprechend § 16 (2) 1 BauNVO als Grundflache. MaBgebend fiir die Ermittlung der Grundflache von (4) Bei organoleptischen Auffélligkeiten im Rahmen des Erdaushubs sind die Arbeiten im betroffenen Bereich sofort einzu-
Gebauden ist die Grundflache nach § 19 BauNVO. Die Regelungen des § 19 (4), Satz 2 BauNVO kommen nicht zur stellen und das Landratsamt Regensburg und das Wasserwirtschaftsamt Regensburg zu benachrichtigen.
Anwendung. MaBgebend fir die Ermittiung der zuléssigen Grundflache ist der gesamte Geltungsbereich des Bebauungs- (5) Anfallender Erdaushub ist auf dem Sondergebiet flachig zu verteilen.
planes, ohne 6ffentliche Verkehrsflachen (21.204 m2). (6) Bei der Errichtung der PV-Anlage ist mit dem Boden schonend umzugehen. Jegliche schadliche Bodenveranderung
(z.B. Verdichtung, Vernassung) ist zu vermeiden. Bei unglinstigen Bodenfeuchteverhaltnisse sollte darauf verzichtet
(3) Bei der Ermittlung der Grundflache kdnnen Flachen von Wegen, die dauerhaft wasser- und gasdurchléssig befestigt sind, werden, das Vorhabensgebiet mit schweren Maschinen zu befahren.
unberiicksichtigt bleiben. (7) Fur notwendige VerflillungsmaBnahmen und Gelandemodellierungen soll vorrangig der értlich anfallende Abraum ver-
wendet werden. Ansonsten ist ausschlieBlich unbelastetes Bodenmaterial oder Baggergut zu verwenden, welches die
(4) MaRgebend fiir die zulassige Hohe der Gebaude (4,0 m) sind die in der Planzeichnung eingetragenen max. Wandhéhen, Vorsorgewerte der Anlage 1 Tabelle 1 und 2 der BBodSchV einhalt oder als BM-0 oder BG-0 im Rahmen der Ersatzbau-
gemessen von Oberkante des natiirlichen Gelandes bis zum oberen Abschluss der Wand (Attika). Mallgebend fiir die stoffverordnung klassifiziert wurde.
zulassige Hohe der Solarmodule (3,2 m) sind die in der Planzeichnung eingetragenen max. Héhen, gemessen von Ober-
kante des natlirlichen Geléndes bis zum héchsten Punkt der Solarmodule. § 4 Einfriedungen
(5) Aligemein zuldssig im Baugebiet sind Kameramasten mit einer Hohe von maximal 8,0 m ab nattirlicher Gelandeoberflache. (1) Einfriedungen sind als Maschendraht- bzw. Stabmattenzaune mit einer max. Hohe von 2,70 m, incl. Ubersteigschutz
aus Stacheldraht zulassig. Die maximale H6he des senkrechten Zauns betragt dabei 2,30 m, die maximale Hohe des
§ 3 Nicht Gberbaubare Grundstiicksflachen Ubersteigschutzes betragt 0,40 m.
(2) Bei den Einfriedungen ist ein Mindestabstand von 15 cm zum Boden einzuhalten. Der Einsatz von Stacheldraht im boden-
(1) Wasserdurchléssig befestigte Betriebswege sind auf den nicht tiberbaubaren Grundstticksflachen allgemein zuldssig. nahen Bereich ist nicht zulassig.
(3) Streifenfundamente und Sockelmauern sind unzulassig.
§ 4 Oberflachenwasser, Versickerung von Niederschlagswasser (4) Einfriedungen sind als offene Zaune auszufiihren. Als offen gilt der Zaun, wenn er nicht als geschlossene Wand ausge-
bildet wird und optisch nicht als solcher wirkt, also durchsichtig ist.
(1) Oberflachenwasser darf nicht in die Entwasserungseinrichtungen der Autobahn eingeleitet werden. (5) Um Rehen das Durchqueren der Anlage zu ermdglichen, sind an mind. 3 Ecken der Einzaunung Rehdurchschllipfe
vorzusehen.
(2) Auf Dachflachen und Solarmodulen anfallendes Niederschlagswasser ist innerhalb des Plangebietes breitflachig tiber die
belebte Bodenzone zu versickern. § 5 Abstandsflachen
. ) (1) Die Einhaltung der Abstandsflachenvorschriften der Bayerischen Bauordnung wird ausdriicklich angeordnet. Einfriedungen
§ 5 Grlinordnerische Festsetzungen als offene Zaune entspr. § 4 sind dementsprechend abstandsflachenfrei.
(1) Die Ausbringung von Diingemitteln und Pflanzenschutzmitteln (Insektizide, Herbizide und Fungizide) ist auf allen Flachen § 6 Brandschutz

innerhalb des Geltungsbereiches unzulassig.

(1) Die Anforderungen fiir den vorbeugenden Brandschutz sind vom Bauherrn bei der Ausfiihrungsplanung zu beriick-
sichtigen und in Anlehnung an "Fachinformation fiir die Feuerwehren Brandschutz an Photovoltaikanlagen (PV-Anlagen)
im Freigelénde - sog. Solarparks” (Landesfeuerwehrverband Bayern e.V., Fachbereich 4, Stand Sept. 2023) umzusetzen.

(2) Die festgesetzten Begriinungs- und PflanzmafRnahmen sind vor oder bis zur Fertigstellung der Baumafinahme, jedoch
spatestens in der auf die nach Beginn der Stromeinspeisung folgenden Pflanzperiode bis 30. November fachgerecht
herzustellen, dauerhaft zu unterhalten und extensiv zu pflegen.

§ 7 Immissionsschutz

(3) Fir alle Ansaaten ist zertifiziertes Regiosaatgut des Ursprungsgebietes 14 (UG 14, Frankische Alb) zu verwenden.
Alternativ in Abstimmung und Freigabe durch die Untere Naturschutzbehérde: Verwendung regionaler Saatgutmischungen oder
Begriinung aus lokal gewonnenem Mahgut.

Dem LRA ist ein Herkunftsnachweis Uber die Verwendung des gesetzlich erforderlichen gebietsheimischen Saatguts zu
erbringen.

(1) Durch die Photovoltaikanlage darf keine unzuldssige Blendung von Anwohnern oder Verkehrsteilnehmern ausgehen.
Sollte Blendungen auftreten, sind geeignete Blendschutzmafinahmen zu ergreifen, z.B. ein Blendschutzzaun. Der Zaun
darf dann an der Stelle des nétigen Blendschutzes erhdht werden.

(2) Eine dauerhafte Beleuchtung der Anlage ist nicht zulassig, und Beleuchtung darf nur voriibergehend wahrend der

. . . . i . . . , Wartung oder Pflege der Anlage erfolgen.
(4) Auf den in der Planzeichnung festgesetzten Flachen innerhalb der Baugrenze (Basisflache / eingez&unte Flache) ist durch

Ansaat mit zertifiziertem Regiosaatgut des UG 14 ein Dauergriinland zu entwickeln.

Pflege in den ersten 5 Jahren nach Einsaat der Flache (Aushagerungsphase): mindestens dreischiirige Mahd

Langfristige Pflege nach der Aushagerungsphase: zweischiirige Mahd mit 1. Schnittzeitpunkt nach dem 20. Juni, 2.
Schnittzeitpunkt friihestens ab 15.09., vorzugsweise an einem warmen Tag;

Einsatz von schonenden und insektenfreundlichen Mahwerk wie Doppelmessermahwerk oder Fingerbalken-Mahwerk;
Schnitthdhe 10 cm;

Alternative zur Mahd nach der Aushagerungsphase: Rotationsbeweidung

Nach der Aushagerungsphase kann unter Einhaltung der Rotationsbrache eine Beweidung erfolgen unter vorheriger Abstimmung
und Konkretisierung mit der unteren Naturschutzbehdérde zu Besatzdichte (GVE) und Pferchung

rotierende Mahd oder Beweidung: mind. 25 % der Fl&che (jeder 4. Streifen zwischen den Modulen) sind ganzjéhrig auch dber
den Winter ungemaht oder bei der Beweidung ausgezéunt als Brache zu belassen mit jahrlichem Wechsel der Flachen
(Rotationsbrache)

(5) Auf den in der Planzeichnung festgesetzten privaten Griinflachen: Saum sind durch Sukzession Sdume und Staudenfluren zu
entwickeln. Diese Randstreifen sind mindestens fiir die Nutzungsdauer der Anlage zu erhalten.

Langfristige Pflege: einmalige Mahd der Halfte der Saumflache pro Jahr im Herbst (frihester Mahdzeitpunkt: 15. Sept). ab dem 6.
Jahr periodische Pflege alle 2 -3 Jahre méglich, der gemahte Teil ist jahrlich zu wechseln

Einsatz von schonenden und insektenfreundlichen Mahwerk wie Doppelmessermahwerk oder Fingerbalken-Mahwerk;
Schnitthdhe 10 cm;

(6) Verkehrswege sind nur im unbedingt notwendigen Umfang zu versiegeln. Dazu sind Schotterwege herzustellen oder
wassergebundene Decken zu verwenden. Die aus Kies auszufiihrenden Montageflachen, Fahrwege und Zufahrten sollen sich
durch natirlichen Samenflug zu Magerrasen entwickeln, eine Pflege durch Mahd ist zulassig.

§ 6 AusgleichsmaRnahmen

entfallt

§ 7 Riickbauverpflichtung

(1) Bei einer dauerhaften Aufgabe der Sonnenenergienutzung (siehe C, § 1 (2)) sind samtliche baulichen Anlagen (sowohl .
oberirdisch als auch unterirdisch), einschlieRlich Leitungen, Fundamenten und Z&unen riickstandsfrei zu entfernen. Die : : : :
Verofichiung git nicht fir Bepflarzumgen. E Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

1. Beeintrachtigungen des Verkehrs auf der Autobahn sind wahrend der Bauphase auszuschlieRen. Es sind alle zum Schutz
des Verkehrs erforderlichen Vorkehrungen zu treffen.

2. Hinweise zum vorbeugenden Brandschutz
- Auf die Richtlinie (iber Flachen fiir die Feuerwehr wird hingewiesen.

- Erdkabel sind sachgemal anzuschliefen und mit Schutz vor mechanischen Beschadigungen, wie z. B. beim Grasschnitt,
zu verlegen. Ebenso sind die Anschlisse in Trafo und Wechselrichter ordnungsgeméan, mit Schutz vor mechanischen
Beschéadigungen, auszufiihren. Generell ist auch hier fiir die Gleichstromseite eine erd- und kurzschlusssichere Installation
vorzunehmen.

- Sémtliche Kabel sind vor Nagetieren geschitzt zu verlegen.

- Zu starker Bewuchs unter der PV-Anlage ist zu vermeiden (regelmafiges Mahen).

- Die Belliftungsanlagen der Wechselrichtereinheiten sind regelmaRig zu warten.

3. Die Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen Fldchen und die Benutzung der Wege kann insbesondere bei
Erntearbeiten, beim Ausbringen bestimmter Handelsdiinger sowie bei der Bodenbearbeitung bei trockener Witterung im
Einzelfall Beeintrachtigungen und Schanden der Photovoltaik-Module (z.B. Staubemissionen, Steinschldge) verursachen.
Diese sind zu dulden und dirfen nicht zu Entschadigungsanspriichen flhren.

4. Das BLfD weist darauf hin, dass eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaéler der Meldepflicht an das Bayerische
Landesamt fiir Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbehdrde gemaf Art. 8 Abs. 1-2 BayDSchG unterliegen.

5. Es wird darauf hingewiesen, dass im Bereich von Elektro-Freileitungen die Planung mit den zustandigen Netzbetreibern
abzustimmen ist.

6. Infolge von Starkregenereignissen kénnen im Bereich des Bebauungsplans Uberflutungen auftreten. Der Abschluss einer
Elementarschadensversicherung wird empfohlen.

7. Bei der Verwendung von Stahlprofilen als Grindung, ist auf eine entsprechende Oberflachenbeschichtung zu achten, um
einen korrosionsbedingten mdglichen Zinkeintrag in den Boden sowie in das Grundwasser zu verhindern bzw. zu minimieren.
Die Zinkldslichkeit nimmt unterhalb eines Boden-pH-Werts von 6 sowie bei Grund- und Stauwassereinfluss deutlich zu.
Liegen saure Boden mit einem Boden-pH < 6 im Oberboden vor, wird empfohlen diesen auf einen Ziel-pH-Wert von 6,5 bis 7
durch fachgerechte und langfristig wirksame MalRnahmen anzuheben.

8. Es ist vom Vorhabentrager sicherzustellen, dass das Baugebiet vor Baubeginn frei von Kampfmitteln ist.

Verfahrensvermerke

Der Marktgemeinderat des Marktes Regenstauf hat in der Sitzung vom 28.11.2023 gemaf
§ 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des Bebauungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss
wurde am ..o ortstiblich bekannt gemacht.

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung und
Anhorung flr den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom ................... hat in der Zeit
17[6] 11 R o] J stattgefunden.

Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange geman

§ 4 Abs. 1 BauGB fir den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom ................... hat in
der Zeitvom .......c.......... o] stattgefunden.

Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom ................... wurden die Behdrden

und sonstigen Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit

VOM ..o (o] beteiligt.

Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom ................... wurde mit der Begriindung
gemal § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ................... (o] S offentlich ausgelegt.

Der Markt Regenstauf hat mit Beschluss des Marktgemeinderates vom ................... den Bebauungs-
plan gemal §10 Abs.1 BauGB in der Fassung vom ................... als Satzung beschlossen.

Regenstauf, den ..................

(Siegel)
Josef Schlndler1 .I'?;i'j"rélermeister
Ausgefertigt
Regenstauf, den ..................
(Siegel)
Josef Schindler, 1. Biirgermeister
Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am ................... geman § 10 Abs.3

Halbsatz 2 BauGB ortsiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit
diesem Tag zu den ublichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereit-
gehalten und (iber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist
damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB
und die §§ 214 und 215 BauGB wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.
Regenstauf, den ..................
(Siegel)

Josef Schindler, 1. Burgermeister

Markt Regenstauf

Bebauungsplan
mit Grunordnungsplan

fur das
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