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Die in den Planunterlagen genannten Vorschriften, DIN-Normen, Verordnungen, Richt-
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traubling vorliegend und konnen dort zu den allgemeinen Dienstzeiten eingesehen wer-
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BEGRUNDUNG

1. Allgemeines

|1.1 Planungsanlass und -ziel

Die Gemeinde Obertraubling plant die 11. Anderung des Flachennutzungs- mit Land-
schaftsplanes zur Ausweisung eines Sondergebietes gem. § 11 Abs. 2 BauNVO flr eine
Photovoltaik-Freiflachenanlage im Gemeindegebiet und beabsichtigt mit den Betreibern
einen entsprechenden Durchflihrungsvertrag abzuschlieRen.

Der Geltungsbereich der geplanten Anlage befindet sich am 06stlichen Ortsrand von
Obertraubling und schlieRt mit der westlichen Seite an die bestehende "Anno-Santo-
Siedlung® an. Im Suden verlauft zum einen die Bahnlinie Regensburg-Passau, zum an-
deren die Werksbahnlinien zum BMW-Werk. Der Geltungsbereich umfasst die beiden
Flurnummern 293 und 294, beide in der Gemarkung Obertraubling mit einer Gesamtfla-
che von ca. 6,059 ha. FardennérdlichenTeilbereich-derbeidenFlurrummera-wird-im

Alle Flachen werden derzeit landwirtschaftlich genutzt.

Ziel ist es, dass die Nutzung des Uberplanten Gebiets als Sondergebiet fur Anlagen, die
der Entwicklung und Nutzung erneuerbarer Energien dienen, nur bis zur endgultigen
Einstellung des Betriebs der Freiflachenphotovoltaikanlage zulassig sein soll und dass
als Folgenutzung wieder landwirtschaftliche Nutzung gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 18 a BauGB
festgesetzt wird.

Mit dem Aufstellungsbeschluss zur Durchfuhrung der vorliegenden Bauleitplanungen
hat die Gemeinde Obertraubling ihren Willen zur Férderung der Energiewende unter
Nutzung der Solarenergie als erneuerbare Energieform auch auf ihrer lokalen Ebene
zum Ausdruck gebracht.

Die Nutzung erneuerbarer Energien tragt wesentlich zum Klimaschutz bei. Durch die
Nutzung von Sonnenstrom wird kein klimaschadliches CO2 produziert und gleichzeitig
werden wertvolle Ressourcen geschont. Des Weiteren starkt der Ausbau der dezentra-
len Energieversorgung die regionale Wertschdopfung und unterstitzt damit den landli-
chen Raum nachhaltig. Gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 f BauGB ist die Nutzung erneuerbarer
Energien in den Bauleitplanen besonders zu bertcksichtigen.

|1.2 Verfahren

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 20.11.2023 beschlossen, den Flachennut-
zungs- mit Landschaftsplan durch Deckblatt Nr. 11 fortzuschreiben. Im Parallelverfah-
ren soll ein vorhabenbezogener Bebauungs- und Grinordnungsplan aufgestellt werden.
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In der Regel lauft das formliche Verfahren eines Bebauungsplanes nach einem standar-
disierten Schema mit einer Umweltprifung ab, dabei sind die Belange, die fur die Ab-
wagung von Bedeutung sind (Abwagungsmaterial), zu ermitteln und zu bewerten.

Fir die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Absatz 6 Nummer 7 und § 1a BauGB
wird eine Umweltpriufung durchgefuhrt, in der die voraussichtlichen erheblichen Umwelt-
auswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden;
die Anlage 1 zu diesem Gesetzbuch ist anzuwenden.

|1.3 Stadtebauliche Ziele, Zulassigkeit des Vorhabens

Die Gemeinde Obertraubling unterstutzt die Forderung erneuerbarer Energien im Ge-
meindegebiet.

Mit Inkrafttreten des Gesetzes fur den Vorrang Erneuerbarer Energien - Erneuerbare-
Energien-Gesetz (EEG) vom 21. Juli 2014 (BGBI. | S. 1066) - zuletzt geandert durch
Artikel 1 43 des Gesetzes vom 21. Februar 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 52) vem-22-Dezem-
ber2023(BGBL-20231Nr405) - wird Strom aus Photovoltaikanlagen, die nicht an oder
auf einer baulichen Anlage angebracht sind, u. a. nur unter folgenden Voraussetzungen
von den Netzbetreibern vergitet bzw. sind hierfir Gebote mdglich:

= Gem. § 37 Abs. 1 Ziff. 2 ¢ EEG: die Anlage befindet sich zum Zeitpunkt Uber die
Aufstellung des Bebauungsplans auf Flachen langs von Autobahnen und Schie-
nenwegen in einer Entfernung bis zu 500 m, gemessen vom auf3eren Rand der
befestigten Fahrbahn.

Weitere Voraussetzungen fur die Errichtung einer Freiflachen-Photovoltaikanlage sind:

- solartechnisch geeignetes Gelande / Neigung
- kurze Anbindung an das bestehende Stromnetz
- verfugbare Grundstlicke

Gem. der PV-Freiflachenkulisse des Energie-Atlas Bayern werden die Flachen als ge-
eignet eingestuft (Einstufung anhand des Kriterienkataloges des Energie-Atlases Bay-
ern, Stand: 30.04.2024). Die bedingte Eignung resultiert jedoch ausschliel3liche anhand
vorhandener Bodendenkmale.

,Die PV-Freiflichenkulisse ist eine bayernweite Ubersichtskarte, die Potenzial-
flachen fiir die Errichtung von klassischen Freiflichen-Photovoltaikanlagen
(keine Sonderformen) zeigt.” (Quelle: Energie-Atlas Bayern).
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Abbildung 1: Ubersichtslageplan aus dem Energie-Atlas vom 02.10.2025, griin = geeignete Fldchen, gelb = bedingt
geeignete Fldachen - ohne Mal3stab

Die vorbelastete Flache in unmittelbarer Nachbarschaft zur Bahnlinie Passau-Ober-
traubling qualifiziert sich somit auch als EEG-férderfahige Flache.

Von der Obersten Baubehdrde im Bayerischen Staatsministerium des Innern wurden
mit Datum vom 19.11.2009 Hinweise zur Behandlung von Freiflachen-Photovoltaik-
Anlagen aufgrund der EEG-Novelle mit Schreiben vom 14.01.2011 gegeben.

Freiflachen-Photovoltaikanlagen, die im AulRenbereich als selbstandige Anlagen errich-
tet werden sollen, sind grundsatzlich nur im Rahmen der gemeindlichen Bauleitplanung
zulassig. Der gultige Flachennutzungs-mit Landschaftsplan weist das zukunftige Son-
dergebiet derzeit als landwirtschaftliche Nutzflache fiir aus; ein entsprechendes Ande-

Die naturschutzfachliche Eingriffsregelung wird entsprechend der Hinweise des Bayeri-
schen Staatsministeriums flr Wohnen, Bau und Verkehr (in Abstimmung mit den Baye-
rischen Staatsministerien fur Wissenschaft und Kunst, fur Wirtschaft, Landesentwick-
lung und Energie, fur Umwelt und Verbraucherschutz sowie fur Ernahrung, Landwirt-
schaft und Forsten) vom 10.12.2021 in Verbindung mit dem Hinweispapier zum Umgang
mit der Bauplanungsrechtlichen Eingriffsregelung bei PV-Freiflachenanlagen des Bay-
erischen Staatsministeriums fur Wohnen, Bau und Verkehr (StMB) vom 05.12.2024 an-
gewendet.
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|1.4 Planungsauftrag

Das Buro HEIGL | landschaftsarchitektur stadtplanung aus Bogen wurde von den Be-
treibern der geplanten Anlagen mit der Erstellung der erforderlichen Unterlagen beauf-
tragt.

|1.5 Ubersichtslageplan
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Abbildung 2: Ubersichtslageplan aus dem BayernAtlas vom 03.08.2024 - ohne Mal3stab

1.6 Kurze Gebietsbeschreibung |

Das Planungsgebiet befindet sich unmittelbar anschliel3end an die Anno-Santo-Siedlung
im Osten am Ostlichen Ortsrand von Obertraubling. Unmittelbar im Stden der Privilegie-
rungsflache befindet sich die zweigleisige Bahnstralle Passau-Obertraubling-Regens-
burg, sowie ein Werksbahngleich des nordlich gelegenen BMW-Werks und ein schmaler
Wirtschaftsweg. Im Sud-Westen zur Anno-Santo-Siedlung befindet sich ein Larmschutz-
wall mit Larmschutzwand, im Nord-Westen sind Baume- und Gehdlzstrukturen auf der Fl.
Nr. 292/1 vorhanden. Auf der Nordseite wird der Geltungsbereich durch einen Wirt-
schaftsweg begrenzt. Landwirtschaftliche Flache schlie3en sich nach Norden und Osten
und-Stden an. Unmittelbar sudlich der geplanten Flache befindet sich ebenfalls eine PV-
Freiflachenanlage. Sudostlich befindet sich die Ortschaft Niedertraubling. Unmittelbar
nordlich des BMW-Bahngleises befinden sich vereinzelt Gehodlze sowie ein Einzelbaum,
weitere gro3ere Geholzstrukturen sind nicht vorhanden.

Das Gelanderelief ist relativ eben und liegt zwischen ca. 338,5 m U NHN. Die gesamte
Flache der beiden FI. Nr. 293 und 294 wird zurzeit intensiv ackerbaulich genutzt.
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|1.7 Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan

Abbildung 3: Ausschnitt aus dem derzeit rechtswirksamen Fldchennutzungs- mit integriertem Landschaftsplan — ohne
Malstab

|1.8 ErschlieBung, Ver- und Entsorgung

Die straRenmafige ErschlieBung/Zufahrt kann fiir die Anlage von Norden Gber den vor-
handenen Wirtschaftsweg erfolgen. Die Zugangigkeit zu der Anlage wird Uber ein ent-
sprechendes Tor im Sicherheitszaun ermdglicht.

Die Stromeinspeisung soll in das Netz der Bayernwerk Netz AG erfolgen. Als Einspei-
sepunkt ist der Bereich Walhallastral’e/Ecke Herbert-Quandt-Stralde geplant. Dieser be-
findet sich ca. 1,8 km ndrdlich der Anlage.

Eine Trinkwasserversorgung bzw. Schmutzwasserableitung wird nicht bendtigt.

Oberflachenwasser kann weiterhin auf dem Grundstlck breitflachig versickern. Eine er-
laubnispflichtige Gewasserbenutzung ist nicht notwendig. Metalldacher aus Zink-, Blei-
oder Kupferdeckung sind nicht zulassig. Falls Erosionen und Abflussverlagerungen
oder Abflussverscharfungen auftreten, sind diesen geeignete Malinahmen wie z.B. Be-
pflanzung oder Rickhaltemulden entgegenzusetzen, so dass umliegende Grundsticke
nicht nachteilig beeintrachtigt werden.

Zur Entsorgung anfallende feste Abfallstoffe entstehen bei der Stromproduktion aus
Sonnenenergie nicht. Von einem vollstdndigen Recyceln der eingesetzten z. T. bereits
heute knappen oder energieaufwendig zu gewinnenden Rohstoffen wie Metalle, Glas
und Silizium kann bei einem Rickbau der Anlage ausgegangen werden.

Ein Anschluss an das Glasfasernetz ist nicht vorgesehen.
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|1.9 Immissionsschutz

Die PV-Module sind so zu errichten und betreiben, dass keine Gefahren, erhebliche
Nachteile oder erhebliche Belastigungen infolge von Lichteinwirkungen durch Lichtre-
flexionen und Blendwirkungen fur die Allgemeinheit oder die Nachbarschaft auftreten.

In der Fachliteratur sind hinsichtlich der Beurteilung von Blendeinwirkungen noch keine
belastungsfahigen Beurteilungskriterien validiert und festgelegt. Als Grundlage werden
von verschiedenen Verwaltungsbehdrden Kriterien, wie Entfernung zwischen Photovol-
taikanlage und Immissionspunkt sowie die Dauer der Reflexionen und Einwirkungen,
genannt. Fur die Beurteilung der Blendungen auf Gebaude und anschlieRenden Aul3en-
flachen wird in Fachkreisen die von der Bund-/Lander-Arbeitsgemeinschaft fur Immissi-
onsschutz (LAI) veroéffentlichte Richtlinie ,Hinweise zur Messung, Beurteilung und Min-
derung von Lichtimmissionen® vom 08.10.2012 herangezogen.

Die Absolutblendung in ihrer Auswirkung auf die Nachbarschaft kann wie der periodi-
sche Schattenwurf von Windenergieanlagen betrachtet werden. Schwellenwerte flr
eine zulassige Einwirkdauer werden entsprechend der ,Hinweise zur Ermittlung und Be-
urteilung der optischen Immissionen von Windenergieanlagen (WEA-Schattenwurf-
Hinweise)“, verabschiedet auf der 103. Sitzung, Mai 2002 festgesetzt.

Als mal3gebliche Immissionsorte, die als schutzbedurftig gesehen werden, gelten nach
(LAI):

e Wohnraume

e Schlafraume, einschl. Ubernachtungsraume in Beherbergungsstatten und Bet-
tenraume in Krankenhausern und Sanatorien

e Unterrichtsraume, Blroraume, etc.

e anschlieBende Aulenflachen, wie z. B. Terrassen und Balkone

e unbebaute Flachen in einer Bezugshéhe von zwei Metern Uber Grund (betroffene
Flache, an denen Gebaude mit schutzwurdigen Raumen zugelassen sind)

Ob es an einem Immissionsort im Jahresverlauf GUberhaupt zur Blendung kommt, hangt
von der Lage des Immissionsorts relativ zur Photovoltaikanlage ab. Dadurch lassen sich
viele Immissionsorte ohne genauere Prifung schon im Vorfeld ausklammern:

1. Immissionsorte, die sich weiter als ca. 100 m von einer Photovoltaikanlage ent-
fernt befinden, erfahren erfahrungsgemaf nur kurzzeitige Blendwirkungen.

2. Immissionsorte, die vornehmlich nérdlich von einer Photovoltaikanlage gelegen
sind, sind meist ebenfalls unproblematisch. Eine genauere Betrachtung ist im
Wesentlichen nur dann erforderlich, wenn der Immissionsort vergleichsweise
hoch liegt (z. B. bei Hochhausern) und/oder die Photovoltaikmodule besonders
flach angeordnet sind.

3. Immissionsorte, die vorwiegend sudlich von einer Photovoltaikanlage gelegen
sind brauchen nur bei Photovoltaik-Fassaden (senkrecht angeordnete Photovol-
taikmodule) berucksichtigt zu werden.

Hinsichtlich einer mdglichen Blendung kritisch sind Immissionsorte, die vorwiegend
westlich oder Ostlich einer Photovoltaikanlage liegen und nicht weiter als ca. 100 m
von dieser entfernt sind.

Generell kdnnen von PV-Freiflachenanlagen Blendemmissionen ausgehen. Zur Uber-
prufung eventueller Blendemmissionen wurde vom Vorhabenstrager ein Blendgutach-
ten in Auftrag gegeben. Das Gutachten des Buros ifb Eigenschenk, Deggendorf liegt
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den Unterlagen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes als Anlage 1 bel bmeeh

Als Ergebnis ist hier festzuhalten, dass sich fur die angrenzende Wohnbebauung im
Obergeschoss eine Uberschreitung der jahrlichen Blenddauer von 30 Stunden ergeben
wurde. Gem. Tabelle 2 des Gutachtens sind die untersuchten Immissionsorte der Sied-
lungsflachen aufgelistet. Deshalb ist aus gutachterlicher Sicht eine Blendschutzmal3-
nahme zur Abschirmung der Blendungen erforderlich. Der Blendschutz ist auf FI. Nr.
293, Gmkg. Obertraubling auf einer Gesamtlange von ca. 65 m und einer Mindesthéhe
von 3,20 m uber GOK zu errichten. Eine entsprechende Festsetzung wird im vorhaben-
bezogenen Bebauungsplan getroffen.

Ergebnisse Bahnstrecke 5830 (DB):

Unsere Die Berechnungen ergaben, dass bei die Reflektionsstrahlen in Fahrtrichtung
Sludost mit einen Abweichwinkel von > 30° zur zwischen-Reflexionsstrahl-und Haupt-
blickrichtung des Fahrzeugflhrers in Fahrtrichtung auftreffen. Nerdwest-und-Stdest.
Diese Blendungen sind somit als unkritisch einzustufen.

Ergebnisse Bahnstrecke (BMW-Werk):

Das Industrienebengleis ist im Besitz der Stadt Neutraubling und wird nach Absprache
mit dem Tiefbauamt Neutraubling (vorige AG) lediglich nachts von wenigen Gulterzigen
befahren.

E. Schlene BMW-Werk gesamie Blenddauer [ Variante 5 BMW Zug mit BS | p—

293;»00 293?00

& mely Mit Blendschutze
; Y & @p s, BS1 - Hohe min. 3m, Lange min. 30m
$23 s BS2 — Hohe min. 3,5m, Ldnge min. 320m

293]800

5427500
L

5427200 5427300 5427400
I
T T T
D0ELZYG 00vLZPS 00SLZPS

T
00ZLZPS

5427100
L
T
00LLZYS
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Zusatzlich werden als blendreduzierende Malinahmen 2-reihige Geholzpflanzungen
aus Heistern und Strauchern vorgesehen. Sollte dies nicht ausreichend sein, kénnen
zusatzlich Gewebematten am Zaun angebracht werden oder es sind andere gleichwer-
tige Mallnahmen umzusetzen.

Durch den notwendigen Betrieb von Wechselrichtern und Trafos ergeben sich Gerau-
sche. ,Anhand der vom LfU ermittelten Schallleistungspegel ergibt sich, dass bei einem
Abstand des Trafos bzw. der Wechselrichter von rund 20 m zur Grundstiicksgrenze der
Immissionsrichtwert der TA Larm fiir ein reines Wohngebiet von 50 dB(A) am Tag sicher
unterschritten wird. Wechselrichter und Trafo sind entsprechend der Sonneneinstrah-
lung mehr oder weniger aktiv, was sich auf die Gerduschemissionen auswirkt. Vor allem
in den Wintermonaten ab 16 Uhr und nachts sind sie nicht in Betrieb.” (Quelle: Praxis-
Leitfaden fiir die 6kologische Gestaltung von Photovoltaik-Freiflachenanlagen, Bayeri-
sches Landesamt ftr Umwelt, 2014).

Die nachstgelegene Wohnbebauung (,Anno Santo Siedlung®) liegt im Westen der An-
lage mit einem Abstand von ca. 48 30 m zur Baugrenze. Die zu erwartenden Gerausche-

missionen sind somit unbedenklich. Die-geplanteTrafostation-wird-dariber-hinausauf
e

Eine Beleuchtung der Anlage ist unzulassig. Dadurch sollen Beeintrachtigungen durch
Lichtquellen im Aul3enbereich vermieden werden, die sich negativ auf die Tierwelt aus-
wirken kdnnten.
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UMWELTBERICHT

1. Einleitung

Gemal § 2 Abs. 4 BauGB ist mit Wirkung der BauGB-Novellierung vom 20.07.2004 zu
Bauleitplanen eine Umweltprifung und hierfur die Erstellung eines Umweltberichtes er-
forderlich. Er beschreibt und bewertet voraussichtliche, erhebliche Auswirkungen auf
unterschiedliche Umweltbelange in Zusammenhang mit dem beabsichtigten Vorhaben.

Der Umweltbericht ist gem. § 2a BauGB der Begriindung zur Bauleitplanung als geson-
derter Teil beizufugen.

Auf Grundlage des § 2 Abs. 4, Satz 5 BauGB (Abschichtungsprinzip) kann die Umwelt-
prifung mit vorliegender 11. Anderung des Flachennutzungs- mit Landschaftsplanes
auf die Untersuchung zusatzlicher oder anderer erheblicher Umwelteinwirkungen be-
schrankt werden, die nicht bereits Bestandteil der Umweltprifung auf Ebene des vorha-
benbezogenen Bebauungs- mit Grinordnungsplanes ,Sondergebiet flr regenerative
Energien Anno-Santo-Siedlung® sind.

|1.1 Inhalt und wichtigste Ziele des Bauleitplanes

Es ist die Errichtung einer Photovoltaik-Freiflachenanlage mit fest installierten Modulen
geplant. Die Trafostationen kénnen frei innerhalb der Baugrenzen aufgestellt werden.
Die max. Hohe der Module auf 2,50 3,60 m beschrankt.

Das Planungsgebiet befindet sich am 6stlichen Rand von Obertraubling und schlief3t mit
der westlichen Seite an die "Anno-Santo-Siedlung®. Weiter im Suden verlauft die Bahnli-
nie Regensburg-Passau, dazwischen wird ein weiterer Teil einer Freiflachenphotovolta-
ikanlage (privilegierter Bereich) im geplant. Im Norden befindet sich ein unbefestigter
Weg. Nach Norden, Osten und Suden befinden sich Ackerflachen. Der Geltungsbereich
der geplanten Anlage umfasst die Flurnummern 293 und 294, beide in der Gemarkung
Obertraubling mit einer Gesamtflache von ca. 6,059 ha. Derzeit werden die Flachen in-
tensiv landwirtschaftlich genutzt.

Mit der 11. Anderung soll auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung die Vorausset-
zungen fur die Errichtung einer Freiflachen-Photovoltaikanlage geschaffen werden

Die geplante Photovoltaikanlage wird nach einer dauerhaften Aufgabe der Photovol-
taiknutzung mit der gesamten Anlagentechnik und allen Gebaudeteilen ruckstandsfrei
zuruckgebaut, das Gelande kann wieder landwirtschaftlich genutzt werden.

1.2 Festgelegte Ziele des Umweltschutzes in Fachgesetzen und Fachplanen und
Art deren Beriicksichtigung

» Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) Stand 01.06.2023

Gemal der Strukturkarte liegt die Gemeinde Obertraubling im ,allgemeinen landlichen
Raum®, in der Region 11 ,Regensburg®.

Auszuge aus relevanten Festlegungen, Ziele (Z) und Grundsatze (G):

1.3 Klimawandel
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1.3.1 Klimaschutz

(G) Den Anforderungen des Klimaschutzes soll Rechnung getragen werden, insbeson-
dere durch

e die Reduzierung des Energieverbrauchs mittels einer integrierten Siedlungs-
und Mobilitatsentwicklung,

e die verstarkte ErschlieBung, Nutzung und Speicherung erneuerbarer Energien
und nachwachsender Rohstoffe sowie von Sekundéarrohstoffen.

5. Wirtschaft
5.4 Land- und Forstwirtschaft
5.4.1Erhalt land- und forstwirtschaftlicher Nutzflachen

(G) Die rdumlichen Voraussetzungen fiir eine vielféltig strukturierte, multifunktionale und
béuerlich ausgerichtete Landwirtschaft und eine nachhaltige Forstwirtschaft in ihrer
Bedeutung fiir die verbrauchernahe Versorgung der Bevélkerung mit nachhaltig er-
zeugten Lebensmitteln, erneuerbaren Energien und nachwachsenden Rohstoffen so-
wie flir den Erhalt der natiirlichen Ressourcen und einer attraktiven Kulturlandschaft
und regionale Wirtschaftskreisldufe sollen erhalten, unterstiitzt und weiterentwickelt
werden.

(G) Land- und forstwirtschaftlich genutzte Gebiete sollen in ihrer Fldchensubstanz erhal-
ten werden. Insbesondere flir die Landwirtschaft besonders geeignete Fldchen sollen
nur in dem unbedingt notwendigen Umfang fiir andere Nutzungen in Anspruch ge-
nommen werden.

6. Energieversorgung
6.7 Um- und Ausbau der Energieinfrastruktur

6.1.1 Sichere und effiziente Energieversorgung

(Z) Die Versorgung der Bevolkerung der Bevilkerung und Wirtschaft mit Energie ist
durch den im Uberragenden Offentlichen Interesse liegenden und der 6ffentlichen
Sicherheit dienenden Um- und Ausbau der Energieinfrastruktur sicherzustellen und
hat klimaschonend zu erfolgen. Zur Energieinfrastruktur gehéren insbesondere

e Anlagen der Energieerzeugung und -umwandlung,
e Energienetze sowie
e Energiespeicher.

6.2 Erneuerbare Energien
6.2.1 Ausbau der Nutzung erneuerbarer Energien
(Z) Erneuerbare Energien sind verstérkt zu erschlieBen und zu nutzen.

(G) Es sollen ausreichende Méglichkeiten der Speicherung erneuerbarer Energien ge-
schaffen werden. Dabei kommt dem Energietrdger Wasserstoff sowie der Wasser-
stoffwirtschaft eine besondere Bedeutung zu.

6.2.3 Photovoltaik

(G) In den Regionalpldnen kénnen Vorrang- und Vorbehaltsgebiete flir die Errichtung
von Freiflachen-Photovoltaikanlagen festgelegt werden.

(G) Freiflachen-Photovoltaikanlagen sollen méglichst auf vorbelasteten Standorten re-
alisiert werden. An geeigneten Standorten soll auf eine Vereinbarkeit der
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Erzeugung von Solarstrom mit anderen Nutzungen dieser Fldchen, insbesondere
der landwirtschaftlichen Produktion sowie der Windenergienutzung, hingewirkt
werden.

(G) Im notwendigen Mal3e soll auf die Nutzung von Fléachen fiir Freiflachen-Photovol-
taikanlagen in landwirtschaftlich benachteiligten Gebieten hingewirkt werden.

7 Freiraumstruktur
7.1 Natur und Landschaft
7.1.1 Erhalt und Entwicklung von Natur und Landschaft

(G) Natur und Landschaft sollen als unverzichtbare Lebensgrundlage und Erholungs-
raum des Menschen erhalten und entwickelt werden.

7.1.3 Erhalt freier Landschaftsbereiche

(G) In freien Landschaftsbereichen sollen der Neubau von Infrastruktureinrichtungen
mdéglichst vermieden und andernfalls diese méglichst gebilindelt werden. Durch
deren Mehrfachnutzung soll die Beanspruchung von Natur und Landschaft még-
lichst vermindert werden. Unzerschnittene verkehrsarme Rdume sollen erhalten
werden.

(G) Freie Landschaftsbereiche, die keinem Verkehrs-, Industrie- und Gewerbe- oder
Freizeitldrm ausgesetzt sind, sollen weiterhin vor Ldrm geschuitzt werden.

Berucksichtigung:

Erneuerbare Energien sind gemaf LEP 6.2.1 (Z) verstarkt zu erschielden und zu nutzen.
Die verstarkte Erschlielfung und Nutzung der erneuerbaren Energien —, Windkraft, So-
larenergie, Wasserkraft, Biomasse und Geothermie — dienen dem Umbau der bayeri-
schen Energieversorgung, der Ressourcenschonung und dem Klimaschutz. Im Sommer
2021 wurde fur die Bundesrepublik Deutschland der Kohleausstieg bis 2038 gesetzlich
beschlossen. Diese soll durch die neue Regierung deutlich nach vorne gezogen werden.
Aus diesem Grund und in Verbindung mit einer verstarkten Nutzung elektrischer Energie
fur den Verkehrssektor sowie der aktuellen geopolitischen Situation wird der Stromver-
brauch in den kommenden Jahren weiter steigen. Mit einem Anteil von 45,4 % (2020)
der erneuerbaren Energien an der Gesamtstromerzeugung wird erkennbar, dass ein
weiterer Ausbau der erneuerbaren Energien zur Sicherung der Stromversorgung unum-
ganglich ist.

Gem. dem Bayerischen Energieprogramm soll der Anteil der erneuerbaren Energien bis
2025 auf 70 % gesteigert werden. Nach Meldung des Landesamts fur Statistik vom
14.12.2020 betrug der Anteil zur Stromerzeugung aus erneuerbaren Energien 51,6 %,
was ein Defizit von 18,4 % bis zum Jahr 2025 begriundet. Gerade in Zeiten des Klima-
wandels, der geplanten Energiewende und steigender Preise fur fossile Energietrager
ist die Nutzung erneuerbarer Energien von allgemeinem, volkswirtschaftlichem und
uberragendem o6ffentlichem Interesse (LEP (Z) 6.1.1).

Die Ausweisung von Flachen fur die Errichtung von Anlagen zur Nutzung erneuerbarer
Energien hat raumvertraglich unter Abwagung aller berthrten fachlichen Belange (u. a.
von Natur und Landschaft, Siedlungsentwicklung) zu erfolgen. Der Zielsetzung, die Nut-
zung erneuerbarer Energien verstarkt zu erschlieen und zu nutzen, kann mit dieser
Planung uneingeschrankt Rechnung getragen werden.

Freiflachen-Photovoltaikanlagen nehmen in der Regel viel Flache in Anspruch und koén-
nen das Landschafts- und Siedlungsbild beeintrachtigen. Dies trifft besonders auf bisher
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ungestorte Landschaftsteile zu. Deshalb sollen Freiflachen-Photovoltaikanlagen nicht in
schutzwirdigen Talern und auf landschaftspragenden Gelanderticken errichtet werden
(LEP (G) 7.1.3). Bei der betroffenen Flache handelt es sich um eine Flache, die aufgrund
der topographischen Verhaltnisse und der im Umfeld der vorhandenen Bebauung und
Vorbelastungen kaum bis keinerlei Fernwirkung besitzt. Blickbeziehungen bestehen nur
von wenigen Seiten, welche dartber hinaus durch Eingrinungsmafnahmen gemildert
werden.

Nach dem Grundsatz LEP (G) 6.2.3 sollten PV-Freiflachenanlagen moglichst auf vorbe-
lasteten Standorten realisiert werden. Hierzu zahlen z. B. Standorte entlang von Infra-
struktureinrichtungen (Verkehrswege, Energieleitungen etc.), jeweils mit dem Ziel, un-
gestorte Landschaftsteile zu schutzen. Der Geltungsbereich der geplanten PV-
Freiflachenanlagen befindet sich innerhalb des 500 m breiten Streifens entlang von
Bahnlinien.

Gem. Nr. 5.4.1 LEP sollen land- und forstwirtschaftlich genutzte Gebiete in ihrer Fla-
chensubstanz erhalten werden und insbesondere Flachen, die fiur die Landwirtschaft
besonders geeignet sind, nur in dem unbedingt notwendigen Umfang fur andere Nut-
zungen in Anspruch genommen werden. In den Regionalplanen sind Vorrang- und Vor-
behaltsgebiete fur die Landwirtschaft festzulegen.

Das Plangebiet wird bisher landwirtschaftlich genutzt. Eine Festlegung als Vorrang-
oder Vorbehaltsgebiet im Regionalplan, die dem Standort einen aus landwirtschaftlicher
Sicht erhdhten Schutzanspruch beimisst, ist nicht erfolgt.

Die Gemeinde Obertraubling raumt im Hinblick auf die Flachenkonkurrenz zwischen der
Landwirtschaft mit der Energieerzeugung der Energieerzeugung den Vorrang ein. Die
Energieerzeugung gem. § 2 EEG liegt im Ubergeordneten 6ffentlichen Interesse.

Unter Berucksichtigung der aktuellen geopolitischen Situation und der folgenden Anfor-
derungen an eine wesentliche Beschleunigung des Ausbaus der erneuerbaren Ener-
gien zur Sicherung der Energieversorgung ist das Vorhaben von besonderer Bedeutung
und liegt im Uberragenden o6ffentlichen Interesse. Daher ist dem Ziel 6.2.1 zum verstark-
ten Ausbau der erneuerbaren Energien besondere Gewichtung beizumessen.

Durch die voribergehende Einstellung der landwirtschaftlichen Nutzung wahrend der
Betriebsdauer der Anlage kann sich der beanspruchte Boden erholen und seine Funk-
tionen wieder verbessern. Ein Stoffeintrag von Dinger und Pestiziden in den Boden,
das Grundwasser und angrenzenden Flachen wird fur 2-3 Jahrzehnte vermieden. Eine
Versickerung des Wassers ist weiterhin gegeben, da der Bereich nicht versiegelt wird.
Nach der Nutzungsdauer der Anlage ist wieder eine landwirtschaftliche Nutzung (gem.
der ursprunglichen Bewirtschaftung) festgesetzt. Die landwirtschaftliche Nutzung entfallt
nicht dauerhaft. Der Grundsatz LEP (G) 5.4.1 ist der Nutzung erneuerbarer Energien
von allgemeinem, volkswirtschaftlichem und Gberragendem o6ffentlichem Interesse (LEP
(£) 6.1.1) in der Abwagung hintanzustellen.

Es erfolgt eine Flachenausweisung fur eine Photovoltaik-Freiflachenanlage auf landwirt-
schaftlich genutzten Flachen mit Herstellung einer Eingrinung der Photovoltaik-Freifla-
chenanlage als Ausgleichsmallnahme flr das Schutzgut Landschaftsbild (Verbesse-
rung bzw. Eingliederung in die Natur und Landschaft). Die vorher beschriebene topo-
graphische Lage lasst eine massive Beeintrachtigung im Hinblick auf Fernwirkung und
Beeintrachtigung des Landschaftsbildes nicht erkennen.
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> Regionalplan Region Regensburg (RP 11) Stand Marz 2020

Gemal der Karte 1 ,Raumstruktur® ist die Gemeinde Obertraubling als Grundzentrum
zu betrachten und liegt im Verdichtungsraum von Regensburg.
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Abbildung 5: Ausschnitt aus der Karte 1 Strukturkarte mit Grundzentrum des RP 11 — ohne Mal3stab

Auszuge aus relevanten Festlegungen, Ziele (Z) und Grundsatze (G):
B X Energieversorgung

Der weitere Ausbau der Energieversorgung soll in allen Teilrdumen der Region ein
ausreichendes, moglichst vielféltiges, preisgiinstiges und umweltvertragliches Energie-
angebot sicherstellen.

Gemas der Karte 3 — ,Landschaft und Erholung” (Stand: 01.09.2011) befindet sich das
Plangebiet auRerhalb von landschaftlichen Vorbehaltsgebieten und Vorranggebieten
fur Natur und Landschaft.
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Abbildung 6: Ausschnitt aus der Karte 3 ,Landschaft und Erholung” des RP 11 — ohne Mal3stab
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Berucksichtigung:

Es erfolgt eine Flachenausweisung fur eine umweltvertragliche Photovoltaik-Freifla-
chenanlage in einem vorbelasteten Bereich (Bahnlinie) mit Herstellung einer Eingru-
nung der Photovoltaikanlage (Verbesserung bzw. Eingliederung in die Natur und Land-
schaft).

Die Berucksichtigung der Belange des Natur-, Landschafts- und Artenschutzes sowie
die schonende Einbindung der Anlage sind hier zu beachten.

Dies berucksichtigt vorliegende Planung wie folgt:

- die Anlage ist zeitlich befristet und wird nach Ende der Betriebszeit vollstandig
zuruckgebaut

— das Planungsgebiet selbst dient keiner direkten Naherholung

- vorhandene Geholzstrukturen im naheren Umfeld und landschaftliche Einbin-
dung durch topographische Verhaltnisse minimieren die Fernwirkung weitghend

- innerhalb des Geltungsbereichs sind zusatzliche Eingrinungsmalnahmen Aus-

i (Landschaftsbild) vorgesehen, welche zu einer weiteren

landschaftlichen Einbindung und zu einer 6kologischen Aufwertung des Gebiets
dienen

— durch ein vorhandenes Wege- und Stral3ennetz ist die Verkehrserschlieung si-
chergestellt und es wird keine zusatzliche Infrastruktur Gber die Anlage hinaus
notwendig

- die Energieversorgung soll gemal dem LEP Bayern durch den Aus- und Um-
bau der Energieinfrastruktur zuklnftig sichergestellt werden. Erneuerbare Ener-
gie soll verstarkt erschlossen und genutzt werden, wobei hier ein besonderer
Fokus auf der Photovoltaik liegt.

Durch die vortubergehende Einstellung der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung als
Grunland wird die Bodenfruchtbarkeit verbessert und ein Stoffeintrag von Dunger und
Pestiziden in den Boden und in angrenzende Flachen kann vermieden werden. Die
Kommune vertritt die Ansicht, dass unter den gegebenen Umstanden dem Belang der
Ausweisung von Flachen fur die regenerative Energiegewinnung unter Beachtung des
besonderen Gewichts von Naturschutz und Landschaftspflege eine hohere Prioritat ein-
geraumt werden kann und setzt dies mit vorliegender Bauleitplanung um.

Die Ziele der Raumordnung wurden beachtet.

» Flachennutzungs- mit Landschaftsplan

Der Anderungsbereich ist im rechtswirksamen Flachennutzungsplan- mit Landschafts-
plan als Flache fur die Landwirtschaft dargestellt.

Berucksichtigung: i
Im Parallelverfahren gem. § 8 Abs. 3 BauGB soll mittels 11. Anderung der Flachennut-
zungs- mit Landschaftsplan fortgeschrieben werden.

> Naturschutzrecht

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich keine Landschaftsschutzgebiete, Na-
tura-2000-Gebiete, Naturschutzgebiete, geschiutzte Landschaftsbestandteile bzw. ge-
schitzte Naturdenkmale. Amtlich kartierte Biotope bzw. nach Art. 23 BayNatschG bzw.
§ 30 BNatschG geschutzte Strukturen sind innerhalb des Geltungsbereiches ebenfalls
nicht vorhanden.
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Berucksichtigung:

Die Errichtung von Photovoltaikanlagen kann durch ihren Flachenverbrauch, durch die
Veranderung von Oberflachengestalt, Bodenstruktur und Nutzung sowie durch Ande-
rungen des Kleinklimas zu nachhaltigen Veranderungen des Naturhaushaltes und des
Landschaftsbildes fuihren. Sie ist daher grundsatzlich als Eingriff in Natur und Land-
schaft gemaR § 14 BNatSchG zu werten.

Vermeidbare Eingriffe sind zu unterlassen, unvermeidbare Beeintrachtigungen durch
MaRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen (§ 15
BNatSchG). Die geschitzten Flachen befinden sich alle auRerhalb der geplanten An-
lage, in bestehende Geholzstrukturen wird nicht eingegriffen.

» Arten- und Biotopschutzprogramm (ABSP)

Gemaly Arten- und Biotopschutzprogramm (ABSP) liegt das Plangebiet auRerhalb von
Schwerpunktgebieten. Es finden sich keine bedeutsamen Arten- oder Biotopnachweise.

> Denkmalschutzrecht
Bodendenkméaler

Gemal Bayerischem Denkmal-Atlas befindet sich im norddstlichem Teil des Geltungs-
bereichs ein bekanntes Bodendenkmal D-3-7039-0625 (Siedlungen vorgeschichtlicher
Zeitstellung, darunter des Neolithikums). Weitere Bodendenkmale befinden sich im Um-
kreis des Geltungsbereiches bzw. innerhalb der Privilegierungsflache:

- D-3-7039-0622 (Siedlungen der Frihbronzezeit, der Spatlaténezeit und des
Frihmittelalters, Bestattungsplatze der Schnurkeramik und Frihmittelalters,
Grabenwerk vor- und frihgeschichtlicher Zeitstellung)

- D-3-7039-0365 (Siedlungen der Linearbandkeramik, der Bronzezeit und der
spaten Laténezeit)

Abbildung 7: Ausschnitt aus dem BayernAtlas vom 03.08.2024 — ohne Mal3stab
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Berucksichtigung:

FUr Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist eine denk-
malrechtliche Erlaubnis gem. Art. 7 Abs. 1 BayDSchG notwendig, die in einem eigen-
standigen Erlaubnisverfahren bei der zustandigen Unteren Denkmalschutzbehdérde zu
beantragen ist.

Der Erteilung der Erlaubnis kann aus denkmalfachlicher Sicht nur zugestimmt werden,
wenn der Antragsteller nachweist, dass im Rahmen des vertraglich vereinbarten Ruck-
baus der Anlage die Tiefenlockerung des Bodens dauerhaft ausgeschlossen wird.

Im Planbereich muss daher so fruhzeitig wie moglich vor Baubeginn auf Kosten des
Bautragers ein unter der Aufsicht der Kreisarchdologie stehender, bauvorgreifender
Oberbodenabtrag mit einem Bagger mit ungezahmter Humusschaufel durchgefuhrt
werden. Sollte der Oberbodenabtrag ein Bodendenkmal erbringen, so ist auf Kosten
des Verursachers (Grundeigentiumer, Bautrager) eine archaologische Untersuchung auf
der Grundlage der aktuellen Grabungsrichtlinien des Bayerischen Landesamtes flr
Denkmalpflege durchfuhren zu lassen.

Im Interesse des Bautragers und um mogliche Bauverzégerungen zu vermeiden wird
empfohlen, sich rechtzeitig vor Beginn der Baumalnahme mit der Kreisarchaologie in
Verbindung zu setzen.

Grundsatzlich ist der § 8 des Bayerischen Denkmalschutzgesetztes zu beachten:
Art. 8 - Auffinden von Bodendenkmélern

(1) 1 Wer Bodendenkméler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziiglich der Unteren Denkmal-
schutzbehérde oder dem Landesamt fiir Denkmalpflege anzuzeigen. 2 Zur Anzeige verpflichtet
sind auch der Eigentiimer und der Besitzer des Grundstiicks sowie der Unternehmer und der
Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben. 3 Die Anzeige eines der Verpflichteten
bereit die (brigen. 4 Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben, auf
Grund eines Arbeitsverhéltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den
Leiter der Arbeiten befreit.

(2) Die aufgefundenen Gegenstédnde und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche
nach der Anzeige unveréndert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehérde die
Gegensténde vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

(3) Die Absétze 1 und 2 gelten nicht bei Arbeiten, die vom Landesamt flir Denkmalpflege oder
unter seiner Mitwirkung vorgenommen oder veranlasst werden.

(4) Eigentimer, dinglich Verfiigungsberechtigte und unmittelbare Besitzer eines Grundstticks,
auf dem Bodendenkméler gefunden werden, kbnnen verpflichtet werden, die notwendigen Mal3-
nahmen zur sachgeméfBen Bergung des Fundgegenstands sowie zur Kldrung der Fundum-
stdnde und zur Sicherung weiterer auf dem Grundstiick vorhandener Bodendenkméler zu dul-
den.

(5) Aufgefundene Gegenstdnde sind dem Landesamt fiir Denkmalpflege oder einer Denkmal-
schutzbehérde unverziiglich zur Aufbewahrung zu lbergeben, wenn die Gefahr ihres Abhan-
denkommens besteht.

Baudenkmaler

Gemal Bayerischem Denkmal-Atlas befinden sich im Geltungsbereich und in der na-
heren Umgebung keine bekannten Baudenkmaler.

Berlicksichtigung:
Die Erlaubnis der Unteren Denkmalschutzbeho6rde ist dann einzuholen, wenn in der
Nahe von Baudenkmalern Anlagen errichtet, verandert oder beseitigt werden, wenn sich
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dies auf Bestand oder Erscheinungsbild eines der Baudenkmaler auswirken kann (vgl.
Art. 6 Abs. 1 Satz 2 DSchG).

> Uberschwemmungsgefiahrdung

Das Plangebiet befindet sich gemaR dem Informationsdienst Uberschwemmungsge-
fahrdete Gebiete (IUG) des Bayerischen Landesamtes fiir Umwelt auRerhalb von fest-
gesetzten Hochwassergefahrenflachen, Uberschwemmungsgebieten und sog. ,was-
sersensiblen Bereichen®.

Gewerbegebiel

rrrrrr

Ober-.traubling\_,{,

/A

sural
Sun ¢

Abbildung 8: Ausschnitt aus dem Umweltatlas vom 03.08.2024, braun= wassersensible Bereiche — ohne Mal3stab

Gemal} der Hinweiskarten fiir Oberflachenabfluss und Sturzfluten stellen sich in den
Gelandesenken in der ostlichen Halfte des Flurstiicks 293 Aufstaubereiche ein.

MaRige bis erhdhte Abflisse aus Westen und Suden stellen sich bei Starkregen ein, die
nach Norden in Richtung des Litzelbaches flie3en.

Gemal §37 WHG darf der nattrliche Ablauf wild abflieRenden Wassers nicht zum Nach-
teil eines hoher oder tiefer liegenden Grundstlckes behindert, verstarkt oder auf andere
Weise verandert werden. Deshalb wird in den Festsetzungen des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes erganzt, dass die Anlage so zu errichten ist, dass Schaden infolge
von Starkregenereignissen vermieden werden. Darlber hinaus befinden sich die elektri-
schen Teile mindestens auf 0,8 m uber GOK.

> Wasserrecht

Eine wasserrechtliche Gestattung ist nicht erforderlich, da u.a. weder Grundwasser an-
geschnitten, noch ein Gewasser hergestellt wird.

Sollte die Grundung in den Grundwasserbereich reichen, stellt dies einen Eingriff in das
Grundwasser in Form des Benutzungstatbestandes (z.B. Aufstau, Umleitung, Absen-
kung) nach § 9 Abs. 1 Nr. 4 bzw. Abs. 2 Nr. 1 oder ggf. § 9 Abs. 2 Nr. 2 WHG dar.
Dadurch kénnen nachteilige Folgen fur das Grundwasser oder fur Dritte entstehen. Be-
nutzungen (auch Bauwasserhaltung) sind in einem wasserrechtlichen Verfahren zu be-
handeln.
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Das Einbringen von Stoffen in ein Gewasser, hier das Grundwasser, - z. B. Ramm-
pflahle im Grundwasser - ist nach § 8 Abs. 1 in Verbindung mit § 9 Abs. 1 Satz 4 WHG
erlaubnispflichtig, sofern die Bedingungen des § 49 Abs. 1 Satz 2 WHG nicht eingehal-
ten werden.

> Kriegseinwirkungen

Regensburg wurde wahrend des 2. Weltkrieges bombardiert. Bahneinrichtungen und
Gewerbebetriebe waren im 2. Weltkrieg primare Ziele alliierter Fliegerangriffe.

Im Rahmen der Gefahrenforschung lassen die Luftbilder der Befliegung durch die Alli-
ierten keinen konkreten Verdacht auf das Vorhandensein von Fundmunition erkennen.
Blindganger kdnnen jedoch nicht ausgeschlossen werden. Die grundsatzliche Pflicht zur
Gefahrenerforschung und einer eventuellen vorsorglichen Nachsuche liegt beim Grund-
stuckseigentumer. Das ,Merkblatt iber Fundmunition“ und die Bekanntmachung ,Ab-
wehr von Gefahren durch Kampfmittel (Fundmunition) des Bayerischen Staatsministe-
riums des Inneren sind zu beachten. Ein entsprechender textlicher Hinweis wird gege-
ben.

Direkt neben dem Plangebiet befindet sich die Listenflache OBT-123. Hier wird ein Bom-
benkrater aus dem Jahr 1944 vermutet. Die genaue Verortung konnte nicht festgelegt
werden. Grundsatzlich geht man davon aus, dass bei Listenflachen im Hinblick auf das
Wohl der Allgemeinheit nachteilige Veranderungen zwar nicht vollstandig ausgeschlos-
sen werden konnen, bei derzeitigem Kenntnisstand jedoch kein Besorgnischarakter be-
steht.

2. Bestandsaufnahme, Beschreibung und Bewertung der festgestellten Um-
weltauswirkungen

|2.1 Natiirliche Grundlagen

Das Untersuchungsgebiet wird dem Naturraum ,Unterbayerisches Hugelland und Isar-
Inn Schotterplatten (D65), und hier der naturraumlichen Untereinheit ,Gaulandschaften
im Dungau® (064-C) zugerechnet. Sie nimmt ca. 5,3% der Landkreisflache zwischen
dem ,Donau-Isar-Hugelland“ und den ,Donauauen® ein. Es handelt sich in der Unterein-
heit um untergliederte pleistozane Hochterrassen der Donau mit Uberlagerungen aus
LAR- und L6RBlehmdecken mit zahlreichen Quellen an Rand und steilen Neigungen nord-
warts. Die uber Jahrzehnte intensiv landwirtschaftlich genutzten Boden fuhrten zum Ent-
stehen einer ausgeraumten, mit zahlreichen verschmutzten FlieRgewassern naturfer-
nen Landschaft. Die mit Abstand biotoparmste naturraumliche Untereinheit im Land-
kreis Regensburg weist vorwiegend Biotope in Form von Hecken und flachigen Feldge-
holzen auf. Waldbestande sind kaum vorhanden.

Die Jahresmitteltemperatur schwankt je nach Topographie zwischen 7 °C und 9°C, die
Jahresniederschlage sind mit 650 mm bis 750 mm als gering zu bezeichnen. Sie neh-
men im Nordosten zum Falkensteiner Vorwald hin rasch zu. Infolge der Beckenlage
treten auch mehr Nebel- und kalte Tage (Kaltluftseen) auf. Aufgrund der hoheren Tem-
peraturenwerte im Sommer wird aber insgesamt eine langere Vegetationsperiode er-
reicht (ABSP Landkreis Regensburg, Marz 1999).

Die Potenziell naturliche Vegetation, also die Vegetation, die sich nach Aufhéren der
menschlichen Nutzung langfristig einstellen wurde, ist gemal® FIS-Natur der
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Hexenkraut- oder Zittergrasseggen-Waldmeister-Buchenwald im Komplex mit Zitter-
grasseggen-Hainsimsen-Buchenwald; ortlich mit Waldziest-Eschen-Hainbuchenwald.
In der amtlichen Biotopkartierung sind keine Biotope im Planungsgebiet erfasst.

Die ,Gaulandschaften im Dungau® sind durch die guten landwirtschaftlichen Bedingun-
gen extrem arm an naturnahen Strukturen.

Altlasten in Form ehemaliger Deponien sind der Gemeinde nicht bekannt.

|2.2 Artenschutzrecht

Die folgenden Ausfuhrungen beschranken sich zunachst auf eine Potenzialabschat-
zung, ein Gutachten zur speziellen artenschutzrechtlichen Prufung wurde durchgefuhrt
(siehe Anlage 2 zum vorhabenbezogenen Bebauungs- mit Grinordnungsplan: saP von
Flora + Fauna Partnerschaft, 93055 Regensburg vom Juli 2025). Artspezifische-Erhe-

bungen-wurden-nicht-durchgefuhrt: Die Behandlung der artenschutzrechtlichen Belange
erfolgt tiergruppenbezogen in komprimierter Form. Auf-die-Erstellung-einer-Absehich-
B e

Flederméuse

Innerhalb des Geltungsbereichs befinden sich keine potenziellen Quartierbaume. An-
grenzende Gehdlzstrukturen bleiben erhalten. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten von
Fledermausen sind nicht betroffen. Eine Kollisionswahrscheinlichkeit von Fledermausen
an PV-Anlagen ist aufgrund der von dieser Artengruppe genutzten Echoortung ebenfalls
auszuschlie3en. Baubedingte Storungen sind ebenso auszuschliel3en, da die Errich-
tung der geplanten Anlagen tagsuber stattfindet und sich somit mit den Aktivitatszeiten
der Fledermause nicht Uberschneidet. Eine Nutzung des Vorhabensbereiches als es-
sentielles Jagdhabitat kann nicht ganzlich ausgeschlossen werden. Jedoch wird die
Funktion gegenuber dem Istzustand nicht verschlechtert.

Eine vorhabensbedingte Betroffenheit von Fledermausen kann ausgeschlossen wer-
den.

Séuqgetiere ohne Flederméuse

Far Biber und Fischotter sowie die Haselmaus fehlen im Vorhabenswirkraum geeignete
Habitate.

Das Vorkommen von Arten des Anhangs IV FFH-RL kann im Wirkbereich aufgrund der
Habitatausstattung ausgeschlossen werden. Es ergibt sich keine Betroffenheit.

Reptilien

Das Vorkommen von Arten des Anhangs IV FFH-RL kann im Wirkbereich aufgrund der
Habitatausstattung ausgeschlossen werden. Es ergibt sich keine Betroffenheit.

In den sudlich angrenzenden Flachen der Bahn sind u. U. Lebensraume vorhanden, in
welche aber nicht eingegriffen wird. Durch die Anlage der Gehodlzhecken und der damit
verbundenen Saume in Form von Sukzession erfolgt eine gewisse Aufwertung des Be-
reiches und somit Neuschaffung von Lebensraum. Eine vorhabensbedingte Betroffen-
heit kann daher ausgeschlossen werden.
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Amphibien

Das Vorkommen von Arten des Anhangs IV FFH-RL kann im Wirkbereich aufgrund der
Habitatausstattung ausgeschlossen werden. Es ergibt sich keine Betroffenheit.
Libellen

Das Vorkommen von Arten des Anhangs IV FFH-RL kann im Wirkbereich aufgrund der
Habitatausstattung ausgeschlossen werden. Es ergibt sich keine Betroffenheit.

Kéfer

Das Vorkommen von Arten des Anhangs IV FFH-RL kann im Wirkbereich aufgrund der
Habitatausstattung ausgeschlossen werden. Es ergibt sich keine Betroffenheit.

Tagfalter

Das Vorkommen von Arten des Anhangs IV FFH-RL kann im Wirkbereich aufgrund der
Habitatausstattung ausgeschlossen werden. Es ergibt sich keine Betroffenheit.

Schnecken und Muscheln

Das Vorkommen von Arten des Anhangs IV FFH-RL kann im Wirkbereich aufgrund der
Habitatausstattung ausgeschlossen werden. Es ergibt sich keine Betroffenheit.

Die landwirtschaftlich genutzten Flachen sind als Bruthabitate fur bodenbrutende Vogel
der Agrarlandschaft (z.B. Feldlerche, Kiebitz, Wiesenschafstelze) geeignet. Eine entspre-
chende Kartierung wurde durch das Blro Flora + Fauna Partnerschaft, Regensburg
durchgefuhrt.

Die Erfassung der Vogelarten erfolgte im Rahmen von funf Begehungen. Dabei wurden
die Kartierungen flachendeckend Uber das gesamte Untersuchungsgebiet hinweg durch-
gefuhrt. Die Bestimmung der Arten erfolgte anhand ihrer charakteristischen Rufe und Ge-
sange sowie durch visuelle Beobachtungen mittels Fernglas.
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Insgesamt konnten 22 Brutvogelarten nachgewiesen werden, darunter 10 haufig vorkom-
mende Arten. Bei diesen ist regelmalig davon auszugehen, dass durch das geplante
Vorhaben keine populationsbezogene Verschlechterung des Erhaltungszustands zu er-
warten ist.

Im unmittelbaren Eingriffsbereich wurden keine Brutreviere der Feldlerche festgestellt. Im
gesamten Untersuchungsgebiet konnten hingegen drei Brutreviere der Feldlerche sowie
zwei Brutreviere der Wiesenschafstelze nachgewiesen werden.

Alle weiteren im Untersuchungsgebiet angetroffenen Arten — Bluthanfling, Feldsperling,
Grun-specht, Mausebussard, Star, Stieglitz, Turmfalke und Wiesenweihe — wurden aus-
schlielich als Nahrungsgaste beobachtet.

Vermeidungsmalinahmen:

Um die Zerstérung von Brutstatten und Tétung von Tieren zu vermeiden, ist die Baustel-
lenfreimachung entweder aul3erhalb der Brutzeit (Mitte August bis Ende Februar) aus-
zuflhren oder es sind Vergramungsmalinahmen vorzusehen.

Ebenfalls wurde der bebaubare Bereich im Nordosten weiter nach Suden verschoben,
um den 100 m Abstand zu dem Revierzentrum der Feldlerche im Norden einhalten zu
konnen. In diesem zu Verfugung stehenden Bereich ist die Entwicklung einer Ackerbra-
che vorgesehen. Die Flache wird alljahrlich ab Herbst umgebrochen und soll unmittelbar
vor Baubeginn prapariert sein. Eine Bearbeitung der Flache im Zeitraum vom 16.03. bis
15.07. (Brutzeitraum) ist nicht zuldssig. Somit wird, auch wenn naher (< 100 m) an der
PV-Anlage situiert, ein zusatzliches Nahrungsangebot bereitgestellt.

Malnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen o6kologischen Funktionalitadt (CEF-
Malnahmen) sind nicht erforderlich.

Zusammenfassung:

Bezuglich der gemeinschaftsrechtlich geschutzten Arten (Pflanzen- und Tierarten des
Anhangs IV FFH-Richtlinie und alle europaische Vogelarten nach Art. 1 der Vogel-
schutz-Richtlinie) sind keine Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 i.V.m. Abs. 5
BNatSchG einschlagig. Es sind lediglich Vermeidungsmalnahmen, aber keine vorge-
zogene funktionserhaltenden AusgleichsmalRnahmen (= CEF-MalRnahmen) notwendig.

2.3 Umweltauswirkungen des Vorhabens auf die Schutzgluter sowie auf deren
Wirkungsgeflige

Auswirkungen auf das Schutzgut Boden

- Vorubergehende Inanspruchnahme von, landwirtschaftlich genutzten Béden

- Geringfugiger Verlust und weitere Beeintrachtigungen bodendkologischer Funk-
tionen im Bereich der Versiegelungen

- Wegfall des Einsatzes von Dunge- und Pflanzenbehandlungsmitteln sowie einer
mechanischen Bodenbearbeitung

Auswirkungen auf das Schutzgut \Wasser

- Keine nennenswerte Verscharfung des Oberflachenabflusses

- Kein Anfallen von Abwasser

- Wegdgfall eines etwaigen Eintrags von Dunge- und Pflanzenschutzmitteln in den
Boden
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Auswirkungen auf das Schutzgut Klima/Luft

- Kleinflachige Veranderung der mikroklimatischen Verhaltnisse (Verschattung,
weniger Ein- und Ausstrahlung, verminderte Verdunstung)

- Geringfugige Behinderung von Kaltluftentstehungsbereichen

- Deutliche Entlastung der Umwelt durch Einsparung von COz.

Auswirkungen auf das Schutzgut Arten und Lebensrdume

- Umwandlung von derzeit intensiv landwirtschaftlich genutzten Flachen in Grun-
lene areprecnes meone o plond

- Beeinflussung der Vegetationszusammensetzung durch Verschattungseffekte

- Erhéhung der Strukturvielfalt durch seitliche Grunflachen mit Geholzpflanzungen
mit Saumen und-Sukzessionsstreifen, dadurch Verbesserung von Lebensrau-
men und Ausbreitungskorridoren

- Verbesserung der gesamtokologischen Situation durch Eingrinungsmalinah-

rren fesoleene S lerecnaepa il ey

Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch

- Vorubergehende Larm- und Abgasemissionen wahrend der Bauphase

- Keine Beeintrachtigungen durch anlagebedingte Larmemissionen

- Keine Beeintrachtigung der Erholungsnutzung im Umland durch Erhéhung der
Strukturvielfalt (Eingrinung mit Gehdlzpflanzungen, Entwicklung von Grunland
Extensivwiesen) und Wegfall von landwirtschaftlichen Emissionen.

- Ruckfuhrung in landwirtschaftliche Flachen (analog der bisherigen Nutzung)
durch Beschrankung der Nutzungsdauer der Anlage.

Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaftsbild

- Veranderung des Landschaftsbildes durch technische Bauwerke (Solarmodule)

- Keine gravierend storende Fernwirkung aufgrund der Lage, der Eingrinungs-
malinahmen sowie der vorhandenen Wohnsiedlung mit Larmschutzwall

- Durch Eingrinungsmalnahmen Optimierung des Landschaftsbildes durch zu-
satzliche Strukturierung.

Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und Sachgquter

- Meldung zu Tage kommender Bodenfunde
Auswirkungen auf Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgitern
Sind nicht bekannt

2.4 Zusammenfassende Bewertung der Schutzgiiter

Schutzgut Einstufung des Bestands

Anthropogen stark Uberpragter Boden unter Ackernutzung
deutliche Verminderung der Bodenbearbeitung und damit po-

Boden sitive Auswirkungen wahrend der Dauer der PV-Nutzung
- mittlere Bedeutung
Wasser Gebiet mit intaktem Grundwasserflurabstand;
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derz. Eintrag von Nahr- und Schadstoffen vorhanden;
Verbesserung wahrend der Dauer der PV-Nutzung
-> mittlere Bedeutung, jedoch keine Beeintrachtigung

Flachen mit Klimaausgleichsfunktion

Klima / Luft - keine Bedeutung
Arten und Lebens- relativ strukturarme Agrarlandschaft
raume > geringe Bedeutung
Kein erholungswirksamer Landschaftsraum;
Mensch Keine bis geringe Blendwirkungen zu Wohnanwesen zu er-
warten (Mal3nahmen erforderlich)
- geringe Bedeutung
ausgeraumte, relativ strukturarme Agrarlandschaft
. Vorbelastung durch die Wirtschafts- und Feldwege, Bahnli-
Landschaftsbild nien

- geringe Bedeutung

Kultur- u. Sachguter

(Bodendenkmaler) ~keine Bedeutung

Abfalle und _
Abwasser —>keine Bedeutung
Gesamtbewertung Gebiet geringer Bedeutung fiir Naturhaushalt, Land-

schaftsbild und die Schutzguter

|2.5 Prognose lber die Entwicklung des Umweltzustandes

» Bei Durchfiihrung der Planung

Es sind funktionale Wechselwirkungen insbesondere zwischen den Schutzgitern Pflan-
zen und Tiere, Boden, Wasser, und Mikroklima anzunehmen.

So haben die im Zuge der aufgestellten Modulreihen zu erwartenden Standortverande-
rungen infolge Verschattung und gebundelter Abfihrung von Niederschlagswasser
auch geringflgige, indirekte Auswirkungen auf die o. g. Schutzguter untereinander.
Diese wechselseitigen Auswirkungen werden jedoch z. B. hinsichtlich der Gesamt-
menge an Niederschlag flir Boden und Grundwasser wieder ausgeglichen; eine erheb-
liche negative Beeintrachtigung der Umweltfaktoren findet nicht statt. Die extensivere
Nutzung als Dauergrunland verbessert Erosionsschutz und Naturhaushalt hinsichtlich
der Artenvielfalt insgesamt. Nach Ruckbau der Anlage ist die bisherige landwirtschaftli-
che Nutzung unbeeintrachtigt wieder moglich.

Durch die erforderlichen seitlichen Pflanz- und Gehodlzsaumflachen sowie die Ackerbra-
che wird wahrend der Nutzungs- und damit Eingriffsdauer zusatzlicher Lebensraum fur
Tiere und Pflanzen geschaffen. Bau und Betrieb der Photovoltaikanlage haben daher
hiesigen Erachtens keine Verschlechterung fur die Umwelt zur Folge.
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» Bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfihrung der vorliegenden Planung wirden die Flachen weiter intensiv
landwirtschaftlich genutzt werden, womit eine Neuschaffung von Biotopen ware eher
nicht wahrscheinlich. Bei einer Beibehaltung der aktuellen landwirtschaftlichen Nutzung
bliebe der ungunstige Stoffeintrag in den Boden, in die angrenzenden Flachen und ins
Grundwasser bestehen. Zudem wirde eine mechanische Bodenbearbeitung (Acker-
bau) weiterhin erfolgen. Hinsichtlich Klimas und Luft sowie Landschaftsbild wirde sich
keine Veranderung ergeben.

|2.6 Geplante Vermeidungs- und VerringerungsmafRnahmen

» Schutzgut Arten und Lebensraume

Geholzpflanzungen an zwei drei bzw. vier Seiten {im-Norden-und-Osten)

Erhalt der vorhandenen Geholzstrukturen am westlichen Rand
Verwendung von standortgerechtem, autochthonem Pflanzgut

Umwandlung des Gebietes von intensiver Ackernutzung zu herkommlichen ex-
tensivem—artenreichem-Grunland innerhalb der Einzaunung und ausschliellich
mit-autochthonem-Saatgutim Bereich-derMeodule-und damit deutlich extensivere

Bewirtschaftung der Gesamtflache

Naturliche Selbstbegrinung auf Zwischen- und seitlichen Randflachen mit ver-
schiedenen Sukzessionsstadien im Umfeld der Gehdlzhecken

Zaun mit Zaun mit ea- mind. 15 cm Bodenabstand und Ausschluss durchgehen-
der Zaunsockel > somit Erhalt der biologischen Durchlassigkeit

Die Vernetzungsfunktion und Wirksamkeit der randlich angeordneten Grunstrei-
fen werden dadurch deutlich verbessert, dass die aus Sicherheitsgriinden erfor-
derliche Einzadunung entlang der Innenseite angelegt wird

Umwandlung des Gebletes von Acker zu herkommllchen Grunland #cna&gextenw

24-14-01 Seite 27 von 37



=

%IHF'GL . 11. Anderung zum Flachennutzungs- mit Landschaftsplan - Begriindung und Umweltbericht
ANCISCTE T SArCheRIur

stadeplanung Fassung des Billigungs- und Auslegungsbeschlusses vom 27.10.2025

» Schutzgut Wasser

o Erhalt der Wasseraufnahmefahigkeit des Bodens, da keine Versiegelung bis auf
Trafostationen und ggf. Batteriespeicher erfolgt

e Dauernde Vegetationsbedeckung
¢ Keine Anwendung von Pflanzenschutz- und Dungemitteln

e Minimierung der Bodenverdichtung

» Schutzgut Boden

e Anpassung der Photovoltaikanlage an den Gelandeverlauf zur Vermeidung groé-
Rerer Erdmassenbewegungen (Abtragen/Einebnen der vorhandenen Ablagerun-

gen)
e Sparsamer Umgang mit Grund und Boden

e Geringer Versiegelungsgrad mit vollstandiger Versickerung anfallenden Oberfla-
chenwassers

e Schutz vor Erosion und Bodenverdichtung durch Grinlandansaat

e Anlage evtl. erforderlicher Betriebswege ausschliel3lich in wassergebundener
Bauweise

» Schutzgut Landschaftsbild
e Begrenzung der zulassigen Modul- und Betriebsgebaudehdhen

¢ Neupflanzung von Heistern und Strauchern als raumwirksame Randeingrinung

» AusgleichsmafRnahmen

e Baurechtliche Ausgleichsmalinahmen sind nicht notwendig.

|2.7 Eingriffsregelung

Der § 18 Abs. 1 BNatSchG sieht fur Bauleitplane und Satzungen eine Entscheidung
uber die Vermeidung, den Ausgleich und den Ersatz nach den Vorschriften des BauGB
vor, wenn auf Grund dieser Verfahren Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten
sind.

Die Eingriffsermittlung erfolgt gemaf} den Hinweisen des Bayerischen Staatsministeri-
ums fur Wohnen, Bau und Verkehr (in Abstimmung mit den Bayerischen Staatsministe-
rien fur Wissenschaft und Kunst, fur Wirtschaft, Landesentwicklung und Energie, fur
Umwelt und Verbraucherschutz sowie fur Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten) vom
10.12.2021in Verbindung mit dem Hinweispapier zum Umgang mit der Bauplanungs-
rechtlichen Eingriffsregelung bei PV-Freiflachenanlagen des Bayerischen Staatsminis-
teriums fur Wohnen, Bau und Verkehr (StMB) vom 05.12.2024.

Die detaillierte Betrachtung ist den Unterlagen des vorhabenbezogenen Bebauungs-
mit Grunordnungsplanes zu entnehmen. Nach derzeitigen Stand ist flir die PV-
Freiflachenanlage kein Ausgleich, aufgrund von Vermeidungs- und EingrunungsAus-
gleichsmalinahmen hinsichtlich des Landschaftsbildes notwendig.
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|2.8 Alternative Planungsmoglichkeiten |

Uberlegungen zu Standortalternativen haben stattgefunden. Standorte fiir Freiflachen-
Photovoltaikanlagen sind primar gem. den Grundsatzen des Landesentwicklungspro-
grammes und des Regionalplanes zu entwickeln. Hinzu kommen noch ggf. Férdermog-
lichkeiten des EEG und die naturlichen Gegebenheiten.

Zu den Zielen und deren Bewertung der Landesentwicklungs- und der Regionalplanung
wird auf den Umweltbericht verwiesen.

Als vorrangig geeignete Standorte gelten gem. des ,Praxisleitfadens fur die Okologische
Gestaltung von Photovoltaikanlagen® des Bayerischen Landesamtes fur Umwelt (LfU)
von 2014 im besiedelten Raum (auf3er Grunflachen)

- Siedlungsbrachen, soweit sie nicht fir hdherrangige Nutzungen im Zuge der In-
nenentwicklung genutzt werden

- Versiegelte Flachen und Altlastenflachen

- Larmschutzeinrichtungen

Im AulRenbereich (sofern ohne besondere asthetische oder dkologische Funktionen)
gelten folgende Flachen als vorrangig geeignet:

- Flachen im raumlichen Zusammenhang mit gréReren Gewerbegebieten im Au-
Renbereich

- Sonstige brachliegende, ehemals baulich genutzte Flachen im Aul3enbereich

- Versiegelte Konversionsflachen aus wirtschaftlicher und militarischer Nutzung

- Abfalldeponien und Altlastenflachen (sofern mit Umweltanforderungen, Sanie-
rungserfordernis und bauordnungsrechtlichen Anforderungen vereinbar)

- Pufferzonen entlang gréRerer Verkehrstrassen, Larmschutzeinrichtungen

- Sonstige durch Infrastruktureinrichtungen veranderte Landschaftsausschnitte,
z. B. Hochspannungsleitungen

- Flachen ohne besondere landschaftliche Eigenart, wie Ackerflachen oder Inten-
sivgrunland

Gemall dem Grundsatz 6.2.3 LEP 2023 sollen Freiflachen-Photovoltaikanlagen mog-
lichst auf vorbelasteten Standorten realisiert werden. Als vorbelastet gelten Flachen ent-
lang von Autobahnen oder Schienenwegen in bis zu 500 m Tiefe beiderseits der Trasse
sowie Konversionsflachen (z. B. rekultivierte Abbauflachen). Die vorliegende Anlage
liegt groldtenteils innerhalb dieses vorbelasteten Bereiches einer 2-gleisigen Bahnstre-
cke und entspricht daher dem G 6.2.3.

Die Anlage befindet sich auflerhalb von grundsatzlich nicht geeigneten Ausschlussfla-
chen, wie z.B. Uberschwemmungsgebiete, Wasserschutzgebiete, naturschutzrechtlich
geschutzte Flachen, jedoch innerhalb landwirtschaftliche Boden Uberdurchschnittlicher
Bonitat.

Zur Beschleunigung des Ausbaus von erneuerbaren Energien greift seit dem 29. Juli
2022 der Grundsatz, dass die Nutzung erneuerbarer Energien im Uberragenden 6ffent-
lichen Interesse liegt und der offentlichen Sicherheit dient (siehe EEG 2023).

Der Gesetzgeber hat mit dem ,Osterpaket” die erneuerbaren Energien in seiner Bedeu-
tung erheblich aufgewertet. In § 2 EEG2023 heildt es hierzu:

Die Errichtung und der Betrieb von Anlagen sowie den dazugehdrigen Nebenanlagen
liegen im (berragenden oOffentlichen Interesse und dienen der 6ffentlichen Sicherheit.
Bis die Stromerzeugung im Bundesgebiet nahezu treibhausgasneutral ist, sollen die er-
neuerbaren Energien als vorrangiger Belang in die jeweils durchzufiihrenden
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Schutzgliterabwédgungen eingebracht werden. Satz 2 ist nicht gegentiber Belangen der
Landes- und Buindnisverteidigung anzuwenden.

Anlagen aus erneuerbaren Energien liegen seither nicht nur im Uberwiegenden o6ffentli-
chen Interesse, sondern qualitativ noch eine Stufe hdher im Uberragenden 6ffentlichen
Interesse und dienen der offentlichen Sicherheit.

Uber Art. 20a GG hat der Klimaschutz zudem Verfassungsrang erhalten. Der Ausbau
der erneuerbaren Energien dient dem Minderungsziel der Reduzierung der Treibhaus-
gausemissionen und somit dem Klimaschutz gem. Art. 2 BayKlimaG.

Das Bayerische Klimaschutzgesetz (BayKlimaG) hat diese Bedeutungsaufwertung in
Art. 2 Abs. 5 S. 2 BayKlimaG in das Landesrecht ibernommen.

Der ausgewahlte Standort weist im Vergleich zu anderen Standorten innerhalb der Ge-
meinde aber dennoch folgende glnstige Standortfaktoren auf:

— Regionalplanerische Vorgaben sind erfullt

— Vorbelastung durch Lage in der Nahe der Bahnlinie und Feld- bzw. Wirtschaftswe-
gen, sowie ein Grofteil der Anlage befindet sich innerhalb einer Privilegierungsfla-
che (200 m Abstand zur Bahnlinie).

— gute verkehrstechnische Erreichbarkeit fur Bau- und Wartungsarbeiten tber bereits
vorhandene Stralden und Wege

— 0Okologisch unsensible, landwirtschaftlich genutzte Ausgangsflachen

— gunstige Ausgangssituation hinsichtlich der Fernwirkung der Anlage aufgrund der
topographischen Lage und der bereits vorh. Gehdlzstrukturen

Ein siedlungsstrukturell gunstigerer Standort im Sinne von ,vorbelasteten® versiegelten
Dach- oder Wandflachen in dieser GréRenordnung ist in der naheren Umgebung nicht
verfugbar.

Eine grof¥flachig geplante und zusammenhangend gewartete Anlage wie im vorliegen-
den Fall Iasst sich innerhalb der Gemeinde auch nicht auf viele Einzelstandorte oder
Dachflachen aufgliedern.

Insgesamt gesehen sind zudem am gewahlten Standort keinerlei erhebliche Beeintrach-
tigungen von Schutzgltern oder sonstigen 6ffentlichen Belangen zu befurchten.

3. Zusatzliche Angaben

3.1 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Ver-
fahren und Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Umweltprifung

Daten zu naturlichen Grundlagen und zur Bestandserhebung wurden folgenden Quellen
entnommen:

— Fachinformationssystem Naturschutz (FIS-Natur)

—  UmweltAtlas Boden Bayern

— Bayern-Atlas

— Bayerischer Denkmal-Atlas

— Arten- und Biotopschutzprogramm (ABSP des Landkreises Regensburg)
— Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP Bayern)
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— Regionalplan Region Regensburg (RP 11)
— Flachennutzungs- und Landschaftsplan der Gemeinde Obertraubling
— Ortliche Gelandeerhebungen durch das Biiro Heigl (Februar 2024)

Die Analyse und Bewertung des Plangebietes erfolgte verbal-argumentativ. Zur Bewer-
tung der Umweltauswirkungen sowie zur Ermittlung des Ausgleichsbedarfs wurden die
Hinweise des Bayerischen Staatsministeriums fur Wohnen, Bau und Verkehr (in Ab-
stimmung mit den Bayerischen Staatsministerien fir Wissenschaft und Kunst, flr Wirt-
schaft, Landesentwicklung und Energie, fur Umwelt und Verbraucherschutz sowie fur
Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten) vom 10.12.2021 in Verbindung mit dem Hin-
weispapier zum Umgang mit der Bauplanungsrechtlichen Eingriffsregelung bei PV-
Freiflachenanlagen des Bayerischen Staatsministeriums fir Wohnen, Bau und Verkehr
(StMB) vom 05.12.2024 beachtet.

Besondere Schwierigkeiten im Rahmen der Umweltprifung traten im vorliegenden Fall
nicht auf.

3.2 Beschreibung der geplanten Uberwachungsverfahren (Monitoring)

Planbedingte erhebliche Umweltauswirkungen werden durch die Anderung des Fla-
chennutzungsplanes nicht erwartet.

Eine Uberwachung unvorhersehbarer erheblicher Umweltauswirkungen ist durch die
Kommune erst auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanungen (nachfolgende Be-
bauungs- mit Grinordnungsplane) bzw. bei der konkreten Planungsumsetzung maoglich.

|3.3 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Auf einer ca. 6,059 ha grolien Flache am dstlichen Rand von Obertraubling anschlie-
Rend an die "Anno-Santo-Siedlung® wird eine Freiflachenphotovoltaikanlage geplant.
Weiter im Stiden angrenzend an einen Feldweg befindet sich die Bahnlinie Regensburg-
Passau, im Norden verlauft ein unbefestigter Weg. Nach Norden, Osten und weiter im
Suden befinden sich weitere landwirtschaftlich genutzte Flachen bzw. eine weitere PV-
Freiflachenanlage.

Durch die Nahe zur Bahnlinie wird die Flache stark vorbelastet. Die Teilflachen befinden
sich aulerhalb landschaftsdkologisch oder wasserwirtschaftlich wertvollen Bereichen.
Es werden anthropogen stark gestorte Flachen von geringer Bedeutung fur Naturhaus-
halt und Landschaftsbild beansprucht.

Auf zwei-bzw- drei bzw. z. T. vier Seiten der Flache Feilflachen werden Pflanzmalinah-
men zur erforderlichen Einbindung der Anlage in die Landschaft ausgewiesen. Geeig-
nete artenschutzrechtliche Ausgleichsflachen sind nicht notwendig.

Langfristig ist nach dauerhafter Aufgabe der Photovoltaikanlage als Nachfolgenutzung
wieder Landwirtschaft vorgesehen.

Insgesamt sind nach derzeitigem Kenntnisstand keine nachhaltigen oder erheblichen
Auswirkungen auf Menschen, Tier und Pflanzen, Boden, Wasser, Klima, Landschaft
oder sonstige Guter zu erwarten.

Das Monitoring sieht eine Uberpriifung der neu entwickelten Raumstrukturen sowie der
Ausgleichflachen vor.
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Hinweise

1.1 Wasserwirtschaftliche Belange |

Der Vorhabensbereich liegt auRerhalb von Wasserschutzgebieten, Uberschwemmungs-
gebieten und sog. ,wassersensibler Bereichen®.

Eine Abwasserbeseitigung ist nicht notwendig.

Zur Vermeidung von Abflussverscharfungen und zur Starkung des Grundwasserhaushal-
tes ist der zunehmenden Bodenversiegelung entgegenzuwirken und die Versickerungs-
fahigkeit von Flachen zu erhalten. Es sollte deshalb das anfallende Niederschlagswasser,
nicht gesammelt, sondern Uber Grunflachen oder Mulden ortsnah breitflachig versickert
werden (gem. § 55 Abs. 2 WHG).

Fir die Einleitung des Niederschlagswassers und eine ggfs. vorher erforderliche Puffe-
rung sind die Bestimmungen der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung -
NWFreiV - vom 01.01.2000, zuletzt geandert durch § 1 Nr. 367 der Verordnung vom 22.
Juli 2014 (GVBI. S. 286), und der Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von
gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser (TRENGW) vom 17.12.2008
oder in Oberflachengewasser (TRENOG) vom 17.12.2008 zu beachten. Falls die Vo-
raussetzungen der NWFreiV i. V. m. der TRENGW und der TRENOG nicht vorliegen,
ist fir das Einleiten von gesammelten Niederschlagswasser in ein Gewasser rechtzeitig
vorher beim Landratsamt Regensburg die Erteilung einer wasserrechtlichen Gestattung
Zu beantragen.

Bei Gelandeanschnitten muss mit Hang- und Schichtwasseraustritten sowie mit wild ab-
flieRendem Oberflachenwasser aufgrund des daruber liegenden oberirdischen Einzugs-
gebietes gerechnet werden. Der naturliche Ablauf wild abflieRenden Wassers darf gem.
§ 37 WHG nicht nachteilig fur anliegende Grundstlicke verandert werden.

Der Umfang der Antragsunterlagen muss den Anforderungen der Verordnung uber
Plane und Beilagen in wasserrechtlichen Verfahren (WPBV) entsprechen.

Die Benutzung eines Gewassers (§ 9 WHG) bedarf grundsatzlich der wasserrechtlichen
Erlaubnis oder der Bewilligung (§ 8 Abs. 1 Satz 1 WHG).

Schutz vor Uberflutungen infolge von Starkregen:

Infolge von Starkregenereignissen konnen im Bereich des Bebauungsplans Uberflutun-
gen auftreten. Um Schaden zu vermeiden, sind bauliche Vorsorgemalinahmen zu tref-
fen, die Schaden an der Anlage dauerhaft verhindert. Der Abschluss einer Elementar-
schadensversicherung wird empfohlen.

Bei Auffalligkeiten im Zuge evtl. erforderlichen Aushubarbeiten wird empfohlen, das an-
stehende Erdreich generell von einer fachkundigen Person organoleptisch beurteilen zu
lassen. Bei offensichtlichen Stérungen oder anderen Verdachtsmomenten (Geruch, Op-
tik etc.) ist das Landratsamt oder das Wasserwirtschaftsamt zu informieren.

Sollten bei den Aushubarbeiten organoleptische Auffalligkeiten des Bodens festgestellt
werden, die auf eine schadliche Bodenveranderung oder Altlast hindeuten, ist unver-
zuglich die zustandige Bodenschutzbehdrde (Kreisverwaltungsbehdrde) zu benachrich-
tigen (Mitteilungspflichten gem. Art. 1 und 12 Abs. 2 BayBodSchG).

Nach § 1a Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegan-
gen werden. Dazu wird empfohlen, Flachen, die als Grunflache oder zur gartnerischen
Nutzung vorgesehen sind, nicht zu befahren. Mutterboden, der bei Errichtung und

24-14-01 Seite 32 von 37



=

—

|HIJEIG'L|' 11. Anderung zum Flachennutzungs- mit Landschaftsplan - Begriindung und Umweltbericht
ANCISCTE T SArCheRIur
[ stadeplanung Fassung des Billigungs- und Auslegungsbeschlusses vom 27.10.2025

Anderung baulicher Anlagen ausgehoben wird, ist nach § 202 BauGB in nutzbarem Zu-
stand zu erhalten und vor Vergeudung und Vernichtung zu schitzen.

Zum Schutz des Mutterbodens und fur alle anfallenden Erdarbeiten werden die Normen
DIN 18915 und DIN 19731, welche Anleitung zum sachgemallen Umgang und zur
rechtskonformen Verwertung des Bodenmaterials geben, empfohlen. Es wird angera-
ten, die Verwertungswege des anfallenden Bodenmaterials vor Beginn der Baumal}-
nahme zu klaren. Hilfestellungen zum umweltgerechten Umgang mit Boden sind im Leit-
faden zur Bodenkundlichen Baubegleitung des Bundesverbandes Boden zu finden.

Das anfallende Niederschlagswasser darf nicht gesammelt werden und ist breitflachig
Uber die belebte Oberbodenzone zu versickern.

Zur Reinigung der Module durfen keine chemischen Mittel verwendet werden. Die Rei-
nigung der Module darf nur mit Wasser erfolgen.

Bodenschutz:

Die kinetische Energie des von den Paneelen abtropfenden Wassers ist grofer, als die
des herabfallenden Regens. An den Abtropfpunkten besteht daher eine besondere Ero-
sionsgefahr. Die Module sind so zu errichten, dass das Niederschlagswasser Uber die
gesamte Kantenlange abtropft und nicht nur an den Eckpunkten. Bei grund- oder stau-
wasserbeeinflussten Béden kann die Bodenfeuchte Einfluss auf die Materialeigenschaf-
ten und auf Losungsprozesse von Stoffen der Bodendubel haben.

Eintrag von Stoffen:

Der Eintrag von Stoffen (insbesondere Zink) aus der Tragerkonstruktion der Anlage in
den Boden oder das Grundwasser ist zu vermeiden. Die Bodenfeuchte kann Einfluss
auf die Materialeigenschaften und die Losungsprozesse von Stoffen der Fundamente
haben. Eine dahingehende Prifung sollte im Vorfeld der Baumalnahmen stattfinden.

1.2 Landwirtschaftliche Belange

Die gesetzlichen Grenzabstande mit Bepflanzungen entlang von landwirtschaftlichen
Grundstucken nach Art. 48 AGBGB sind einzuhalten.

Die FelderschlieBungswege sind fur den landwirtschaftlichen Verkehr freizuhalten. Be-
pflanzungen sind ohne Beeintrachtigung der landwirtschaftlichen Nutzung durchzufuh-
ren (Beachtung der entspr. Grenzabstande).

Eine mogliche Staubentwicklung und Steinschlag durch die Bewirtschaftung der an-
grenzenden Flachen und Benutzung der Wege ist hinzunehmen. Wildschutzzaune soll-
ten mit mindestens 0,5 bzw. 1,0 m Abstand zu Grundstucksgrenzen und Feldwegen
errichtet werden.

Eine regelmaliige, jahrliche Pflege der Flachen hat zu erfolgen, sodass das Aussamen
eventueller landwirtschaftlicher Beikrauter und die damit verbundene negative Beein-
trachtigungen der mit Kulturpflanzen bestellten Nachbarflachen vermieden werden.
Eine Pflege der Gehdlz- und Eingrinungsflachen ist regelmafig vorzunehmen.

Zur Eindammung evtl. vermehrt auftretender landwirtschaftlicher Problemkrauter wie z.
B. Ackerkratzdistel oder Hirse kdbnnen auch die seitlichen Sukzessionsstreifen auf evtl.
betroffenen Teilbereichen haufiger als 1x/Jahr gemaht werden.

Die Nutzung auf den angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen darf wahrend und
nach den BaumalRnahmen nicht eingeschrankt sein. Vor Beginn der anfallenden
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Bauarbeiten ist eine Absprache mit den betroffenen Bewirtschaftern zu empfehlen. Es
ist zu gewahrleisten, dass weder durch BaumalRnahmen noch durch geschaffene Grin-
flachen Beeintrachtigungen der benachbarten landwirtschaftlichen Grundsticke entste-
hen. Das Planungsgebiet ist von intensiv landwirtschaftlich genutzten Flachen umge-
ben. Von diesen konnen bei ordnungsgemalier Bewirtschaftung Emissionen in Form
von Steinschlag, Larm, Staub und Geruch ausgehen. Schadensersatzanspriiche ge-
genuber den Bewirtschaftern konnen diesbezuglich nicht geltend gemacht werden.
Grundsatzlich ist eine ordnungsgemale Landwirtschaft auf den der Photovoltaikanlage
benachbarten Flachen von Seiten des Betreibers zu dulden.

1.3 Biotopvernetzung / Erhalt der seitlichen Eingriinung

Im Sinne eines 6kologisch sinnvollen Aufbaus und Erhaltens von Biotopverbundsyste-
men in Form von z. B. Gehdlzhecken in Verbindung mit extensiven Gras- und Krautsau-
men sollte vom Betreiber ein dauerhafter Erhalt der zum Zeitpunkt der Betriebseinstel-
lung dann ca. 20 - 30 Jahre alten, seitlichen Pflanzstreifen in Erwagung gezogen wer-
den.

In jedem Einzelfall ist von der Unteren Naturschutzbehdérde zu prifen, ob es sich bei
einer eventuellen Beseitigung der Hecken nach Einstellung der PV-Nutzung um einen
Eingriff im Sinne des BayNatSchG handelt. Die jeweils gultigen Vorschriften des Biotop-
und Artenschutzes sind zu beachten.

|1.4 Belange des Bodenschutzes

Auf die ordnungsgemalie Verwertung des im Zuge der BaumalRnahmen anfallenden
und vor Ort nicht wieder zu verwendenden Bodenaushubs ist zu achten. Bei Auf- und
Einbringen von Materialien in eine durchwurzelbare Bodenschicht sind die materiell-
rechtlichen Vorgaben des Bodenschutzrechts gem. BBodSchV, einzuhalten. Insbeson-
dere hat der Aushub dabei zum Unterboden am Einbauort eine identische Beschaffen-
heit in Bezug auf die Schadstoffgehalte und die physikalischen Eigenschaften aufzuwei-
sen.

Es sind die Vorgaben der BBodSchV (Stand: 01.08.2023) i. V. mit DIN 19639 bei der
Umsetzung zu berucksichtigen.

Ferner ist in diesem Zusammenhang eine nachhaltige Sicherung der Bodenfunktion zu
gewabhrleisten. Diese Voraussetzung ist beispielsweise bei einer Aufbringung auf land-
wirtschaftlich genutzten Béden mit einer Bodenkennzahl > 60 oder sonstigen schutzens-
werten Flache i.d.R. nicht gegeben.

Sollten im Zuge von Baumalnahmen Abfalle oder Altlastenverdachtsflachen zu Tage
treten, ist das Sachgebiet Umwelt- und Naturschutz am Landratsamt unverzuglich zu
informieren.

Bei der Errichtung der Freiflachen-Photovoltaikanlage sollte schonend mit dem Boden
umgegangen werden, so dass jegliche schadliche Bodenveranderung vermieden wird
(z.B. Verdichtung, Vernassung). Unumgangliche Verdichtungen sind durch Auflocke-
rungen des Bodens zu beseitigen.

Bei ungunstigen Bodenfeuchteverhaltnissen sollte nach Moglichkeit darauf verzichtet
werden, das Vorhabensgebiet mit schweren Maschinen zu befahren.
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Sollte ggf. eine Lagerung des Oberbodens in Mieten notwendig sein, sollte noch gere-
gelt werden, wie lange und in welcher Hohe die Lagerung bis zu einer anderweitigen
Verwendung erfolgen darf. Des Weiteren sollte der Boden zum Schutz vor Erosion bald
mdglichst begrint werden.

Der Eintrag von Stoffen (insbesondere Zink) aus der Tragerkonstruktion der Anlage in
den Boden oder das Grundwasser ist zu vermeiden.

Um nachteilige Auswirkungen auf das Schutzgut Boden bei der Errichtung der PVA, den
Leitungsgraben, den Zufahrten und bleibenden Wirtschaftswegen zu vermeiden und zu
vermindern, sind die Vorschlage und Vorgaben der LABO Arbeitshilfe ,Bodenschutz bei
Standortauswahl, Bau, Betrieb und Ruckbau von Freiflachenanlagen fur Photovoltaik
und Solarthermie® insbesondere die Punkte 4 und 5 zu berucksichtigen.

Um die Funktionsfahigkeit der vorhandenen Boden zu gewahrleisten bzw. wiederherzu-
stellen (Rekultivierung), sollte gemal} § 4 Abs. 5 BBodSchV fur die Erstellung und den
Ruckbau der Anlage eine Bodenkundliche Baubegleitung und ein Bodenschutzkonzept
nach DIN 19639 vorgesehen werden.

|1.5 Denkmalpflegerische Belange und Kriegseinwirkungen

Fur Bodeneingriffe jeglicher Art ist eine denkmalrechtliche Erlaubnis gem. Art. 7 Abs. 1
BayDSchG notwendig, die in einem eigenstandigen Erlaubnisverfahren bei der zustan-
digen Unteren Denkmalschutzbehorde zu beantragen ist.

Grundsatzlich ist der § 8 des Bayerischen Denkmalschutzgesetztes zu beachten.

Das Gebiet um Regensburg wurde im 2. Weltkrieg flachig bebombt. Es ist nicht auszu-
schlie®en, dass Auslaufer der Bebombung bis in den zu bebauenden Bereich gegangen
sind. Im Rahmen der Gefahrenforschung lassen die Luftbilder der Befliegung durch die
Alliierten keinen konkreten Verdacht auf das Vorhandensein von Fundmunition erken-
nen. Blindganger kdnnen dennoch nicht ganzlich ausgeschlossen werden. Die grund-
satzliche Pflicht zur Gefahrenerforschung und einer eventuellen vorsorglichen Nachsu-
che liegt beim Grundstuckseigentumer. Die Bekanntmachung ,Abwehr von Gefahren
durch Kampfmittel (Fundmunition)“ des Bayerischen Staatsministeriums des Inneren ist
zu beachten.

|1.6 Feuerwehrwesen

Zugange und Zufahrt auf dem Grundstiick

Sofern die bauliche Anlage mehr als 50 m von der 6ffentlichen Verkehrsflache entfernt
liegt, sollte eine FW-Zufahrt vorgesehen werden.

Bei grof3en Anlagen kdnnen FW-Zufahrten auf dem Gelande selbst erforderliche wer-
den. Hinsichtlich Beschaffenheit wird auf die Richtlinie Uber Flachen fir die Feuerwehr,
Stand Feb. 2007, AlIMBI 2008 S. 806 hingewiesen.

Loschwasserversorqung:

Als Brandlast kdnnen nur die Kabel und Teile der PV-Module selbst angenommen wer-
den, die restlichen Teile sind nicht brennbar.

Die Léschwasserversorgung in Anlehnung an das DVGW-Arbeitsblatt W 405 erscheint
entbehrlich. Hier sollte im Erstzugriff im Zuge der Alarmierungsplanung mindestens ein
Ldschgruppenfahrzeug mit einem Wassertank vorgesehen werden. Ggf. kdnnen
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zusatzliche Fahrzeuge mit Sonderloschmitteln oder Sondergeraten erforderlich sein. In
diesem Zusammenhang sind die Verhaltensregeln bei Branden an elektrischen Anlagen
(Stromrohrabstande, Sicherheitsregeln, vgl. auch VDE 0132) einzuhalten.

Ansprechpartner

Um einen Ansprechpartner im Schadensfall erreichen zu kdnnen, sollte am Zufahrtstor
deutlich und dauerhaft die Erreichbarkeit eines Verantwortlichen fur die bauliche Anlage
angebracht und der Feuerwehr mitgeteilt werden. Adresse und Erreichbarkeit des zu-
standigen Energieversorgungsunternehmens sollte bei der Alarmierungsplanung hinter-
legt werden.

Organisatorische MalRnahmen

Aufgrund der GrofRe und der Besonderheiten der Anlage sollte ein Feuerwehrplan nach
DIN 14 095 vom Betreiber in Absprache mit der Feuerwehr erstellt und der 6rtl. Feuer-
wehr zur Verfugung gestellt werden. In den Planen sollte die Leitungsfuhrung bis zum/zu
dem Wechselrichter/-n und von dort bis zum Ubergabepunkt erkennbar sein. Hinsicht-
lich einer evtl. Objektplanung (Alarmplanung) sollte eine deutliche Alarmadresse von
der Gemeinde zugeordnet werden. Ggf. kdnnte noch in Absprache mit der ortl. Feuer-
wehr ein FW-Schlusseldepot (Typ 1 — nicht VdS-anerkannt) am Zugangstor vorgesehen
werden.

1.7 DB AG - DB Immobilien

Infrastrukturelle Belange:

Photovoltaik- bzw. Solaranlagen sind blendfrei zum Bahnbetriebsgelande hin zu gestal-
ten. Sie sind so anzuordnen, dass jegliche Blendwirkung ausgeschlossen ist. Sollte sich
nach der Inbetriebnahme eine Blendung herausstellen, so sind vom Bauherrn entspre-
chende Abschirmungen anzubringen.

Es ist jederzeit zu gewahrleisten, dass durch Bau, Bestand und Betrieb der Photovolta-
ikanlage keinerlei negativen Auswirkungen auf die Sicherheit des Eisenbahnbetriebs
(z.B. Sichteinschrankungen der Triebfahrzeugfuhrer durch z.B. Blendungen, Reflexio-
nen) entstehen kdénnen und dass die Larmemissionen des Schienenverkehrs nicht
durch Reflektionseffekte erhoht werden.

Die Deutsche Bahn AG sowie die auf der Strecke verkehrenden Eisenbahnverkehrsun-
ternehmen sind hinsichtlich Staubeinwirkungen durch den Eisenbahnbetrieb (z.B.
Bremsabrieb) sowie durch Instandhaltungsmalnahmen (z.B. Schleifrlickstande beim
Schienenschleifen) von allen Forderungen freizustellen.

Es wird ausdricklich darauf hingewiesen, dass aus Schaden und Beeintrachtigungen
der Leistungsfahigkeit der Anlage (Schattenwurf usw.), die auf den Bahnbetrieb zurtick-
zufuhren sind, keine Anspriche gegenuber der DB AG sowie bei den auf der Strecke
verkehrenden Eisenbahnverkehrsunternehmen geltend gemacht werden konnen.

Die Flachen befinden sich in der Nahe zu unserer Oberleitungsanlage. Wir weisen hier-
mit ausdrucklich auf die Gefahren durch die 15000 V Spannung der Oberleitung hin und
die hiergegen einzuhaltenden einschlagigen Bestimmungen.

Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen Immissio-
nen und Emissionen (insbesondere Luft- und Koérperschall, Erschutterungen, Abgase,
Funkenflug, Bremsstaub, elektrische Beeinflussungen durch magnetische Felder etc.),
die zu Immissionen an benachbarter Bebauung fuhren kdnnen. Gegen die aus dem
Eisenbahnbetrieb ausgehenden Immissionen sind erforderlichenfalls von der Gemeinde
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oder den einzelnen Bauwerbern auf eigene Kosten geeignete Schutzmallnahmen
(Schallschutz) vorzusehen bzw. vorzunehmen.

Immobilienrelevante Belange:

Bahneigener Grundbesitz innerhalb des Geltungsbereiches der Bauleitplanung ist nicht
vorhanden.

Werden Kreuzungen von Bahnstrecken mit Kanalen, Wasserleitungen usw. erforderlich,
so sind hierfur entsprechende kostenpflichtige Kreuzungs- bzw. Gestattungsantrage bei
DB AG, DB Immobilien zu stellen.

Hinweise fur Bauten nahe der Bahn:

Bei Bauarbeiten in Bahnnahe sind Sicherheitsauflagen aus dem Eisenbahnbetrieb zu
beachten. Die Einholung und Einhaltung dieser Sicherheitsauflagen obliegt dem Bau-
herrn im Rahmen seiner Sorgfaltspflicht. Zur Abstimmung der Sicherung gegen Gefah-
ren aus dem Bahnbetrieb sind die Bauantragsunterlagen (Eingangsstelle DB Immobi-
lien) vorzulegen.

Die folgenden allgemeinen Auflagen fur Bauten / Baumalinahmen nahe der Bahn die-
nen als Hinweis:

Der Eisenbahnverkehr darf — bereits wahrend der BaumalRnahme — weder beeintrach-
tigt noch gefahrdet werden.

Das Planen, Errichten und Betreiben der geplanten baulichen Anlagen hat nach den
anerkannten Regeln der Technik unter Einhaltung der gultigen Sicherheitsvorschriften,
technischen Bedingungen und einschlagigen Regelwerke zu erfolgen.

Ein widerrechtliches Betreten und Befahren des Bahnbetriebsgelandes sowie sonstiges
Hineingelangen in den Gefahrenbereich der Bahnanlagen ist gemaly § 62 EBO unzu-
lassig und durch geeignete und wirksame MalRnahmen grundsatzlich und dauerhaft
auszuschlieBen. Dies gilt auch wahrend der Bauzeit. Auch das Uberschreiten der Bahn-
anlagen ist grundsatzlich untersagt!

Bei Bauausfuhrungen unter Einsatz von Bau- / Hubgeraten (z.B. (Mobil-) Kran, Bagger
etc.) ist das Uberschwenken der Bahnflache bzw. der Bahnbetriebsanlagen mit ange-
hangten Lasten oder herunterhangenden Haken verboten. Die Einhaltung dieser Aufla-
gen ist durch den Bau einer Uberschwenkbegrenzung (mit TUV-Abnahme) sicher zu
stellen. Die Kosten sind vom Antragsteller bzw. dessen Rechtsnachfolger zu tragen.

Es wird darauf hingewiesen, dass auf oder im unmittelbaren Bereich von DB Liegen-
schaften jederzeit mit dem Vorhandensein betriebsnotwendiger Kabel, Leitungen oder
Verrohrungen gerechnet werden muss. Eine Kabel- und Leitungsermittlung im Grenz-
bereich bzw. auf dem Baugrundstiick wurde nicht durchgefihrt. Sollten MalRnahmen im
unmittelbaren Bereich der Grundsticksgrenze (z.B. Errichtung / Erneuerung eines Zau-
nes, Vegetationsarbeiten) durchgefuhrt werden, so ist hierfir eine gesonderte Prifung
einschlielich einer Spartenauskunft durch die DB AG, DB Immobilien erforderlich.

Der Deutschen Bahn AG durfen durch das Vorhaben keine Nachteile und keine Kosten
entstehen. Anfallende Kosten sind vom Antragsteller zu Gbernehmen.

Wir verweisen auf die Sorgfaltspflicht des Bauherrn. Fur alle zu Schadensersatz ver-
pflichtenden Ereignisse, welche aus der Vorbereitung, der Bauausflihrung und dem Be-
trieb des Bauvorhabens abgeleitet werden konnen und sich auf Betriebsanlagen der
Eisenbahn auswirken, kann sich eine Haftung des Bauherrn ergeben.
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