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1. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (TEIL B)

1.1 Art der baulichen Nutzung

1.1.1 Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVvVO

Im allgemeinen Wohngebiet WA 1, WA 2.1, WA 2.2 und WA 3 sind zuldssig:
e Wohngebdude

e die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht stérende Handwerksbetriebe

e Anlagen fir kirchliche, kulturelle, gesundheitliche, soziale und sportliche Zwecke
e Rdume fir freie Berufe i. S. d. § 13 BauNVO

Ausnahmsweise zuldssig sind:

e Betriebe des Beherbergungsgewerbes
e Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe
e Anlagen fir die Verwaltung

Sonstige nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen (Gartenbaubetriebe,
Tankstellen) werden nicht Bestandteil im Geltungsbereich des Bebauungsplanes.

1.2 MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

1.2.1 Grundflédchen und Grundfldchenzahl gem. § 19 BauNvVO

Im allgemeinen Wohngebiet wird eine maximale Grundflachenzahlen (GRZ) von 0,4
festgesetzt, wobei sich aus der Festsetzung der Gberbaubaren Fldchen in der Planzeichnung (Teil
A) geringere Werte ergeben kénnen.

Flachen fur Stellpldtze und Garagen sowie ihre Zufahrten sind nicht auf die zuldssige
Grundflache anzurechnen, wenn sie unterhalb der Geldndeoberfldche erstellt werden und die
Gelandeoberfladche dauerhaft begrint wird. Eine dauerhafte Begrinung gilt nur mit einer
Gesamtiberdeckung von mind. 100 cm, davon eine belebte Oberbodenschicht von mind. 20 em.

1.2.2 Zahl der zuldssigen Vollgeschosse gem. § 20 BauNvVO

Im allgemeinen Wohngebiet sind die in der Planzeichnung, Teil A festgesetzten Vollgeschosse in
den Teilflachen maximal zul&ssig.

Als Vollgeschosse gelten Geschosse, die nach landesrechtlichen Vorschriften Vollgeschosse sind
oder auf ihre Zahl angerechnet werden.

Definition Vollgeschoss gem. Art. 83 Abs. 6 BayBO in der aktuellen Fassung:

»Soweit § 20 Abs. 1 BauNVO zur Begriffsbestimmung des Vollgeschosses auf Landesrecht verweist,
gilt insoweit Art. 2 Abs. 5 in der bis zum 31. Dezember 2007 geltenden Fassung fort.

Vollgeschosse sind Geschosse, die vollstdndig Uber der natirlichen oder festgelegten
Geldndeoberfldche liegen und Uber mindestens zwei Drittel ihrer Grundfldche eine Héhe von
mindestens 2,30 m haben. Als Vollgeschosse gelten Kellergeschosse, deren Deckenunterkante im
Mittel mindestens 1,20 m héher liegen als die natirliche oder festgelegte Geldndeoberfldche.”

Bei Garagen und Nebengebduden ist im allgemeinen Wohngebiet max. 1 Vollgeschoss
zuldssig.
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1.3 Baulinien, Baugrenzen und Abstandsflachen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 und 2a
BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO und Art. 81 BayBO

1.3.1 Uberbaubare Fléchen

Die Gberbaubaren Grundsticksfléchen sind der Planzeichnung (Teil A) durch Baugrenzen und
Baulinien festgesetzt.

Terrassen sind auch auBerhalb der Gberbaubaren Flachen zuldssig.

Balkone sowie mit dem Hauptgebdude verbundene und der Hauptanlage dienende (Luft-)-
Wdrmepumpen dirfen im allgemeinen Wohngebiet die Baugrenzen in einer Tiefe bis zu 2,0 m,
jedoch unter Einhaltung eines Abstandes von 3 m zu den Grundsticksgrenzen Gberschreiten. Dies
gilt nicht fir Grenzen zu &ffentlichen Verkehrsfléchen.

1.3.2 Abstandsflachen

Im allgemeinen Wohngebiet sind Abstandsfldchen nach bayerischer Bauordnung einzuhalten,
sofern nicht vorrangig an die in der Planzeichnung (Teil A) festgesetzten Baulinien gebaut werden
muss.

1.4 Umgrenzung von Fldchen fir Garagen und den Einfahrten gem. §9 Abs.
1 Nr. 4 und Nr. 11 BauGB

AuBerhalb der Gberbaubaren Flachen sind im WA 1 Garagen nur auf den in der Planzeichnung
dafir festgesetzten Flachen fir Garagen zuldssig.

Im WA 2.1 und WA 2.2 sind Garagen nur als Tiefgaragen zuldssig. Stellplatze sind nur in
Tiefgaragen zuldssig. Oberirdische Besucherstellpldtze sowie Stellplatze fir Behinderte sind
auBerhalb der iberbaubaren Flachen zuldssig. Tiefgaragen sind nur mit daverhafter Begrinung
und mit einer Gesamtijberdeckung von mind. 100 cm, davon eine belebte Oberbodenschicht von
mind. 20 cm, zuldssig. Zuldssig sind Kinderspielpldtze mit Sitzbereichen und Wegeflédchen Gber
Tiefgaragen.

Im WA 3 sind Garagen auch auBerhalb der Gberbaubaren Fldchen zulassig.

1.5 Nebenanlagen und Nebengebdude nach § 14 BauNvVO

Im gesamten Geltungsbereich sind Kinderspielpldtze auch auBerhalb der Gberbaubaren Fldchen
zuldssig. Die der Versorgung des Baugebietes dienende Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 2
BauNVO sind im Geltungsbereich ausnahmsweise zuldssig.

1.6 Verkehrsflachen

Die in der Planzeichnung festgesetzten Verkehrsflache dienen der Zweckbestimmung
»Hauszugdnge, Anlieferbereiche, FuB3- und Radwege sowie Feuerzufahrten®.

Hinweis:

Es ist eine beschrédnkt &ffentliche Widmung als Eigentimerweg nach Art. 53 Nr. 3 BayStrWG
vorgesehen.

1.7 Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. Art 81 BayBO)

1.7.1 Ddcher Hauptgebdude
Bei Hauptgebduden sind nur die in der Planzeichnung, Teil A, festgesetzten Dachformen zuld@ssig.

1.7.2 Begriinung von Flachddchern

Flachdd@cher und Ddcher mit einer Dachneigung bis 5° sind bei Hauptbaukérpern und bei
Nebengebd&uden und oberirdischen Garagen ab 15 m2 Grundfléche mit einer durchwurzelbaren
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Substratschichtdecke mit einer Stdrke von mindestens 8 cm zu versehen, flachendeckend mit
Vegetation zu begrinen und dauerhaft zu unterhalten. Ausgenommen davon sind transparente
Belichtungsflachen, Be- und Entliftungsanlagen, die Oberfldche von Anlagen fir die Nutzung von
Solarenergie, sonstige technische Gebdudeausstattung, mit dem Hauptbaukdrper verbundene
Wintergdrten sowie Dachterrassen, die max. ein Drittel der Gebdudegrundfldche des obersten
Geschosses umfassen dirfen.

1.7.3 Begriinung nicht Gberbauter Fldchen im allgemeinen Wohngebiet

Nicht Uberbaute Fldchen im allgemeinen Wohngebiet sind wasseraufnahmefdhig zu belassen
oder herzustellen und zu begrinen oder zu bepflanzen.

Nicht zuléassig sind wasserundurchlassige Versiegelungen wie Folien oder Vliese, die mit Splitt,
Steinen, Schotter, Kies o. d. Uberdeckt werden sowie Kunstrasenfldchen. Nicht zuldssig ist die
Abdeckung des vorhandenen oder aufgefillten Bodens mit Splitt, Steinen, Schotter, Kies o. &.,
wenn nicht mindestens 50 % der abgedeckten Fldche mit Pflanzen bewachsen ist. Davon
ausgenommen sind Traufstreifen entlang von Gebduden und Garagen sowie naturdhnlich
gestaltete Trockenbiotope.

Je angefangene 1.000 m2 Grundsticksfldche ist mindestens ein Laubbaum zu pflanzen. Zum
Erhalt festgesetzte Bdume sind darauf anrechenbar. Grundstiicke eines Eigentimers kdnnen zum
Nachweis auch zusammengefasst werden.

1.7.4 Stellpldtze
Im Geltungsbereich sind bei Wohnnutzungen folgende Stellpldtze erforderlich:

Bei Einfamilienhdusern und Doppelhdusern sind mind. 2 Stellpldtze erforderlich.

Bei Einzelh&usern mit mehr als einer Wohneinheit sind folgende Stellpldtze erforderlich:

e  Wohnungen bis 65 m2 Wohnfléche: 1 Stellplatz,
e  Wohnungen bis 100 m2 Wohnflache: 1,5 Stellplatze,
e  Wohnungen ab 100 m2 Wohnflache: 2 Stellplatze,

davon jeweils 10 % fir Besucher.

Die Anzahl der notwendigen Stellplétze kann bei Wohnungen iber 65 m2 Wohnfldche um
10 % verringert werden, wenn sie in baulichen Anlagen fir preisgebundenen geférderten
Wohnraum errichtet werden.

Garagen und Carports gelten als Stellplatz beim Stellplatznachweis.

Der Stellplatzbedarf ist rechnerisch auf zwei Stellen hinter dem Komma zu ermitteln und dann
bis 0,49 ab- und ab 0,50 auf die ndchste ganze Zahl aufzurunden.

Bei Anderung einer baulichen Anlage oder bei der Anderung ihrer Nutzung sind nur die
Stellplatze zu erstellen, die fir den gednderten Teil der Anlage oder die Anderung der
Benutzung zusdtzlich erforderlich werden.

Die notwendigen Stellpldtze oder Garagen sind grundsdtzlich auf dem Baugrundstiick
herzustellen. Ausnahmsweise ist die Herstellung auf einem geeigneten Grundstick mit nicht mehr
als 300 m FuBweg zur Wohnung zuldssig. In diesem Fall ist die Verwendung des Grundsticks fir
Stellpldtze grundsdtzlich durch Bestellung einer beschrdnkten persénlichen Dienstbarkeit zu
Gunsten der Stadt rechtlich zu sichern.

Der Stauraum vor Garagen, in einem Mindestabstand von 5 m sowie deren Zufahrt, darf zum
Stellplatznachweis nicht herangezogen werden.

Garagen, die als Grenzbebauung ausgefihrt werden, missen sich in Dachausbildung und
Gestaltung an eine bereits an der Grenze errichtete Garage anpassen.

Uber den Regelungsinhalt des Bebauungsplanes hinaus gehende Inhalte einer &rilichen
Stellplatzsatzung bleiben durch den Bebauungsplan unberihrt.
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1.7.5 Kinderspielpldtze
Kinderspielpldtze sind an den in der Planzeichnung festgesetzten Bereichen zu erreichten und

daverhaft zu erhalten. Die Lage kann innerhalb der festgesetzten Flachen fir Tiefgaragen
variieren. Bolzpl&tze oder vollversiegelte Fléichen zum Rollsport sind dabei nicht zuldssig.

1.8 MaBnahmen zur Verringerung der Fldchenversiegelung und zum Schutz
des Grundwassers (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Anlagen zur Niederschlagswasserbehandlung sind auf den Baugrundsticken gem. § 14 BauNVO
zuldssig, nach § 23 Abs. 5 BauNVO kénnen Nebenanlagen auch auBBerhalb der Gberbaubaren
Grundstiicksflachen zugelassen werden.

1.9 Fldchen zum Anpflanzen und zum Erhalt von Bdumen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

1.9.1 Erhalt von Bdumen

Sollte aus natirlichen Grinden oder sonstigen Grinden der Erhalt von in der Planzeichnung zum
Erhalt festgesetzten Bdumen nicht moglich sein, ist spdtestens in der darauffolgenden
Pflanzperiode ein Ersatzbaum aus der unter Ziff. 1.9.2 festgesetzten Pflanzliste in der
Mindestqualitat 20 — 25 cm Stammumfang, Hochstamm zu pflanzen.

1.9.2 Anpflanzung von Bdumen

Die im Planteil (Teil A) festgesetzten Baumpflanzungen kdnnen lagemdBig um max. 3 m
angepasst werden.

Es sind Bdume der Pflanzliste Bdume anzupflanzen.

Die Pflanzungen sind daverhaft zu erhalten und ihrem natirlichen Habitus (Wuchsbild)
entsprechend wachsen zu lassen, sofern keine abweichende Festsetzung getroffen wurde, d.h.
ohne regelmd&Bigen Formschnitt. Festgesetzte Gehdlzpflanzungen dirfen durch mdgliche
bauliche Anlagen nicht nachteilig beeintrdchtigt werden. Bei der Anlage von Stellplatzen sowie
Ein- und Ausfahrten ist ein Mindestabstand von 1 m zu den Baumstandorten einzuhalten.

MindestgroBe der Badume 18 — 20 cm Stammumfang, Hochstamm oder Alleebaum der folgenden
Pflanzlisten:

Zulassige Pflanzenliste Bdume

Acer platanoide Spitzahorn
Acer campestre ‘Elsrijk’ Feld-Ahorn
Quercus robur Stieleiche
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Sorbus aria Mehlbeere
Sorbus aucuparia Vogelbeere
Fraxinus excelsior ‘Atlas’ Esche

Tilia cordata Winterlinde
Platanus acerifolia Platane
Prunus avium Vogel-Kirsche
Pyrus pyraster Wild-Birne
Robinia pseudoacacia Robinie

Tilia platyphyllos Sommerlinde
Juglans regia Walnuss
sowie alle

Obstbdume (Hochstamm), alternativ 2 Halbstédmme
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Ausnahmsweise zuldssig sind Klimatolerante Arten - Kleinbdume und StraBenbdume

Acer monspessulanum —

Acer opalus —

Amelanchier arborea ,Robin Hill* —
Alnus x spaethii —

Carpinus betulus —

Celtis australis -

Cercis siliquastrum —

Fraxinus ornus —

Fraxinus pennsylvanica ,Summit‘ —
Gleditsia triacanthos -
Gymnocladus dioicus —

Juglans nigra -

Koelreuteria paniculata -
Liriodendron tulipifera -
Liquidambar styraciflua —
Magnolia kobus —

Malus tschonoskii —

Ostrya carpinifolia —

Parrotia persica ,Vanessa‘'—
Paulownia tomentosa —

Quercus frainetto ,Trump* —
Quercus x hispanica ,Wageningen‘ —
Styphnolobium japonica ,Regent’—
Sorbus latifolia ,Henk Vink‘ —

Tilia henryana —

Tilia tomentosa  ,Brabant* —
Ulmus ,Rebond’, Lobel'—

Franzdsischer Ahorn
Italienischer Ahorn
Baum-Felsenbirne
Purpur-Erle
Hainbuche in Sorten
Zirgelbaum
Judasbaum
Blumen-Esche
Rot-Esche
Lederhilsenbaum
Geweihbaum
Schwarznuss
Blasenbaum
Tulpenbaum
Amberbaum
Kobushi-Magnolie
Woll-Apfel
Hopfenbuche
Eisenholzbaum
Blauglockenbaum
Ungarische Eiche
Spanische Eiche
Schnurbaum
Breitblattrige Mehlbeere
Henrys Linde
Silber-Linde
Resista-Ulmensorten

Weitere Arten zu allen Listen konnen von der Unteren Naturschutzbehérde zugelassen werden.

Die Pflanzbarkeit von Gehdlzen muss auch beim Vorhandensein von Leitungen gewdhrleistet sein.
Bei der Pflanzung von Bdumen muss, falls keine geeigneten SchutzmaBnahmen ergriffen werden,
ein seitlicher Abstand zu den unterirdischen Leitungen von 2,5 m eingehalten werden
(maBgebend sind der horizontale Abstand zwischen Stamm und AuBBenhaut der Leitung).

Baumstandorte sind mit mindestens 6 m?2? offener Baumgrube (alternativ mit wasser- und
luftdurchlassiger Baumgrubenabdeckung) und mindestens 3 m3 spartenfreier, durchwurzelbarer

Pflanzflache herzustellen.

Seite 6 von 9
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2. Teil C: Textliche Hinweise

Bauantrdge / Hohenentwicklung

In den Bauantrdgen ist der Hohennachweis zu filhren, das natiirliche und das fertige Geldnde
stets genau darzustellen.

Hinzuziehung Statiker / Bodengutachter

Im gesamten Plangebiet wird fir bauliche Anlagen und deren Grindung die Hinzuziehung eines
Statikers empfohlen.

Ebenso wird vor baulichen MaBnahmen zur Kldrung der Baugrund- und
Grundwasserverhdltnisse, der Frostempfindlichkeit, der Sickerfdhigkeit sowie  zur
Dimensionierung und Anlage von Grindungen, Stra3en sowie der Ver- und Entsorgungsanlagen
die Einholung eines Bodengutachtens bzw. einer hydrogeologischen Bewertung dringend
empfohlen.

Schichten- und Grundwasser / Niederschlagswasser / Schmutzwasser

Schichtwasser / Grundwasser: Sollte bei evtl. Baugrunduntersuchungen sich heraussteilen, dass
mit hoch anstehendem Grundwasser oder mit Schichtenwasser zu rechnen ist, wird auf die
Anzeigepflicht gemaB § 49 Wasserhaushaltsgesetz i. V. m. Art. 30 Bayerisches Wassergesetz
(BayWG) bei der Freilegung von Grundwasser bzw. die Erlaubnispflicht von
Bauwasserhaltungen gemdB Art. 70 Abs. 1 Nr. 3 BayWG verwiesen. Ein Baugrundgutachten
liegt nicht vor.

Beim Bau von Kellergeschossen sind die Grundwasserverhdlinisse zu bericksichtigen, um Schaden
und Beeintréchtigungen durch zeitweise ansteigendes Schichtenwasser zu vermeiden. In diesem
Zusammenhang werden notwendige MaBnahmen gegen Wassereinbriche und der Einbau von
weilBen Wannen empfohlen. Bei Unterkellerungen oder beim Bau von Kellergeschossen ist damit
zu rechnen, dass im Planungsgebiet bei Schneeschmelze oder Starkregen Wasser abflieBen
kann. Auf die DIN 18195 - Bauwerksabdichtungen - gegen Wassereinbriiche und Verndssungen
wird verwiesen.

Niederschlagswasser: Es wird empfohlen, allgemein zum Schutz gegen &riliche
Starkniederschléige bei Gebdudesffnungen (wie Kellerschachte, Eingéinge) die Unterkante der
Offnung mit einem Sicherheitsabstand iber die hergestellte Geldndehsdhe zu legen.

Der Bauherr/Grundstiickseigentimer ist fir die schadlose Beseitigung des Regen-
/Oberfléchenwassers (= Niederschlagswasser) verantwortlich (Art. 41 Abs. 1 Bayer.
Bauordnung, § 55 Abs. 1 Satz 1 und § 37 Abs. 1 Wasserhaushaltsgesetz). Dieses darf nicht zum
Nachteil Dritter ab/umgeleitet werden. Die Sickerféhigkeit des Untergrundes ist im Vorfeld zu
prifen und nachzuweisen. Auf die Unzuldssigkeit der Ableitung von Niederschlagswasser auf
fremden oder &ffentlichen Grund wird ausdricklich hingewiesen. Das Niederschlagswasser
sollte- soweit mdglich - auf dem eigenen Grundstick zurickgehalten, wiedergenutzt oder
verdunstet werden. Der vorhandene Boden ist fir eine Versickerung nur wenig geeignet. Ein
Anschluss an ein Trennsystem ist im Rahmen der ErschlieBung vorgesehen.

Ferner wird in diesem Zusammenhang auf die ,Niederschlagswasserfreistellungs-
verordnung"(NWFreiV) vom 01.01.2000, mit Anderung vom 01.10.2008, und auf die
aktualisierten  ,Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem
Niederschlagswasser in das Grundwasser"(TRENGW) vom 17.12.2008 hingewiesen. Fiir nicht
erlaubnisfreie Einleitungen sind Antrége beim Landratsamt zu stellen.

Innerhalb des Geltungsbereiches ist z. T. die Rickhaltung und gedrosselte Abgabe des
Niederschlagswassers Gber Rickhaltebecken in der festgesetzten Grinfldche vorgesehen.

Zum Schutz vor eindringendem Abwasser aus der Kanalisation in tiefliegende Rdume sind
geeignete Schutzvorkehrungen vorzusehen, z.B. Hebeanlagen oder Rickschlagklappen.
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Gebdude, die aufgrund der Hanglage ins Geldnde einschneiden, sollten bis 25 cm ber
Gelande konstruktiv so zu gestalten werden, dass infolge von Starkregen oberfldachlich
abflieBendes Wasser nicht eindringen kann.

Schmutzwasser

Es wird empfohlen, Ebenen unter der Rickstauebene durch Hebeanlagen zu entwdssern und das
Schmutzwasser Uber die Rickstauebene zu heben.

Wédrmepumpen

Die erforderlichen Abstdnde von Luft-Wéarmepumpen zum Immissionsort sowie die notwendigen
LarmschutzmaBnahmen sind grundsatzlich abhdngig von der Festlegung der Immissionsrichtwerte.
Die folgende Tabelle zeigt die Abstdnde fir verschieden laute Wdrmepumpen, die einzuhalten
sind, um die um mind. 6 dB(A) reduzierten Nacht-Immissionsrichtwerte nach TA Larm zu
unterschreiten (Bericksichtigung der Summenwirkung mit anderen Anlagen). Fir die orientierende
Berechnung wurde von einer AuBenaufstellung an einer AuBenwand und einem
Lastigkeitszuschlag fur eine niederfrequente Tonhaltigkeit von 6 dB(A) ausgegangen. Nicht
bericksichtigt sind eine Hindernisddmpfung, z.B. durch Schallschirme oder Mehrfachreflexionen.
Bei unginstigen Fdllen kénnte sich durch Reflexionen der erforderliche Abstand verdoppeln. Ein
Vergleich mit den Schallleistungspegeln gdngiger Anlagen zeigt deutlich, dass die meisten
Waéarmepumpen fir herkdmmliche Bebauungssituationen nicht geeignet sind, so dass
Einhausungen und Abschirmungen notwendig werden.

Erforderlicher Abstand
Schallleistungspgel der Zuschlag far Ton- und _ zwischen Wérmepumpe und
Warmepumpen Informationshaltigkeit Nutzungszeit s;hut_zbed[]rftlger Bebauung
(z.B.) in einem WA, Nacht-IRW
jeweils um 6 dB(A) reduziert
45 dB(A) 6 dB Nachts 34m
50 dB(A) 6 dB Nachts B,7m
55 dB(A) 6 dB Nachts 12,4 m
60 dB(A) 6 dB Nachts 222 m
65 dB(A) 6 dB Nachts 31,8 m
70 dB(A) 6 dB Nachts 48,8 m
75 dB(A) 6 dB Nachts 79,2 m

Tabelle: Erforderliche Abstande in Abhdngigkeit der Baugebietsnutzung (Prognose), Ansatze fir die
Ausbreitungsrechnung nach DIN ISO 9613-2 E: Punktquelle vor Wand, Gberwiegend pordser Boden, freie
Schallausbreitung, Hohe EO: 1,5 m, Héhe 10: 2 m, Cmet = 0; berechnet mit einem EDV-Programm, in unginstigen
Fallen (Reflexionen) kann sich der Abstand verdoppeln; WA= allgemeines Wohngebiet, IRW= Immissionsrichtwert

Die Abstdnde kdnnen sich im Einzelfall reduzieren, wenn die Anlage den Larm nicht, wie in der
Tabelle angenommen, gleichmé&Big in alle Richtungen abstrahlt und giinstig aufgestellt wird. Auch
die Richtcharakteristik kann ausgenitzt werden.

Altlasten, Grundwasserverunreinigungen: Dem Planverfasser sind weder Schadensfalle mit
wassergefdhrdenden Stoffen noch Altlasten oder Altlastenverdachtsfldchen bekannt. Sollten im
Zuge von BaumaBnahmen dennoch Auffdlligkeiten beziglich Verunreinigungen auftreten, sind
umgehend das zustdndige Landratsamt und das Wasserwirtschaftsamt zu informieren, um ggf.
das weitere Vorgehen abzustimmen.

Brandschutz: Der Einsatz von Rauchmeldern in Wohngebduden kann frihzeitig Brandentstehung
melden und in erheblicher Weise kostenginstig dazu beitragen, Geb&udebestand zu schitzen
und Leben zu retten. Es sind die gesetzlichen Bestimmungen einzuhalten.

Ausreichende Léschwasserversorgung: Der Grundschutz an Léschwasser durch das Hydrantennetz
liegt nach dem Merkblatt Nr. 1.9-6 vom 25.04.1994 das Bayer. Landesamt fir
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Woasserwirtschaft und nach den technischen Regeln des Deutschen Vereins des Gas- und
Wasserfaches e.V. (DVGW) - Arbeitsbldtter W 331 und W 405 bei 800 I/min (48 m3/h).
Hydranten sollten in einem Abstand von 80 m bis 100 m errichtet werden. Der Hydrantenplan
ist mit dem 6rtlichen Kommandanten der Feuerwehr abzustimmen.

Denkmalschutz

Art. 8 DSchG: Auffinden von Bodendenkmadlern

Wer Bodendenkmdler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziglich der Unteren
Denkmalschutzbehérde oder dem Landesamt fir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige
verpflichtet sind auch der Eigentimer und der Besitzer des Grundstiicks sowie der Unternehmer
und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefihrt haben. Die Anzeige eines der
Verpflichteten befreit die Gbrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefihrt
haben, auf Grund eines Arbeitsverhdltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer
oder den Leiter der Arbeiten befreit. Die aufgefundenen Gegenstdnde und der Fundort sind bis
zum Ablauf von einer Woche nach der Anzeige unveréndert zu belassen, wenn nicht die Untere
Denkmalschutzbehdrde die Gegenstdnde vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten
gestattet.

Art. @ DSchG: Schatzregal

Bewegliche Bodendenkmdler oder Teile davon, die herrenlos oder so lange verborgen gewesen
sind, dass ihr Eigentimer nicht mehr zu ermitteln ist, werden unabhéngig von einer Eintragung
nach Art. 2 Abs. 1 mit der Entdeckung Eigentum des Freistaates Bayern. Sie sind unverziglich
dem Landesamt fir Denkmalpflege zu Gbergeben.

Verwendete Grundlagen, Plangenavigkeit

Die Planzeichnung wurde auf der Grundlage der digitalen Flurkarte der Stadt Neutraubling zur
Verfigung gestellt und durch die Bayerische Vermessungsverwaltung (Katastervermessungen
gemdB Gesetz Uber die Landesvermessung) und das Liegenschaftskataster (Vermessungs- und
Katastergesetz — VermKatG,) mit Stand 2025 erstellt. Somit ist von einer hohen Genavigkeit
auszugehen, wobei sich dennoch im Rahmen einer spateren Ausfihrungsplanung oder Einmessung
Abweichungen ergeben kénnen. Dafir kann seitens der Stadt und des Planverfassers, keine
Gewdhr Gbernommen werden.



