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Die Gemeinde Lappersdorf erlasst

aufgrund der §§ 1 bis 4 sowie §§ 8 ff. des Baugesetzbuches (BauGB) i. d. F. der
Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Art. 1
des Gesetzes vom 27.10.2025 (BGBI. 2025 | Nr. 257),

des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) i. d. F. der Bekanntmachung vom
14.08.2007 (GVBI. S. 588), zuletzt geandert durch die §§ 4 und 5 des Gesetzes vom
25.06.2025 (GVBI. S. 254),

des Art. 23 der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern (GO) i. d. F. der Be-
kanntmachung vom 22.08.1998 (GVBI. S. 796), zuletzt gedndert durch § 2 des Ge-
setzes vom 09.12.2024 (GVBI. S. 573), sowie

der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) i. d. F. der
Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Art.2
des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176),

den
Bebauungsplan ,,Lorenzen West, Teil Il
als
Satzung.
Der Bebauungsplan ,Lorenzen West, Teil IlI* besteht aus

den Textlichen Festsetzungen mit Hinweisen (Teil A),

der Planzeichnung mit Festsetzungen durch Planzeichen und Hinweisen (Teil B)

Ihm wird eine Begrindung (Teil C) beigefugt.

Der raumliche Geltungsbereich des Anderungsbereiches des Bebauungsplanes ist geman

Planeintrag in der Planzeichnung (Teil A) vom 15.12.2025 festgesetzt.

Hinweis:

Die nachstehenden textlichen Festsetzungen beziehen sich ausschliel3lich auf die Inhalte,

die im Zuge der 1. Anderung angepasst wurden. Samtliche tbrigen Festsetzungen des ur-

sprunglichen Bebauungsplans bleiben unberthrt und gelten unverandert fort.

Auch der zeichnerische Teil des Bebauungsplans stellt ausschlieRlich die im Anderungsbe-

reich vorgenommenen Anpassungen dar. Fir alle auRerhalb dieses Bereichs liegenden

Flachen gelten die Festsetzungen des ursprunglichen Bebauungsplans in der Fassung vom
26.11.2020 weiterhin.
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Textliche Festsetzungen:

Hinweis: Die grau gefarbten Textlichen Festsetzungen bleiben unverandert zum ur-

spriinglichen Bebauungsplan in der Fassung vom 26.11.2020.

1.1.

1.2.
1.2.1.

1.2.2.

1.2.3.

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

Es wird auf die Festsetzungen des urspriinglichen Bebauungsplanes verwiesen.

MaR der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl
GRZ fur Parzellen 1: 0.40
GRZ fur Parzellen 2a — 2e: 0.33

Geschossflachenzahl
GFZ fur Parzellen 1: 1.20
GFZ fur Parzellen 2a —2e: 0.66

Anzahl der Vollgeschosse

Parzelle 1:

Fir die Parzelle 1 sind maximal drei (lll) Vollgeschosse zulassig.

Parzelle 2a — 2e:

Fir die Parzellen 2a — 2e sind maximal zwei (1) Vollgeschosse zulassig.

Sofern die vorhandenen Gelandeverhaltnisse eine zweigeschossige Bebauung
nicht ermdglichen oder diese nur mit unverhaltnismaligem Aufwand realisierbar
ware, kann im Einzelfall die Zulassung von bis zu drei (lIl) Vollgeschossen erfolgen.
Die Entscheidung hierlber erfolgt im Rahmen einer Einzelfallprifung in Abstimmung

mit dem Markt Lappersdorf.
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1.2.4. Ho6he baulicher Anlagen

Wandhdhe

Die Wandhohe wird gemessen ab FOK (FulRBbodenoberkante) bis zum traufseitigen
Schnittpunkt der AuRenwand mit der Dachhaut oder, wenn ein solcher nicht vorhan-
den ist, bis zum obersten Abschluss der Wand (Attika) (oberer Bezugspunkt).
Parzelle 1:

Die maximal zulassige Wandhdhe betragt 9,50 m.

Parzelle 2a — 2e:

Die maximal zulassige Wandhdhe betragt 4,75 m.

Parzelle 1: 369,350 m . NHN
Parzelle 2a: 373,500 m . NHN
Parzelle 2b: 373,500 m . NHN
Parzelle 2c: 378,900 m . NHN
Parzelle 2d: 379,200 m . NHN
Parzelle 2e: 383,400 m . NHN
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Garagen

1.3.

1.4.

1.4.4.

1.4.6.

Es wird auf die Festsetzungen des urspriinglichen Bebauungsplanes verwiesen.

Anzahl der Wohneinheiten

Parzelle 1:
Auf Parzelle 1 sind maximal acht Wohneinheiten je Gebaude (Mehrfamilienhaus-

bebauung — MFH) zulassig.

Parzellen 2a — 2e:
Auf den Parzellen 2a — 2e sind maximal zwei Wohneinheiten pro Wohngebaude
(auch bei Doppelhaushalften) zulassig. Die zweite Wohneinheit darf nicht mehr als

50 m? Wohnflache aufweisen.

Bedingung fir die Ausfuhrung der Wohneinheiten ist der Nachweis der entspre-

chend bendtigten Stellplatze gemal Pkt. 1.4.4.

Bauweise, liberbaubare und nicht liberbaubare Grundstiicksflache sowie die

Stellung der baulichen Anlagen

Bei den Punkten 1.4.1 bis 1.4.3 und 1.4.5 wird auf die Ausfihrungen des urspring-

lichen Bebauungsplanes verwiesen.

Garagen und Stellplatz
Es wird auf die Garagen und Stellplatzverordnung des Marktes Lappersdorf ver-

wiesen.

Flachen fur das Abstellen von Fahrradern
Auf Parzelle 1 sind je Wohneinheit 2 Fahrradstellplatze nachzuweisen.
Sie missen leicht erreichbar und gut zugénglich sein. Eine Uberdachung der Fahr-

radstellplatze ist nur innerhalb der Baugrenzen, oder als Nebenanlage gemaf Pkt.
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1.4.7.

1.5.

1.6.

1.7.

1.8.

1.9.

1.4.3 (des urspriinglichen Bebauungsplans) auch aul3erhalb der tGberbaubaren

Grundstucksflachen, zulassig.

Sozialer Wohnungsbau

Auf Parzelle 1 sind ausschlie3lich Wohngebdude zuldssig, die gemaf den jeweils
geltenden Forderbestimmungen des sozialen Wohnungsbaus errichtet werden.
Um dies sicherzustellen, ist bei der VerduRerung der Parzelle ein entsprechender
Durchfuhrungsvertrag zwischen dem Markt Lappersdorf und dem Wohnbautrager
verpflichtend zu schlieBen. Sozial geférderte Wohneinheiten missen hinsichtlich
Lage, Grolde, Ausstattung und baulicher Qualitat den nicht geférderten Wohnein-

heiten gleichwertig sein.

Verkehrsflachen

Es wird auf die Festsetzungen des urspriinglichen Bebauungsplanes verwiesen.

Festsetzung fiir das Anpflanzen von Baumen, Striduchern und sonstigen Be-

pflanzungen
Es wird auf die Festsetzungen des urspriinglichen Bebauungsplanes verwiesen.

Regenwassernutzung

Es wird auf die Festsetzungen des urspriinglichen Bebauungsplanes verwiesen.

Heizanlagen
Es wird auf die Festsetzungen des urspriinglichen Bebauungsplanes verwiesen.

Technische Anlagen

Technische Anlagen zur solaren Energiegewinnung/ Photovoltaikanlagen und zur
Warmwassergewinnung sind zulassig. Diese sind der Dachneigung folgend in die
Dachflache zu integrieren oder durfen als Aufdachanlagen einen Maximalabstand
von 0,30 m gegenlber der Dachhaut, gemessen von Oberkante Dachhaut zur

Oberkante Anlage, aufweisen und den First um nicht mehr als 0,30 m Uberragen.
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2. Grunordnerische Festsetzungen

In Bezug auf die grinordnerischen Festsetzungen wird ganzlich auf die

Festsetzungen im ursprunglichen Bebauungsplan verwiesen.
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