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B. Textliche Festsetzungen nach § 9 BauGB und BauNVO - Durch Fertigstellungspflege und Verbissschutz ist ein Anwachsen der Gehdlze sicherzustellen, ausgefallene Ge- 3. Einfriedungen
hdlze sind nachzupflanzen um das Vegetationsziel zu erreichen. Einfriedungen sind dem natiirlichen Geléndeverlauf anzupassen und nur in transparenter Ausfiihrung (Maschendraht,
1. Art der baulichen Nutzung - Die Gehdlze sind durch regelmaRige Pflege zu erhalten (abschnittsweise ,Auf den Stocksetzen® bei Hecken, Drahtgitter) bis zu einer Héhe von 2,5 m mit Ubersteigschutz iiber Oberkante Gelande zulassig. Die Z&une sind so anzu-
(§9 Abs. 1Nr.1,§9 Abs. 2. Nr. 2 BauGB und § 11 Abs. 2 BauNVO) fachgerechter Baum- und Einzelstraucherschnitt). legen, dass durchgehend ein Freihalteabstand zwischen Gelande und Zaununterkante von 15 cm als Durchlass fir
1.1 sonstiges Sondergebiet (SO) mit der Zweckbestimmung Photovoltaik - Freiflichenanlage - Die Regiosaatgutmischungen, oder das im Heudruschverfahren gewonnene Saatgut mussen dem Ursprungsge- Kleintiere eingehalten wird. Sockel sind unzulassig. Alternativ ist um die Durchgéngigkeit fiir Klein- und Mittelsauger
Das Sondergebiet dient der Energieerzeugung aus solarer Strahlungsenergie und der Speicherung elektrischer Energie. biet 14 ,Frankische Alb* mit einem Krauteranteil von 30 % entstammen. auch bei Zaunen, die aus Wolfsschutzgriinden bis zum Boden zu erreichen, eine Maschenweite der Zaune von 15 x 15
Zuléssig sind technische Anlagen zur Erzeugung, und technische Anlagen zur Umwandlung und Abgabe von elektri- - Das .Mahdgut ist nach erfolgter Mahq von ger Fléchg zu entnehmen. ) cm bei erxibIem Matlerial gnd 20 x 20 cm bei starrem Mqterial vorzu_seher). In dgr Einzaunung Qer jeweiligen Teilflache
scher Energie, sowie technische Anlagen zur Speicherung sowie Abgabe von elekirischer Energie (,BESS®). Die Anla- - Geholzpflanzungen und Ansaaten sind spétestens ein Jahr nach Aufnahme der Nutzung der Anlage durchzufiih- deg Sopdergeblets sind Wllddurch.schlu.pfe (=Durchla§se im Zaun mit zwei Stabgitterelemente (je ca. 90 cm hoch.,. 1,0m
gen zur Speicherung elektrischer Energie kdnnen die erzeugte Energie des Sondergebiets und Energie aus dem 6ffentli- ren. ) o o .bre't.r.mt 20 clm_.Stabab"stalnd)l s0 einzurichten, dass eine Durchwegung von West nach Ost und von Nord nach Sid der
chen Netz beziehen und abgeben. Dabei sind nur Energiespeicher mit automatisierter Loschvorrichtung zulassig, die - Der Einsatz von Diinger und Pflanzenschutzmitteln ist unzulassig. jeweiligen Teilflache moglich ist.
keine wasser- oder schaumhaltige Loschmittel verwenden. Artenliste Straucher: Mindestqualitat 1 x v, Hohe 60-100 SSkhestzze ke vald BT OB ETedUU RS
Ferner sind Nebenanlagen zur Einfriedung und Uberwachung (Kameramasten), Pflege (Unterstéande flir Weidetiere) und Cornus sanguinea Hartriegel _-
Lagerung von Materialien zuldssig. Corylus avellana Haselnuss
1.2 Fir den stidlichen Bereich der Photovoltaik-Freifldchenanlage auf der FI.Nr. 58 im Bereich des Vorbehaltsgebiets Sand Crataegus monogyna Eingriffiger Weiltdorn - /
SD 7 ,nordlich Trischlberg® (Gmkg. Buchenlohe) gilt eine Befristung. Die Laufzeit der Photovoltaikfreiflachenanlage ist ab Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen 8
Satzungsbeschluss auf 35 Jahre befristet. Wenn die Flachen durch den Abbau von Rohstoffen durch das abbauende Ligustrum vulgare Liguster oy ™ ] £
Unternehmen beansprucht werden, ist auf diesen Flachen die Photovoltaik-Freiflachenanlage nach Ablauf der Laufzeit Rosa canina Hundsrose '} . e A A T N~ 3OS A e A oy o | oo ms s e et osbe i op e Tanc s
von 35 Jahren zuriickzubauen. Wird der geplante Abbau durch das abbauende Unternehmen nicht mit einer Frist von 2 Sambucus nigra Schwarzer Holunder R T T | L
Jahren vor Inanspruchnahme der Flache zum Sandabbau gegeniiber der PV-Anlagenbetreiberin angekiindigt, dann ver- S?"X caprea Salvyelde ‘
langert sich die Nutzung Photovoltaik jeweils immer um weitere 2 Jahre. Viburnum lantana Woliiger Schneeball Asaanatach e S
1.3 Nach Ende der Photovoltaiknutzung sind die baulichen und technischen Anlagen innerhalb eines Jahres riickstandslos 42  Freiflachengestaltung innerhalb des Sondergebietes : ? :
zu entfernen. Die Folgenutzung nach endgiiltigem Riickbau der Module ist ,Flache fir die Landwirtschaft* § 9.1. Nr. 18 a. - Die nicht mit baulichen Anlagen iiberdeckten Bereiche sind durch Einbringen einer standortgerechten autochtho- 4. Hahenentwicklung und Gestaltung
1.4 Essind nur solche Vorhaben zuléssig, zu denen sich der Vorhabentréger im Durchfilhrungsvertrag gem. § 12 Abs. 3a. nen Saatgutmischung fiir mittlere Standorte oder im Heudruschverfahren mit anschlieltender Pflege als extensiv Geléndeveranderungen sind insoweit zuléssig, als sie im Zusammenhang mit der Erstellung der Anlage unbedingt erfor-
BauGB verpflichtet. genutztes Griinland zu entwickeln. 5 . . . derlich sind, jedoch max. 0,5 m abweichend vom nattirlichen Gelande, ausgenommen Verwallungen fiir Ablussminde-
- Die Einsaat hat bei geeigneter Witterung, spatestens im nach Errichtung der Solarmodule folgenden Friihjahr zu rung siehe B 4.3 und fiir die randliche Eingriinung (Anlage von (Stein-)Erdriegel). Der Anschluss an das vorhandene Ge-
2, MaR der baulichen Nutzung erfolgen. , o o o o lande der Nachbargrundstiicke ist tibergangslos herzustellen.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 Abs. 2 und § 19 BauNVO) - Die Flachen sind anschlieBend durch ein- bis zweimalige Mahd pro Jahr zu pflegen, alternativ kdnnen die Fléchen 5 Beleuchtun
) extensiv beweidet werden; bei Verbuschungen sind entsprechende Pflegemalnahmen durchzufiithren. Eine Uber ' AuBenbel g ht ind lhssi
2.1 Grundflachenzahl (GRZ) o i i } . . o die Beweidung hinausgehende Diingung sowie die Verwendung von Pflanzenschutzmitteln sind unzulassig. uisenbeleuchtungen sind unzulassig.
Im SO betragt die maximal zuléssige Grundflachenzahl fir aufgestéanderte Photovoltaikmodule in senkrechter Projektion o 6. Zufahrten und befestigte Flachen
0,6. Diese darf durch zulassige Nebenanlagen und technische Anlagen (aufer Modultische) um bis zu 1.500 gm (iber- 43 Umgang mit Niederschlagswasser / Grundwasser- und Bodenschutz Die Gesamtflache fiir Zufahrten und befestige Flachen zum Sondergebiet und innerhalb des Sondergebiets diirfen 2 %
schritten werden. - Das auf den Grundstiicksflachen anfallende Niederschlagswasser ist innerhalb des Geltungsbereichs flachenhaft der Sondergebietsflache nicht tberschreiten. Zur Befestigung sind nur wasserdurchlassige Beldge zulassig.
29 Héhe baulicher Anlagen iber die belebte Bodenzone in den Untergrund zu versickern. Fir die Minderung des lokalen Oberflachenabflusses
: ) ) niagen | . . 0 ) . ) sind geeignete MaRnahmen, z.B. durch Anlage von Verwallungen oder Anlage von Mulden entlang der Modultisch- D. Hinweise
Die maximal zulassige Héhe der baulichen Anlagen Uber der derzeitigen Gelandeoberflache betragt 3,8 m. reihen umzusetzen
Die zuldssige Hohe der Nebenanlagen (Firsthohe bei Sattel- und Pultdachern, Wandhohe bei Flachdéchern sowie ma- - Bei Verwendung vdn Technikgebéuden mit Dacheindeckungen in Metall sind diese zu beschichten 1. Grenzabstande bei Bepflanzungen gegentiber landwirtschaftlichen Grundstlicken
)Srbnearl\zchiutr?HQ;):; b:r|1 Ss?:jté%erlli anelaggrr]lér\:vgids rf?lrtn 4£5|gllsestiern uber der derzeitigen Gelandeoberflache festgesetzt. Fiir - Die Solarmodule sind mit Ramm- oder Schraubfundamenten zu verankem, wenn aufgrund der Bodenverhiltnisse Belulgleugflgnnl{in.ghen von Cdiehtolzen2 s(;nd dt;e.getzsektzllci;\en Ghr(itnzabitgndeA%e;n. G\rt 47du. 4(? AGBGB einzuhalten: Gehdl-
Gemesser:J w?rd ab S(J)berkante l;Jestehendem Gelande lijn Ver%indun mit der Bestimmung C.4 zur Angleichung von Bo- diese Befestigungsform nicht moglich ist, sind ausnahmsweise auch Betonfundamente zulassig. co et ) T IONG TIINASSIENS ST, R STET Temanating 1.7 mhstand von ferwrenzs
denuneberheiten 9 9% 9 9 - Verzinkte Ramm- oder Schraubfundamente diirfen nur eingebracht werden, wenn vorab mittels Baugrunduntersu- 2. Denkmalpflege ) o s SenG. 1
' chung nachgewiesen wurde, dass sie nicht in das Grundwasser, den Grundwasserschwankungsbereich oder Archéologische Bodendenkmaler geniefien den Schutz des BayDSchG, insbesondere Art. 7 Abs. o
3 Bauwsise und iiberbaubare Grundstiicksfiiche Schichtwasser fiihrende Bereich einbinden. Alternativ sind Materialien oder Beschichtungen zu wahlen, die nach und Art. 8 Abs. 1 und 2. Alle mit der Durchfiihrung des Projektes betrauten Personen miissen darauf hingewiesen wer-
' U undu u LNastu dem Stand der Technik einen geringen Austrag an Zink erwarten lassen (z.B. Verwendung von Magnelisbeschich- den, dass bei AuBenarbeiten auftretende vor- und friihgeschichtliche Funde
(§ 9 Abs. 1Nr. 2 und 4 BauGB, §§ 14 und 23 BauNVO) tungen). nach dem BayDSchG unverziiglich dem Bay. Landesamt fiir Denkmalpflege gemeldet werden
3.1 Baugrenze und Flachen flir Nebenanlagen - Die Oberflachenreinigung der Photovoltaikelemente darf nur mit Wasser unter Ausschluss von grundwasserscha- missen.
Bauliche Anlagen einschlieBlich Nebenanlagen diirfen entsprechend der Zweckbestimmung nur innerhalb der Baugren- digenden Chemikalien erfolgen. 3. Bodenschutz
ze errichtet werden. Die Einzaunung ist innerhalb des Sondergebiets auch auRerhalb der Baugrenzen zulassig. - Interne ErschlieBungswege sind in unbefestigter und begriinter Weise auszufiihren, ausgenommen die Wege und Alle Baumafnahmen sind in bodenschonender Weise unter Beachtung der gliltigen Regelwerke und Normen, insbesondere
Zufahrten unter C 6. DIN 19639, 18915 und 19731 (vgl. auch § 12 BBodSchV) auszufiihren. Sollten bei Aushubarbeiten optische oder organolepti-
4, Flachen zum Anpflanzen von Bédumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sche Auffélligkeiten des Bodens festgestellt werden, die auf eine schédliche Bodenverénderung oder Altlast hindeuten, ist un-
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25) C. Sonstige Festsetzungen zur Bestimmung der Zuléssigkeit des Vorhabens (§ 12 Abs. 3 Satz 2 BauGB) verziiglich die zustandige Bodenschutzbehdrde (Kreisverwaltungsbehérde) zu benachrichtigen (Mitteilungspflichten gem. Art.
o ) 1, 12 Abs. 2 BayBodSchG). Bei der Aufstellung und Betrieb der Batteriespeicher ist das Merkblatt ,Umgang mit Lithium-lonen-
41 Eingrinungsmafinahmen 1. Gestaltung / Anordnung der Modultische . , . . . Batterien (LIB) nach der Verordnung (iber Anlagen zum Umgang mit wassergeféhrdenden Stoffen (AwSV)* zu beachten.
Folgende Manahmen (Gesamtflachengrofle: 13.570 gm) sind gemaf Abgrenzungen in der Planzeichnung umzuset- Es sind ausschlielich reflexionsarme Solarmodule in starrer Aufstellung, einem Neigungswinkel zwischen 10° und 25° 4 Riickbauveroflichtun
zen: (von der Horizontalen (=0°) ausgehend) zuléssig (siehe folgende Schemaskizze). Die Modultische sind in parallel zuei- : Der Riickb P I 'gd Boden einaebrachten baulichen El e innerhalb des Geltunasbereich bschiiel
- MaRnahme 1 nander aufgestellten Reihen mit einem Mindestabstand von mindestens 2,0 m zwischen den Reihen zu errichten. Der d;: Eﬁge ggras;;gne?getigcﬁgnell\?gtiu%csc?vr\;ie z?;CW?Q derﬁ?ri?eﬁulggedre?ursr?rsijngicﬁggng:gﬁsfrzlgm :les;ger']eugg;
Entwicklung von Gras-Krautfluren durch Einbringen einer Regiosaatgutmischung fiir Sdume mittlerer Standorte gﬂc'ﬂgr?]iiti’zsztz”d von der Tischunterkante bis zum Gelande betragt 0,8 m, eine Toleranz ist bis 10 cm zulassig. einen Durchfiihrungsvertrag zwischen Vorhabentrager und der Gemeinde verbindlich gereget.
auf ca. 50% der Flache, die restlichen Flachen sind durch natiirliche Sukzession zu entwickeln. Erhaltung durch : 5 D . . -
o o . ) . ) . uldung landwirtschaftlicher Immissionen
magd ath et\;va 50 % der Flache im Herbst ab dem 20. September jeden Jahres, spatestens nach drei Jahren. i} A Die durch die ordnungsgemafe landwirtschaftliche Bearbeitung (Bodenbearbeitung, Ernte) der Nachbarflachen gele-
- Mabnahme b Moduineigun \ gentlich auftretenden Immissionen (insb. Staub) sind zu dulden.
Anlage und Entwicklung einer Hecke (3-reihig, Reihenabstand:1,0 m, Pflanzabstand: 1,5m). | PSS o JAcimut 6 Gehdlzschutz
- i\_\/lirsnahmg:é ik . i mahen Gehilsiukt Stauch (1015 Stick auf 10 ‘5(—180") Im Zuge der Bauausfiihrung ist darauf zu achten, dass bestehende, zu erhaltende Baume und Heckenstrukturen auf den
n age und entwickiung einer vieltaltigen, naturnanen GenoIZStrukiur aus strauchgruppen - uck au 3 Nachbargrundstucken nicht geschad|gt werden.
m Lange). 2. Gestaltung von Nebenanlagen und technische Nebenanlagen (technische Einrichtungen aufer Modultische) 7. Wasserwirtschaft
Fiir die gesamten Eingriinungsflachen gelten folgende MaRnahmen allgemein: Gebéude sind mit Flachdach, Pultdach oder Satteldach (Neigung max. 30°) zu versehen. AuBenwande sind auch in Nach § 37 WHG darf der natiirliche Ablauf wild abflieRenden Wassers nicht zum Nachteil eines hoher oder tiefer liegen-
- Bauliche Anlagen (einschlieRlich Einfriedungen) sind mit Ausnahme querender unterirdischer Ver- und Entsor- Metall in nichireflektierenden, gedeckten Farben zulassig. den Grundstiickes behindert, verstérkt oder auf andere Weise verandert werden.
gungsleitungen unzulassig.
- Flr Gehdlzpflanzungen sind standortgerechte, heimische Arten, Wuchsgebiet 5.2 (Frankische und Schwabische
Alb), aus der u.g. Artenliste zu verwenden.
VERFAHRENSVERMERKE
1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom ................. geman § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung
des vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit Griinordnungsplan beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde am ................. ortstiblich bekannt gemacht. o A
S
2. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung geman § 3 Abs. 1 BauGB mit éffentlicher Darlegung Y
und Anhérung far den Vorentwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit . i 1
Grunordnungsplan in der Fassung vom ................. hat in der Zeitvom ................ bis N g — A T {
................. stattgefunden. % /J
3. Die frihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaf B, 1
§ 4 Abs. 1 BauGB fiir den Vorentwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit v Dien "
Grinordnungsplan in der Fassung vom ................. hat in der Zeit vom ................. bis \ ,/.«'/ 7 }
................. stattgefunden. A ( s g7 L
"‘ ) a.Forst [\
4. Zu dem Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit Griinordnungsplan in der ,“ <i> .
Fassung vom ................ wurden die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange = =l
gemal § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ................. bis . beteiligt. ‘ \
5. Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan in der Fassung \')
VOM ....oceeeee wurde mit Begriindung gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom «"—’)
................. bis ................. im Internet verdffentlicht. Zusatzlich lagen die Unterlagen im e o
selben Zeitraum 6ffentlich aus. Die Veréffentlichung im Internet und die Auslegung wurden : hit ‘
zuvor ortsiiblich bekannt gemacht. S .
6.  Die Gemeinde hat mit Beschluss des Gemeinderates vom ................. den . ) A —
vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit Griinordnungsplan gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der 2 l - ‘
Fassung vom ................ als Satzung beschlossen. » Y —
’ < L‘ N
(Siegel) Gemeinde Holzheim am Forst, den............cc............ s N \\ gl . \
N\ | N
«;\ ‘V//F - - ) »\7\»;4 J Fr
Jut \ // \
Andreas Beer
Erster Blrgermeister
7. Ausgefertigt
(Siegel) Gemeinde Holzheim am Forst, den..........................
Andreas Beer
Erster Blrgermeister - -
Gemeinde Holzheim a. Forst
8. Der Satzungsbeschluss zu dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan wurde am .
________________________ gemat § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsblich bekannt gemacht, Der Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit
vorhabenbezogene Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen T " H "
Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und Gber dessen Inhalt Grunordnungsplan SOIarpark E"mauer HOhe
auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die
Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215
BauGB wurde in der Bekanntmachung hingewiesen. .
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