Bekanntmachung

der o6ffentlichen Auslegung
gemal § 3 Absatz 2 Baugesetzbuch

zur 4. Anderung des Flachennutzungsplanes
der Gemeinde Holzheim a. Forst Im Parallelverfahren
zum vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,,Solarpark Schauerlochacker*

Der Gemeinderat Holzheim a. Forst hat in der Sitzung vom 10.02.2026 den Entwurf der
4. Anderung des Flachennutzungsplans und den im Parallelverfahren (nach § 8 Abs. 3
Baugesetzbuch) laufenden vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Solarpark
Schauerlochacker” gebilligt

Allgemeine Ziele und Zwecke der Planung

Ein vorhabenbezogener Bebauungsplan mit Grinordnungsplan wird im Parallelverfahren
aufgestellt. Da der Bebauungsplan nicht aus dem rechtskréaftigen Flachennutzungsplan
Gemeinde Holzheim am Forst entwickelt wurde, ist die Anderung des Flachennutzungsplanes
und seine Anpassung an die Ziele und Zwecke der Planung erforderlich.



Die betreffende 4. Anderung des Flachennutzungsplans sieht die Ausweisung eines sonstigen
Sondergebiets (Solar) nach § 1 Abs. 4 BauNVO und nach § 11 Abs. 2 BauNVO zur Errichtung
einer Photovoltaikanlage fiir die Nutzung und Férderung solarer Strahlungsenergie im Gebiet
der Gemeinde Holzheim am Forst vor. Der 7,94 ha groBe Geltungsbereich des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Solarpark Schauerlochacker* und der 4.
Anderungsbereich der Flachennutzungsplandnderung in diesem Bereich enthalt folgende
Flurnummern: Flurnummern: 96 (Teilflache); 133 (Teilflache); 135 (Teilflache); 137; 138; 139;
140; 141 (Teilflache); 142 (Teilflache); 143 (Teilflache); 144 (Teilflache); 145 (Teilflache),
Gmkg. Bubach a. Forst. Der Gemeinderat Holzheim am Forst hat in seiner Sitzung am
08.07.2025 beschlossen, im Bereich der Flurnummern: 96 (Teilflache); 133 (Teilflaiche); 135
(Teilflache); 137; 138; 139; 140; 141 (Teilflache); 142 (Teilfliche); 143 (Teilflache); 144
(Teilflache); 145 (Teilflache), Gmkg. Bubach a. Forst die Anderung des Flachennutzungsplans
im Bereich des vorhabenbezogenen Bebauungs- und Grinordnungsplans ,Solarpark
Schauerlochacker® aufzustellen. Der rechtskraftige Flachennutzungsplan stellt fur den
Anderungsbereich bisher Flachen fiir die Landwirtschaft dar und soll in Zukunft eine
Sonderbauflache mit der 0.g. Zweckbestimmung darstellen.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes wurde mit Bekanntmachung vom 14.08.2025; Aushang
am 14.08.2025 ordnungsgemalf verotffentlicht (§ 2 Abs. 1 BauGB). Die friihzeitige Beteiligung
der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB wurde vom 14.08.2025 bis einschlief3lich 19.09.2025
durchgefuhrt. Die Behtrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden mit E-Mail vom
12.08.2025 unter Fristsetzung bis 19.09.2025 zur AuRerung gemaR § 4 Abs. 1 BauGB
aufgefordert.

Die Entwirfe des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Solarpark Schauerlochacker und
der 4. Anderung des Flachennutzungsplanes in diesem Bereich einschlieRlich der
Begriindungen und Umweltberichte in den Fassungen vom 10.02.2026 und der dazugehérigen
Fachgutachten werden gemal3 § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegt in der Zeit vom:

vom 23. Mérz 2026 bis einschlieRRlich 4. Mai 2026

Stellungnahmen sollen wahrend dieser Frist elektronisch an poststelle@vg-kallmuenz.de und
bei Bedarf in Textform im Rathaus oder wéahrend der Dienststunden zur Niederschrift
abgegeben werden.

Der Inhalt dieser Bekanntmachung und die Entwurfsunterlagen sind auch im Internet unter
https://www.holzheim-a-forst.de/bauen-gewerbe-breitband/bebauungsplaene-in-entwicklung/
zur Internetseite von Gemeinde veroffentlicht.

Die Unterlagen liegen auf3erdem in den Dienstraumen der Verwaltungsgemeinschaft
Kallminz, Bauamt, Keltenweg 1 in 93183 Kallmiinz vom 23. Marz 2026 bis einschliel3lich
4. Mai 2026 offentlich aus. Jedermann kann wéhrend dieses Zeitraumes die Unterlagen
wahrend der allgemeinen Geschéaftszeiten (Montag, Dienstag, Donnerstag und Freitag
08.00 — 12.00 Uhr, Dienstag 13.30 -17.00 Uhr und Donnerstag 13.30 — 18.00 Uhr) einsehen
und Uber deren Inhalt Auskunft verlangen.

Stellungnahmen koénnen wahrend der genannten Frist schriftlich, oder wéahrend der
Dienststunden zur Niederschrift abgegeben werden.

Nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen kénnen bei der Beschlussfassung tber den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan unberiicksichtigt bleiben, wenn die Gemeinde den Inhalt
nicht kannte und nicht hatte kennen muissen und deren Inhalt fir die Rechtmaliigkeit des
Bebauungsplanes nicht von Bedeutung ist.

Folgende Informationen sind digital abrufbar:
- Bebauungsplan ,Solarpark Schauerlochécker” vom 10.02.2026
- Begriindung mit Umweltbericht zum Bebauungsplan vom 10.02.2026


https://www.holzheim-a-forst.de/bauen-gewerbe-breitband/bebauungsplaene-in-entwicklung/

- 4. Anderung des Flachennutzungsplanes mit Begriindung und Umweltbericht vom
10.02.2026

- Vorhaben- und ErschlieBungsplan zum Bebauungsplan vom 10.02.2026

- Brutvogelkartierung

- Blendgutachten

- Bekanntmachung fiir die Offentlichkeits- und TOB-Beteiligung nach § 3 Abs. 2 BauGB
und 8 4 Abs. 2 BauGB

- alle unter B. genannten eingegangenen umweltrelevanten Stellungnahmen

- Formblatt ,Datenschutzrechtliche Informationspflichten im Bauleitplanverfahren®

Folgende umweltrelevante Informationen sind verfigbar und kénnen ebenfalls der Homepage
der Gemeinde enthommen werden. Auch liegen Sie schriftlich im Rathaus zur Einsichthahme
aus.

A. Umweltbericht gemafl § 2a BauGB, Buro TEAM 4, Nurnberg, 10.02.2026
Die Betrachtung der umweltrelevanten Schutzglter umfasst dabei:

Schutzgut Art der Information

Tiere und | Bestandsbeschreibung der Biotop- und Nutzungstypen naturschutzfachliche
Pflanzen Bestands- und Eingriffsbewertung (Keine naturnahen Vegetationsbestande
betroffen, keine Betroffenheit von seltenen oder reprasentativen Arten und
Biotoptypen), betroffene Biotoptypen daher ersetzbar, kein Eingriff in das
Verbundsystem.

Beurteilung der Betroffenheit artenschutzrechtlicher Belange (keine CEF-
Flachen erforderlich), Empfehlung von Vermeidungsmaflnahmen,
Einrichtung von Pufferstreifen, MaRnahmen zur Begriinung wie Eingriinung
mit heimischen Gehdlzen (z.B. Heckenrose, Holunder, Wei3dorn); extensive
Pflege der Griinflichen ohne Dingung/Pestizide; Verwendung von Regio-
Saatgut (UG 14), Zaun mit Bodenfreiheit fir Kleintiere, bei Beweidung
wolfssicher.

Boden Charakterisierung von Bodentypen und Bodeneigenschaften,
Bodenfunktionsbewertung (naturliches Ertragspotenzial, Pufferfunktion bei
Schwermetallen und organische Stoffe, Retentionsvermdgen und
Ruckhaltevermdgen bei wasserldslichen Stoffen  Lebensraumfunktion
Biotopentwicklungspotenzial Standort fir naturliche Vegetation) , Bewertung
der Planung im Hinblick auf den Eingriff in den Bodenhaushalt (punktuelle
Eingriffe durch Modultische, flachige Eingriffe werden auf technische
Anlagen beschrankt). Einhaltung der gultigen Regelwerke der gultigen
Regelwerke und Normen, insbesondere DIN 19639, 18915 und 19731 (vgl.
auch § 12 BBodSchV). Ruckbauverpflichtung nach Ende der Stromnutzung.
Wasser Bewertung der Planung im Hinblick auf den Eingriff in den Wasserhaushalt
(Naturndhe, Retentionsfunktion und Einfluss auf das Abflussgeschehen bei
Oberflachengewasser und  Grundwasseriiberdeckung,  Bedeutung
Grundwassernutzung Grundwasserbedeutung fir Landschaftshaushalt).
Bewertung der Planung im Hinblick auf den Eingriff in den Wasserhaushalt,
flachige Versickerung der Niederschlage innerhalb des Modulfeldes,
Reduzierung von Versiegelungen nur fur technische Anlagen).

Klima/Luft Beschreibung und Bewertung des Plangebietes fir die Kalt- und
Frischluftbildung sowie das Lokal- und Kleinklima.

Bewertung der Planung im Hinblick auf das Klima, keine Beeintrachtigung
von Kaltluftentstehungsflachen und Kaltluftabflusshahnen.

Flache Bewertung der Planung im Hinblick auf den Eingriff in das Schutzgut Flache,
Flache geht nicht verloren, sondern erféhrt eine andere Nutzung.

Landschaft/ | Beschreibung der Auswirkungen der Planung auf das Landschaftsbild
Erholung hinsichtlich Eigenart, Vielfalt, Nattrlichkeit, und vor dem Hintergrund von
bestehenden Beeintrdchtigungen und Vorbelastungen Benennung von




Maflinahmen zur Eingliederung des Vorhabens in das Landschaftsbild,
geringe Fernwirkung.

Natura 2000 | Untersuchung auf mdgliche Auswirkungen auf Erhaltungsziele und
Schutzzwecken von Natura 2000-Gebieten

Mensch Beschreibung und Bewertung des Naherholungspotenzials

Beschreibung der Auswirkungen auf die Gesundheit sowie die Bevdlkerung
durch Schallimmissionen (Bau (einmaliger Baustellenverkehr) und Betrieb
(Transformatoren, Batteriespeicher)), Blendwirkung durch PV-Module,
zusatzliche  Verkehrsbelastung durch; MalRnahmen: Eingriinung,
reflexionsarme Module, keine Beleuchtung.

Kultur-  und | Beschreibung der Auswirkungen der Planung auf das Schutzgut Kultur- und
Sachguter Sachguter

B. Umweltrelevante Stellungnahmen:

Nachfolgende Umweltrelevante Stellungnahmen sind Rahmen des frihzeitigen
Beteiligungsverfahrens (88 3 Abs. 1, 8§ 4 Abs. 1 und i. S. d. 8§ 2 Abs. 2 BauGB zur 5.
Flachennutzungsplananderung im Bereich vorhabenbezogener Bebauungsplan
»Schauerlochicker” eingegangen:

Regierung der Oberpfalz, hbhere Landesbehotrde (17.09.2025)

In der Stellungnahme werden die Erfordernisse an die Flachennutzung thematisiert und
abgewogen wie Erhalt der land- und forstwirtschaftlicher Flachen, Schonung von Ressourcen,
Um- und Ausbau der Energieinfrastruktur, Erneuerbare Energie, Natur und Landschaft,
Wasserwirtschaft (Wasserversorgung).

Regionaler Planungsverband (15.09.2025)

In der Stellungnahme werden die Erfordernisse an die Flachennutzung thematisiert und
abgewogen wie Energieversorgung mit erneuerbaren Energien, Erhalt land- und
forstwirtschaftlicher Flachen.

Regierung von Oberfranken — Bergamt (18.09.2025)
Hinweis zur Vorbehaltsflache fir Bodenschéatze in raumlicher Nahe.

Landratsamt Regensburg — SG S 41 Bauleitplanung (22.09.2025)
Die Stellungnahme thematisiert die Nummerierung der Flachennutzungsplananderung, die
Konkretisierung der Bezeichnung des Sondergebiets und gibt Hinweise zur Bekanntmachung.

Landratsamt Regensburg - SG S 31 Wasserrecht/Gewasserschutz/Bodenschutz
(19.09.2025)

Die Stellungnahme betrifft Schutzbereiche (Hochwasser, Grundwasser — Lage des Vorhabens
im  Grundwasserschutzgebiet), wild abflieRendes Wasser, Versickerung von
Niederschlagswasser, Wasserriickhaltung, Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen,
Umgang mit Auffillungen und Abgrabungen (Ersatzbaustoffe), Altlasten sowie vorsorgender
Bodenschutz (Verdichtung, Erhalt landwirtschaftlicher Produktionsflachen, Bodenkundliche
Baubegleitung).

Landratsamt Regensburg — SG S 32-2 Immissionsschutz (02.09.2025)
Gutachten zu moglichen Blendwirkungen und LArmemissionen des Vorhabens erforderlich.

Landratsamt Regensburg — SG S 32-1 Natur- und Landschaftsschutz (09.09.2025)
konkrete Planung zur Nebenanlagen, Nachbesserungen bei der Eingriinung, Hinweis zur
Plandarstellung, Pflanzenartenwahl, Anwendung der Planungsfaktoren, Okokonto

Landratsamt Regensburg — SG S 41-1 Gesundheitsamt (09.09.2025)
Vorgaben fiir Wasserschutzgebiet



Landratsamt Regensburg — SG S 18 Fachreferent fir Denkmalschutz (02.09.2025)
Hinweis auf Landschaftsbild.

Landratsamt Regensburg, Tiefbau, Kreisbauhof — 12.09.2025
Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs darf durch die Blendwirkung des Solarparks nicht
beeintrachtigt werden.

Amt far Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten Regensburg-Schwandorf (15.09.2025)

Die Stellungnahme betrifft den Flachenverlust landwirtschaftlicher Nutzflachen, Bodenwert,
Ruckbauverpflichtung und Wiederherstellung der Flachen fir eine landwirtschaftliche
Nutzung, Bodenschutz, Duldung landwirtschaftlicher Emissionen, Abstande bei Pflanzungen,
Abstand der Einzdunung zu Wegen und landwirtschaftlichen Flachen, wolfssichere
Einfriedung.

Abstdnde von Waldflachen zum Vorhaben. Hinweise zur Geholzverwendung und
Herkunftsregionen der zu pflanzenden Gehdlze.

Wasserwirtschaftsamt Regensburg (15.09.2025)

Die Stellungnahme thematisiert, Lage im Trinkwasserschutzgebiet, Auflagen im
Trinkwassserschutzgebiet Hochwasserschutz, Riickhaltung bei Starkregen, WildabflieRendes
Wasser bei Starkregen, Grundwasser, Altlasten und schadliche Bodenverédnderungen,
vorsorgender Bodenschutz.

Stadtwerke Burglengenfeld 18.09.2025
Lage im Trinkwasserschutzgebiet Kallminz.

Bayerisches Landesamt fur Umwelt (17.09.2025)
Hinweis auf Geogefahren.

Datenschutz:

Die Verarbeitung personenbezogener Daten erfolgt auf der Grundlage der Art. 6 Abs. 1
Buchstabe e (DSGVO) i.V. mit 8 3 BauGB und dem BayDSG. Sofern Sie Ihre Stellungnahme
ohne Absenderangaben abgeben, erhalten Sie keine Mitteilung Uber das Ergebnis der
Prifung. Weitere Informationen enthehmen Sie bitte dem Formblatt ,Datenschutzrechtliche
Informationspflichten im Bauleitplanverfahren® das ebenfalls 6ffentlich ausliegt.

Fur die Flachennutzungsplananderung gilt aufRerdem folgender Hinweis bzgl. des
Verbandsklagerechts von Umweltverbénden:

Eine Vereinigung im Sinne des § 4 Abs. 3 S. 1 Nr. 2 UmwRG (Umwelt-Rechtsbehelfsgeset-
zes) ist in einem Rechtsbehelfsverfahren nach § 7 Abs. 2 UmwRG gemall § 7 Abs. 3 S. 1
UmwRG mit allen Einwendungen ausgeschlossen, die sie im Rahmen der Auslegungsfrist
nicht oder nicht rechtzeitig geltend gemacht hat, aber hétte geltend machen kénnen (8§ 3 Abs.
3 BauGB)

Holzheim am Forst, den 19.03.2026 Ortsublich bekannt gemacht durch
Anschlag an allen Amtstafeln
im Original gezeichnet und gesiegelt angeheftet am:

abgenommen am:

Andreas Beer Die Richtigkeit der Angaben wird bestatigt

Erster Burgermeister i. A



