Vorhabenbezogener Bebauungs- und Grinordnungsplan o "
1 : 1 o
Solarpark Hintere Zell E 7.3 Das von den Modulen abflieBende Niederschlagswasser ist breitflachig tber
= die belebte Bodenzone zu versickern. Eine punktuelle Versickerung ist nicht
. . - zulassig. .
Sondergebiet Photovoltaik = 9.2.2 Pflege:
e Bei streifiger Umsetzung der MaBBhahme: Streifenbreite mindestens 20 m
s 7.4 Sollte oberflachennahes Grundwasser angetroffen werden, ist bei Griindung I Bereich der MaBnah . f den Ei Dii d
lanungsrechtliche Voraussetzungen ' - im Grundwasserbereich (gesattigte Zone oder Grundwasserschwankungsbereich) * Im gesamten Bereich der Malbnahme Ist auf den Einsatz von Dunge- un
P : : 3 . L . . .
Di , . . N auf verzinkte Stahlprofile zu verzichten oder eine geeignete Beschichtung zur Pflanzenschkltzmwteln, Sowie die mechanische, chemische und thermische D. Verfahrensvermerke
ie Gemeinde Holzheim am Forst erlasst gemaB § 2 Abs. 1, § 9 und § 12 des Baugesetzbuches % L Unkrautbekampfung zu verzichten. - - . , .
(BauGB) Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO), Art. 81 Bayer. > Minimierung von Auswaschungen zu verwenden. _ _ _ _ 1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom ...........ccevuenee. gemaB § 2 Abs. 1 BauGB die
! . X . - L e zwischen dem 15.03. und 01.08 keine Mahd oder Bodenbearbeitung und kein Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss
Bauordnung (BayBO), der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (BauNVO), Befahren der Fliche zulissi wurde am ortsiiblich bekannt gemacht
der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts 7.5 Die Reinigung der Modulflachen hat ohne chemische Reinigungsmittel zu _ o Mahd , _9 - hd R g .
g’elsnsz‘_j\{czag;sfglegsigfues siitéla?t?éeliliaz-sau-nstechtsgrundlagen gelten in der jeweils zum Zeitpunkt erfolgen. e e ;er:e?gcnetz?FZIr;IspchaenL:Eitat 2. Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaB § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung
_ _ e e Einbalt ; . ) © € o & 45 WHE) et b mehr darstellt Egsiﬁr:jlirgggc f/l.(l)rmden Vorentwurf dets)ifebauungsplans |sntadt(:gel;isnsauenng (V0] 0 o I
' jéderlgrul:dv?/ag;egrbeerllijI:\:’?lisge;:/?/icngéideenrfo?;%?'lice;: (8859 8 ) ist bei e Mindestdauer von zwei Jahren auf der selben Fléache, danach sind
wy - ) Bodenbearbeitung und Neuansaat im Spatsommer/Herbst, oder Flachenwechsel 3. Die fruhzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaB §
) _ o gestattet 4 Aps. 1 BauGB fir den Vorentwurf des. Bebauungsplans in der Fassung vom ............c.oviunns
~ . ?.7 Sollte oberﬂache_nnahes _(_SrL_mdwasser angetroffen werden, ist bei Grundupg « Rotation méglich: Lage der Bliihfliche und Ackerbrache jahrlich bis spatestens hat in der Zeit vom ...........ccccenae. bis oo stattgefunden.
y im Grundwasserbereich (gesattigte Zone oder Grundwasserschwankungsbereich) alle drei Jahre wechselnd ; | . ) ol
s auf verzinkte Stahlprofile zu verzichten oder eine geeignete Beschichtung zur = ar ) . N 4. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in d(—?-r vom__Gemelnderat am ..o JRTEESY __gebl |_gten
& L e Bei Flachenwechsel: Belassen der MaBnahmenfléche bis Frithjahrsbestellung, Fassung vom ........cccevnvnennn, wurden die Behdrden und sonstigen Trager oOffentlicher
20 Minimierung von Auswaschungen zu verwenden. N . - .
< um Winterdeckung zu gewadhrleisten Belange gemaB § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ........occoiiiiiinnnn. bis i
[ / . beteiligt.
. . 5. Der Entwurf des Bebauungsplans in der vom Gemeinderat am .................. gebilligten
8. Landschaftspflege/Grinordnung o Fassung vOmM ........ccceeveenennnn. wurde mit der Begrindung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB in der
8.1 Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur 10. Immissionsschutz Zeit vom ...oiiiiiiiiiiens bis ..o offentlich ausgelegt.
: / Entwicklung von Natur und Landschaft. Es sind AusgleichsmaBnahmen (A1-A3) 9.1 Von den Modulen darf keine stdérende Blendwirkung ausgehen. . ) . ) )
/ _./ sowie eine VermeidungsmaBnahme (V1) vorgesehen. Verkehrsteilnehmer dirfen durch die Module nicht geblendet werden. Zur 6. gleebaGfL?r’:elsnc::nH()leznrj\elgn1aOmAEer: l;ztug'Bt iiezglrjllli:Zs?;s Ci/eonr;elnderats VO o ;all.sms;a.a't.zﬁﬁn
/ % Der 6kologische Ausgleichsbedarf wurde gem&B des Leitfadens ‘Bauen im Minimierung von Blendwirkungen werden blendarme PV-Module verwendet. boochlonann IS ' G VOM wvvrrrrnsmrmmeeeees g
/' / v Einklang mit Natur und Landschaft. Eingriffsregelung in der Sollte sich nach Inbetriebnahme der Anlage eine Blendwirkung herausstellen, ist )
_/ A2 ,‘/ Bauleitplanung "(2021) in Verbindung mit dem Schreiben des Bayerisches StMB eine Abschirmung anzubringen. Diese kann entweder in Form von entsprechend
/ /' / zu Freiflidchen-Photovoltaikanlagen von 10.12.2021 ermittelt. dimensionierten Gehodlzpflanzungen oder baulichen MaBnahmen am Zaun
4 // = B ausgefiihrt werden. Der Zaun darf dafir in notwendigem MaBe am Ort der Holzheim am Forst, den ....................el
_-/ / 4 // Al Die AusgleichsmaBnahmen sind spatestens in der Pflanzperiode nach Baubeginn BlendschutzmaBnahme erhoht werden.
: / - / durchzufihren. = Folgende = Ausgleichs- und VermeidungsmaBnahmen sind . ) s PSPPI
/ "/ ) - // festgesetzt (siehe dazu auch Vorhaben- und ErschlieBungsplan): 10.2 Die von der Anlage ausgehenden Gerdusche, wie tieffrequente vom ) :
/ 7 ~ / Transformator abstrahlende Gerdusche, oder der Larm, den Wartungsarbeiten 7. 1. Burgermeister Andreas Beer
: : / . . N . verursachen, missen bei nachstgelegenen Wohngebauden die in der TA Larm 8. A ;
. ! . Ausgefertigt
/ g / 8.1 Die festgesetzten Ausglelchsfl_ach(_an werden den im Rahmen des genannten Anforderungen erfiillen. g9 g
p .' . I/ Bebauungsplanes festgesetzten Eingriffen zugeordnet.
' e : : T Holzheim am Forst, den ........cccovevvvnvevnnnnn.
‘ i % ,l Folgende MaBnahmen sind auf den Flachen durchzufiihren: 10.3 Eine dauerhafte Beleuchtung der Anlage ist unzulassig.
\‘ 4 / - A1l: Entwicklung einer Staudenflur
l/ Die Flache zwischen Hecke und den angrenzenden Flichen in den als Al 11. Sonst|ge Planzeichen und Festsetzungen ........... i
Q ‘ | gekennzeichneten Bereichen ist als Staudenflur zu entwickeln. Der Saum ist alle 9. 1. Burgermeister Andreas Beer
\‘ / zwei Jahre im Herbst zu mé_hen und das Mahdgut abzufahren. Der Einsatz von 11.1 Geltungsbereichsgrenze des Bebauungsplanes 10. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am ................... geméB § 10 Abs. 3
// Dingemitteln und Pestiziden ist ausgeschlossen. Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit
/ - A2: Flacheneingriinung mit Heckenpflanzung 11.2 Vorhaben- und ErschlieBungsplan/Durchfiihrungsvertrag giesgm r;I'alg Zu ((j:le"nb Ub(;ichen Dire]nlststufndenI in der Glf:mfeinde Eu jedermar;)ns Einsilcht
// Die internen Ausgleichsfléchen sind in den dargestellten Bereichen mit einer Entsprechend § 12 Abs. 3 BauGB wird der Vorhaben- und ErschlieBungsplan bereitgehalten und uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan
/ Hecke aus heimischen Stréduchern zu versehen. Die Anlage der Hecke ist mit der Bestandteil des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes. ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4
I/ Errichtung der Anlage, spatestens bei Beginn der darauf folgenden BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wird hingewiesen.
: Vegetationsperiode durchzufihren. Angaben zu den zu verwendenden Gehdlzen
/ 4
1 Qualitaten und Pflanzabstéanden sind dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan zu _
ll entnehmen. Holzheim am Forst, den ..........coovvviiininnn,
/ Die Pflanzungen sind fachgerecht zu pflegen und in ihrem Bestand dauerhaft zu C. Hinweise
I/ sichern. Nicht angewachsene Gehdlze sind in der nachsten Pflanzperiode durch
// Geholze glelch.er Art .und "GroBe ZL.I ersetzen. . Hinweise durch Text: 1. Biirgermeister Andreas Beer
| - A3: Flacheneingrinung mit lockeren Hecken und Geholzgruppen 1.  Sollten im Zuge der Errichtung oder des Betriebes der Photovoltaikanlage Schaden an Fir die Planung:
/ Die internen Ausgleichsflachen sind in den dargestellten Bereichen mit einzelnen Flurwegen enstehen sind diese Schaden durch den Betreiber der Anlage zu beseitigen. Sulzbach-R b d
/ Gehdlzgruppen und Hecken aus niedrigwichsigen, heimischen Strauchern zu 2. Sollten bei den Bauarbeiten Anhaltspunkte fiir schadliche Bodenverénderungen oder eine HIZDACNTROSENDENG, QN wrvvvrreenee
/ versehen. Die Gehdlze sind nur auf 60-70 % der Flache anzupflanzen und Altlast bekannt werden, sind unverziiglich das Wasserwirtschaftsamt und das
// sicherzustelle, dass Llcken erh_glten bIeiben_. Die_AnIage der Hecke ist mit der Landratsamt Regensburg zu informieren. e
// I\E/rrlchtupg der g A(rj\lag(re], fﬁﬁatestins bbe' ng'nn der ddaragf g’lfﬁTden 3.  Es ist nicht auszuschlieBen, dass sich im Planungsgebiet oberirdisch nicht mehr sichtbare NEIDL+NEIDL Landschaftsarchitekten und Stadtplaner Partnerschaft mbB
/ eggt?tlonsper|o € durc z"u u ren: ngaben zu den zu verwen ep en &enoizen, und daher unbekannte Bodendenkmaler befinden. Bei Erdarbeiten zu Tage kommende
/ Qualitaten und Pflanzabstanden sind dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan zu Metall-, Keramik- oder Knochenfunde sind umgehend dem Landratsamt oder dem
/ eljmtnehmen. _ o Bayerischen Landesamt flir Denkmalpflege zu melden. (Art. 8 DSchG)
(\ Die Pflanzungen sind fachgerecht zu pflegen und in ihrem Bestand dauerhaft zu Art. 8 Abs. 1 DSchG: Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziiglich |
\ Z'CE?;T" '\:'C_h’; angewac:zar}% Geholze sind in der nachsten Pflanzperiode durch der unteren Denkmalschutzbehdrde oder dem Landesamt fiir Denkmalpflege anzuzeigen. ]
S eholze gleicher Art und GrobBe zu ersetzen. Art. 8 Abs. 2 DSchG: Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum (f‘\-‘.\v/-" L
\ Ablauf von einer Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere o .
\ 8.2 Pflege innerhalb der Freiflachenphotovoltaikanlage Denkmalschutzbehérde die Gegenstdnde vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten r---‘/ Hirsch
\ Die Sondergebietsflache ist als Griinland zu entwickeln. Der Aufwuchs ist ein- bis gestattet. { Holzheim
\.\ zweimal jahrlich zu mahen und das Mahgut abzufahren. Etwa drei Viertel der 4, Hinweise zur ErschlieBung und Wegefiihrung | a.Forst
\,\ Fléch_e wird zweisch_[]rig (erst_er Schr_1itt aI? Ql. Juli, zweiter SchniFt ab 15: August) 1. Innere ErschlieBung ¢
SO \ g_emaht, das \_/erbl__el_bende \_/|e__rtel elpsch_grlg_ (ab 15. August). Die Verteilung dgr Die inneren ErschlieBungsstraBen und Zuwegungen innerhalb des Geltungsbereichs sind %
Photovoltaik \\ _em—_bzw. zwglschurlge__n 'I_'ellflachen ist jahrlich wechselnd anzuordnen. Alternativ entsprechend den ,Richtlinien fiir die Standardisierung des Oberbaus von j' RO,
GRZ |Fpssp \ ist eine Beweidung zulassig. Verkehrsflachen" (RStO 12/24) auszubilden. Die Befestigung ist dauerhaft tragféhig, %
0,7 |[max 3o \.\ Der Einsatz von Dlngemitteln und Pestiziden ist ausgeschlossen. Aufkommende frostunempfindlich und fiir den Betrieb der Photovoltaikanlage geeignet herzustellen. \
max. OK=3.5m \ Neoph_yten (quisghes .Springkraut, Herkuleﬁstaude_:_, K_a_nadische _ Qoldrute, 2. Kurvenradien und Schleppkurven
\ Japanischer Knoterich) sind auf der gesamten Flache frihzeitig zu beseitigen Kurvenradien, Wendeanlagen und Einmindungsbereiche sind nach den einschlagigen \\
\\ Schleppkurvenmodellen (z. B. fir Feuerwehrfahrzeuge gemaB DIN 14090) auszubilden.
\ 8.3. Verwendung von Regio - Saatgut Ursprunggebiet 14 - (Frankisches Die durchgangige Zuganglichkeit fir Rettungskrafte, Wartungsfahrzeuge und
\.\ Hugelland) landwirtschaftlichen Verkehr ist dauerhaft sicherzustellen.
\ Bei der Ansaat der Grinlandflachen der Ausgleichsflache ist Regio - Saatgut mit 3. Anbindung an das bestehende Wegenetz Berghof _ /
\/ einem Krauteranteil von mind. 90 % zu verwenden. Die Anbindung an das 6ffentliche Wegenetz erfolgt ebenfalls nach den Vorgaben der RStO Stocklhof y Haslach Trist
I \\ 12/24. Vorhandene Feld- und Wirtschaftswege dtirfen in ihrer Funktion nicht e
“ e\ beeintrachtigt werden. // Dornau
| \ ‘ \ X 8.4. Die Verwendung von chemischen Reinigungsmitteln ist ausgeschlossen. 4. BaustraBen / Geisentha i
J 1 3 Temporér erforderliche BaustraBen fiir die Errichtung der Anlage sind in Mihlschlag w5 Hubhol R
o \ \ - - A LAy - =) i nde
. \ Y - A 9. Artenschutz wassergebundener oder gleichwertiger Bauweise herzustellen. Nach Abschluss der //" argeder
N e 9.1 MaBnahmen zur Vermeidung von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestéanden Esg?fabhe;éin sind diese zurtickzubauen oder in den dauerhaften ErschlieBungszustand zu “\\ . R Lageplan o. MaBstab
] 5. Sichtdreiecke:
- MaBnahmen zur Vermeidung An allen Zufahrten zu 6ffentlichen Verkehrsflachen sind Sichtdreiecke entsprechend den
Regelwerken (z.B. RAS-K, VwV-StVO) dauerhaft freizuhalten.
N MO1: Um die Offenheit der Feldflur weiterhin gewahrleisten zu kénnen, muss auf In diesen Bereichen dirfen keine baulichen Anlagen, Hecken, Z&une, Anpflanzungen E Begriindung siehe Textteil
~ gl Heckenpflanzungen im ostlichen Bereich verzichtet werden. Als Alternative sollen oder sopstige Sicr_!thindernisse errichtet oder gepflanzt werden, die die Verkehrssicherheit )
\ ) bevorzugt 3 m breite Altgrasstreifen mit vereinzelten Strauchpflanzungen bt.eelnt.rachtlgerT. konnten. _ ) . . ,

6. Zufahrt zur Anlage:
Die Baustellen- und Betriebszufahrt zur Photovoltaikanlage hat ausschlieBlich Uber die
ausgebaute ErschlieBungszufahrt an der Slidseite des Flurstlicks bei Dornau zu erfolgen.

Eine Anlieferung Uber andere Feld- oder Wirtschaftswege ist nicht zulassig.
Wahrend der Bauzeit ist sicherzustellen, dass der Verkehr auf den angrenzenden
KreisstraBen nicht behindert wird.

Der Verkehr darf durch die Bauarbeiten und dem Betreiben der Photovoltaikanlage nicht

Streifen sind in einem zweijahrigen Rhythmus zu mahen. Das Mahdgut muss
abtransportiert werden. Der Einsatz von Diinger oder Pflanzenschutzmitteln ist
nicht zulassig.

MO02: In den Monaten Marz bis Juni ist eine Vergramung der Bodenbriter vor und
wahrend der Bauphase bei Baustopps zwingend noétig, damit die Voégel den
Bereich der Bauflache nicht als Brutrevier besiedeln. Hierflir miissen ca. 2 m
hohe Stangen (lber Gelandeoberflache) mit daran befestigten Absperrbandern 5.

VORHABENBEZOGENER

BEBAUUNGS- UND GRUNORDNUNGSPLAN

\/ 730/1 von ca. 1-2 m Lange innerhalb der eingriffsrelevanten Flache aufgestellt werden. behindert werden. Die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs dirfen zu keiner Zeit
/'\,7 ) Q Die Stangen miussen in regelmaBigen Abstdnden von etwa 25 m aufgestellt eingeschrankt werden.
' \\\/ werden. 6. Bei der Bewirtschaftung angrenzender landwirtschaftlicher Flachen kann es zu
. MO03: Die unbebauten Flachen der Anlage (Flachen zwischen den Staubablagerungen auf den Modulen kommen. Diese sind vom Betreiber der Anlage

entschadigungslos hinzunehmen. Im Extremfall kdnnen Steinschlage durch rotierende
Maschinen nicht ausgeschlossen werden. Grundsatzlich ist eine ordnungsgemaBe
Landbewirtschaftung auf den umliegenden Flachen von Seiten des Betreibers zu dulden.

Photovoltaikmodulen) sind als extensive Wiesen oder Weiden (ohne Dingung und
Pestizideinsatz) zu nutzen. Es wird Selbstbegrinung oder Einsaat von
gebietsheimischem, arten- und blUitenreichen Saatgut empfohlen. Die
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Grinflachen im Bereich der Mo-dule durfen jahrlich maximal zweimal ab Mitte Mai 7. Zufahrten zu angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen sind dauerhaft sicherzustellen.
‘ 691 — gemaht werden; die Randbereiche friihestens einmal ab August. Das Mahdgut ist Einschrankungen sind nur voriibergehend zuldssig und bedirfen einer rechtzeitigen
/7/\ / 688 \ ) \ anschlieBend zwingend zu entfernen. In den Randbereichen ist ein Altgrasstreifen Abstimmung mit den betroffenen Landwirten.
Zzu genenieren. o _ . 8.  Infolge von Starkregenereignissen kénnen im Bereich des Bebauungsplans Uberflutungen
MO4: Bei der Eingrinung muss auf die Verwendung heimischer, auftreten. Um Schaden zu vermeiden, sind bauliche VorsorgemaBnahmen zu treffen. . .
1. Art der baulichen Nutzung - _ L 5 . _ . . standortgerechter Straucher geachtet wer-den. Friichtetragende Geholze sind zu 9.  Im Zuge der baulichen Umsetzung sind Méglichkeiten zur Schaffung kleinrdumiger Gemeinde Holzheim am Forst
1.1 Sondergebiet Photovoltaik (§ 11 Abs. 2 BauNVO) Die maximal zuldssige Hohe der Gebaude, gemessen zwischen Planungsgelande 5. Ortliche Verkehrsflidchen bevorzugen. Als mdgliche Strauchal_‘_ten eignen sich _ hl_er nicht allzu stark Riickhaltestrukturen, z. B. durch flache Aufwallungen quer zur Hangrichtung, im Rahmen Keltenweg 1, 93183 Kallmiinz
SO . und Oberkante Gebdude, betragt 3,50 m. 5.1 Die Grundstiickszufahrten sind in den im zeichnerischen Teil dargestellten wachsende und beerentragende Gehdlze, wie zum Beispiel Heckenrose (Rosa der technischen Machbarkeit zu priifen. Die Umsetzung erfolgt in Abstimmung mit dem !
Photovlaik Auf dem Grundsttick Fl.-Nr. 705 (TF) und 707 (TF) Gmkg. Bubach am Forst. FI." hen b _ Breit c oo 9 canina), Schwarzer Holunder (Sambucus nigra), Eingriffliger (Crataegus Vorhabentrager Landkreis Regensburg
. . . . . y — achen bis zu einer Breite von 5 m zulassig L i .

Zulgssig ist die Errichtung von freistehenden (geb&udeunabhéngigen) 2.3 Es gelten die Abstandsflachen It. BayBO. monogyna) und Zweigriffliger WeiBdorn (Crataegus laevi-gata). 10. Die Baugrunderkundung und Sicherung gegen Schicht- oder Grundwasser obliegen dem

Photovoltaikmodulen sowie der Zweckbestimmung des Sondergebietes MO05: Das biotopkartierte Feldgehdlz im Norden darf in seiner Funktion als Bauherrn.

unmittelbar dienende Nebenanlagen wie technische Einrichtungen zur Erzeugung, > 4 wasserempfindliche Anlagenteile sind im Bereich von Hochpunk-ten oder im 5.2 Einfahrtbereiche des SO-Gebiets Bruthabitat _ far He__ckenl_oruter nicht beeln_trach_tlgt werde_n. Wahrend _der 11. Im Plangebiet besteht ein geringes Restrisiko fiir Set-zungen oder Erdfalle aufgrund

Umwandlung, Speicherung und Abgabe mit Netzbezug von elektrischer Energie. ' Pt : 9 ) - pu My e Vogelbrutzeit (1. Marz bis 30. September) ist ein 3 m breiter Puf-ferstreifen 5hi ' 5 ¥ 5

g, g g g g Bezug zum Geldndeniveau, um min. 30 cm (ber Planungsgeldnde erhéht zu ) \ - ) i - verkarstungsfahiger Gesteine. Sollten wahrend der Bauausflihrung Gelandeabsenkungen
errichten ’ einzuhalten. Dieser Streifen darf in diesem Zeitraum weder befahren noch zur oder Hohlrdume festgestellt werden, ist unverziiglich ein qualifizierter Ingenieurgeologe
1.2 Entsprechend § 12 Abs. 3a BauGB sind im Rahmen der festgesetzten : La_gerung von Ma-ter|aI|_en geputzt werden. Zum S"chutz_d|eses Pufferstrqfens_ ist hinzuzuziehen.
Nutzungen nur solche Vorhaben zuldssig, zu deren Durchfiihrung sich der 6. Einfriedungen wahrerl\((él derB Bauarbeltenb n den Monaten Marz bis September ein nicht
. . N I verrickbarer Bauzaun anzubringen.
Vorhabentrager im Durchfihrungsvertrag verpflichtet. 3. BaUQrenze Einfriedungen sind als Metallzdune, auch mit Kunststoffummantelung und g

MO5: Das biotopkartierte Feldgehdlz im Norden darf in seiner Funktion als
Bruthabitat fiir Heckenbrter nicht beeintrachtigt werden. Wahrend der

Die Uberbaubare Flache flir Photovoltaikmodule und Gebadude sowie alle

Ubersteigschutz zuléssig. Sie dii i -- ;
—————— — Nebengebdude werden durch Baugrenzen im Sinne von § 23 Abs. 3 BauNVO g g. Sie dlrfen eine Gesamthohe von 2,20 m (ber der

—{——— bestehenden natlrlichen Geldndeoberkante nicht Uberschreiten. Durchgehende Hinweise durch Planzeichen:

1.3 Rickbau

. ) . . o festgesetzt. . . X o - : Vogelbrutzeit (1. Marz bis 30. September) ist ein 3 m breiter Pufferstreifen
Nach Ende der Nutzung als Photovoltaikanlage sind die Flachen in ihren Betonsockel sind unzul§55|g. Es sind lediglich Punl_<tfundamente fur die cinzuhalten. Dieser Streifen darf in diesem Zeitraum weder befahren noch zur ——
Urzustand zurlickzuversetzen. Alle technischen Anlagen, Wege, Einfriedungen Zaunpfosten erlaubt. Die Unterkante des Zaunes st entsprechend der Lagerung von Materialien genutzt werden. Zum Schutz dieses Pufferstreifens ist ~—_»~—— Héhenlinien Bestandsgeldnde
und Gebdude sind vollumfanglich mit allen Fundamenten sind abzubauen. Als Gelandetopographie mindestens 20 cm Uber dem Boden auszufihren. wihrend der Bauarbeiten in den Monaten Marz bis September ein nicht s

SicherungsmaBnahmen gegen Wolfsubergriffe sind dann zuldssig, wenn die
okologische Durchgangigkeit fir Kleintiere erhalten bleibt. Die Einzaunung muss
im Zeitraum einer stattfindenden Beweidung, gemdB dem Schreiben des
Bayerischen Staatsministerium fir Umwelt und Verbraucherschutz vom

Folgenutzung gilt wieder - entsprechend dem Ausgangszustand vor dieser |4,
Sondernutzung - die planungsrechtliche Situation als Ilandwirtschaftliche
Nutzflache.

Gestaltung baulicher Anlagen
4.1 Dachausbildung
Fir alle Gebaude werden Flach- oder Satteldacher mit maximal 30° Neigung

verrickbarer Bauzaun anzubringen.
DA Anbauverbotszone KreisstraBe R38 und R15

9.2 CEF-MaBnahmen

Entsprechendes gilt, falls die Nutzung der Photovoltaikanlage zu einem fritheren
Zeitpunkt entfallen sollte.

MaB der baulichen Nutzung

2.1 Grundflache

Als Grundflachenzahl wird 0,7 festgesetzt. MaBgeblich fir die Ermittlung der
Grundflachenzahl ist die umzaunte Flache. Als Grundflache wird die Grundflache
der Gebdude sowie die senkrechte Projektion der Module auf die
Gelandeoberflache gerechnet.

Die Vollversiegelung von Flachen im Sondergebiet ist auf die erforderlichen
Gebaudefundamente zu beschranken. Die Grundflache fiir Nebengebdude darf
insgesamt max. 200 m2 betragen.

Die Modultische sind mit Ramm- oder Schraubfundamenten aus Metall zu
verankern. Sollten Grindungsprobleme vorliegen, koénnen bedarfsorientierte
Fundamente (Punkt- oder Streifenfundamente) eingesetzt werden.

2.2 Hohe baulicher Anlagen

Die maximal zuldssige H6he der Module einschlieBlich Tragekonstruktion,
gemessen zwischen dem Planungsgelédnde und der Oberkante Module, betragt
3,5 m. Die Unterkante muss mindestens 0,80 m Uber dem geplanten Gelande
liegen.

festgesetzt. Dacheindeckungen in Metall sind nur in matter und beschichteter
Ausfiihrung zulassig. Als Farbe ist naturrot, rotbraun, griin, grau oder braun in
gedeckten Nuancen zu wahlen. Alternativ ist eine extensive Dachbegrinung
zulassig.

4.2 Fassaden

Durchbriiche, Liftungsoffnungen und dergleichen missen siedlungsabgewandt
angeordnet werden. Als Fassadenfarbe ist griin, grau, braun oder weil} in
gedeckten Nuancen zuldssig.

4.3 Werbeanlagen

Werbeanlagen sind bis zu einer maximalen Flache von 5 m2 an der Einfriedung
im Zufahrtsbereich zulassig. Fahnenmasten und elektrische
Wechselwerbeanlagen sind nicht zuléssig.

4.4 Modulreihen
Der Abstand zwischen den Modulreihen muss mindestens 2,5 m betragen.

7.

02.02.2024, wolfabweisend gestaltet werden. Die 6kologische Durchgangigkeit
fur Kleintiere muss erhalten bleiben. Rehdurchschlupfe sind zulassig.

Gelandeoberflache/Grundwasserschutz

7.1 Das natirliche Gelandeniveau darf maximal um 0,50 m abgegraben oder
aufgeschittet werden, wobei etwaige Aufflilllungen und Abgrabungen mindestens
einen Meter vor nachbarlichen Grundstiicksgrenzen auf das natlrliche Niveau
zurickzufihren und mit Bdschung auszubilden sind. Stitzmauern sind
unzulassig. Aufschittungen missen mit inertem Material (Material entsprechend
den Vorgaben der Ersatzbaustoffverordnung - Ersatzbaustoff) bzw. dem
Aushubmaterial des Planungsbereichs erfolgen. Oberboden, der bei allen
baulichen MaBnahmen oder sonstigen Veranderungen der Oberflache anfallt, ist
in nutzbarem Zustand zu erhalten, vor Vernichtung oder Vergeudung zu schiitzen
und fachgerecht in maximal 2,00 m hohen Mieten zwischenzulagern. Auch
sonstige Beeintrachtigungen des Bodens, wie Bodenverdichtungen oder
Bodenverunreinigungen, sind zu vermeiden.

7.2 Samtliche Bodenbefestigungen sind in sickerfahiger Ausflihrung
(Schotterrasen) herzustellen, so dass das Niederschlagsabwasser breitflachig
Uber die belebte Bodenzone versickern kann.

Schaffung von Bleistreifen/-flachen mit angrenzender Ackerbrache im Bereich der
Flursticke Nr. 701 und 702/2 (TF), Gmkg. Bubach am Forst

Entwicklungsziel: Entwicklung einer 1 ha groBen Blihflache in Kombination mit
Ackerbrache

9.2.1 Herstellung:

50 % der Flache als selbstbegriinende Ackerbrache, 50 % als Blihflache

Bei 50 % der Flache Einsaat mit einer standorttypischen Saatgutmischung
regionaler Herkunft mit niedrigwlchsigen Arten mit mindestens 50 %
Krauteranteil. Die Flache ist lickig mit reduzierter Saagutmenge (max. 50-70%
der regularen Saatgutmenge) anzusden, Rohbodenstellen sind zu erhalten.

Vorentwurf: 12.10.2024
Entwurf: 11.11.2025
Endfassung:

Hinweis: Die Anderungen zum Vorentwurf sind hervorgehoben.
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